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Bemutatkozas

1.1 A Biggeorge REIT Csoport bemutatdsa

Céginformacidk az Anyavallalatrél, a Biggeorge REIT Nyrt.-rél:

A Tarsasag neve:

A Tarsasag roviditett neve:

A Tarsasag cégbejegyzésének helye:

A Tarsasag cégjegyzékszama:

A Tarsasag addészama:
A Tarsasag statisztikai szamjele:
A Tarsasag székhelye:

A Tdrsasag létesitd okiratanak kelte:

A Tarsasag cégbejegyzésének
id6pontja:

A Tarsasag tevékenységének
id6tartama:

A Tarsasag jogi formaja:

A Tarsasdg miikodésére iranyado jog:

A Tarsasag f6 tevékenységi kére:

A Tarsasag elektronikus
elérhetdsége:

Biggeorge REIT Nyilvdnosan Miikédé
Részvénytarsasag (korabbi elnevezése,
2023.10.27-ét megel6z6en BGP Investment
Vagyonkezel6 Zartkoriien Mikodoé
Részvénytarsasag)
Biggeorge REIT Nyrt.

Magyarorszag, Févarosi Torvényszék
Cégbirosaga

01-10-141300

29188336-2-41
29188336-6810-114-01

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2021.03.19.

2021.04.07.

Hatdarozatlan
Nyilvanosan M(ikodé Részvénytarsasag
Magyar jog

6810 '08 Sajat tulajdonu ingatian
adasvétele

A Tarsasag honlapja:
http://www.biggeorge-reit.hu

A Tarsasag kézbesitési cime:
biggeorgereit@bgcegugyek.hu
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A Tarsasag alaptékéje: 3.785.905.000 HUF

A részvények szama és 3.785.905 darab, egyenként 1.000 HUF
névértéke: névértékd ,A” sorozatu térzsrészvény
5%-ot meghalado részvényesek Biggeorge Property Nyilvdnosan Miikodé
adatai: Részvénytdrsasag

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-10-048468

Egyéb informacio: A Tarsasag 2023. december 12. 6ta
szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasag.

A konszoliddcidba teljeskériien bevont entitdsok bemutatdsa

A Biggeorge REIT Nyrt.,, mint anyavallalat konszolidalt pénziigyi kimutatast készit a
nemzetkdzi pénziigyi beszamoldkészitési standardoknak (IFRS) megfelelGen, melybe az aldbbi
entitasokat vonja be teljeskorlien (tovabbiakban ,Téarsasag”, illetve leanyvallalataival

egyiittesen: ,Biggeorge REIT Csoport” vagy ,,Cégcsoport”):

Tarsasag A Cégcsoport tulajdoni hanyada
Tarsasag neve fotevékenysége,
tevékenységi kore
Sajat tulajdonu
ingatlan adasvétele

2022.12.31. 2021.12.31.

Pro-Centoquaranta Kft.* 100,00% -

* A Biggeorge REIT Nyrt. 2022. julius 25-én megvdsdrolta a Biggeorge Property Nyrt.-tél a Pro-Centoquaranta
Kft.-ben Iévé részesedésének 100%-dt. A Cégcsoport a tranzakciét megvizsgdlta és eszkézvdsdrldsként
azonositotta és a konszoliddciéba teljeskériien bevonta.

A Biggeorge REIT Nyrt. 100%-os tulajdonaban 3ll6 leanyvallalata, a Pro-Centoquaranta Kft.
fejlesztési telkek felkutatasaval, megszerzésével és telekrendezéssel, illetve a telekfejlesztés
megtervezésével foglalkozik, amelyhez alvallalkozékat vesz igénybe. Megtervezi a sziikséges
infrastrukturalis fejlesztéseket annak érdekében, hogy a teljes ellatottsag hidnya ne legyen

akadalya a jovében az adott telken tervezett ingatlanfejlesztésnek.
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A lednyvallalat ingatlanportfolidjanak részét képezi a Szabadbattyan teriiletén talalhato
6sszesen tobb, mint 100 hektar teriilet(i telek, melyen ipari-logisztikai park fejlesztést készit
elé. Az ingatlanok remek elhelyezkedése az M7 autépalya, a 7. sz. és 8. sz. f6ut kézelségének
kdszonhetd, amelyeken keresztliil Magyarorszag barmelyik része autdpdlyan keresztiil
megkozelithetd. Az ingatlanok Székesfehérvar kozigazgatasi hatara mellett helyezkednek el,
Székesfehérvar kozpontjatol 5 km tavolsdgra, BudapesttSl pedig 70 km tavolsagra. A
kérnyéket aktiv lizleti élet jellemzi, szamos logisztikai, kereskedelmi és szolgaltaté vallalat
mikddik a kérnyéken. Ezenkiviil a régidban sokszinl képzett munkaerd all rendelkezésre.
2023. év folyaman nagysagrendileg 20 hektar méreti telek teriilet értékesitésre kerilt a
fejlesztési projektet kivitelez6 befektetési alap, a Biggeorge 41. Ingatlanfejlesztd

Ingatlanbefektetési Alap részére.

1.2 Szervezet

Vezetés

A Biggeorge REIT Nyrt. és a Biggeorge REIT Csoport vezetését Nagygyorgy Tibor Janos latja el,
mint a Biggeorge REIT Nyrt. 6nalld képviseletére jogosult vezetd tisztségviseld, vezérigazgato,
illetve az igazgatdsdag elndke.

Az ligyvezetés tipusa: igazgatdsag

A Biggeorge REIT Nyrt. cégjegyzésre 6nalldan jogosult képviselGi:
Nagygyérgy Tibor Janos

Lakhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

logviszony kezdete: 2021.03.19.

A képviselet mddja: 6nallo

Szervezet felépitése

A Tarsasag tulajdonosa:

Biggeorge Property Nyrt.

v 7487%
Biggeorge REIT Nyrt.
L 100%

Pro-Centoquaranta Kft.
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A Tarsasag kozvetlen tobbségi tulajdonosa a Biggeorge Property Nyrt., amely, mint végsé
anyavallalat a sajat, és leanyvallalatai m(ikodésérdl, egyiittesen a Biggeorge Property
Cégcsoport miikddésérdl konszolidalt beszamoldt készit, amelybe a Tarsasdgot, és annak
100%-os tulajdondban allé lednyvdllalatit, a Pro-Centoquaranta Kft.-t is teljeskortien

bevonja.

A Tarsasag szervezeti abraja:

Felligyel6- és

oy . Kozgylilés
auditbizottsag A

Allandé - Kiilsé jogi- és
n Wl Igazgatosag . . ’
konyvvizsgalo penzugyi tanacsadok

A Tarsasag nyilvanosan miik6dG részvénytarsasagga alakulasaval, 2023. oktdber 27. nappal a
szervezeti miikddése kiegésziilt egy harom tagbol 4llé Igazgatdsaggal, tovabba egy szintén

harom tagbdl allé auditbizottsaggal és feliigyelSbizottsaggal.

A Vezet3ség, az Igazgatdsag bemutatasa

A Biggeorge REIT Nyrt. ligyvezetéseként legalabb hdrom, legfeljebb tizenegy tagl igazgatdsag
mikodik, akiket a kozgylilés hatdrozott vagy hatarozatlan idétartamra vélaszt meg. Az
igazgatdsag tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatosdg tagjai az igazgatosag elnbke, valamint az igazgatésagi tagok. Az igazgatésag az
elnékét maga valasztja a tagjai koziil.

Szabdlyozott ingatlanbefektetési elévallalkozdsként, vagy szabdlyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként a mlikddés idGtartama alatt az igazgatdsag tagjanak az valaszthaté meg, aki

o fels6foku végzettséggel rendelkezik,

o biintetlen elgéletd,

0 a Szit. tv. szerinti legalabb harom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik, mely soran a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg dltal végezhetS tevékenységet végzé gazdasagi

tarsasagnal, tovdbbd hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezelénél,
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kockazati t6kealap-kezel6nél, biztositénal, viszontbiztositondl, mas szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségviselGként eltoltott id6 vehet6 figyelembe.

Az igazgatdsag jogait és feladatait testlletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
joganak korlatozasa, megosztdsa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jovahagyashoz kétése
harmadik személlyel szemben nem hatadlyos.

Az igazgatdsag tagja az igazgatosag hozzajaruldsa esetén lehet vezetd tisztségvisel§ olyan
gazdasagi tarsasagban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag
és leanyvallalatai.

Az igazgatdsag hatdrozatait a jelenlévik szé6tobbségével hozza. Az igazgatdsag az ligyrendjét
maga allapitja meg.

Az igazgatésag feladat- és hataskorébe tartozik a Tarsasag iranyitasaval kapcsolatos olyan
dontések meghozatala, amely nem tartozik a kdzgy(ilés kizarélagos hataskorébe, ideértve, de
nem kizarélagosan:

a) a hatdlyos jogszabalyok szerinti beszamolo és az addzott eredmény felhasznélasara
vonatkozo javaslat elGterjesztése,

b) koézbensd mérleg jovahagydsa, osztalékelSleg-fizetésrdl valé hatarozat meghozatala,

c) dontés az alaptéke felemelésérdl és az ahhoz kapcsolodd alapszabaly-mdédositasrol a
kozgylilés erre vonatkozé felhatalmazasanak birtokaban az abban meghatarozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az ligyvezetésrdl, a Tarsasag vagyoni
helyzetérdl, Gzletpolitikdjardl évente legalabb egyszer a kozgylilés, mig negyedévente a
felligyel6bizottsag részére,

e) FelelSs Tarsasagiranyitasi Jelentés elkészitése és kozgyllés elé terjesztése,

f) részvénykonyv vezetése,

g) javadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kozgyiilés elé terjesztése,
h) doéntés — ha a Ptk. eltér6en nem rendelkezik — az alapszabaly médositasardl a cégnevet, a
székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és — a fétevékenységet nem érintve — a
tevékenységi kor maddositasat érintGen, tovabbd a c) pontban részletezett tékeemelés
esetén,

i) a Tarsasag szabdalyzatainak elkészitése és jévahagyasa,

j} a Tarsasag mikodésének és uzletvitelének ellenGrzése, dontés a Tarsasag Uzleti és

fejlesztési koncepcioirdl, valamint a stratégiai tervérdl,
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k) dontés minden olyan ligyben, amely nem tartozik a k6zgyilés kizarolagos hatdskorébe,
I) dontés az igazgatdsag, feliigyelSbizottsag, auditbizottsag tagjain kivili munkavallalék

hosszu tavu dijazasanak és 0szténzési rendszere irdnyelveinek megallapitasarol.

Az igazgatdsag elnoke:

Nagygyorgy Tibor Janos

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972. szeptember 5.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakohely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

A megbizatas 2023. junius 19. napjatél hatarozatlan idGre sz6l.
Tisztsége: vezetd tisztségviselb, az igazgatosag elndke, vezérigazgato.

Az igazgatdsag tagjai:

Nagygyorgy Tamas Laszlo

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1974. augusztus 25.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakohely: 1037 Budapest, Harant kéz 3/8

A megbizatas 2023. junius 19. napjatol hatarozatlan id6re szél.
Tisztsége: vezetd tisztségviseld, igazgatdsagi tag.

Bozsovics Zsolt

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1971. januar 16.

Anyja neve: Mészaros Margit

Lakéhely: 1024 Budapest, Ady Endre utca 19. B. ép. 1. em. 6. ajté
A megbizatas 2023. junius 19. napjatdl hatarozatlan id6re szél.
Tisztsége: vezet( tisztségvisell, igazgatosagi tag

A FelligyelGbizottsag bemutatdsa

A Tarsasagnal legalabb hdrom, legfeljebb tizen6t tagbdl allé felligyel6bizottsag miikodik,
akiket a kozgydlés legfeljebb harom éves hatdrozott id6tartamra valaszt meg.

A feligyelGbizottsag tagjai tobbségének a Tdarsasagtol fluggetlen személynek kell lennie.
Flggetlennek mindsiil a feligyelSbizottsag tagja, ha a Tarsasaggal a felligyelGbizottsagi
tagsagdan és a Tarsasdg szokasos tevékenységébe tartozo, az igazgatosagi tag sziikségleteit
kielégité (ligyleten alapulé jogviszonyon kivil mas jogviszonyban nem all, valamint vele
szemben nem all fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizaré ok.

Szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként, vagy szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként a mikodés idGtartama alatt a felligyel6bizottsag tagjanak az valaszthatd meg,

aki



BIGGEORGE REIT NYRT. (KORABBI NEVEN BGP INVESTMENT ZRT.)
2023. JANUAR 1 - DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT UZLETI ES VEZETOSEGI JELENTES

o fels6foku végzettséggel rendelkezik,

o biintetlen elGélet(,

0 a Szit. tv. szerinti legaldbb harom év vezetsi gyakorlattal rendelkezik, mely soran a
szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasadg altal végezhetd tevékenységet végz6 gazdasagi
tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezel6nél,
kockdzati tGkealap-kezel6nél, biztositonal, viszontbiztositénal, mas szabalyozott

ingatlanbefektetési tarsasagnal vezet6 tisztségvisel6ként eltoltott idé vehetd figyelembe.

A felligyelGbizottsdg a Tarsasag érdekeinek megodvasa céljabol ellenérzi a Tarsasag
ligyvezetését, igazgatdsagat. A felligyelGbizottsag jelentést készit a Tarsasag éves
beszamoldjarol a kozgylilés részére. A fellugyel6bizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli
nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, a vezetd tisztségvisel6kt6l és a Tarsasag
munkavallaléitol felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és
arudllomanyat, valamint szerz6déseit megvizsgalhatja és szakért6vel megvizsgaltathatja.

A felligyel6bizottsag hatarozatait a jelenlévék egyszerli szétobbségével hozza. A
felligyel6bizottsag ligyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kozgydlés hagy jova.

A feliigyelGbizottsag kételes napirendre tlizni a kdnyvvizsgald altal megtargyaldsra javasolt

lgyeket.

A felligyel6bizottsag elnoke:

a) oOsszehivja és vezeti a bizottsag léseit;

b) gondoskodik az iilés jegyz6kényvének vezetésérdl;

c) részt vehet az igazgatosag iilésein;

d) kezdeményezheti a kdzgy(ilés Gsszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el6 a kozgylilés részére a felligyel6bizottsag és a Tarsasag
munkajarol.

A felligyel6bizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyuldnszki Edit

Sziiletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakohely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Nagy Kalman
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
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Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi Gt 11/A
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, idG: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Az Auditbizottsag bemutatdsa

A feliigyelébizottsag fiiggetlennek mingsiilé tagjaibol a kézgydilés legalabb harom-, legfeljebb
Ottagu auditbizottsagot valaszt, valamint kijel6li az auditbizottsag elnékét. Az auditbizottsag
legalabb egy tagjanak szamviteli vagy kényvvizsgéléi szakképesitéssel kell rendelkeznie.

Az auditbizottsag segiti a felligyel6bizottsdgot a pénziigyi beszamoldrendszer ellendrzésében,
a konywvizsgdlé kivalasztdsaban és a konywvizsgdloval valé egyittmikédésben, igy
hataskorébe tartozik:

a) aszamviteli torvény szerinti beszamold véleményezése;

b) javaslattétel a konyvvizsgélé személyére és dijazasara;

c) akoényvvizsgaldval megkdtendd szerzédés el6készitése;

d) a kdnyvvizsgaléval szembeni szakmai kdvetelmények és 8sszeférhetetlenségi elGirasok
érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a kényvvizsgaldval valé egyiittmiikodéssel
kapcsolatos teend6k elldtasa, valamint — sziikség esetén — a feliigyelébizottsag szamara
intézkedések megtételére vald javaslattétel;

e} a pénziigyi beszamolasi rendszer miikédésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

f) a felligyelSbizottsdg munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfelels
ellenérzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a t6kepiacrél sz616 térvény a hatds- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag tigyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsdagi tagok adatai:
Dr. Gyuldnszki Edit
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Sziiletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Nagy Kalman

Sziletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakohely: 1121 Budapest, Martonhegyi Gt 11/A
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, idG: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Székhely:
A Biggeorge REIT Csoport az alabbi helyen végzi a miikodési tevékenységét:

Magyarorszag, 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Belsé ellenbrzés

A gazdalkodas ellendrzéséért a vezetésen tul a szervezet konyvvizsgaléja felel6s. A
Tarsasagnal egy allandé kénywvizsgdldo miikodik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a
szamviteli tdrvényben meghatarozott konyvvizsgdlat elvégzésérdl, és ennek sorén
mindenekel6tt annak megallapitasardl, hogy a Tarsasag hatalyos jogszabalyok szerinti
beszdmoldja megfelel-e a jogszabalyoknak, tovabba megbizhaté és valés képet ad-e a
Téarsasag vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, miikodésének eredményérdl. A kénywvizsgalod
valasztasa hatarozott idére, legfeljebb azonban harom évre szél. A kdnyvvizsgald

Ujravalaszthato.

A kdnywvizsgalé koteles az éves rendes kozgytilésen részt venni. A kdnyvvizsgdld a
felliigyel6bizottsag ilésén tandcskozasi joggal részt vehet, a felligyel6bizottsag felhivasa
esetén a kényvvizsgald a felligyelébizottsag lilésén koteles részt venni. A felligyelSbizottsag

kételes napirendre t(izni a kbényvvizsgalo altal megtargyaldsra javasolt ligyeket.

10
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A kénywvizsgald betekinthet a Tarsasdag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, kényveibe, a
vezetd tisztségvisel6ktsl, a felligyel6bizottsag tagjaitdl és a Tarsasdg munkavallaléitdl
felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat
és szerz6déseit megvizsgdlhatja. A konyvvizsgald a Tarsasag Kozgylilése elé terjesztett éves
beszamoldt megvizsgalja abbdl a szempontbdl, hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve
megfelel-e a jogszabdlyok elGirasainak, és véleményét ismerteti. Enélkil az éves
beszamolérdl érvényes hatarozat nem hozhaté.

A konyvvizsgalo adatai az alabbiak:

Név: BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Korlatolt FelelGsségl
Tarsasag (kamarai nyilvantartasi szam: 002387)

Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Székhely: 1103 Budapest, KGér utca 2/A. C. ép.

A kdnyvvizsgalatért személyében is felelGs kényvvizsgalo:

Név: Baumgartner Ferenc

Anyja neve: Szajki Margit

Lakéhely: 1037 Budapest, Kunigunda utja 22. fszt. 4.
Kamarai nyilvantartasi szama: | 002955

A kényvvizsgalo az aldbbi idGszakokban latta/latja el konyvvizsgalatot:
2023.06.19 — 2025.04.30.

A konyvvizsgaléd 2023. lizleti évben nem végzett olyan tevékenységet, mely nem az

auditaldssal kapcsolatos.

Vdllalatiranyitds

A Tarsasag koveti és betartja a Ptk. felel&s tarsasagiranyitasi jelentésre vonatkozé szabalyait.
A Tarsasag Alapszabalyanak rendelkezései szerint a Tarsasag tarsasagiranyitasi gyakorlatat
bemutatd, a Budapesti Ertékt6zsde szereplSi szamara el6irt médon elkészitett jelentés
el6terjesztése az éves rendes Kozgylilés elé az Igazgatdsag feladata. A jelentés elfogadasardl
a Kozgylilés dont. A Kdzgylilés hatarozatat és az elfogadott jelentést a Kibocsaté a honlapjan

kdzzéteszi. A FelelSs Tarsasagiranyitasi Jelentés (FTJ) dsszedllitdsa a Budapesti ErtéktGzsde
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Nyrt. Felel8s Téarsasagiranyitasi Ajanlasaiban foglaltakkal 6sszhangban torténik. Az FTJ, az
egyedi és konszolidalt éves beszamolok, az Uzleti jelentés, a javadalmazasi jelentés
egylttesen tartalmazza a Szamviteli térvény 95/A. és 95/B. § (2) bekezdése szerinti
kovetelményeket azzal, hogy a Tarsasdg részvényeinek szabdlyozott piacra torténd
bevezetésére 2023.10.27-én keriilt sor. A Téarsasag Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentése

elérhetd a kozzétételi helyein.

Piaci kérnyezet

Tevékenyséq:
A Biggeorge REIT Nyrt.-nek tevékenysége a sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele, az

ingatlankezelés és a vagyonkezelés. A Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési
elétarsasagként keriilt nyilvantartasba vételre 2022. marcius 7-én. A Tarsasag a Biggeorge
Property Nyrt. t6bbségi tulajdonaban all, amely anyavallalatként 6sszevont, konszolidalt éves
beszdmoldt készit, amelybe leanyvallalatként a Biggeorge REIT Nyrt.-t is teljeskor(ien
bevonja. A Biggeorge REIT Nyrt. a BGP Cégcsoport (Biggeorge Property Nyrt.,, mint
anyavallalat és annak minden lednyvallalatat magdaba foglalo csoporthoz tartozé tarsasagok)
egyik meghatarozo tagja és stratégiai célja az volt, hogy a SZIT térvényben meghatarozott
feltételeket a Biggeorge REIT Nyrt. legkésébb 2023. december 31-ig teljesitse és szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartasba vegyék. A Tarsasag 2023. iizleti év folyaman
teljesitette az eldirt feltételeket, és a SZIT statusz 2023. december 12-ei megszerzésével a
Biggeorge REIT Nyrt. és annak leanyvallalatai kedvez§ feltételekkel addznak, amely a Tarsasag
szamara versenyelényt biztosithat a jovében mas szereplékkel szemben.

A Biggeorge REIT Nyrt. portfolidjaba ingatlanok, ingatlant tulajdonldé projekttarsasagok,
tovabba a SZIT toérvény dltal lehetévé tett egyéb eszk6z6k (pl. nyilvanos értékpapirok)
tartoznak majd. A Tarsasag 2022. julius 25-én megvasarolta a Biggeorge Property Nyrt. 100%-
os tulajdondaban allé Pro-Centoquaranta Kft.-t, amely tulajdonosa a Szabadbattyan teriiletén
taldlhaté dsszesen mintegy 70 hektar teriiletl ingatlanportféliénak, melyen ipari-logisztikai

park fejlesztést készit el6, ezdltal jelentds szereplGje a BGP Cégcsoport logisztikai lizletaganak.

Piaci kérnyezet
A gazdalkodas piaci kornyezete stabil. A Biggeorge REIT Csoporthoz tartozé kapcsolt

vallalkozasok a sajat piacukon jelentds tapasztalattal és szakértelemmel birnak, kiilénésen az
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ingatlanfejlesztés (lako- és nem lakd, pl. logisztikai ingatlanok) és ingatlankdzvetités piacokon

jelentds piaci részesedéssel is rendelkeznek.

Piaci Pozicid
A Biggeorge REIT Csoport piaci részesedése megbizhatéan nem mérhet8, azonban a BGP

Cégcsoport tagjaként Magyarorszag egyik vezet6 ingatlanfejleszté cégcsoportjahoz tartozik,
amely mar toébb, mint huisz éve foglalkozik ingatlanfejlesztéssel, befektetéssel és

lizemeltetéssel.

1.3 Jévékép

A Biggeorge REIT Csoport révid és kozéptava jovGképe pozicidjanak meger@sitése, piaci
részesedésének novelése (az adott részpiacon), mint Magyarorszag egyik legjelentGsebb
ingatlanfejleszt6je, az altala az ingatlanokat tulajdonldé projekttarsasagokban tulajdonolt
részesedések jovedelem termelé képességének biztositasa, magas szintli mikodtetésével

szinten tartasaval, ndvelésével.

Varhaté fejl6dés: A tulajdonolt projekttarsasagok és ingatlanok magasszintli mikodtetése,

piaci részesedés novelése tovabbi fejlesztésekkel és akvizicidkkal, uj befektetésekkel.

Uzleti Tervek: A jelenlegi piaci kérnyezetben a Biggeorge REIT Csoport a befektetésekbdl
adodo osztalék bevételek ndvelésére, illetve a befektetések eladasabol szarmazd nyereségre
torekszik, mikbzben prébalja a leheté legalacsonyabb szinten tartani a mdkddési koltségeket.
Tekintettel arra, hogy az anyavillalat, a Biggeorge REIT Nyrt. ingatlanbefektetési tarsasag,
célja, hogy a pénziigyi miiveletek eredménye biztositsa a Tarsasag lizemi eredmény szintjén

veszteséges miikodését, illetve a cég folyamatos vagyonosodasat el6segitse.

A gazdalkodasban a kozeljovében jelentds valtozas nem varhato, jelent8s valtozast okozo

belsd dontések nem sziilettek.
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2. Uzletpolitika

2.1 Foglalkoztataspolitika

Foglalkoztatasi helyzet:

A Biggeorge REIT Csoportnak jelenleg nincsenek munkavallaldi, alkalmazotti létszama a 2022.
és 2023. évben is 0 f6 volt.

A Biggeorge REIT Csoport miikbdését alapvetéen szolgaltato cégekkel, illetve alvallalkozdkkal
valé egyuttmiikodésekkel tervezi megoldani és jelenleg nincs tervben munkavallalék

alkalmazasa.

Sokszin(iség politika:

A Biggeorge REIT Csoport és a tébbségi tulajdonos BGP Cégcsoport elutasitja mind a nemre,
életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai eredetre, fajra, vallasi és nemi bedllitottsagra
vonatkozd barmilyen megkiilonb6ztetést, valamint elutasitja a diszkriminacié minden
formajat a munkahelyen. A BGP Cégcsoport kiemelt célja a munkahelyi
diszkriminaciémentesség és az esélyegyenlGség biztositdsa a munkatarsak koérében,
tekintetbe véve a kulturdlis és jogi sajatossagokat. A BGP Cégcsoport a miikodési
célkitlizéseivel 8sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a miikodésének ellenbrzésére
hivatott szerveinek személyi 6sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran torekszik arra,

hogy a sokszin(iségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljesiiljenek.

2.2 Kutatas, Fejlesztés

A Biggeorge REIT Csoport kifejezetten kutatdsra, kisérleti fejlesztésre iranyulo célokat nem

fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatds

A Biggeorge REIT Csoport kifejezetten kutatasi, kisérleti fejlesztési tevékenységet nem végez.

14



BIGGEORGE REIT NYRT. (KORABBI NEVEN BGP INVESTMENT ZRT.)
2023. JANUAR 1 - DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT UZLETI ES VEZETOSEGI JELENTES

2.3 Kornyezetvédelem és tarsadalmi felelésségvallalas

A Biggeorge REIT Csoport tevékenységébdl kornyezetkarositas nem valdszin(sithetd.

A gazdalkodo engedélyhez k6t6d6 veszélyes anyagokat nem alkalmaz, a meglévé kérnyezetre

esetleg artalmasnak mindsithetd anyagokat az elGirasoknak megfelelGen kezeli.

A Biggeorge REIT Csoport ingatlanportfolidjaban levé telkek kordbban mez6gazdasagi
miivelés alatt alltak, a Biggeorge REIT Csoportnak nem all rendelkezésére olyan informacié,
hogy barmilyen koérnyezeti kar allna fent. A Biggeorge REIT Csoport a meglévé
telekingatlanokat infrastruktura fejlesztéssel kivanja ellatni, majd azokon logisztikai
beruhazasokat tervez megvaldsitani a jovében a BGP Cégcsoport érdekkdrébe tartozd
befektetési alapok és tarsasagok bevonasaval. A logisztikai fejlesztések is csakigy, mint
minden mas épitbipari fejlesztés kérnyezeti terheléssel jar. A BGP Cégcsoport logisztikai
markaja a LogStar, mely mar t6bb, magas minéségli és energiahatékony logisztikai csarnok
épitésével is bizonyitotta, hogy elkitelezett a kornyezetvédelem és a fenntarthatdsag
mellett.

Az épitési engedélyek és a majd elkésziilt épliletekre kiadott hasznalatbavételi engedélyek
biztositjak, hogy az ingatlanok megfelelnek a hatalyos kornyezetvédelmi és egyéb

szabalyozasi kévetelményeknek is.

Tovabba a kapcsolt vallalkozasok kozétt az ipardgi adottsagoknak megfelelGen az elvarhatd
magas szinten folyik a kdrnyezettudatos gazdalkodds. A Biggeorge REIT Csoport és
anyavallalata, a BGP Cégcsoport minden lizletagaban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra
az utdbbi években, hogy tevékenysége soran (ideértve az altala kezelt ingatlanalapokat)
térekedjen az energiahatékonysagra, a fenntarthatdsdgra és a tarsadalmi
felel6sségvallalasra.

A 2018. utan indult lakéingatlanfejlesztéseknél geotermikus fiitésrendszerek keriiltek
kiépitésre a megujuld energetikai kdvetelményeknek megfelelSen, amelyek 6koldgia
labnyoma igy sokkal kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozdkat égetéknél, valamint

mind a hdszigetelések, mind a zoldtet6k tovabbi emelt szintli mdszaki megoldasokként
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tamogattak az egyes épiiletek energiahatékonysagat. A fenti miiszaki megoldasokat
alkalmazé, &tadott épuletek a kévetelményeknél magasabb, kiemelkedSen nagy
energiahatékonysagu, AA+ energetikai besorolast kaptak. Emellett a zajvédelem, a
csapadékviz hasznositas és a z6ld feliiletek kialakitasanak vonatkozasaban is megjelentek a
hosszu tavu kérnyezeti szempontok.

A BGP Cégcsoport anyavallalata, a Biggeorge Property Nyrt. altal kibocsatott Kétvényekre a
z6ld  kotvény keretrendszere vonatkozik, a koétvénykibocsatdasbél befolyt osszeggel
elsésorban a z6ld céloknak megfelelé lakdingatlan fejlesztési projektjeit, illetve logisztikai
projektjeit kivanja finanszirozni.

A projektek tébbségénél magas hdszigetelési szerkezetek kerliinek beépitésre,
energiatakarékos LED vilagitds, valamint okos mér&drarendszer keril telepitésre. A
lakdépiiletek esetén levegés vagy talajszondas hészivattyus, valamint mennyezet h(it6-f(it6
rendszerek, a logisztikai éplletek és az irodahazak esetén pedig napelemek keriilnek
felszerelésre. Tovabba tobb, a BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge Alapkezel6 Zrt. altal
kezelt ingatlanbefektetési alap altal bérbeadott ingatlanban kertilt sor a bérlékkel kézésen

energetikai korszerdsitésre.
A Biggeorge REIT Csoport napi, operativ munkaja soran torekszik arra is, hogy minél t6bb
ujrahasznosithaté anyagot hasznaljon (példaul papirbeszerzés esetén), és kiemelt figyelmet

fordit arra, hogy minél tébb dokumentumot digitalizaljon, kerlilve a felesleges nyomtatast.

2.4 Kockazatkezelés

Tevékenység kockazatai és bizonytalansagai:
A Biggeorge REIT Csoport m(ikodése a piaci atlagtél jelentésen eltéré kockazatokat,

bizonytalansagokat nem rejt.

Pénziigyi kockazatok

A gazdalkodds szokatlan pénziigyi kockazatokat nem rejt, igy kiiléndsen az ar-, hitel-,

likviditas-, és cash-flow nem jelent atlagon feliili kockazatot.
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Pénziigyi instrumentumok
A penziigyi instrumentumok hasznositdsa (ideértve azok mindsitését, besorolasét, jellegét is)

a vagyoni helyzetre nincs jelentds hatassal.

Kockazatkezelési politika

A Biggeorge REIT Csoport a kockdzatok kezelése soran elsGsorban azok elkeriilésére,
minimalizalasra torekszik. Ennek érdekében a Biggeorge REIT Csoport anyavallalatat, a BGP
Cégcsoportot olyan ingatlanok megszerzésében igyekszik tamogatni, amelyek fejlesztési,
valamint befektetési és/vagy bérbeadasi célra alkalmasak, illetve alkalmassa teheték. A
fejlesztés fogalma alatt tudatos értéknévels tevékenység értends. A fejlesztés soran a
fejleszté (a BGP Cégcsoport adott lednyvallalata vagy alap) viseli tobbek k6z6tt a tervezési
kockazatokat, a miiszaki kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat és az engedélyezési eljaras

soran jelentkez§ kockazatokat, tovabba kéltség-, hatarids- és értékesitési kockazatokat.

Az elkeriilhetetlen kockdzatok kezelésénél az elsGdleges szempont a gazdalkodas biztonsaga.

A kockazatkezelési mechanizmusok bemutatdsa:

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a vezet8ség feladata.

A Biggeorge REIT Csoport a belss, lzleti folyamataibol adédd kockazatokat a belsé
szabalyzatok utjan kivanja csdkkenteni.

A Biggeorge REIT Csoport igazgatdsaga, ligyvezetése tudomassal bir a kockazatokrdl, és a
kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint nemzetkézi szabvanyoknak
megfelel és a legjobb ipardgi gyakorlatokon alapuld belsé kockazatkezelési eljarasokat tart
fenn és alkalmaz.

A kockazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitasa érdekében a Biggeorge REIT Csoport
tulajdonosanak, a Biggeorge REIT Nyrt.-nek az Igazgatdsaga rendszeres értekezleteket tart,
amelyek soran nem csak feltardsra és értékelésre keriilnek a Biggeorge REIT Csoport
eredményességére hato lehetséges kockazatok, hanem vezetdi dontés sziiletik azok kezelési
mechanizmusaira vonatkozdan is.

A Biggeorge REIT Csoport kockazatkezelése korében igyekszik (izleti partnereit gondosan

megvalogatni, ennek keretében valamennyi partnerével térténd lizleti kapcsolat létesitést
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megel6z8en, illetve az lzleti kapcsolat idétartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve
kockazatkezelési eljarasokat végez.

A Biggeorge REIT Csoport mindent megtesz annak érdekében, hogy a kockazatokat miel6bb
azonositsa és kell§ id6ben kezelje.

A Biggeorge REIT Csoport konyvelési feladatait kijelolt kiilsés megbizott személyek és cégek
végzik. A Biggeorge REIT Csoport rendelkezésére allnak rendszeres, idészakos pénziigyi
informaciok. Rendszeres és eseti elemzések késziilnek, melyek segitenek a pontos kép

feltarasaban és a szlikséges déntések meghozatalaban.

3. A targyévi gazdalkodas értékelése

3.1 Uzleti év értékelése

Uzletmenet bemutatasa
A Biggeorge REIT Csoport méretére és osszetettségére tekintettel az lizletmenet tovabbi
elemzése nem sziikséges a fejl6dés, a teljesitmények, a gazdalkodé helyzete a konszolidalt

éves beszamolé mas részeibsl megfelel6en megitélhetd.

Uzleti év értékelése
A jelen beszamolé altal felolelt beszamolasi idGszak gazdalkodasa a varakozasoknak

megfeleld jovedelmezdség mellett alakult.

Tervteljesiilés értékelése
Az Uzleti év gazddlkodasa a terveknek megfelelGen teljesiilt az arbevétel, a pénziigyi
befektetések és az igénybe vett szolgéltatasok koltségei tovabba az addzott eredmény

tekintetében.

Eves beszamold értékelése
Jelen beszamolé a vallalkozas vagyoni, pénziigyi, j6vedelmi helyzetérél és lizletmenetér6l
megbizhaté és valds képet nyujt. A beszamolé adatai megfeleléek, a gazdalkodas

koriilményeit elegendd és megfelel6 médon mutatjak be.
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Vezetdi 0sszefoglald és elemzés a 2023. lizleti év pénziigyi adatairdl

Az aldbbiakban a Biggeorge REIT Csoport 2023. Gzleti évi és a 2022. év azonos id8szakra

vonatkozo dsszehasonlitd adatainak elemzése keriil bemutatasra:

Altalanos informacidk a 2023. év éves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsolédéan:

Auditalt: Igen

Konszolidalt: Igen

Szamviteli elv:

Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldkészitési Standardok (IFRS) szerint

Pénznem: HUF

A 2023. lizleti évre vonatkozd 6sszevont / konszolidalt, auditalt eredménykimutatas f6bb

szamai, 6sszehasonlitva az el6z6 év azonos iddszakanak szamaival:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdskép,

p van feltiintetve)

Konszolidalt Atfogé 2023. N L n- I D Viltozas
eredménykimutatas auditalt osszeha.scfnllto, attozas %
auditalt

Ertékesités nett6 arbevétele 3 565 964 2 601 269.8%
Egyéb m(ikddési bevétel 2 840 681 74 2 840 607 3838658.1%
Osszes m(ikodési bevétel 2 844 246 1038 2 843 208 273912.1%
Anyagkoltségek 15 - 15 -
Eladott aruk és szolgaltatasok - - - -
Igénybevett szolgdltatasok 25021 6 416 18 605 290.0%
Személyi jelleg(i raforditasok 806 - 806 -
Ertékcsokkenés és értékvesztés - < - -
Egyéb m(ikddési raforditasok 80642 248 904 -168 262 -67.6%
Osszes miikodési koltség 106 484 255 320 -148 836 -58.3%
Pénziigyi miiveletek és adéfizetés
el6tti mikbdes) eredmény (eBiT) | 2737762 | 254282 2 992 Jtha T8 7%
Pénziigyi m(iveletek bevételei 43 301 7 986 35315 442.2%
Pénziigyi m(iveletek raforditasai 38 882 7 881 31001 393.4%
Pénziigyi miveletek eredménye 4419 105 4314 4108.6%
Adoézas eldtti eredmény 2742181 -254 177 2996 358 1178.8%
Halasztott adéfizetési kotelezettség - - - -
Adofizetési kotelezettség - 66 -66 -100.0%
Netto adézott eredmény 2742 181 -254 243 2996 424 1178.6%
Qfey;;a;LaJatra Iuto netto adozott || 5,5 499 -254 243 2 996 424 1178.6%
Nem ellenérz6 részesedésre jutd ) ) ) )
nettd addzott eredmény
EPS (alap és higitott) — Ft/db 724.31 -67.16 791.47 1178.6%
EBITDA* 2737762 -254 282 2992044 1176.7%

* a pénziigyi tételektsl, addfizetéstdl, értékcsékkenéstdl tisztitott eredménykategdria az EBITDA (EBITDA = Pénziigyi
miiveletek és addfizetés el6tti eredmény (EBIT) + Ertékcsékkenés)
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A Biggeorge REIT Nyrt. konszolidalt eredménykimutatasa tartalmazza a Biggeorge REIT
Csoport, azaz a Biggeorge REIT Nyrt., mint anyavallalat és a 100%-os tulajdondban all6 Pro-
Centoquaranta Kft., mint leanyvallalat konszolidalt eredményét.

Holding miik6dését a Pro-Centoquaranta Kft. 100%-os lzletrészének megvdsarlasaval kezdte
meg 2022. lizleti év masodik félévében. A Biggeorge REIT Nyrt. leanyvallalata, a Pro-
Centoquaranta Kft. ipari-logisztikai park fejlesztési projekthez kapcsolodé telekrendezési, és
infrastruktura fejlesztési tevékenységet végzett 2022. és 2023. lzleti években, és az ehhez
kapcsolodo kéltségeket, raforditasokat beruhazasként szamolta el.

2022. évben a Biggeorge REIT Csoport konszolidalt adézott eredménye 254.243 ezer forint
veszteség volt, amit elsésorban a Biggeorge REIT Nyrt. lednyvallalatanak tulajdonaban allo
befektetési ingatlanok év végi valds értékelési kiilonbozete okozott.

2023. évben a Biggeorge REIT Nyrt. és lednyvallalatanak konszolidalt adézott eredménye
2.742.181 ezer forint nyereség volt, amit elsGsorban a Biggeorge REIT Nyrt. leanyvallalatanak,
a Pro-Centoquaranta Kft.-nek a tulajdonaban allo befektetési ingatlanok év végi valds
értékelési kiildbnbdzete okozott, amely az egyéb miikodési bevétel soron jelenik meg
2.840.649 ezer forint 8sszegben. Ezt cs6kkentette a 2023. évben megndvekedett Igénybevett
és egyéb szolgaltatasokbol szarmazé kéltségek értéke, valamint a befektetési célu ingatlanok
egy részének az értékesitésén realizalt 80.621 ezer forint veszteség, amely utdbbi egyéb
miikédési raforditasként keriilt elszdmolasra. Személyi jellegli raforditasként jelent meg
2023. évben a Biggeorge REIT Nyrt. tarsasagi forma valtasahoz kapcsolddo szervezeti valtozas
miatt |étrehozott feliigyelSbizottsag és audit bizottsagi tagoknak jaré megbizasi dij.

2023. évben tovabbi 4.419 ezer forint nyereség keletkezett a pénziigyi miveletekbdl, amelyet
els@sorban a szabad likviditas lek6tésébél és értékpapirba torténd befektetésébdl szarmazé
kamatbevétel és arfolyamnyereség magyaraz, amely ellensulyozni tudta a forint EUR-val
szembeni erdsédése miatti devizas (EUR) pénzeszk6zokén elszamolt arfolyamveszteséget.

A Biggeorge REIT Nyrt. élt a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként és annak 100%-os
tulajdonaban &ll6 projekttarsasagként igénybe vehet§ tarsasdgi adékedvezménnyel, ezért
2023-ban a Biggeorge REIT Csoportnak nem keletkezett sem tarsasagi addfizetési, sem
halasztott ado kotelezettsége.

Egy részvényre juto alap és higitott nyereség szamitasa

EPS = Nettd adézott eredmény / Kibocsatott térzsrészvény éves atlagos darabszama
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A Részvényszam EPS-hez és a Részvényszam higitott EPS mutatd szamitashoz 2023. (zleti
évben: 3.785.905 db ,,A” sorozatu térzsrészvény.

Az EPS azt mutatja meg, hogy 1 db részvény mennyi jovedelmet termelt.

A 2023.12.31. fordulénapra vonatkozo 6sszevont / konszolidalt auditalt mérleg f6bb szamai:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

2022.12.31 . a
ESZKOZOK z‘;t?;llt:lfl ﬁsszehars?nll'té V::::z;s
auditalt
Befektetési célu ingatlanok 5552519 4135676 1416 843
Even tali eszkozok Ssszesen 5552519 4135 676 1416 843
Készletek 71751 - 71751
Vevikovetelések - - -
Révid lejaratu kapcsolt kovetelések - - -
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 20784 390 238 -369 454
Jévedelemadod kdvetelések 59 - 59
Aktiv idGbeli elhatarolasok 3797 2161 1636
Ertékpapirok - - .
Pénzeszkdzok és pénzeszkbz-egyenértékesek 664 285 1564 939 -900 654
Forgdeszkozok dsszesen 760 676 1957338 -1 196 662
Eszkozok 6sszesen 6313 195 6 093 014 220 181
2022.12.31 A .
FORRASOK 2(:;'1':'31 iisszeha.sc’mll’té \LazI:t:zFis
auditalt
Jegyzett tGke 3785905 3785905 -
Visszavasarolt sajat részvény - - -
T6ketartalék - & -
Eredménytartalék -254 609 -366 -254 243
Targyévi eredmény 2742181 -254 243 2996 424
Anyavallalatra jut6 sajat téke dsszesen 6 273 477 3531296 2742181
Nem ellenGrzésre jogositéd részesedés . 4 <
Sajat téke dsszesen: 6 273477 3531296 2742181
Hosszu lejarata hitelek, kdlcsénok - - -
Halasztott ado kotelezettségek - - -
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 16 176 - 16 176
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek - - -
Egyéb hosszu lejaratl kotelezettségek - - -
b::::::n lejarata kotelezettségek 16 176 } 16 176
Révid lejaratu hitelek és kdlcsonok - - -
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek - - -
Szalliték 2299 39 256 -36 957
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek - 641908 -641 908
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2022.12.31 . .
FORRASOK 2023'.1 2,'31 osszehasonlité Valtozas
auditalt . ezer Ft
auditalt

Egyéb kotelezettségek 8577 1875870 -1 867 293
Jovedelemadé kotelezettségek - 21 -21
Passziv id6beli elhatarolasok 12 666 4663 8 003
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 23 542 2561718 -2538176
| Kételezettségek és sajat téke sszesen 6313195 6 093 014 220181

Befektetési célu ingatlanok

A Biggeorge REIT Nyrt. 2022. iizleti évben a Pro-Centoquaranta Kft. 100%-os Uzletrészének
megvasarlasaval tulajdonjogot szerzett a Pro-Centoquaranta Kft.-ben |évé befektetési célu
ingatlanok felett is, amelyek piaci, valds értéke 2022.12.31-én 4.098.000 ezer forint volt. A
befektetési célu ingatlanoknak a beruhazasokra adott el6legekkel névelt piaci, valds értéke
novelt értéke 2022.12.31-én 4.135.676 ezer forint volt.

2023.12.31 forduldnapra a befektetési célu ingatlanoknak a beruhdzasokra adott el6legekkel

novelt piaci, valos értéke 5.552.519 ezer forintra névekedett.

Készletek

A készletek értéke 2022.12.31-r61 2023.12.31-re 71.751 ezer forintra nétt, amelyet a 2023.
janudrban értékesitett telekingatlanokhoz kapcsolédd jarulékos koltségek beruhdzasrdl
készletre torténd atsorolasa magyaraz, melyet a Biggeorge REIT Csoport varhatdan a vevére

tovabb fog terhelni.

Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Az egyéb kovetelések kozott 2022. év végén a legjelentSsebb tétel a 336.991 ezer forint
Osszegl, adohatdsaggal szemben fennallé kovetelés volt, amely 2023.12.31-re 13.943 ezer
forintra csékkent. Az egyéb kévetelések fennmarado értéke elsGsorban adott kaucid, foglalo,

lgyvédi letét miatti kbvetelésbdl szarmazik.
Jovedelemado kovetelések

A Biggeorge REIT Csoport 2023.12.31-én 59 ezer forint jovedelemad6 koveteléssel

rendelkezett.
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Aktiv id6beli elhatarolasok

Bevételek aktiv iddbeli elhataroldsaként keriilt kimutatasra a targyévekre vonatkozd
foldteriilet bérleti dijakbdl szdrmaz6 arbevétel, amelyek évente, a targyévet koveté évben
keriilnek kiszamlazasra, tovabba a targyévre jard, de pénzigyileg a targyévet kovetd évben

befolyt kamatbevételek.

Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek

A Biggeorge REIT Csoport pénzeszkbze 2022. év végérél 1.564.939 ezer forintrol 2023. év
végére 900.654 ezer forinttal csdokkent 664.285 ezer forintra, amit elsésorban a Pro-
Centoquaranta Kft. altal 2023. évben 580.246 ezer forint 6sszegl beruhdzasa magyaraz (uj

telekingatlanok vasarlasa és infrastruktura fejlesztési beruhazasok).

Anyavallalatra juto sajat téke dsszesen

Az anyavallalatra jutd sajat t6ke értékének a novekedését egyrészt a Biggeorge REIT Nyrt.
apporttal torténd tékeemelése (3.780.905 ezer forint 6sszegben), masrészt a Biggeorge REIT
Csoport altal a 2022. évben elért, az anyavallalatra juté 254.243 ezer forint veszteség okozta.
2023. évben a Biggeorge REIT Csoport 2.742.181 ezer forint eredménnyel névelte az

anyavallalatra juté sajat téke értékeét.

Szallitéi kotelezettségek
A sz3llit kotelezettségek értéke nem volt jelentés 2022. és 2023. év végén sem. A szallitd
kotelezettségek értéke a 2022.12.31-ei 39.256 ezer forintrél 2023.12.31-re 2.299 ezer

forintra csbkkent.

Hosszu és rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A Biggeorge REIT Csoport 641.908 ezer forint dsszegii kapcsolt felekkel szemben fennallé
kotelezettséggel rendelkezett 2022.12.31-én, amelynek jelentds 6sszege a Biggeorge
Property Nyrt. felé fennallé kélcséntartozasbdl eredt. 2023. évben ezen kélcséntartozas

jelent&s része térlesztésre keriilt a beruhazasi ingatlan / telek egy részének értékesitésébdl
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szarmazé bevételbdl, igy 2023.12.31-én 16.176 ezer forintra csokkent a kotelezettség

Osszege, amely hosszu lejaratu kotelezettségként kerilt kimutatasra.

Egyéb kotelezettségek

A Biggeorge REIT Csoport egyéb kotelezettségének egyenlege a 2022. év végi 1.875.870 ezer
forintrdl jelentésen lecsdkkent 2023. év végére, 8.577 ezer forintra, amelyet els6sorban a mar
emlitett befektetési célu ingatlan értékesitéshez kapcsoléoddan a vevétdl kapott elSleg
kotelezettség megszilinése (1.560.975 ezer forint), illetve az adéhatdsaggal szemben fenndllé

AFA fizetési kdtelezettség 312.215 ezer forintrél 8.577 ezer forintra csékkenése magyaraz.

Jovedelem ado kotelezettségek
A Biggeorge REIT Csoport jévedelemadd kotelezettsége nem jelentds, 21 ezer forint volt
2022.12.31-én. 2023. év végén nem volt ilyen jellegli kotelezettsége a Biggeorge REIT

Csoportnak.

Passziv id6beli elhatarolasok

A Biggeorge REIT Csoport passziv idébeli efhatarolasanak egyenlege a 2022. év végi 4.663 ezer
forintrél 2023. év végére 12.666 ezer forintra novekedett, amelyet elsésorban a
megnovekedett, targyévet érintd, de ki nem szamlazott igénybe vett szolgaltatasi dijak

magyaraznak.

4. A mérlegfordulénapot kdvetd, az éves kimutatasaiban nem tiikr6z6dé események

E szakasz ismerteti az egyéb pénzigyi informacidkat, illetve pénziigyi hatassal bird
eseményeket, amelyeket vagy a vonatkozé szamviteli standardok kdvetelnek meg, vagy a
vezetség tekint a részvényesek szamara lényeges informacionak és az évkozi idészakot

kovetSen torténtek, ezért az idészak kimutatasaiban nem tikrézédnek.
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BGP Cégcsoport szervezeti atalakitasa

A Biggeorge REIT Csoport tobbségi tulajdonosa, és egyben a BGP Cégcsoport anyavallalata, a
Biggeorge Property Nyrt. 2024. februar 7-én koézzétett rendkivili tajékoztatasa alapjan a
Biggeorge Property Nyrt. a BGP Cégcsoporton belil jelentés datalakitasokat tervez
végrehajtani, melynek keretében miikodését a jovében harom, mar meglévs, de a
cégstrukturaban eddig nem elkiilonitetten mikodd Uzletagait (logisztikai, hospitality,
lakdingatlan lizletagak) egy-egy lednyvallalat ala kivanja szervezni. Az atszervezés a Biggeorge
REIT Csoport miikodését varhatéan nem befolyasolja jelentésen, tovabbra is elsésorban a
logisztikai lizletag tevékenységét fogja tamogatni. Ugyanakkor a Biggeorge Property Nyrt.
kozvetlen tulajdona a Tarsasagban varhatdan kézvetett tulajdonna fog valni az atszervezés

koévetkezményeként.

A mérleg forduldnapjat kévetGen a fenti kivételével egyéb olyan lényeges esemény nem
kovetkezett be, mely a tényleges koriilmények megitélését befolyasolna, arra a beszamolo

megfeleld alapot nyujt.
Az lgazgatdsag minden lényegi informaciét, amely a Biggeorge REIT Csoport tevékenységét a

szokasos lizleti tevékenységen kiviil lényegesen befolyasolhatja, a Tdarsasag hivatalos

kozzétételi helyein folyamatosan kdzzétette.

5. A Konszolidalt Uzleti és Vezet&ségi Jelentés kozzétételre valé engedélyezése

Jelen Konszolidalt Uzleti és Vezet&ségi lelentést a Kibocsaté Igazgatdsaga 2024. aprilis 9-én

megtargyalta és az Eves Rendes Kozgy(ilés elé terjesztését elfogadta.

6. A Tarsasdg nyilatkozatai

A Biggeorge REIT Nyrt., mint anyavallalat kijelenti, hogy a 2023. Uzleti évre vonatkozd
dsszevont (konszolidalt) éves Pénziigyi kimutatasai és Eves Jelentése az Eurdpai Unié altal
elfogadott Nemzetk&zi Pénzligyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban, a Tarsasag legjobb

tudasa szerint késziilt, valés és megbizhatd képet ad a Tdarsasag, mint kibocsato és a
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konszolidacidba bevont vallalkozasok eszkdzeirdl, kbtelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,

valamint nyereségérdl és veszteségérdl.

Tovabba a Biggeorge REIT Nyrt. kijelenti, hogy a 2023. lizleti évre vonatkozd &sszevont
(konszolidalt) Eves Jelentése megbizhatd képet ad a kibocsatod és a konszolidaciéba bevont
vallalkozasok helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl, valamint ismerteti a pénziigyi év
hatralévé id8szaka tekintetében valdszinisitheté kockazatokat és bizonytalansagi

tényezdket.

A Biggeorge REIT Nyrt. tovabba kijelenti, hogy jelen Eves Jelentés adatait fiiggetlen

kényvvizsgalo ellendrizte.

Budapest, 2024. aprilis 9.

Az anyavallalat, a Biggeorge REIT Nyrt. képviseletében

Nagygyorgy Tibor Janos

Vezérigazgatod, igazgatdsag elndke
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