Fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés
a Biggeorge Reit Nyrt. részvényesei részére
A KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK KONYVVIZSGALATAROL KESZULT JELENTES
Vélemény

Elvégeztiik a Biggeorge Reit Nyrt. és konszolidalasba bevont vallalata (a ,Csoport”)
23300093L15775181644-2023-12-31-hu.zip' digitalis fajlban lévé 2023. évi konszolidalt éves pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt éves pénziigyi kimutatasok a 2023. december 31-i
fordulénapra készitett konszolidalt mérleghél - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 6 313
195 ezer Ft -, az ezen idSponttal végzéd6é (Uzleti évre vonatkozd konszolidalt &tfogd
eredménykimutatasbdl, konszolidalt egyéb atfogd eredménykimutatasbol - melyben az Uzleti év teljes
atfogd eredménye 2 742 181 ezer Ft nyereség -, konszolidalt sajat t6ke valtozas kimutatasbol és
konszolidalt cash flow kimutatasbél, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is
tartalmazoé konszolidalt kiegészité megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt éves pénziigyi kimutatasok megbizhato és valés képet
adnak a Biggeorge Reit Nyrt. és konszolidalasba bevont vallalata 2023. december 31-én fennallé
konszolidalt pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédé lizleti évre vonatkozé
konszolidalt pénziigyi teljesitményérél és konszolidalt cash-flow-irél az Eurépai Unié altal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,EU IFRS”) Osszhangban, valamint azokat
minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szé6l6 2000. évi C.
torvénynek (a ,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint konszolidalt éves beszamolét készit
gazdalkoddkra vonatkozo elGirasaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felel8sséglink bévebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgadlé konszolidalt
pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgdlatdért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol
sz0l6 szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkodzi Etikai Standardok Testiilete &ltal kiadott ,Nemzetkozi etikai kdédex kamarai tag
kényvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim(i kézikonyvében (az
IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6é tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggyézédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.
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Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek voltak a targyidGszaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett
konyvvizsgalatanak osszefiiggésében és az arra vonatkozo véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és
ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Konyvvizsgalati vdlaszunk a kulcsfontossdagu
kényvvizsgadlati kérdésre

Kulcsfontossdgu kényvvizsgdlati kérdés

Befektetési célu ingatlanok
Hivatkozassal ~a  konszolidalt
kimutatasok 3. megjegyzéseire

pénziigyi

A Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban
a befektetési céll ingatlanok mérlegértéke
2023. december 31-én 5 552 519 ezer Ft, 2022.
december 31-én 4135 676 ezer Ft. A fenti
mérlegérték a befektetési céli ingatlanok
becsiilt valds értékét tikrozi, amelynek
meghatarozasahoz a Csoport fiiggetlen kiilsé
értékbecsl6 szakért6t alkalmazott. Az értékelés
kovetkeztében 1 097 136 ezer Ft atértékelési
kilonbozet keriilt elszamolasra az egyéb
miikodési bevételek kozott.

Az értékbecslés szamos feltételezésen alapul az
ingatlanok értékét befolyasold tényezbkkel
kapcsolatban, amelyek bizonytalansagot
hordoznak, ezért a befektetési céli ingatlanok
valos értéke is valtozhat annak megfelel6en,
ahogy a befolyasolo tényezdk valtoznak.

Konyvvizsgalatunk a befektetési célu ingatlanok
alatdmasztasara a  kovetkez6  alapvetd
konyvvizsgalati eljarasokat tartalmazta:

kils6 értékbecslé
szakértelmét,

Ertékeltiik a fliggetlen
szakmai kompetenciajat,
objektivitasat.

Ertékeltik az értékbecsld altal alkalmazott
modszertan és 0 feltételezések megfelelGségét
az ingatlan iparaggal kapcsolatos ismereteink
alapjan.

Ellenériztik a befektetési céld ingatlanok
mérlegértékének meghatarozasahoz hasznalt

alapadatok pontossagat, relevanciajat,
Ujraszamitassal  ellendriztik a  kalkulacio
pontossagat.

Vizsgaltuk a relevans pénziigyi beszamolasi
standardok megfeleld alkalmazasat, a szamviteli
elszamolasokat és kozzétételeket.

Egyéb informdcidk

Az egyéb informaciok a Biggeorge Reit Nyrt. és konszolidalasba bevont vallalata 2023. évi konszolidalt
tizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds a konszolidalt Uizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozd el6irasaival Osszhangban torténé elkészitéséért. A fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban a konszolidalt pénziigyi kimutatasokra adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.




A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink
az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak meérlegelése, hogy az egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgéalat soran
szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha
az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt iizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival dsszhangban van-e,
beleértve, hogy a konszolidalt iizleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés e) és
f) pontjaban foglalt kovetelményeknek és errdl, valamint a konszolidalt lizleti jelentés és a konszolidalt
pénziigyi kimutatasok 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa. A szamviteli térvény alapjan nyilatkoznunk
kell tovabba arrdl, hogy a konszolidalt zleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli
torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) illetve 95./C. § (2) bekezdés a)-e) pontjaban meghatarozott
informaciokat.

E feleldsséglink teljesitése soran az lizleti jelentéssel kapcsolatos véleménylink kialakitasanal a Bizottsag
(EU) a 2004/109/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek az egységes elektronikus beszamolasi
formatumot meghatarozo szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérdl szolo
2019/815. (2018. december 17.) felhatalmazason alapulé rendeletét (,,ESEF-rendelet”), mint az lzleti
jelentésre vonatkozo tovabbi kovetelményeket eldird egyéb mas jogszabalyt vettiik figyelembe.

Véleményiink szerint a Biggeorge Reit Nyrt. és konszolidalasba bevont vallalata 2023. évi konszolidalt
tzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Gsszhangban van a Biggeorge Reit Nyrt. és
konszolidalasba bevont vallalata 2023. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli torvény,
valamint az el6z6ekben felsorolt egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival. A konszolidalt iizleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli térvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) illetve
95./C. § (2) bekezdés a)-e pontjaban meghatarozott informaciokat.

Az lzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felel6ssége a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsokért

A vezetés felelés a megbizhatd és valds képet add konszolidalt pénziigyi kimutatésok elkészitéséért a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta (,,EU IFRS-ek”) -
Osszhangban, valamint az olyan bels6é kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes konszolidalt éves
pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
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alapuld szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatasokban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a
vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az lzletszer( tevékenységet,
vagy amikor ezen kiviil nem all elétte mas realis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolédsi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgadlé konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalatadért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrol, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményliinket tartalmazoé fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A
kell6 bizonyossag magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 (ényeges hibas
allitast. Ahibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és [ényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet
az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok konszolidalt
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabél eredd
lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felllirasat.

o Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoéan véleményt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld konszolidalt pénziigyi kimutatasok Osszeallitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag
vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban (évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a

kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleménylinket.

Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati

bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
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Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

° Ertékeljik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok &tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidalt kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is,
hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események
valos bemutatasa.

o A konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozo vélemény nyilvanitasahoz elegend6 és megfelelé
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodd egységek vagy iizleti
tevékenységek pénziigyi informacidirdl. Felelések vagyunk a csoportaudit iranyitasaért,
felugyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizarolagos felelGsséggel tartozunk a kdnyvvizsgaloi
véleményiinkért.

o Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és temezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és egyéb
kérdéseket, amelyekr6l ésszer(ien feltételezhets, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint
adott esetben a kapcsolddo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidGszaki konszolidalt pénzligyi kimutatasok konyvvizsgalata soran a
legjelentésebb kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagl konyvvizsgélati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi
jelentéslinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott
kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy
egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert ésszerl varakozasok
alapjan annak hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacio kozérdeki
hasznai.

JELENTES EGYEB JOGI ES SZABALYOZOI KOVETELMENYEKROL

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével 6sszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszik a fliggetlen konyvvizsgadldi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal eldirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A konyvvizsgdlo kijelolése és a megbizds idétartama

A 2023. junius 19-i kozgyllésen keriltlink megvalasztasra a Biggeorge Reit Nyrt. konyvvizsgalojanak, és
megbizasunk harom éve tart megszakitas nélkiil.

A kénywvizsgdloi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés dsszhangja

Megerésitjiik, hogy a jelen konyvvizsgaloi jelentésben foglalt, a konszolidalt pénziigyi kimutatasokkal
kapcsolatos konyvvizsgaloi véleménylink dsszhangban van a Biggeorge Reit Nyrt. auditbizottsagahoz




cimzett kiegészit6 jelentéssel, amelyet 2024. aprilis 09-én adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 11. cikkével dsszhangban.

Nem konyvvizsgdlati szolgdltatdsok nyujtdsa

Kijelentjik, hogy a Csoport részére nem nyGjtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaloi
szolgaltatast. Ezen tulmenden kijelentjik, hogy a Biggeorge Reit Nyrt. és az altala kontrollalt vallalkozas
részére nem nyGjtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgélati szolgaltatasokat, amelyek nem szerepelnek a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban vagy a konszolidalt iizleti jelentésben.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezé konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének
a jelentés alairdi mindsiilnek.

A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK PREZENTALASANAK AZ EGYSEGES ELEKTRONIKUS
BESZAMOLASI FORMATUMRA VONATKOZO RENDELET KOVETELMENYEINEK VALO MEGFELELESEROL
KESZITETT JELENTES

Elvégeztink egy kell6 bizonyossagot nyGjté szolgaltatasokra szol6 megbizast a Csoport
23300093L1S775181644-2023-12-31-hu.zip' digitalis fajlban lévé konszolidalt pénziigyi kimutatasai (,,ESEF
formatumu konszolidalt pénziigyi kimutatasok”) prezentaldsanak az ESEF-rendeletben meghatérozott
kovetelményeknek vald megfelelésére vonatkozdan.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGsségei az ESEF formdtumu
konszoliddlt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelés az ESEF-rendeletnek megfelelé ESEF formatumu konszolidalt pénziigyi kimutatasok
prezentalasaért. Ez a felelGsség magaban foglalja:

e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az alkalmazandé XHTML formatumban vald elkészitését;

o megfeleld iXBRL-cimkék kivalasztasat és alkalmazasat az ESEF-rendelet kdvetelményei szerint,
szilkség esetén megitélést alkalmazva, beleértve a relevans cimkék teljeskor( alkalmazasat,
valamint a bévité elemek megfelel6 létrehozasat és kapcsolasat; és

o az ESEF-rendelet alkalmazasa szempontjabol relevans belsé kontroll kialakitasat, bevezetését és
fenntartasat.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamaténak
feligyeletéért, beleértve az ESEF-rendeletnek valé megfelelést.

A mi felel6sségiink és a végrehajtott munka 6sszefoglaldsa

A mi feleldsségiink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan, hogy az ESEF
formatumu konszolidalt pénziigyi kimutatasok prezentalasa minden [ényeges szempontbol megfelel-e az
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ESEF-rendelet kovetelményeinek. Kellé bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokra szoldo megbizasunkat a
3000. témaszdmul, ,Miltbeli pénziigyi informaciok konyvvizsgalatan vagy atvilagitdsan kivdili,
bizonyossagot ny(jté szolgdltatasokra szold megbizasok” cimi (feliilvizsgalt) bizonyossadgot nyuUjto
szolgaltatasokra szolé megbizasokra vonatkoz6 magyar nemzeti standarddal (ISAE 3000) dsszhangban
hajtottuk végre.

Az ISAE 3000 szerinti kell§ bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokra szdlé megbizds magaban foglalja az
ESEF-rendeletnek vald megfelelésre vonatkozd bizonyiték szerzését célzd eljarasok végrehajtdsat. A
kivalasztott eljarasok jellege, litemezése és terjedelme, beleértve az ESEF-rendeletben meghatérozott
kovetelményektdl vald, akar csalasbdl, akar hibabol eredd ényeges eltérések kockazatainak felmérését
magaban foglalta a cimkézés megismerését, a Csoport ESEF-rendelet kdvetelményeinek alkalmazasa
szempontjabol relevans belsé kontrolljainak megismerését, valamint annak ellen6rzését, hogy
megfeleléen alkalmazték-e az XHTML formatumot, a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak a Csoport
altal az XBRL jelolési nyelv hasznalataval torténé cimkézése teljességének értékelését, az ESEF-
taxondmidbdl valasztott iXBRL-elemek Csoport altali hasznalata és, ahol nem azonositottak megfeleld
elemet az ESEF-taxonémiaban, a bévité elemek létrehozasa megfelelGségének ellendrzését, valamint a
kapcsolas hasznalatanak értékelését a bovité elemek vonatkozasaban.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegend6 és megfelelé ahhoz, hogy megalapozza
véleménylinket.

Vélemény

Véleményiink szerint a Csoport 2023. december 31-ével végz6dé évre vonatkozo, a
23300093L1S775181644-2023-12-31-hu.zip' digitalis fajlban lév6é ESEF formatumu konszolidalt pénziigyi
kimutatdsainak prezentaldsa minden lényeges szempontbol megfelel az  ESEF-rendelet
kovetelményeinek.

Budapest, 2024. aprilis 9.
BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A

] v S i szAm: }
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Kamarai tagsagi szama: 002955

1 fent hivatkozott 23300093L15775181644-2023-12-31-hu.zip éves beszamolé digitalis azonositasa SHA 256 HASH algoritmussal:
03511076c9a8d896ede7cco4ce63ffcd716d251b5d503€99603f9f000ce62737
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Konszolidalt mérleg

ESZKOZOK

Even tuli eszk6z6k
Befektetési célu ingatlanok
Even tuli eszkdzok dsszesen

Forgleszkozok

Készletek

Egyéb kovetelések és aktiv idébeli elhatdrolasok
Jovedelemadé kdvetelések

Pénzeszkdzok és pénzeszkiz-egyenértékesek
Forgdeszkozok Osszesen

Eszkbzok 6sszesen

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett téke

Eredménytartalék

Anyavallalatra juté sajat t6ke 6sszesen
Nem ellen6rzésre jogositd részesedés
Sajat toke Osszesen:

Hosszu lejaratu kételezettségek
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Hosszu lejarata kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejarati kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben
Jovedelem adé kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv idGbeli
elhatdrolasok

Rovid lejaratu kotelezettségek Osszesen

Kotelezettségek és sajat téke 6sszesen

A 8-41. oldalakon kéz6lt mellékletek a konszoliddlt beszamolé elvalaszthatatlan részei

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltiintetve

Melléklet

11

10
11
12

2023.12.31. 2022.12.31.
5.552.519 4.135.676
5.552.519 4.135.676

71.751 0
24.581 392.399
59 0
664.285 1.564.939
760.676 1.957.338
6.313.195 6.093.014
3.785.905 3.785.905
2.487.572 -254.609
6.273.477 3.531.296
0 0
6.273.477 3.531.296
16.176 0
16.176 0
2.299 39.256
0 641.908
0 21
21.243 1.880.533
23.542 2.561.718
6.313.195 6.093.014
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adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltiintetve

Konszolidalt atfogé eredménykimutatas

Melléklet
Ertékesités nettd arbevétele 13
Egyéb mikddési bevétel 14
Bevételek 6sszesen
Igénybevett és egyéb szolgaltatasok 15
Személyi jelleg(i raforditasok 16
Egyéb m{ikodési raforditasok 17
Miikédési koltségek
M(ikodési eredmény
Pénziigyi bevételek 18
Pénzigyi raforditasok 19
Pénziigyi eredmény
Adézas elétti eredmény
Tényleges jovedelemadok 20
Adodzott eredmény
Egyéb atfogo jovedelem
Teljes atfogo jovedelem
Ebbél:
Anyavallalatra juté rész
Kiilsé tulajdonosra juté rész
Egy részvényre juté eredmény (alap és higitott) 21

- Ft-ban

A 8-41. oldalakon k6261t mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei

2023 2022
3.565 964
2.840.681 74
2.844.246 1.038
25.036 6.416
806 0
80.642 248.904
106.484 255.320
2.737.762 -254.282
43.301 7.986
-38.882 -7.881
4.419 105
2.742.181 -254.177
0 -66
2.742.181 -254.243
0 0
2.742.181 -254.243
2.742.181 -254.243
0 0
724,31 -67,16
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Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltiintetve

Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Addzas elGtti eredmény

Korrekcidk:

Fizetett kamat

Kapott kamat

Ingatlan értékesitésének eredménye
Befektetési célu ingatlanok valds értékelése

MUikddé téke valtozdsai

Vevd és egyéb kovetelések valtozasa
Készletek valtozasa

Szallitok valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kételezettségek valtozasa

Fizetett nyereségadéd
Miikédési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow

Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Befektetési célu ingatlan megszerzése

Befektetési célu ingatlan értékesitésébdl szarmazo bevétel
Befektetési tevékenységbél szarmazo netio cash flow

Finanszirozasi tevékenységhgl szarmazé cash flow
Tékeemelés

Fizetett kamatok

Kapott kamatok

Finanszirozasi tevékenységbél szarmazo netté cash flow

Készpénz és készpénzjelleg(i tételek nettd valtozasa
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek iddszak végi egyenlege

A 8-41. oldalakon kéz6it mellékletek a konszolidalt beszamold elvélaszthatatlan részei

Megjegyzés 2023 2022
2.742.181 -254.177
19 4.277 7.879
18 -25.223 -7.934
17 80.621 0
3 -2.840.649 248.903
5 367.818 -392.399
4 -71.751 0
9 -36.957 39.256
10,11,12 -2.485.022 2.522.116
20 -80 -45
-2.264.785 2.163.599
3 -580.246 -603.674
3 1.923.431 0
1.343.185 -603.674
7 0 0
19 -4.277 -7.879
18 25.223 7.934
20.946 55
-900.654 1.559.980
6 1.564.939 4959
664.285 1.564.939




BIGGEORGE REIT NYRT. (KORABBI NEVEN BGP INVESTMENT ZRT.)
2023. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGY! KIMUTATASOK

1. Altaldnos rész

1.1 A vallalkozas bemutatasa

A Biggeorge REIT Nyrt. (kordbbi nevén BGP Investment Zrt.) kés6bbiekben a ,Tarsasag” vagy
leanyvallalataival egyitittesen a ,Csoport” — 2021. marcius 19-én alakult.

A Tarsasag székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
A Térsasag hivatalos kdzzétételeinek a weboldala: https://biggeorge-reit.hu/hu/befektetoknek

A Tarsasag tobbségi tulajdonosa a Biggeorge Property Nyrt., amely konszolidadlt beszamolét
készit, és leanyvallalatként a Tarsasagot, valamint annak 100%-os tulajdonaban alié
leanyvallalatat, a Pro-Centoquaranta Kft.-t is teljeskorden bevonja.

A Térsasag szabdlyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagként kerdilt nyilvantartasba vételre 2022.
marcius 7-én. A Tarsasag célja 2023. Gzleti évben az volt, hogy 2023. december 31-ig teljesitse a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szol6 2011. évi Cli. térvényben eldirt feltételeket,
és szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként folytassa tevékenységét a jovében. A Biggeorge
Property Nyrt. lgazgatésaga 2023. majus 4-én megtartott rendkivili igazgatdsagi (ilésén az
2/2023. (V.4.) szamu igazgatosagi hatarozatban dontott arrél, hogy megtesz minden sziikséges
intézkedést annak érdekében, hogy a Biggeorge REIT Zrt. megfeleljen minden jogszabalyi
kévetelménynek a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagi mindsités megszerzéséhez, illetve
ahhoz, hogy a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként torténd bejegyzés alapjaul szolgald
kérelmet benyujthassa a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal részére 2023. december 31. napjaig. Erre
vald tekintettel az Igazgatdsag dontése alapjan elindult a Biggeorge REIT Zrt. nyilvanosan mikodé
részvénytarsasagi formavaltasanak folyamata és a feltételes Nyrt.-vé valast a Cégbirdsag 2023.
julius 17-én bejegyezte, valamint megkezdte a Biggeorge REIT Zrt. részvényeinek a tézsdei
bevezetését, illetve a torvényi feltételek szerinti kézkézhdnyad kialakitasahoz sziikséges
részvényesi struktura alapjat képez6 befektetSi targyalasokat, a tervezett részvényeladdasokat,
illetve t6kebevonasokat.

A Tarsasag 2023. (izleti év folyaman teljesitette az elGirt kévetelményeket és kérelme alapjan, a
Budapesti Ertéktézsde (BET) jovahagyasaval, 2023. oktdber 27-én megtértént a részvények
tézsdei bevezetése a BET részvény szekcidjanak Standard kategéridjaba. 2023. november 22-én
a Budapesti Ertékt6zsdén a Tarsasdg Nyrt-vé alakult, részvényeinek jegyzése a standard
kategoriaban elindult.

Ezt kovetSen a Tarsasag 2023. december 12-én szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként
nyilvantartasba vételre keriilt az illetékes addhatdsag altal, tovabba a Févarosi Térvényszék
Cégbirdsaga 2024. januar 29. napjan kelt Cg.01-10-141300/34. szamu hatdrozataval bejegyzésre
kerilt a cégjegyzékbe.

A Tdrsasag 2022. julius 25-én megvasarolta a Biggeorge Property Nyrt. 100%-0s tulajdonaban allé
Pro-Centoquaranta Kft.-t, amely tulajdonosa a Szabadbattyan teriiletén taladlhaté Gsszesen
mintegy 70 hektar teriletii ingatlanportfélionak, melyen ipari-logisztikai park fejlesztést készit
eld. A Tarsasagnak jelenleg a Pro-Centoquaranta Kft. az egyetlen leanyvallalata, amely 2023.
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december 12-én a Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag projekttarsasagaként
nyilvantartasba vételre kerdilt.

A Csoport tevékenysége elsésorban a sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele, az ingatlankezelés,
vagyonkezelés és az ingatlanfejlesztés.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak valé
megfeleléségrél

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokat az Igazgatésag 2024. aprilis 9-én fogadta el. A konszolidalt
pénziigyi kimutatdsok a Nemzetkozi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai Unid
(EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan
késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetk6zi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolas ErtelmezS Bizottsaga (IFRIC) &ltal megfogalmazott, standardok és
értelmezések alkotjak.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatdsra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

ii) A beszamold készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2023. januar 1-jén kibocsatott és hatalyos standardok és
IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A pénziigyi év megegyezik a naptari évvel.
iii) Az értékelés alapja

Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsliéseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6z6k és kételezettségek, bevételek
és koltségek beszamoloban szereplé Osszegére. A becslések és a kapcsolddd feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott koriilmények
kozott ésszerlinek tekintheték, és amelyek eredménye képezi azon eszk6zok és kotelezettségek
kdnyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhaték meg
egyértelmdien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések modositasa a becslés mddositasanak idészakaban keriil megjelenitésre, ha a médositas
csak az adott évet érinti, illetve a mddositas id6szakdban és a jov6beli id6szakokban, ha a
modositas mind a jelenlegi, mind a jévébeni éveket érinti.



BIGGEORGE REIT NYRT. (KORABBI NEVEN BGP INVESTMENT ZRT.)
2023. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban keriilnek bemutatdsra a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran
alkalmazott jelentésebb szamviteli politikdk. A szamviteli politikdk kovetkezetesen keriiltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepl6 id6szakokra vonatkozéan. A
pénziigyi beszamold ésszeallitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kévetkezdk:

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei
2.1.1 A konszolidacié alapja

Lednyvadllalatok
A konszolidalt éves beszamolé a Biggeorge REIT Nyrt-t, illetve az ellenfrzése alatt allo
leanyvallalatokat foglalja magaban. Ellenérzésr6l altaldban akkor beszéliink, ha a Csoport
kdzvetve vagy kozvetlenii! birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tébb, mint 50%-3at, és a
tarsasag pénziigyi és operativ tevékenységébe t6rténd befolyas révén elénydket élvez annak
tevékenységébdl.

A lednyvallalatok, vagyis azok a vallalatok, amelyekben a vallalatcsoport tobb mint 50% szavazati
joggal rendelkezik, illetve azok pénziigyi és miik6dési politikajat barmilyen mas mddon ellenérzi,
konszolidalasra kerilnek. Befektetési alapok esetén a konszolidacios kdrbe térténd bevonasra
abban az esetben keriil sor, amennyiben a Csoport tagja végzi az adott alap alapkezelését és a
Csoport legalabb 50%+1 befektetési jeggyel rendelkezik tartésan az alap jegyzett t6kéjébél.

A megszerzett Uzletrészekre az akviziciés szamvitel mddszere keriil alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszk6z6k és forrasok akvizicié idépontjara,
azaz az iranyitas megszerzésének napjara vonatkozé piaci értékének alapul vételével. Az akvizicio
kéltsége az ellenérték, valamint a nem iranyito részesedéseknek a megszerzett lizletben meglevé
részesedésének Gsszege. Az év kdzben megszerzett vagy értékesitett tarsasagok a tranzakcio
id6pontjatol kezdédéen, illetve a tranzakcid id6pontjdig szerepelnek a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban.

A konszolidacidba bevont tarsasagok k6zotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények, valamint a
nem realizdlt eredmények kiszlirésre kertilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolédd
eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamolo készitése soran a hasonld
tranzakciokat és eseményeket egységes szamviteli elveket kdvetve rogzitik.

A nem ellenérzésre jogosité tulajdonosokra esé téke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatasban kiilon soron jelenik meg. Az izleti kombindciék vonatkozasaban a nem
ellendérzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag netto
eszkdzeinek valds értékébdsl a nem irdnyité tulajdonosokra jutd dsszeg értékében keriilnek
meghatarozasra. Az értékelés modjanak kivalasztasa minden lizleti kombindacioé vonatkozasaban
egyedileg torténik. Az akviziciét kbvetGen a nem iranyito tulajdonosok részesedése az eredetileg
felvett érték, médositva a megszerzett tarsasag tékéjében bekovetkezé valtozasok nem iranyitd
tulajdonosokra juté Gsszegével. Az idGszaki 6sszes atfogd jovedelembdl abban az esetben is
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részesiilnek a nem ellendrzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ egyenlegéhez
vezet.

A Csoport leanyvallalatokban meglevd részesedésének olyan valtozasai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcioként keriilnek elszamolasra. A Csoport,
valamint a nem ellen8rzésre jogositd tulajdonosok részesedése keriil médositdsra ugy, hogy azok
tiikr6zzék a leanyvallalatokban meglevé részesedéseik valtozasat. A nem ellenérzésre jogositd
tulajdonosok részesedését modosité Gsszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
kiildnbsége a tékében keriil elszamolasra, mint a tarsasag tulajdonosaira juto érték.

Uzleti kombinacié vagy eszkdzvasarlas
A Csoport annak eldontésére, hogy a megszerzett Uzletet (izleti kombinaciéként vagy
eszkozvasarlasként szamolja el a kévetkezéket veszi figyelembe:

e Koncentracios teszt elvégzése: opciondlisan elvégezheti az ugynevezett valds érték
koncentracié vizsgalatot. Ha a vizsgalat eredménye pozitiv, akkor a tevékenység- és
eszkdzcsoport nem lizleti tevékenység, tovabbi értékelésre nincs sziikség. A vizsgalat
eredménye akkor pozitiv, amennyiben a megszerzett bruttd eszk6z6k lényegében teljes
valds értéke egyetlen azonosithatd eszkézben vagy hasonld azonosithato eszk6zok egy
csoportjaban koncentralddik.

e Amennyiben a valds érték koncentracié vizsgalat eredménye negativ vagy ha a
gazddlkodé egység ugy dont, hogy nem végzi el a vizsgalatot, akkor a gazdalkodo
egységnek végre kell hajtania az IFRS 3. B8—B12D. bekezdésben meghatarozott értékelést,
hogy megitélje, hogy a tranzakcio lizleti kombinacionak mindgsiil-e.

e Uzleti kombinaciénak minésiil amennyiben a megszerzett tevékenységek és eszkdzok
olyan inputot és folyamatokat tartalmaznak, amelyek egyiittesen hozzajarulnak az
outputok létrehozdsdhoz. A megszerzett folyamat akkor tekintheté érdeminek, ha az
kritikus az outputok eldallitasanak folytatasahoz, és a megszerzett inputok k6zott olyan
szervezett munkaeré van, amely rendelkezik a folyamat végrehajtasdhoz sziikséges
tuddssal, tapasztalattal, vagy jelent6sen hozzajarul az outputok el6allitasanak
folytatasahoz, valamint egyedinek vagy ritkanak tekinthet6, azaz nem pétolhato jelentds
koltség, eréfeszités nélkiil a tovabbi mikodés érdekében.

Eszkdzvasarlas elszamolasa

A Csoport megjeleniti a megszerzett egyedileg azonosithaté eszkdzoket (ideértve azokat az
eszkozoket, amelyek megfelelnek az immateridlis javak fogalmdnak és megjelenitési
kritériumainak, az IAS 38 Immaterialis javak standard szerint) és az atvallalt kotelezettségeket. A
csoport bekeriilési értékét az egyedileg azonosithaté eszkozok és kotelezettségek kdzott azok
megvasarlasanak id6pontjara vonatkozd, egymashoz viszonyitott valds értéke alapjan osztja fel.
Egy ilyen lgylet vagy esemény nem keletkeztet goodwillt vagy negativ goodwillt. Ha igy egy
eszkdz tulértékelt lenne, a kiilonbozetet az eredmény terhére szamolja el.
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2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgalé gazdasdgi események tartalmdara és korilményeire valo tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizatigyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kiilféldi devizanemben fennallo kdvetelések
és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra atszdmitva, nem tekintve,
hogy az eszk6z megtériilése kétesnek minésilt. A keletkez6 arfolyam differenciak az
eredménykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok kézott keriilnek kimutatasra.

A pénzligyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettél eltér6en megjelolésre kerilt. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar
forintban késziiltek, amely a Csoport prezentaldsi pénzneme.

A kilféldi pénznemben t6rténd Ugyletek a funkcionalis pénznemben - a kiilféldi pénznemben
lévd Gsszegre a beszamold pénznemének és a kilféldi pénznemnek az ligylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogd jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kilénbdzeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6szak soran tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megeldz6 pénziigyi kimutatdsokban alkalmazott arfolyamtol
eltéré arfolyam hasznalatbdl eredden keletkeznek, bevételként vagy raforditdsként vannak
kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek. A kiilfoidi pénznemben meghatdrozott
monetaris eszkdzbket és kotelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszamolasi idészak végén
érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken értékelt kulféldi pénznemben meghatarozott
tételeket a valds érték meghatdrozasanak idépontjaban érvényes arfolyamon szamitjak at. A
vevikovetelések, illetve a szallitdi kotelezettségek arfolyamkiilonbdzetei az Uzleti tevékenység
eredményében szerepelnek, mig a kolcsonok arfolyamkiilonbbzetei a pénziigyi miveletek
bevételei vagy raforditdsai soron keriilnek kimutatasra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidk arbevétele a szallitasi szerz6dések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg. Az drbevétel nem tartalmazza az éltalanos forgalmi adét. Valamennyi
bevétel, igy a bérleti dijbdl szarmazo arbevétel és a raforditas is az 6sszemérés elve alapjan a
megfeleld idGszakban keriil elszamolasra.

A tarsasagok a vevGiknek atadott aruk vagy nyujtott szolgaltatasok dsszegének megfelelGen
ismerik el a bevételeiket, mely tiikr6zi azt az ellenszolgaltatast (vagyis fizetést), melyre a tarsasag
az adott arukért vagy szolgdltatdsokért cserébe varhatdan jogosult lesz. A bevétel olyan
Osszegben keriil elszamoldsra, amely azt az ellenértéket tiikrozi, amelyre a Csoport varhatdan
jogosult lesz a termékekért vagy szolgéltatasokért cserébe. Arbevétel abban az esetben keriil
elismerésre, ha valdszin(isithet6 a tranzakcidval Osszefliggé gazdasagi el6ny tarsasag altali
realizalasa, valamint annak 6sszege megfelel6en mérhets. Az arbevétel akkor keriil elszamolasra,
amikor az aruk és a szolgaltatasok feletti eltendrzés atszall a vevére.
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Teljesitési kotelmek
A szerz6dés megkdotésekor a Csoportnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy szolgaltatasok
nyujtasat igérte a vevé részére, azaz milyen teljesitési kotelmet vallalt. A Csoport akkor
szamolhatja el a bevétel, amikor a teljesitési kotelmeinek eleget tett, azzal, hogy leszallitotta az
igért arut, vagy elvégezte az igért szolgaltatast. Teljesitésrél akkor beszélhetiink, ha a vevd
megszerezte az eszkoz (szolgaltatds) felett az ellenérzést, melynek jelei:

- A Csoportnak mar meglévé joga van megkapni az eszkoz ellenértékét,

- Avevdre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Csoport atadta az eszkézt fizikailag,

- Avevének jelentSs kockazata és haszonhuzo képessége van az eszkdz birtoklasabal,

- Avevl elfogadta az eszkozt.

Tranzakcios ar meghatarozasa

Amikor a szerz6dés teljesitése megtorténik, akkor a Csoportnak el kell szamolnia a teljesitéshez
kapcsolodod bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kbtelemhez rendelt tranzakcids ar. A
tranzakcios ar az az Osszeg, amelyet a Csoport varhatéan megkap az aruk és szolgaltatasok
értékesitéséért cserébe. A tranzakcids ar meghatarozasanal figyelembe vételre keriiltek a valtozé
ellenérték elemei (rabattok, engedmények) Gsszegei is. A valtozé ellenérték becslésére varhatéd
érték keriilt szamitasra, amelyet a Csoport valdszinlségi tényezékkel sulyozott.

Osztalék- és kamatbevételek

A befektetésekbsl szarmazo osztalék akkor keriil elszamolasra, amikor a tulajdonosnak a
kifizetéshez valé joga megnyilik (feltéve, hogy valdszin(sithets, hogy a hasznok be fognak folyni
a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd).

Egyéb pénziigyi eszk6zokon realizalt bevételek

Egy pénziigyi eszkozb6l szarmazd kamatbevétel akkor keriil elszamolasra, amikor
valészinlsithetd, hogy a gazdasagi hasznok be fognak folyni a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege
megbizhatéan mérheté. A kamatbevétel idGaranyosan keriil megjelenitésre a fennallé
tékedsszeg figyelembevételével a vonatkozé effektiv kamatlabbal, amely az a kamatlab, amely a
pénzligyi eszkdz varhaté élettartamadra becsiilt jov6beli készpénz-bevételeket pontosan az adott
eszkoz kezdeti megjelenitésekor régzitett netté nyilvantartasi értékére diszkontalja.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszk6zok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsékkenés magaban foglalja az eszkéz folyamatos hasznalatdval,
mikodtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsdkkenés, valamint az eszkéz nem
vart, rendkiviili esemény miatt bekovetkezett jelentGs mértékl megrongalddasa, sériilése miatt
elszamolt értékvesztés elszamolt koltségeit.

A targyi eszk6zok bekertilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhazds esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
koltségek. A targyi eszkdz beruhazashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkdz bekeriilési
értékét noveli az eszkoz rendeltetésének megfelelS allapotba keriiléséig.
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A targyi eszkdzok konyv szerinti értéke meghatarozott idékézonként fellilvizsgalatra kerdl, annak
érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kényv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkoz valds,
piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamoldasa sziikséges az eszkoz valds, piaci értékéig.
Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz hasznalati értéke kozil a
magasabb. A hasznalati érték az eszkoz altal generalt j6vébeni pénzaramlasok diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tdrsasagi adozas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz idGértékét
és az eszkdzh6z kapcsolédd egyéb kockazati tényez6k hatasat is. Amennyiben az eszkézhoz
onalléan nem rendelhetd jovGbeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat kell alapul
venni, amely egységnek része az eszkbz. Az igy meghatarozott értékvesztés az
eredménykimutatdsban jelenik meg.

A targyi eszkdzok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értéknovel6 beruhazasok és a feldjitasok aktivalasra keriilnek. Eladott
eszkdzok bekeriilési értéke és halmozott értékcsékkenése kivezetésre kerul. Minden ilyen médon
keletkez6 esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasdag eszkozeinek értékét az eszk6zok hasznos élettartama alatt linearis mddszerrel irja le.
Az élettartam eszkdzcsoportonként a kovetkezé:

Epiiletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési maddszerek legalabb évente feliilvizsgalatra
keriilnek az adott eszk6z altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Szlikség esetén a
modositas a targyévi eredménnyel szemben kertil elszdmolasra.

2.1.5 Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanként keriil kimutatasra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbdl, vagy
értékndvekedésbdl szarmazod jovedelem, vagy mindketts elérése érdekében, és nem termék
el6allitas, illetve szolgaltatasnyujtas, vagy ugyvitel céljabol tartja fenn a vallalkozas.

A vegyes hasznalatu (részben a tulajdonos altal hasznalt, részben bérbeadasi vagy tékenovelési
céllal tartott) ingatlanokat meg kell osztani, és az 6sszetevGket kiilon kell elszamolni, amennyiben
ezen §sszetevék kiilon is értékesithetGek.

A befektetési ingatlanok kezdeti megjelenéskor bekeriilési értéken keriilnek értékelésre. A
bekerulést kdvetben a befektetési célu ingatlanok valds piaci értékének meghatarozasa flggetlen
értékbecsl kozremiikodésével torténik. A valds érték meghatdrozasabdl eredd nyereségek és
veszteségek a targyidGszaki eredményben keriilnek elszémolasra. Ezen ingatlanok minden
beszamolasi periddus végén valods értéken keriilnek kimutatasra és a keletkezett kiilénbozetek az
atfogo jovedelem kimutatasban keriilnek bemutatdsra. A kezdeti bekerilési érték magaba foglal
minden olyan kéltséget, amely az adott ingatlan beszerzése soran felmerdilt.
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A befektetési célu ingatlan kivezetésre keriil értékesitéskor, vagy ha hasznalatbol kivonjak és az
eladasbdl varhatéan hozamok nem jelentkeznek. Az ingatlan kivezetésébdl eredé nyereség vagy
veszteség (a nettd értékesitési bevétel és az eszkdz kdnyv szerinti értékének kiilonbsége) az
ingatlan kivezetés idGszakanak targyidGszaki eredményében keriil elszamolasra.

A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz6l6 2011. Evi ClI. Térvény (,Szit tv.”) elSirdsai
alapjan a Csoport a kbvetkezGk szabalyok betartasat szamviteli oldalrél tdmogatja:

- A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagnak a szamviteli jogszabalyok szerinti
mérlegf66sszege legaldbb hetven szazalékanak megfelel6 értékii ingatlanportfélidval kell
rendelkeznie.

- A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag - Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo
készitésére kotelezett tarsasag esetében a konszolidacidba bevont valamennyi tarsasag
tarsasdgban fennallo részesedés értéke sem haladhatja meg a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag szamviteli jogszabalyok szerinti mérlegf60sszegének a harminc szazalékat.

- Amennyiben a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag 6sszevont (konszolidalt) éves
beszamolé készitésére kotelezett, akkor a viszonyitas alapja az 6sszevont (konszolidalt) mérleg
mérlegf66sszege, egyéb esetben a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag - szamviteli torvény
szerinti - mérlegének mérlegféosszegéhez kell viszonyitani. az ingatlanok értékét noveli a
szamviteli térvény szerint az ingatlanokra tekintettel kimutatott értékhelyesbités 8sszege. Eves
beszamoldjat a szamviteli torvény 9/A. §-a alapjan az {FRS-ek szerint készité szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag esetében az ingatlanok értéke tartalmazza a bekeriilési értéken kiviil
a kovet6 értékelés kapcsan elszamolt tételeket, fliggetleniil az alkalmazott értékelési modelltél.

- A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag és a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
projekttarsasag az ingatlanportfoli¢jat legalabb negyedévente, az iizleti év adott negyedévének
utolsd napjara piaci értéken értékeli, és a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag az ingatlanok
(1) bekezdés szerinti piaci értéke és konyv szerinti értéke kozotti kilonbozetét konywviteli
nyilvantartasdban az alkalmazott szamviteli politikaja szerint, de legalabb negyedévente
elszamolja.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozas vagy
a projekttarsasaguk az éves beszamolojat a szamviteli torvény 9/A. §-a alapjan az IFRS-ek szerint
késziti, az ingatlanok értékét az IFRS-ek szerinti atértékelési modell vagy valdosérték-modell
elveivel 6sszhangban hatarozza meg.

A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag és a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag
projekttarsasag portfolidjaban lIévé ingatlanok értékelése

a) piaci Osszehasonlitason alapuld modszerrel, térténik, és minden id&szakban ugyanezen
maodszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

Ha a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, projekttarsasag ugy itéli meg, hogy a kivalasztott
és alkalmazott értékelési mddszer a tovabbiakban mar nem alkalmas az ingatlan piaci értékének
becslésére, és egy masik modszer alkalmazdsa a korabbiaknal pontosabb becslést eredményez,
és az adott ingatlan esetében az értékelési mddszert megvaltoztatja, ebben az esetben az
indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen bemutatja.

15



BIGGEORGE REIT NYRT. (KORABBI NEVEN BGP INVESTMENT ZRT.)
2023. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

Az Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo készitésére kotelezett szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag az 6sszevont (konszolidalt) kiegészité mellékletben bemutatja a
beszamoloban szerepl§ ingatlan-portfolié értékelésére alkalmazott modszert.

A Csoport fliggetlen ingatlanértékel6t alkalmaz a tulajdonaban all6 ingatlanok valds értékének
megallapitasara, és az ingatlanértékeld szakvéleményében kitér a Szit térvény altal elSirtakra:

- ellendrizhet6 maédon feltlinteti a felhasznalt adatokat és azok forrasat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolyasold kériilmény megitéléséhez sziikséges informaciéhoz
nem fér hozza,

- részletesen és ellendrizheté médon bemutatja az értékelési mdédszertan Iépéseit és az elvégzett
szamitasokat,

- ismerteti az ingatlanra vonatkozo nyilvantartasban szerepl6 leirast (belféldi ingatlan esetében
ideértve a még be nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat is), az ingatlan
foldrajzi és gazdasagi kornyezetét, valamint - adatokkal alatamasztva - az ingatlanpiaci
koriilményeket,

- ismerteti az ingatlan m(iszaki jellemzéit,

- mellékletként becsatolja

® mindazon megallapodasok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének
megitéléséhez sziikségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre
kerliltek, tekintet nélkiil arra, hogy azok a nyilvantartasi bejegyzés alapjat képezték-e, valamint

. belféldi ingatlan esetében az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnal nem régebbi, az
ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. torvény 68. §-anak megfelel6 masolatat,
J kiilfoldi ingatlan esetében az ingatlan fekvése szerinti allam joga szerinti nyilvantartasi

adatokat tartalmazé kézokiratot vagy annak hiteles masolatat és az okirat hiteles forditasat.
2.1.6 Nem pénziigyi eszkozok értékvesztése

A Csoport minden beszamolasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozas tortént, a Csoport megbecsiili az eszkoz
varhaté megtérils értékét. Egy eszk6z, vagy pénztermeld egység varhaté megtériils értéke az
értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték koziil a magasabb. A
alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értéke. A Csoport szlikséges kalkulacidkat a hosszd tavu
jov6beni cash-flow tervek megfelel§ diszkontalasa alapjan késziti.

2.1.7 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immaterialis javak beszerzési aron, az iizleti kombinacié soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken keriilnek felvételre a megszerzés
id6pontjaban. A kdnyvekbe valé felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkdz hasznalata
bizonyithatéan jov6beli gazdasagi javak bedramlasat eredményezi, és annak koltsége
egyértelmiien meghatarozhato.

A bekeriilést kévetGen az immaterialis javak vonatkozasaban a bekeriilési érték modell irdnyadé.
Ezen eszk6zok élettartama véges vagy nem meghatarozhatd. A véges élettartamu eszk6zok
amortizacidja linearis modszerrel torténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés alapjan. Az
amortizacids idészak és az amortizacid modszere évente fellilvizsgalatra keriil a pénziigyi év
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végeén. A sajat el6allitdsi immateridlis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem keriilnek
aktivdlasra, hanem felmerilésiik évében elszamolasra keriilnek az eredménnyel szemben. Az
immaterialis javak évente feliilvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a
jovedelemtermel6 egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ala es6 javak és szoftverek beszerzési koltségei aktivalasra
keriilnek és linedris modszer szerint irddnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értéki és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.8 Goodwill

A goodwill a megszerzett leanyvallalat, tdrsult tarsasag, illetve kozos vezetésd vallalat
azonosithato nettd eszkézeinek beszerzési értéke és valds értéke kozotti pozitiv kiilonbozet a
megszerzés napjan. A goodwill nem keril amortizalasra, de a Csoport minden évben
megvizsgdlja, hogy vannak-e arra utalé jelek, hogy a kdnyv szerinti érték valdsziniileg nem fog
megtériilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken keriil
kimutatasra.

2.1.9 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvd készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizalhatd értéken szerepelnek attdl fliggéen, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatarozzak meg.

2.1.10 Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfeleld mértéki értékvesztéssel csokkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fennallé kinnlevéségek teljes kord
fellilvizsgalata alapjan becslés késziilt a kétes kdvetelésekre vonatkozodan.

2.1.11 Pénziigyi eszkdzok

Az IFRS 9 standard hatokorébe tartozé pénziigyi eszk6zok hdrom értékelési kategdriaba
sorolanddk: bekeriilést kovetGen amortizalt kéltségen értékelenddk, bekeriilést kovetGen valds
értéken értékelend6k az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést
kovetben valos értéken értékelend6k eredménykimutatassal szemben (FVPL).

A Csoport pénziigyi eszkozei a kezdeti értékeléskor keriilnek besoroldsra azok jellegének és
céljanak megfelel6en. A pénziigyi eszk6z kategodriajanak meghatarozasdhoz elGszor azt kell
tisztazni, hogy a pénzigyi eszk6z addssaginstrumentum vagy tékebefektetés-e.
Tékebefektetéseket eredménnyel szemben valds értéken kell értékelni, mindazonaltal a
gazdalkodd bekeriiléskor donthet gy, hogy a nem kereskedési céllal tartott t6kebefektetéseket
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az egyéb atfogd eredménnyel szemben értékeli valésan. Amennyiben a pénziigyi eszkoz
addssaginstrumentum, a besorolas meghatarozasakor az alabbi pontokat kell figyelembe venni.

Amortizdlt bekeriilési érték

Azokat a pénziigyi eszkb6zoket kell amortizalt bekeriilési értéken értékelni, amelyeket olyan izleti
modell alapjan tartjak, amelynek célja pénziigyi eszk6zok szerz6déses cash flow-k beszedése
érdekében torténd tartdsa és a pénzigyi eszkéz szerz6déses feltételei meghatéarozott
id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke és a kint levd
t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

Valos érték egyéb dtfogo eredménnyel szemben
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt eszk6z6k azok a pénziigyi eszkozok,
amelyeket olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével és a
pénzigyi eszk6zok eladdsaval éri el céljat és a pénzlgyi eszkdz szerzédéses feltételei
meghatarozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a téke és a
kint lev6 t6kedsszeg utdn jaré kamat kifizetései.

Valds érték eredménnyel szemben

Eredménnyel szemben valdsan értékelt pénzigyi eszk6zok kategéridjaba azok a pénziigyi
eszkdzok tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénziigyi eszkdz kategoria egyikébe sem,
vagy kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek lettek megjelélve.

Az SPPI kdvetelmény teljestilésekor a Csoport a pénziigyi eszkéz denominalt pénznemében azt
vizsgdlja, hogy a szerz6désbdl eredé pénzaramok konzisztensek-e az alapveté
kélcsonmegaéllapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizardlag t6két és kamatot tartalmaznak-
e, a Csoport megvizsgalja a pénzligyi instrumentum szerz&déses feltételeit. A vizsgalat arra is
kitér, hogy a pénziigyi eszkodz tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket, melyek hatdséara a
szerz6déses pénzaramok Osszege vagy idGzitése gy valtozzon, hogy a pénziigyi eszk6z mar nem
felel meg az SPPI kévetelménynek.

Minden egyéb adossaginstrumentumot eredményen keresztiil valdés értéken kell értékelni
(FVPL).

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas
hatdasat kozvetleniil az eredmény kimutatasban kell elszamolni, kivéve azon tékeinstrumentumok
esetén, ahol a gazdalkodé az Egyéb atfogé jovedelem opcidt (FVOCI) vélasztotta. A Csoport nem
élt a FVOCl opcidval.

A pénziigyi eszkdzoket és a pénziigyi kotelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettdé Osszegét a mérlegben, ha a Tarsasagnak
térvényesen érvényesithet6 joga van az Osszegek beszamitdsdra és szandéka, hogy ezeket
nettdsitva érvényesitse, vagy egyid6ben realizalja az eszkézt és teljesitse a kotelezettséget.
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2.1.12 Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése

Az IFRS 9 értékvesztés modellje a varhatd veszteség elvén alapul. Az értékvesztést az amortizalt
bekeriilési értéken és az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valos értéken értékelt pénziigyi
eszk6zokre kell alkalmazni. Az értékvesztés mérésénél a Csoport az alabbi két modszert
alkalmazza:

e 12 hénap varhatod hitelezési veszteség (varhaté hitelveszteségek, amelyek a pénzigyi
instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen kévetkeznek
be a fordulénapot kéveté 12 hénapban), vagy

e a futamid§ alatt varhatd hitelezési veszteség, sulyozva a nem fizetés valdszin(iségével
(varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénzigyi instrumentum nem-fizetésével
kapcsolatos események eredményeképpen kovetkeznek be a pénziigyi instrumentum
futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhato hitelezési veszteséggel akkor kell szamolni, ha a pénziigyi eszkéz
hitelkockazata a forduldnapon jelentGsen megemelkedett az eszk6z bekerilése ota. A 12
honapra varhato hitelezési veszteséggel akkor szamol a Csoport, ha ilyen nem tortént. A pénziigyi
eszkozok hitelkockazatanak valtozasa nem jelent&snek értékelhetd, ha az eszkoz hitelminésége
alacsony besoroldsu a fordulénapon.

Amennyiben egy vevGkovetelés behajthatatlannak mindsithets, akkor a kovetelés Gsszege
leirasra keriil az eredménnyel szemben. A Csoport behajthatatlan vevékovetelésnek mindsiti az
esedékességet kovetd 365 napon beliil ki nem egyenlitett koveteléseket.

Vevikovetelések

A Csoport vevikovetelésekbél szarmazo koveteléseinek értékvesztését egyedi médon értékeli és
vizsgalja. Az értékelés soran figyelembe veszi és megbecsiili a kdvetelésbél varhaté jovébeni
pénzaramok Osszegét, id6zitését és valdszinliségét, valamint a potencidlisan varhaté egyéb
megtériléseket. Ennek megfelel6en a kockazatitéke befektetés értékelésével Gsszhangban
értékeljiik a kdlcsondk értékvesztését, figyelembe véve minden esetben a kélcsén szempontjabdl
relevans és értékelésre hatd egyedi tényezGket is.

Amennyiben az informécidk alapjan a kélcsénbél szarmazé jovébeni pénzaramok alacsonyabbak,
mint a fennallé kovetelés értéke, értékvesztés keril elszamolasra az eredmény terhére.

Valamennyi, egyedileg jelentds kolcson esetében egyedi értékelés torténik. Az egyedi
értékvesztés kalkuldcidja a vezetés legjobb tudasa szerint megbecsilt jovében varhato
pénzaramldsok jelentértékén alapul. A pénzaramok meghatarozasakor a vezetés az adds
pénzlgyi helyzetére és a fedezet varhato megtériilésére vonatkozé feltételezéseket alkalmaz.
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2.1.13 Pénzigyi kotelezettségek

A Csoport konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasa a kévetkezé pénziigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kdlcsonodk,
hitelek, banki folydszamlahitelek és hataridGs tgyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszamoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozé részei tartalmazzak az alabbiak
szerint:

A Csoport minden pénziigyi kitelezettséget kezdeti megjelenitésekor valos értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kézvetlenil a
pénziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatdlya ald tartozé pénziigyi kotelezettségek két értékelési kategoriaba sorolandok:
bekeriilést kovetGen amortizalt koltségen értékelenddk, illetve bekeriilést kévetéen valds
értéken értékelendék eredménykimutatassal szemben (FVPL). Az egyes pénziigyi kotelezettségek
besorolasat a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab mddszerrel szamitott amortizalt bekerdlési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban. A kélcson6khodz és hitelekhez
kapcsolodd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozé kimutatasban keriilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab modszer segitségével szamitott amortizacié soran, valamint a
pénzligyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacié a jovedelemre vonatkozé kimutatdsban
keriil elszamolasra pénzigyi raforditasként.

2.1.14 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kévetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kdtelmek utan, amelyeket a Csoportnak valdszin(leg ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem 6sszege megbizhatéan mérheté.

A céltartalékként kimutatott Gsszeg a meglévé kotelem rendezéséhez a mérlegfordulénapon
sziikséges raforditasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kételmet jellemzé
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé kotelem
rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék kdnyv szerinti értéke
ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatéan megtériti, a kdvetelést eszk6zként akkor van kimutatva, ha lényegileg
biztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kdvetelés Osszege megbizhatdan
mérhet6.

A hatranyos szerzédésekb6l fakado meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor minésit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennallé kételmek
teljesitésének elkeriilhetetlen koéltségei meghaladjdk a szerz6dés alapjan varhatéan befolyd
gazdasagi hasznokat.
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Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv fébb jellemzdinek az érintettek szamara t6rténé bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az &atszervezéssel kapcsolatban felmeriil§ kozvetlen raforditasokat foglalja
magaban, melyek sziikségszerlien egyiitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolédnak a
gazdalkodo egység folytatodo tevékenységéhez.

2.1.15 Tarsasagi ad6

A tarsasagi adé mértéke a tarsasagi és osztalékadorol szolo térvény alapjan, valamint a helyi
ipariizési add rendelet altal meghatarozott adéfizetési kdtelezettségen alapul, amely a halasztott
adéval keriil modositasra. A tarsasagi addfizetési kotelezettség targyévi és halasztott
addelemeket tartalmaz.

A tdrsasagi ado alapja a szabdlyozott ingatlanbefektetési elGvallalkozds, szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasdg és a szabdlyozott ingatlanbefektetési projekttarsasag esetén a
tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolé 1996. évi LXXXI. torvény a 15. §-ban, az ingatlannal
rendelkezé tarsasag tagja esetében a 15/A. §-ban meghatarozott jovedelem.

A folyd évi adodfizetési kotelezettség a targyévi adézando nyereség alapjan keriil meghatarozasra.
Az ad6zandd nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott addzas elStti eredménytél,
az adoalapot nem képzd nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mas
évek addzandd nyereségében kerilnek figyelembevételre. A Csoport folyd adéfizetési
kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban lévé vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés
egyenértékl a hatdlyba Iépéssel) addkulcs alapjan keril meghatarozasra. A halasztott adé
szamitdsa a kotelezettség mddszer szerint kertl kiszamitasra.

Halasztott ado azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban térténd,
illetve az adétorvény szerinti elszamoldsaban idébeli kiilbnbség adodik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megallapitasa azon évek addkételes bevételére vonatkozd
addkulcsok felhasznalasaval torténik, amikor az idSbeli kiilonbség miatti eltérés varhatéan
megtéril. A halasztott adokotelezettség és kdvetelés mértéke tiikrézi a Csoportnak a mérleg
fordulénapjan fennalld, az addeszk6zok és kotelezettségek realizalédasanak mddjara vonatkozé
becslését.

Halasztott addkovetelés a levonhato idSbeli eltérések, a tovabbvihet6 addokedvezmények és
negativ addalap vonatkozasdban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valodszindsithets, hogy a
Csoport a jov6beni tevékenysége soran addalapot képzé nyereséget realizal, amellyel szemben a
halasztott addeszkodz érvényesithet6.

Minden mérleg forduldnapon a Csoport szdmba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
adoeszkozoket, valamint az elismert adéeszk6z6k kényv szerinti értékét. A korabban mérlegbe
fel nem vett kdvetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtériilhet a jévébeni
nyereségadojanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csékkenti a Csoport
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halasztott add kévetelését, amely Osszeg megtériilésének fedezetére, varhatéan addzott
nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott adé kozvetleniil a sajat t6kével szemben keriil elszamoldsra, amennyiben
olyan tételekre vonatkozik.

A halasztott adé eszkozok és kdtelezettségek egymassal szemben térténd elszamolasara akkor
van lehet8ség, ha a tarsasagnak t6rvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adéhatosdggal szemben fennalld tényleges adokoveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkdzok és kotelezettségek
nettod elszamolasa.

2.1.16 Lizing

Az IFRS 16 lizing standard szerint a lizingbevevének parhuzamosan meg kell jelenitenie és
szamszer(sitenie mérleg oldalon egy eszkézhaszndlati jogot és forras oldalon egy ahhoz
kapcsolddd kotelezettséget. Az eszkb6zhasznalati jog kezelése az egyéb nem pénzigyi
eszkdz6khdz hasonléan torténik, és aszerint keril elszdmolasra értékcsokkenésik is. A lizing
kotelezettség kezdeti értékelése a lizingfizetések jelenértékén torténik a lizing futamideje alatt,
mely jelenértéket az implicit kamatlab segitségével kell kiszamolni, ha ez a kamatlab pontosan
meghatarozhatd. Ha ez a kamatlab nem, vagy nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevd ez
esetben hasznélhatja a jarulékos hitelfelvételi kamatlabat a diszkontalashoz.

A Csoport a révid tava és a kisértékl lizingek tekintetében él a standard altal biztositott
mentesitéssel.

2.1.17 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamol6 részét képzd
mérlegben és eredménykimutatasban, hacsak nem (izleti kombinaciok soran szerezték. A
kiegészitd mellékletben keriilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesitd
forrasok kiaramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kiviili kdvetelések nem szerepelnek
a konszolidalt éves beszamold részét képezé mérlegben és eredménykimutatasban, de
amennyiben gazdasagi hasznok bearamlasa valdszinGsithets, a kiegészité mellékletben
kimutatasra keriilnek.

2.1.18 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.
A Szit torvény értelmében elvart osztalék: a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag vagy

szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozas kiilon jogszabdlyban meghatarozottak szerint
osztalékként kifizethets, a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként vagy szabalyozott
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ingatlanbefektetési eldvallalkozasként torténd nyilvantartasba vételtsl a nyilvantartasbol valo
torlésig elért eredményének 90%-a, tovabba a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag vagy
szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas projekttarsasaga esetében a projekttarsasag
jogszabalyban meghatarozottak szerint osztalékként kifizethetd, a projekttarsasagként torténd
nyilvantartdsba vételtsl a nyilvantartasbdl valo torlésig elért eredményének 100%-a, ide nem
értve a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozas
vagy a projekttarsasaguk esetében a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban:
szamviteli toérvény) rendelkezéseivel Gsszhangban az IFRS-ek szerinti éves beszamoldra térténé
attérés kapcsan elszdmolt egyszeri attérési kilonbozet eredménytartalékban kimutatott
Osszegét.

Abban az esetben, ha a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag szabad pénzeszkézeinek
Osszege nem éri el az elvart osztalék dsszegét, a szabad pénzeszk6z6k dsszegének legalabb 90%-
at javasolja osztalékként kifizetni a Csoport.

Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag projekttarsasaga csak olyan vallalkozas lehet, amely a
létesitd okirata alapjan az elvart osztaléknak megfelel6 mértékl osztalék kifizetésére tesz
javaslatot, amelynek elfogaddsa esetén az osztalékot a szamviteli beszamolé jévahagyasat
kovetd 30 kereskedési napon beliil ki kell fizetni, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasdg projekttarsasaga szabad pénzeszkbzeinek Gsszege nem éri el az
elvart osztalék Osszegét, akkor az ligyvezetés a szabad pénzeszkdzok Osszegének 100%-at
javasolja osztalékként kifizetni.

2.1.19 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat,
pénzligyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kiilonb6zeteket tartalmazza.

2.1.20 Allami tamogatasok

Allami tdmogatasok akkor keriilnek elszamolasra, amikor valdszindsithets, hogy a tdmogatas be
fog folyni és a tdmogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljestiinek. Amikor a tdmogatas koltség
eflentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozé kimutatas javara abban az idGszakban
kell elszdamolni, amikor az ellentételezésre keril6 koltség felmeril (egyéb bevételek kozott).
Amikor a tamogatds eszkozbeszerzéshez kapcsolédik, akkor halasztott bevételként kerdil
elszamolasra és a kapcsolddo eszk6z hasznos élettartama alatt évi egyenlé 6sszegekben kerlil az
eredmény javara elszamolasra.

2.1.21 Fordulonap utani események

Azok a beszamolasi id6szak vége utan bekovetkezett események, amelyek pétldlagos informaciot
biztositanak a Csoport beszamoldsi idGszakanak végén fennalld koérilményekrdl (modositd
tételek), bemutatdsra keriiltek a beszamoldban. Azon beszamolasi id6szak utani események,
amelyek nem moédositjadk a beszamolé adatait, a kiegészité mellékletben keriilnek bemutatasra,
amennyiben lényegesek.
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2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2023. december 31-én végz6dott beszamolasi id6szakra vonatkozéan a hatalyba
lépett &sszes standard és értelmezés rendelkezésével Osszhangban allitotta Gssze a
beszamolojat.

A Csoport szamviteli politikaja 6sszhangban van az el6z6 években alkalmazottakkal.

Meglévd, a Csoport pénzigyi kimutatasanak 6sszeallitdsa szempontjabdl relevans standardok
értelmezései és Gj standardok, amelyek még nem hatdlyosak, és amelyeket a Csoport
hatalybalépésiik el6tt nem alkalmaz:

IAS 1 Pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa és 2. IFRS Gyakorlati dlldsfoglalds: Szamviteli
politikak kézzététele (Médositdsok)

A moédositasokat a 2023. januar 1-jén vagy azt kovetGen kezd6dé iizleti évtdl kell alkalmazni. A
moédositasok Utmutatast adnak a szamviteli politika kozzétételeihez kapcsolodd lényegességi
megitélések alkalmazasardl. Az IAS 1 mddositasai a ,jelentds” (significant) szamviteli politikak
kozzétételére vonatkozo kovetelményt a ,lényeges” (material) szamviteli politikdk kézzétételére
vonatkozd kdévetelménnyel helyettesitik. Az IFRS Gyakorlati allasfoglalds utmutatassal és
szemlélteté példakkal is kiegésziil, hogy segitse a lényegesség fogalmanak alkalmazasat a
szamviteli politika kozzétételeivel kapcsolatos déntések meghozatalakor. A Csoport értékelte a
szamviteli politikak kbzzétételét és ennek megfelelGen készitette el targyévi beszamoldjat.

IAS 8 Szamwiteli politika, a szamviteli becslések vdltozdsai és hibdk: Szamviteli becslések
meghatdrozdsa (Médositdsok)

A médositasokat a 2023. janudr 1-jén vagy azt kévetGen induld lizleti évtél kell alkalmazni, és a
szamviteli politikdban és a szamviteli becslésekben bekdvetkez§ valtozasokra vonatkoznak,
amelyek az adott id6szak kezdetén vagy azt kovetGen kovetkeznek be. A mddositasok egy Gj
fogalmat vezetnek be a szamviteli becslésekre, amelyeket a pénziigyi kimutatasokban szerepld
olyan monetaris 6sszegekként hataroznak meg, amelyek az értékelés bizonytalansaganak vannak
kitéve, ha nem a korabbi idGszaki hiba javitasabdl szarmaznak. A modositasok azt is tisztazzak,
hogy mit jelentenek a szamviteli becslések valtozasai, és hogy ezek miben kilonb6znek a
szamviteli politikai valtozasaitol és a hibak javitdsatol. A médositasok nem voltak jelentds
hatassal a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaira.

IAS 12 Jévedelemaddk: Egyetlen tranzakcio kapcsdn keletkezé halasztott ado kdvetelés és
kotelezettség kezelése (Modositdsok)

A modositasokat a 2023. janudr 1-jén vagy azt kdvetGen indulé lzleti évtél kell alkalmazni. A
modositasok szikitik az IAS 12 szerinti kezdeti megjelenitésre vonatkozé kivétel hatdlyat, és
meghatarozzak, hogy a Csoportoknak hogyan kell elszamolniuk az egyetlen tranzakcidbol
szarmazd eszkdz6khoz és kotelezettségekhez kapcsolédo halasztott adét, mint példaul a lizingek
és a leszerelési kdtelezettségek. A modositasok tisztazzak, hogy amennyiben a kotelezettséget
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rendezd kifizetések addzasi szempontbdl levonhatdk, a vonatkozé adojogszabalyok
figyelembevételével megitélés kérdése, hogy az ilyen levonasok adézasi szempontbdl a
kotelezettséghez vagy a kapcsolddoé eszkézkomponenshez rendelheték-e hozza. A mddositasok
értelmében a kezdeti megjelenitésre vonatkozé kivétel nem vonatkozik azokra az {igyletekre,
amelyek a kezdeti megjelenitéskor azonos addkételes és levonhatd atmeneti kiilénbdzeteket
eredményeznek. Csak akkor alkalmazandd, ha a lizingkovetelés és lizingkotelezettség (vagy
leszerelési kotelezettség és leszerelési eszk6z komponens) megjelenitésébdl olyan addkoteles és
levonhatd dtmeneti killonbozetek keletkeznek, amelyek nem egyenl6ek. A médositdasok nem
voltak hatassal a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaira.

IAS 12 Jovedelemaddk: Nemzetkozi adoreform — Mdsodik pillér modellszabalyok (Mddositdsok)

A modositasok a kibocsatast kovetben azonnal hatalyba lépnek, de bizonyos kézzétételi
kovetelmények késébb lépnek hatalyba. A Gazdasagi Egylittm(ikodési és Fejlesztési Szervezet
(OECD) 2021 decemberében tette kdzzé a masodik pillér modellszabdlyait, amelyek biztositjak,
hogy a nagy multinacionalis vallalatokra legalabb 15%-os addkulcs vonatkozzon. 2023. majus 23-
an a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) kiadta a Nemzetkozi adéreform — Masodik
pillér mintaszabalyok — IAS 12 standard moédositasait. A mddositasok kotelezé atmeneti kivételt
vezetnek be a masodik pillér modellszabalyainak joghatdsdagi alkalmazasabol adédé halasztott
addk elszdmoldsa aldl, és kozzétételi kovetelményeket tamasztanak az érintett jogalanyok
szamara a masodik pillér nyereségaddval szembeni potencialis kitettségére vonatkozoan. A
modositasok megkovetelik azokban az iddszakokban, amikor a masodik pillér jogszabalyait
(lényegében) torvénybe iktattak, de még nem hatdlyosak, olyan ismert vagy észszeriien
becsiilhetd informaciok kozzétételét, amelyek segitenek a pénziigyi kimutatasok felhasznaldinak
megérteni a gazdalkodé egység masodik pillér jovedelemadobdl eredd kitettségét. E
kovetelmények teljesitése érdekében a gazdalkodd egységnek kvalitativ és kvantitativ
informacidkat kell k6zzé tennie a masodik pillér szerinti jovedelemaddnak vald kitettségérdl a
beszamolasi idGszak végén. A masodik pillérhez kapcsolodo jovedelemadé raforditas kozzététel
és a jogszabaly hatalybalépése el6tti id6szakokra vonatkozé kbzzététel a 2023. januar 1-jén vagy
azt kovetSen kezd8dd éves beszamolasi idGszakokra vonatkozdan kotelezd, de nem koételezd a
2023. december 31-én vagy azt megel6z6en végz6dS évkozi idészakokra vonatkozdan. A
maodositasok el6relathatéan nem lesznek hatdssal a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaira.

Kibocsdtott, de még nem hatdlyos és korai alkalmazds ald nem esé standardok
1) Standardok/mddositdsok, amelyek még nem hatdlyosak, de az EU befogadta

IAS 1 A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa: A kételezettségek rovid- vagy hosszu lejaratiuként
valo besoroldsa (Modositdsok)

A moédositasokat a 2024. janudr 1-jén vagy azt kdvetéen kezd6dé lzleti évtdl kell alkalmazni, a
korai alkalmazas megengedett, illetve az IAS 8 standarddal 6sszhangban visszamendlegesen
sziikséges alkalmazni. A médositasok célja az IAS 1 standardban szerepl§, a kotelezettségek rovid
vagy hosszu lejaratuként vald besorolasi alapelveinek tisztdzdsa. A modositasok tisztazzak a
teljesités elhalasztdasara vonatkozd jog jelentését, azt a kdvetelményt, hogy ennek a jognak a
beszamolasi id6szak végén fenn kell dlinia, hogy a vezetés szandéka nem befolyasolja a révid vagy
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hosszu lejarati besorolast, hogy a partner olyan opcidi, amelyek a gazdalkodé egység sajat
tékeinstrumentumainak atruhazasaval torténd teljesitést eredményezhetnek, nem befolyasoljak
a révid vagy hosszu lejaratu besorolast. A médositdsok azt is meghatarozzak, hogy csak azok a
kovendnsok befolyasoljak a kotelezettség besorolasat, amelyeknek a gazdalkod6 egységnek a
beszamolasi forduldnapon vagy azt megel6z6en meg kell felelnie. Tovabbi kdzzétételek
szlikségesek az olyan hitelszerz6désekbdl eredé hosszu lejaratu kotelezettségek esetében is,
amelyek a beszamolasi id6szakot kovetd tizenkét honapon beliil teljesitendé kovenansnak
vannak aldrendelve. A vezetGség értékelte a standard alkalmazasanak varhato hatasat, és az nem
jelentds.

IFRS 16 Lizingek: Lizingkotelezettség a Visszlizing ligyletekben (Mddositdsok)

A modositasokat a 2024. janudr 1-jén vagy azt kévetden induld Gzleti évtél kell alkalmazni, a
médositas korai alkalmazdsa megengedett. A moddositasok célja, hogy fejlessze azokat a
kdvetelményeket, amelyeket az eladé-lizingbevevé alkalmaz a lizingkotelezettség értékelésekor
egy visszlizing Ugylet soran az IFRS 16 szerint, ugyanakkor nem valtoztatja meg a visszlizing
tgyletekhez nem kapcsolddoé lizingek elszamoldsat. Az eladd-lizingbevevé Ugy hatarozza meg a
Jlizingdijakat” vagy a ,felulvizsgalt lizingdijakat”, hogy az eladé-lizingbevevé ne szamolja el a
nyereség vagy veszteség azon részét, amely az altala megtartott hasznalati joghoz kapcsolddik.
Ezeknek a kovetelményeknek az alkalmazdsa nem akadalyozza meg az eladé-lizingbevevét
abban, hogy a lizingszerz6dés részleges vagy teljes megsz(inésével kapcsolatos nyereséget vagy
veszteséget az eredményben szamolja el. Az eladé-lizingbevevé az IAS 8 standarddal
0sszhangban visszamendlegesen alkalmazza a médositast a kezdeti alkalmazas id6pontja utan
kotott visszlizing ligyletekre, ami annak a beszamolasi id6szaknak a kezdete, amelyben a
gazddalkodé egység elGszor alkalmazta az IFRS 16 standardot. A vezet8ség értékelte a standard
lehetséges alkalmazasat, és annak varhatdan nincsen hatdsa a konszolidalt beszamoléra.

2) Standardok/médositdsok, amelyek még nem hatdlyosak és az EU nem fogadta be

IAS 7 Cash-flow kimutatds és IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok kézzététele — Szallitoi
finanszirozdsi megdllapoddsok (Modositdsok)

A modositasokat a 2024. januar 1-jén vagy azt kdvetGen indulo lzleti évtél kell alkalmazni, a
maodositds korai alkalmazasa megengedett. A mddositasok kiegészitik az IFRS-ben mar szerepld
kovetelményeket, és elbirjak a gazddlkodd egységnek a szallitodi finanszirozasi megallapodasok
feltételeinek kdzzétételét. Ezen tulmenden, a gazdalkodd egységeknek a beszamolasi idészak
elején és végén kozzé kell tennitk a szdllitéi finanszirozasi megallapodds pénziigyi
kotelezettségeinek kdnyv szerinti értékét és azokat a sorokat, amelyeken ezek a kételezettségek
bemutatasra keriilnek, valamint azon pénziigyi kotelezettségek konyv szerinti értékét és sorait,
amelyekre vonatkozéan a finanszirozék mar kiegyenlitették a megfelel6 szallitéi tartozasokat. A
gazdalkodé egységeknek szintén kozzé kell tenniiik a szallitdi finanszirozasi megallapodasok
pénziigyi kotelezettségei konyv szerinti értékében bekovetkezett nem pénzbeli valtozas tipusat
és hatasat is, amelyek megakadalyozzak a pénziigyi kotelezettségek konyv szerinti értékének
osszehasonlithatosagat. A madositasok tovabbd elGirjdk, hogy a gazdalkodd egység a
beszamolasi id6szak elején és végén kozzétegye a finanszirozokkal szemben fennallé pénziigyi
kotelezettségek és az e megallapoddasok részét nem képezé hasonld szallitdi kotelezettségek
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fizetési hataridejét. A modositasokat az EU még nem fogadta be. A vezetlség értékelte a
standard lehetséges alkalmazasat, és annak varhatéan nincsen hatasa a konszolidalt
beszamoldra.

IAS 21 Atvdltdsi drfolyamok vdltozdsainak hatdsa: Az Gtvélthatdsdg hianya (Médositdsok)

A moddositasok a 2025. januar 1-jén vagy azt kévetSen kezdSdé Uzleti évtdl lépnek hatdlyba, a
korai alkalmazds megengedett. A mddositdsok meghatarozzak, hogy a gazdalkodd egységnek
hogyan kell értékelnie, hogy egy valuta atvalthato-e, és hogyan kell meghataroznia az azonnali
atvaltasi arfolyamot az atvalthatésag hidnya esetén. Egy pénznem akkor tekinthet6
atvalthatonak egy masik pénznemre, ha a gazdalkodo egység képes a masik pénznemhez olyan
id6kereten belil hozzajutni, amely lehetévé teszi a szokasos adminisztrativ késedelmet olyan
piaci vagy atvaltasi mechanizmuson keresztiil, amelyben egy csereligylet érvényesithet6 jogokat
és kotelezettségeket hoz létre. Ha egy pénznem nem valthaté at masik pénznemre, a gazdalkodé
egységnek meg kell becsiilnie az értékelés idGpontjaban érvényes azonnali arfolyamot. A
gazdalkodd egység célja az azonnali atvaltasi arfolyam becslése soran, hogy tiikrézze azt az
arfolyamot, amelyen az értékelés id6pontjaban szabalyos csereligylet zajlana a piaci szerepl6k
kozott az uralkodo gazdasagi feltételek mellett. A modositasok megjegyzik, hogy a gazdalkodo
egység alkalmazhat megfigyelheté arfolyamot korrekcid (,,adjustment”) nélkiil, vagy mas becslési
technikat. A modositasokat az EU még nem fogadta be. A vezetdség értékelte a standard
lehetséges alkalmazdasat, és annak varhatdan nincsen hatasa a konszolidalt beszamoléra.

2.3 Bizonytalansagi tényezok

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
sziikséges alkalmazni egyes eszkdzok és kételezettségek adott id6pontra vonatkozé értékének
meghatarozasakor, melyek mas forrasbdél egyértelmiien nem meghatdrozhatdk. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre allo informacion alapulé dontéseket és relevans tényezéket
tartalmazza. Ezek a jelent8s becslések és feltételezések befolyasoljak a pénziigyi kimutatasokban
megjelenitett eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és a filiggd eszkdzok
és kotelezettségek kiegészité mellékletben t6rténd bemutatasat. A tényleges eredmények
eltérhetnek a becsiilt adatoktol.

A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekdvetkezd
valtozas idészakaban veend§ figyelembe, ha a valtozas csak az adott id&szakot érinti, illetve a
valtozas idészakdban és a jovGbeni idGszakokban, amennyiben mindkét id&szakot érint6
valtozasokrdl van szé.
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2.4 A Csoport Osszetétele

A Csoport tulajdoni és szavazati hanyada a kdvetkezd volt a lednyvallalatokban:

2023. 2022.
december 31. december 31.
Pro-Centoquaranta Kft. 100% 100%

(1023 Budapest, Lajos u. 28-32.)

A Pro-Centoquaranta Kft. 100%-os lizletrésze 2022. jdlius 25-én keriilt megvasariasra a Biggeorge
REIT Nyrt. altal.

2.5 Eszkozvasarlasok

2022 évi eszkdzvasarlasok

2022 soran a Csoport konszolidacios kérébe keriltek a Pro-Centoquaranta Kft. 100%-os tulajdoni
részei. A Csoport a tranzakcidt megvizsgalta és eszkdzvasarlasként azonositotta, igy goodwill nem
keriilt felvételre, az azonositott eszkdzokre kertilt allokalasra a vételdr és a megszerzéskori nettd
eszk6zok értéke kozotti kilonbség.

3. Befektetési célu ingatlanok

adatok ezer Ft-ban Telek- Szabadbattyan

2022. januar 1-jén -

Megszerzés 4.384.579
Réaktivalas

Ertékesités

Valds érték valtozas -248.903
2022. december 31-én 4.135.676
Megszerzés

Raaktivalas 580.246
Ertékesités -2.004.052
Valds érték valtozas 2.840.649
2023. december 31-én 5.552.519

Ertékelési elvek:

A befejezett befektetési céll ingatlanok esetében, valamint azon fejlesztés alatt allé befektetési
céld ingatlanok esetében, ahol valds érték megbizhatéan megallapithato, a valds érték piaci alapu
értékbecslés alapjan keriil meghatarozasra. Azon fejlesztés alatt allo befektetési célu ingatlanok
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esetében, ahol a valds érték megbizhatéan nem allapithaté meg (az alacsony késziiltségi fok, az
ingatlan egyediilalld jellege és/vagy a piaci tranzakcidk teljes hianya miatt), a konyv szerinti érték
az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekerdlési érték.

Ertékelési médszerek:

Az értékelések az Osszehasonlité (piaci) mddszer alkalmazasaval készilnek a valds érték
hierarchia 2. szintje alapjan, fliggetlen ingatlanforgalmi szakért6i vélemények alapjan. Az
értékelést végrehajto szakember az értékelend6 ingatlan elemeit Gsszehasonlitja az adott

kdrzetben, a kézelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel.

4. Készletek

2023. 2022.
adatok ezer Ft-ban december 31. december 31.
Tovabbszamlazandé koltségek (Biggeorge 41. Alap) 71.751 -
Osszesen 71.751 -
5. Egyéb kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok
2023. 2022.

adatok ezer Ft-ban

december 31.

december 31.

Kaucio, letét 2.107 49.791
Addkovetelések 13.943 336.991
Egyéb kovetelés 4734 3.456
Koltségek és bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 3.797 2.161
Osszesen 24.581 392.399

6. Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek

adatok ezer Ft-ban

2023.
december 31.

2022.
december 31.

Pénztarak 30 3.486
Bankszamla 664.255 1.561.453
Osszesen 664.285 1.564.939
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7. Sajat téke

2023. december 31-én a Tarsasag jegyzett tSkéje 3.785.905 ezer Ft jegyzett t6két tartalmazott
(1.000 Ft névértékd), 2022. jalius 25-én a Tarsasag korabbi 100%-os tulajdonosa (jelenleg
tébbségi tulajdonosa), a Biggeorge Property Nyrt. 3.780.905 ezer Ft értékben t6két emelt, nem
pénzbeli vagyoni hozzajarulas (apport) formajaban. A Tarsasag sajat tékéje 2023. december 31-
én Osszesen 6.276.277 ezer Ft volt, amely 2022. december 31-hez képest 2.742.181 ezer Ft-tal
nétt. A valtozast a Tarsasag targyévi eredménye (2.742.181 ezer Ft) okozta.

8. Hosszu lejaratu kapcsolt kdtelezettségek

2023. 2022.
adatok ezer Ft-ban december 31. december 31.
Biggeorge Property Nyrt. 16.176 -
Osszesen 16.176 2

A Téarsasag az anyavallalatatdl, a Biggeorge Property Nyrt.-t6l hosszu lejaratra kapott, piaci
feltételeknek megfelel§ kolcsont, melybSl 2023.12.31-én a nyitott t6ketartozas 6sszege 16.176
ezer Ft volt. 2022. év végén hosszu lejaratu kételezettsége a Tarsasagnak kapcsolt féllel szemben
nem volt.

9. Szdllitoi kotelezettségek

2023. 2022.
adatok ezer Ft-ban december 31. december 31.
Szallitok 2.299 39.256
Osszesen 2.299 39.256
10. Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek
2023, 2022.
adatok ezer Ft-ban december 31. december 31.
Biggeorge Property Nyrt. - 641.824
BN Ingatlanfejleszt§ Zrt. - 84
Révid lejaratu kapcsolt kotelezettségek dsszesen - 641.908

2022.12.31-én a Csoport az anyavallalataval, a Biggeorge Property Nyrt.-vel szemben fennallé
rovid lejrata kotelezettsége egyrészt a 105.000 ezer Ft 6sszegli osztaléktartozasbal, illetve
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536.824 ezer Ft kélcsontartozasbol eredt, amely 2023. év folyaman torlesztésre kerilt. Tovabba
2022.12.31-én az anyavallalat, a Biggeorge Property Nyrt. egyik leanyvallalataval, a BGP
Cégcsoportba tartozé BN Ingatlanfejlesztd Zrt.-vel szemben allt fenn a Csoportnak szolgaltatasi

dijbdl eredé szallitotartozasa 84 ezer Ft értékben.

11. Jovedelemado kovetelések és kotelezettségek

2023.
adatok ezer Ft-ban december 31.

2022.
december 31.

Jovedelemadd kovetelések 59
Jovedelemadd kotelezettségek -
12. Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok

2023.
adatok ezer Ft-ban december 31.

21

2022.
december 31.

Adokotelezettség 8.577
Veviktdl kapott elGlegek -
Koltségek és bevételek passziv id6beli elhataroldsa 12.666

312.215
1.563.655
4.663

Osszesen 21.243

1.880.533

13. Arbevétel

adatok ezer Ft-ban 2023

2022

Bérleti dij bevétel 3.565

964

Osszesen 3.565

964

14. Egyéb miikodési bevételek

adatok ezer Ft-ban 2023

2022

Befektetési célu ingatlan atértékelése 2.840.649
Egyéb 32

74

Osszesen 2.840.681

74
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15. Igénybevett és egyéb szolgaltatasok

adatok ezer Ft-ban

Anyagkoltségek
Konyvvizsgalat

Ugyvédi koltségek, jogi tanacsadas

Bankkoltségek
Egyéb

Osszesen

16. Személyi jellegii raforditasok

adatok ezer Ft-ban

FelligyelGbizottsagi tagok megbizasi dija

2023 2022

15 2

8.840 2.350

2.822 2.201

4.536 778

8.823 1.087

25.036 6.416

2023 2022

806 -

A Tarsasag Felligyel6bizottsaga tagjainak javadalmazdsa kizardlag a Tarsasag Kozgy(ilése altal a
28/2023. (VI.19.) szamu koézgydlési hatarozataval 2023. junius 19. napjan elfogadott, 2023.
oktéber 27. napjatdl hatalyos, a hosszu tavu részvényesi szerepvallalds 6sztonzésérdl és egyes
térvények jogharmonizaciés céli modositasarol szolé 2019. évi LXVII. toérvény szerinti
Javadalmazasi politikdban meghatarozott, havi régzitett 6sszeg tiszteletdijbol (megbizasi dijbol)
all, egyéb teljesitmény alapu javadalmazasban 2023. évben nem részesiltek. Tovdbbd a
Felligyel6bizottsag tagjait auditbizottsagi tagsagukra tekintettel kiilon dijazas nem illette.

A FelligyelGbizottsag és az Igazgatdsag tagjainak a Biggeorge REIT Nyrt.-t6l, mint anyavallalattol
és annak minden leanyvallalatit magaba foglalé, Biggeorge REIT Csoporthoz tartozd
tarsasagoktdl kapott 6sszes javadalmazasa az alabbiak szerint alakult:

A Tarsasag FelligyelSbizottsag tagjainak javadalmazasa (2023.10.27-2023.12.31 id6szakra):

Név és tisztség

FellgyelGbizottsagi
tagsagbodl szarmazé
javadalmazas brutté

Egyéb, a Tarsasagnal
létesitett jogviszonybol
szarmazd javadalmazas

Leanyvallalatoktol
kapott minden
javadalmazas

Javadalmazas
brutto dsszege
minddsszesen

Felligyel6bizottsdg tagja

bsszege bruttd 6sszege brutté ésszege (Ft)
(Ft) (Ft) (Ft)
Dr."GyuIa:n?:zkl E(lilt ) 237.742 . 237.742
Feltigyel&bizottsag elndke
Nagy KaI”m.an ‘ . 237.742 " 3 237.742
Felligyel6bizottsag tagja
Mészaros Katalin 237.742 ) } 237.742

(a tdbldzatban bemutatott javadalmazdsi sszegek brutto dsszegben keriiltek bemutatdsra, és nem tartalmazzik a
Tdrsasdgot terheld adokat, kozterheket)
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A Tarsasag Igazgatdsag tagjainak javadalmazasa:

Az lgazgatosag tagjai megbizasi jogviszony keretében, dijazas nélkil 1attak el tisztségliket 2023.
évben a Tarsasag Kozgy(ilése altal elfogadott Javadalmazasi politikanak megfelelGen.

Igazgatosagi Egyéb, a Tarsasagnal Lednyvallalatoktdl ,
T E ) e . . i Javadalmazas
tagsaghdl szdrmazé létesitett jogviszonybdl kapott minden b .
T e . ) . . : X A . . rutto 6sszege
Név és tisztség javadalmazas brutté szarmazd javadalmazas javadalmazas .
p - o minddsszesen
Osszege brutté Gsszege brutto Gsszege (Ft)
(Ft) (Ft) (Ft)
Nagygyorgy Tibor Janos )
Igazgatdsag elndke
Nagygyorgy Tamas Laszlo A
Igazgatdsagi tag
Bozsovics Zsolt }
Igazgatdsagi tag
17. Egyéb miikodési raforditasok
adatok ezer Ft-ban 2023 2022
Befektetési célu ingatlanok valds értékelése - 248.903
Befektetési célu ingatlan értékesitésének eredménye 80.621 -
Egyéb 21 1
Osszesen 80.642 248.904
18. Pénziigyi miiveletek bevételei
adatok ezer Ft-ban 2023 2022
Kapott kamatok 25.223 7.986
Arfolyamnyereség 18.078 -
Osszesen 43.301 7.986
19. Pénziigyi miiveletek raforditasai
adatok ezer Ft-ban 2023 2022
Fizetett kamatok 4.277 7.879
Arfolyamveszteség 34.605 2
Osszesen 38.882 7.881
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20. Jovedelemaddk

A jovedelemaddkhoz kapcsolédé raforditasok a kbvetkez6kbdl tevédnek 6ssze:

adatok ezer Ft-ban

2023

2022

Tarsasdagi add
Halasztott add

23
43

Osszesen

66

Az ad6 levezetése a kovetkez6 volt (adatok ezer Ft-ban):

2023

2022

Adodzas el6tti eredmény

Aktualis adokulcs alapjan szamitott adfizetési
kotelezettség 9%

SZIT-é valé alakulas miatt fel nem vett adé
Ipar(izési adé

Fel nem vett veszteségelhatarolds

2.742.181

246.796
-246.796

-254.177

-22.876

43
22.919

Jovedelemaddk 6sszesen

66

A Biggeorge REIT Nyrt. szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagként keriilt nyilvantartasba
vételre 2022. mércius 7-én, és 2023. lizleti évben teljesitette a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokrdl szold 2011. évi CH. torvényben meghatarozott feltételeket és szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként (SZIT-ként) nyilvantartasba vételre keriilt. A SZIT statusz
elnyerésével a Biggeorge REIT Nyrt. és annak lednyvallalatai kedvezé feltételekkel adéznak,
amely a Térsasag szamara versenyel6nyt biztosithat mas szerepl6kkel szemben. A Biggeorge REIT
Nyrt. élt a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként és annak 100%-os tulajdonaban allé
projekttarsasagként igénybe vehetd tarsasagi addkedvezménnyel, ezért 2023-ban nem
keletkezett sem tarsasagi adofizetési, sem halasztott adé kotelezettsége.

21. Egy részvényre juté eredmény

Adozott eredmény (ezer Ft-ban)
Torzsrészvények sulyozott szama

2023 2022
2.742.181 -254.243
3.785.905 3.785.905

EPS mutaté (alap és higitott) — Ft-ban

724,31

-67,16

22. Szegmensinformaciok
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A Csoport mikodése szempontjabdl a Csoport tagjai egy szegmensnek mindsiilnek.

23. Kockazatkezelés

A Csoport eszkozei k6zé tartoznak a pénzeszk6zok, egyéb kovetelések, valamint egyéb eszkdzok
— kivéve az addkat. A Csoport forrasai kozé tartoznak a szallitoi és egyéb kotelezettségek, kivéve
az adokat és pénziigyi kotelezettségek valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazé
nyereséget vagy veszteséget.

A Csoport a kovetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockdazatait, a Csoport célkit(izéseit, politikait, folyamatok
mérését és kockazat kezelését, valamint a Csoport tékemenedzsmentjét. Az Ugyvezetés altalanos
felel6sséget visel a Csoport létrehozasa, felligyelete és kockazatkezelése terén. A Csoport
kockazat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisz(irje és kivizsgdlja azokat a kockazatokat,
amelyekkel szembesiil a Csoport, valamint, hogy bedllitsa a megfelel6 kontrolokat, és hogy
felligyelje a kockazatokat. A kockazat menedzsment politika és rendszer felllvizsgélatra kertil,
hogy tiikr6zhesse a megvaltozott piaci korilményeket és a Csoport tevékenységeit.

A Csoport politikaja, hogy megérizze az alaptékét, amely elegend6 ahhoz, hogy a befektetéi és
hitelez6i bizalom a jévSben fenntartsa a jov6beni fejl6dését a Csoportnak. Az Ugyvezetés
igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kodlcsénadasokbol eredé magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett vallal, az erGs tékepozicid dltal nyujtott el6nydk és a biztonsag alapjan.

A Csoport tékeszerkezete a nettd idegen tékébdl, valamint a Csoport sajat tékéjébdl all (ez utdbbi
a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellenérzé tulajdonosok részesedését foglalja magaban).

A Csoport a téke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységliket és egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamadra a megtértilést a kélcsontbke
és a sajat téke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis t6kestruktura megtartasat a
tékekoltségek csokkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli, hogy tagvallalatainak
t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvényi elGirdsoknak.

A Tarsasag t6ke kockazata sem 2022-ben, sem 2023-ban nem jelentds, mivel jellemz&en sajat
forrasbdl finanszirozza a tevékenységét.

Hitelezési kockazat
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A hitelezési kockdzat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz8déses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport szamara.
Pénziigyi eszkéz6k, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu vagy rovid
tavu kihelyezések, pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek, vevik és egyéb kovetelések. A
Csoport folyamatosan monitorozza kintlévéségeit és minGsiti partnereit, ezzel csdkkentve a
hitelezési kockazatot.

A pénziigyi eszk6z6k kényv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alabbi
tablazat a Csoport maximalis hitelkockdazati kitettségét mutatja 2023. december 31-én és 2022.
december 31-én.

adatok ezer Ft-ban 2023. december 31. 2022. december 31.
Egyéb kbvetelések 24.581 392.399
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 664.285 1.564.939
Osszesen 688.866 1.957.338

Likviditasi kockazat

A likviditdsi kockdzat annak kockazata, hogy a Csoport nem tudja pénzigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditdismenedzselési megkdzelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelelé likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett koriilmények kozo6tt anélkiil, hogy elfogadhatatlan
vesztesége merilne fel vagy kockaztatna a Csoport hirnevét.
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2023. december 31.

adatok ezer Ft-ban

Egyéb kovetelések
Pénziigyi eszk6zok

Szallitéi kitelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt
vallalkozassal szemben
Egyéb kotelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek

2022. december 31.

adatok ezer Ft-ban

Egyéb kbvetelések
Pénziigyi eszk6zok

Szallitéi kotelezettségek
Kotelezettségek kapcsolit
véllalkozassal szemben
Egyéb kotelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek

Piaci kockazat

1 éven belil 2-5 éven beliil 5 éven Osszesen
esedékes esedékes tul
esedékes
24.581 24.581
24.581 - - 24.581
2.299 2.299
16.176 16.176
21.243 21.243
23.542 16.176 - 39.718
1 éven beliil 2-5 éven beliil 5 éven Osszesen
esedékes esedékes tal
esedékes
392.399 392.399
392.399 - - 392.399
39.256 39.256
641.908 641.908
1.880.533 1.880.533
2.559.647 - - 2.559.647

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci drak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és
a befektetési alapokba térténdé befektetések arai, valtozasa befolyasolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban Iév6 befektetéseinek értékét. A piaci kockazat
kezelésének célja a piaci kockdzatnak vald kitettségek kezelése és ellendrzése elfogadhatd
keretek k6zott, a haszon optimalizalasa mellett.

A Csoport a kamatok valtozékonysagara elvégezte az érzékenységelemzést (adatok ezer Ft-ban):
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Tényleges kamatokkal

Ado6zas elStti eredmény - nettd kamat nélkiil
Netté kamatbevétel

Adozas el6tti eredmény

1%

Adézas elStti eredmény - kamatréaforditas
nélkdl

Netto kamatraforditas

Adozas el6tti eredmény

Adozads el6tti eredmény vdltozdsa
Adozas elétti eredmény vdltozasa (%)

5%

Addz3as el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkal

Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Adozds elbtti eredmény vdltozdsa
Adozds el6tti eredmény vdltozasa (%)

10%

Adéz3s elStti eredmény - kamatraforditds
nélkdl

Netté kamatraforditas

Addz3s el6tti eredmény

Adozds el6tti eredmény vdltozdsa
Adozads el6tti eredmény valtozasa (%)

-1%

Addzas elGtti eredmény - kamatraforditas
nélkdl

Nettdé kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Adozas el6tti eredmény vdltozdsa
Adozads elbtti eredmény vdltozdsa (%)

-5%

Addzas elStti eredmény - kamatraforditas
nélkil

Netté kamatraforditas

Adozas el6tti eredmény

Adozds eldtti eredmény vdltozdsa
Ado6zds el6tti eredmény vdltozdsa (%)

-10%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas
nélkai

Netté kamatraforditas

Addzas elétti eredmény

Adozads el6tti eredmény viltozasa
Adozds el6tti eredmény vdltozdsa (%)

2023.12.31

2716 816
20946
2737 762

2716 816
21155
2737971
209
0,008%

2716 816
21993
2738809
1047
0,038%

2716 816
23041
2739 857
2095
0,077%

2716 816
20737
2737553
-209
-0,008%

2716 816
19 899
2736715
-1047
-0,038%

2716 816
18 851
2735 667
-2 095
-0,077%

2022.12.31

-254 282
105
-254 177

-254 282
106

-254 176
1
0,000%

-254 282
110

-254 172
5
-0,002%

-254 282
116

-254 167
11
-0,004%

-254 282
104

-254 178
-1
0,000%

-254 282
100

-254 182
-5
0,002%

-254 282
95

-254 188
-11
0,004%
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24. Pénzigyi instrumentumok

adatok ezer Ft-ban

2023. december 31.

Pénziigyi eszk6zok

Amortizdlt bekeriilési értéken értékelt
pénzliigyi eszk6z6k

Kapcsolt kévetelések

Pénzeszkdz0k és pénzeszkdz
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt

kételezettségek

Kapcsolt  kotelezettségek — révid
lejaratu

Kapcsolt kotelezettségek — hosszu
lejaratu

Szallitdi kdtelezettségek

2022. december 31.

Pénziigyi eszkdzok

Amortizdlt bekeriilési értéken értékelt
pénziigyi eszk6z6k

Kapcsolt kdvetelések

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekeriilési értéken értékelt

kéotelezettségek

Kapcsolt kotelezettségek —  révid
lejaratu

Kapcsolt kotelezettségek — hosszu
lejaratu

Szallitéi kotelezettségek

A konyv szerinti értékek a valos értékek észszer( kozelitését adjak.

Konyv szerinti érték Valds érték
0 0

664.285 664.285

0 0

16.176 16.176

2.299 2.299

Konyv szerinti érték Valés érték
1.564.939 1.564.939

641.908 641.908

0 0

39.256 39.256

25. Igazgatdsag és Feliigyels Bizottsag javadalmazasa

Az Igazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsag tagjai a 16. Személyi jellegli raforditdsok pontban

bemutatott dijazason kiviil kiilon dijazasban nem részesiiltek 2022. és 2023. (izleti években.

26. Fuggo kotelezettségek és kovetelések

A Csoport nem rendelkezik fligg6 kovetelésekkel, fliggé kotelezettségekkel 2023. december 31-

én és 2022. december 31-én.
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27. Beszamold készit6 személye

A Csoport a magyar szamviteli térvény altal 6sszedllitott beszamoldk IFRS sztenderdeknek vald
megfeleltetése érdekében IFRS regisztracidval rendelkezé szamviteli szakért6t bizott meg. Az
IFRS beszamolo elkészitéséért személyében felel6s: Rozsa ldiko (regisztracids szdm: 207258). Az
IFRS beszamold elkészitésével megbizott szakérté megbizasa kizdrolag a Magyar szamviteli
el6irdsok és a IFRS el8irdsok kozotti eltérések beazonositasara, illetve a hatdlyos EU altal
befogadott IFRS-ek elSirasainak megfelel6 konszolidalt beszamold elkészitésére terjedt ki.

28. A beszamol6 konyvvizsgalattal torténd ellenérzése, konyvvizsgalo dijazasa

A Tarsasag konyvvizsgalatat ellaté tarsasiag és személyében felel6s konyvvizsgaldt a Tarsasag
kozgy(ilése valasztja meg. A Tarsasag kozgylilése altal a 2023. évi gazdalkodasi adatok
ellenérzésével megbizott kdnyvvizsgald: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.

A konyvvizsgdlo a Tarsasag magyar szamviteli térvény szerint készitett egyedi és nemzetkozi
pénziigyi beszamoldkészitési standardok (IFRS) szerint Osszeallitott konszolidalt éves
beszamoldjanak konyvvizsgalatat Gsszesen nettd 4.600.000 Ft + AFA dijazasért végzi, valamint a
Tarsasag részvényeinek tézsdei bevezetéséhez kapcsolddod egyszeri kdnyvvizsgaloi feladatokat
2023. évben dsszesen nettd 2.600.000 Ft + AFA dijazasért végezte.

Egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokat, adétanacsadoi szolgaltatasokat, valamint nem a
kényvvizsgalat korébe tartozé szolgéltatasokat a Tarsasdg szamadra a kdnyvvizsgald nem végzett.

29. A pénziigyi kimutatdsok kozzétételre engedélyezése

A Tarsasag 2024. aprilis 9-én megtartott igazgatdsagi lilésén az Igazgatdsag a Tarsasag 2023.
december 31-i évi, EU altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat jovahagyta.

30. Mérlegfordulénap utani események

A Tarsasagtobbségitulajdonosa, és egyben a BGP Cégcsoport anyavallalata, a Biggeorge Property
Nyrt. 2024. februar 7-én kézzétett rendkiviili tajékoztatasa alapjan a Biggeorge Property Nyrt. a
BGP Cégcsoporton beliil jelentds atalakitasokat tervez végrehajtani, melynek keretében
miikodését a jovében harom, mar meglévé, de a cégstruktaraban eddig nem elkiilénitetten
miik6dd Uzletagait (logisztikai, hospitality, lakdingatlan Ulzletagak) egy-egy lednyvallalat ald
kivanja szervezni. Az atszervezés a Tarsasag miikodését varhatéan nem befolyasolja jelent6sen,
tovabbra is elsGsorban a logisztikai tizletag tevékenységét fogja tamogatni.

A mérleg forduldnapjat kdvetSen a fenti eseményen kiviil egyéb olyan lényeges esemény nem

kovetkezett be, mely a tényleges kériilmények megitélését befolyasolna, arra a beszamolé
megfeleld alapot nyujt.
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A haboru gazdasagi hatasai mar érzékelhet6ek (pl.: anyagellatasi problémak, ingatlanpiaci
kereslet visszaesése), de pontosan nem elére lathatdak, tovabba a széleskorl jegybanki és
kormanyzati intézkedések hatasai még nem ismertek. Egy gazdasdgi recesszié vagy esetleges
valsag lehetséges bekdvetkezése veszélyként nehezedik a globalis gazdasagra és nem csak az
egyes vallalkozasokra.

A jelenlegi helyzet észszer(ien elvarhatd mértékii megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint a
fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a fordulénapot kéveté idGszakot illetéen sem all fenn
lényeges bizonytalansag a véllalkozas folytatasdra vald képesség tekintetében. A Tarsasag
vezetése és a tulajdonos eltokélt azirant, hogy a Tarsasag folytassa vallalkozasi tevékenységét, az
ehhez sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani fogja, ezért a konszolidalt éves beszamolé
a vallalkozas folytatasanak feltételezésével készlilt.

A konszolidalt beszamolo aldirasara jogosult személyek:
Nagygyorgy Tibor Janos, vezérigazgato, igazgatdsag elndke
Lakéhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

Nagygyorgy Tibor Janos
vezérigazgato, igazgatosag elnoke

Budapest, 2024. aprilis 9.
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