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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A CIVITA GROUP NYRT.
RESZVENYESEI RESZERE

Vélemény

Elvégeztik a CIVITA GROUP Nyrt. (,a Tarsasag”) 233000N8LG2R4JS7XW28-2023-12-31-hu.zip* digitélis
fajlban lévé 2023. évi 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban készitett éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat,
amely éves beszdmold a 2023. december 31-i forduldnapra készitett mérleghdl — melyben az eszkozok és
forrasok egyez6 végosszege 1.940.184 E Ft , az addzott eredmény -71.769 E Ft (veszteség) -, és az
ugyanezen id6ponttal végzd6dd Uzleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbdl, valamint a szamviteli
politika jelentés elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag 2023. december
31-én fennallé vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz&dé Uzleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szold 2000. évi C. tdrvénnyel dsszhangban
(a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelGsséglink b&vebb leirdsat jelentéstink ,,A kénywvizsgdld éves beszamold
kénywvizsgdlatdért vald felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tdrsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabdlyokban és a Magyar
Kényvvizsgaldi Kamara ,, A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolé
szabadlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgaldk Nemzetkozi
Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag konywvizsgaldknak (a
nemzetkozi figgetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim(i kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elSirdsoknak is.

Meggy6zE6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléslink szerint a
legjelent&sebbek voltak a targyiddszaki éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalata sordn. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze dltalunk végzett kdnyvvizsgdlatanak Osszefliggésében és az arra
vonatkozd véleményiink kialakitdsa soran vizsgdltuk, és ezekrél a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kilon
véleményt.

Teljesitettik ,a konyvvizsgdldnak az éves beszamold kdnyvvizsgdlataért vald felelGssége” szakaszban leirt
felelGsséglinket, beleértve az aldbb részletezett kérdésekkel kapcsolatosakat is. Ennek megfelelGen a
konywvizsgalatunk magdba foglalta az éves beszamoldban foglalt lényeges hibas allitdsokra vonatkozo
kockazatbecsléslink alapjan kialakitott eljardsoknak a végrehajtasat. A konyvvizsgalati eljarasaink eredményei
— beleértve az alabbi kérdéseket célzdan végrehajtott eljdrasokat is — nyujtanak alapot az éves beszamoldra
vonatkozé kdnywvizsgaldi véleménylinkhoz.

1 fent hivatkozott 233000N8LG2R4JS7XW28-2023-12-31-hu.zip éves beszdmold digitdlis azonositdsa SHA 256 HASH
algoritmussal: d21cedb6cadf43e5aba0df44f828282d09977a6113alfbbb4ac9283d518d0f5d
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Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések Kapcsolddo kénywvizsgalati eljarasok

Részesedés

megfelelGségének értékelése.

A kérdés részletes kifejtését az éves beszdmold | Kapcsolddd konyvvizsgalati eljarasaink a kovetkezék

kiegészité mellékletének 5/d pontja tartalmazza. voltak:

e Részesedések elszamolasaval és
A részesedések kozott kerdl kimutatasra a korabbi értékelésével kapcsolatos alapveté belsé
években megszerzett Agri-Corn Kft-ben és a CIVITA- kontrollok felmérése és vizsgalata,
FOOD Kft-ben lévé 100%-os tulajdonrész. e Részesedések bekerllésének vizsgdlata, a

részesedés mozgasokat alatdmaszto

A kimutatott részesedések teszik ki a mérlegféosszeg dokumentdciok ellenérzése,
56%-at, igy azok szamviteli kezelése és értékelése e 3 részesedéshez kapcsolddd értékelések,
kulcsfontossagu konyvvizsgalati kerdesnek illetve esetlegesen sziikséges értékvesztések
tekintendd. vizsgdlata,

e az éves beszamoldban torténd kozzétételek

Egyéb kérdések

A CIVITA GROUP Nyrt. 2022. december 31-ével végz6d8 évre vonatkozd éves beszamolodjat masik
konywvizsgald ellendrizte, aki 2023. dprilis 26-dn mindsités nélkuli véleményt tartalmazd kdnywvizsgdloi
jelentést bocsatott ki.

Egyéb informacidk: A vezetGségi jelentés

Az egyéb informaciok a CIVITA GROUP Nyrt. 2023. évi vezet6ségi jelentésébdl dlinak. A vezetés felel8s a
vezet6ségi jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd el6irdsaival
0sszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentéslink ,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamolordl adott véleménylink nem vonatkozik a vezet&ségi jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felel6sséglink a vezet&ségi
jelentés atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy a vezetGségi jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tlnik-e, hogy az |ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra
a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességlink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsséglink tovabba annak megitélése, hogy a vezetbségi jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd el8irdsaival 6sszhangban van-e, és errdél,
valamint a vezet6ségi jelentés és az éves beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitdsa.

E felelGsséglink teljesitése sordn a vezetdségi jelentéssel kapcsolatos véleménylnk kialakitasanal a
Bizottsdg (EU) a 2004/109/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek az egységes elektronikus
beszamoldsi formatumot meghatdrozd szabalyozdstechnikai standardok tekintetében torténd
kiegészitésérdl szold 2019/815. (2018. december 17.) felhatalmazdson alapuld rendeletét (,ESEF-
rendelet”), mint a vezet6ségi jelentésre vonatkozd tovabbi kdvetelményeket el6ird egyéb mas
jogszabalyokat vettik figyelembe.

Mivel a Tarsasag atruhazhatd értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség tagallamanak szabalyozott
piacdra kereskedésre befogadtak, ezért a vezet8ségi jelentésrdl szold véleményiinknek ki kell terjednie
arra, hogy a vezetBségi jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. §. (2) bekezdés e) és f) pontjdban
foglalt kovetelményeknek. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrdél, hogy a
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vezet§ségi jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B. §. (2) bekezdés a)-d) és
g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat, valamint hogy a vezetdségi jelentés tartalmazza-e a
szamviteli torvény 95/C. §-a szerinti nem pénzigyi kimutatast.

Véleményiink szerint a CIVITA GROUP Nyrt. 2023. évi vezet6ségi jelentése, beleértve a szamviteli torvény
95/B. §. (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informaciokat is, minden lényeges vonatkozasban
6sszhangban van a CIVITA GROUP Nyrt. 2023. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozd
elGirasaival.

Tovabba nyilatkozunk, hogy a vezetdségi jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény
95/B. §. (2) bekezdés a)-d) és g) pontjdban meghatarozott informacidkat. A Tarsasdg vezetbségi
jelentése nem tartalmazza a szamviteli torvény 95/C. §, illetve a 134. § (5) bekezdése szerinti nem
pénzlgyi kimutatast, mivel a Tarsasag a 95/C. § alapjan erre nem kotelezett.

A vezetGségi jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondds vagy lényeges hibds allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoldért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valds képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel dsszhangban, valamint az olyan bels kontrollért, amelyet a vezetés szlikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastdl mentes éves
beszamold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kbzzé tegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves
beszamold dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesillését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatdsanak ellentmondd tényezd, korilmény nem all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tdarsasdg pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A kdnyvvizsgal6 éves beszamold kdonyvvizsgalataért vald felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akédr hibdbdl eredé lényeges hibds allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo flggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas
fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnywvizsgdlati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként |étezd Iényeges hibas allitast. A hibas
allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindésilnek, ha észszerl lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylttesen befolydsolhatjdk a felhasznalok adott éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardok szerinti és a konyvvizsgélatra vonatkozd Magyarorszagon
hatélyos torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal — ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is — 6sszhangban
elvégzett kdnyvvizsgdlat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn.
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Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csaldsbol, akar hibabol eredé |ényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljdrasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgdlati bizonyitékot
szerzUnk a véleménylink megalapozdsdhoz. A csalasbdl eredd Iényeges hibas allitas fel nem
tardsanak a kockdzata nagyobb, mint a hibdbdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felllirasat.

o Megismerjik a kényvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koényvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott korllmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszerlségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a véllalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszeallitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy |ényeges bizonytalansag
all fenn, flggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszdmoldéban [évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsitentink kell véleménylnket. Kdvetkeztetéseink a flggetlen konyvvizsgaloi
jelentéslink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesil-e az alapul szolgald Ugyletek és események valds bemutatasa.

e Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait,
beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleltiink a fliggetlenségre
vonatkozd relevans etikai kovetelményeknek és kommunikaljuk feléjiuk mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrél észszerlen feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a flggetlenségiinket,
valamint adott esetben a kapcsolddd dvintézkedéseket.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felé kommunikdlt kérdések kozil meghatdrozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyid&szaki éves beszamold konyvvizsgdlata soran a legjelent6sebb kérdések,
és ennélfogva kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgdldi jelentésiinkben
ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly, vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha — rendkivil ritka kéridlmények kdzt — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
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konyvvizsgdldi jelentésben nem lehet kommunikdlni, mert észszerl varakozasok alapjan annak
hatranyos kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacio kozérdek( hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kbvetelményekrél
Az Eurdpai Parlament és a Tanacsa 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével 6sszhangban

az aldbbi nyilatkozatokat tesszik a flggetlen konyvvizsgdldi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal el8irt jelentéstételi kotelezettségeken felll:

A kbnyvvizsgdlo kijelblése és a megbizds id6tartama

A Tarsasag a 2023. novemberi 20-i kdzgy(ilésén valasztotta meg tdrsasagunkat a CIVITA GROUP Nyrt.
2023-2025. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgdlatara. Megbizasunk legkés6bb 2026. majus 31-ig szol.

A kbnyvvizsgdldi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentés 6sszhangja

Megerd@sitjik, hogy a jelen konyvvizsgdldi jelenésben foglalt, az éves beszamoldval kapcsolatos
konyvvizsgaldi véleménylnk 6sszhangban van a Tarsasag audit bizottsagahoz cimzett kiegészitd
jelentéssel, melyet 2024. aprilis 24-én adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacsa 537/2014/EU
rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem kényvvizsgdlati szolgdltatdsok nydjtdsa

Kijelentjik, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk semmilyen az Eurdpai Parlament és a Tanacsa
537/20l14/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgélati
szolgdltatast. Ezen tulmenden kijelentjik, hogy a Tarsasag és az altala kontrollalt vallalkozdsok részére
nem nyujtottunk olyan egyéb, nem kdnyvvizsgalati szolgdltatasokat, amelyek nem szerepelnek az éves
beszamoldban vagy a vezetdségi jelentésben.

Jelen flggetlen kdnyvvizsgaldi jelenést eredményezd konyvvizsgdlati megbizdsért felelds partnerének a
jelentés alairéi mindsilnek.

Az éves beszamolé prezentalasanak az egységes elektronikus beszamolasi formatumra vonatkozo rendelet
koévetelményeinek vald megfelelésérél készitett jelentés

Elvégeztink egy kell6 bizonyossdgot nyujtd szolgdltatdsokra szolé megbizast a Térsasag
233000N8LG2R4JS7XW28-2023-12-31-hu.zip digitalis fajlban |évé éves beszamold (,ESEF formatumu
éves beszamold”) prezentdldsdnak az ESEF-rendeletben meghatdrozott kévetelményeknek vald
megfelelésére vonatkozdan.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felel6sségei az ESEF formdatumu éves beszdmoloért

A vezetés felel8s az ESEF-rendeletnek megfeleld ESEF formatumu éves beszamold prezentdldsaért. Ez
a felelsség magdban foglalja:

e az éves beszamoldnak az alkalmazandd XHTML formatumban vald elkészitését; és

e az ESEF-rendelet alkalmazasa szempontjabdl relevans belsé kontroll kialakitdsat, bevezetését és
fenntartasat.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatdnak
feligyeletéért, beleértve az ESEF-rendeletnek valé megfelelést.

A mi felel6sséglink és a végrehajtott munka ésszefoglaldsa

A mi felel@sséglink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan, hogy az ESEF
formatumu éves beszamold prezentalasa minden lényeges szempontbdl megfelel-e az ESEF-rendelet
kovetelményeinek. Kell6 bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokra széld megbizasunkat a 3000.
témaszamu, ,Multbeli pénzigyi informacidk kbnyvvizsgalatdn vagy atvilagitasan kivili, bizonyossagot
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nyujté szolgaltatasokra szold megbizasok” cimi (felllvizsgalt) bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokra
sz6l6 megbizasokra vonatkozd magyar nemzeti standarddal (ISAE 3000) 6sszhangban hajtottuk végre.
Az ISAE 3000 szerinti kell6 bizonyossagot nyujtd szolgdltatasokra széld megbizas magaban foglalja az
ESEF-rendeletnek vald megfelelésre vonatkozd bizonyiték szerzését célzé eljarasok végrehajtasat. A
kivalasztott eljarasok jellege, Utemezése és terjedelme, beleértve az ESEF-rendeletben meghatarozott
kovetelményektdl vald, akdr csaldasbol, akar hibdbdl eredd |ényeges eltérések kockdazatainak
felmérését is, a konyvvizsgald megitélésétdl figg. Kell§ bizonyossagot nyujtd szolgaltatdsokra szold
megbizasunk magdban foglalta a Tdarsasdg ESEF-rendelet kovetelményeinek alkalmazasa
szempontjabol relevans belsé kontrolljainak megismerését, valamint annak ellenérzését, hogy
megfelelSen alkalmaztdk-e az XHTML formatumot.

Meggy6z6désink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegendd és megfelel6 ahhoz, hogy
megalapozza véleménylnket.

Vélemény

Véleményink szerint a Tdarsasdg 2023. december 31-ével végz6dé évre vonatkozd, a
233000N8LG2R4JS7XW28-2023-12-31-hu.zip  digitdlis fajlban |év6 ESEF formdatumud éves
beszdmoldjanak prezentdldsa minden lényeges szempontbdl megfelel az ESEF-rendelet
kdvetelményeinek.

Budapest, 2024. aprilis 24.
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Freiszberger Zsuzsanna Freiszberger Zsuzsanna
lgyvezetd kamarai tag konyvvizsgalo
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