Az lgazgatotanacs jelentése
a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt.
2023. évi uzleti tevékenységeérol



A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhely: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.;
cégjegyzekszama: 01-10-042813; weboldal: www.bif.hu; a tovabbiakban: ,Tarsasag” és vagy ,BIF”) a
jelen tajékoztatojaval az alabbiakban kivanja tajékoztatni a Tisztelt részvényeseit, Uzleti partnereit,
befektetdit a Tarsasag Ugyvezetésérdl, 2023. évi Uzleti tevékenységérdl és vagyoni helyzetérdl.

I. A Tarsasag liigyvezetése

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben mikddik.

Az Igazgatotanacs a Tarsasag Ugyvezet6 szerve, képviseli a Tarsasagot birésagok és mas hatésagok
elétt, valamint harmadik személyekkel szemben. Az Igazgatétanacs megallapitotta mikddésének
szabalyait és az elfogadott Ugyrendje szerint mikodétt a 2023-ban. Az Igazgatotanacs tagjainak
tobbsége fliggetlen.

Az Igazgatétanacs tevékenységét testiletként végzi. Kijeldli, hogy a feladatkoérébe tartozé tgyek kozil
mely Ugyet szikséges ulésének napirendjére tizni, kijeldli az Ugy el6készitéséért felelés
igazgatotanacsi és/vagy menedzsment tagot, az igazgatétanacsi Ulésen elbterjesztett Ugyet
megtargyalja, abban hatarozatot hoz, és annak végrehajtasat ellenérizteti. Az Igazgatdtanacs az éves
mérlegzaro kozgyllések kozotti idétartamra meghatarozza rendes Uléseinek idépontjat és a sziikséges
mértékben ezek varhato napirendjét.

Az Igazgatotanacs 2023-ban harom személyes Ulést tartott. Az Igazgatétanacs elektronikus aton 10
alkalommal déntétt 2023-ban.

A Tarsasag Igazgatotanacsanak tagjai (2023. december 31.)

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungar Anna Elndk 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelndk 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklés tag 2022.04.30. 2027.04.30.

II. A Tarsasag uzletpolitikaja, Uzleti tevékenysége a 2023. évben

A BIF 2023. évi lzleti tevékenysége az alabbiakban felsorolt fejlesztési stratégia és célok megvaldsitasa
mentén zajlott:
» a Tarsasag meglévd jovedelemtermel6 ingatlan-portféliojaba illeszkedd iroda és egyéb éplletek
felkutatasa és akviziciok lebonyolitasa;
» meglévl ingatlan-portfolidban rejlé maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznalasa,
valamint az irodahazak mikddésének optimalizalasa, ingatlanok fejlesztése;
» a Tarsasag tulajdonaban 1évd Budapest, Ill. kerlleti, 39 hektaros Harsanylejts fejlesztési terilet
teljes kidolgozott koncepciojanak megvalésitasa.

A Tarsasag ingatlanfejlesztd, ingatlanhasznositdé cégként — 2017. oktober 20-atél kezdddben a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz6lé6 2011. évi ClIl. térvény (a tovabbiakban: ,SZIT
torvény”) szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési elétarsasagként (a tovabbiakban: ,SZIE”), majd 2018.
december 31. 6ta szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,SZIT”) — a sajat
tulajdonu ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb éplileteinek és parkoldhazainak) bérbeadas utjan torténé
hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek az értékesitésével,
azokon torténd ingatlanfejlesztésekkel, valamint az elkészllt ingatlanok hasznositasaval és
értékesitésével foglalkozik.

A Tarsasag a tulajdonaban lévé ingatlantipusoknak megfeleléen az alabbi f6bb ingatlanpiaci
szegmensek tertletén tevékenykedik:
= lrodahazak
Parkolohazak
Epitési telkek
Lakéingatlanok
Szallodak


http://www.bif.hu/

Irodahazak

2023 negyedik negyedévében a budapesti modern irodaallomany egy Uj irodahazzal, 6sszesen 25.320
m2-rel béviilt. A teljes irodaallomany 2023. év végére 4.369.900 m?-t tett ki, melyen belil 3.571.710 m2
A’ és ,B” kategoérias modern spekulativ irodateriilet, valamint 798.190 m? sajat tulajdonu irodahaz
talalhato. A teljes bruttd kereslet 2023-ban 575.504 m2-t, mig a nettd kereslet ugyanezen idészakban
290.082 m?-t tett ki. A brutt6 és nett6é bérbeadas egyarant 47%-os névekedést mutatott a 2022-es évhez
viszonyitva. Az Uresedési rata pedig az el6z6 év végén elérte a 13,3%-ot.

A kihasznalatlansagi rata az el6z6 negyedévhez képest 0,1 szazalékponttal, az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest pedig 2 szazalékponttal emelkedett 2023 negyedik negyedévében.

2023 negyedik negyedévében a legalacsonyabb liresedési ratat Eszak-Buda alpiacon regisztraltak
(8,7%), mig a legmagasabb érték az Agglomeracioban volt mérheté (36,8%). A netté abszorpcio a
negyedik negyedév soran pozitiv tartomanyba keriilt, 6sszesitve 6.590 m2-rel nétt a hasznalatban 1évé
irodaallomany mérete. Ugyanakkor 2023 egészében 6sszesitve 4.428 m2-rel cstkkent a hasznalatban
Iévé irodaallomany mérete.

2023 negyedik negyedéveében a bérldi aktivitas szempontjabdl a legnépszeriibb alpiac Budapesten
ismét a Vaci uti irodafolyoso volt, amely a kereslet 28%-at vonzotta. Masodik helyen végzett a Pest
K&ézpont alpiac (20%). (Forras: BRF 2023 Q4 és Realista)

A teljes keresleten belll a szerz8déshosszabbitasok képviselték a legnagyobb aranyt 52%-kal. Az Uj
szerz6dések pedig a bérbeadasok 43%-at tették ki, a bévilések részaranya 2%, mig az elébérleti
szerz6déseké 3% volt. Osszesen 155 bérleti szerz6dést regisztraltak 2023 negyedik negyedévében,
atlagos méretiik 847 m? volt, amely 3%-o0s csokkenést jelentett az el6z6 negyedévhez képest (Forras:
BRF 2023 Q4)

2023. december 31-én Tarsasagunk infrastrukturalis és kdzlekedési szempontbdl kivalo elhelyezkedés(i

oktéberében megtdrtént) 2023 juliusa 6ta 100%-ban bérbeadott.

A 2020 elsé félévében sikeres akvizicid utjan a Tarsasagunk tulajdonaba kerllt a Budapest, X. keriilet
UlI6i ut 114-116. sz. alatti volt Posta szall, a kérnyék ikonikus 13 emeletes toronyépiilete, amelyet
a 2021. évben elinditott fejlesztéssel ,A” kategérids irodaépulletnek (a tovabbiakban: ,BIF Tower”)
épitettlnk at. A kivitelezés 2023 januarjaban kerilt dtadasra, az épulet 2023 decemberére 98%-ban,
majd 2024 februarjaban 100%-ban bérbeadasra kerult. A mellette elhelyezkedd haromszintes,
korabban oktatasi kdzpontként miikddé éplilet (a tovabbiakban: ,Ull6i Gti Oktatasi Kézpont”) esetében
a piaci igénynek megfeleléen az irodai, vagy oktatasi centrumként térténé hasznositas a célunk. A két
épulet tébb mint 10 ezer m? irodaallomany bévilést jelent.

Irodahazaink esetében legfébb célunk a bérlék elégedettségének fenntartasa, a bérlék hosszu tavua
megtartasa, a bérleti szerz6dések meghosszabbitasa. Minden irodahazunknal folyamatos tizemeltetdi
jelenlétet és karbantartasi szolgaltatast biztositunk a bérldink részére. ,A” kategorias irodahazaink
esetében kiemelt figyelmet forditunk a kézdsségi terek modernizélasara, az épulletek hatékony
Uzemeltetésére, kornyezetbardt megoldasok alkalmazasara és az egyedi bérl6i igények
megvaldsitasara.

Parkoléhazak

Budapesten a fizet6s kozterlleti parkolas zénarendszerének kitolédasa 2023-ban tovabb folytatédott,
melynek kovetkeztében egyes keriiletekben az addig ingyenes Ovezetek is fizet6ssé valtak, mely
tényez6k nem csak a tdmegkozlekedés hasznalatanak fellendiilésére, hanem a varosban elérhetd
parkolohazak, mélygarazsok kihasznalatlan kapacitasanak javulasara is hatassal lehetnek.

Tarsasagunk tulajdonaba 2 parkoléhaz tartozik, a Vigadé Palota Irodahaz (Budapest, V. kerllet Apaczai
Csere Janos utca 9.) mellett talalhaté Aranykéz Parkolohaz (Budapest, V. keriilet Aranykéz utca 4-6.)
és a Flérian Udvar Irodahaz (Budapest, lll. kerllet Polgar utca 8-10.) részét képezd parkoléhaz. A
Flérian Udvar Irodahazban lévé parkoldhaz els6dlegesen az irodahaz bérldit hivatott kiszolgalni.
Mindkét parkoldhazunk a legujabb, magyar fejlesztés(i, mobil-applikacidés parkolasi rendszerrel és
korszer( fizetési lehet6ségekkel igyekszik maximalis szolgaltatasi szinvonalat biztositani. A belvéarosi
lok&cioval rendelkezd Aranykéz Parkoléhazunkban a bérletes és dradijas szolgaltatasok mellett a
kdrnyékbeli rendezvények, konferenciak esetében a rovidtavu bérlések is egyre népszerilibbek.



Az Aranykéz Parkolohazban 2023 masodik felében az lgyfelek igényeire reagalva bevezettik az
elektromos autétoltési szolgaltatasunkat.

Epitési telkek és lakéingatlanok

2023 I-lll. negyedévében 10.808 uj lakas épllt orszagos szinten, 21%-kal kevesebb az egy évvel
korabbinal. Budapesten 29%-0s visszaesés tortént, 3.234 lakas épilt. A kiadott épitési engedélyek és
egyszer( bejelentések alapjan épitendé lakasok szama 14.894 volt, 43%-kal kisebb, mint 2022 azonos
id6szakaban. Az Uj lakasok 34%-at Budapesten tervezik megépiteni.

A lakaspiaci forgalom tekintetében is visszaesés volt tapasztalhaté: a 2022-ben regisztralt 14%-o0s
csokkenés utan 2023 I-Ill. negyedévében tovabbi 31%-kal esett vissza a lakaseladasok szama az egy
évvel korabbihoz képest, igaz, a visszaesés lUteme 2023-ban negyedévenként mérséklédott. Az Uj
lakasok piacanak visszaesése meghaladta a hasznaltakét, az I-1ll. negyedévben az Uj lakasok eladasi
szama 45%-kal elmaradt az el6z8 év azonos idészakatol.

Az arak tekintetében 2023 Ill. negyedévében a 2015. évi bazishoz képest a hasznélt lakasok 2,6-szer,
az ujak 3-szor magasabb aron keltek el. Ugyanakkor az el6z6 év azonos id6szakahoz viszonyitva a
hasznalt lakasok ara szinte nem valtozott, mig az Uj lakasoké 11%-kal emelkedett. Az 6sszevont
lakasarindex, melynek alakulasat a piaci dominanciaja miatt a hasznalt lakasok &ranak valtozasa
hatarozza meg, éves szinten minddssze 1,5%-kal emelkedett, ami az elmult tiz évben mért legkisebb
éves arvaltozas. (Forras: KSH)

A Tarsasag fejlesztésében megvalosuld Harsanylejté Kertvaros (Budapest lll. kerilet) projekt
keretében a Tarsasag mintegy 39 hektar teriileten fejlesztési projektet (a tovabbiakban: ,Harsanylejto
Projekt”) inditott el az elmult években, tébb Gtemben. A projekt részeként telekfejlesztés, lakoingatlan-
fejlesztés és kereskedelmi egységek épitésére alkalmas telekingatlanok kertltek kialakitasra az alabbi
bontasban:

= Telekfejlesztés I-1I. Gtem keretén bellul mindésszesen 153 telekingatlan kertilt kiszabalyozasra,
kivitelezésre és értékesitésre. A projekt fejlesztési és értékesitési szempontbdl is sikeresen
lezarult (a fenti I-1l. Gtem teljes terllete meghaladja a 25 hektart).

= Lakéingatlan-fejlesztés

o Alakéingatlan-fejlesztés I-Il. Gtemében, mintegy 1 hektaros terlleten 6sszesen 40 darab 55-
99 m? kozotti lakas kerdilt felépitésre. A lakoingatlan-fejlesztés I. (iteme 2019-ben, a Il. Giteme
2021 elsd félévében sikeresen lezarult. A projekt tulajdonosa a Tarsasag 100%-o0s
tulajdondban 1évé Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezel§ Kft. volt (a tovabbiakban:
.Harsanylejté Kft.”).

o Alakéingatlan-fejlesztésre alkalmas telekingatlanokbdl kettd esetében adasvételi szerzédés
kerilt alairdsra tulajdonjog-fenntartassal 2021 IV. negyedévében, ezek kdzul az egyik
birtokbaadasa még 2022-ben megtoértént (a teljes vételar megfizetéséhez kotott tulajdonjog-
fenntartasok megsziinése 2022 IV. negyedévére esett, illetve a masik telekingatlan esetében
2024 1. félévére esik).

» Kereskedelmi egység fejlesztésére alkalmas telekingatlan, ami egy megkdzelitéleg egyezer m2-
es kiskereskedelmi egység, és tovabbi 1,5 ezer m? iroda, vagy egyéb szolgaltaté funkcid
épitésére alkalmas, mintegy 0,4 hektaros terileten.
adasvételi szerz6dés kerllt aldirasra 2022 |IV. negyedévében, amely esetében a tulajdonjog
atruhazasa is megtortént.

A fentieken tul a Tarsasag a tulajdonaban 1évé telkek esetében vizsgélja a hasznositasi és értékesitési
lehet8ségeket.

A Harsanylejté Projektben megvaldsult lakéingatlan-fejlesztésen tul a Tarsasag egy a Budapest, .
kerulet 6775 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest, I. kerulet Attila ut 99. és a
1012 Budapest, Logodi utca 42. szamok alatt talalhaté lakéingatlan funkcidju ingatlant (a tovabbiakban:
JAttila99Loft”, ,Attila dati ingatlan”) tulajdonolt 2022. december 31-én. Az Attila99Loft a Real Estate
Awards ,,Az Ev Lakoéingatlan Fejlesztése 2021” dij gy6ztese lett. Az ingatlanban 16 exkluziv lakas,
egy 22 fér6helyes robotizalt parkolérendszer, egy étterem és egy pékség talalhaté. A ,New York™-i
mintara megalmodott épllet kuldnlegességét a Varnegyedben vald elhelyezkedésén és a lakasok
egyedi stilusan tul az épuleten belll igénybe vehetd exkluziv szolgaltatasok biztositjak. A kialakitott
lakdsokat és Uzlethelyiségeket a Tarsasag bérbeadas utjan hasznositja.



kerulet Andrassy ut 80-82. szam alatt talalhaté (a tovabbiakban: ,Andrassy uti ingatlan”). A tdbb mint
1,4 ezer m? alapterileti telekingatlanon, figyelemmel a valtozd piaci igényekre és a kerileti
szabalyozasi feltételekre is, a Tarsasag lakofunkcié befogadasara alkalmas fejlesztés lehetéségét
preferalja, fels6 kategorias lakasok és szolgaltatasok kialakitasaval. A fejlesztés vazlattervezése
befejez6dott, az épitési engedélyezési eljaras lezarult 2024 elsé negyedévében, az épitési engedélyt
megkaptuk.

Szallodak

2023 decemberében a turisztikai szallashelyeken (kereskedelmi, magan- és egyéb szallashelyeken) a
vendégek szama 16, a vendégéjszakaké 13%-kal magasabb volt az egy évvel korabbinal. A 2023-as
év a beutazasok ltemes visszaépulésérdl szolt, ami kiilondsen a févarosban volt latvanyos, ahol kdzel
20 szazalékkal nétt a kilfoldiek szallashelyi forgalma. 2023-ban a turisztikai szallashelyeken 2,5%-kal
tobb volt a vendégéjszakak szama, mint az el6z6 évben. Ezen belll a belfdldi turizmus nem tudta
ledolgozni a gyenge elsé félévet, itt 5%-0s esést lathattunk, ezt ellensulyozta a kulféldiek 12,5%-0s
forgalombéviilése.

Sok példa van vilagszerte arra, hogy irodat hotellé alakitottak at. A szallodapiac valtozéban van, a
hotelek sokkal funkcionalisabba valnak, mikozben a vendégkar is valtozik: mar nem elvaras a hotelen
bellli étterem, legfeljebb a reggeli. Egy atlagos hotel alapkéltsége 30-50 ezer euré szobanként, és
minimum 3000 négyzetméteres épllet szikséges egy nagyjabol 100 szobas hotel hatékony
Uzemeltetéséhez. Az Gzemeltetési koltség a régebbi, 10-15 éves éplleteknél egyre emelkedik. (Forras:
Portfolio, KSH Monitor és Realista)

A Tarsasag tulajdonaban jelenleg egy olyan ingatlan talalhaté, amelyet az azt bérbevevd vallalkozas
szallodaként Gzemeltetett (a Tarsasagnak nincs szallashely- vagy vendéglaté-szolgaltatasbol szarmazo
jovedelme, kizarélag az altala tulajdonolt ingatlanokat adja bérbe). A turisztikai szempontbdl az egyik
legkiemelkeddbb belvarosi lokacioval rendelkez6 Madach téri ingatlanban (Budapest, VII. kerilet
Madach Imre tér 3.) egy 4 csillagos szalloda, valamint az ingatlan utcai frontjan két 6nallé étterem
Uzemelt. A szallodaként funkcionald rész 2023 oktdber végével visszavételre kerilt az izemeltet6tol. A
Tarsasag jelenleg olyan fejlesztések kivitelezését vizsgalja, amely korszerilisitené az ingatlant,
figyelembe véve az uj bérl6i igényeket is.

A Liszt Ferenc nemzetkdzi repiilétér vonzaskorzetében, a reptéri folyosén elhelyezkedé Ul ati
ingatlankomplexum (Budapest, X. keriilet Ulléi at 114-116.) ,,C” Epiiletét (a tovabbiakban: ,BIF
HOSTEL”) a Tarsasag, — az épulet kedvez8 adottsagait kihasznalva — didkszallas céljara torténd
bérbeadassal hasznositja 2021 szeptemberétél (korabban ebben az épuletben egy 3 csillagos szélloda
tranzithotelként miik6dott).

A 2022. februar 24-én kitért orosz-ukran haboru és a kapcsolodd nemzetkbzi szankcidk jelent6s
mértékben befolyasoljak a gazdasagi kiladtasokat, névelik a gazdasagi kockazatokat. A haborus
konfliktus gazdasagi hatasai eredményeként jelentkez6 kockazati kitettségek (bérleti szerzédések
modositasanak vagy megsziintetésének esetleges kezdeményezése, az lizemeltetési kéltségek
Jelentésebb emelkedése, a folyamatban 1évé fejlesztések esetleges cstiszasa, beszallitoi/szolgaltatoi
kapcsolatok ujratargyaldsa) minimalizalasa érdekében a Tarsasag tovabbra is szorosan figyelemmel
kiséri az aktualis helyzetet — kiemelten a korményzati és a hivatalos szervek intézkedéseit — és annak
megfeleléen vezet be intézkedéseket, illetve tajékoztatja dolgozoit és partnereit.



lll. Kiemelt pénziigyi adatok

A Tarsasag Nemzetkézi Pénziligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2023. évi auditalt
Konszolidalt Eves Pénzligyi Kimutatasai kiemelt pénziigyi adatai

Eredménykimutatas (IFRS, auditalt)

adatok ezer forintban 2022 2023
Ertékesités nett6 arbevétele 10 293 076 8 188 976
Egyéb miikodési bevétel 2883212 6 286 138
Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa -123 863 0
Sajat elballitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Anyagijelleg( raforditasok -2 068 658 -2 059 744
Személyi jellegl raforditasok -678 665 -914 678
Egyéb miikddési raforditasok -471 290 -871 916
EBITDA 9833812 10 628 776
Ertékcsokkenés és értékvesztés -87 428 -253 629
Miikodési eredmény 9 746 384 10 375 147
Pénzlgyi bevételek 651 165 703 846
Pénziigyi raforditasok -335 871 -487 136
Adézas elétti eredmény 10 061 678 10 591 857
Tényleges adoraforditas -28 123 -24 121
Adobzott eredmény 10 033 555 10 567 736
Kiemelt mérlegtételek (IFRS, auditalt)

adatok ezer forintban 2022.12.31. 2022.12.31.
Befektetési célu ingatlanok 71881 004 78 581 204
Even tuli eszk6z6k 6sszesen 72 456 398 79549 117
Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek 8 130 618 6 336 433
Forgdeszk6z6k 6sszesen 9 227 922 6 891 423
Eszk6z6k 6sszesen 81 684 320 86 440 540
Jegyzett téke 2 870 244 2 870 244
Anyavaéllalatra juto sajat t6ke dsszesen: 55 515 392 62274173
Pénzigyi kdtelezettségek 20 075 461 18 886 201
Hosszu lejaratu kételezettségek 6sszesen 20 088 629 20 282 488
Pénzigyi kételezettségek 1446 747 1446 747
Révid lejaratu kbtelezettségek 6sszesen 6 080 299 3883879
Kotelezettségek és sajat toke Osszesen 81 684 320 86 440 540




IV. Osszegzés, az Igazgatétanacs eléterjesztései, javaslatai

Az Igazgatotanacs kozgyllési elfogadasra javasolja a Tarsasag Nemzetkozi Penzlgyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2023. évi auditalt Egyedi Eves Pénzlgyi Kimutatasait az alabbi f6bb
pénzlgyi adatokkal:

Mérleg f66sszeg: 86 251 304 E Ft
Sajat toke: 62 243 827 E Ft
Arbevétel: 8 092 506 E Ft
Addzas elbtti eredmény: 10 566 927 E Ft
Mérleg szerinti eredmény: 10 544 829 E Ft

Az Igazgatdétanacs, a SZIT térvény iranyadé rendelkezéseire is figyelemmel, a Tarsasag Nemzetkdzi
Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2023. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi
Kimutatasai alapjan az osztalékként kifizetheté targyévi szabad eredmény 90%-anak megfelelé
2.961.306 ezer forint 6sszegli osztalék kifizetésére tesz javaslatot. Az Igazgatétanacs egydttal felhivja
a Tisztelt Részvényesek figyelmét, hogy a kbzgylilés, tekintettel a Tarsasag folyamatban lévé és
tervezett fejlesztéseire, tartalékképzési céllal dénthet agy is, hogy a 2023. év vonatkozasaban nem fizet
osztalékot.

Az Igazgatotanacs kozgyllési elfogadasra javasolja a Tarsasag Nemzetkozi Penzlgyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2023. évi auditalt Konszolidalt Eves Pénzlgyi Kimutatasait az alabbi
fébb pénzlgyi adatokkal:

Mérleg f66sszeg: 86 440 540 E Ft
Sajat téke: 62 274 173 E Ft
Arbevétel: 8188 976 E Ft
Addzas elétti eredmény: 10591 857 E Ft
Mérleg szerinti eredmény: 10 567 736 E Ft

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. Igazgatétanacsa ezaton nyilatkozik arrél, hogy a
Tarsasag Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2023. évi auditalt
Egyedi és Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasai, valamint Uzleti (vezetéségi) Jelentései a
valésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaznak, nem hallgatnak el olyan tényt, amely a
Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Budapest, 2024. aprilis 9.
/"/ /.
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dr’Ungar Anna
az lgazgatotanacs elndke

Melléklet
» Eves Jelentés 2023 — Eves Pénziigyi Beszamolok 2023

o Eves Jelentés 2023 — Anyavallalati Eves Pénziigyi Beszamol6 2023 (a Tarsasag Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2023. évi auditalt Egyedi Eves
Pénziigyi Kimutatasai és Uzleti (vezet6ségi) Jelentés)

o Konszolidalt Eves Jelentés 2023 — Konszolidalt Eves Pénziigyi Beszamol6 2023 (a Tarsasag
Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2023. évi auditalt
Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasai és Konszolidalt Uzleti (vezet6ségi) Jelentés)





