Statisztikai szamjel: 25558098-6810-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-048844

A vallalkozas megnevezése: CORDIA International Ingatlanfejleszt6 Zartkoriien Miikod6
Részvénytarsasag

A vallalkozas cime: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. em.

Eves beszamolo
2020.12.31

Foldi Tibor
Kelt: Budapest, 2021.04.30. P. H. a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 25558098-6810-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-048844
CORDIA International Ingatlanfejleszté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2019.12.31 El16z6 év(ek) 2020.12.31
modositasai
1|A. |BEFEKTETETT ESZKOZOK 53588 0 90 431
2|l |IMMATERIALIS JAVAK 5 0 5
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értéki jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 5 0 5
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immateridlis javakra adott el6legek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10(1l.  |TARGYI ESZKOZOK 0 0 0
11 Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 0 0 0
12 Miiszaki berendezések, gépek, jormiivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 0 0
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhazasok, feltjitasok 0 0 0
16 Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0
17 Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0 0
18|1ll. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 53583 0 90 426
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 26343 0 22186
20 Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban 24891 0 30 495
21 Tartds jelentds tulajdonosi részesedés 0 0 0
22 Tartdésan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
4ll6 véllalkozasban
23 Egyéb tartos részesedés 2349 0 0
24 Tartdésan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban allé 0 0 0
véllalkozasban
25 Egyéb tartésan adott kélcson 0 0 17 173
26 Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0 20572
27 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
28 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiilonbozete 0 0 0
Foldi Tibor

Kelt: Budapest, 2021.04.30. P.H.

a vallalkozas vezetGje




Statisztikai szamjel: 25558098-6810-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-048844

CORDIA International Ingatlanfejlesztdé Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok millié Ft-ban

Sor A tétel megnevezése 2019.12.31 El6z6 év(ek) 2020.12.31
szama modositasai
29(B. |[FORGOESZKOZOK 44601 0 66 030
30(.  |KESZLETEK 0 0 0
31 Anyagok 0 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33 Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0
34 Késztermékek 0 0 0
35 Aruk 0 0 0
36 Készletekre adott el6legek 0 0 0
37|l |[KOVETELESEK 28557 0 26 594
38 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevak) 0 0 0
39 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 16 824 0 19 417
40 Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év§ 0 0 0
vallalkozassal szemben
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal 0 0 0
szemben

42 Valtokovetelések 0 0 0
43 Egyéb kovetelések 11733 0 7177
44 Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
45 Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0
46|11l |[ERTEKPAPIROK 2300 0 16 330
47 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
48 Jelent6s tulajdoni részesedés 0 0 0
49 Egyéb részesedés 0 0 0
50 Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0 0
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 2300 0 16 330
52 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0
53[IV. |PENZESZKOZOK 13744 0 23106
54 Pénztar, csekkek 0 0 0
55 Bankbetétek 13744 0 23106
56(C. |AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 996 0 2677
57 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 993 0 2673
58 Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 3 0 4
59 Halasztott raforditasok 0 0 0

99 185 0 159138

|ESZKGZGK 0SSZESEN

Kelt: Budapest, 2021.04.30. P.H.

Foldi Tibor
a vallalkozas vezetdje



Statisztikai szamjel: 25558098-6810-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-048844
CORDIA International Ingatlanfejlesztdé Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok milli6 Ft-ban

Sor A tétel megnevezése 2019.12.31 El6z6 év(ek) 2020.12.31
szama modositasai
61|D. [SAJAT TOKE 53245 0 69 510
62|L.  |[JEGYZETT TOKE 10583 0 18 014
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
64(1l.  [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
65(1Il. |TOKETARTALEK 8891 0 13462
66(1V. |EREDMENYTARTALEK * 7 444 0 33771
67|V. |LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
68|VI. |ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
70 Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71|VIL. [ADOZOTT EREDMENY 26327 0 4263
72|E.  |CELTARTALEKOK 0 0 0
73 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 0
74 Céltartalék a jovGbeni koltségekre 0 0 0
75 Egyéb céltartalék 0 0 0
76|F. |KOTELEZETTSEGEK 45 245 0 86968
77| |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
79 Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban 1év§ vall.-sal szemben
80 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0 0
82|I.  [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 45125 0 84280
83 Hossz lejaratra kapott kélcsonok 0 0 0
84 Atviéltoztathaté és atvaltozé kotvények 0 0 0
85 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 44000 0 84 000
86 Beruhdazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
87 Egyéb hossz lejaratu hitelek 0 0 0
88 Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 1125 0 280
89 Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
1évé vallalkozassal szemben
90 Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
91 Egyéb hossz lejarata kotelezettségek 0 0 0

Foldi Tibor
Kelt: Budapest, 2021.04.30. P. H. a vallalkozas vezet6je



Statisztikai szamjel: 25558098-6810-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-048844

CORDIA International Ingatlanfejleszté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2019.12.31 El6z6 év(ek) 2020.12.31
modositasai
a b c e
92(11I.  [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 120 0 2688
93 Rovid lejaratd kolcsonok 0 0 0
94 ebbdl: az atvaltoztathato és atvaltozo kotvények 0 0 0
95 Rovid lejarata hitelek 0 0 0
96 Veviktdl kapott el6legek 0 0 0
97 Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 46 0 28
98 Valtotartozasok 0 0 0
99 Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 42 0 2631
100 Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban lév{§ vall.-sal szemben
101 Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
102 Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 32 0 29
103 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
104 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0
105(G. |PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 695 0 2660
106 Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 392 0 1820
107 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 303 0 840
108 Halasztott bevételek 0 0 0
| 109| |FORRASOK OSSZESEN 99 185 0 159 138
Foldi Tibor

Kelt: Budapest, 2021.04.30. P.H.

a vallalkozas vezetGje
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CORDIA International Ingatlanfejleszté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal) adatok millié Ft-ban

2019.01.01 -

A tétel megnevezése

El6z6 év(ek) 2020.01.01 -

2019.12.31 moédositasai | 2020.12.31
a b
1(01. |[Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 0 0 0
2|02. [Exportértékesités nettd arbevétele 2 0 0
3|1 |Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 2 0 0
4(03. |Sajat termelésii készletek adllomanyvaltozasa + 0 0 0
5/04. |[Sajat el6allitast eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
6|11.  [Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 0 0 0
7|11I.  [Egyéb bevételek 0 0 1
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
9(05. |Anyagkoltség 0 0 0
10|06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 156 0 356
11|07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 62 0 11
12|08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13|09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 2 0 0
14|1V. |Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 220 0 367
15(10. |Bérkoltség 0 0 0
16|11. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 0 0
17|12. |Bérjarulékok 0 0 0
18|V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 0 0 0
19|VL  |Ertékcsokkenési leiras 1 0 1
20|VIL. |Egyéb raforditasok 1 0 37
21 ebbdl: értékvesztés 0 0 0
22|A.  |UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (II1+III-IV-V-VI- -220 0 -404
\%0))]
Foldi Tibor

Kelt: Budapest, 2021.04.30.

P. H.

a vallalkozas vezetGje
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CORDIA International Ingatlanfejleszté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal) adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2019.01.01 - El6z6 év(ek) 2020.01.01 -
2019.12.31 moédositasai | 2020.12.31
a b c d e

23[13. |Kapott (jaré) osztalék és részesedés 25976 0 964
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 25976 0 964
25[14. |Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 1894
26 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 1894
27(15. |Befektetett pénziigyi 1016 0 1443

eszkozokbol(értékpapirokbol kolcsonokbol)szarm.bevételek,

arfolyamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 1016 0 1443
29(16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 24 0 515
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 24 0 479
31(17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 251 0 2404
32 ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0 0
33|VIIL. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 27 267 0 7220
34(18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
35 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
36(19. |Befektetett pénziigyi 0 0 0

eszkozokbdl(értékpapirbdl kolcsonbél)szarm.raforditasok,

arfolyamveszteségek
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
38|20. |Fizetend® (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 316 0 2256
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott 51 0 22
40(21. |[Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolcsonok, 0 0 0

bankbetétek értékvesztése
41|22. |[Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 339 0 264
42 ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0 0
43|1X. [Pénziigyi miveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 655 0 2520
44|B. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 26 612 0 4700
45/C.  |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 26392 0 4296
46|X. |Addfizetési kotelezettség 65 0 33
47|D. |ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 26 327 0 4263

Foldi Tibor

Kelt: Budapest, 2021.04.30. P.H. a vallalkozas vezetGje
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A villalkozds megnevezése: CORDIA International Ingatlanfejlesztd Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasdg

A véllalkozas cime: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet

KIEGESZITO MELLEKLET

éves beszamolohoz

2020. 01. 01. - 2020. 12. 31.

Keltezés: Budapest, 2021. 4prilis 30.

a véllalkozas vezetdje (képviseldje)

P.H.



CORDIA International Ingatlanfejleszt6 Zrt.
2020.01.01.-2020.12.31.

I. Altalanos kiegészitések

1. A vallalkozds ismertetése

Név: CORDIA International Ingatlanfejlesztd Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasig

Adészdma: 25558098-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet

Cégjegyzék szdma: 01-10-048844
CORDIA International Ingatlanfejlesztd Zrt.-t 2016. aprilis 27-én alapitottdk. A Fdvarosi Birdsdg, mint
Cégbirdsag a Tarsasdgot 2016. majus 10-ei ddtummal jegyezte be.

A Taérsasdg a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény (a ,,Szdmviteli Torvény”) 20. § (4) bekezdésében
biztositott lehetdséggel élve 2019. évben konyveit még eurdban vezette és az éves beszdmolot eurdban
készitette el.

A Tarsasag 2020.01.01-vel attért a forint alapt konyvelésre.

A Térsasag az attérés idopontjaval, mint fordulénappal elkészitette éves beszamoldjét az 4ttérés eldtti eur
pénznemben. Az attérés napjara vonatkozdan kiilon attérési mérleg késziilt forintban és ezen mérleg
alapjan nyitotta meg a konyveket a Tarsasdg az attérést kovetd nappal. Az attérési nyité mérleget
konyvvizsgélé hitelesitette.

Az 4tszamitas sordn a jovihagyott beszdmolé mérlegadatait aldtdmasztd f6konyvi kivonat tételei keriiltek
atkonvertdldsra az MNB hivatalos devizadrfolyamanak alkalmazésdval.

A fokonyvi tételek dtszamitdsa sordn a Tarsasag analitikus szinten is elvégezte az atértékelést.

Fentiek biztositjdk a bazis- és tdrgyév adatainak 6sszehasonlithatosagit.

2020.01.01. napjatdl jegyzett tékéje 10.582.720.000 HUF-ban meghatarozott.

A tarsasdg alaptékéje 2020.12.31-én 18.013.760eFt, mely 18.013.760db 1leFt névre sz6l6
torzsrészvénybdl all.
2020.01.01 2020.12.31
Tulajdonos neve Partnerk6d Részvények |Tulajdonosi| Részvények | Tulajdonosi
névértéke részarany névértéke részarany
(milli6é Ft-ban) (%-ban) (millié Ft-ban) (%-ban)
Cordia Holding BV P051664 10 371 98,00% 17 654 98,00%
Finext Consultants Ltd P002636 212 2,00% 360 2,00%
Osszesen: 10 583 100,00 % 18 014 100,00 %

A Térsasdg az alabbi tevékenységeket folytatja:

6810°08  Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele — Fotevékenység
4110°08  Epiiletépitési projekt szervezése

4120°08  Lako- és nem lakd épiilet épitése

4211’08 Ut, autépélya épités

4212°08  Vastit épitése

4213’08  Hid, alagut épitése

4221°08  Folyadék szallitasara szolgdl6 kdozmi épitése
4222°08  Elektromos, hiradds-technikai céli kozmii épitése
4291°08  Vizi létesitmény épitése

4299’08  Egyéb m.n.s. épités

4311’08  Bontés




CORDIA International Ingatlanfejleszt6 Zrt.
2020.01.01.-2020.12.31.

4312°08  Epitési teriilet elokészitése

4313’08  Talajmintavétel, probafiras

4321°08  Villanyszerelés

4322°08  Viz-, gz-, flités-, 1égkondiciondl6-szerelés
4329’08  Egyéb épiiletgépészeti szerelés

4331’08  Vakolas

4332°08  Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

4333’08  Padlé-, falburkolas

4334’08  Festés, iivegezés

4339°08  Egyéb befejezd épités m.n.s.

4391°08  Tetdfedés, tetdszerkezet-épités

4399’08  Egyéb specidlis szaképités m.n.s.

6420’08  Vagyonkezelés (holding)

6820’08  Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
6831°08  Ingatlaniigynoki tevékenység

6832°08  Ingatlankezelés

7010°08  Uzletvezetés

7021°08 PR, kommunikacié

7022°08  Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds

7111°08  Epitészmérnoki tevékenység

7112°08  Mérnoki tevékenység, milszaki tandcsadas
7120°08  Miszaki vizsgalat, elemzés

7211°08  Biotechnoldgiai kutatds, fejlesztés

7219’08  Egyéb természettudomdnyi, milszaki kutatds, fejlesztés
7220’08  Tarsadalomtudomdényi, humén kutatas, fejlesztés
7311°08  Reklamiigynoki tevékenység

7312’08  Médiareklam

7320’08  Piac- és kozvélemény-kutatds

7420’08  Fényképészet

7490’08  M.n.s. egyéb szakmai, tudomédnyos, miiszaki tevékenység
8020’08  Biztonsdgi rendszer szolgaltatas

8110°08  Epitményiizemeltetés

8560’08  Oktatast kiegészitd tevékenység

A cég vezetd tisztségviseldi az alabbi igazgatdsagi tagok:

Foldi Tibor (igazgat6sag elnoke — képviselet mddja: 6nalld)
5520 Szeghalom, Jokai utca 33/3.

Darida Pal Janos (képviselet mddja: egyiittes)
2092 Budakeszi, Etheles park 6.

Bédis Péter (képviselet mddja: egyiittes)
8900 Zalaegerszeg, Gasparich Mark utca 28/B.

A Tarsasag konyvvizsgdlatra kotelezett.

A Térsasag konyvvizsgélgja:

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Korlatolt Felel0sségii Tarsasag
HU-1066 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.

Timar Pal, Kamarai Nyilvantartasi szam: 002527

1188 Budapest, Téncsics Mihaly 1t 98/b.

A konyvvizsgal ltal az éves beszamolok konyvvizsgalatért felszamitott dij: 3.000.000 Ft + Afa.



CORDIA International Ingatlanfejleszt6 Zrt.
2020.01.01.-2020.12.31.

A Térsasdgnak 2020.12.31-én a kovetkez6 vallalkozdsokban van érdekeltsége:

Részesedés értéke
) ) Részesedés értéke konvyelés Tulajdoni
Cég neve Pénmem e s ) ) )
sajat pénmemben pénmemében hanyad
millié HUF
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
C.D.S. - CORDIA DEVELOPMENT SERVICE SRL RON 2 250,00 0 5,00%
Cereman Vagyonkezel Zrt. HUF 196 387 000,00 196 95,00%
Cordia Belvdros Ingatlanfejleszté Kft. HUF 11 007 500,00 11 70,00%
CORDIA Central Ingatlanfejleszto Kft. HUF 12 600 000,00 13 100,00%
Cordia Europe Holding Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg |HUF 100 000,00 0 0,035%
Cordia Iberia Holding, S.L. EUR 3375 000,00 1232 100,00%
Cordia Lands Investment Ltd. EUR 5324 484,00 1944 94,95%
Cordia Management Poland sp. z 0.0. PLN 50,00 0 1,00%
Cordia Management Szolgéltat6 Kft. HUF 1 000 000,00 1 1,00%
Cordia New Ages Ingatlanfejlesztd Kft. HUF 21537 000,00 22 100,00%
Cordia New Times Ingatlanfejleszt6 Kft. HUF 59036 250,00 59 70,00%
Cordia Polska sp. z.0.0. PLN 10 000,00 1 100,00%
Cordia Romania Holding A Kft. HUF 37 600 000,00 37 100,00%
Cordia Romania Holding One Kft. HUF 3000 000,00 3 100,00%
Cordia Romania Holding Two Kft. HUF 7 000 000,00 7 100,00%
Cordia Spain Holding Kft. HUF 15 000 000,00 15 100,00%
Cordia Supernova Sp. Z 0.0. PLN 10 273,68 1 100,00%
Cordia UK Holdings Limited GBP 100,00 0 100,00%
European Residential Investments Vagyonkezel6 Kft. [EUR 1 000 000,00 365 100,00%
Polnord SA PLN 230519 749,40 18278 92,92%
Villena sp. z 0.0. PLN 11318,31 1 100,00%
Végosszeg 22186
Egyéb tartos részesedés
Zartkorh Befektetési Alapok HUF 765,00 0 0,00%
Részalapok HUF 25 939,00 0 0,00%
CORDIA Ingatlanbefektetési Alap HUF 899 889 316,00 900 0,00%
Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF-
Cordia One Sub Fund HUF 19 671 869 363,00 19 672 100,00%
Végosszeg 20 572

2020. évben a részesedések tekintetében az alabbi jelentds valtozdsok torténtek:

A Tarsasag a 2020-as évben tobb iitemben vasarolt részvényt, illetve emelt tokét az egyik legnagyobb
lengyelorszagi ingatlanfejlesztd véllalatban, a Polnord SA-ban, igy az év sordn 92,92%-os részesedését
szerzett a vallalatban. A Polnord SA az egyik legismertebb lengyelorszagi lakdingatlan-fejlesztd vallalat.

A Tarsasag 2020. 1. negyedévétdl egyediili alapitd tagként tulajdonolja a European Residential
Investments Vagyonkezeld Kft. iizletrészének 100%-4t. A lednyvéllalat 2020. év végén az ARGO
Properties N.V. 18%-o0s részesedését birtokolja. A tulajdonrész egyben uj iizletdgat is jelent a német
bérlakaspiacon. Az ARGO Berlinben, Lipcsében, Drezddban és Magdeburgban rendelkezik ingatlanokkal
és dinamikus novekedést mutat fel bérhazak folyamatos vasarldasdval.

2020. jiniusban a FINEXT Funds Lux One alap kivélt a luxembourgi esernydalapbdl, helyette a Cordia
Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF - Cordia One Sub-fund-ban szerzett 1j 100%-os
részesedést a Tdrsasdg. 2020. decemberben tovdbbi tokeemelést hajtott végre az Alapban mintegy
17,3Mrd Ft értékben tdjonnan kibocsatott befektetési jegyek jegyzésével.
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A Tarsasag 2020. augusztusban megalapitotta az Egyesiilt Kirdlysdgbeli Cordia UK Holdings Limited
tarsasdgot, amely iigylet az els6 befektetését jelenti az Egyesiilt Kirdlysag piacan.

A Térsasag 2020. oktéber folyaméan 32M Ft illetve 4M Ft értékben tékeemelést hajtott végre a Cordia
Romania Holding A Kft. és Cordia Romania Holding Two Kft. tarsasdgokban.

A Cordia Lands Investment Ltd-ben 70.000.000EUR értékii t6keleszéllitast hajtottak végre.

A Térsasag részesedései utdn értékvesztést nem szamolt el.

Sajat téke adatok azon gazdasigi tdrsasigokra vonatkozdan, amelyekben a Tarsasdg tulajdoni

részesedéssel rendelkezik:

adatok ezer Ft-ban, EUR-ban, PLN-ben vagy RON-ban
Cég neve 2020.12.31
Pénznem | Jegyzett toke Téketartalék Eredmény- tartalék Ertékelési tart. |[Adézott eredmény Sajat toke
Cordia Lands Investment Ltd. EUR 150 100 2113 880 12 842 798 0| -8 401 603 6705 175
Cordia New Ages Ingatlanfejlesztd Kft. THUF 4 000] 229 000 -218 522 0| -4 145] 10 333]
Cordia Management Szolgdltat6 Kft. THUF 100 000 0| 168 397 0| 29 245 297 642
Cereman Vagyonkezel6 Zrt. THUF 20 000 0 -2841 0| -3 212 13 947
Cordia Central Ingatlanfejleszté Kft. THUF 3001 9999 -4909 0 -814 7277
Cordia Romania Holding One Kft. THUF 3000 0 -2053 0 -186 761
Cordia Romania Holding Two Kft. THUF 3010 3990 -1492] 0| -790) 4718
Cordia Romania Holding A Kft. THUF 8010 31 990| -5117| 0| -11 635 23 248]
Cordia Belvéros Ingatlanfejleszté Kft. THUF 3001 14 999 -7 516] 0| -31921 -21 437,
Cordia New Times Ingatlanfejleszté Kft. THUF 3000 0 119 121 0 -31 115 91 006
Cordia Management Poland sp. Z o.0. PLN 5000 47 300 -399 298 0 -385 241 -732 239
Villena sp. Z o.0. PLN 5 000] 0| 1109 532 0| -162 960) 951 572
Cordia Supernova sp. Z o.0. PLN 5000 0 0 0 4 003 468| 4 008 468|
Cordia Polska sp. Z. o.0. PLN 10 000 0| -892 140 0| -358 302 -1 240 442
Polnord SA PLN 195 086 000 941 576 000 -870 430 000 196 997 000 -56 248 000 406 981 000
CDS-Cordia Development Services Srl RON 45 000 0 -318 104 0| -359911 -633 015
Cordia Spain Holding Kft THUF 20 000 0| -3691 0| 806 17 115]
Cordia Iberia Holding SL EUR 337 500 3037 500 -397 400 0| 59 888| 3037 488
Cordia Europe Holding Kft. THUF 287 100 1924 000 22475 0| 576 535 2810110
European Residential Investments Vagyonkezeld Kft. [EUR 100 000 900 000 0 4291 200 -976 898 4314 302]
Cordia UK Holdings Limited GBP 100] 0| 0] 0| -5 600) -5 500)
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A Térsasag tulajdonosi érdekeltségébe tartozé gazdasagi tarsasagok székhelyei:

Cég neve Székhely

C.D.S. - CORDIA DEVELOPMENT SERVICE SRL Bd.Primaverii nr.19-21, Et.1, ap 15, Bucuresti
Cereman Vagyonkezeld Zrt. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. em.

Cordia Belvaros Ingatlanfejlesztd Kft. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. em.
CORDIA Central Ingatlanfejlesztdé Kft. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. em.

Cordia Europe Holding Korldtolt Felel6sségii Tarsasdg |1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL. em.

Cordia Iberia Holding, S.L. ALCALA 209 BAJO C 28028 MADRID (SPAIN)

16, Kyriakou Matsi, Eagle House, 10th floor, Agioi Omologites,

Cordia Lands Investment Ltd. 1082, Nicosia, Cyprus

Cordia Management Poland sp. z 0.0. KOSZYKOWA 61B, 00-667 WARSZAWA
Cordia Management Szolgaltaté Kft. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. em.
Cordia New Ages Ingatlanfejlesztd Kft. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. em.
Cordia New Times Ingatlanfejlesztd Kft. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. em.
Cordia Polska sp. z.0.0. KOSZYKOWA 61B, 00-667 WARSZAWA
Cordia Romania Holding A Kft. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. em.
Cordia Romania Holding One Kft. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. em.
Cordia Romania Holding Two Kft. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. em.
Cordia Spain Holding Kft. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. em.
Cordia Supernova Sp. Z o.0. KOSZYKOWA 61B, 00-667 WARSZAWA

Cordia Real Estate Funds Luxembourg SICAV-RAIF-

Cordia One Sub Fund 15, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg

Cordia UK Holdings Limited 302 The Argent Centre, 60 Frederick Street, Birmingham, B1 3HS
European Residential Investments Vagyonkezeld Kft. 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. em.

Polnord SA Adama Branickiego 15, 02-972 Warsawa

Villena sp. z 0.0. KOSZYKOWA 61B, 00-667 WARSZAWA

A Tarsasag iizleti éve 2020. janudr 01. napjatdl 2020. december 31. napjdig tart. Az éves beszdmold
fordulénapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kovetd év janudr 31.

A pénziigyi nyilvantartasokért felelds a Cordia Management Szolgaltatd Kft (addszdma: 25786482-2-42),
mint a Tarsasdg szamviteli szolgaltatdja, az éves beszamolot Osszedllitotta:

Név: Baldzsik Zsolt
Cim: 1082 AC Amszterdam Groot Blankenberg 45.
Regisztraciés szam: 165591

Az aldbbi véllalkozé 4llitja 6ssze a véllalkozdscsoport azon legkisebb egységének Osszevont
(konszolidalt) éves beszamol6jat, amelybe a Tarsasdg, mint lednyvéllalat bevondsra keriil:

Név: Cordia International Ingatlanfejlesztd Zrt

Székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. em

A beszdamol6 megtekintésének helye vagy weboldala:
https://cordiahomes.com/investor-relationstfperiodic-reports

Az aldbbi véllalkoz6 dllitja Ossze a véllalkozdscsoport azon legnagyobb egységének 0Osszevont
(konszolidalt) éves beszamoldjat, amelybe a Tarsasdg, mint lednyvéllalat bevonasra keriil:

Név: FR Group B.V.

Székhely: Prins Hendriklaan 26, 1075BD Amsterdam, Netherlands

A beszdmold megtekintésének helye vagy weboldala: Prins Hendriklaan 26, 1075BD Amsterdam,
Netherlands
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A Térsasag vezet0 tisztségviseldi tevékenységiikért a tirgyévben jaranddsdgot nem vettek fel. A Tarsasag
a vezetd tisztségvisel6knek sem kolcsont, sem eldleget nem folydsitott, neviikben garancidt nem vallalt.

A Térsasdgnak nincsenek a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgdlé targyi eszkozei, veszélyes
hulladékot, kdrnyezetre kdros anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika

1. Az elszamolas alapja

A Tarsasdg éves beszdmoldt készit, ennek megfelelden a kettds konyvvitel szabdlyai szerint vezeti
konyveit.

A Tarsasag ,,A” tipusd mérleget készit az tin. mérlegszerii elrendezéssel.
A Tarsasag Osszkoltség eljarast eredménykimutatast készit.

Az éves beszamolo adatai - a megjegyzett kivételektdl eltekintve — milli6 HUF-ban értendok.

A beszamoldban kozzétett 6sszehasonlité adatok a 2019.01.01-2019.12.31. idoszakra vonatkoznak.
A forint alapti konyvelésre vald attérés miatti nyité adatok atszdmitdsa sordn a konyvvizsgald altal

Jjovéahagyott beszamol6 mérlegadatait aldtdmaszté fOkonyvi kivonat tételei keriiltek atkonvertdldsra az
MNB hivatalos devizadrfolyamanak alkalmazdsaval, tovdbba a Tarsasag analitikus szinten is elvégezte
az atértékelést, igy biztositva a bdzis- és targyév adatainak dsszehasonlithatdsdgat.

2. A Szamviteli politika fébb elemei

A Térsasdg koltségeit a Szamviteli Torvényben (tovdbbiakban: Szvt.) eldirt tartalommal az 5 -
“Koltségnemek” szdmlaosztdlyban szdmolja el. A Szdmviteli Politika készitésének idOpontjdban a
Tarsasdg masodlagos koltségelszdmoldst nem végez, azonban a szdmitégépes konyvelési rendszer
lehetdséget ad kiilonbdzd szempontok szerinti gytijtésre. A jelenlegi koltség elszamoldsi rendszer egyben
meghatédrozta a valasztott eredmény kimutatds form4jét és tartalmét.

Jelentds Osszeglinek mindsiil az egy évben feltart hiba, ha a hiba feltirdsdnak évében, a kiilonbozd
ellendrzések sorédn, egy adott iizleti évet érintdéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkento - értékének egylittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja a
szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentds 6sszegll a hiba, ha a hiba feltardsdnak évében az ellendrzések sordn - ugyanazon
évet érintden - megallapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének
egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegfédsszegének 2
széazalékat, illetve, ha a mérlegf6osszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor 1 millié
forintot.
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Nem jelentOs 0sszegti hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonboz0 ellendrzések sordn, egy adott tizleti
évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat tOkét noveld-
csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) 6sszege nem haladja meg a jelentds Osszegii hiba
értékhatarat.

Nem éliink az értékhelyesbités lehetdségével sem a vagyoni értékil jogokndl, sem a szellemi termékeknél.
3. Ertékelési politika

A Téarsaséag a folytonossag elvén alapul6 értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés sordn figyelembe kell
venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idopontjdig ismertté valt, s az adott évre
vonatkozik.

A kiilfoldi pénzeszkdzben felmeriild iigyletek az iigylet napjan érvényes MNB arfolyamén keriilnek
elszdmoldsra. A pénziigyi teljesités és az ligylet felmeriilésének idOpontjdban érvényes arfolyam
kiilonbozetébdl ad6dé arfolyamnyereség vagy veszteség az eredménykimutatdsban keriil kimutatésra.

A targyi eszkozok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapcsolatban felmeriilt koltségei arra az idészakra
osztédnak fel, amikor azt a Tarsasdg eldreldthatéan haszndlni fogja. A Tarsasdg az értékcsokkenést
havonta szdmolja el, az aktivdlds napjdra vonatkoz6 idOszaknak megfelelden. Az értékcsokkenés
elszdmoldsdnak moddszere linedris, az aktivélas napjatdl, iddéardnyosan keriil elszamolasra

3.1 Immateridlis javak és Targyi eszkozok
A Térsasdg a Szvt. eldirdsainak megfelelden, az immateridlis javak és vagyoni értékii jogok hasznélati
idejét és a lefrasra vonatkozé torvényi szabdlyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirdsi médszert és a
leirdsi idot.

Az immateridlis javak a vdrhat6 élettartam alapjén keriilnek elszdmol4sra.

Ertékesokkenési kulcsok:

Vagyoni értéki jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Epiiletek (T4rsasagi ad6torvény szerint) — 2,0%
Bérelt idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszk6zok 33,0%

Az egyedileg 100 eFt beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a Téarsasag a rendeltetésszerti hasznélatba
vételekor egy 0sszegben terv szerinti értékcsokkenésként elszamolja. A 200 eFt dsszeg beszerzési érték
alatti targyi eszk6zok beszerzési értéke a hasznalatbavétel évében és az azt kovetd adéévben egyenld
részletekben keriil levondsra.
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3.2 Befektetett pénziigyi eszkdzok

A befektetett eszkozoket a nyilvantartdsba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat és/vagy az eldallitasi koltséget foglalja magdban. A befektetett, (vagy forgdeszkdzok kozott
nyilvantartasba vett) kamatoz6 értékpapirok beszerzési dra és mérlegértéke a vételarban levd, idéardnyos
kamat 6sszegét nem tartalmazza.

3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a konyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csokkentve az
elszamolt értékvesztéssel.

3.4 Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerzddés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivalni (bekeriilési
érték).

3.5 Ertékpapirok

A rovidlejaratu értékpapirok nyilvantartasba vétele bekeriilési értéken torténik, azonban a nyilvantartisba
vett kamatoz6 értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levd, idéardnyos kamat dsszegét
nem tartalmazza.

3.6 Sajat toke

A sajat tokét konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat toke elemei kozott - kiilon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke értékét.

3.7 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjéra, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara
vonatkozé devizadrfolyamon atszdmitott forintértéken kell a konyvviteli nyilvantartdsba felvenni és
konyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket izleti év végén az iizleti év
mérlegfordulénapjara Magyar Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos vonatkozé devizadrfolyamon
atszamitott forintértéken kell a mérlegben kimutatni.

A vev6tdl forintban kapott eldleget a ténylegesen befolyt dsszegben, a devizdban kapott eldleget a
Magyar Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon forintra dtszdmitott 6sszegben kell a
mérlegben kimutatni a szerz6dés szerinti teljesitést kovetd elszdmoldsig, az eldleg visszautaldsaig,
illetve mas médon torténd elszamolasdig.

A forintban felvett hitelt, kdlcsont a ténylegesen folydsitott, illetve a torlesztésekkel csokkentett
Osszegben, a devizaban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folydsitott deviza, illetve a torlesztésekkel
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csokkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank dltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyam szerint forintra
atszamitott osszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az aruszallitasbol, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazo, 4ltaldnos forgalmi adot is tartalmazé
a) forintban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott 6sszegben,
b) devizaban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szdmlazott devizadsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon forintra dtszdmitott dsszegében kell a mérlegben
kimutatni.

3.8 Arbevétel

Az értékesités netté arbevétele a teljesités idOpontjdban keriil elszdmolésra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adot.

3.9 Téarsasagi ad6

A Tarsasdgi ad6 a targyévben érvényes add jogszabdlyok alapjan kerill az eredmény kimutatidsban
elszamol4sra.

3.10 Egyéb

Az tizleti év soran a Térsasdg nem folytatott kapcsolt felekkel 1ényeges és nem szokdsos iigyleteket.

A Térsasdg nem kotdtt nem szokvanyos pénziigyi tranzakcidkat (hatdridds, opcids iigyletek, swap
tigyletek).

10
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I1. A mérlegben szereplo eszkozok

1. Immateridlis javak

Brutté érték adatok millié Ft-ban
- 2020.01.01 Novekedések Csokkenések 2020.12.31
Szellemi termékek 6 1 - 7
Osszesen 6 1 - 7
Ertékesikkenés 2020.01.01 Novekedések Csokkenések 2020.12.31
Szellemi termékek 1 1 - 2
Osszesen 1 1 - 2
Netté érték 2020.01.01 Novekedések Csokkenések 2020.12.31
Szellemi termékek 5 - - 5
Osszesen 5 - - 5

A szellemi termékek kozott védjegyek vannak nyilvantartva.

2. Targyi eszk6zok

A Tarsasdg targyi eszkozokkel a bazis és tdrgyévben nem rendelkezett.

3. Befektetett pénziigyi eszkozok

A Térsasdg befektetett pénziigyi eszkozei kozott a tartds részesedéseket, tartdésan adott kdlesonoket és
tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat (befektetési jegyek) tartja nyilvan. A részesedések a

kiegészitd melléklet I/1. pontjaban részletezettek.

Befektetett pénziigyi eszkozok

adatok millio Ft-ban

2019.12.31 2020.12.31
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 26 343 22186

Egyéb tartos részesedés 2 349 -
Tartosan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban 24 891 30 495
Cordia Iberia Holding, S.L. 531 636
Cordia Management Poland sp. z 0.0. 179 183
Cordia Marbella Project Company, S.L. 1520 1509
Cordia Polska sp. z.0.0. 20901 19175
Cordia Romania Holding A Kft. 1 744 2227

Cordia Romania Holding One Kft. 16 -
Cordia UK Holdings Limited - 1975
CORDIA HOLDCO FUENGIROLA, S.L. - 4790
Egyéb tartésan adott kolcson - 17 173
CordiaRealEstate FundsLLuxembourgSICAV-RAIF-Cordia One - 17 173
Tartos hitel viszonyt megtestesito értékpapir - 20 572
Befektetett eszkozok Gsszesen 53 583 90 426

A fent részletezett kolcsonok a transzferdrnak megfeleléen kamatozo, éven tul lejaré kolcsonok.

11




CORDIA International Ingatlanfejleszt6 Zrt.
2020.01.01.-2020.12.31.

4. Készletek

A Tarsasag készletekkel sem a targyévet megel6zd évben, sem a targyévben nem rendelkezett.

5. Kovetelések

adatok millié Ft-ban

Kovetelések
2019.12.31 2020.12.31
Kovetelések kapcsolt vallalkozissal szemben 16 824 19 417
Adott kolcsonok 16 562 19 328
CDS-Cordia Development Services SRL 122 153
Cereman Vagyonkezel0 Zrt 87 87
Cordia Management Szolgéltatd Kft. 1838 1954
Cordia New Ages Ingatlanfejleszt6 Kft. 1235 130
Sasad Resort II. Hungary Ingatlanfejleszté Kft. 913 1916
Cordia Lands Investment Ltd. 7316 -
Cordia New Times Ingatlanfejleszt6 Kft. 837 880
Cordia Belvaros Ingatlanfejlesztd Kft. 864 889
Cordia Central Ingatlanfejleszt6 Kft 3 -
Cordia New Homes Ingatlanfejleszto Kft. 1 -
Cordia Development Services Company, S.L./ CORDIA HOLDCO 3346 i
FUENGIROLA, S.L.
European Residential Investments Vagyonkezel6 Kft. - 13 307
Cordia FM Tarsashdzkezel6 Kft - 12
Kiilonféle egyéb kovetel ések 225 89
Cordia Management Poland sp. z 0.0 5 4
Cordia Spain Holding Kft. 38 -
SC CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT SRL 66 73
Villena sp. z 0.0. 116 -
Cordia Romania Holding A Kft. - 12
Szillitéi talfizetések 37 -
Cordia Management Szolgéltatd Kft. 37 -
Egyéb kovetel ések 11733 7177
Adott kolcsonok 1259 5230
Cordia Global 13. Ingatlanfejleszté Részalap 353 -
Cordia Global 15. Ingatlanfejleszté Részalap 7 -
Cordia Global 19. Ingatlanfejleszté Részalap 543 -
Cordia Global 21. Ingatlanfejleszté Részalap 7 -
Cordia Global 22. Ingatlanfejleszté Részalap 6 -
Pedrano Homes Kft. 343 1100
Pedrano Construction Hungary Epitéipari Kft. - 4130
Egyéb kovetel ések 10 474 1947
Polnord részvényvasarlasra elkiilonitett fedezet 10473 1945
HIPA kovetelése 1 1
TAO kovetelés - 1
Kovetelések Osszesen 28 557 26 594
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A Pedrano Homes Kft. és Pedrano Construction Hungary EpitSipari Kft. a CORDIA International Zrt.
stratégiai partnerei, a cégcsoportba tartozd, kiilonbdz0 ingatlanfejlesztési projekteken generalkivitelezési
tevékenységet végeznek. A fenti kolcsonoket a CORDIA International Zrt. a részvételiikkel
megvaldsitandé ingatlanfejlesztési projektek hatdridore torténd befejezésének biztositdsa céljabol
bocsétotta rendelkezésre.

A CORDIA International Zrt. 2020. év végéig a Polnord S.A. lengyelorszagi ingatlanfejleszt vallalat
részvényeinek 92,92%-at szerezte meg. Az Egyéb kovetelések kozott szerepld 1.945 millio Ft a

részvények tovabbi, 100%-ig torténd megvasarlasara elkiilonitett osszeg.

6. Ertékpapirok

. . adatok millié Ft-ban
Ertékpapirok
2019.12.31 2020.12.31
Forgatési célu hitelviszonyt megtestesitd €rtékpapirok 2 300 16 330
Ertékpapirok dsszesen 2300 16 330

Az értékpapirok kozott a Tarsasdg dltal vasarolt kincstarjegyek, illetve a POLNORD SA altal kibocsétott

kotvény szerepelnek.

7. Pénzeszk6zok

3 o adatok millié Ft-ban
Pénzeszkozok
- 2019.12.31 2020.12.31
Pénztar, csekkek - -
Bankbetétek 13744 23106
Raiffeisen Bank 14 4301
K&H Bank 3557 32
Granit Bank 10 000 -
CIB Bank 1 1
Santander Bank 172 53
OTP Bank - 14011
Takarék Bank - 4501
Erste Bank - 100
UniCredit Bank - 100
Powszechna Kasa Oszcz¢dnos$ci Bank Polski S.A. - 7
Pénzeszkozok 6sszesen 13 744 23106

8. Aktiv idObeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatdroldsok adatok milli¢ Ft-ban
2019.12.31 2020.12.31
Kamat elhatarolas 993 2673
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 993 2673
Biztositési dij 3 4
Koltségek aktiv idébeli elhatarolasa 3 4
Osszesen 996 2677
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IT1. A mérlegben szereplo forrasok értékelése

1. Sajét téke

adatok millié Ft-ban

Sajat toke ;)yzltt)ooelr:)elk Novekedések | Csokkenések ZZ(:;.O le 21't ;i(
Jegyzett toke 10 583 7431 0 18 014
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 7431 7431 0
T 6ketartalék 8 891 4570 0 13 462
Eredmény tartalék 7 444 26 327 0 33771
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adézott eredmény 26 327 4263 26 327 4263
(Osszesen 53 245 50 022 33 758 69 510

A Térsasdag 2020.01.01-vel attért a forint alapu kdnyvelésre.

2020.01.01. napjatdl a Tarsasag jegyzett tékéje 10.582.720.000 HUF-ban meghatarozott.

A devizavéltds miatti dtszamitds eredményeként a jegyzett toke a Szdmviteli tv. 147. § (1) bekezdése
szerint forintra dtszamitott értéke eltért a létesitd okirat modositdsdban forintban meghatarozott és a
cégbirdsdgon forintban bejegyzett jegyzett téke forintértékétdl.

Erre valé tekintettel a kiillonbozettel a Tarsasdg a szamitott jegyzett tOke Osszegét a tdketartalékkal

szemben novelte.

A sajat téke nyit6 adatiban ezért az 4tvaltas eldtti zard adatokhoz képest a jegyzett toke 6 milli6 forinttal
nott, mig toketartalék 6 millid forinttal csokkent.

A Térsasag sajat tokéje 2020. évben 16.265 milli6 forinttal nétt az el6z6 évhez képest.

A tulajdonosok az év soran 7.431 milli6 forint 6sszegben jegyzett tOke emelést hajtottak végre és

tOketartalékba helyeztek 4.570 milli6 forintot.

2020. évben tovabba 4.263 milli6 forint eredmény képzddott.

2. Céltartalékok

A Térsasig a targyévben nem képzett céltartalékot.
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3. Kotelezettségek

. 3 adatok millié Ft-ban
Kotelezettségek

2019.12.31 2020.12.31
Hosszi lejarati kitel ezettségek 45125 84 280
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 44 000 84 000
Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 1125 280
Hosszii lejaratra kapott kolcson 1125 280
Cordia Supernova Sp. Z 0.0. 970 252
Villena sp. z 0.0. 155 28
Rovid lejarata kotelezettségek 120 2 688
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgal tatasbol (szallitok) 46 28
Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 42 2631

Cordia FM Tarsashazkezel6 Kft- kapott kolcson 30 -

Cordia Spain Holding Kft.- kapott klcson 11 -
Szallitdi kotelezettség - 110

Cordia Spain Holding Kft.- Cordia IBERIA iizletrész vételar 1 -
Cordia Lands Investment Ltd. - 2521
Egyéb rovid lejaratiu kotelezettségek 32 29

Tarsasagi ado fizetési kotelezettség 31 -
Afa fizetési kotelezettség 1 29
Kotelezettségek tsszesen 45 245 86 968

A 2019. évi sikeres kotvény kibocsatas utdn, 2020. juliusban a Cordia International Zrt. az MNB
Novekedési Kotvényprogramjaban (NKP) tjabb, 36 milliard forint névértéki, 10 éves lejarati kotvény
kibocsatast hajtott végre, majd 2020. decemberben tovdbbi 4 millidrd forint névértékben kotvény
rabocsatds tortént a CORDIA 2030/1 HUF Kotvény sorozatra.

A 2019-ban kibocsatott kdtvények fobb kondicioi:

CORDIA 2026/1 HUF Koétvény

darabszam: 880

névérték: SOM HUF/db

lejarat: 2026.11.07.

kamatozas: fix 4,00% kamat féléves kamatfizetési periddusokkal (els6 kifizetés 2020.05.07.)

A 2020-ban kibocsatott kdtvények fébb kondicioi:

CORDIA 2030/1 HUF Kotvény

darabszam: 800

névérték: SOM HUF/db

lejarat: 2030.07.27.

kamatozds: fix 3,00% kamat féléves kamatfizetési periddusokkal (elsd kifizetés 2021.01.27.)
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A Térsasdgnak 2020.12.31-én fiiggd kotelezettségei az alabbi szerzOdésekhez kapcsoléddan allnak fenn:

Y Szerzédéses Osszeg
Seerzbdes (Keretosszeg vagy
Garancia kedvezményezetje lejaratanak Devizanem . i
détuma berul:azim hitelnél
tokeosszeg)
Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. 2021.03.12 HUF 4730 000 000
Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. 2021.03.12 HUF 100 000 000
Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. 2021.09.26 HUF 3030 000 000
Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. 2021.09.26 HUF 100 000 000
OTP Bank Nyrt. 2021.09.30 HUF 5115 360 000
OTP Bank Nyrt. 2021.09.30 HUF 200 000 000
OTP Bank Nyrt. 2021.09.30 HUF 5115 360 000
OTP Bank Nyrt. 2021.09.30 HUF 200 000 000
OTP Bank Nyrt. 2022.03.31 HUF 4 610 000 000
OTP Bank Nyrt. 2021.12.31 HUF 7 260 000 000
OTP Bank Nyrt. 2021.12.31 HUF 200 000 000
Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. 2022.04.02 HUF 5580 000 000
Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. 2022.04.02 HUF 100 000 000
KERESKEDELMI ES HITELbank ZRT. 2021.09.30 HUF 2 700 000 000
KERESKEDELMI ES HITELbank ZRT. 2021.09.30 HUF 7 500 000 000
KERESKEDELMI ES HITELbank ZRT. 2021.09.30 HUF 150 000 000
CIB Bank Zrt. 2027.02.03 HUF 3250 000 000
Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. 2024.02.09 HUF 150 000 000
Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. 2024.02.09 HUF 6951 289 000
OTP Bank Romania 2023.03.31 RON 9559 600
OTP Bank Romania 2023.03.31 EUR 27 400 000
Alior Bank S.A. 2022.09.30 PLN 7 104 200
PKO Bank Polski S.A. 2022.06.30 PLN 5200 000
PKO Bank Polski S.A. 2022.06.30 PLN 5200 000
Alior Bank S.A. 2023.08.15 PLN 5527 400
Santander Bank 2021.04.08 EUR 66 260
Santander Bank 2021.04.08 EUR 20112
Santander Bank 2022.11.12 PLN 1290 000

Fentieken tdl a Cordia International Zrt. 75Mrd forint Osszegig kotelezettséget véllalt arra, hogy
amennyiben a CORDIA REAL ESTATE FUNDS Luxembourg SICAV-RAIF - Cordia One Sub-Fund
befektetési jegyeket bocsat ki tevékenysége finanszirozdsara, gy ezeket a befektetési jegyeket a Cordia
International Zrt. lejegyzi. A keretdsszeg lejarata: 2031.12.03., a 2020.12.31-én fennalld fiiggd
kotelezettség dsszege 57,7Mrd forint.
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4. Passziv idObeli elhatarolasok

adatok millié Ft-ban
2019.12.31 2020.12.31

Passziv idébeli elhatarolasok

Bevételek passzividobeli elhatarolasa 392 1820

Koltségek, raforditasok passzividébeli elhatarolasa 303 840
Kolcson kamat elhatarolds 37 59
Ugyvédi dij 1 -
Fizetend6 kamat elhatdrolasa 265 781

Passziv idébeli elhatarolasok 6sszesen 695 2 660

A kotvényjegyzés sordn a kibocsataskori névértéken feliil realizélt — és elhatarolt — bevételnek 2020. éven
kiviili hdnyada szerepel a bevételek passziv idébeli elhataroldsa soron. A fizetendd kamatok elhataroldsa
pedig a kotvények utdn fizetendd kamatok 2020. évre esé hanyadét tartalmazza.
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IV. Az eredmény Kimutatas részletezése

1. Ertékesités netté drbevétele

adatok millié Ft-ban

Ertékesités netté drbevétele

2019.01.01- 2020.01.01-

2019.12.31 2020.12.31
Kozvetitett szolgaltatds nett6 drbevétele 2 -
Export értékesités netto arbevétele 2 -
Kozvetitett szolgaltatas nettd arbevétele - -
Belfoldi értékesités nett6 arbevétele - -
Ertékesités nett6 drbevétele vsszesen 2 -

A 2019. évi kozvetitett szolgaltatdsok arbevétele kapcsolt vallalkozdssal szemben lett elszamolva.

2. Egyéb bevétel

adatok millié Ft-ban

Egvéb bevételek 2019.01.01- 2020.01.01-

2019.12.31 2020.12.31
Tamogatds miatti TAO jovairas - 1
Egyéb bevételek 6sszesen - 1

3. Anyagjellegi raforditasok

adatok millié Ft-ban

Anvyagjellegii raforditasok 2019.01.01- 2020.01.01-
2019.12.31 2020.12.31
Konywvizsgalati dij 41 31
Ugyvédi dij 3 116
Kotvényekhez kapcsol6do szolgaltatasi dijak 108 131
Egyéb igénybevett szolgiltatas 4 78
Igénybevett szolgaltatasok értéke 156 356
Bankkoltség 60 7
Nleték, hatdsagi dij 1 -
Biztositasi dij-felel6sség 1 4
Egyéb szolgaltatasok értéke 62 11
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 2 -
Anyagjellegii raforditasok osszesen 220 367

4. Személy jellegli raforditasok

Sem a targyévben, sem az azt megel6z0 iizleti év sordn nem keletkezett személy jellegii raforditas.
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5. Ertékcsokkenési leirds

adatok millié Ft-ban

Ertékcsokkenési leiras

2019.01.01-
2019.12.31

2020.01.01-
2020.12.31

Szellemi termék terv szerinti értékcsokkenése

Ertékcsokkenési leiras

Ertékcsokkenési leiras osszesen

6. Egyéb raforditasok

adatok millio Ft-ban

Egyéb raforditas 2019.01.01- | 2020.01.01-

2019.12.31 2020.12.31
Vissza nem igényelheté AFA 1 37
Egyéb raforditas osszesen 1 37

7. Pénziigyi miuveletek bevételei

adatok millié Ft-ban

Pénziigyvi miiveletek bevételei 2019.01.01- 2020.01.01-
2019.12.31 2020.12.31
Kapott (jaro) osztalék részesedés 25976 964
Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek - 1894
Cordia Polska sp. z.0.0.- adott kolcson kamata 868 1032
Cordia Management Poland sp. z 0.0. -adott kdlcson kamata 10 10
Cordia Romania Holding One Kft.- adott kolcson kamata 11 -
Cordia Iberia Holding, S.L.- adott kdlcson kamata 1 42
Cordia Marbella Project Company, S.L./CORDIA HOLDCO | 162
FUENGIROLA, S.L. - adott k6lcson kamata
Cordia Development Company SL -adott kolcson kamata 3 -
Cordia Romania Holding A Kft. - adott kdlcson kamata 7 80
Cordia Ingatlanbefektetesi Alap - adott kolcson kamata 11 -
Cordia Parcului Residential Project Srl - adott kdlcson kamata 66 -
Cordia Spain Holding Kft - adott kdlcson kamata 38 -
Cordia Marbella Project Company SL - adott kdlcson kamata - 56
Cordia UK Holdings Limited - adott kolcson kamata - 25
CordiaReal EstateFundsLuxembourgSICAV-RAIF-Cordia One SubFund - i 36

adott kolcson kamata
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Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazo bevételek,

, ) 1016 1443
arfolyamnyereségek
Bankkamat - 8
Ertékpapir kapott kamata - 9
Egyéb kamatbevétel (betétlekotések) - 19
C.D.S. - CORDIA DEVELOPMENT SERVICE SRL - adott kélcson kam -
Cereman Vagyonkezeld Zrt. - adott kolcson kamata - 3
Cordia Belvaros Ingatlanfejlesztd Kft. - adott kolcson kamata - 27
Cordia Supernova Sp- adott kdlcson kamata 24 -
Cordia New Ages Ingatlanfejlesztd Kft. - adott kdlcson kamata - 3
Cordia New Times Ingatlanfejleszt Kft - adott kolcson kamata - 27
European Residential Investments Vagyonkezeld Kft. - adott kdlcson ka - 356
Sasad Resort II. Hungary Ingatlanfejleszté Kft. - adott kolcson kamata - 59
Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevétel ek 24 515
Kotvényekbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 10 218
Realizalt arfolyamnyereség 241 243
Fordul6napi nem realizilt arfolyamnyereség - 1943
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 251 2 404
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei t6sszesen 27 267 7220

A fenti tablazatban szerepld kapott osztalék a Cordia Supernova Sp. Z o.o. tarsasdggal szemben eldirt

osztalék.

8. Pénziigyi muveletek raforditasai

adatok millié Ft-ban

Pénziigyi miiveletek raforditasai 2019.01.01- 2020.01.01-
2019.12.31 2020.12.31
Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl (értékpapirbél kolcsonbol)
szarm.raforditasok, arfolyamveszteségek i i
Cordia Supernova Sp. Z 0.0. - kapott kolcson kamata 20 20
Villena sp. z 0.0. - kapott kdlcson kamata 31 2
Kotvényekhez kapcsol6dé kamatraforditds 264 2234
Bankkamat 1 -
Fizetendé (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 316 2256
Nem realizalt arfolyamveszteség 85 -
Realizalt arfolyamveszteség 254 264
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 339 264
Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen 655 2520

9. Adozott eredmény

adatok millié Ft-ban

Adozott eredmény 2019.01.01- 2020.01.01-
2019.12.31 2020.12.31
Adézott eredmény 26 327 4263

A Tarsasag targyévi eredménye 4.263.272 ezer Ft nyereség.

20




CORDIA International Ingatlanfejleszt6 Zrt.

2020.01.01.-2020.12.31.

10. Térsasdgi adé (adatok értékelése ezer Ft-ban)

adatok ezer Ft-ban

Térsaségi adé 2019.01.01- 2020.01.01-
2019.12.31 2020.12.31
Adézas el6tti eredmény 26 392 069 4296 346
Az el8z6 évek elhatdrolt vesztesé gébdl az adéévben leirt 6sszeg - -
Adotorvény szerint az adéévben terv szerinti és terven feliili értékcsokkenési
o . . 676 753
leirasként elszamolt 6sszeg
Befektetett pénziigyi eszk6zok, hosszi lejarati kotelezettségek 1 645 649
mérlegfordulénapi 4tértékelésébdl adédd nem realizdlt arf.nyeresége
Kapott bevételként elszamolt osztalék, részesedés 25975 818 964 053
A tulajdonosi részesedés/ellendrzott kiilfoldi tarsasdgban fenndllo részesedés
kivezetése révén realizalt bevétel csokkentve a részesedés bekeriilési értékének a - 1 893 500
konyv szerinti értéket meghaladd részével,
Kapcsolt vallalkozadsok kozott szokdsos piaci ar és az alkalmazott ellenérték
e " 107 555 164
kiilonbségének megfeleld sszeg
Adéfelajanlds miatt az adéfolydszamlan tortént jovairds kovetkeztében elszamolt
) 44 866
bevétel
Adozas el 6tti eredményt csokkenté jogcimek 26 084 093 4504 985
A szamviteli torvény szerint az adéévben terv szerinti és terven feliili
Ll st Y . . 676 753
értékcsokkenési leirdsként elszdmolt Gsszeg
Befektetett pénziigyi eszk6zok, hosszi lejarati kotelezettségek 3331
mérlegforduldnapi dtértékelésébdl adddé nem realizdlt arf.vesztesége
Bejelentett részesedéshez kapcsolddo értékvesztés, arfolyamveszteség, vagy
. < < . ce e g c T 5974 1
kivezetése kapcsdn elszamolt raforditds és bevétel killonbozete
“Kflpc sc/)lt/ vallalkozasok"k.(‘)zott szokdsos piaci ar és az alkalmazott ellenérték 250 268 572039
kiilonbségének megfeleld sszeg
Egyéb - -
Adozas el 6tti eredményt novelé jogcimek 265 918 576 124
Adéalap 573 894 367 485
Tarsasagi ado 51 650 33074
Adott tamogatas felhasznalhaté Gsszege - -
Tarsasagi ad6 51 650 33074

adatok ezer Ft-ban

Elvart jovedelemadé megallapitasa 2019.01.01- 2020.01.01-

2019.12.31 2020.12.31

Netté arbevétel 2148 -
Egyéb bevétel 45 870
Pénziigyi miiveletek bevétele 27267 252 7220156
Elvart jovedelemadé alapja 2 % 545 389 144 421

Elvart ado
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V. Egyéb Kkiegészito informaciok

1. Adévizsgélat

A Térsasagnal az adéhatdsdg az el6z6 évekre vonatkozdan teljes korli adévizsgélatot nem folytatott le.
Az addéhatésdg a vonatkozd addévet kovetd 6 éven beliill barmikor vizsgilhatja a konyveket és
nyilvantartasokat és potldlagos adot vagy birsdgot, dllapithat meg. A Térsasdg vezetdségének nincs
tudomdsa olyan koriilményrol, amelybdl a Tarsasdgnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.

2. Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakciok

A Téarsasagnak nem piaci drazdsu kapcsolt tranzakcidja csak kapcsolt véllalatnak adott rovid lejaratd
kolesonok formdjdban valdsult meg, mely kapcsolt tranzakcidk miatt a Térsasdg tdrsasdgi addalap
korrekci6t hajtott végre a piaci ar hatdsdnak addalapban torténd elérése érdekében.

3. Fordulonap utani események

a) A Térsasdg 2021. I. negyedévében felvasdrolta a POLNORD Spétka Akcyjna varséi tdzsdén jegyzett
részvénytarsasdg valamennyi részvényét, ezzel a lengyel cég 100%-os tulajdonosiva valt. A kizarélagos
tulajdonlésra tekintettel a vallalt részvényeit kivezetik a t6zsdérol.

b) 2021. janudrban A Térsasig a Cordia Spain Holding Kft., Cordia Romania Holding One Kft. és Cordia

Romania Holding Two Kft. vallalkozasokban meglévd iizletrészeinke 100%-at eladta a Futureal Holding
Vagyonkezel0 és Ingatlanhasznosité Zrt-nek.

4. COVID-19 jarvany pénziigyi beszamoldra gyakorolt hatisa

Villalkozas folytatasanak elvére gyakorolt hatés

Tarsasdgunk pénziigyi helyzete stabil, a cash flow tervek alapjén likviditasi problémakat a menedzsment
nem azonositott a kovetkez6 12 hénapra vonatkozéan. A Tarsasdg menedzsmentjének véleménye szerint
a vallalkozds folytatdsanak elve - értékelve a Cordia International Zrt-re vonatkoz6 specifikus tényeket,
kockdzatokat, terveket és azok megvaldsuldsira vonatkozé informdcidkat - a vdllalkozas folytatdsanak
elvét alkalmazhatdnak tartja a 2020. december 31-ével zar6doé iizleti évre vonatkozé éves beszamold
elkészitéséhez.

A Téarsasdgban a holding jellegb6l adédéan nem volt tapasztalhato jelentdsebb kozvetlen hatds. A
tarsasdgot a virus kozvetetten, a lednyvallalati részesedéseken keresztiil érintheti, azonban a lednyvallalati
részesedésekre sem volt jelentds hatdssal a virus, a tirsasdg vezetdsége nem azonositott problémat.
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2020.01.01.-2020.12.31.

CORDIA International Ingatlanfejleszt6 Zrt.

VI. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

Jovedelmezéségi mutaték

M . SzAmit 2019.01.01 - 2020.01.01 -
cenevemes Zamitas 2019.12.31 2020.12.31
Arbeve/tel ardnyos addzis eldtti a}doza/s eldtti eredmény / nettd 1228463.74% 5
eredmény arbevétel
Arbevétel ardnyos iizleti eredmény  |iizleti eredmény / netté drbevétel -10234,02% ~
Sajdt toke ardnyos ad6zds eldtti ad6zs elbtti eredmény / sajt tbke 49.57% 6,18%
eredmény
Sajét téke ardnyos ad6zott eredmény |ad6zott eredmény / sajét toke 49,44 % 6,13%
Eszkodzardnyos jovedelem uzlet.1. ej.redrne/ny / (befektetett -0,41% -0,45%
eszk6zok + készletek)
Vagvoni helyzet alakul 4sa

Megnevezés Szamitas 2019.12.31 2020.12.31
Sajét téke / vagyon sajat toke / mérleg f60sszeg 53,68% 43,68%
Befektetett eszkdzok fedezettsége  |befektetett eszkdzok / sajét toke 100,64 % 130,10%
Sajét toke novekedésének ardnya targyévi sajdt toke / el6z0 évi sajat toke 295,90% 130,55%
Sajét toke - jegyzett tOke ardnya sajat toke / jegyzett toke 503,42% 385,87%
Idegen forrds ardnya kotelezettségek / sajét toke 84,97% 125,12%

Likviditast vizsgil 6 mutatészimok

Megnevezés Szimitas 2019.12.31 2020.12.31
Gyorsmutatd pénzeszkozok/ rovid lejaratd kot. 11470,69% 859,44%
Tavlati réta (Kovetelés+penzeszkbzok+Ertékpapiro 37224,18% 2456,01%

k) / rovid lejarati kot.

. forgdeszkozok+aktiv idébeli elhat.
Altaldnos likviditdsi rita (forgoeszkbzblraktividobeli elbat.) / 5596,79% 1284,52%

(rovid lej. kot.+passzividébeli elhat.)
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2020.01.01.-2020.12.31.

VII. Cash Flow-kimutatas

adatok millié Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2019.01.01- 2020.01.01-
2019.12.31 2020.12.31
a b c
I Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas
) (Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -12 256 -8 393
la Adézas elétti eredmény + 26 392 4296
ebbdl: Mitkddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatds 0 0
1b  |Korrekcidk az addzds el6tti eredményben 0 -964
1 Korrigalt adézés el6tti eredmény (1a+1b) 26 392 3332
2 Elszdmolt amortizaci6 + 1 1
3 Elszamolt értékvesztés és visszairds + 0 0
4 Céltartalék képzés és felhaszndlds kiilonbozete + 0 0
5 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0 0
6 Szallitdi kotelezettség valtozdsa + 42 -18
7 Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa + 10 108
8 Passziv id6beli elhatdroldsok valtozdsa + 677 1 965
9 Vevokovetelés valtozdsa + 0 0
10  |Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) véltozdsa + -38 587 -12 067
11 Aktiv id6beli elhatdroldsok véltozasa + -726 -1 681
12 |Fizetett add (nyereség utan) - -65 -33
13 Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
IL Befektetési tevékenységbdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas (Befektetési
cash flow, 14-18. sorok) -25 670 -35 878
14 |Befektetett eszkdzok beszerzése - -26 855 -37 202
15 Befektetett eszkdzok eladdsa + 0 23136
16 Hosszu lejdratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megsziintetése, bevaltisa + 63 404 5458
17 Hosszu lejdratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - -88 195 -28 234
18 Kapott osztalék, részesedés + 25 976 964
IIL Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozis (Finanszrozasi
cash flow, 19-26. sorok) 50 462 53 635
19 Részvénykibocsitds, tokebevonas (tOkeemelés) bevétele + 8 924 12 001
20  |Ko6tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasdnak bevétele + 44 000 40 000
21 Hitel és kolcson felvétele + 29 117 18 537
22 [ Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23 Részvénybevonds, t6kekivonds (tokeleszallitas) - 0 0
24 |Ko6tvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése - 0 0
25 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -31 579 -16 903
26 | Véglegesen dtadott pénzeszkoz - 0 0
1V. |Pénzeszkozok valtozasa (+I+II+IL sorok) + 12 536 9 364
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése + 0 -2
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (xIV+27. sorok) + 12 536 9 362
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UZLETI JELENTES
2020. januar 01. — 2020. december 31.

A Cordia International Zrt. 2016. dprilis 27-én alakult meg. A Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsdg 2016.
majus 10-ei ddtummal jegyezte be a Tarsasdgot a Cg. 01-10-048844.

A Tarsasag a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (a ,,Szamviteli Torvény”) 20. § (4) bekezdésében
biztositott lehetdséggel élve 2019. évben konyveit még Eurdban vezette és az éves beszamol6t Euréban
készitette el. A Térsasdg 2020.01.01-vel 4ttért a HUF alapu konyvelésre. 2020.01.01. napjatdl jegyzett
tékéje 10.582.720.000 HUF-ban meghatarozott.

A Térsaséag tulajdonosai 2020. marciusban tOkeemelést hajtottak végre, igy a Térsasdg jegyzett tOkéje
2020.12.31-én 18.013.760 ezer Ft.

A 2019. évi sikeres kotvény kibocsédtds utdn, 2020. jdliusban a Cordia International Zrt. az MNB
Novekedési Kotvényprogramjaban (NKP) djabb, 36 milliard forint névértékii, 7 éves lejdratu kotvény
kibocsatast hajtott végre, majd 2020. decemberben tovdbbi 4 millidrd forint névértékben kotvény
rabocsatas tortént.

A 2020-ban kibocsatott kdtvények fobb kondicioi:

darabszam: 800

névérték: SOM HUF/db

lejérat: 2030.07.27.

kamatozas: fix 3,00% kamat féléves kamatfizetési periddusokkal (els6 kifizetés 2021.01.27.)

A 2020. évi iizleti év beszamoldjanak mérleg és eredmény-kimutatasa szerint a Tarsasag:

. jegyzett tokéje 18 014 milli6 Ft
. sajat tokéje 69 510 milli6 Ft
. az iizemi tevékenységének eredménye -404 milli6 Ft
. anyagi jellegti raforditasai 367 milli6 Ft
. személyi jellegli raforditdsai 0 milli6 Ft
. értékcsokkentési leirdsa 1 milli6 Ft
. egyéb raforditasa 37 milli6 Ft
. pénziigyi muveletek eredménye 4700 milli6 Ft
. addzas el6tti eredménye 4 296 milli6 Ft

A Tarasasag befektetési politikdja a legkisebb kockdzat mellett a hozam maximalizalésa.

Fordulénap utdni események:

a) A Térsasdg 2021. I. negyedévében felvasarolta a POLNORD Spdétka Akcyjna varsoéi tézsdén jegyzett
részvénytarsasidg valamennyi részvényét, ezzel a lengyel cég 100%-os tulajdonosava valt. A kizar6lagos
tulajdonlésra tekintettel a véllalt részvényeit kivezetik a t6zsdérdl.

b) 2021. januarban A Téarsasdg a Cordia Spain Holding Kft., Cordia Romania Holding One Kft. és
Cordia Romania Holding Two Kft. vallalkozdsokban meglévd iizletrészeinke 100%-4t eladta a Futureal
Holding Vagyonkezeld és Ingatlanhasznosit6 Zrt-nek.



COVID-19 jarvany pénziigyi beszamolora gyakorolt hatdsa

Villalkozas folytatdsanak elvére gyakorolt hatds

Tarsasdgunk pénziigyi helyzete stabil, a cash flow tervek alapjan likviditasi problémakat a menedzsment
nem azonositott a kdvetkezd 12 hoénapra vonatkozdéan. A Téarsasdg menedzsmentjének véleménye
szerint a véllalkoz4s folytatasdnak elve - értékelve a Cordia International Zrt-re vonatkozd specifikus
tényeket, kockdzatokat, terveket és azok megvaldsuldsdra vonatkoz6 informécidkat - a vallalkozas
folytatasanak elvét alkalmazhaténak tartja a 2020. december 31-ével zar6do lizleti évre vonatkozo éves
beszdmolo elkészitéséhez.

A Tarsasdgban a holding jellegbdl adédéan nem volt tapasztalhaté jelentdsebb kozvetlen hatds. A
tdrsasdgot a virus kozvetetten, a lednyvdllalati részesedéseken keresztiil érintheti, azonban a
lednyvallalati részesedésekre sem volt jelentds hatdssal a virus, a tirsasdg vezetdsége nem azonositott
problémat.

A Térsasdg telephellyel nem rendelkezik, alkalmazottat nem foglalkoztat.

A Tarsasag a 2020. évi iddszak alatt kutatds-fejlesztési tevékenységet nem végzett, kdrnyezetvédelmet

érintd tevékenységet nem folytatott.

Budapest, 2021. aprilis 30.

Foldi Tibor
Cordia International Zrt.
Igazgatésdg elndke
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