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A 2000. évi C. torvényben eléirt tizleti jelentés, valamint a 24/2008. (VIIL.15.) PM Rendelet 1. szamu
melléklete alapjan késziilt vezetSségi jelentés egységes szerkezetben bemutatva.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Miik6dé Részvénytarsasag (1022 Budapest,
Bég u. 3-5, cg: 01-10-046538- tovabbiakban, mint Appeninn Nyrt. vagy Tarsasiag) a 2023. évre
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint 6sszeallitott pénziigyi beszamolot készit.
A szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. tv. (tovabbiakban ,,Sztv”) altal el6irt egyedi tizleti jelentést (Sztv. 95.5)
és a 24/2008. (VIIL.15.) PM Rendelet (tovabbiakban PM) 1. szamua melléklete alapjan korilirt és jelolt
tartalmak szerint készitett vezet6ségi jelentést az Appeninn Nyrt. jelen dokumentumban egységes
szerkezetbe foglalva késziti le és teszi kozzé.
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A Tarsasag és a 2023. év jelent6s eseményeinek bemutatasa

A 2009-ben alapitott Appeninn Nyrt. a hazai ingatlanpiac meghatarozé szerepldje, egyben a Budapesti
Ertéktézsdén tobb mint 10 éve jelen 1évé, 2013 6ta a Prémium kategoriaban jegyzett ingatlanbefektetési
és vagyonkezeld tarsasag.

Tevékenységének f6 elemei: sajat tulajdonu ingatlan adasvétele, ingatlankezelés, ingatlan bérbeadas és
ingatlaniizemeltetés.

Az Appeninn Nyrt. alaptékéje 4.737.141.900, -Ft, egyenként 100,- Ft névérték, névre szolo
dematerializalt médon eléallitott torzsrészvénybdl all. Minden részvény egy szavazati jogot biztosit. A
kibocsatott és forgalomban tartott Appeninn részvények szabadon forgalmazhatdak, forgalmazast
korlatozé Alapszabalyon alapulé jogok nem allnak fenn. A részvények egy sorozatba tartoznak, a
részvény sorozat tagjai azonos jogokkal rendelkez6 Appeninn térzsrészvények.

A Tarsasag 5%-ot meghalad6 részvénytulajdonosai 2023. december 31-én:

- Avellino Zfrt. 24.,00%
- Sequor Holding Zrt. 23,84%
- OTP Ingatlanbefektetési Alap 5,09%
- 5%-ot meg nem haladé részvénytulajdonosok: 47,07%

A Tarsasag, valamint a konszolidalasba bevont leanyvallalatainak (tovabbiakban, mint ,,Appeninn
Csoport” ,Cégcsoport”) tulajdonaban all6 ingatlanportfélidjat magyarorszagi  irodahazak,
kiskereskedelmi és logisztikai ingatlanok, valamint egy varsoi -4 éptletbdl allo- irodahazegytittes alkotja.

2019-ben a Tarsasag 20 milliard forint értékben NKP koétvényt bocesatott ki, melynek célja banki hiteleinek
kedvezobb feltételekkel t6rténd refinanszirozasa, az ingatlanok fedezeti terheltségének csokkentése,
valamint ingatlanportfoliéjanak magas szinvonald, és magasabb jévedelemtermel$ képességti elemekkel
valé bévitése volt. A kétvényfinanszirozas fenntartasanak feltétele a kotvény mindsitésének — MNB altal
elfogadott hitelmindsité intézmény altali - legalabb ,,B+” kategoriaba torténé besorolasa. 2021-ben a
Scope Ratings a Tarsasag mindsitését ,,B- kategoriara rontotta, igy az NKP kotvényfinanszirozas
hosszatava fennmaradasa bizonytalanna valt. (NKP: N6vekedési Kotvényprogram, melynek célja, hogy
a vallalati kotvény-piac likviditasanak novelésén keresztll segitse a hazai vallalatok addssagainak
diverzifikalodasat, ezaltal pedig a monetaris transzmisszié  hatékonyabb  érvényestlését.
(https:/ /www.mnb.hu/monetaris-politika/novekedesi-kotvenyprogram-nkp)

2022. februarjaban a Tarsasag moédositotta stratégiajat, elsédleges célként hatarozva meg az NKP
kotvény 2021-ben tortént mindsitésének visszaallitasat, a mikodési hatékonysag novelését, a turisztikai
projekttarsasagok értékesitését, valamint SEE és CEE régidbeli jovedelemtermeld ingatlanok
akviziciojat. (https://appeninnholding.com/app/uploads/2022/02/20220210_Az-Appeninn-Holding-
Nyrt-stratégiaja.pdf)

2022. soran a cégcsoport miikédési modellje atalakult, a cégcsoport értékesitette az addig 100%-os
tulajdonban 4ll6 Appeninn Uzemeltetd Zrt-t és fejlesztési projektjeinek donté részét.

A Tarsasag 2023-ban is folytatta a megel6z6 év februarjaban kozétett tizleti stratégiaja megvalositasat:
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A Solum-Invest Ingatlanfejleszté és Uzemeltetd Kft 2023. januar 30-i értékesitésével turisztikai
ingatlanfejlesztési kitettsége megsziint.

2023. tavaszan a cégcsoport ingatlanportfoliéjat magas jovedelmez8ségili magyarorszagi retail és
lengyelorszagi irodaingatlanokkal bévitette, melyek pénziigyi hatasait mar a 2023. évi beszamolo is
tikrozi, mind a konszolidalt bevételek, mind a profitabilitas tekintetében:

- A2023. februar 28. napjan létrejott tizletrész adasvételi szerz6dések realizalasaval megszerezte
a székesfehérvari, illetve a zalaegerszegi Zone Bevasarloparkokat tulajdonlé Tidaholm
Properties Kft. és a nagykanizsai ,,Kanizsa Centrum Bevasarlokézpont”-ot tulajdonlé
Kantrum Property Kft. tzletrészének kizarélagos tulajdonjogat.

- ATarsasag 2023. marcius 10-én alairt adasvételi szerz6dést kotott a varséi Wisniowy Business
Park (a tovabbiakban: WBP) ,,C”, ,,D”, ,,E” és ,,F” irodaépiileteit tulajdonlé Dounby Sp. Z
0.0. altal kibocsatott részvények 100%-at kitevs részvénycsomag adasvétele targyaban. Az
adasvételi szerz6dés alairasanak napjan a Tarsasag a holland székhelyt Cherry MidCo B.V.
eladotol megszerezte a Dounby részvények kizardlagos tulajdonjogat, ezaltal a céltarsasag
egyedili részvényesévé valt. Az adasvétellel egyidejileg megszerezte a Dounby Sp. Z.o.0.,
50%-os tulajdonaban allé6 Wisniowy Management Sp. Z.0.0. részesedését is.

A Scope Ratings 2023. aprilis 5-én kozzétette a Tarsasag és annak az MNB Novekedési
Koétvényprogramja keretében kibocsatott ,,APPENINN 2029/1” elnevezésti kotvényei mindsitése
felilvizsgalatanak eredményét. A kézleményben a Scope Ratings a Kibocsaté hitelmindsitését ,,B”
kategoriarol ,,B+” kategoriara, mig kétvényeit ,,B— kategériarél ,,B+” kategoriara javitotta. A
felmindsités hatterében a fenti akvizicidk allnak, melyek a konzervativ finanszirozasi struktaraval
parosulva jelentésen javitottak az Appeninn csoport kockazati megitélését. A mindsités feliilvizsgalatrol
a  Scope  kozleménye angol nyelven a  Scope Ratings  honlapjan  érheté el
(https:/ /www.scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/173852)

2023. oktober 10-én a Tarsasag Igazgatdtanacsa hatarozott a APPENINN Property VagyonkezelS Zrt. és
az APPENINN Property Vagyonkezel6 Zrt. kézvetlen, 100%-os tulajdonaban allé6 APPEN-RETAIL Kft. és
FELHEVIZ-APPEN Kft. egyesiilésérSl oly médon, hogy az APPEN-RETAIL Kft. és a FELHEVIZ-
APPEN Kft. 2023. december 31-ei nappal beolvadnak az APPENINN Property Vagyonkezel6 Zrt-be, mint
atvevé tarasagba. A beolvadasokat a cégbirdsag 2023. december 31-i nappal bejegyezte.

2023. december 6-an a Tarsasag Igazgatotanacsa hatarozott az Appeninn Project-EGRV Kft. tékéjének
megemelésérdl és a Dounby Sp. z.0.0. Appeninn Nyrt. tulajdondban all6 részvényeinek Kft-be torténd
apportalasardl, valamint az Appeninn E-Office tulajdonaban all6 Alagat Kft tizletrészének Appeninn
Nyrt. részére torténd értékesitésérl, mely dontések 2023. decemberében végrehajtasra kertiltek.

2023. december 13-an a Tarasag Kozgyllése dontott a Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokrol szolo 2011, évi CIL tv. (,,SZIT tv.”) szerinti ingatlanbefektetési el6vallalkozasként
(,,SZIE”), majd szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (,SZIT”) t6rténd nyilvantartasba
vételének kezdeményezésérol.
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A fordulénapot kovetd jelentésebb események

A Févarosi Torvényszék Cégbirdsiga a Cg. 01-10-046538/174. szamu végzésével bejegyezte a Tarsasig
szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként (a tovabbiakban: SZIE) torténd nyilvantartasba
vételének tényét a cégjegyzékbe. A SZIE nyilvantartasba vételének datuma: 2024. januar 1., azaz a
Tarsasagot ettdl a naptdl illetik, valamint terhelik a SZIE-hez kapcsol6doé jogszabalyban meghatarozott
jogok és kotelezettségek.

A Tarsasag Igazgatdtanacsanak lemondott tagjai, Toré Csaba és Kerta Zsolt Laszlo helyett a kozgytlés
dr. Huse Istvant és dr. Jako Janos Dezs6t valasztotta az Auditbizottsag és az Igazgatdtanacs tagjava.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Mdkédé Részvénytarsasag 2024. marcius 4-én
kozzétett tajékoztatasa szerint a leanyvallalatainak tulajdonaban all6 ingatlanokat értékesitésre meghirdeti
és potencialis vevok felkutatasara adott megbizast:
- Budapest II. kertleti, Felhévizi utca 24. szam alatt talalhaté irodahelyiségek és hozzajuk
tartozo teremgarazs beallok;
- Budapest IV. kertleti, Schweidel Jézsef utca 3./ Attila utca 146. szam alatt talalhat6 gazdasagi
tzeméptlet és hozza kapcsolodo telek;
- Budapest IX. kertileti, Pava utca 8./Lililom utca 11. szam alatt talalhat6 iroda és
szolgaltatohaz;
- Budapest X. kertlet, Banya utca 20. cimen talilhaté gazdasagi, ipari és kereskedelmi
épuletegytittes;
- Budapest XIII. kertleti, Frangepan utca 19. szam alatt talalhaté irodahaz;
- Budapest XIV. kertilet, Egyenes utca 4. szam alatt talalhat6 tizemépilet és hozza kapcsolédo
telek;
- Budapest XIV. kertleti, Varna utca 12-14. szam alatt talalhat6 irodahaz, kereskedelemi és
raktarépiletek.
A Tarsasag a beérkez6 ajanlatok ismeretében dont majd az ingatlanok tényleges értékesitésérél vagy annak

elvetésérdl.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Makodé Részvénytarsasag Igazgatdtanacsa dontott az
alabbi leanyvallalatok egyesiilésérél, oly moédon, hogy a

- Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Korlatolt Felel6sségti Tarsasag

- SECTURA Ingatlankezel6 Korlatolt Felel6sségti Tarsasag

- Appeninn BLT Korlatolt Felel6sségt Tarsasag

- BERTEX Ingatlanforgalmaz6 Zartkoren Mikédd Részvénytarsasag
- Appeninn-Bp1047 ZartkortGen Mikodé Részvénytarsasag

- CURLINGTON Ingatlanfejlesztési Korlatolt Felel6sségt Tarsasag

beolvadnak az APPENINN Property Zartkorden Muakédé Részvénytarsasagba A beolvadas a
kedvezményezett atalakulds szabdlyai szerint torténik. A beolvadas tervezett napja 2024. junius 30-a,
amennyiben azonban a Beolvad6 Tarsasagok cégjegyzéki torlése ennél késGbb torténne meg, akkor a
cégjegyzéki torlés napja lesz.
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Jovébeni kilatasok

A gazdasagi kornyezet varhat6 valtozasa, a belsé dontések figgvényében a jovére vonatkozo kilatasok,
tervek alapjat tovabbra is 2022. februarjaban moédositott stratégia jelenti, amelyben a dinamikus béviilés
célszegmensei a magyarorszagi, CEE és SEE régioban elhelyezked6 magas mindségti, nemzetkozi
Osszehasonlitasban is kiemelked6 hozamu irodahazak és orszagos kiskereskedelmi ingatlanok.

A kovetkez6 években a stratégia megvalositasanak f6 célkittzései:

- a cégesoport és az NKP kotvény kedvez6 kockazati besorolasanak fenntartasa,

- a kedvez6 kondiciokkal nyujtott finanszirozasok fenntartasa, ill. évatos bévitése a
konzervativ finanszirozasi struktira megérzése és a ratingbesorolas feltételrendszerének
valé megfelelés prioritasa mellett,

- SZIT statusz megszerzése

- az irodaportfolié tekintetében a bérbeadottsag névelése, retail ingatlanok esetében a
magas kihasznaltsag megtartasa,

- magas szinvonalu tizemeltetési tevékenység tovabbi biztositasa,

- a lengyelorszagi ingatlan esetében az tizemeltetés koltséghatékonyabba tétele,

- aktiv portfoliomenedzsment:

* ameglévd, kevésbé profitabilis core portfolié elemek atvilagitasa, az optimalis
hasznositasi lehet6ségek felmérése és értékelése,

® tovabbi magyarorszagi és CEE-SEE akvizicios lehet6ségek keresése.
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A Cégcsopot strukturaja

a) Felhéviz-Appen Kft. és Appen-Retail Kft. Appeninn Property Kft-be tortént beolvadasa
elétt:

Appeninn E-Office
= Vagyonkezel§ Zrt. (03)
24399201-2-41

Bl Alagut Investments Kft. (32)
26160575-2-41

Appeninn Property
Vagyonkezel6 Zrt. (01)
25153655-2-41 Appen-Retail Kft. (16)

25853960-2-43
Appeninn- Bp1047 Zrt. (02)
23493254-2-41

Curlington Ingatlanfejlesztési
Kft. (08) 13314846-2-41

Felhéviz-Appen Kft (14)
25722288-2-43

BERTEX Zrt. (07)
14050132-2-41

Appeninn BLT Kft. (27)
26360177-2-41

Appeninn Project-MSKC Kft.
(26) 26350800-2-41

77

Appeninn Vagyonkezel6 Holding

11— Dounby Sp. z.0.0 (36) =M Wisniowy Management Sp.
2.0.0. (50%)

Nyrt. (06) 11683991-2-41

Leverton doo Beograd
(25_2)

Szent LaszI6 Téri Szolgaltato
Haz Kft. (09) 22971218-2-41 [l 'Mmanpa doo Beograd (25_1)

SECTURA Ingatlankezel6 Kft.
(18) 11622862-2-41

Tidaholm Kft. (37) 27904684-
2-41

Il Kantrum Kft. (38) 32019849-
41
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b) Felhéviz-Appen Kft. és Appen-Retail Kft. Appeninn Property Kft-be tortént beolvadasat
kévetden:

Appeninn E-Office
mm Vagyonkezel6 Zrt. (03)
24399201-2-41

Alagut Investments Kft. (32)
26160575-2-41

Appeninn Property
Vagyonkezel§ Zrt. (01)
25153655-2-41

Appeninn- Bp1047 Zrt. (02)
23493254-2-41

Curlington Ingatlanfejlesztési
Kft. (08) 13314846-2-41

BERTEX Zrt. (07)
14050132-2-41

77

Appeninn Vagyonkezel6 Holding

Appeninn BLT Kft. (27)
26360177-2-41

Appeninn Project-EGRV Kft. -
(25) 26350790-2-41 Dounby Sp. z.0.0 (36) Wisniowy Management Sp.
2.0.0. (50%)

Nyrt. (06) 11683991-2-41

Appeninn Project-MSKC Kft.

(26) 26350800-2-41 Leverton doo Beograd

(25_2)

Szent LaszI6 Téri Szolgaltatd
Haz Kft. (09) 22971218-2-41 Imanpa doo Beograd (25_1)

SECTURA Ingatlankezel& Kft.
(18) 11622862-2-41

Tidaholm Kft. (37) 27904684~
2-41

Il Kantrum Kft. (38) 32019849-
2-41
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Vagyoni és jovedelmezdségi helyzet

s

végrehajtasa eredményeképpen 2022. és 2023. soran portfolidjanak valamennyi turisztikai profila
Uzletrészét, valamint a korabban ingatlanokat tizemelteté leanycégét is értékesitette, szervezetét és
muikodését ennek megfelelen atalakitotta.

A vagyoni és jovedelmezbségi helyzetében bekovetkezett valtozasok a korabban részletesen ismertetett

2023. soran végrehajtott tranzakciok kovetkezményei.

Teljes atfogo jovedelemkimutatas

2023.12.31.-én

2022.12.31.-én

végzodo uzleti végz6do
évre tizleti évre
ezer Ft ezer Ft

Ingatlan bérbeaddsbdl szdrmazé bevétel 709.399 729.476
Ingatlan bérbeadds kozvetlen koéltségei (63.891) (70.077)
Kozvetlen fedezet 645.508 659.399
Szolgaltatasi dijbevételek leanyvallalatoktdl 161.817 231.271
Adminisztracios koltségek, szolgaltatasi dijak, bérek (310.611) (362.845)
Egyéb bevételek/(raforditasok) (28.962) (14.566)
Leanyvallalatok, befektetések értékesitésének nyeresége - 11.032
(vesztesége)

Jovedelemtermeld befektetési célt ingatlanok valés értékelésének (1.161.951) 965.947
eredménye

Adadzas, kamatok és értékcsokkenés elGtti eredmény (694.199) 1.490.238
Ertékcsokkenés és amortizacid (2.394) (20.048)
Pénziigyi mveletek egyéb (réforditdsa)/ bevétele (695.087) 349.777
Kamatbevételek és (raforditasok) egyenlege 827.451 622.882
Lizingkamat (4.929) (15.827)
Addzas el6tti eredmény (569.158) 2.427.022
Jévedelemaddk 411.990 (234.387)
Targyévi eredmény (157.168) 2.192.635
Egyéb atfogé jovedelem - -
Targyévi egyéb atfogo jovedelem, adbzassal csokkentve - -
TARGYEVI TELJES ATFOGO JOVEDELEM OSSZESEN (157.168) 2.192.635

2023. soran az Appeninn Nyrt. bérbeaadasbol szarmazé bevétele és kézvetlen fedezete 2%-kal cs6kkent
annak kovetkeztében, hogy az a Tarsasag altal bérelt pasaréti ingatlan albérletbe adasanak bevétele mar
nem szerepel a bérbeadasi bevételek és azok kozvetlen koltségei kozott, annak eredményét az
adminisztraciés koltségek nettdsitva  tartalmazzak. Az addézott eredmény Osszege a Tarsasag
hatékonysagjavito intézkedéseinek kévetkeztében csékkend adminisztrativ koltségeinek, ill. az Appeninn
Nyrt. tulajdonaban allé ingatlanok értékének valtozasanak, a fordulénapi arfolyamok killénb6z6ségének
¢és a SZIE statusz miatt felszabadul6 halasztott adofizetési kotelezettség egytittes eredménye.
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4 ae H z Jegyzet 2023.12.31. 2022.12.31.
Pénziigyi helyzetre vonatkozéd &y
kimutatas
Eszk6zok ezer Ft ezer Ft
Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok 15 8.884.324 10.274.737
Targyi eszkdzok 16 10.492 11.052
Részesedések 17 8.153.554 6.209.014

Vevbkovetelések 18 89.881 17.137
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 19 154.627 62.451
Kapcsolt felekkel szembeni kovetelések 20 21.485.258 13.325.612
Rovid lejaratra adott kdlcsonok 21 - 60.565
Elhataroldsok 22 111.910 62.439
Ertékesitésre tartott eszkdzok 17 - 500.000
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 23 6.324.324 12.304.042

Eszkozok O0sszesen 45.214.370 42.827.049

Toke és forrasok

Jegyzett t6ke 24 4.737.142 4.737.142
Visszavasarolt sajat részvények 25 (1.114) (1.114)
Tartalékok 26 8.095.844 8.095.844
Felhalmozott eredmény 27 7.263.787 7.420.955

BérlGk altal teljesitett letétek 28 206.986 218.592
Lizingkotelezettségek 29 17.315 124.859
Kotvénytartozasok 30 20.120.103 20.125.900
Halasztott adokotelezettségek 31 - 506.059

Rovid lejaratu bankhitelek és lizingkotelezettségek 32 102.099 103.603
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 33 262.535 30.762
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 34 4.057.423 1.269.294
Kotelezettségek szallitok felé 35 13.035 66.255
Jovedelemadé kotelezettségek 49.975 46.881
Ado, illeték kotelezettségek 36 66.485 74.222
Passziv elhatdrolasok 37 222.755 7.795

Toke és forrasok 6sszesen 45.214.370 42.827.049

A Mérleg és Eredménykimutatas adatainak és valtozasainak részletes ismertetését az Appeninn
Nyrt. egyedi IFRS beszamoléja tartalmazza.
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Az Appeninn Nyt. tulajdonaban az alabbi ingatlanok talalhatéak:

— 1082 Budapest, Ull6i ut 48. (irodahaz).
— 6000 Kecskemét, KiskSros ut 30. (ipati/logisztikai ingatlan)

A Tarsasag ingatlanjait a2 CBRE Kft. értékelte a RICS Ertékbecslési Szabvanyok 2023. évi kiadasanak
megfeleléen. A jovedelemtermeld ingatlanok 6sszessitett piaci értéke 8 884 milli6 forint.

Pénziigyi instrumentumok, kockazatkezelés

Az Appeninn Nyrt. tevékenysége soran felmeriilé pénzigyi kockazatokat minden rendelkezésre allo
eszkozzel mérsékelni torekszik.

A Tarsasag és az Appeninn Csoport tartos tizleti érdekének megfelel6en koordinalja a pénziigyi piacokon
valé részvételt, konzervativ kockazatkezelési alapelvek szerint mikodteti treasury tevékenységét.

A bankbetétekkel és pénzugyi befektetésekkel kapcsolatos kockazatot az Appeninn Nyrt. konzervativ
befektetési politikajaval 6sszhangban kezeli, a hitelezési kockazat csokkentése érdekében pénziigyi
tartalékat készpénzben vagy bankbetétben megbizhaté pénzintézeteknél tartja.

A Tarsasag tulajdonaban 1évé portfolidelemek tekintetében 5 évet meghaladd, hossza lejarata bérleti
szerz6dések allnak rendelkezésre, a bérleti szerz6dés megkotését megelézéen ellendrzott és fizetési
magatartasuk alapjan monitorolt bérl6kkel, igy a hitelkockazat mértékét a Tarsasag alacsonynak tekinti,
ill. a Tarsasag szerzGdéses bérléi biztositékai, hatékony kintlevéség-kezelése biztositja késedelmes
kovetelései alacsony szintjét és az esetleges bérl6i tartozasok behajthatosagat.

A jelenlegi bérleti dijak 6sszhangban vannak az ingatlanok adottsagaival, lokacidjaval és minéségével. Az
tzemeltetési dfjainak megallapitasakor a vonatkozo koltségeinek fedezésére torekszik.

Az Appeninn Nyrt. hossza lejaratd forrasa egyetlen fix (3,5%) kamatozasu forint elembdl all, igy
kamatkockazata marginalis. Az operativ mikodésbdl eredd likviditasi kockazat mérsékelt, a Tarsasag
muikodése magas bevételaranyos fedezettséget mutat.

Az Appeninn Nyrt. torekvése a pénzpiaci kockazatok minimalizalasa, a cégesoport spekulacios céllal nem

bocsatkozik pénzigyi konstrukcidoba. A Tarsasag az egyéb kockazatokat folyamatosan nyomon kéveti,
azok kezelésérdl pénzpiaci miveletek nyoman gondoskodik.

A Tarsasag székhelye, telephelyei, fioktelepei:

1022 Budapest bég u. 3-5. (Appeninn E-Office Zrt. tulajdonaban all6 ingatlan).
A Tarsasagnak mas telephelye, fidktelepe nincs.

Kozzétételi helyek

A Tarsasag a kozzétételeit és a beszamoldjat az alabbi helyeken kozzéteszi:

- https://appeninnholding.com/

- https://kozzetetelek.mnb.hu
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- https://www.bet.hu

- https://e-beszamolo.im.gov.hu/oldal/kezdolap

Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag nem tzemeltet munkavallaléi részvényprogramot.

Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamanak alakulasa

2023 2022.
Adagos statisztikai 1étszam: 8,3 6,97
Zaro 1étszam: 9 6

Felel6sségvalasi nyilatkozat

A 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet 1. mellékletében el6irt nyilatkozatok az Appeninn Nyrt. 2023. évi
egyedi, anyavallalati IFRS (Eurépai Unié Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett nemzetkozi
szamviteli standardok szerinti szabalyok) szerint elkészilt beszamolokrol, jelentésekrdl.

Alulirottak kijelentjiik, hogy az Appeninn Nyrt. (kibocsatd) 2023. éves anyavallalati beszamoléjanak
elkészitése soran az alkalmazhat6 szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett egyedi
(nem konszolidalt) éves beszamolé valdés és megbizhaté képet ad a kibocsatdé eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a 2023. évi
vezetGségl jelentés megbizhaté képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, is-
mertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Az Appeninn Nyrt, jelen tizleti jelentéssel egyid6ben teszi kozzé IFRS Standardek szerint
készult beszamoldjat, felelSs tarsasagiranyitasi, javadalmazasi és ESG jelentését, amely
tartalmazza az Sztv. 95. § A és B pontjaban eléirt informaciokat.

(https:/ /appeninnholding.com/befektetoknek/dokumentumok/jelentesek/)

Budapest, 2024. aprilis 4.

Szathmariné Sztcs Gyorgyi Magdolna
Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Miik6d6 Részvénytarsasag
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