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A GOPD Nyilvdnosan M(ikédé Részvénytdrsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag”, vagy ,GOPD”) a
tékepiacrél szélé6 2001. évi CXX. torvény, a Budapesti ErtéktSzsde Zrt.”) ,Az Xtend altaldnos
lUzletszabdlyzata” (a tovabbiakban ,Szabalyzat”), valamint a 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban ,PM Rendelet”) alapjan elkészitette, és ezUton kozzéteszi a 2024. pénzlgyi évre
vonatkozo egyedi lizleti jelentését, valamint a 2024. pénziigyi évre vonatkozd pénziigyi kimutatasait (a
tovabbiakban egyiitt , Eves Jelentés”). A Tarsasag Eves Uzleti Jelentése és az Eves pénziigyi kimutatasai
a PM Rendelet alapjan, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényben el6irtaknak megfelel6en késziilt.

1 CEGINFORMACIOK A TARSASAGROL

A Tarsasag cégneve

GOPD Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett cégneve

GOPD Nyrt.

A Tarsasag székhelye

1148 Budapest, Fogarasi ut 3., Magyarorszag

A Tarsasag honlapja

www.gopd.hu

A Tarsasdg cégbejegyzésének helye és

cégjegyzékszama

Budapest F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga, 01-

10-049841

A Tarsasag bejegyzésének idépont;ja:

2018. junius 28.

A Tarsasag addszama:

26362014-2-42

A Tarsasag tevékenységnek idGtartama hatdrozatlan

A Tarsasag jogi formaja nyilvdnosan m(ikodé részvénytarsasag

Irdnyado jog magyar

A Tarsasag f6 tevékenységi kore Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti év naptari évvel megegyez§

Hirdetmények kozzétételének helye A Tarsasag a szabalyozott informaciokra
vonatkozd hirdetményeit a www.gopd.hu cimd
honlapjan, a BET www.bet.hu cim(i honlapjan

és az MNB altal Gzemeltetett

www.kozzetetelek.mnb.hu cim( honlapon

jelenteti meg.
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2  TARSASAG TEVEKENYSEGE

A Térsasdg sajat tulajdonu ingatlanok adasvételére és fejlesztésére, ingatlankezelésre, épiletépitési
projektek szervezésére, lakd- és nem lakd éplilet épitésére, illetve sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasara és lizemeltetésére jott létre.

A GOPD holdingtarsasagként fogja 6ssze a cégcsoportba tartozo leanyvallalatok és tarsult vallalatok
irdnyitasat, amelyeken keresztiil fGleg értékesitésre fejleszt ingatlanokat. A Tarsasag fellgyeli a teljes
fejlesztési folyamatot, a telek megvasarlasatdl az értékesitési tevékenységig. Az értékesitést kdvetben
az adott projekt lezarul.

A GOPD-ben egyedileg évente 1-2 telekfejlesztési projekt van folyamatban. A GOPD ingatlanfejlesztési
tevékenységének jelentds részét leanyvallalatain, projekttarsasdgain keresztil végzi. Amennyiben a
SunDell Estate Nyrt (tovabbiakban ,,SunDell”) a fejleszt6, az épitkezések kivitelezését a tulajdonosokkal
hosszutavu zleti kapcsolatban allé generalkivitelezék, alvallalkozék végzik. Az ingatlan inkubacids
projektek elvégzése soran a GOPD altal kozvetlenil vagy ledanyvallalatan keresztil megvasarolt telkek
vagy egyéb ingatlanok részleges fejlesztése torténik. Az elGkészitett ingatlanok a SunDell vagy
harmadik felek részére kerlinek értékesitésre.

2.1 Egyéb kiegészitések

2.1.1 Foglalkoztatas- és sokszin(iségi politika

A Tarsasag el6remutatdan gondolkozik és mikddik a munkavallalok egyenl6 banasmaddijara és szakmai
kiilonboz6ségére torekedve, minden jellegl diszkriminacidt elutasit. Ezzel egyltt — mivel 2025-ben a
munkavallalok atlagos statisztikai Iétszdma 1 f6 — a Tarsasdg mérete miatt nem indokolt foglalkoztatds-
és sokszinliségi politika kialakitdsa. A Tarsasag kiemelt figyelmet fordit a munkavédelmi el&irdsok
betartasara az épitkezéseken.

2.1.2 Kornyezetvédelem

Ugyan a Tarsasag tevékenysége nem kiemelt kockazatu a kornyezetre, a Tarsasag a jelenlegi és jovGbeli
ingatlanfejlesztési projektek soran is el6térbe helyezi az energiahatékony épiletek kialakitasat,
Ggyelve a mindenkori érvényben |év6 jogszabalyokra. A Tarsasag a projektek sordn a felhasznalt
anyagok és berendezések kivalasztasa soran koriltekintéen jar el, hogy elkeriilje a kérnyezetkarositast.

2.1.3 Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Tarsasag semmilyen jellegl kutatas és kisérleti fejlesztéshez kapcsolddé tevékenységet nem végez.

2.2 Részvényinformaciok

A Tarsasag alaptGkéje 2020.12.31-én 21.000.000,- Ft volt, mely 210.000 db. 100 Ft névértéki azonos
jogokat biztositd névre sz6l6 térzsrészvényekbdl allt. 2021.05.07-én 4.000.000 db, darabonként 1 Ft
névértéki és 521 Ft kibocsatasi érték(i részvényt bocsatott ki a Tarsasag, az évkodzbeni 1:100 aranyu
részvényfelosztas, illetve tovabbi részvényrabocsatas kovetkeztében, igy 2021.12.31-re az aldbbiak
szerint mddosult az alaptdke:
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Névérték: 1 HUF
Részvények darabszama: 25.000.000
ISIN kéd: HU0000186911
A részvények szabadon atruhazhatéak.
Az alapt6kében a 2025. évben valtozas nem tortént.

Tulajdonosi szerkezet:

2024.12.31. 2025.12.31.
Piukovics Gabor (ifj.) 14,06% kozkézhanyad
Piukovics Istvan 14,06% kozkézhanyad
Piukovics Gabor (id.) 36,20% 55,00%
Schweidel Investment Kft. 11,32% kozkézhanyad
DakotaEpitd Kft. 0,00% 8,00%
Uzsoki Andras 7,17% 6,22%
K6zkézhanyad 17,19% 30,78%
Osszesen 100,00% 100,00%

3  TARSASAGIRANYITAS

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetdi tdrsadalom, hogy
tegyék egyértelmiivé, milyen irdnyitasi modellt kovetnek és hogyan valdsul meg ennek a gyakorlati
alkalmazasa. A Budapesti ErtéktSzsde Xtend piacan jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra,
hogy eleget tegylink ezeknek az elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktézsdei kdvetelményeknek.

A Tarsasag lgyvezetését a harom tagu igazgatdsag latja el, az igazgatosag elndke Piukovics Gabor,
akinek megbizasa hatarozatlan id6re szdl. Tevékenységét megbizdsi jogviszony alapjan latja el,
képviseleti joga 6nalld.

Az igazgatdsag masik két tagja Uzsoki Andras és Szendrdi Gabor, képviseleti joguk egylittes.

Szintén megbizasi jogviszony keretei kozott 1atjak el tisztségliket az Igazgatdsag, a Fellgyel6bizottsag
és az Auditbizottsag tagjai is.

3.1 |gazgatdsag

A Tarsasag Ulgyvezetését 3 (harom) tagu igazgatdsag latja el. A Tarsasag igazgatdsaganak tagjai
tevékenységiiket a Tarsasag érdekeinek elsédlegessége alapjan, testiiletként latjak el. E min&séglikben
a jogszabdlyoknak, a Tarsasag alapszabdlyanak és a Tarsasag kozgyllési hatdrozatainak vannak
alarendelve.

A Tdrsasdg igazgatdsaga 2025. december 31-én az alabbi személyekbdl allt:

1. Piukovics Gabor, 6ndllo képviseleti joggal, igazgatdosdg elnéke
2. Uzsoki Andrds, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

3. Szendrdi Gabor, egyiittes képviseleti joggal, igazgatosdgi tag
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Az igazgatdsag elndke Piukovics Gabor. Szendr6i Gabor igazgatdsagi tagsaga mellett egyben a Tarsasag
befektet6i kapcsolattartdja is. A Tarsasag igazgatdsagi tagjainak személyében 2025. marcius 26-an volt
valtozas, amikor a kozgytilés Piukovics Gabort (id.) igazgatdsagi tagga és igazgatdsagi elnokké, Uzsoki
Andrast pedig igazgatdsagi taggd valasztotta.

3.2 FellgyelSbizottsag

A Tarsasagnal 3 (harom) tagu fellgyelGbizottsag mikodik. A feligyel6bizottsag a Tarsasag
Ugyvezetését ellendrzi, feladatkdrében eljarva a Tarsasdg lgazgatdsaganak barmely tagjatdl, illetve a
Tarsasdg munkavallaléitdl felvildgositast kérhet, a Tdrsasdg irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba,
konyveibe betekinthet, bankszamlajat, fé6konyvét, valamint szerzédéseit, egyéb dokumentumait
megvizsgalhatja.

A Téarsasag 2023. marcius 23-an megtartott rendkiviili kézgy(ilésen elfogadta dr. Mernyei Akos Pétert
lemondasat, erre tekintettel a Tarsasag alapszabalyat mddositva 2023. marcius 23-tél, 2025. december
31. napjdara is vonatkozdan a Tarsasag FelligyelSbizottsaga:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita

3. dr. Pataki Edina

3.3 Auditbizottsag
A Tarsasag Auditbizottsdganak tagjai, akik 2019. junius 13. napjatdl toltik be pozicidjukat:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita
3. dr. Pataki Edina

Az auditbizottsag feladata a felligyelGbizottsdg tamogatdsa a Tarsasag pénziigyeinek ellenGrzésével
Osszefliggésben. Az auditbizottsag hatdskorébe tartozik (i) a felligyelSbizottsdg tdmogatasa a pénzigyi
beszamoldrendszer ellenGrzésében; (ii) a Tdarsasdg tamogatdsa az dllandd konyvvizsgdld
kivalasztasdban és az allando konyvvizsgdldval vald egylttm(ikddésben; (iii) a személyében felelGs
konyvwvizsgadld és a konyvvizsgdld cég fliggetlenségének felllvizsgalata; (iv) a konyvvizsgalat
figyelemmel kisérése; és (v) a Tarsasag bels6 ellenGrzési, kockazatkezelési rendszerei
hatékonysaganak, a pénzigyi beszamolas folyamatanak figyelemmel kisérése, valamint sziikség esetén
ajanlasok megfogalmazasa

A Ptk. 3:291. § alapjan az Auditbizottsdg legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaloi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt mind Lukdcsné Akucs Rita, mind dr. Pataki Edina
teljesiti.

3.4 Kozgylilés

Az 6sszes részvényesbdl allo kozgylilés a Tarsasag legf6bb dontéshozo szerve. Az éves rendes kozgy(ilés
dont tobbek kozott az éves beszamoldk elfogaddsardl, az osztalékfizetésrél. Emellett a kozgydilés
hatdskorébe tartozik példaul, de nem kizardlag az alapt6kéhez kapcsolédd dontések, Igazgatdsagi és

7



GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
EGYEDI UZLETI JELENTES 2025

Fellgyel6bizottsagi tagok megvalasztasa és visszahivasa, konyvvizsgald megvalasztdsa és visszahivasa,
Alapszabaly mddositasa.

4 KOCKAzZATOK

A Tdrsasdgra mind gazdasag, mind ipardgspecifikus kockazatok vonatkoznak. A kockazatkezelési elvek
és folyamatok meghatdrozdsa elsGdlegesen a Tdarsasdg igazgatdsaganak feladata, ezeket sziikség
esetén fellilvizsgaljak.

4.1 Makrogazdasagi tényezdk, jogrendszeri és politikai kockazatok

A Tarsasag mikodése tekintetében ki van téve a magyar, és eurdpai gazdasagok makrogazdasagi,
politikai és jogrendszeri tényezGinek, igy az inflacid, a kamatszint és a beruhdazasok szintje, amelyek
meghatarozdak a Tarsasag forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. Tovabba a
magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasa kihatdssal lehet a magyar gazdasag teljesitményére. A
makrogazdasagi és politikai tényez6k esetleges kedvezétlen alakuldsa esetén tehat a bekovetkezé
kedvezé6tlen folyamatok hatdsaitél a Tarsasdg sem flggetlenitheti magat és jovedelmezGsége
negativan alakulhat.

4.2 Kereslet valtozasa

A piacon a kereslet mérséklGdésével egyidejlileg elmozdulds volt tapasztalhaté a kulcsra kész
ingatlanok vasarlasanak irdnyaba. A 2020-as évben a 27%-0s AFA kulcs visszavetette az érdeklédést az
Ujépitést lakasok irant, f6ként a szabalyozas alakulasara vartak a piaci szereplék. 2021-t6l az Gjépitésd
lakdsok AFA-ja 5%-ra médosult, ami az ingatlanok iranti érdeklédés élénkiilését vonta maga utén. Az
5%-0s AFA-t 2022-ben meghosszabbitottdk 2024 év végéig, majd 2024-ben a 2026 év végéig
megszerzett épitési engedéllyel rendelkezd lakasokra, amely jelentds el6ny a Tarsasag szamdara a
projektek (temezésének varhatd keresletet koveté kialakitasaban. 2023 végét6l a lakaspiaci
folyamatokat meghatdrozé makrogazdasagi fundamentumok javuldasa volt megfigyelhet§, ami
élénkilést hozott a hazai piacon. 2023 negyedik negyedévében a foglalkoztatottsag historikusan
magas szinten alakult, és a bruttd bérek kétszamjegy(i novekedése mellett az inflacid visszaszoritasaval
a redljovedelmek is emelkedd palyara alltak. A javulé fogyasztdi bizalom, a kedvezSbb hitelkondiciék
és a 2024-t6l elérheté meguljult otthonteremtési tamogatdsok pozitivan hatottak a lakdaspiaci
aktivitasra, mely lendiletet adott 2024 elsé hdnapjaiban is. Emellett a gazdasagi teljesitmény 2024-
ben ismét novekedett. 2025 els6é félévében a lakdspiaci keresletet meghatarozé makrogazdasagi
mutatdk koziil tébb a piaci aktivitds szempontjabdl kedvezéen alakult: a nemzetgazdasagban
foglalkoztatottak szama magas szinten maradt, emellett a redlbérek folytatédé emelkedése, és a GDP-
aranyos nettd pénziigyi vagyon novekedése is tdmogatta a haztartasok vasarlderejét. A lakdaspiaci
keresletet emellett az dllampapirpiacrél ataramléd megtakaritasok is ndvelték az elsé félévben. Az eladd
lakéingatlanok iranti kereslet 2025 els6 félévében 5 szazalékkal béviilt éves Gsszevetésben, mig az
Otthon Start Program hatdsdra mar a szeptemberi induldsat megel6z6en, 2025 augusztusaban 46
szazalékkal nétt. Ezt a megvaldsult tranzakcidok dinamikus, éves 0Osszevetésben 37 szazalékos
novekedése kovette szeptemberben. Budapesten a harmadik negyedévben megvaldsult tranzakcidk
81 szazaléka felelt meg az Otthon Start arkorldtainak, mig vidéken gyakorlatilag minden eladott
ingatlan. 2025 harmadik negyedévében a befektet6k a kordbbi negyedévektdl eltéréen mar a piac
kinalati oldalan voltak jelen nagyobb szamban, amiben a lakasbérbeaddsi hozamok folytatédd
csokkenése is szerepet jatszott. A vev6k alkuereje a megnovekedett keresletnek kdszonhet6en
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csokkent. A tranzakcids ar utolso hirdetési artél vett median eltérése Budapesten -1,5 szazalék, vidéken
pedig -3,7 szazalék volt 2025 harmadik negyedévében.

4.3 Szabdlyozasi kockazat

Lakdingatlanok épitése az illetékes onkormanyzat épitésiigyi hatdsaga altal kiadott épitési- és
haszndlatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljards elhlzdodasa, az engedélyezést érinté
valamely jogszabaly mddosuldsa, illetve valamely elGirt feltételnek csak jelentds tobbletkoltséggel
torténd teljesitése kihat a Tarsasag eredményességére.

4.4  Alvéllalkozoi kockazat

A Tarsasag tevékenységéhez generalkivitelezGket, és igy alvéllalkozokat vesz igénybe. A
generalkivitelez6kkel, alvallalkozokkal szoros és stabil kapcsolatrendszert alakitott ki, aminek
koészonhetden szamit a tovabbi egylttmlkodés zavartalansagara. A generalkivitelezGi, alvéllalkozdi
kor, amellyel a Tarsasdg egylitt dolgozik tapasztaltak és megbizhaté munkaeréellatottsaggal
rendelkeznek. Lehetséges kockazatként merillhet fel a munkaer6hiany tovabbi alakuldsa. A
bizonytalan emberi eréforrasok miatt az alvallalkozék munkajanak minésége valtozo lehet, a vallalasi
hatarid6k hosszabbodnak és a hatariddé cslszasahoz vezethet. A minGségi hibak javitasanak koltségei,
a hatariddcsuszas miatti kotbérigények ronthatjdk a Tarsasag nyereségességét.

4.5 Lakdasarak alakuldsa

2014 - 2022 elsé félévének végéig a budapesti lakaspiacon az ingatlanok vételaranak jelentGs
novekedése volt megfigyelhetd, kiemelked6en 2022 elsé félévében. Az MNB 2024 majusaban kiadott
lakdspiaci jelentése szerint 2023 végére az éves nomindlis lakasar-dinamika orszagosan 5,8 szazalékra
gyorsult, de redlértelemben még 1,8 szazalékos csokkenés volt megfigyelhetd. Az elsé negyedévben a
nominalis aremelkedés titeme tovabb gyorsult 7,2 szazalékra. A jévedelmek a lakasaraknal gyorsabban
emelkedtek 2023-ban, ezzel a lakasar/jovedelem mutato a févarosban 4,1 szazalékkal, orszagosan 2,5
szazalékkal mérséklédott 2022. negyedik negyedévéhez képest. A lakasarak makrogazdasagi
fundamentumokhoz viszonyitott tulértékeltsége a 2022-ben megfigyelheté cslcshoz képest
jelent&sen alacsonyabb szinten, orszadgos atlagban 12 szdzalék kordl stagnalt az elmult egy évben.
Budapesten a szabad lakasok 23 szazalékat araztak at, ezen bellil 78 szazalékuknal arat emeltek az
ingatlanfejleszt6 cégek. A févarosi Ujlakasok atlagos négyzetméterdra 1,47 millié forintra emelkedett
2024 els6 negyedévének végére, ami 2,8 szdzalékos éves fajlagos dremelkedést jelent. A lakdsarak éves
nominalis novekedési Giteme orszagosan 9,3 szazalékot ért el 2024 masodik negyedévében, és mar
realértelemben is 5,3 szdzalékos emelkedés volt megfigyelhet6. A KSH altal kdzzétett indexek alapjan
a hasznalt lakdsok dra a masodik negyedévben 9,6 szdzalékkal, az Uj lakdsok ara pedig 10,1 szazalékkal
emelkedett éves alapon. A févarosi Ujlakasok atlagos négyzetméterara 1,53 millié forintot tett ki 2024
harmadik negyedévének végén, mely éves szinten 5 szazalékos draguldst jelent. Az MNB lakaspiaci
jelentése szerint 2025 elsé negyedévében orszagosan 15,0 szazalékot, Budapesten pedig 19,2
szazalékot ért el az éves lakasar-dinamika, utdbbi esetében negyedéves alapon is rendkiviil magas, 8,7
szazalékos lakasaremelkedés valésult meg. Ezen id&szakban az Unids tagallamok tobbségében 1-11
szazalékos sdvban alakult az éves lakasar-dinamika. Ennél nagyobb Gtemben csak Magyarorszagon
(+15,0 szazalék) és Bulgaridban (+18,3 szazalék) néttek a lakasarak. Budapesten 2025 elsé
negyedévében a lakaspiaci kozvetit6k adasvételeinek 54 szazalékdban a tranzakcids ar alacsonyabb
volt az utolsd hirdetési arhoz képest (alku valdsult meg), 28 szazalékban megegyezett vele, 18
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szazalékban pedig a tranzakcids ar volt magasabb (licit valdsult meg). Ezen ardnyok az el6z6 év azonos
id6szakdban még 76—-14-10 szazalékos megoszlast mutattak, vagyis rovid idé alatt érdemben csdkkent
a vevlk alkuereje. 2025 masodik negyedévében a lakasarak orszagos atlagban 17,9 szazalékkal
emelkedtek éves szinten, ezzel eurdpai unids 6sszehasonlitdsban Magyarorszagon n6ttek nominalisan
a legnagyobb mértékben. ElGzetes adatok alapjan a lakasarak éves névekedési Giteme tovabb gyorsult,
és 2025 harmadik negyedévében orszagosan 23,9 szazalékot, Budapesten pedig 29,9 szazalékot
érhetett el. 2025 masodik negyedévében az MNB becslése szerint orszagosan 18,8 szazalékkal haladtak
meg a lakasarak a fundamentumok 4altal indokolt szintet, ami egy év alatt 5,7 szazalékpontos
emelkedést jelent. A tulértékeltségi alindikatorok tobbsége, mint a lakasarak jovedelmekhez, épitési
koltségekhez, bérleti dijakhoz és megfizethetd hitelosszegekhez képesti emelkedése is a kockazatok
novekedését mutatja.

4.6 Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése - kiemelt tekintettel az inflacids
kornyezetre - hatranyosan érintheti az ingatlan piacot, mivel azok a lakas vételarak tovabbi
emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolyasolhatja a kereslet tovabbi alakulasat.

4.7 Pénzigyi kockazatok

A Térsasag hosszu lejaratu kotelezettségei kozott talalhato a kibocsatott GOPD 2031/A kdtvény, illetve
a GOPD 4ltal 2023-ban felvett hosszu lejaratu hitel az MFB-t6l. Mivel a kibocsatott GOPD 2031/A
kotvény, illetve a hitel fix kamatozasu, igy a Tarsasag nincs kitéve jelentés kamatlabkockazatnak a
jovBbeni cash flow tekintetében. A koévetkez8, 2026-os évben a GOPD 2031/A kotvény utan 272,25
mFt kamatot és 550,00 mFt téketorlesztést kell fizetnie a Tarsasagnak, illetve a hitel utan 61,816 mFt
kamatot, valamint 1,118,833 mFt t6két, ez nem okoz likviditasi gondot. A Tarsasdgnak korlatozott
kitettsége van a devizaarfolyamok valtozdsai miatt, mivel bevételei és koltségei tulnyomé része és az
addssagszolgalat is forintban denominaltak. A Tarsasag fedezeti Gigyleteket nem hajt végre.

4.8 Kockazatkezelési mechanizmusok

A Tarsasag munkavallalékat nem, vagy csak minimalis szamban kivan foglalkoztatni és
tevékenységéhez generdlkivitelezGket, alvallalkozdkat kivan igénybe venni, ezért nagy létszamu
munkaszervezet kialakitasara a Tarsasagnal nem keril sor. A kis létszdamU munkaszervezet
jellemzGjeként az informdcidk koncentrdlédnak a dontéshozoknadl, vagyis azok a személyek, akik
dontési kompetencidkkal rendelkeznek, gyorsan értesiiinek a lehetséges vagy mar beallt
kockazatokrdél. Mivel nem kell sok lépcsés belsé jovahagyasi folyamatokon végig menni, ezaltal
hatékonyabban és célzottabban van lehetGségiik a dontéshozéknak kezelni a felmerilt kockazatokat.

A Tarsasag operativ m(ikodéséért az igazgatdsag mindenkori 6nallo cégjegyzési joggal rendelkezd tagja
(igazgatdsag elnoke) a felelSs. EbbéI kifolydlag a Tarsasag mikddése soran jelentkezé kockazatokrol
ezen igazgatdsagi tag értesll els6ként és a kockdzat mértékétdl fliggben az alabbi dontések
szlilethetnek:

(i) az 6nallé cégjegyzési joggal rendelkez igazgatdsagi tag a Tarsasag mindenkori létesitd
okirataban és/vagy az igazgatdsagi Ugyrendben lefektetett jogkore szerint egyediil jogosult
intézkedni a kockazatok elharitasa és mérséklése targyaban; vagy
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(ii) az 6ndllé cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tag Osszehivja az igazgatdsag
Ulését az igazgatosag lgyrendjében foglaltak szerint, ahol az igazgatdsag hatarozatot hoz a
kockazat mérséklése, elharitasa érdekében sziikséges lépésekrdl és kijeloli a tagok kozil a
végrehajtasért felelds igazgatdsagi tago(ka)t; vagy

(iii) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezs igazgatdsagi tag kezdeményezi a legfébb szerv
0sszehivasat, hogy a felmerilt kockazat mérséklése, elharitasa targyaban részvényesi dontés
szililessen.
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5 A TARSASAG CEGCSOPORTJANAK TAGJAI:

Leanyvallalatok és 2024.évi 2025.évi
tarsult vallalkozasok, Tevékenység tulajdoni tulajdoni
egyéb részesedés hanyad hanyad
Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele,
SunDell Estate Nyrt. sajat tulajdonu ingatlan bérbeaddsa, 46,89% 33,34%
Uzemeltetése
Gaudetti Ingatlan kft, | >3t tulajdond, bérelt ingatlan 100,00% 100,00%
bérbeadasa, Uzemeltetése
Santa Cruz Invest Kft Lakd- és nem lakdépiilet épitése 100,00% 100,00%
L.B Hungarchitect Kft. Sajat tulajdont ingatlan adasvétele 100,00% 100,00%
Copa Carpa Kft. Epiletépitési projekt szervezése 50,00% 50,00%
Meghlyn Kft. Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas 40,91% 40,91%
PIANDOS Kft. Epiletépitési projekt szervezése 66,67% 66,67%
Ducharlie Estate Kft. Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele 100,00% 0,00%
Dudolta Estate Kft. Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele 100,00% 0,00%
Dulyma Estate Kft. Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele 0,00% 100,00%
ApaChCo Zrt Vagyonkezelés (holding) 0,00% 100,00%

A fenti tablazatban lévé aranyok csak a GOPD Nyrt. kdzvetlen részesedéseit mutatjak.

5.1 Ledanyvallalatok:

5.1.1 SunDell Estate Nyrt.

A SunDell Estate Nyrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg.
01-10-140036) 2018. december 31. napjan kerlilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
SunDell Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként (SZIT) mlkodik, f6 tevékenysége sajat tulajdonu
ingatlan adasvétele, épitési beruhazasok végrehajtasa, melyet lednyvallalatain keresztil: Szabalyozott
Ingatlanbefektetési Projekttarsasagokon (SZIP) keresztll vitelez ki. A Tarsasag, a tarsasagban
(kdzvetlen) anyavallalati részesedése 477.377 darab kozvetlen, illetve (kozvetett) anyavallalati
részesedése a Copa Carpa Kft.-n keresztiil 125.000 darab, a Meghlyn Kft.-n keresztiil 113.638 darab, az
ApaChCo Zrt.-n keresztil 55.000 darab HU0000173752 ISIN-azonositdju SunDell térzsrészvény, amely
Osszesen: 63,48%-0s tulajdonrészt testesit meg. A Tarsasag 2021. december 21-én szerezte meg a
kontrollt a SunDell, illetve egyuttal annak leanyvallalatai felett.

5.1.2 Gaudetti Ingatlan Kft.

A Gaudetti Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 350
539) 2019. december 2. napjan kerlt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag 6
tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lzemeltetése. A Tarsasag, a tdrsasdgot
3.000.000,- forint torzstékével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

12



GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
EGYEDI UZLETI JELENTES 2025

5.1.3 Santa Cruz Invest Kft.

A Santa Cruz Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350
459) 2019. november 19. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége lako- és nem lakdéplilet épitése. A Tarsasdg, a tarsasagot 3.000.000, - forint
torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

5.1.4 L.B Hungarchitect Kft.

Az L.B Hungarchitect Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
732853) 2004. december 16. napjan keriilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetlen)
anyavallalati részesedése 100%, amelyet 2022. junius 23-an szerzett meg.

5.1.5 Copa Carpa Kft.

A Copa Carpa Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Hajos utca 29.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-289231)
2016. oktdber 28. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tdrsasag f6
tevékenysége épliletépitési projekt szervezése. A Tarsasag 2022-ben, a tarsasagban (kdzvetett)
anyavallalati részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztil, amelyet 2020 januar 24. napjan
szerzett meg. A Tarsasag a tdrsasagban 2023 decemberében (kdzvetlen) 50% részesedést szerzett, igy
Osszességében 100% részesedést birtokol.

5.1.6 PIANDOS Kft.

A PIANDOS Kft (székhelye: 1037 Budapest, Bobita u.2.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-394663) 2021.
december 16. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége éplletépitési projekt szervezése. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetlen) anyavallalati
részesedése 66,67%, amelyet 2023. december 14-én szerzett meg.

5.1.7 Meghlyn Kft.

A Meghlyn Kft. (székhelye: 1064 Budapest, Vorosmarty utca 77.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 288872)
2016. oktdber 19. napjan alapitottak Green-Rose Kft. néven. A tarsasdg f6 tevékenysége Uzletviteli,
egyéb vezetési tandcsadds. A Tdarsasag, a tarsasdgban (kozvetett) anyavallalati részesedése 50%,
amelyet 2021. november 5-én szerzett meg a Santa Cruz Invest Kft-n keresztiil. A Tarsasag a
tdrsasagban 2023 decemberében (kdzvetlen) 40,91% részesedést szerzett, igy 6sszességében 90,91%
részesedést birtokol.

5.1.8 Dudolta Estate Kft.

A Dudolta Estate Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-436760)
2024. oktdber 28. napjan kerilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag a tarsasagot 3.000.000, - forint
torzst6kével alapitotta, melyben anyavdllalati részesedése 100%.

Részesedés 100%-a 2025.01.31.-én értékesitésre kerilt.
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5.1.9 Ducharlie Estate Kft.

A Ducharlie Estate Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 436759)
2024. november 8. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag a tdrsasagot 3.000.000, - forint
torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

Részesedés 100%-a 2025.01.30.-an értékesitésre kerult.

5.1.10 Dulyma Estate Kft.

A Dulyma Estate Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 442414)
2025. marcius 25. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag a tdrsasagot 3.000.000, - forint
torzstékével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

5.1.11 ApaChCo Zrt.

Az ApaChCo Zrt. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10- 143416) 2025.
szeptember 09. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi TOorvényszék Cégbirdsagan. A tdarsasag f6
tevékenysége Vagyonkezelés (holding). A Tarsasag a tarsasagot 100.000 db 1.000, - forint névértéki
részvénnyel alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

6 2025-BEN TORTENT LENYEGES VALTOZASOK

A GOPD Nyrt. ingatlanok kezdeti fazisaban torténd ingatlaninkubacios tevékenységet folytat, illetve
holdingtdrsasag szerepét tolti be.

- A Tarsasag 2025. januar 8-an adott tajékoztatast, hogy 2024. december 19-én értékesitette
lednyvdllalatai, a Dualpha Estate Kft. és Dubravo Estate Kft. 100%-os Uzletrészét.

- A Tarsasag 2025. janudr 15-én adott tdjékoztatdst, hogy négy Uj lednyvallalat alapitasardl
hatdrozott: Duecho Estate Kft., Dufoxtrot Estate Kft., Dugold Estate Kft., Duhotel Estate Kft. A
Duecho Estate Kft. és Duhotel Estate Kft. cégbirdsagi bejegyzése 2025. janudr 16-an, a Dugolf
Estate Kft. 2025. januar 17-én, a Dufoxtrot Estate Kft. 2025. januar 24-én valdsult meg.

- 2025. januar 21-én transzferdlasra keriltek a Tarsasag értékpapirszamlajara az SD
DEVELOPMENT FUND |. Magdant&kealap befektetési jegyei.

- A Tarsasag 2025. januar 29-én tdjékoztatta a nyilvdnossagot, hogy Piukovics Gabor
igazgatdsagi elnok 2.867.750 db torzsrészvényt, Piukovics Istvan igazgatdsagi tag pedig
2.924.250 db torzsrészvényt elajandékozott.

- A Térsasag 2025. januar 31-én tajékoztatta a nyilvdnossagot, hogy a Ducharlie Estate Kft. és
Dudolta Estate Kft. 100%-os lizletrészét értékesitette.

- ATarsasag 2025. februar 12-én értékesitette a Duecho Estate Kft. izletrészének 100%-at.

- A Tarsasag 2025. februdr 18-an tajékoztatta a nyilvanossagot, hogy Piukovics Gabor
igazgatdsagi elnok és Piukovics Istvan igazgatdsagi tag aznap lemondott a betoltott
tisztségérdl, azzal, hogy a lemondds a soron kovetkezé kozgylilés napjan, de legkés6bb
aznaptdl naptdl szamitott 60. napon valik hatalyossa.
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A GOPD 2025. marcius 10-én adott ki tajékoztatast, hogy a Schweidel Investment Kft.-nek, mint
tulajdonosnak a szavazati joga 11,32%-rdl 3,45%-ra csokkent, és a DakotaEpits Kt. szavati joga
0,00%-rdl 8,33%-ra nétt.

A Tdrsasdg 2025. marcius 13-an értékesitette a Dufoxtrot Estate Kft. (izletrészének 100%-at.
A Tarsasag 2025. marcius 26-an adott tajékoztatast, hogy hatdrozatlan id6tartamra id.
Piukovics Gabort igazgatodsagi elnokké, Uzsoki Andrast pedig igazgatosagi tagga valasztotta,
illetve megallapitotta, hogy ifj. Piukovics Gabor és Piukovics Istvan igazgatdsagi megbizatasa
aznappal megszlnt.

A Tarsasag 2025. marcius 27-én adott tajékoztatast, hogy négy uj lednyvallalat alapitasarol
hatdrozott: Duindia Estate Kft., Dujuliet Estate Kft., Dukilo Estate KFt., Dulyma Estate Kft. A
Duindia Estate Kft. és Dukilo Estate Kft. cégbirdsagi bejegyzése 2025. marcius 24-én, a Dulyma
Estate Kft. 2025. marcius 25-én, a Dujuliet Estate Kft. 2025. marcius 28-an valdsult meg.

A Tdrsasag 2025. majus 5-én tajékoztatta a nyilvanossagot, hogy a Dugolf Estate Kft., Duhotel
Estate Kft. és a Duindia Estate Kft 100%-os lzletrészét értékesitette.

A Tarsasag 2025. majus 13-én megkotott részvény-adasvételi szerz6désekkel értékesitett
0sszesen 100.000 db, a SunDell Estate Nyrt. altal kibocsatott részvényt.

A Tarsasag leanyvallalata, a Santa Cruz Invest Kft. 2025. junius 24. napjan t6zsdén kivili Gigylet
keretében 6sszesen 100.000 db torzsrészvényt vasarolt. A fentiek szerinti Gigyletet kvet6éen a
Tarsasdag leanyvallalatai altal tulajdonolt sajat részvények 6sszmennyisége: 1.100.000 db-ra
novekedett, igy a sajat részvények aranya: 4,40 %-ra emelkedett az alaptékéhez viszonyitva.
A SunDell Estate Nyrt. 2025. junius 27-én tajékoztatta a nyilvdnossdgot, hogy az MFB Invest
Befektetési és Vagyonkezel6 Zrt. — mint a SunDell Estate Nyrt. vonatkozdsaban vezetéi
feladatokat ellato személy — 2025. junius 24. napjan t6zsdén kivili Ggylet keretében 6.043 db
torzsrészvényt értékesitett 38.000, - Ft/db eladasi dron. A torzsrészvényeket a t6zsdén kivili
Ggylet keretein bellil a Tarsasag vasarolta meg a fent jelolt eladdsi aron.

Uzsoki Andras igazgatdsagi tag — mint a Tarsasag vonatkozasaban vezeté6i feladatokat ellatd
személy — 2025. julius 4. napjan t6zsdén kiviili tigylet keretében 150.000 db torzsrészvényt
értékesitett.

A Tarsasag egyik lednyvallalata 2025. julius 28-an megvasarolta a MULTI POINT Zrt.
alapt6ékéjének 60%-at megtestesits, 6sszesen 131.100.000,- Ft névértékl részvénycsomagot.
A MULTI POINT Zrt. kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Szentendre, belterilet 7901/2
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 2000 Szentendre, Bodza utca 11. szam alatt
taldlhatd, 1 ha 7.354 m2 alapteriletd, kivett épitési terlilet megnevezési ingatlan.

A Tarsasag 2025. augusztus 14-én tajékoztatta a nyilvanossdgot, hogy az ApaChCo Zrt.
lednyviéllalat megalapitasardl hatarozott. A leanyvaéllalat cégbirdsagi bejegyzése 2025.
szeptember 9-én megtortént.

ATarsasag 2025. szeptember 30-an kozzétette a targyidGszakra vonatkozo féléves konszolidalt
pénziigyi kimutatasat és lzleti jelentését.

A Tarsasag 2025. oktdber 1-én értékesitette lednyvallalatat, a Dujuliet Estate Kft.-t, oktdber
15-én pedig a Dukilo Estate Kft.-t.

A Scope Ratings GmbH fliggetlen hitelmingsit6 elvégezte a Tarsasag, valamint a Tarsasag altal
kibocsatott kotvények hitelmingsitésének felilvizsgalatat. A hitelmindsit6 kozleményben
megerdsitette a Tarsasag kapcsan kordbban megallapitott "B-" hitelmingsitést (a negativ
kilatas fenntartasa mellett), a Kotvények kapcsan pedig megerdsitette a korabban
megallapitott "B+" hitelmindgsitést.
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- A Tarsasag 2025. november 3-an megkotott részvény-adasvételi szerz6désekkel értékesitett
0sszesen 100.000 db, a SunDell Estate Nyrt. altal kibocsatott részvényt.

- A Tarsasag altal konszolidaciéba bevont ApaChCo Zrt. 2025. november 4. napjan megkotott
részvény-adasvételi szerz6déssel megvdsarolta az Alabama Invest Zrt. alaptékéjének 40%-at
megtestesitd torzsrészvényeket, illetve a BenLawers Zrt. alapt6kéjének 40%-at megtestesité
torzsrészvényeket. Az Alabama Invest Zrt. torzsrészvényei csak a forduldnapot kovetSen
keriltek transzferdlasra az ApaChCo Zrt. részére.

- A Tarsasag egyik leanyvallalata 2025. november 10. napjan megkotott részvény-adasvételi
szerzGdéssel értékesitette a MULTI POINT Zrt. alaptékéjének 60%-at megtestesitd, 6sszesen
131.100.000,- Ft, névértékl torzsrészvényeket.

- Uzsoki Andrds igazgatdsagi tag — mint a Tarsasag vonatkozasaban vezetdi feladatokat ellato
személy — 2025. november 12. napjan t&zsdén kivili lgylet keretében 62.500 db
torzsrészvényt értékesitett.

- Az ApaChCo Zrt. — mint a SunDell Estate Nyrt. vonatkozasaban vezet6i feladatokat ellato
Piukovics Gabor igazgatdsagi taggal szoros kapcsolatban allé személy — 2025. december 15.
napjan t6zsdén kivili tGgylet keretében 55.000 db SunDell Estate Nyrt. altal kibocsatott
torzsrészvényt vasarolt.

- Uzsoki Andrds igazgatdsagi tag — mint a Tarsasag vonatkozasdban vezetdi feladatokat ellatd
személy — 2025. december 15. napjan t6zsdén kivili Ugylet keretében 25.000 db
torzsrészvényt értékesitett.

7 FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

- Az ApaChCo Zrt. értékpapirszamldjan 2026.01.07-én jovairdsra kerlltek az Alabama Invet Zrt.
40%-os tulajdoni hanyadat megtestesitd torzsrészvények.

- A Tarsasag 2026. februar 25. napjan értékesitette a PIANDOS Kft. Gizletrészének 66,67%-at. A
PIANDOS Kft. kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Balatonfoldvar, belteriilet 1555/12
helyrajzi szamon nyilvantartott, Osszesen 8.166 m2 alapteriletd, kivett épitési terilet
megnevezésl ingatlan.

- ATdérsasag 2026. marcius 5-én tdjékoztatdst adott ki, hogy az ApaChCo Zrt. 2026 marcius 4-én
életbe lépett adasvételi szerz6déssel 25.000 db SunDell Estate Nyrt. torzsrészvényt vasarolt.

8 A TARSASAG 2025. EVI EREDMENYENEK ERTEKELESE ES KILATASAI

8.1 Stratégia, jov6beli kilatasok

A Tarsasag f6 profilja az ingatlanfejlesztés lednyvallalatain keresztiil: budapesti vagy Budapest

« sz

befektetési fokusz elsGsorban 100-200 lakasos pesti lakdparkok vagy ennél kisebb, de prémium kiviteld
budai lakasok. A telekfejlesztés a holdingtarsasag projektcég leanyvallalatain keresztll torténik. A
Tarsasag a tevékenységeit a csoport tagjain és sajat akvizicidin keresztiil végezte.
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A GOPD évente 1-2 ingatlanfejlesztési projekt megkezdését tervezi, az elkészilt ingatlanokat SunDell-
nek vagy harmadik feleknek értékesitve. Emellett a GOPD Csoport ingatlanfejlesztési tevékenységének
jelentBs részét a SunDell és SZIP leanyvallalatai végzik.

8.2 2025-0s pénzigyi helyzet rovid bemutatasa

Az egyedi beszamolé alapjan a Tarsasag f6bb pénziigyi adatai (ezer Ft-ban) és mutatdi (%-ban) a

kovetkez6k:
Adat/mutaté megnevezése 2024.12.31 2025.12.31
Ertékesités nettd arbevétele 26 013 21245
Addzott eredmény -1138 019 6631130
Mérlegf66sszeg 25430221 36 702 650
Sajat téke 15054 401 21372365
Befektetett pénziigyi eszk6zok 20493 903 27 532 378
Eladésodottsag
(Hosszu lejaratu kotelezettségek/Forrasok 28% 15%
Osszesen)
Likviditasi rata
(Forgdeszkozok/ 160% 94%
Rovid lejaratu kotelezettségek)
Befektetett eszk6zok fedezete
(Sajat téke/ 73% 78%
Befektetett eszkozok)

Késziilt: Budapest, 2026. aprilis 07.

Piukovics Gabor
igazgatdsag elndke
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