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AUDITBIZOTTSAGI HATAROZATOK

A SunDell Estate Nyilvanosan Miikodoé Részvénytarsasag (székhely: 1066 Budapest, Dessewffy
utca 18-20. fszt.; nyilvantartd hatosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-10-
140036; a tovabbiakban: Téarsasdg) auditbizottsaga a 2026. aprilis 7. napjan 17:00 o6rakor megkezdett
iilésén megtargyalta az alabbiak szerinti napirenden szereplo eldterjesztéseket és javaslatokat:

1. A Tarsasag 2026. aprilis 30. napjara osszehivott évi rendes kozgyiilésének napirendjén
szereplo egyes eléterjesztésekkel kapcsolatos auditbizottsagi javaslatok elfogadasa

2. A Tarsasag részére a 2025. iizleti évben végzett tevékenységrol szol6 auditbizottsagi jelentés
elfogadasa

Az auditbizottsag a fentiek szerinti iilésén egyhangl szavazassal — 3 igen, 0 nem szavazat és 0
tartozkodas mellett — az alabbi hatarozatot hozta:

1/2026.04.07. szamu auditbizottsagi hatarozat

Az auditbizottsag megvizsgalta a Tarsasag 2025. iizleti évére vonatkozé egyedi beszamolot
(mérlegfoosszeg: 42.408.386.000,- Ft, azaz negyvenkettomilliard-négyszaznyolcmillio-
haromszaznyolcvanhatezer forint; adézott eredmény: 2.716.613.000,- Ft, azaz kettémilliard-
hétszaztizenhatmillio-hatszaztizenharomezer forint) és az ahhoz kapcsolodo iizleti jelentést,
valamint a Tarsasag és leanyvallalatai 2025. iizleti évére vonatkozé konszolidalt beszamolot
(konszolidalt  mérlegf6osszeg:  84.596.020.000,- Ft, azaz  nyolcvannégymilliard-
otszazkilencvenhatmillio-huszezer forint; konszolidalt ad6zott eredmény: 3.520.893.000,- Ft,
azaz harommilliard-otszazhuaszmillio-nyolcszazkilencvenharomezer forint) és az ahhoz
kapcsolodo konszolidalt iizleti jelentést. Az auditbizottsag allaspontja szerint az egyedi éves
beszamolé — a vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleloen — megbizhato és valés
osszképet ad a Tarsasag vagyonarol, annak osszetételérol (eszkozeirol és forrasairol), pénziigyi
helyzetérél és tevékenysége eredményérol, ezért annak elfogadasat javasolja a Tarsasag
kozgyiilése szamara. Az auditbizottsag allaspontja szerint a konszolidalt éves beszamolo — a
vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleloen — megbizhato és valés osszképet ad a
Tarsasag és leanyvallalatai vagyonarol, annak osszetételérol (eszkozeirél és forrasairol),
pénziigyi helyzetérél és tevékenysége eredményérol, ezért annak elfogadasat javasolja a
Tarsasag kozgyilése szamara.

Az auditbizottsdg a fentiek szerinti {ilésén egyhangu szavazéassal — 3 igen, 0 nem szavazat és 0
tartozkodas mellett — az alabbi hatarozatot hozta:

2/2026.04.07. szamu auditbizottsagi hatarozat

Az auditbizottsag megvizsgalta a Tarsasag igazgatéosaganak az adozott eredmény
felhasznalasaval kapcsolatos inditvanyat, amely alapjan a Tarsasag a 2025. iizleti év addzott
eredményével kiegészitett szabad eredménytartalékbol 3.222.000.000,- Ft, azaz harommilliard-
kettoszazhuszonkettomillio forint osztalékot fizetne. Az auditbizottsag a Tarsasag
igazgatosaganak az adoézott eredmény felhasznalasaval kapcsolatos inditvanyat elfogado
hatarozat meghozatalat javasolja a Tarsasag kozgyulése szamara.

Az auditbizottsag a fentiek szerinti iilésén egyhangu szavazissal — 3 igen, 0 nem szavazat és 0
tartozkodas mellett — az alabbi hatarozatot hozta:



SUNDELL

N 4

3/2026.04.07. szamu auditbizottsagi hatarozat

Az auditbizottsag elfogadja a 2025. iizleti évben a Tarsasag részére végzett tevékenységrol szolo
auditbizottsagi jelentést.

Budapest, 2026. aprilis 7.

Horvath Gabor Ferenc
auditbizottsagi elnok
SunDell Estate Nyrt.
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A SunDell Estate Nyilvanosan Miikod6é Részvénytarsasag (székhely: 1066 Budapest, Dessewffy
utca 18-20. fszt.; nyilvantartd hatosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-10-
140036; a tovabbiakban: Tarsasag) auditbizottsaga a Tarsasag részére a 2025. {izleti évben végzett
tevékenységérdl szol6 jelentését az alabbiak szerint fogadta el.

1. Az auditbizottsag feladat- és hataskore
Az auditbizottsag a Tarsasag ellendrzo testiilete. Az auditbizottsag a feliigyeldbizottsagot a pénziigyi

beszamolorendszer ellendrzésében, a konyvvizsgald kivalasztasaban és a konyvvizsgaldval vald
egylittmikodésben segiti. E korben:

. figyelemmel kiséri a Tarsasag belso ellendrzési, kockazatkezelési rendszereinek hatékonysagat,
valamint a pénziigyi beszamolas folyamatat ¢€s sziikség esetén ajanlasokat fogalmaz meg;
. figyelemmel kiséri az éves beszamolo jogszabalyi kotelezettségen alapuld konyvvizsgalatat,

figyelembe véve a Magyar Konyvvizsgaléi Kamarar6l, a konyvvizsgéloi tevékenységrol,
valamint a konyvvizsgaldi kozfeliigyeletrdl szolo 2007. évi LXXV. torvény (Kkt.) szerinti
konyvvizsgalol kozfeliigyeleti feladatokat ellatd hatdsag altal lefolytatott, a Kkt. szerinti
mindségellendrzési eljaras soran tett megallapitdsokat és kovetkeztetéseket;

. feliilvizsgalja és figyelemmel kiséri a konyvvizsgald vagy a konyvvizsgalo cég fliggetlenségét,
kiilonosen a kozérdeklddésre szamot tartd gazdalkodd egységek jogszabalyban eldirt
konyvvizsgalatara vonatkoz6 egyedi kdvetelményekrdl és a 2005/909/EK bizottsagi hatarozat
hatalyon kiviil helyezésérdl sz616, 2014. aprilis 16-1 537/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendelet 5. cikkében foglaltak teljesiilését.

Az auditbizottsag testiiletként jar el. Ellendrzési feladatait alland6 jelleggel vagy eseti dontések
alapjan tagjai kozott megoszthatja. Az auditbizottsag tagjai az auditbizottsdg munkéjaban
személyesen kotelesek részt venni. Az auditbizottsag tagjai a Tarsasag ligyvezetésétol fliggetlenek,
tevékenységilik sordn nem utasithatoak.

Az auditbizottsag elnokét tagjai koziil valasztja, hatarozatait egyszerii szo6tobbséggel hozza. Az
auditbizottsag maga allapitja meg miikodésének szabalyait, ligyrendjét.

Az auditbizottsdg az évi rendes kozgytilést megeldzd legalabb 21 (huszonegy) nappal a feladatkorébe
tartoz6 kérdésekkel kapcsolatos megallapitasairdl irdsos jelentést készit a kozgyllés részére. A
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény szerinti beszamolorol és az addzott eredmény felhasznalasarol
a kozgytilés csak az auditbizottsag irasbeli jelentésének birtokdban hatarozhat.

Az auditbizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, a vezetd
tisztségviseloktdl és a Tarsasag munkavallaloitol felvildgositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat,
pénztarat, értékpapir- €s arualloményat, valamint szerzOdéseit megvizsgalhatja és szakértdvel
megvizsgaltathatja.

2. Az auditbizottsag tagjai

A Téarsasagnal 3 (hdrom) tagu auditbizottsag miikodik. Az auditbizottsdg tagjainak megbizatdsa
hatarozott vagy hatarozatlan idétartamra szolhat. Az auditbizottsag tagjait a kozgytilés valasztja a
feliigyelobizottsag tagjai koziil. Az auditbizottsdg legalabb egyik tagjanak szamviteli vagy
konyvvizsgaldi szakképesitéssel kell rendelkeznie. Az auditbizottsdg tagjainak egyiittesen
rendelkeznilik kell a Tarsasdg tevékenysége szerinti agazattal kapcsolatos szaktudassal. Az



auditbizottsag tagjai tevékenységikért a kozgyiilés altal meghatidrozott mértékli dijazésban
részesiilnek.

Tekintettel arra, hogy az auditbizottsag tagjait a feliigyeldbizottsag tagjai koziil valasztja a kdzgyiilés,

a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szold 2011. évi CIL. torvény 6. §-ban foglaltak az

auditbizottsag tagjai vonatkozasaban is iranyadoak. Ezek alapjan az auditbizottsag tagjanak csak az

a személy nevezhetd ki, aki az aldbbi feltételeknek egyiittesen megfelel:

a) felsofoku végzettséggel rendelkezik és

b)  legaldbb harom év vezetdi gyakorlattal rendelkezik és

c) biintetlen elééleti és

d)  kinevezését jogszabaly nem zarja ki, 6sszeférhetetlenségi okok vele szemben nem allnak fel,
nem 4all eltiltas hatalya alatt.

Vezet6i gyakorlatként a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhetd tevékenységet

végz0 gazdasagi tarsasdgnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési

alapkezelonél, kockazati tOkealap-kezelénél, biztositonal, viszontbiztositondl, mas szabalyozott

ingatlan befektetési tarsasagnal vezetd tisztségviseloként eltoltott id6 vehetd figyelembe.

Az auditbizottsdg tagja a Tarsasadgéval azonos tevékenységet fétevékenységként is megjel6lé mas
gazdasagi tarsasagban részesedést szerezhet, tovabba lehet vezetd tisztségviseld, feliigyeldbizottsagi
tag a Tarsasadgéval azonos fétevékenységet végzd mas gazdasagi tarsasagban.

Az auditbizottsag Osszetétele a 2025. lizleti évben nem valtozott. A Tarsasag auditbizottsaganak tagjai
a fent emlitett iddszakban:

Név Beosztas Jogviszony kezdete Jogviszony vége
Horvéth Géabor Ferenc elndk 2023. augusztus 10. hatarozatlan
Béla Gyula tag 2020. november 30. hatarozatlan
Dr. Vetési Agnes Néra tag 2022. julius 19. hatérozatlan

Horvath Gébor Ferenc tanari diplomdjat az ELTE Természettudomanyi Karan, szakmérnoki
diplomajat pedig a BME Epitészettudomanyi Karan szerezte. 2000 és 2013 kozott az UB Merchants
Kft., 2013 és 2023 kozott az AQUARIUS CONSULTING Kft. informatikai vezetdje. Az elmult 25
évben tobb felsGoktatasi intézmény — tobbek kozott a Budapesti Miiszaki Egyetem, a Moholy-Nagy
Miivészeti Egyetem, valamint a Budapesti Metropolitan Egyetem — épitészeti és miivészeti képzésein
végzett oktatol tevékenyseéget. 2015 és 2021 kozott a takarmanyiparban miikodé Buzamag Kift.
iigyvezetdjeként ingatlankezeléssel és ingatlanhasznositéssal is foglalkozott. 2019-ben, a tarsasag
Xtend-re 1épését kovetd iddszakban a GOPD Nyrt. (a SunDell Estate Nyrt. jelenlegi legnagyobb
részvényese) igazgatdsagi tagja.

Béla Gyula diplomajat 1987-ben szerezte a Kozgazdasagi Egyetem agrar szakan. Kilenc éven at volt
Kiskunhalas varos pénziigyi vezetdje. 2000-t6l egyszerre tobb vallalkozas iigyvezetdjeként,
menedzsereként  tevékenykedik. Ezen vallalkozasok elsdsorban  vagyongazdalkodéssal,
mezdgazdasagi termeléssel és kereskedelemmel, szamviteli szolgéltatassal, ingatlan-lizemeltetéssel,
illetve ingatlan-beruhéazassal foglalkoznak.

Dr. Vetési Agnes Nora 2001-ben végzett a Debreceni Egyetem Altalanos Orvostudomanyi Karan,
altalanos orvosi szakon, jelenleg is haziorvoskent praktizal Szentendrén. 2018-t01 2022-ig az
épiiletépitési projekt szervezésével foglalkoz6 BS-EP-HARSHEGY Kft. {igyvezetdje volt.



3. Az elozé iizleti évben végzett tevékenység bemutatasa

A Tarsasag auditbizottsdga a 2025. {lizleti évben 6sszesen 3 (hdrom) alkalommal tartott {ilést:

- az auditbizottsag a 2025. aprilis 4. napjan megtartott lilésén elfogadta a Tarsasag allando
konyvvizsgalatanak ellatdsa targyaban kiirt palydzat keretében beérkezett arajanlatokkal
kapcsolatos ajanlasat; az emlitett tilésen az auditbizottsdg valamennyi tagja részt vett;

- az auditbizottsag a 2025. aprilis 9. napjan megtartott tilésén elfogadta a Tarsasag 2025. aprilis
30. napjara Osszehivott évi rendes kozgytlilésének napirendjén szerepld éves beszamolokkal
kapcsolatos jelentését, valamint elfogadta a Térsasag részére a 2024. lizleti évben végzett
tevékenységrol szolo auditbizottsagi jelentést; az emlitett iilésen az auditbizottsdg valamennyi
tagja részt vett.

Az auditbizottsdg a hataskorébe tartozd feladatok elldtdsa soran az igazgatosag tagjai koziil
els6sorban Uzsoki Andrassal és Michaletzky Martonnal, tovabba a Tarsasagnal a tézsdei jogi
vonatkozasu ligyeket tartos megbizas keretében ellaté ligyvédi iroda eljaro ligyintézdjével tartotta a
kapcsolatot.

A Térsasagnal a 2025. {izleti évben 1) konyvvizsgald valasztasara keriilt sor, amelynek el6készitése
kapcsan az auditbizottsdg 2025. marcius 31. napjan kapott felkérést az Europai Parlament és a Tanécs
537/2014/EU rendelete (2014. aprilis 16.) a kdzérdeklddésre szamot tartd gazdalkodd egységek
jogszabalyban el6irt konyvvizsgalatara vonatkoz6 egyedi kdovetelményekrél és a 2005/909/EK
bizottsagi hatarozat hatalyon kiviil helyezésérdl 16. cikkének (2) bekezdésében foglaltak szerinti
ajanlas megfogalmazasara. Az auditbizottsag a fentiek szerinti felkérésnek 2025. aprilis 4. napjan tett
eleget.

Az auditbizottsaghoz a 2025. iizleti év folyaman sem a Tarsasag részvényeseitdl, sem mas személytol
nem érkezett olyan bejelentés, amely az auditbizottsag intézkedését tette volna sziikségessé.

4. Javaslatok

Az auditbizottsdg a 2025. lizleti év tapasztalatai alapjan a pénziigyi beszamoléas folyamataval
kapcsolatos javaslatokat nem tesz.

Budapest, 2026. aprilis 7.

Horvath Gabor Ferenc
auditbizottsagi elnok
SunDell Estate Nyrt.



