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FELUGYELOBIZOTTSAGI HATAROZATOK

A SunDell Estate Nyilvanosan Miikodoé Részvénytarsasag (székhely: 1066 Budapest, Dessewffy
utca 18-20. fszt.; nyilvantartd hatosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-10-
140036; a tovabbiakban: Tarsasag) feliigyeldbizottsaga a 2026. aprilis 7. napjan 16:00 orakor
megkezdett {ilésén megtargyalta az aldbbiak szerinti napirenden szerepld eldterjesztéseket és
javaslatokat:

1. A Tarsasag 2026. aprilis 30. napjara osszehivott évi rendes kozgyilésének napirendjén
szereplo eloterjesztésekkel kapcsolatos feliigyelobizottsagi javaslatok elfogadasa

2. A Tarsasag részére a 2025. iizleti évben végzett tevékenységrol szolo feliigyelobizottsagi
jelentés elfogadasa

A feliigyelObizottsag a fentiek szerinti {ilésén egyhangu szavazéassal — 4 igen, 0 nem szavazat ¢s 0
tartozkodas mellett — az alabbi hatarozatot hozta:

1/2026.04.07. szamu feliigyelobizottsagi hatarozat

A feliigyelobizottsag megvizsgalta a Tarsasag 2025. iizleti évére vonatkozo egyedi beszamolot
(mérlegf6osszeg: 42.408.386.000,- Ft, azaz negyvenkettomilliard-négyszaznyolcmillio-
haromszaznyolcvanhatezer forint; adozott eredmény: 2.716.613.000,- Ft, azaz kettomilliard-
hétszaztizenhatmillio-hatszaztizenharomezer forint) és az ahhoz kapcsolodo iizleti jelentést,
valamint a Tarsasag és leanyvallalatai 2025. iizleti évére vonatkozo konszolidalt beszamolot
(konszolidalt  mérlegf6osszeg:  84.596.020.000,- Ft, azaz  nyolcvannégymilliard-
otszazkilencvenhatmillio-huszezer forint; konszolidalt ad6zott eredmény: 3.520.893.000,- Ft,
azaz harommilliard-otszazhuszmillio-nyolcszazkilencvenharomezer forint) és az ahhoz
kapcsolodo konszolidalt iizleti jelentést. A feliigyelébizottsag allaspontja szerint az egyedi éves
beszamolo — a vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen — megbizhato és valos
osszképet ad a Tarsasag vagyonardl, annak osszetételérol (eszkozeirdl és forrasairol), pénziigyi
helyzetérol és tevékenysége eredményérol, ezért annak elfogadasat javasolja a Tarsasag
kozgyiilése szamara. A feliigyelobizottsag allaspontja szerint a konszolidalt éves beszamolé — a
vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen — megbizhato és valos dsszképet ad a
Tarsasag és leanyvallalatai vagyonarol, annak osszetételérél (eszkozeirél és forrasairol),
pénziigyi helyzetérol és tevékenysége eredményérol, ezért annak elfogadasat javasolja a
Tarsasag kozgyiilése szamara.

A felligyelObizottsag a fentiek szerinti iilésén egyhangl szavazassal — 4 igen, 0 nem szavazat ¢s 0
tartozkodas mellett — az alabbi hatarozatot hozta:

2/2026.04.07. szamu feliigyel6bizottsagi hatarozat

A feliigyelobizottsag megvizsgalta a Tarsasag igazgatosaganak az adozott eredmény
felhasznalasaval kapcsolatos inditvanyat, amely alapjan a Tarsasag a 2025. iizleti év addzott
eredményével kiegészitett szabad eredménytartalékbol 3.222.000.000,- Ft, azaz harommilliard-
kettészazhuszonkettomillio forint osztalékot fizetne. A feliigyelobizottsag a Tarsasag
igazgatosaganak az adozott eredmény felhasznalasaval kapcsolatos inditvanyat elfogado
hatarozat meghozatalat javasolja a Tarsasag kozgyiilése szamara.

A felligyelObizottsag a fentiek szerinti iilésén egyhangu szavazassal — 4 igen, 0 nem szavazat ¢s 0
tartozkodas mellett — az alabbi hatdrozatot hozta:



SUNDELL

3/2026.04.07. szam feliigyelobizottsagi hatarozat

A feliigyelobizottsag megvizsgalta a Tarsasag 2026. aprilis 30. napjara dsszehivott évi rendes
kozgyiilésének napirendjére tizott 1/2026. (IV. 30.) és 2/2026. (IV. 30.) szama kozgyiilési
hatarozatokra vonatkozo igazgatésagi eloterjesztéseket, és az eldterjesztéseket elfogado
hatarozatok meghozatalat javasolja a Tarsasag kozgyiilésének.

A felligyelObizottsag a fentiek szerinti iilésén egyhangu szavazassal — 4 igen, 0 nem szavazat ¢s 0
tartdzkodas mellett — az alabbi hatdrozatot hozta:

4/2026.04.07. szamu feliigyel6bizottsagi hatarozat

A feliigyelobizottsag megvizsgalta a Tarsasag 2026. aprilis 30. napjara dsszehivott évi rendes
kozgyiilésének napirendjére tiizott 8/2026. (IV. 30.) szamu kozgyiilési hatarozatra vonatkozo
igazgatosagi eloterjesztést, és az eloterjesztést elfogado hatiarozat meghozatalat javasolja a
Tarsasag kozgyiilésének.

A feliigyelObizottsag a fentiek szerinti {ilésén egyhangu szavazéassal — 4 igen, 0 nem szavazat ¢s 0
tartozkodas mellett — az alabbi hatarozatot hozta:

5/2026.04.07. szamu feliigyel6bizottsagi hatarozat

A feliigyel6bizottsag megvizsgalta a Tarsasag 2026. aprilis 30. napjara osszehivott évi rendes
kozgyiilésének napirendjére tiizott 9/2026. (IV. 30.) szamu kozgyiilési hatarozatra vonatkozo
igazgatosagi eléterjesztést, és az eldterjesztést elfogado hatarozat meghozatalit javasolja a
Tarsasag kozgyiilésének.

A feliigyeldbizottsag a fentiek szerinti iilésén a leadott szavazatok egyszerii tobbségével — 3 igen, 1
nem szavazat és 0 tartozkodas mellett — az alabbi hatarozatot hozta:

6/2026.04.07. szamu feliigyel6bizottsagi hatarozat

A feliigyelobizottsag megvizsgalta a Tarsasag 2026. aprilis 30. napjara osszehivott évi rendes
kozgyiilésének napirendjére tiizott 10/2026. (IV. 30.) szamu, 11/2026. (IV. 30.) szamu, 12/2026.
(IV. 30.) szamu, 13/2026. (IV. 30.) szamu és 14/2026. (IV. 30.) szamu kozgytlési hatarozatokra
vonatkozo igazgatésagi eloterjesztéseket, és az eloterjesztéseket elfogadé hatarozatok
meghozatalat javasolja a Tarsasag kozgyilésének.

A felligyelObizottsag a fentiek szerinti iilésén egyhangl szavazassal — 4 igen, 0 nem szavazat és 0
tartozkodas mellett — az alabbi hatarozatot hozta:

7/2026.04.07. szamu feliigyelobizottsagi hatarozat

A feliigyelobizottsag megvizsgalta a Tarsasag 2026. aprilis 30. napjara osszehivott évi rendes
kozgytlésének napirendjére tiizott 17/2026. (IV. 30.) szamu kozgyilési hatarozatra vonatkozo
igazgatosagi eloterjesztést, és az eloterjesztést elfogado hatiarozat meghozatalat javasolja a
Tarsasag kozgyilésének.

A feliigyelObizottsag a fentiek szerinti {ilésén egyhangu szavazéssal — 4 igen, 0 nem szavazat és 0
tartozkodas mellett — az alabbi hatarozatot hozta:
8/2026.04.07. szamu feliigyelobizottsagi hatarozat

A feliigyelobizottsag megvizsgalta a Tarsasag 2026. aprilis 30. napjara osszehivott évi rendes
kozgytulésének napirendjére tiizott 18/2026. (IV. 30.) szamu kozgyilési hatarozatra vonatkozo



igazgatosagi eloterjesztést, és az eloterjesztést elfogadé hatarozat meghozatalat javasolja a
Tarsasag kozgyiilésének.

A feliigyeldbizottsag a fentiek szerinti {ilésén egyhangu szavazéassal — 4 igen, 0 nem szavazat ¢s 0
tartozkodas mellett — az alabbi hatdrozatot hozta:
9/2026.04.07. szamu feliigyelobizottsagi hatarozat

A feliigyelobizottsag megvizsgalta a Tarsasag 2026. aprilis 30. napjara osszehivott évi rendes
kozgyiilésének napirendjére tizott 19/2026. (IV. 30.) szamu és 20/2026. (IV. 30.) szamu
kozgytlési hatarozatokra vonatkozo igazgatosagi eloterjesztéseket, és az eldterjesztéseket
elfogado hatarozatok meghozatalat javasolja a Tarsasag kozgyiilésének.

A feliigyeldbizottsag a fentiek szerinti {ilésén egyhangu szavazéassal — 4 igen, 0 nem szavazat ¢s 0
tartozkodas mellett — az alabbi hatdrozatot hozta:

10/2026.04.07. szamu feliigyel6bizottsagi hatarozat
A feliigyelébizottsag elfogadja a 2025. iizleti évben a Tarsasag részére végzett tevékenységrol

sz0lo feliigyelobizottsagi jelentést.

Budapest, 2026. aprilis 7.

Horvath Gabor Ferenc
feliigyeldbizottsagi elndk
SunDell Estate Nyrt.
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A SunDell Estate Nyilvanosan Miikodoé Részvénytarsasag (székhely: 1066 Budapest, Dessewffy utca
18-20. fszt.; nyilvantart6 hatosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga; cégjegyzékszam: 01-10-140036; a
tovabbiakban: Tarsasag) feliigyelobizottsaga a Tarsasag részére a 2025. iizleti évben végzett
tevékenységrol szolo jelentését az alabbiak szerint fogadta el.

1. A feliigyelobizottsag feladat- és hataskore

A feliigyeldbizottsag a Tarsasag legfobb szerve szamara ellendrzi a Tarsasag ligyvezetését. E korben az
igazgatosag tagjaitol felvilagositast kérhet, a Tarsasag konyveit, iratait megvizsgalhatja.

A feliigyelobizottsag tagja kérheti a birosagtol a kozgytilés és a Tarsasag egyéb szervei altal hozott
hatarozat hatalyon kiviil helyezését, ha a hatdrozat jogszabalysértd vagy az alapszabalyba iitkozik.
Amennyiben a kozgyllés, vagy a Tarsasadg egyéb szervei altal hozott hatarozatot a Téarsasag valamely
vezetd tisztségviseldje tamadnd meg, €és nem lenne a Tarsasdgnak mas olyan vezetd tisztségviseldje, aki
a Tarsasag képviseletét ellathatna, a perben a Tarsasagot a feliigyelobizottsag altal kijelolt
feliigyelobizottsagi tag képviseli.

A feliigyelobizottsag koteles a kozgytulés vagy az igazgatdosag elé keriild valamennyi fontosabb
eléterjesztést megvizsgalni és ezekkel kapcsolatos allaspontjat a kozgytlés vagy igazgatdsag iilésén
ismertetni. A szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvény szerinti beszamolorol és az adozott eredmény
felhasznalasarol a kozgytilés csak a feliigyeldbizottsag irasbeli jelentésének birtokdban hatarozhat.
Osztalékeldlegre vonatkozd igazgatdsagi javaslathoz a felligyelObizottsag jovahagyésa sziikséges. A
Tarsasdg altal a mérlegfoosszeg 10%-at meghaladd értékli eszkdz beszerzése kizardlag a
feliigyelObizottsag eldzetes jovahagydsa utan lehetséges.

A feliigyeldbizottsag az elrendelt ellenorzéseket tagjai kozremiikodésével, vagy kiilsd szakértok
bevonasaval végzi.

A feliigyeldbizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, a vezetd
tisztségviseloktdl és a Tarsasdg munkavallaloitol felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat,
pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint szerzOdéseit megvizsgalhatja ¢s szakértdvel
megvizsgaltathatja.

2. A feliigyelobizottsag tagjai

A feliigyeldbizottsag legalabb 3 (harom), legfeljebb 5 (6t) tagbol all, testiiletként jar el, tagjai koziil valaszt
elnokot. A feliigyeldbizottsag tagjainak megbizatasa hatarozott vagy hatarozatlan id6tartamra szdlhat,
tevékenységiikért a kozgytilés altal meghatarozott mértékii dijazasban részesiilnek.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo 2011. évi CII. térvény 6. §-ban foglaltakra is

figyelemmel a feliigyelObizottsag tagjanak csak az a személy vélaszthatdo meg, aki az alabbi feltételeknek

egylittesen megfelel:

a) fels6foku végzettséggel rendelkezik és

b)  legaldbb harom év vezetdi gyakorlattal rendelkezik és

c) Dbiintetlen elééleti és

d)  kinevezését jogszabaly nem zarja ki, 0sszeférhetetlenségi okok vele szemben nem allnak fel, nem
all eltiltas hatélya alatt.

Vezetdi gyakorlatként a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhetd tevékenységet veégzo

gazdasagi tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezeldnél,

kockazati tokealap-kezelonél, biztositondl, viszontbiztositonal, mas szabalyozott ingatlan befektetési

tarsasagnal vezetd tisztségviseloként eltoltott idd vehetd figyelembe.
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A feliigyeldbizottsag tagjai tobbségének fliggetlen személynek kell lennie. Nem mindsiil fiiggetlennek a
feliigyelObizottsag tagja, ha:

. a Tarsasag munkavallaloja vagy volt munkavallaldja, e jogviszonyanak megsziinésétol szamitott 6t
évig;

. a Tarsasadg vagy az igazgatdsag tagjai szamara és javara ellenérték fejében szakértdi vagy mas
megbizasi jogviszony alapjan tevékenységet folytat;

. a Tarsasag olyan részvényese, aki kozvetve vagy kozvetleniil a leadhatd szavazatok legalabb
harminc szézalékat birtokolja vagy ilyen személynek kdzeli hozzatartozoja vagy élettarsa;

= kozeli hozzatartozdja vagy élettarsa a Tarsasag nem filiggetlen vezetd tisztségviseldjének vagy
vezetd allast munkavallaldjanak;

= a Tarsasag eredményes miikddése esetén feliigyelobizottsagi tagsaga alapjan vagyoni juttatasra

jogosult, vagy a feliigyeldbizottsagi tagsagért jard dijon kiviil barmilyen javadalmazéasban részesiil
a Térsasagtol, illetve a Tarsasag kapcsolt vallalkozéasatol;

. az igazgatosag tagjaval egy masik gazdasagi tarsasagban olyan jogviszonyban all, amely alapjan az
igazgatosagi tagnak iranyitasi, ellendrzési joga van;

. a Tarsasag konyvvizsgaloja vagy a konyvvizsgalo tarsasag tagja, illetve alkalmazottja e jogviszony
megsziinésétdl szamitott harom évig;

. vezetd tisztségviseld vagy vezeto allasu munkavallalo egy olyan gazdasagi tarsasagban, amelynek

feliigyelObizottsagi tagja egyben a Tarsasag vezeto tisztségviseldje.

A feliigyel6bizottsag tagja a Tarsasagéval azonos tevékenységet fotevékenységként is megjeldlé mas
gazdasagi tarsasagban részesedést szerezhet, tovabba lehet vezetd tisztségviseld, feliigyeldbizottsagi tag
a Tarsasagéval azonos fotevékenységet végzd mas gazdasagi tarsasagban.

A feliigyelobizottsag 0sszetétele a 2025. iizleti évben nem valtozott. A Tarsasag feliigyelobizottsaganak
tagjai a fent emlitett idoszakban:

Név Beosztas Jogviszony kezdete Jogviszony vége
Horvath Gébor Ferenc elnok 2023. augusztus 10. hatérozatlan
Béla Gyula tag 2020. november 30. hatérozatlan
Buda Sandor tag 2023. marcius 9. hatarozatlan
Dr. Vetési Agnes Nora tag 2022. julius 19. hatérozatlan

Horvath Gabor Ferenc tanari diplomajat az ELTE Természettudomanyi Karan, szakmérnoki diplomajat
pedig a BME Epitészettudomanyi Karan szerezte. 2000 és 2013 kozott az UB Merchants Kft., 2013 és
2023 kozott az AQUARIUS CONSULTING Kft. informatikai vezetdje. Az elmult 25 évben tobb
fels6oktatasi intézmény — tobbek kozott a Budapesti Miiszaki Egyetem, a Moholy-Nagy Miivészeti
Egyetem, valamint a Budapesti Metropolitan Egyetem — épitészeti és milivészeti képzésein végzett oktatoi
tevékenységet. 2015 ¢és 2021 kozott a takarmanyiparban miikodé Buzamag Kft. iligyvezetdjeként
ingatlankezeléssel és ingatlanhasznositassal is foglalkozott. 2019-ben, a tarsasag Xtend-re 1épését kovetd
id6szakban a GOPD Nyrt. (a SunDell Estate Nyrt. jelenlegi legnagyobb részvényese) igazgatdsagi tagja.

Béla Gyula diplomdjat 1987-ben szerezte a Kozgazdasagi Egyetem agrar szakan. Kilenc éven at volt
Kiskunhalas varos pénziigyi vezetdje. 2000-t6] egyszerre tobb vallalkozds iigyvezetdjeként,
menedzsereként tevékenykedik. Ezen vallalkozasok elsdsorban vagyongazdalkodassal, mezdgazdasagi
termeléssel és kereskedelemmel, szamviteli szolgéltatdssal, ingatlan-iizemeltetéssel, illetve ingatlan-
beruhazassal foglalkoznak.

Buda Séandor jogi szakokleveles kdzgazdasz, diplomajat a Budapesti Kozgazdasdgtudomanyi Egyetemen
szerezte. Tanulmanyait kovetéen kotvény, részvény alapok menedzselésével foglalkozott, majd
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csatlakozott az Eurdpa Alapkezeld csapatahoz, ahol részt vett az els6 hazai piaci alapu nyiltvégi
ingatlanbefektetési alap sikeres elinditasaban. Késobb az Europa Alapkezeld pénziigyi igazgatdja, majd
vezérigazgatoja lett. Ezt kovetéen az MFB Invest Zrt. tanacsadasi igazgatojaként vallalati pénziigyi
tanacsadassal, illetve a hazai uniés forrasu kockazati tOkeprogramok menedzselésével foglalkozott, de
kozremiikodott az Eurdpai Unio Strukturalis Alapjaibol finanszirozott kockazati toke termékek
kialakitasaban is a 2014-2020-as unids programozasi idOszakra vonatkozdan. Ezutan igazgatosagi
tisztséget toltott be a Biggeorge Alapkezeld Zrt.-nél, ahol operacios igazgatoként létrehozta az
ingatlanbefektetési alapok kibocsatasahoz és mitkodéséhez sziikséges szervezeti strukturat és informatikai
rendszereket. 2020-ban kabinet igazgatoként csatlakozott a Hiventures Tokealap-kezeld Zrt.-hez, 2022 és
2024 kozott pedig vezérigazgatoi tisztséget toltott be az MFB Invest Zrt.-nél és az EXIM Invest Zrt-nél.
2025-t61 az NTH Nemzeti Tokeholding Zrt. elndk-vezérigazgatodja.

Dr. Vetési Agnes Nora 2001-ben végzett a Debreceni Egyetem Altalanos Orvostudomanyi Karan,
altalanos orvosi szakon, jelenleg is haziorvosként praktizal Szentendrén. 2018-tol 2022-ig az épiiletépitési
projekt szervezésével foglalkoz6 BS-EP-HARSHEGY Kft. tigyvezetdje volt.

3. Az eldz6 iizleti évben végzett tevékenység bemutatasa

A Tarsasag felligyelobizottsaga a 2025. {izleti évben 6sszesen 1 (egy) alkalommal tartott iilést:

- a felligyeldbizottsag a 2025. 4prilis 9. napjan megtartott iilésén elfogadta a Tarsasadg 2025. aprilis
30. napjara Osszehivott évi rendes kozgytilésének napirendjén szereplé éves beszdmolokkal és az
adozott eredmény felhasznalasara irdnyuld igazgatosagi inditvannyal kapcsolatos jelentését,
tovabba a  kozgylilés napirendjén szerepld tovabbi eldterjesztésekkel — kapcsolatos
feliigyeldbizottsagi javaslatokat, valamint elfogadta a Tarsasag részére a 2024. {izleti évben végzett
tevékenységrol szolo feliigyeldbizottsagi jelentést; az emlitett tilésen a feliigyelobizottsag 3 (harom)
tagja vett részt.

A feliigyelObizottsag a hataskorébe tartozo feladatok ellatasa soran az igazgatosag tagjai koziil elsésorban
Uzsoki Andrassal és Michaletzky Martonnal, tovabba a Tarsasagnal a tézsdei jogi vonatkozasu tigyeket

tartds megbizas keretében ellaté ligyvédi iroda eljard ligyintézdjével tartotta a kapcsolatot.

A feliigyeldbizottsaghoz a 2025. iizleti év folyaméan sem a Térsasag részvényeseitdl, sem mas személytol
nem érkezett olyan bejelentés, amely a feliigyeldbizottsag intézkedését tette volna sziikségessé.

4. Javaslatok

A feliigyelObizottsag javasolja, hogy a Tarsasag alakitsa ki az belsd ellendrzési funkciot, és az a
feliigyelobizottsagnak tartozzon kdzvetlen beszamolasi kotelezettséggel.

Budapest, 2026. aprilis 7.

Horvath Gabor Ferenc
feliigyelObizottsagi elnok
SunDell Estate Nyrt.



