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Fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés

A SunDell Estate Nyrt. részvényeseinek
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatardl késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztik a SunDell Estate Nyrt. (,a Tarsasag") és leanyvallalatai (egyiitt ,a Csoport”) csatolt
529900VUFNK4NMC6YJ22-2025-12-31-1-hu.zip* digitalis fajlban levé 2025. évi konszolidalt pénzligyi kimutatasainak
konyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2025. december 31-i fordulonapra készitett konszolidalt
peénzligyi helyzet kimutatashol — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 84.596.020 E Ft, valamint az
ugyanezen idéponttal vegzédoé konszolidalt atfogo jovedelem kimutatasbol — melyben a tagyévi teljes atfogo jovedelem
osszesen 3.520.893 E Ft (nyereség) -, konszolidalt sajat téke valtozas kimutatasbol, konszolidalt cash flow kimutatasbal,
valamint a léenyeges szamviteli politika informaciokat is tartalmazo konszolidalt kiegészité megjegyzésekbdl all.

Vélemeénylink szerint a mellékelt konszolidalt pénzligyi kimutatasok megbizhato és valos képet adnak a Csoport 2025.
december 31-én fennalld vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzédo lizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-jardl az Eurdpai Unié (,EU") altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokban (,IFRS") foglaltakkal 8sszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbol a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél szl 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”) az EU altal
befogadott IFRS-ek szerint Osszeallitott konszolidalt penzigyi kimutatasok vonatkozo kiegeszité kdvetelmenyeivel
0sszhangban készitettek el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kdnyvvizsgalatra vonatkozo —
Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok - ideértve az Europai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU
(2014. &prilis 16.) Rendeletét a kozérdeklédésre szamot tarté gazdalkodd egységek jogszabalyban eldirt
konyvvizsgalatara vonatkozo egyedi kdvetelményekrél (,537/2014/EU Rendelet”) is - alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésséglink bévebb leirasat jelentésiink ,,A kbnyvvizsgadld konszolidalt pénziigyi
kimutatasok kényvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Csoporttol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,,A kinyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szold szabalyzata'-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testlilete

*: Fent hivatkozott digitalis fajl digitalis azonositasa SHA 256 HASH algoritmussal :
190dbc213e8f0faaf2035aa810c04ef0e15381d613bb0596344082418121789d

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
KONYVVIZSGALAT | TANACSADAS

Az RSM Hungary Konyvvizsgalo Zrt. az RSM halozat tagja és az RSMmarkanév alatt folytat tizleti tevékenységet. Az, RSM'" az
RSM haldzat tagjai altal hasznalt kereskedelminév. Az RSM International tagjai fliggetlen konyvelé és tanacsadé cégek, melyek
sajat neviikben jarnak el. Az RSM halézat maga semmilyen fogalom-meghatarozas szerint és semelyik dllam joghatosaga alatt sem
tekintheté 6nallo jogi személynek.
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ltal kiadott ,Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag konyvvizsgédloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimu kézikdnyvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, ahogyan azok a kdzérdeklédésre szamot
tarto gazdalkodo egységek Osszevont (konszolidalt) éves beszamolojanak konyvvizsgalatara vonatkoznak, és
megfelellink az ugyanezen normakban szerepldé, a kozérdeklédésre szamot tartd gazdalkodo egységek Gsszevont
(konszolidalt) éves beszamoldjanak kényvvizsgalata szempontjabol relevans tovabbi etikai elirdsoknak is.

Meggyo6zédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend¢ és megfeleld alapot nyujt

vélemenylinkhgz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdesek, amelyek szakmai megitélésiink szerint a legjelentésebbek
voltak a targyiddszaki konszolidalt pénzigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket az
konszolidalt pénzligyi kimutatasok egésze adltalunk végzett kdnyvvizsgalatanak gsszefliggéseében és az arra vonatkozo
véleménylink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A konyvvizsgdlat soran a kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdések vonatkozasaban elvégzett
eljarasok

Készletek értékelése

A készletek 2025. december 31-i egyenlege 33 465 892
ezer Ft, mely a konszolidalt meérlegfédsszeg jelentés
részét, annak 40%-at adja.

A Csoport készletein az ingatlanfejlesztési
tevékenységhez kapcsoldédd lakasepitési  projektek
(lakoparkok), a projektek alapjaul szolgalo telkek értéke,
valamint a folyamatban 1évg, illetve elkészllt, de még at
nem adott lakasok fejlesztési koltsegei jelennek meg.

A koltségek tobbek kozdtt a tervezés, a general-
kivitelezés és a kapcsoloddé meérndki, muszaki
szolgaltatasok koltségeit, valamint az aktivalt hitelfelvételi
koltségeket foglaljak magukba. A készletek a bekerlilési
érték és a nettd realizalhate érték (NRV) kozil az
alacsonyabbikon keriilnek kimutatasra.

A keészletek fordulonapi nettd realizalhatd értékének
megallapitasahoz a Csoport figyelembe vette azok valos
(piaci) értékét, amelyek fliggetlen ingatlanszakértd altal
vegzett értékbecsléseken alapulnak.

A készletek értékelese kulcsfontossagu konyvvizsgalati
terlilet azok Osszege, valamint az értekelésik soran
alkalmazott szamviteli becslések miatt.

A készletekkel kapcsolatos kozzétételeket a lényeges
szamviteli politika informaciokat és  magyarazé

Készletekkel kapcsolatos konyvvizsgalati eljarasaink -
tovabbi eljarasaink mellett- az aldbbiakat foglaltak
magukban:

o FEllenériztiik a készletek bekerlilési értékének
alatamasztasaul szolgald bizonylatok meglétét, az
alkalmazott szamviteli politikak észszerliségét és
az |AS 2 Készletek standarddal valé 6sszhangjat.

o Az ingatlanok értékelését szakeértéink

bevondasaval ellenériztiik.

e Meggydzddtiink a Csoport megbizasabodl késziilt
ingatlanszakértdi  értékhecslések  megléterdl,
vizsgaltuk az ingatlanszakeért6 szakmai
kompetencidjat, szakeértelmét, az alkalmazott
feltételezéseket, eértékelési eljarasokat és
modelleket.

e Megvizsgaltuk, hogy a megjegyzések 2.5, 2.6.5 és
3.3 pontjaiban szerepld kbzzétételek 6sszhangban
vannak-e az IAS 2 Készletek standardban foglalt
kdvetelményekkel.
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informacidkat is tartalmazé megjegyzések 2.5, 2.6.5 és 3.3.
pontjai tartalmazzak.

Befektetési célu ingatlanok valos értékének meghatarozasa

A Csoport befektetési célu ingatlanai az eszkdzok 32%-at
teszik ki, egyenlegiik 2025. december 31-én 27 188 572
ezer Ft.

A befektetési celu ingatlanok valos értekét negyedévente
hatarozza meg a vezetés, hogy megfeleljen a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrél szolé 2011 évi Cll.
torvényben el6irtaknak, tovabba a wvalés érték
meghatarozasa  kulcsfontossagu az  értékvesztés
felmérése céljabol.

A befektetési célu ingatlanok értékelése jelent6s
megitelést igényld terilet, amely nagymértékben filigg a
jovébeli bérleti dijakra, a diszkontratara, az inflaciora és a
kihasznaltsagra alkalmazott becslésektél. Ezeért a
befektetési célu ingatlanok ertékelését a konyvvizsgalat
kulcsfontossagu teriileteként hataroztuk meg,

A befektetési célu ingatlanokkal kapcsolatos kdzzétételek,
amelyek a valés értékek meghatarozasahoz hasznalt
legfontosabb  feltételezéseket  mutatjgk  be, a
megjegyzesek 2.5,2.6.4. és 3.2. pontjaban talalhatoak.

Befektetési celuingatlanokkal kapcsolatos konyvvizsgalati
eljarasaink - tovabbi eljarasaink mellett- az alabbiakat
foglaltak magukban:

e Meggydzddtink a Csoport meghizasabdl kesziilt
ingatlanszakertéi  értékbecslések  megléetérdl,
vizsgaltuk az ingatlanszakérté szakmai
kompetencidjat, szakértelmét, az alkalmazott
feltételezéseket, értékelési eljarasokat és
modelleket. Az értékbecslésben szereplé jovébel
pénzaramokat szerzédeéshez egyeztettiik.

o Az értékelés vizsgalataba bevontuk az ingatlan
értékelé szakembereinket, hogy megitéljik a

vezetés altal alkalmazott becsléseket és
modszertant.
e Ennek részekent meggydzddtink a Csoport

megbizasabol kesziilt ingatlanszakértsi
értékbecslések  meglétérdl,  vizsgaltuk  az
ingatlanszakértd szakmai kompetencidjat,

szakertelmét, az alkalmazott feltételezéseket,
értékelési eljarasokat és modelleket. Az
értékbecslésben szerepld jovébeli pénzaramokat
szerzédéshez egyeztettiik.

e Attekintettiik a megjegyzések 2.5, 2.6.4. és 3.2.
pontjaiban  bemutatott kozzétételeket és
merlegeltiik azok teljeskoriseégét azokra a
feltételezésekre vonatkozéan, amelyekre az
értékelési modell a legérzekenyebb, illetve, hogy
6sszhangban vannak-e az IAS 40 Befektetési célu
ingatlanok standardban foglalt kdvetelményekkel.

Egyéb kérdések: el6z6 évikonyvvizsgalat

Az el6zd évi konszolidalt pénziigyi kimutatasokat masik konyvvizsgalé auditalta. A 2025. aprilis 09-én kiadott
konyvvizsgaloi jelentés korlatozas nélkiili konyvvizsgalsi véleményt tartalmazott.

Egyéb informaciok: A konszolidalt iizleti jelentés

Az egyéhinformaciok a Csoport 2025. évi, az éves jelentésben is szerepld konszolidalt tizleti jelentésébél dlinak. A vezetés
felel6és a konszolidalt lzleti jelentésnek a szamviteli torveny, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival
Osszhangban torténd elkeszitéseéért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink | \Vélemeny' szakaszaban a konszolidalt
penzligyi kimutatasokra adott véleménylink nem vonatkozik a konszolidalt lizleti jelentésre és az éves jelentésre.
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Az konszolidalt pénzligyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségilink a konszolidalt
Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy a konszolidalt lizleti jelentés lenyegesen ellentmond-e
az konszolidalt pénziigyi kimutatasok vagy a konyvvizsgalat soradn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tinik-
e, hogy azlényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli tdrvény alapjan a mifelelésségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt Uizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy a konszolidalt Uzleti
jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B, S (2) bekezdés e) és ) pontjaban foglalt kbvetelményeknek, és errél,
valamint a konszolidalt Uizleti jelentés es az konszolidalt penzligyi kimutatasok 8sszhangjarol vélemeény nyilvanitasa.

A szamviteli torveny alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrol, hogy a konszolidalt lizleti jelentésben rendelkezésre
bocsatottak-e a 95/B. S (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban emlitett informaciokat.

E felelésségiink teljesitése soran a konszolidalt lizleti jelentéssel kapcsolatos véleményiink kialakitasanal a Bizottsag (EU)
a 2004/109/EK europai parlamenti és tanacsi iranyelvnek az egységes elektronikus beszamolasi formatumot
meghatarozo szabdlyozastechnikai standardok tekintetében torténé kiegészitésérdl szold 2019/815. (2018. december
17.) felhatalmazason alapuld rendeletét (,ESEFrendelet”), mint a konszolidalt Uzleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket eléird egyéb mas jogszabalyt vettiik figyelembe.

Vélemeényiink szerint a Csoport 2025. évi konszolidalt Uizleti jelentése, beleértve a szamviteli térvény 95/B. S (2) e) és 1)
pontjai altal el6irt informacidkat is, minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Csoport 2025. évi konszolidalt
pénzigyi kimutatasaival és a szamviteli torvény, valamint az elézéekben felsorolt egyéb mas jogszabaly vonatkozo
eldirasaival.

Tovabba nyilatkozunk, hogy a Csoport rendelkezésre bocsatotta a szamviteli torvény 95/B. S (2) bekezdés a)-d) és g) és
h) pontja szerint eldirt informaciokat. Mivel a Tarsasag esetében az adott iizleti év mérleg fordulénapjan a szamviteli
torvény 134/1. S-ban foglalt feltételek nem teljesiiltek, igy nem készit fenntarthatdsagi jelentést, ezért e tekintetben
nincs mirdl nyilatkoznunk.

A fentieken tul a Csoportrol és annak kdrnyezetérél a konyvvizsgalat soran megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tenniink arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheté hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
lizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgo hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegtl. Ebben a tekintetben nincs
jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az konszolidalt pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felelés az konszolidalt pénzligyi kimutatasoknak az Eurdpai Uni¢ altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokban (,IFRS") foglaltakkal, valamint a szamviteli térvény EU altal befogadott IFRS-ek szerint
Osszeadllitott konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozoé kiegészité kdvetelményeivel 8sszhanghan torténd és valds
bemutatas kovetelményének megfelel6 elkészitéséeért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes
konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

Az konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Csoportnak a vallalkozas
folytatasara valo képesseget és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld konszolidalt pénziigyi kimutatasok
Osszeallitasaert. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvebdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényeslilését
eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, kdrilmeény
nem all fenn.
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Aziranyitassal meghizott személyek felelések a Csoport pénzligyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.

A kdnyvvizsgalé konszolidalt pénziigyi kimutatasok kbnyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell¢ bizonyossagot szerezni arrol, hogy az konszolidalt pénzligyi kKimutatasok egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredé Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a vélemeénylinket
tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozo -
Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyeéb jogszabalyokkal — ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is -
O0sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébkeént létezé lenyeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindstilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek Snmagukban
vagy egylttesen befolydsolhatjak a felhasznaldk adott konszolidalt pénzligyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgadlatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos —
torvényekkel és egyéb jogszabadlyokkal — ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is - 8sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjik az konszolidalt penzligyi kimutatasok akar csalasbél, akar hibabdl eredé lényeges hibas
dllitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink
megalapozasahoz. A csalasbol eredd lenyeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol

eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat,
vagy a belsé kontroll fellilirasat.

. Megismerjik a ko&nyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak eérdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények k&zott megfeleléek, de nem azeért,
hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoéan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljik a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodo kdzzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo
konszolidalt pénziigyi kimutatasok 8sszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétseget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara valo képessegét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentéslinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az konszolidalt penzlgyi kimutatasok lévé kapcsolodo kdzzétételekre, vagy ha a kozzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kbvetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljik az konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatadsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kbzzéteételeket, valamint értekeljlk azt is, hogy az konszolidalt pénzligyi kimutatasok
teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valos bemutatasa.

. -Elegendé és megfelel¢ konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoport gazdasagi egységei penzligyi informacioira
vonatkozoan ahhoz, hogy a konszolidalt éves beszamolordél vélemenyt fejezhessiink ki. Mi vagyunk a felelések a
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csoport-konyvvizsgalat iranyitasaert, felligyeletéért és eredményeért. A konyvvizsgaldi vélemeényiinkert
kizarélag a miénk marad a felelésség.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé
kontrollinak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal meghbizott személyeknek arrol, hogy megfelellink a fliggetlenségre vonatkozo relevans etikai
kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjuk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrdl észszertien
feltételezhetd, hogy befolyasoljak fliggetlenségtlinket, valamint adott esetben a veszélyek kikiiszobdlése érdekében tett
lépéseket vagy az alkalmazott biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozll meghatarozzuk azokat a kérdéseket, amelyek a
targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalata soran a legjelentésebb keérdések, és ennél fogva a
kulcsfontossagu konyvvizsgalati kerdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket,
kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétetelét, vagy ha rendkivil ritka
korilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgdldi jelentésben nem lehet
kommunikalnunk, mert észszer( varakozasok alapjan annak hatranyos kdvetkezmeényei sulyosabbak lennének, mint a
kommunikacio kozérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrol
Az 537/2014/EU Rendeletnek a konyvvizsgadloi jelentés kotelez6 tartalmi elemeire vonatkozé -el6irdsainak
megfelel6 jelentéstételek:

. A Tarsasag részvényesei elsd alkalommal 2025. aprilis 30-én valasztottak minket kdnyvvizsgalova. A folyamatos
megbizasunk 1éve tart.

. Megerdsitjik, hogy kdnyvvizsgaldi vélemenytink 8sszhangban van a Tarsasag Audit bizottsaga részére keészitett
kiegészitd jelentéssel, melyet 2026. marcius 30-an adtunk kiaz 537/2014 EU rendelet 11. cikkével 6sszhangban.

. Nyilatkozunk, hogy nem nyujtottunk az 537/2014 EU rendelet 5. cikk (1) bekezdése, és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamararol, a kényvvizsgaloi teveékenysegrél es a konyvvizsgaloi kdzfelligyeletrél szolo 2007. évi LXXV. torvény
67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott szolgaltatasokat.

. A jogszabalyban eléirt kdnyvvizsgalaton tulmenéen nem nyujtottunk semmilyen szolgaltatast a Csoportnak a
2025. januar 1-jét6l 2025. december 31-ig tarto uizleti éevben.

A jelen fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést eredményezé megbizasért felelés partner Mosonyi Adam.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok prezentdlasanak az egységes elektronikus beszamolasi formatumra
vonatkozo rendelet kovetelményeinek valé megfelelésroél készitett jelentés

Elvégeztiink egy kellé hbizonyossagot nyujto szolgaltatasokra szold meghizast a Csoport 529900VUFNK4ANMC6YJ22-
2025-12-31-1-hu.zip digitalis fajlban lévé pénziigyi kimutatasai (,ESEF formatumu konszolidalt pénziigyi kimutatasok")
prezentaldsanak az ESEF-rendeletben meghatarozott kdvetelményeknek vald megfelelésére vonatkozoan.
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A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelésségei az ESEF formatumu konszolidalt pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felelés az ESEF-rendeletnek megfelelé ESEF formatumu konszolidalt pénziigyi kimutatasok prezentalasaert.
Ez afelel6sség magaban foglalja: -

. A konszolidalt penziigyi kimutatasoknak az alkalmazandd XHTML formatumban valo elkészitéset;

. megfeleld iIXBRL-cimkeék kivalasztasat és alkalmazasat az ESEF-rendelet kévetelmeényei szerint, sziikség esetén
megitélést alkalmazva, beleertve a relevans cimkek teljeskdrd alkalmazasat, valamint a bévité elemek megfeleld
létrehozasat es kapcsolasat; és

. és az ESEF-rendelet alkalmazasa szempontjabol relevans belsé kontroll kialakitasat, bevezetését és fenntartasat.

Aziranyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénzligyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért, beleértve az
ESEF-rendeletnek valo megfelelést.

A mi felel6sségiink és a végrehajtott munka 6sszefoglalasa

A mifelelésségilink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan, hogy az ESEF formatumu konszolidalt
penzligyi kimutatasok prezentalasa minden léenyeges szemponthol megfelel-e az ESEF-rendelet kdvetelmeényeinek. Kellé
bizonyossagot nyujto szolgaltatasokra széld meghizasunkat a 3000. témaszamu, Multbeli pénziigyi informaciok
konyvvizsgalatan vagy atvilagitasan kiviili, bizonyossagot nyujto szolgaltatasokra szélo meghizasok” cimii (feliilvizsgalt)
bizonyossagot nyujté szolgaltatasokra szolé megbizasokra vonatkozé magyar nemzeti standarddal (ISAE 3000)
6sszhangban hajtottuk végre.

Az ISAE 3000 szerinti kell¢ bizonyossagot nyujté szolgaltatasokra szolo meghizas magaban foglalja az ESEF-rendeletnek
valo megfelelésre vonatkozo bizonyiték szerzését célzd eljarasok veégrehajtasat. A kivalasztott eljarasok jellege,
ltemezeése és terjedelme, beleértve az ESEF-rendeletben meghatarozott kdvetelményektdl vals, akar csalashol, akar
hibabol eredd lényeges eltérések kockazatainak felmérését is, a kdnyvvizsgald megitélésétdl fligg. Kell bizonyossagot
nyujto szolgaltatasokra szolé meghizasunk magaban foglalta a Csoport ESEF-rendelet kdvetelményeinek alkalmazasa
szempontjabdl relevans belsé kontrolljainak megismereését, valamint annak ellenérzeését, hogy megfeleléen alkalmaztak-
e az XHTML formatumot.

Meggyézédeésiink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegendd és megfelelé ahhoz, hogy megalapozza véleménytinket.

Vélemeény

Vélemenylink szerint a Csoport 2025. december 31-ével vegzédé évre vonatkozo, az 529900VUFNK4NMC6YJ22-2025-
12-31-1-hu.zip digitalis fajlban Iévé ESEF formatumu konszolidalt pénziigyi kimutatasainak prezentalasa minden Iényeges
szempontbdél megfelel az ESEF-rendelet kdvetelmeényeinek.

Elektronikusan alairta:

.
Mosonyi Adam M
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