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Egyedi mérleg

adatok MFt-ban

MERLEG -

ESZKOZOK Megiegyzes 2025.12.31 2024.12.31
Even tuli eszk6zok

Ingatlanok, gépek és berendezések 3 4 4
Immaterialis eszkdz6k 0 0
Hasznalati-jog eszk6zok 4 123 120
Befektetések kapcsolt vallalkozasokban 5 20398 19 497
Befektetési jegyek 6 6 440 1574
Transzfer alatt allé befektetési jegyek 7 0 4418
Egyéb éven tuli értékpapirok 8 342 2 250
Tartés kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 9 12 427 7 810
Egyéb éven tuli kovetelések 10 394 401
EVEN TULI ESZKOZOK 40 128 36 076
Forgoeszkozok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 12 858 4722
Vevd és egyéb kovetelések, aktiv id6beli elhatarolasok 13 67 38
Tényleges tarsasagi adoé kovetelések 13 63 98
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 14 7 864 10 062
Készletek 0 0
Bioldgiai eszk6zok 0 0
Pénzigyi eszk6zok 15 14 796 9468
FORGOESZKOZOK 23 5887 24 389
ESZKOZOK OSSZESEN 63716 60 464
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adatok MFt-ban

SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK Megjegyzés  2025.12.31 2024.12.31
Sajat toke

Jegyzett toke 16 9000 9000
Visszavasarolt sajat részvény 16 -21 -21
Toketartalék 16 6224 6224
Tulajdonosi tranzakcidok 17 775 68
Eredménytartalék (el6z6 évek) 17 16 774 13 804
Adozott eredmény 6 041 3170
SAJAT TOKE 17 38793 32245
Hosszi lejaratu kotelezettségek

Hosszu lejaratu hitelek, kdlesonok 18 21433 21498
Hosszu lejarat kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal

szemben o 4 69
Halasztott ado kotelezettségek 11 500 206
Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek 20 121 118
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 22 168 21 890
Rovid lejarata kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek 21 6 43
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 22 2 455 6 023
Egyéb kotelezettségek és passziv idobeli elhatarolasok 23 185 186
Tényleges tarsasagi ado fizetési kotelezettségek 23 26 0
Rovid lejarata hitelek 24 83 77
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2755 6329
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 63716 60 464
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adatok MFt-ban

Egyedi atfogo eredménykimutatas Megjegyzés 2025.12.31 2024.12.31

Ertékesités netté arbevétele 25 23 5
Anyagjelleg( raforditasok 26 -19 -4
Bérkoltség és jarulékok 27 -130 -114
Igénybevett szolgaltatasok 28 -171 -197
Aktivalt sajat teljesitmények 0 0
Egyéb bevételek 29 3 0
Egyéb raforditasok 30 -83 -67
Ertékcsokkenés 3,4,5 -28 -26
Miikodési koltségek -428 -408
M(ikodési eredmény -405 -403
Pénziigyi m(iveletek bevételei 31 8 860 4993
Pénziigyi m(iveletek raforditasai 32 -2 017 -1175
Ad6zas el6tti eredmény 6438 3415
Jovedelemaddk 33 -397 -245
Addzott eredmény 6041 3170
Egyéb atfogo jovedelem 0 0
Teljes atfogo jovedelem 6041 3170
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Egyedi sajat t6ke valtozas kimutatasa
adatok MFt-ban

Vissza-
Meg- - « _ P . .
fegy- Jeg’\’/zett vasarr'olt Toke'tarta Eredme’ny Tulajdon.o'm Sajat téke
265 toke sajat lék tartalék tranzakciok
részvény

Egyenleg

17 -
2023. december 31-én 9 000 21 6224 14 004 68 29 275
Osztalék -200 -200
Tgljes atfogo 3170 3170
jovedelem
Egyenleg

17 -
2024. december 31-én 9 000 21 6224 16 974 68 32245
Osztalék -200 -200
Uzletrész értékesités
kapcsolt vallalkozas 707 707
részére
Teljes atfogd 6041 6041
jovedelem
Egyenleg 17 9000 21 6224 22815 775 38793

2025. december 31-én

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan m(ikddd Részvénytarsasag az Igazgatdsaga
altal a FORRAS nyRt. kdzgy(lésének hataskérében eljarva meghozott 4/2025. (IV. 29.) szdmu
hatdrozata alapjan a részvényeseknek a 2024. év utan 6sszesen 200.000.010 Ft osztalékot fizetett
az alabbiak szerint:
— Az 1.000 Ft névértékd ,B” sorozatu osztalékels6bbségi részvények utan részvényenként 50
Ft-ot,
— Az 1.000 Ft névértékd ,C” sorozatu osztalékels6bbségi részvény utdn 10 Ft-ot.

A FORRAS nyRt. Igazgatésaga hatarozata alapjan az osztalékfizetés kezdS napja 2025.
szeptember 03. napja volt.

A FORRAS nyRt. a 2025-6s izleti év sordn nem vasarolt sajat részvényt.

A FORRAS nyRt. vezetSségének dontése alapjan a Tarsasag 2025. december 31. napjan
4.100.000 e Ft fejlesztési tartalékot képzett.

A Tarsasag elkészitette a szamviteli torvény 114/B. §-ban elGirt Sajat t6ke megfeleltetési
tablat. A sajat t6ke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat t6ke egyes
elemeinek nyitd és zard adatait.
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Egyedi cash flow kimutatas
adatok MFt-ban

MeEieeY 5025, december 31.  2024. december 31.

2€s

Miik6dési tevékenységbdl szarmazé cash flow

Adodzott eredmény 6041 3170
Korrekciok:

Targyévi értékcsokkenés 3,4,5 28 26
Halasztott add 11 294 244
Kapott osztalék 22 -578 -391
Ertékvesztés valtozas 232 348
Valds értékre torténd atértékelés -4379 -1795
Deviza arfolyam hatds 182 -119
M(ikédé téke vdltozdsai:

Vevé és egyéb kovetelések, aktiv id6beli elhatdrolasok valtozasa 13, 14 1666 -2935
Szallitok valtozasa 21 -37 40
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok 22,23 -2893 2267
Egyéb cash-flow tételek 0
Miikodési tevékenységhdl szarmazé cash flow 555 853

Befektetési tevékenységhdl szarmazo cash flow

Targyi eszkdzok és immaterialis eszk6zok beszerzése 3 -30 -144
Targyi eszkdzok és immaterialis eszk6zok értékesitése 0 0
Részesedések beszerzése 678 -6 855 -2038
Részesedések értékesitése Y 7 963 4
Pénziigyi eszk6z0k beszerzése s -8 566 -6 559
Pénzigyi eszkdzok értékesitése 7014 1898
Tulajdonosi tranzakcidk 17 707 0
Kapott osztalék 22 578 391
K&lcsdn nyujtasa 5 10 -10 058 -5061
Nyujtott kélcsén torlesztés ' 5278 2513
Befektetési tevékenységhdl szarmazé nettd cash flow -3969 -8 997

Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazo cash flow

Kolcson felvétel 19 20,24 111 482
Felvett k&lcsén visszafizetés o -62 -88
Kotvény visszafizetés 18 -65 -62
T6kebevonas 16 0 0
Kapott kamatok 13,14 368 232
Fizetett kamatok 20,22 -712 -13
Fizetett osztalék 17 -77 -198
Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazo nettd cash flow -436 352
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozasa 12 -3849 -7792
Deviza arfolyam hatas -15 13
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 11 4722 12 500
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 858 4722

A 10-82. oldalakon kozolt mellékletek a beszamolo elvélaszthatatlan részei
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1. Altalanos rész
1.1 A vallalkozas bemutatasa

2024. 04. 29-i hatdllyal bejegyzésre keriilt a Tarsasag Uj székhelye és egyben bejegyzett
székhelye: 1054 Budapest, Akadémia utca 6. 6. emelet 17.

Bejegyzés szerinti orszag: Magyarorszag

A Tarsasag cégjegyzékszama: 01-10-043872

A Tarsasag f6 tevékenysége: 64.21'25 Vagyonkezelés (holding)

A Tarsasdg miikodései és f6bb tevékenységei jellegének ismertetése: vagyonkezelés,
ingatlankezelés, szabad pénzeszk6zok hatékony Ujra befektetése

A tevékenység elsédleges helye : 1054 Budapest, Akadémia utca 6. 6. emelet 17.

A FORRAS nyRt. Internetes honlapjanak elérhetSsége: www.forras.hu

A FORRAS nyRt. anyavallalata: ARAGO Befektetési Holding Zrt. (1054 Budapest, Akadémia utca
6. 6. emelet 15.)

A cégcsoport végsS anyavallalata: Domestore Gazdasagi és Uzletviteli Tandcsadd Kft. (1054
Budapest, Akadémia utca 6. 6. emelet 5.)

A Domestore Gazdasagi és Uzletviteli Tanacsadd Kft. tobbségi tulajdonosa Leisztinger Tamas
maganszemély.

A FORRAS nyRt. tulajdonosi szerkezete a teljes alaptSkére vetitve — 2025. december 31-i
allapot szerint — a kdvetkez6:

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad Tulajdoni hanyad Szavazati Szavazati
2025 2024 hanyad 2025 hanyad 2024

ARAGO Befektetési 87.48% 87.48% 89.11% 89.11%
Holding Zrt.
Belfoldi és kiilfoldi 12.33% 12.33% 10.79% 10.79%
maganszemélyek,
intézmények
Visszavasarolt sajat 0.19% 0.19% 0.10% 0.10%
részvények

100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

A FORRAS nyRt. a 2025-ben sajat részvényt nem vasarolt.
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A Tarsasag vezetd tisztségviselGi

Jelleg ! Név Beosztas Megbizas Megbizas Sajat
kezdete |vége/megsziinés| részvény
e tulajdon (db)
L elndk 2004.09.14. 2029.04.30.
IT, P | Dr. Hidasi Emese vezérigazgaté | 2009.04.29. ]
IT Leisztinger Tamas tag 2016.06.01. 2029.04.30. -
Burany-Torok
T | Andrea Hajnalka tag 2016.06.01. 2029.04.30. -
FB Grénicz Janos elndk 2004.09.14. 2029.04.30. -
FB Dr. Felféldi Néra tag 2006.08.14. 2029.04.30. -
g |NissForeacs  EBval oo (AuditBiz) | 2012.04.27. 2029.04.30. .
Maria
FB Dr. Bodc Adam tag (Audit Biz.) 2020.05.01. 2029.04.30 -
FB Dr. Dobi Katalin tag (Audit Biz.) 2020.05.01. 2029.04.30 -
Sajat részvény tulajdon (db) O SSZESE N: -

! Stratégiai pozicidban lévé alkalmazott (SP), Igazgatdsagi tag (IT), FB tag (FB)
A Tarsasag konyvvizsgaldja

UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft., kijelolt konyvvizsgdldé: Dr. Lakatos Laszlé Péter
(kdnywvizsgaldi engedélyszama: 007102) 1093 Budapest, Févam tér 8. Ill. em. 317/3.

Szamviteli szolgaltato:

Liska Mdvek Kft. 1116 Budapest, Budafoki ut 93/C.
konyvvezetést végzi: Drabikné Szladek Klara (reg.sz.: 158228)
1164 Budapest, Lapos koz 5.

A Tarsasag szamviteli vezet6je, aki az IFRS alapjan készitett pénzigyi kimutatasok
Osszeallitasat ellatja:

Alscherné Nagy Eva Ottilia 2112 Veresegyhdz, Sportfold utca 11/b.

IFRS reg. szam: MK 201924, igazolvanyszam: 002192

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-41
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1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak valo
megfeleldségrél

A pénzigyi kimutatdsok a Nemzetkozi Pénzligyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai
Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formdban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan
készilltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolas Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és
értelmezések alkotjak.

A pénziigyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek bemutatdsra, ha
nincs ettdl eltéré jelzés.

ii) A beszamolo készitésének alapja, az iizleti év

A pénzigyi kimutatdsok a 2025. december 31-éig kibocsatott és hatdlyos standardok és
értelmezések szerint készultek.

Az Uizleti év megegyezik a naptari évvel.
iii) Az értékelés alapja

A pénzlgyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekerlési érték, kivéve ha az
IFRS-ek megkovetelik vagy a Tarsasag ugy dont, hogy valds értéken keriiljon egy vagyoni elem
megjelenitésre.

Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek
hatdssal vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6z6k és kotelezettségek,
bevételek és koltségek beszamoldban szereplé Gsszegére. A becslések és a kapcsolodd
feltételezések multbeli tapasztalatokon és szdmos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az
adott korlilmények kozott ésszerlinek tekintheték, és amelyek eredménye képezi azon
eszkozok és kotelezettségek konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb
forrdsokbdl nem hatarozhaték meg egyértelmien. A tényleges eredmények eltérhetnek
ezektdl a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szdmviteli
becslések mddositdsa a becslés mddositdsdnak idészakaban keriil megjelenitésre, ha a
modositas csak az adott évet érinti, illetve a moddositds id6szakdban és a jovébeli
idészakokban, ha a mddositds mind a jelenlegi, mind a jov6beni éveket érinti.
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2. Szamviteli politika

Az alabbiakban keriilnek bemutatdsra a pénzigyi kimutatasok elkészitése soran alkalmazott
jelent&sebb szamviteli politikak. A szamuviteli politikak kovetkezetesen kerliltek alkalmazasra
a jelen pénzigyi kimutatasokban szerepld id6szakokra vonatkozéan. A pénzligyi beszamold
Osszedllitasa soran alkalmazott legfontosabb szamuviteli elvek a kdvetkez6k:

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei
2.1.1. Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdld gazdasagi események tartalmara és korilményeire vald tekintettel a
Tarsasag funkciondlis pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes darfolyamon voltak nyilvdntartva. A kilféldi devizanemben fennalld
kovetelések és kotelezettségek a mérleg-fordulénapi arfolyamon lettek forintra atszamitva,
nem tekintve, hogy az eszkdz megtérilése kétesnek mindsilt. A keletkezd arfolyam
differencidk az eredménykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve raforditdsok kozott
keriilnek kimutatdsra.

A pénziigyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi milliéra kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltérGen megjeldlésre keriilt.

A Tarsasdg az MNB altal jegyzett devizaarfolyamot alkalmazza.

A kllfoldi pénznemben torténd lgyletek a funkcionalis pénznemben — a kiilféldi pénznemben
|évs Osszegre a beszdmold pénznemének és a kiilfoldi pénznemnek az ligylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogéd eredménykimutatdsban
azokat az arfolyam-kilonbdzeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6szak
soran tortént kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatasokban alkalmazott
arfolyamtdl eltér6 arfolyam hasznalatbdl ered6en keletkeznek, bevételként vagy
raforditasként vannak kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek. A kulfoldi
pénznemben meghatarozott monetaris eszkozoket és kotelezettséget a funkcionalis
pénznemnek a beszamolasi id6szak végén érvényes arfolyaman szamitjuk at. A valds értéken
értékelt kilfoldi pénznemben meghatdrozott tételeket a valds érték meghatarozdsanak
idépontjaban érvényes arfolyamon szamitjuk at. A vev6kovetelések, illetve a szallitoi
kotelezettségek arfolyamkilonbozetei az (izleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig
a kolcsonok arfolyamkiilonbozetei a pénziigyi miveletek bevételei vagy raforditdsai soron
keritlnek kimutatasra.
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2.1.2. Valds értéken torténd értékelés

Az IFRS 13 ,Valos értéken torténd értékelés” standard szerint a valds értéken torténd
értékeléseket olyan valdsérték-hierarchianak megfeleléen kell besorolni, amely tikrozi az
értékeléseknél felhasznalt alapadatok jelent6ségét.

A Vallalat a valds értéken torténd értékeléseket a beszamolasi id6szak végén az alabbiak
szerint hajtotta végre:

A befektetések valds értéke az aktiv piacon jegyzett drak alapjan kerilt meghatarozasra, ha
erre lehet6ség van (1. szintl inputok), egyébként az értékpapirok esetében altaldban a nettd
eszkozérték alapjan hatarozza meg a Tarsasag a valos értéket (3. szintl input).

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kényv szerinti
érték a valds érték észszerl megkozelitését adja (3. szintl inputok).

2.1.3. Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidok arbevétele a szdllitasi szerz6dések kondicidinak megfelel6
teljesitésekor jelenik meg. Az darbevétel nem tartalmazza az dltalanos forgalmi adot.
Valamennyi bevétel és raforditds az 6sszemérés elve alapjan a megfelel6 id6szakban keril
elszamolasra.

Az IFRS 15 ,Vev6kkel kotott szerz6désekbdl szarmazd bevételek elszamolasai” standard
alapelve, hogy a tarsasag a vevGinek atadott aruk vagy nyujtott szolgaltatasok dsszegének
megfelelen ismerje el bevételeiket, mely tiikrozi azt az ellenszolgaltatast (vagyis fizetést),
melyre a tarsasag az adott arukért vagy szolgaltatdsokért cserébe varhatdan jogosult lesz.

A standard egy Uj modellt alakitott ki, az ugynevezett 5 lépcs6fok modellt, melyben fontos
elem a szerz6dés(ek) azonositdsa, az egyes teljesitési kotelezettségek azonositdsa, a
tranzakcids ar meghatarozasa, a tranzakcids ar felosztdsa az egyes elemek kozo6tt, valamint az
egyes kotelezettségekhez rendelt arbevétel elszamolasa.

Teljesitési kotelmek
A szerz6dés megkotésekor a Vallalatnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy
szolgaltatdsok nyujtasat igérte a vevl részére, azaz milyen teljesitési kotelmeket vallalt. A
Vallalat akkor szamolhatja el a bevételt, amikor a teljesitési kotelmeinek eleget tett azzal, hogy
leszallitotta az igért arut, vagy elvégezte az igért szolgaltatdst. Teljesitésr6l akkor
beszélhetiink, ha a vev6 megszerezte az eszkoz (szolgdltatas) felett az ellen6rzést, melynek
jelei:

- aTarsasagnak mar meglévd joga van megkapni az eszkoz ellenértékét,

- avevdre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- aTarsasag atadta az eszkozt fizikailag,

- avevlnek jelent6s kockdzata és haszonszerz6 képessége van az eszkdz birtoklasabdl,

- avevol elfogadta az eszkozt.
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Tranzakcids ar meghatarozasa

Amikor a szerz6dés teljesitése megtorténik, akkor a Tarsasagnak el kell szamolnia a
teljesitéshez kapcsolédd bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kotelmekhez rendelt
tranzakcios ar. A tranzakcids ar az az 6sszeg, amelyet a Tarsasag varhatéan megkap az aruk és
szolgaltatasok értékesitéséért cserébe. A tranzakcids ar meghatdrozasanal figyelembevételre
keriltek a valtozé ellenérték elemei (rabattok, engedmények) 6sszegei is. A valtozo ellenérték
becslésére varhatd érték kerilt szamitdsra, amelyet a Tarsasag valdszinlségi tényez6kkel
sulyozott.

2.1.4. Anyagkoltségek

Az anyagkoltségek magdban foglaljdk a tevékenység soran igénybevett anyagok koltségét,
beleértve tevékenység soran felhasznalt és beépitett anyagokat és egyéb segédanyagokat, az
Uzemanyagkoltséget, valamint a kdziizemi dijakat (energia, viz, gaz stb.).

2.1.5. Személyi jelleg(i raforditasok

Bérjellegl koltségek: Tartalmazza az id6szakot terhel6 munkabért, valamint a bér természet(i
tételeken kiviil azokat a dijakat, melyek a munkaviszonyhoz kozvetleniil kapcsoléddnak.
Magdba foglalja a felsorolt tételekre fizetett jarulékokat, valamint a becsult jutalmakat és azok
kozterheit.

Egyéb személyi jellegli koltségek: A Tarsasag ide sorolja azokat a személyi jellegl koltségeket,
amelyek nem szerepelnek a bérjellegli koltségek kozott, ilyenek lehetnek a reprezentacid,
korengedmeényes nyugdij, természetbeni juttatas, végkielégités, Gzleti célu ajandékok stb.

2.1.6. lIgénybevett szolgaltatasok

Az igénybevett szolgdltatdsok kozé sorolanddk a tevékenység sordn igénybe vett
szolgaltatdsok koltségei, beleértve az értékesitési, marketing, kommunikaciéos és PR
szolgaltatasok koltségei, lgyviteli szolgaltatdsok, nyomdai szolgaltatdsok, kapcsolattartasi
dijak, fuvardij, szamviteli szolgaltatdsok, bérleti dijak (a Tarsasag itt mutatja ki a kisértékd —
nem rovid lejaratu, illetve rovid lejaratu - lizingek miatt elszdmolt raforditasokat),
adminisztrativ és telekommunikdacios szolgaltatasok, valamint hatdsagi és egyéb kilonféle
szolgaltatdsok.

2.1.7. Ertékcsdkkenés és amortizacio
A Tarsasag az értékcsokkenés és amortizacié soron mutatja ki az ingatlanok, gépek és

berendezések értékcsokkenési, valamint az immateridlis eszkdzliik amortizacios leirasat az
idG6szak soran.
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A Tarsasag ugyanitt mutatja ki a lizing miatt a mérlegben felvett eszkdzhasznalati-jog
értékcsokkenését.

2.1.8. Egyéb bevételek és raforditdsok

A Tarsasag az egyéb bevételek kozott jeleniti meg az arbevételként nem besorolhatd,
jellemz6en a nem a f6tevékenységhez kapcsolddo értékesitések ellenértékét (ilyen példaul a
targyi eszkozok értékesitése) és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi
bevételnek vagy az egyéb atfogd eredményt noveld tételnek tekinteni, vagy nem sorolt egyéb
kiemelhetd elembe.

A Tarsasagide sorolja tobbek kdzott a targyi eszkdzok eladasabdl szarmazoé nyereséget, kapott
tdmogatasokat és kartéritéseket és kilonféle egyéb bevételeket.

Az egyéb raforditasok azokat a raforditasokat tartalmazzak, amelyek a mikodéshez kdzvetve
kapcsolédnak és nem minGsilnek pénziigyi raforditdsnak vagy nem az egyéb atfogd
eredményt csokkentik. A Tdarsasag ide sorolja tobbek kozott a birsagok Osszegét, a
karesemények hatasat és a kartéritéseket, késedelmi kamatokat, az egyébként egyéb
raforditdsokat érint6 témak kovetkeztében megképzett céltartalék miatti raforditast, targyi
eszkozok értékesitésébll szdrmazd veszteségét, az onkormanyzattal elszdmolt addkat,
illetékeket, hozzajaruldsokat, valamint a kiilonféle egyéb raforditasokat.

Az egyéb bevételeket és az egyéb raforditdasokat a Tarsasag nettd médon jeleniti meg az atfogd
eredménykimutatasban.

2.1.9. Nem pénziigyi eszk6zok értékvesztése

A Tdarsasag minden beszdmoldasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkoz esetében tortént-
e értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozas tortént, a Tarsasag megbecsiili az
eszkoz varhatd megtérilési értékét. Egy eszkdz, vagy pénztermels egység varhato megtériilési
értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a haszndlati érték kozil a
magasabb. A Tarsasag az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkéz varhatd
megtérilési értéke alacsonyabb, mint a konyv szerinti értéke. A Tdarsasag a szikséges
kalkulacidkat — hacsak lehetséges — a hosszu tavu jov6beni cash-flow tervek megfelel6
diszkontaldsa alapjan késziti, amely soran lehetdség szerint 6t éves explicit id6szakkal és
maradvényértékkel szamol.

Els6sorban az egyedi eszkdzre kell megallapitani az értékvesztést, azonban, ha nem
lehetséges, akkor pénztermel6 egység (CGU) szintén kell megallapitani az értékvesztést,
amelybdl szarmazé veszteséget els6ként az

J egyértelmden sériilt eszkdzre, majd
J a goodwillre
J véglil a megmaradt, IAS 36 hatalya ala tartozo eszk6zokhoz kell allokalni, értékvesztés

el6tti konyv szerinti értékiik aranydban.
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2.1.10. Pénziigyi m(iveletek eredménye

Pénzligyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzligyi raforditasokat,
pénzligyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt
és a nem realizalt drfolyam-kilonbozeteket tartalmazza.

2.1.11. Allami tdmogatésok

Allami tdmogatasok akkor keriilnek elszamolasra, amikor valészinGsithetd, hogy a tAmogatas
be fog folyni és a tdmogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljestilnek. Amikor a tamogatds
koltség ellentételezésére szolgal, akkor az atfogd eredménykimutatdsban abban az
id6szakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre kerilSé koltség felmertl (egyéb
bevételek kozott). Amikor a tdmogatas eszkozbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott
bevételként keriil elszdmoldsra és a kapcsolddé eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenlé
O0sszegekben keriil az eredmény javdara elszamolasra.

2.1.12. Ingatlanok, gépek, berendezések

A tdrgyi eszkdozok halmozott értékcsokkenéssel csdkkentett bekerilési értéken kerillnek
bemutatasra. A halmozott értékcsokkenés magdban foglalja az eszkdz folyamatos
hasznalataval, mikodtetésével kapcsolatban felmerdlt terv szerinti értékcsokkenés, valamint
az eszkdz nem vart, rendkivili esemény miatt bekovetkezett jelentés mértéki
megrongalddasa, sériilése miatt elszdmolt értékvesztés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkozok bekerilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat
vallalkozasban végzett beruhdzas esetén a felmerilt anyag- és bérjellegl koltségek és egyéb
kozvetlen koltségek. A targyi eszkdz beruhdzashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkoz
bekeriilési értékét noveli az eszkodz rendeltetésének megfelel6 allapotba keriiléséig.

A targyi eszkozok konyv szerinti értéke meghatarozott id6kézonként fellilvizsgalatra kerdl,
annak érdekében, hogy megallapitsuk, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az
eszkoz valds, piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszdmoldsa sziikséges az eszkoz
valds, piaci értékéig. Az eszkoz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz haszndlati
értéke kozil a magasabb. A hasznadlati érték az eszkoz altal generdlt j6vébeni pénzaramldsok
diszkontalt értéke. A diszkontlab a tarsasagi ad6zas el6tti kamatldbat tartalmazza, figyelembe
véve a pénz idéértékét és az eszkdzhodz kapcsoldodd egyéb kockazati tényez6k hatasat is.
Amennyiben az eszk6zh6z 6nalldéan nem rendelhet6 j6v6beni pénzdramlas, akkor azon egység
pénzaramldsat kell alapul venni, amely egységnek része az eszkdz. Az igy meghatarozott
értékvesztés az eredménykimutatdsban jelenik meg.
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A targyi eszkdzok javitdsi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potldsa a
karbantartdsi kiaddsokat terhelik. Az értéknovelé beruhdzdsok és a felljitasok aktivalasra
kertlnek. Eladott, illetve nullara leirt, hasznalaton kiviili eszk6zok bekerilési értéke és
halmozott értékcsdkkenése kivezetésre keril. Minden ilyen mddon keletkezé esetleges
nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tdrsasdag eszkozeinek értékét az eszk6zok hasznos élettartama alatt linearis modszerrel irja
le. Az élettartam eszkozcsoportonként a kovetkezd: A Tarsasdg eszkOzeinek értékét az

eszkozok hasznos élettartama alatt linedris mddszerrel irja le.

Az élettartam eszkdzcsoportonként a kdvetkez6:

Megnevezés Elettartam
Ingatlan
épitmény 50 év
bérbe adott ingatlanok 10 év
Egyéb berendezés, felszerelés, jarmd 3-7 év
Kisérték, és érték szerinti
200.000 forint alatt (azonnal, egy 6sszegben) 100,0 %

A 200.000 Ft egyedi beszerzési ar alatti eszkd6zok beszerzéskor azonnal egy Osszegben
elszamolasra kerlilnek értékcsdkkenésként.

Az eszk6zok hasznalatba vételekor egyedileg kerlil meghatarozasra azok varhatd hasznalati
ideje, valamint a hasznadlati id6 végén varhatd piaci értéke (maradvanyérték).

A Tdarsasag a maradvanyértéket egyedi értékelés alapjan hatarozza meg, a hasznos élettartam
végére szamitott, az eszkdz lizembe helyezésének id6pontjaban fellelheté hasonld koru
eszkoz piaci értékét figyelembe véve. Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén varhatdan
realizdlhatd értéke nem jelent@s (ingatlan esetében a bekerilési érték 10%-a, de maximum
5.000 eFt), akkor a maradvanyérték nulla.

Az értékcsdkkenés elszamolasa —negyedéves gyakorisdggal - a haszndlati id6b6l adddé linearis
leirasi kulccsal, a maradvanyértékkel csokkentett bekerilési érték (bruttod érték) utan torténik,
az izembe helyezés napjatol.

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési modszerek legalabb évente fellilvizsgalatra

kerlilnek az adott eszkoz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Szlikség esetén a
maodositas a targyévi eredménnyel szemben keriil elszdmolasra.

2.1.13. Immaterialis eszkozok
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Az egyedileg beszerzett immaterialis eszk6zok beszerzési dron, az lizleti kombinacid és allami
tdmogatas kapcsdan megszerzett immateridlis eszk6zok pedig valds értéken keriilnek felvételre
a megszerzés idépontjaban. A konyvekbe vald felvételre abban az esetben keril sor, ha az
eszkoz haszndlata bizonyithatdéan jovébeli gazdasagi javak bedramldsat eredményezi, és annak
koltsége egyértelmlien meghatarozhato.

A bekerilést kovet6en az immaterialis eszk6zok vonatkozdsdban a bekeriilési érték modell
irdnyado. Ezen eszkdzok élettartama véges vagy nem meghatarozhaté. A véges élettartamu
eszkozdk amortizacidja linearis modszerrel torténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés
alapjan. Az amortizacidés idészak és az amortizacié mddszere évente fellilvizsgalatra keril a
pénzligyi év végén. A sajat el6allitast immaterialis eszkdzok, a fejlesztési koltségek kivételével
nem kerillnek aktivaldsra, hanem felmerilésiik évében elszdmolasra keriilnek az eredménnyel
szemben. Az immateridlis eszkozok évente felllvizsgalatra kerlilnek értékvesztés
szempontjabdl egyedileg, vagy a jovedelemtermel6 egység szintjén.

Amennyiben az eszk6z egyedi beszerzési értéke 200.000 Ft alatti, akkor a hasznalatba vételkor
egy Osszegben, egyéb esetekben pedig a kovetkez6k szerint kerll sor az amortizacié
elszamolasara:

Megnevezés Elettartam
Immaterialis eszk6zok
vagyoni érték( jogok 3-6 év
szellemi termék 3év

2.1.14. Készletek

A készletek bekeriilési értéken vagy a nettd realizalhatd értéken szerepelnek attél fliggéen,
melyik az alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatarozzak meg. A
sajat termelési készletek 6nkoltsége tartalmazza az alapanyagok sulyozott atlagos beszerzési
arat, a kozvetlen bérkoltséget és jarulékait és a termeldé gépek értékcsdkkenését,
karbantartasat.

2.1.15. Kovetelések

A kovetelések a varhato hitelezési veszteségre képzett megfelel6 mérték(i értékvesztéssel
csokkentett nominalis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fennalléd
kinnlevGségek teljes korl fellilvizsgalata alapjan becslés késziilt a vdarhatd hitelezési
veszteségre.
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2.1.16. Pénzligyi eszkdzok

Az IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” standard hatékorébe tartozd pénziigyi eszkdzok az
alabbi csoportba sorolhaték: amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok, egyéb
atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi eszkozok (FVTOCI),
eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi eszkdzok (FVTPL).

A pénziigyi eszkozok kezdeti értékelése valds értéken torténik azok jellegének és céljanak
megfelelen. A pénziigyi eszkdz kategdridjdnak meghatdrozasahoz el6szor azt kell tisztazni,
hogy a pénzigyi eszkdz addssaginstrumentum vagy tékebefektetés-e. T6kebefektetéseket
eredménnyel szemben valds értéken kell értékelni, mindazonaltal a gazddlkodd bekeriléskor
donthet Ugy, hogy a nem kereskedési céllal tartott t6kebefektetéseket az egyéb atfogod
eredménnyel szemben értékeli valésan. A Tarsasag a besorolasrél egyedileg, minden
bekeriléskor dont és kés6bb az adott pénzlgyi instrumentumot nem lehet mar atsorolni.

Amennyiben a pénzigyi eszkéz addssaginstrumentum, a besorolds meghatarozasakor az
alabbi pontokat kell figyelembe venni.

Az SPPI (csak kamat és t6ke pénzaramok) kdvetelmény teljesiilésekor a Tarsasag a pénziigyi
eszkdz denominalt pénznemében azt vizsgalja, hogy a szerz6désbdl eredd pénzaramok
konzisztensek-e az alapvetd kolcsonmegallapoddsokkal, vagyis a pénzdramok kizardlag
t6ketorlesztést és kamat tartalmaznak.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzdramok kizardlag tékét és kamatot
tartalmaznak-e, a Tarsasag megvizsgalja a pénzligyi instrumentum szerz6déses feltételeit. A
vizsgalat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszkoz tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket,
melyek hatdsara a szerzGdéses pénzdramok Osszege vagy id6zitése ugy valtozzon, hogy a
pénziigyi eszkdbz mar nem felel meg az SPPI kovetelménynek. Nem mond ellent a SPPI
kovetelménynek az, ha a t6ketorlesztésen és kamatfizetésen tul a kovetkezd tételek
azonosithatdak:

J piaci feltétekkel konzisztens cap-ek és floor-ok

J olyan pénzaram maddosulds, amire nem lehetett szamitani (not genuine)

J amely szabalyozott termékhez kapcsolddik és a kapott kamat 6sszhangban van a pénz
id6érétékével

J olyan el6torlesztési opcidk, amelyek lehivasa nem észszerl (out-of-money) vagy a
termék ardba épilnek

J amelyek ugyan nem felelnek meg a kamatnak vagy t6ketorlesztésnek, de

jelentéktelenek.

Ha az SPPI kdvetelmény nem teljesil, az addsaginstrumentumot az FVTPL kategdriaba kell
sorolni.
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Ha az SPPI kovetelmény teljesiil, az tGzleti modell tesztet kell végrehajtani, amely a kbvetkez6
eseteket és értékelési modelleket irja eld.

Amortizdlt bekertilési érték

Azokat a pénzigyi eszkdzoket kell amortizalt bekertlési értéken értékelni, amelyeket olyan
Uzleti modell alapjan tartjak, amelynek célja pénziigyi eszkdzok szerz6déses cash flow-k
beszedése érdekében torténd tartdsa és a pénzlgyi eszkdz szerzddéses feltételei
meghatarozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke
és a kint levé t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

Valds érték egyéb dtfogo eredménnyel szemben

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt eszk6zok azok a pénziigyi eszkdzok,
amelyeket olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével és
a pénzlgyi eszkozok eladdsaval éri el céljat és a pénzlgyi eszkdz szerzédéses feltételei
meghatarozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke
és a kint lev6 t6keodsszeg utdn jard kamat kifizetései.

Valds érték eredménnyel szemben

eszkozok tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénziigyi eszkdz kategodria egyikébe
sem, vagy kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek lettek
megjelolve.

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas
hatdsat kozvetlenil az eredmény kimutatdsban kell elszamolni, kivéve azon
t6keinstrumentumok esetén, ahol a gazdalkodd az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI)
valaszthatta, amelyrél egyedileg dont bekeriiléskor.

A pénziigyi eszkdozoket és a pénzigyi kotelezettségeket a Tarsasdg akkor és csak akkor
szamolja el egymdssal szemben és jeleniti meg ezek nettd O6sszegét a mérlegben, ha a
Tarsasagnak torvényesen érvényesithetd joga van az 6sszegek beszamitdsdra és szandéka,
hogy nettdsitva érvényesiti, vagy egy id6ben realizdlja az eszkozt és teljesitse a
kotelezettséget.

Az értékpapir-befektetések teljesités-napi arfolyamon és kezdetben beszerzési aron kertilnek
értékelésre, majd rogvest valds értékre keriilnek atértékelésre.

2.1.17. Pénziigyi eszkdzok értékvesztése
Az IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok” értékvesztés modellje a varhaté veszteség elvén alapul.

Az értékvesztést az amortizalt bekerilési értéken és az egyéb atfogd jovedelemmel szemben
valés értéken értékelt pénzigyi eszkozokre kell alkalmazni. A Téarsasdg a kapcsolt
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vallalkozdsokkal szemben fennalld koveteléseinek értékvesztését is az aldabbiak szerint
hatdrozza meg.
Az értékvesztés mérésénél a Tarsasdg az alabbi két mddszert alkalmazza:

- 12 hénap varhato hitelezési veszteség (varhaté hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi
instrumentum  nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen
kovetkeznek be a forduldnapot kévet6 12 hénapban), vagy

- afutamidé alatt varhato hitelezési veszteség, sulyozva a nem fizetés valdszinliségével
(varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénzigyi instrumentum nem-fizetésével
kapcsolatos események eredményeképpen kdvetkeznek be a pénziigyi instrumentum
futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhatd hitelezési veszteséggel akkor kell szamolni, ha a pénziigyi
eszkoz hitelkockazata a forduldnapon jelentésen megemelkedett az eszkdz bekeriilése 6ta. A
12 hénapra varhato hitelezési veszteséggel akkor szamol a Tarsasdg, ha ilyen nem tortént. A
pénzigyi eszk6zok hitelkockazatanak valtozasa nem jelentGsnek értékelhetd, ha az eszkoz
hitelmin&sége alacsony besorolasu a forduldnapon.

2.1.18. VevGkovetelések értékvesztése

A Tarsasag vevlOkovetelésekbdl szarmazd koveteléseinek értékvesztését egyedi mddon
értékeli és vizsgdlja. Az értékelés soran figyelembe veszi és megbecsiili a kdvetelésbdl varhatéd
jov6beni pénzdramok 6sszegét, idGzitését és valdszinliségét, valamint a potencidlisan varhaté
egyéb megtériiléseket. Amennyiben az informacidk alapjan a kovetelésb6l szarmazé jovébeni
pénzaramok alacsonyabbak, mint a fennalld kovetelés értéke, értékvesztés keril elszdmolasra
az eredmény terhére. A vevl- és hasonld koveteléseket altaldban csoportosan értékeli a
Tarsasag, azonban, ha egy adott kovetelésrél konkrét informacidi vannak, akkor azt egyedileg
figyelembe veszi azzal, hogy az értékvesztés tobbszori elszamoldsara nem kerdil sor.

2.1.19. Pénzligyi kotelezettségek

A Tarsasag minden pénzligyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel,
illetve azon tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kozvetlenll a pénzigyi
kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 ,Pénzigyi instrumentumok” hatalya ald tartozd pénziigyi kotelezettségeket a
Tarsasag a kovetkez6 kategéridkba sorolja: bekeriilést kovet6en amortizalt koltségen
értékelenddk, illetve bekerilést kovetéen valds értéken értékelend6k eredménnyel szemben
(FVPL). Minden kotelezettséget amortizalt bekertlési értéken értékelend6 kategéridba kell
sorolni, kivéve a szdrmazékos ligyleteket és azokat a kotelezettségeket, amelyekre a valds
érték opciot alkalmazta a Tarsasag. Az egyes pénzligyi kotelezettségek besorolasat a Tarsasag
azok megszerzésekor hatdrozza meg.
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2.1.20. Szdrmazékos pénzligyi eszkdzok és kotelezettségek (derivativak)

A szarmazékos pénzigyi instrumentumok (derivativak) kezdetben beszerzési aron keriilnek
értékelésre, a pénzlgyi periédus végén pedig valdos értéken kerlilnek be a pénzlgyi
kimutatdsokba, azzal, hogy a kiilonbség a netté eredménybe kerdil.

2.1.21. Fedezeti szamvitel (hedge accounting)

A Tarsasag nem alkalmazza a fedezeti szamvitelt.

2.1.22. Sajat téke

A Tarsasag a sajat tbke részeként az aldbbi tételeket szerepelteti az éves pénzigyi

kimutatasokban:

Tokeelem T6keelem tartalma
megnevezése
Jegyzett t6ke A kibocsajtott részvények szama szorozva a névértékkel.

Azsio

A kibocsajtott részvényekért a névértékikon felili befizetések
Osszessége.

Eredménytartalék

A felhalmozott, de osztalékként ki nem fizetett eredmény (azaz a
halmozott eredmény) Osszege, amely tartalmazza a targyévi
eredményt is.

Tulajdonosi
tranzakcidk

A tulajdonosokkal, azok tulajdonosi mindségében folytatott
tranzakcidk, valamint a leanyvallalatokban fennalld tulajdoni
részesedéseknek az ellenbrzés elvesztésével nem jaré tranzakcidi,
illetve azok a tételek, amelyet a Tarsasag tulajdonosaival végez,
mint tulajdonosokkal (ideértve azokat is, akikkel egyutt kozos
kontroll alatt all).

A Tarsasag elkészitette a szamviteli torvény 114/B. §-ban elGirt Sajat t6ke megfeleltetési
tablat, mely tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat t6ke egyes elemeinek nyitd és zard adatait,
valamint ezekbdl levezetve az aldbbi sajat téke elemek nyitd és zard adatait:
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Tétel megnevezése Tartalma
Sajat t6ke Az IFRS-ek szerinti sajat t6ke Osszege, novelve a kapott

potbefizetések IFRS-ek szerint kotelezettségként kimutatott
Osszegével, csOkkentve a fizetett pétbefizetés IFRS-ek szerint
eszkozként kimutatott dsszegével, ndvelve a jogszabaly alapjan
t6ketartalékba helyezendd pénzeszkozok, atvett eszkozok
értékébdl a halasztott bevételként kimutatott Osszeggel,
csokkentve a t6keinstrumentumnak mindsilé t6keemelés miatt,
a tulajdonosokkal szemben kimutatott kdvetelés 6sszegével.

IFRS-ek szerinti jegyzett | A létesit6 okiratban meghatarozott jegyzett t6ke, amennyiben az

t6ke t6keinstrumentumnak mindgsuil.

Jegyzett, de be nem | Az IFRS-ek szerinti jegyzett tGkébdl a gazdalkodd rendelkezésére
fizetett t6ke még nem bocsatott 6sszeg.

T6ketartalék A sajat t6ke minden olyan elemének 0sszege, amely nem felel

meg az IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke, jegyzett, de be nem fizetett
t6ke, az eredménytartalék, az értékelési tartalék, az adozott
eredmény vagy a lekotott tartalék fogalmanak.
Eredménytartalék Az IFRS-ek szerinti éves pénziigyi kimutatasban bemutatott,
korabbi évek halmozott — és a tulajdonosok részére még ki nem
osztott — addzott eredmény, ideértve az IFRS-ek szerint a
felhalmozott eredmény javdra vagy terhére elszamolt
Osszegeket is, amely az IAS 1 ,Pénzigyi kimutatdsok
prezentalasa” standard szerinti egyéb atfogé jovedelmet — az
atsoroldsi médositasok kivételével — nem tartalmazhat. Az igy
keletkezett 6sszeget csokkenteni kell a fizetett potbefizetés IFRS-
ek szerint eszkdzként kimutatott 6sszegével és a fel nem hasznalt
fejlesztési tartaléknak a kapcsolddd, az IAS 12 ,Nyereségaddk”
standard alapjan szamitott halasztott addval csokkentett
Osszegével.

Ertékelési tartalék Az IAS 1 ,Pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa” standard szerinti
atfogd jovedelem kimutatdsban szereplé egyéb atfogd
jovedelem halmozott és targyévi egyéb atfogd jovedelmet is
tartalmazo Osszege.

Addzott eredmény A szamviteli torvény 114/A. §. 9. pontjdban meghatarozott
fogalom.
Lekotott tartalék A kapott podtbefizetés IFRS-ek szerint kotelezettségként

kimutatott Osszege, novelve a fel nem hasznalt fejlesztési
tartaléknak a kapcsolddd, az IAS 12 ,Nyereségaddk” standard
alapjan szamitott halasztott addval csokkentett 6sszegével.
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folytatas
Tétel megnevezése Tartalma
Tulajdonosi tranzakcidk | A tulajdonosokkal, azok tulajdonosi minGségében folytatott
tranzakciok, kilén bemutatva a tulajdonosok  dltali
hozzdjaruldsokat és a tulajdonosok kozotti felosztdsokat,
valamint a lednyvallalatokban |évé tulajdonosi érdekeltségekben
bekovetkez6 olyan valtozasokat, amelyek nem jarnak az
ellen6rzés elvesztésével vagy amelyet tulajdonosival mint
tulajdonosokkal végez.

2.1.23. Céltartalékok

A Tdarsasag céltartalékot mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Tarsasagnak varhatdan ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem Osszege megbizhatéan mérhet6.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévd kotelem rendezéséhez a mérlegforduldnapon
szlikséges raforditasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzé
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé
kotelem rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti
értéke ezen cash-flow-k jelenértéke (ha a pénz idGértéke jelentGs).

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelést eszkozként kell kimutatni (és nem szabad
levonni a céltartalékbdl), ha lényegileg biztos, hogy a gazdalkodo egység megkapja a téritést
és a kovetelés 0sszege megbizhatéan mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadd meglévd kotelmek céltartalékként megjelenitendéek. A
Tarsasag akkor minGsit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennalld kotelmek
teljesitésének elkeriilhetetlen koltségei meghaladjdk a szerz6dés alapjan varhatdéan befolyd
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Tarsasag elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtdsanak megkezdésével
vagy a terv f6bb jellemzGinek az érintettek szamara torténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést és e bejelentés a
forduldnapig megtortént. Az atszervezési céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban
felmeriil6 kozvetlen raforditasokat foglalja magdban, melyek szlikségszerlen egylitt jarnak az
atszervezéssel és nem kapcsolddnak a gazdalkodé egység folytatodé tevékenységéhez.
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2.1.24. Nyereségadok

A Tarsasag nyereségadoként a tarsasagi adot azonositotta. A tarsasagi adé mértéke a tarsasagi
és osztalékadordl szold torvény alapjan, valamint a helyi ipar(izési adé rendelet altal
meghatarozott adodfizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott addéval kerdl
modositasra. A tdrsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott addelemeket
tartalmaz. A Tdrsasag — amennyiben az adott évben értelmezhet6 — a latvanysportra fizetett
tdmogatas Osszegét is a tdrsasagi add sorra sorolja be, mivel ezt tartalmdban
jovedelemaddnak itéli meg.

A folyé évi addfizetési kotelezettség a targyévi addzandd nyereség alapjan kerdl
meghatarozasra. Az addézandd nyereség eltér a beszamoldban kimutatott addzds eldtti
eredménytdl, az addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek
miatt, melyek mas évek addzandd nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Tarsasag
folyé adofizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban 1év6é vagy kihirdetett
adokulcs alapjan keril meghatdrozasra. A halasztott adé szamitasa a kotelezettség mddszer
szerint kerll kiszamitdsra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adotorvény szerinti elszamolasaban id6beli kiilonbség adddik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megallapitdsa azon évek addékoteles bevételére vonatkozd
adokulcsok felhasznaldsaval torténik, amikor az id6beli kiilonbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott adokotelezettség és kdvetelés mértéke tiikrozi a Tarsasagnak a mérleg
forduldénapjan fenndllé, az addeszko6zok és kotelezettségek realizdléddasanak maodjara
vonatkozo becslését.

Halasztott adékovetelés a levonhatd idGbeli eltérések, a tovabbviheté adokedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszinisithetd, hogy
a Tdarsasag a jov6beni tevékenysége soran adodalapot képzd nyereséget realizal, amellyel
szemben a halasztott addeszkdz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Tarsasag szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkozoket, valamint az elismert addeszkozok konyv szerinti értékét. A korabban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtérilhet a
jov6beni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csokkenti a
Tarsasag halasztott add kovetelését, amely 6sszeg megtériilésének fedezetére, varhatdan
adozott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott add az egyéb atfogd jovedelemmel szemben kerll elszamolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket az egyéb atfogd eredménnyel szemben
szamoltak el.
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A tényleges és halasztott nyereségadd eszkozok és kotelezettségek egymassal szemben
torténd elszdmolasara akkor van lehet6ség, ha a tarsasagnak torvény altali joga van ahhoz,
hogy az ugyanazzal az addhatdsaggal szemben fennallé tényleges addkoveteléseit és
kotelezettségeit egymassal szemben beszamitsa, valamint a Tarsasagnak szandékdaban all ezen
eszkozok és kotelezettségek nettd elszamoldsa.

2.1.25. Lizing

Egy szerz6dés akkor lizingszerz6dés (vagy tartalmaz lizinget), ha a szerz6dés értelmében egy
mogottes eszkdz hasznalatdnak irdnyitasi jogat biztositja adott id&szakra, ellenérték fejében.
Az IFRS 16 ,Lizing” tartalmaz a lizingbe vev6k szamdra megjelenitési kivételeket révidtavu
lizingek és kisértékl eszkozok lizingjei esetében. A Tarsasdg dontése szerint a rovid tavu
megjelenitési kivételeket alkalmazza a lizingszerz6désekre. Az ilyen, nagyon révid tavu lizingek
(nem haladja meg a futamidd a 12 hénapot és nincs vételi opcid) és az ezekhez kapcsolddd
eszkozkategoridk koltségként torténd elszamoldsa felmerilésiikkor torténik.

A lizing futamidejének kezdénapkori allapotra torténd becslése arra az idészakra vonatkozik,
ameddig a Tarsasag az eredetileg megallapodott feltételek mellett, észszer(i bizonyossaggal
fenntartja a szerz6dést, beleértve az opciondlis id6szakokat is. Az induldskori lizingidGszak
megallapitasa a lizing kezd6napjan torténik. A lizingidészak meghatarozasanal, kétség esetén
mindig a lehet6 legrévidebb észszerl, indokolhatd lizingid6szakot kell alkalmazni. A
lizingid6szak megallapitdsa Iényegében vezetSi dontés kérdése, és a Tarsasag altalaban
eszkdzcsoport szintl becsléseket vagy feltételezéseket hasznal (kiilondsen opcidk és
hatdrozatlan ideji megallapoddasok tekintetében).

A lizing indulé ddtuma az a nap, amelyen a lizingbe ad6 egy meghatarozott eszkozt (pl. a lizing
targyat képez6 ingatlant, gépeket vagy berendezéseket) a lizingbe vevé rendelkezésére
bocsatja hasznalat céljabdl. Az induld napon megkezdédik a lizing id6szak és megtorténik a
lizing kotelezettség és a hasznalatijog-eszkdz megjelenitése. Annak megallapitasahoz, hogy a
lizingbe vevé észszerlien biztos-e abban, hogy lehivja-e a lizing hosszabbitasara vonatkozé
opcidjat vagy nem hivja le a lizing felmonddasara sz616 opcidjat, a lizingbe vevék és lizingbe
addk minden olyan lényeges tényt és korilményt figyelembe vesznek, melyek a lizingbe vevé
szamdra gazdasagi érdekeltséget teremthetnek, és amelyek alapot szolgaltatnak arra, hogy
lehivja a lizing hosszabbitasi opciét vagy ne [éptesse érvénybe a lizing felmondas opciét.

A lizingfizetések meghatdrozasa mind a lizingbe vev6, mind a lizingbe adé tekintetében
azonos. A lizingfizetések olyan kifizetések, amelyeket a lizingbe vevé a lizingbe add felé teljesit,
egy meghatarozott eszkdz haszndlati joganak fejében, a lizingid6szak alatt. A lizingdijak a
kovetkez6 tételeket foglaljak magukban:

J fix lizingdijak

J vételi opcid lehivasa esetén fizetend6 dij (ha az varhatdan lehivasra kerdil)
J azok a valtozé lizingdijak, amelyek egy ratatél vagy indextél fliggenek;

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-41
Tel: 430-3620 - honlap: www.forras.hu - e-mail: forras@forras.hu
27


mailto:forras@forras.hu

f Forras Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
O r rd S 1054 Budapest, Akadémia utca 6. 6. em. 17.

Beszamolasi idoszak: 2025. év Egyedi pénziigyi kimutatasok, lizleti jelentés Telefon: (1) 430-3620
Befektet6i kapcsolattarto: Dr. Hidasi Emese E-mail cim: forras@forras.hu

Minden adat M Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelolve

. maradvanyérték garanciak
. felmondasi opcid esetén fizetendd dijak (ha varhatdan az ligylet felmondasra kerdil).

A lizingkotelezettséget diszkontalt értéken kell els6 izben értékelni. A diszkontdlashoz azt a
kamatlabat (implicit kamatlab) kell hasznalni, amely a fizetett lizingdijakat és az eszk6zhoz
kapcsolédd nem garantalt maradvényértéket éppen a lizing mogottes eszkdzének értékére
diszkontalja, figyelembevéve a lizingbeadd kozvetlen koltségeit is (ha erre nézve van
informdcid). Ha a fenti médon nem hatdrozhatdé meg a diszkontlab, akkor az inkrementalis
kamatlabat kell hasznalni, ami egy olyan finanszirozasi megallapodas kamata lenne, amelyet
hasonlé eszkdz, hasonld feltételek melletti finanszirozasara elérheté lenne (inkrementalis
kamatlab).

A lizing moédositasa a lizing hatokorének vagy a lizing ellenértékének olyan valtozdsa, ami nem
szerepelt az eredeti lizingfeltételek kozott (példaul egy vagy tobb mogottes eszkdz haszndlati
jogdnak hozzdadasa vagy felmondasa, vagy a szerz6déses lizingid6szak meghosszabbitasa,
illetve roviditése). A mddositas szarmazhat csak az ellenérték valtozasabdl is. A mddositas
hatdlybalépésének napja az a datum, amikor mindkét fél elfogadja a lizingmddositast.

A lizingbe vevd a lizing modositast kiilonallo lizingként szerepelteti, amennyiben az aldbbi két
feltétel mindegyike teljeslil: a modositas bdviti a lizing hatokorét egy vagy tobb mogottes
eszkdz hasznalati joganak hozzaadasaval, és a lizing ellenértéke emelkedik egy, a hatdkor
bévilés egyedi aranak megfelels, Osszeggel, illetve az egyedi ar barmilyen, megfelel6
kiigazitdsdval, a konkrét szerz6dés feltételei szerint. Ha ezek a feltételek fennallnak, a
maodositas Uj lizingnek mindsil, amely elkiilonil az eredeti lizingtdl. Az egy vagy tobb tovabbi
eszkOz hasznalati jogarol sz6l6 megdllapodas kilon lizingként (vagy lizingekként) keril(nek)
konyvelésre, amely(ek)re nézve, az eredeti lizingtél flggetlenil az IFRS 16 ,Lizing”
kovetelményei az iranyaddak.

Amikor a lizingligylet mddosul, a fellilvizsgalt lizingdijak diszkontalasa mindig egy fellilvizsgalt
diszkont kamatlab alkalmazasaval torténik.

A Tarsasag a lizingbdl szarmazo hasznalati jog-eszkdzoket az Ingatlanok, gépek, berendezések
mérlegsoron mutatja be, ugyanabban a sorban, ahol az ugyanilyen természetd, birtokdban
lév6 eszkozoket is prezentdlja.

2.1.26. Egy részvényre jutd eredmény (EPS)

Az EPS mutatét a Tarsasag csak konszolidalt adatok szerint k6z0l, igy azokat az egyedi pénziigyi
kimutatasok nem tartalmazzak.
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2.1.27. Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények a sajat t6kébdl kerililnek levondsra. A névérték és a bekerilési
érték kozotti kilonbozet értékesitéskor kozvetlenlil az eredménytartalékban kerdl
elszamolasra.

2.1.28. Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jévahagyjak.
2.1.29. Flggd kotelezettségek, fliggd kovetelések

A fuggé kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszdmold részét képzé mérlegben és
potencialis eredménykimutatdsban, hacsak nem (zleti kombinaciék soran bekerilé fliggé
kotelezettségekrél van szo.

E mérlegen kivili tételek a kiegészit6 mellékletben kerilnek bemutatdsra, kivéve, ha a
gazdasdgi hasznot megtestesité forrdsok kidramlasdnak esélye elhanyagolhaté. A fliggé
kovetelések nem szerepelnek az éves beszdmolé részét képez6 mérlegben és
eredménykimutatdsban, de amennyiben gazdasagi hasznok bearamldsa valdszinUsithetd, a
kiegészit6 mellékletben kimutatdsra kerilnek.

2.1.30. Cash Flow-hoz kapcsolddo altalanos szamviteli politika

A Tarsasag a Cash Flow kimutatasat az operativ cash-flowig az indirekt mddszerre épiti. A
befektetési és a finanszirozasi cash flow direkt mddszerrel készil. A folydszamlahiteleket
pénzeszkoz egyenértékesnek kell tekinteni, ellenkezd bizonyitasaig.

2.1.31. Fordulénap utani események

Azok a beszamolasi id6szak vége utan bekdvetkezett események, amelyek pdtldlagos
informaciét biztositanak a Tarsasag beszamolasi id6szakanak végén fennallé korilményekrél
(modosito tételek), bemutatasra keriiltek a beszamoldban. Azon beszamolasi id6szak utani
események, amelyek nem maodositjdk a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben kerlilnek
bemutatasra, amennyiben Iényegesek.
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2.2. A szamviteli politika valtozasai

A Tarsasag 2025-ben nem valtoztatta meg a 2024-ben alkalmazott szamviteli politikajat. A
targyév soran a Csoport felllvizsgalta a vevékovetelések varhatd hitelezési veszteségének
(ECL) meghatarozasahoz alkalmazott becsléseit és paramétereit.

Ez aldl kivételt képeznek az Uj standardok bevezetésével és a korabban nem |étez6
tevékenységekkel kapcsolatos szamviteli politikak alkalmazasa.

Valtoz6 standardok

A pénziigyi kimutatdsok jovahagyasanak id6pontjaban a Tarsasag nem alkalmazta a kdvetkez6
Uj és felllvizsgalt IFRS szamviteli standardokat, amelyek mar kiaddsra kertltek, de még nem
Iéptek hatalyba.
e IFRS 9 és IFRS 7 moédositasai: A pénziigyi instrumentumok besoroldsanak és
értékelésének modositasai
e |IFRS 9 és IFRS 7 mddositasai: TermészettSl fliggé villamos energiara hivatkozo
szerz8dések
e Az IAS 21 mdédositasai: A devizaarfolyamok valtozasainak hatasai (a EU befogadds még
folyamatban van a hiperinflacids prezentdcids pénznemre attérés kapcsan)
e Az IFRS Szamviteli Standardok éves fejlesztései — 11. kotet: IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS
10 ésIAS 7
e |FRS 18 Pénzligyi kimutatasok bemutatasa és kozzététele
e IFRS 19 Nyilvdnos elszamoldasi kotelezettség nélkiili lednyvallalatok: kozzétételek (a EU
befogadas még folyamatban van)

Az igazgatdsag nem varja, hogy a fenti standardok alkalmazdsa jelent6s hatassal lesz a
Tarsasag jov6beli pénziigyi kimutatdsaira, kivéve az IFRS 18-at, amely atalakitja a pénzigyi
kimutatasok bemutatasat.

Az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositasai — A pénziigyi instrumentumok besoroldsdnak és
értékelésének modositdsai

Elektronikus atutaldssal rendezett pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettség kimutatasbal
valo kivezetése

A moddositdsok lehet6vé teszik a gazdalkodd egységek szamdra, hogy az elektronikus fizetési
rendszerrel rendezett pénziigyi kotelezettséget (vagy annak egy részét) a rendezés napja elstt
teljesitettnek (és kimutatasbol kivezethet6nek) tekintsék, ha meghatdrozott kritériumok
teljestilnek. Ha egy gazdalkodo egység ezt a szamviteli politikat alkalmazza, akkor azt minden,
ugyanazon elektronikus fizetési rendszeren keresztiil végzett rendezésre alkalmaznia kell.
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Pénzligyi eszkdzok besoroldsa

Az alapvet6 hitelezési megdllapodassal 6sszhangban 1évé szerz6déses feltételek

A modositasok utmutatast nydjtanak arra vonatkozéan, hogy a gazddlkodo szervezet hogyan
értékelje, hogy egy pénzligyi eszkoz szerz6déses cash flow-ja 6sszhangban van-e egy alapvet6
hitelezési megallapodassal. Ezzel a gazdalkodd szervezetek szamara segitséget kivannak
nyudjtani a szerz6déses cash flow jellemz&inek értékelésére vonatkozd kovetelmények
alkalmazasaban olyan pénzlgyi eszkozok esetében, amelyek kornyezeti, tarsadalmi és
irdnyitasi (ESG) szempontokkal kapcsolatos jellemz6kkel rendelkeznek.

Visszkereseti jellemz6kkel rendelkez6 eszkdzok

A moddositasok pontositjak a ,visszkereset” kifejezés leirdsat, kiilonos tekintettel arra, hogy
egy pénzligyi eszkdz akkor rendelkezik visszkereseti jellemz&kkel, ha a gazdalkodd szervezet
végs6 jogat a cash flow-k fogaddsdra szerz6désileg a meghatarozott eszk6zok altal generalt
cash flow-kra korlatozzak.

SzerzG6désileg kapcsolddd instrumentumok

A moédositasok tisztazzak a szerzédésileg dsszekapcsolt instrumentumok jellemzéit, amelyek
megkulonboztetik ket mas visszkereseti jellemz6kkel rendelkez6 pénziigyi eszkdzoktdl.
Konkrétan a mddositdsok kiemelik, hogy az ilyen instrumentumok esetében a tobb
szerz8désileg Osszekapcsolt instrumentumot (tranche-t) hasznalé pénzigyi eszkozok
tulajdonosainak kifizetéseinek prioritasat egy vizesésszer( kifizetési struktura hatdrozza meg,
ami hitelkockazat-koncentraciét és a veszteségek aranytalan elosztdsat eredményezi a
kiilonb6zé tranche-ok tulajdonosai kozott. A mddositasok azt is megjegyzik, hogy nem
minden, t6bb addssaginstrumentummal végzett tranzakcid felel meg a tobb szerzddésileg
kapcsolédo instrumentummal végzett tranzakcidk kritériumainak, hanem ehelyett lehetnek
kolcsonnyujtdsi  megallapodasok kiterjesztett hitelvédelemmel. Ezen tulmenben a
maodositasok tisztazzak, hogy az alapul szolgalé poolban 1év6 instrumentumokra vald
hivatkozas magdban foglalhat olyan pénziigyi instrumentumokat is, amelyek nem tartoznak a
besorolasi kovetelmények hatalya ala.

Kozzététel

FVTOCI-ként kijel6lt sajat t6ke instrumentumokba torténd befektetések.

Az IFRS 7 kovetelményei mddosulnak, és el6irjdk, hogy a gazdalkodd egységnek kdzzé kell
tennie az id6szakban az egyéb atfogd jovedelemben bemutatott valds érték nyereségét vagy
veszteségét, kulon feltliintetve az id6szakban kimutatasbdl kivezetett befektetésekhez
kapcsoldédd valds érték nyereségét vagy veszteségét, valamint az idészak végén tartott
befektetésekhez kapcsolddé valds érték nyereségét vagy veszteségét.

A szerz6déses cash flow-k idGzitését vagy 0sszegét megvaltoztathaté szerz6déses feltételek.
A moddositasok el6irjak, hogy a gazdalkodo szervezetnek kdzzé kell tennie azokat a szerz6déses
feltételeket, amelyek megvaltoztathatjak a szerz6déses cash flow-k id&zitését vagy osszegét
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egy olyan fliggé esemény bekovetkezése (vagy elmaraddsa) esetén, amely nem kapcsolddik
kozvetleniil az alapvet§ hitelezési kockazatok és koltségek valtozdsaihoz. A kbvetelmények az
amortizalt bekerilési értéken vagy FVTOCI-ként értékelhet6 pénziigyi eszk6zok minden
osztalydra és az amortizalt bekerulési értéken értékelhet6 pénziigyi kotelezettségek minden
osztalyara vonatkoznak.

A moddositasokat az IAS 8 szerint visszamendlegesen kell alkalmazni, bizonyos kivételekkel.

Az IFRS szdmviteli standardok éves fejlesztései
Az IASB éves fejlesztési folyamatanak részeként 6t IFRS szamviteli standard médositdsat tette
kozzé.

IFRS 1 Nemzetkozi pénzligyi beszamolasi standardok els6 alkalommal torténé alkalmazasa —
Fedezeti elszdmolas elsé alkalommal alkalmazdk esetében

Az IFRS 9 kovetelményeivel vald 6sszhang érdekében az IFRS 1:B5-B6 mdodositasra keriilt, hogy
a fedezeti elszamolas ,mindsitési kritériumaira” (a ,feltételek” helyett) hivatkozzon, és hogy
az IFRS 1 érthet6ségének javitdsa érdekében hivatkozdsokat adjon az IFRS 9:6.4.1-re. IFRS 7
Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek — A kimutatasbdl vald kivezetésbdl szdrmazd
nyereség vagy veszteség

A moddositasok torlik az IFRS 7: B38-ban szerepl6 elavult hivatkozast egy olyan bekezdésre,
amelyet az IFRS 13 kiadasakor toroltek, és 6sszehangoljdk e bekezdés szovegét az IFRS 13-ban
hasznalt kifejezésekkel.

Utmutatds az IFRS 7 alkalmazasdhoz — A valds érték és a tranzakcids ar kdzoétti halasztott
kiilonbozet kozzététele

A maddositasok frissitik az IFRS 7:1G14-et, hogy az adott bekezdés megfogalmazdsa 6sszhangba
keriiljon az IFRS 7:28-cal, és javitjdk az IFRS 7:1G14 példajaban szereplé megfogalmazas bels6
kovetkezetességét.

Utmutatds az IFRS 7 alkalmazasahoz — Bevezetés és hitelkockazati kozzétételek

A moddositasok az IFRS 7:1G1-hez egy nyilatkozatot adnak hozza, amely tisztazza, hogy az
Utmutatas nem feltétlendl illusztralja az IFRS 7 hivatkozott bekezdéseiben szereplé 6sszes
kovetelményt. A mddositasok egyszer(sitik az IFRS 7:1G20B-ben nem illusztralt kdvetelmények
magyardazatat is.

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok — Lizingkodtelezettségek kivezetése

A moédositasok az IFRS 9.2.1(b)(ii) bekezdésébe hivatkozast adnak az IFRS 9:3.3.3 bekezdésre,
amely tisztdzza, hogy ha a lizingbe vevé megdllapitotta, hogy a lizingkotelezettség az IFRS 9
szerint megsz(int, akkor az IFRS 9:3.3.3 bekezdést kell alkalmaznia, és ezért az ebbdl eredé
nyereséget vagy veszteséget az eredményben kell elszdmolnia.
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IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok — Tranzakcids ar

A modositasok az IFRS 9.5.1.3-ban szerepl6 ,tranzakciés ar (az IFRS 15 meghatdrozasa
szerint)” kifejezést ,az IFRS 15 alkalmazdsdval meghatarozott 0Osszeg” kifejezéssel
helyettesitik, hogy megsziintessék az IFRS 9.5.1.3 és az IFRS 15 kovetelményei kozotti
ellentmondast, amely szerint a kdvetelést a bevételként elszamolt tranzakcids ar 6sszegétdl
eltér6 6sszegben kell értékelni. Ezenkiviil az IFRS 9 A. mellékletébdl torlik az ,Ugyleti ar” (az
IFRS 15 meghatdrozdsa szerint) hivatkozast.

IFRS 10 Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok — A ,,de facto Gigyndk” meghatdrozdsa

A médositasok arra a problémara reagalnak, hogy az IFRS 10:B73-B74 kdvetelményei bizonyos
helyzetekben ellentmonddasosak lehetnek. Az IFRS 10:B73 a ,,de facto ligynokoket” a befektetd
nevében eljaré felekként definidlja, és kimondja, hogy annak megallapitasa, hogy mas felek de
facto lGgynokként jarnak-e el, megitélést igényel. Az IFRS 10:B74 masodik mondata azonban
egyértelmlbb megfogalmazast tartalmaz, és kimondja, hogy egy fél akkor mindsil de facto
tgynoknek, ha a befektet6 tevékenységét iranyito felek képesek arra utasitani azt a felet, hogy
a befektet6 nevében jarjon el. A mddositdsok frissitik az IFRS 10:B74-et, hogy kevésbé
egyértelmd megfogalmazast hasznadljon, és tisztdzza, hogy az IFRS 10:B74-ben leirt kapcsolat
csak egy példa olyan koriilményre, amelyben megitélés sziikséges annak meghatdrozasahoz,
hogy egy fél tényleges megbizottként jar-e el.

IAS 7 Pénzforgalmi kimutatas — Koltségmaddszer

A modositas az IAS 7:37-ben a , koltségmddszer” kifejezést ,beszerzési értéken” kifejezéssel
helyettesiti, 0sszhangban a ,koltségmddszer” meghatarozdsanak eltdvolitasaval az IFRS
szamviteli standardokbdl.

Az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositasai — Természetfliggé villamos energidra vonatkozd
szerzGdések

Az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok mddositdsai

A médositasok az IFRS 9 kovetkez6 kovetelményeit érintik:

e az IFRS 9 sajat felhasznaldsra vonatkozd kévetelményei médosulnak, hogy magukban
foglaljak azokat a tényez6ket, amelyeket a gazdalkodé szervezetnek figyelembe kell
vennie az IFRS 9:2.4 alkalmazdsakor a megujulé villamos energia vasarldsara és
atvételére vonatkozd szerz6dések esetében, amelyeknél a villamos energia
termelésének forrasa természetfiliggs; és

e az IFRS 9 fedezeti elszamolasi koévetelményei mdodosulnak, hogy egy gazdalkodd
szervezet, amely meghatarozott jellemz6kkel rendelkez6, természetfiigg6 megujuld
villamos energiara vonatkozé szerz6dést haszndl fedezeti instrumentumként:

e meghatdrozott kritériumok teljesiilése esetén a valtozé mennyiségl el6re jelzett
villamosenergia-tranzakcidkat fedezett tételként jel6lje meg; és

o afedezett tétel értékelése a fedezeti eszk6zhdz hasznalt mennyiségi feltételezésekkel
megegyezd feltételezésekkel.
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Az IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok: kézzétételek és az IFRS 19 Nyilvdnos
elszamoltathatdsdggal nem rendelkezé lednyvdllalatok: kézzétételek mddositdsai

Az IFRS 7 és az IFRS 19 mddositasra kerilt, hogy bevezessék a meghatarozott jellemzdékkel
rendelkezd, természetfliiggé villamosenergia-szerz6désekre  vonatkozd  kozzétételi
kovetelményeket.

A médositasok a 2026. janudr 1-jén vagy azt kovet6en kezd6d6 éves id6szakokra vonatkoznak,
de korabbi alkalmazasuk is megengedett. A sajat felhasznaldsra vonatkozé mentességre
vonatkozé mddositdsokat az IAS 8 szerint visszamenélegesen kell alkalmazni, az elsé
alkalmazas id6pontjaban fennallé tényeket és koriilményeket figyelembe véve. A fedezeti
elszdmolasi kovetelményekre vonatkozé mdédositdsokat elére tekintGen kell alkalmazni az elsé
alkalmazas id6pontjaban vagy azt kbvet6en kijelolt uj fedezeti kapcsolatokra.

IFRS 18 Pénziigyi kimutatdsok bemutatdsa és kézzététele

Az IFRS 18 felvdltja az IAS 1-et, az IAS 1 szamos kovetelményét valtozatlanul atveszi, és (j
kovetelményekkel egésziti ki azokat. Ezenkivil az IAS 1 egyes bekezdései atkeriltek az IAS 8-
ba és az IFRS 7-be. Tovabba az IASB kisebb mddositasokat hajtott végre az IAS 7-ben és az IAS
33-ban (Egy részvényre jutd eredmény).

Az IFRS 18 uj kovetelményeket vezet be a kovetkezGk tekintetében:
e meghatdrozott kategdridk és meghatdrozott részosszegek bemutatdsa az
eredménykimutatasban
e a vezet@ség altal meghatarozott teljesitménymutatdok (MPM) kozzététele a pénziigyi
kimutatasok mellékletében
e az Osszesités és bontds javitasa.

A gazddlkodo egységeknek az IFRS 18-at a 2027. janudr 1-jén vagy azt kovetben kezd6d6 éves
beszamolasi idészakokra kell alkalmazniuk, de a kordbbi alkalmazds is megengedett. Az IAS 7
és az IAS 33 maddositasai, valamint a fellilvizsgalt IAS 8 és IFRS 7 akkor Iépnek hatalyba, amikor
a gazdalkodd egység az IFRS 18-at alkalmazza. Az IFRS 18 visszamendleges alkalmazast ir el6,
meghatdrozott atmeneti rendelkezésekkel.

A Tarsasag elb6rejelzése szerint ezeknek a mddositdsoknak az alkalmazasa hatassal lehet a
Tarsasag jov6beli pénzligyi kimutatdsaira, mivel az eredménykimutatdsban szerepl8 besorolas
jelent6sen megvaltozik.

IFRS 19 Nyilvdnos elszamoldsi kotelezettség nélkiili  lednyvdllalatok: kézzétételi
kételezettségek

Az IFRS 19 lehet6vé teszi, hogy a jogosult lednyvallalatok (azaz azok a ledanyvallalatok, amelyek
nem rendelkeznek nyilvanos elszamolasi kotelezettséggel, és amelyek végsé vagy kdzbensé
anyavallalata az IFRS szamviteli standardoknak megfelel6, nyilvdnosan hozzaférhet6
konszolidalt pénzigyi kimutatasokat készit) csokkentett kozzétételi kotelezettséget
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alkalmazzanak, amikor pénzligyi kimutatdsaikban az IFRS szdmviteli standardokat
alkalmazzak.

Az Uj standard a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetben kezd6d6 beszamolasi id6szakokra
vonatkozik, de korabbi alkalmazdsa is megengedett. A Tdarsasag az IFRS 19-et nem
alkalmazhatja, a lednyvallalat egyedi pénzligyi kimutatdsait még a magyar szabalyok szerint
késziti.

2.3. lJelentds szamviteli becslések és feltételezések, bizonytalansagi tényezék

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
szlikséges alkalmazni egyes eszkozok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozé értékének
meghatarozasakor, melyek mas forrasbdl egyértelmiien nem meghatdrozhaték. A becslési
folyamat a legutolsd rendelkezésre all6 informacién alapulé dontéseket és relevans
tényezbket tartalmazza. Ezek a jelentds becslések és feltételezések befolyasoljak a pénziigyi
kimutatasokban megjelenitett eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét
és a fligg6 eszkozok és kotelezettségek kiegészité mellékletben torténé bemutatdsat. A
tényleges eredmények eltérhetnek a becsilt adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekovetkezé
valtozas id6szakaban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott id6szakot érinti, illetve a
valtozas idGszakdban és a jov6beni id6szakokban, amennyiben mindkét idGszakot érintd
valtozasokrol van szé.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriletei,
amelyek a legjelentGsebb hatast gyakoroljak a pénziigyi kimutatdsokban megjelenitett
Osszegekre, az aldbbiak:

2.3.1. Befektetés allomany, leanyvallalati értékelés

A Tarsasag jelent6s leanyvallalati és befektetés dallomannyal rendelkezik. Ezeknek az
értékelése sok bizonytalansaggal jar, mivel altalaban nem megfigyelhet6 inputokon alapul az
értékmeghatarozas, illetve sok esetben muszaj feltételezésekkel dolgozni, amelyek sokszor
jovébeli események jelenbeli megitélésén mulnak. Ezek az eljardsok a befektetések és
lednyvallalatok értékelésének immanens kockdzatai. A kockdzat azért is fokozott, mert az
értékelések hatasai altaldban a netté eredményben csapddnak le.
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2.3.2. Varhatd hitelezési veszteség, kovetelések értékvesztése

A Tarsasag varhato hitelezési veszteséget szamol el kdveteléseire. Ez az értékvesztés komplex
becslést igényel, a multbeli tapasztalatok figyelembevétele mellett jovébeli trendek
megitélését is igényli. A behajthatatlan és kétes kovetelésekre képzett értékvesztés
megfelel6ségének értékeléséhez hasznalt becslések alapja a kovetelések korosbitdsa, a vevé
hitelképessége és a vevéi fizetési szokdsok valtozasa. Tekintettel arra, hogy az elszamoldsok

alapja legaldbb részben hipotetikus, ehhez bizonytalansag kapcsolddik és e bizonytalansag
jelentés.
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3. Ingatlanok, gépek és berendezések

Gépek. Befejezetlen Osszesen
berendezések beruh,?zasok es
elélegek
Brutto érték
2023. december 31-én 14 0 14
Targyi eszkoz beszerzés 0 1 1
Targyi eszkodz aktivalas 0 (1) (1)
Selejtezés (1) 0 (1)
2024. december 31-én 13 0 13
Targyi eszkdz beszerzés 0 0 0
Targyi eszkodz aktivalas 0 0 0
Selejtezés 0 0 0
2025. december 31-én 13 0 13
Halmozott
értékcsokkenés
2023. december 31-én 9 - 9
Eves leiras 1 - 1
Selejtezés (2) - (1)
2024. december 31-én 9 - 9
Eves leiras 0 - 0
Selejtezés 0 0 0
2025. december 31-én 9 - 9
2023. december 31-én 4 - 4
2024. december 31-én 4 - 4
2025. december 31-én 4 - 4

A 2025-ben a Tarsasag csekély mértékld beruhazast hajtott végre, mely tételek teljes
egészében kisérték(i irodai gépek, berendezések voltak, az értékcsokkenés azonnal
elszamolasra kerlilt. Az éves leltar alkalmaval a nem hasznalt eszk6z6k selejtezésre keriltek.
Egyéb beruhazasi tevékenységet a Tarsasag nem folytatott, az éves értékcsdkkenési leirds a
korabbi években beszerzett irodai gépek, berendezések tekintetében kerilt elszamolasra.

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-41
Tel: 430-3620 - honlap: www.forras.hu - e-mail: forras@forras.hu
37


mailto:forras@forras.hu

f Forras Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
O r rd S 1054 Budapest, Akadémia utca 6. 6. em. 17.

Beszamolasi idoszak: 2025. év Egyedi pénziigyi kimutatasok, lizleti jelentés Telefon: (1) 430-3620
Befektet6i kapcsolattarto: Dr. Hidasi Emese E-mail cim: forras@forras.hu

Minden adat M Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelolve

4. Immaterialis eszk6z6k

Osszesen
Brutto érték
2023. december 31-én 8
Beszerzés
Selejtezés 0
2024. december 31-én 8
Novekedés 0
Csokkenés 0
2025. december 31-én 8
Halmozott értékcsokkenés
2023. december 31-én 8
Eves leirds
Selejtezés 0
2024. december 31-én 8
Eves leiras 0
Csokkenés 0
2025. december 31-én 8
Netté konyv szerinti érték
2023. december 31-én 0
2024. december 31-én 0
2025. december 31-én 0

Az Immateridlis javak mérlegsoron a Tarsasdg weboldala, valamint szoftver csomag
el6fizetések talalhatok.
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5. Hasznalati jog eszkozok

Osszesen

Brutto érték

2023. december 31-én 8
Beszerzés 144
Csokkenés (1)
2024. december 31-én 151
Beszerzés 30
Csokkenés (arfolyam elszdmolas) (10)
2025. december 31-én 171
Halmozott értékcsokkenés

2023. december 31-én 5
Eves leirds 25
Csokkenés 0
2024. december 31-én 30
Eves leiras 27
Csokkenés (10)
2025. december 31-én 48
Netté konyv szerinti érték

2023. december 31-én 3
2024. december 31-én 121
2025. december 31-én 123

A hasznalati joghoz kotott eszkozok kozott a jelen Uzleti évben harom személygépkocsi
lizingszerz6dés, valamint a Tarsasag altal hatdrozott id6re kotott iroda bérleti szerz6dés
szerepel. A targy Uzleti évben zajlott valtozas: egy Uj gépkocsi lizingszerz6dés kerdilt aldirasra,
valamint egy korabbi lizingszerz6dés lejart.
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6. Befektetések vallalkozasokban: leanyvallalatok, tarsult vallalkozasok, egyéb
részesedések

A Vallalat lednyvallalatokban, k6z0s szervez6désekben és a tdarsult vallalkozasokban |évé
befektetései a befektetések kapcsolt vallalkozdsokban meérlegsoron jelennek meg. A
befektetések az IAS 27 ,Egyedi pénzligyi kimutatasok” standard alapjan bekerilési értéken
keriilnek kimutatasra.

A részesedések kapcsan a Tarsasag minden évben megvizsgdlja, hogy szikséges-e
értékvesztés elszdmolasa. Az értékelés soran figyelembe veszi a megvasarolt vallalkozasok
t6kehelyzetét, és értékeli a tarsasdgok jovébeni kilatasait.

A befektetések lednyvdllalatokban, tarsult vdllalkozdsokban — ahol az értékvesztéssel
csokkentett bekerilési értéken értékeltek a vallalkozasok — a kovetkezbek:

Tarsasag neve 2025. december 31. 2024. december 31.
Alpendorf Lachtal Gmbh. 14 14
Aquila New Energy Kft. 310 310
Belgrad 27 Ingatlanhasznositd Kft. 483 -
Centermodul-1 Kft. 698 581
For-Five Kft. 492 492
Foriglo Kft. 5 5
Forras Deutschland GmbH. 0 0
Forras Invest T6kealap-kezel§ Zrt. 129 129
Free-M Kft. 843 -
FRS Properties Zrt. 5 5
Forras doo Novi Sad 35 39
Fuquan (Ningbo) Kult. Media Kft. 0 147
Hotel Palota Lillaflired Kft. 1925 1925
Kiss és Tarsa Kft. - 4000
KNB-Fuente Kft. 1200 1200
Miklosfai Mg. zRt. 1250 348
Mintinvest-2005 Kft. 565 1000
M-Technologies Kft. 400 400
Studid-V Kft. 2080 2080
Vall-Ker Kft. 3456 3456
Water City Zrt. 281 281
Osszesen 14171 16 412

*2025-ben egyéb részesedésnek mingsiil, el6tte leanyvallalat volt.
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A befektetések egyéb részesedésekben olyan vallalkozasok, amelyeket a Tarsasag az IFRS 9
el6irdsai szerint valds értéken kell értékeljen. Ezeket az instrumentumokat eredménnyel
szemben értékeli valds értéken a Tarsasdg, azzal, hogy a valds értéket — nyiltpiaci arfolyam
hidnydban — a sajat t6ke valds értékére tett becsléssel kozeliti azzal, hogy a bekertlési érték
folé nem emeli a Tarsasag értékét abban az esetben, ha az értékndvekedés belathatd id6n
belll nem realizdlhato a részvényesek altal. Az egyéb részesedések a kovetkezbek:

Tdarsasag neve

2025. december 31.

2024. december 31.

Arago Hotels zRt.
D-Gesztor Kft.

Domestore Kft.

Kiss és Tarsa Kft.

Kreditor zRt.

Magnet K6z0sségi Bank Zrt.

Osszesen

0 0

535 450
2631 2631
760 -*
4 4
2297 -
6227 3 085

*2025-ben egyéb részesedésnek mindgsiil, elStte lednyvdllalat volt.

A bazis Gzleti évhez mért novekedés értéke 901 M Ft, f6bb tényezé6it a kdvetkez6 tablazat

mutatja.

Esemény noveld tétel csékkentd tétel
Targy Gzleti évben tortént portfélid novekedés (akviziciok, 4563

t6keemelések)

Ertékesitett Gizletrész miatti kdnyv szerinti érték kivezetése 3675
Atvezetés pénziigyi eszkdzok mérlegsorra 0 40
Befektetések értékelése alapjan elszamolt értékvesztés , felértékelés 204 151
Osszesen 4767 3 866
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A mérlegsoron szerepl6 tarsasagaink besorolasa a kovetkezd:

Szavazati arany

Lednyvadllalat 2025 2024

Aquila New Energy Kft. 1054 Budapest, Akadémia utca 6. VI/17. 100,00% 100,00%
Belgrad 27 Ingatlanhasznosité Kft. 1051 Budapest, Vértanuk tere 1. 69,70% -
Centermodul 1 Kft. 1054 Budapest, Akadémia utca 6. VI/18. 74,68% 60,00%
For-Five Kft. 1054 Budapest, Akadémia utca 6. VI/3. 100,00% 100,00%
Foriglo Kft. 1054 Budapest, Akadémia utca 6. VI/10. 100,00% | 100,00%
Forras Deutschland GmbH. Zollhof 8, 40221 Dusseldorf 100,00% 100,00%
Forras Invest Tékealap-kezel8 Zrt. 1054 Budapest, Akadémia utca 6. VI/17. 100,00% 100,00%
Forras doo Novi Sad Sremska 4/11, 21000 Novi Sad, Szerbia 100,00% 100,00%
Free- M Kft. 1054 Budapest, Akadémia utca 6. VI/17. 100,00% -
FRS Properties Zrt. 1054 Budapest, Akadémia utca 6. VI/17. 100,00% | 100,00%
Fuquan (Ningbo) Kult. Media Kft. Zhejiang, Yuyao, Ningbo Xingbin Ut 5. 3-2-555 100,00% | 100,00%
Kiss és Tarsa Kft. 3400 Mez8kovesd, 017/15 hrsz. 19,00% | 100,00%
KNB-Fuente Kft. 1054 Budapest, Akadémia utca 6. VI/1. 67,34% 67,34%
Kreditor Zrt. 1054 Budapest, Akadémia utca 6. VI/16. 8,00% 8,00%
Miklésfai Mez6gazdasagi Zrt. 8800 Nagykanizsa, Mikldsfa ut 70. 95,13% 90,19%
Mintinvest-2005 Kft. 1054 Budapest, Akadémia utca 6. VI/2. 53,16% 94,16%
VALL-KER Kft. 6900 Mako, Navay L. tér 8. 86,26% 86,26%
Water City Zrt. 1054 Budapest, Akadémia utca 6. VI/17. 100,00% | 100,00%

Szavazati ardny

Tarsult vdllalat 2025 2024
Alpendorf Lachtal Gmbh. A-8831 Schonberg-Lachtal 500 50,00% 50,00%
Hotel Palota Lillafured Kft. 3517 Miskolc, Erzsébet sétany 1. 39,62% 39,62%
M-Technologies Kft. 2699 Szligy, Béke utca 5. 50,00% 50,00%
Studio-V Kft. 1051 Budapest, Vértanuk tere 1. 49,73% 49,73%
Mérlegsor 2025. december 31. 2024. december 31.
Anyavallalati visszatulajdonlds (Domestore Kft.) 2631 2631
Lednyvallalati befektetések 9752 11907
K6z0s vezetésl és tarsult vallalkozasok 4419 4419
Osszesen 20398 19 497

Egyéb vallalkozasok novel6 tételek csokkentd tételek

Egyéb vallalkozasok bekerilési értéke 2701
Mérleg atsorolas 760 1
Felértékelés 132
Osszesen 3593 1
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7. Befektetési jegyek és Transzfer alatt 1évo befektetési jegyek

Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
Befektetési Jegy 6 440 1574
Transzfer alatt allo Befektetési Jegy - 4418

A Tdarsasag az értékpapirok kdzott egy forint alapu és egy euro alapu zartkor(i befektetési alap
jegyeit tartja nyilvdn, melyek valds értékét a nettd eszkdzérték reprezentdlja (3. szintl
inputok). Ezen befektetéseket — tekintetbe véve, hogy nem addssaginstrumentumok — valds
értéken értékeli a Tarsasag és a valds értéket a nettd eredményben szdmolja el. Az elmult
évhez képest tortént vdltozdst az év kdzben zajlott befektetési jegy vasarlas, illetve a
befektetési jegyek év végi atértékelése okozta.

A 2024. évben kimutatott, transzfer alatt allé befektetési jegyek olyan befektetési jegyekre
sz616 igények voltak, amelyek alapjaul fekvé befektetési jegyek megvasarlasara mar sor keriilt,
azonban a dematerializalt értékpapirok folott - adminisztrativ okok miatt - még nem
rendelkezett a Tdrsasdg, azonban szerzédéses megallapoddsokkal biztositott volt, hogy
megvasarlastol kezdve az alapul fekvé értékpapirokhoz kapcsolédd hozamok a Tdrsasagot
illették, a veszteségek a Tdrsasagot terhelték. Ezt az értékvaltozast — amely a befektetési
jegyre sz616 igénybe bedgyazott derivativa — nem kellett levélasztani az igényt6l, hanem az
igényt és a derivativat egylttesen valds értéken kellett értékelni. Az értékelés alapja a
befektetési jegy (3. szintli input).

Esemény noével6 csokkento tétel
tétel

Targy lzleti évben tortént befektetési jegy vasarlas 20

Valds érték valtozas hatasa 508 80

Osszesen 528 80

Az értékpapir transzfer 2025. februar 18. napjan befejez6dott, mely id6ponttdl kezdve az
igény és a derivativa helyébe maga az értékpapir lépett.

8. [Egyéb éven tuli értékpapirok

Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
MagNet Magyar Kozosségi Bank Zrt. Adltal

. . N 0 2250
kibocsatott kotvény
NitrumFinanceSPVNote8.8% 280630 kotvényt 341 0
Osszesen 342 2250
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A Tarsasdg a 2024. lzleti évben jegyzett 225 db, 8 éves hatdrozott idejl, 10 %-os fix
kamatozasu, 2.250 M Ft-os névértékl MagNet Magyar K6zosségi Bank Zrt. altal kibocsatott
kotvényt, a kibocsatas éve 2022. volt. A kotvénycsomagot a Forrds nyRt. 2025-ben

visszavaltotta.

A Tarsasdg a 2025-0s Uzleti év soran jegyzett 1.300 db 3 éves hatarozott idejd, 8,8 %-os fix
kamatozasu, NitrumFinanceSPVNote8.8% 280630 nev(i kotvényt, a december 31-i kényv
szerinti érték 342 M Ft. A kdtvény félévente fizet kamatot.

9. Tartos kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
Lednyvallalatnak nyujtott éven tuli lejaratu kolcson 12 427 6177
Egyéb kapcsolt vdllalkozasnak nyujtott éven tuli
e ey e 0 1633
lejaratu kolcson
Osszesen 12 427 7 810

A tartds kovetelések kozott nyilvantartott kélcsonok kamatai tekintetében

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben pontban talalhaté.
A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kévetelés tartalma:

részletezés a 14.

kapcsolat 2025. 12. 31. 2024.12. 31.
A2 Power Kft. L 0 123
Adina-Energy Kft. L 0 89
Arago Ingatlanforgalmazé és Tan. Zrt. L 0 0
Aquila New Energy Kft. L 388 1040
Euronergy Omega Kft. L 0 776
Foriglo Kft. L 0 15
Forras Deutschland GmbH. L 620 690
FRS Properties Zrt. L 5699 0
Gergo-Energy Kft. L 0 96
KNB-Fuente Kft. L 0 1119
Kreditor Pénzligyi Zrt. L 3445 1147
Miklosfai Mez6gazdasagi Zrt. L 89 0
Mintinvest-2005 Kft. L 2186 2166
TDG Naperémii Kft. L 0 108
folytatas kapcsolat 2025. 12. 31. 2024.12. 31.
TG-Energy Kft. L 0 68
TL-Energy Kft. L 0 75
TMA Solar Kft. L 0 105
TP-Energy Kft. L 0 88
VTM Naperém(i Kft. L 0 105
Osszesen 12 427 7810

L — kozvetlen vagy kozvetett leanyvallalat; T — tarsult vallalkozas
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A kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallé tartds kovetelések értéke 4.617 M Ft-tal nétt,
mely a kdvetkez6 tételekbdl all:

Esemény noévels tétel  csékkentd tétel
Targy Uzleti évben nyljtott/visszafizetett kélcs6nok 4387 1311
Lejarat miatti és egyéb atvezetések 5529 3812

IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” standard alapjan a tartds
kovetelések tekintetében elszamolt varhatd hitelezési veszteség /

. ;. . . L - . . 35 211
annak visszairdsa, valamint év végi deviza arfolyamra tortént
atértékelés
Osszesen 9951 5334

Ezen eszkozok valds értéke kdzel megegyezik, azok kdnyv szerinti értékével.

10. Egyéb éven tuli kovetelések

Megnevezés 2025. december 31. 2026. december 31.
Uzletrész vételar kdvetelés 394 396
Tartds kolcson kovetelés egyéb vallalkozastdl 0 4
Osszesen 394 401

A felek megadllapodasa alapjan az Uzletrész adasvételi szerz6dés hosszu lejaratu fizetési
hatarid6t tartalmaz, a lejarat 5 éven tul esedékes. Az egyéb vallalkozassal szemben fennalld,
4 M Ft 0sszeg(i tartds kolcson, annak lejarata miatt atvezetésre kerilt a pénziigyi eszk6zok
mérlegsorra. Az éven tuli kovetelésekre az IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” standard
alapjan elszamolt értékvesztés dsszege 6 M Ft.

11. Halasztott adé kovetelés, halasztott add kotelezettség

A halasztott add szamitdsa sordn a Tarsasdg az addzas szempontjabdl figyelembe vehetd
értéket hasonlitja 6ssze a konyv szerinti értékkel eszk6zonként és kotelezettségenként. Ha a
kiilonbozet atmeneti kiilonbség, azaz belathatd idén beliil az eltérés kiegyenlitédik, akkor
el6jelének megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz
felvételekor a megtérilést kilon vizsgalja a Tarsasag.

A halasztott adot a Tarsasag 9% adokulccsal szamolja, mivel az adott eszkozok és
kotelezettségek tényleges addkka olyan idészakokban vélnak, amikor az addkulcs varhatdan
valtozatlan marad.

A kovetkez6 levonhaté és addkoteles addkiilonbozetet okozd eltérések azonositdsara kerilt
sor:
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Halasztott add hatdsok
ATV szerinti IFRS altal Halasztott adé | Halasztott add
érték elismert érték kovetelés kotelezettség
TargY| “eszkoz?k, e,s immaterialis 123 127 i 4
eszk6zok nettd értéke
Ifovleteleselkre elszamolt 749 0 749 i
értékvesztés
F,’enlzeszkozlre elszamolt 1 0 1 0
értékvesztés
Targyi eszkozok -6 300 0 6300
(Fejlesztési tartalék képzés)
Halasztott add alap -5 554
Halasztott add (9%) kovetelés és kotelezettség egyenlege 2025.12.31.: -500
Halasztott add nyité értéke (2025.01.01.) -206
Valtozas (targy évi addraforditas) -294
Halasztott adé kovetelés 2024.01.01 38
Halasztott adé kotelezettség 2024.12.31 -244
Halasztott adé kotelezettség 2025.12.31 -294
Halasztott adé kotelezettség 2025.12.31 -500

2025. december 31-én a halasztott add kotelezettség 500 M Ft.
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12. Pénzeszkozok és pénzeszk6z-egyenértékesek

2025. december 31. 2024. december 31.

Pénztarak 4 1
Bank- és értékpapirszamla 854 385
Bankbetétek 0 4337
Pénzeszkozok értékvesztése 0 -1
Osszesen 858 4722

A pénzeszkozok és egyenértékesek folott nincsen korlatozds és az amortizalt bekeriilési érték
modell szerint értékeli.

13. Vevo- és egyéb kovetelések, aktiv idGbeli elhatarolasok és tényleges tarsasagi ado
kovetelések

2025. december 31. 2024. december 31.

Vev6kovetelések 1 0
Egyéb kovetelések 5 9
Egyéb kovetelések értékvesztése -2 -2
Aktiv id6beli elhataroldsok 2 31
Osszesen 6 38

Az egyéb kovetelések mérlegsor pénziligyi instrumentumot nem tartalmaz.
Az aktiv id6beli elhatarolasok 6sszetétele a kdvetkezd:

2025. december 31. 2024. december 31.

Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa 1 30
Koltségek és raforditasok aktiv id6beli elhataroldsa 1 1
Osszesen 2 31
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Tényleges tarsasagi ado kovetelés 2025. december 31. 2024. december 31.
Tarsasagi ado kovetelés 0 98
Kilfoldon levont nyereségadd 63 0

Az ebben a kategoridban taldlhatd pénzigyi instrumentumoknak a valds értéke kozel

megegyezik, azok konyv szerinti értékével.

14. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
Kblcson- és kamatkovetelés leanyvallalattal szemben 3083 6 970
Kolcson- és kamatkovetelés tarsult vallalkozdssal szemben 545 795
SKZijeI<r:T.:,E)'>2r-1 és kamatkovetelés egyéb kapcsolt vallalkozassal 3 600 669
7228 8434
Osztalék kovetelés leanyvallalattal szemben 634 1528
Vevbkovetelés egyéb kapcsolt vallalkozassal szemben 2 0
Uzletrész vételdr kdvetelés lednyvallalattal szemben 0 100
636 1627
Osszesen 7 864 10 062
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben kapcsolat 2025. 12. 31. 2024.12.31
3Gl Energy Zrt. K 1 0
A2 Power Kft. K 186 55
Adina-Energy Kft. K 129 34
Aquila New Energy Kft. L 1246 597
Arago Befektetési Holding Zrt. K 1 0
Arago Ingatlanforgalmazé és Tan. Zrt. K 0 192
Arago Green Tech Kft. K 151 69
Domestore Kft. K 1 0
Euronergy Omega Kft. K 2177 54
Foriglo Kft. L 32 1
Forras Deutschland GmbH. L 120 96
Forras Invest T6kealap-kezel§ Zrt. L 22 22
FRS Properties Zrt. L 0 5325
Gergo-Energy Kft. L 141 39
Kiss és Tarsa Kft. E 0 396
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folytatas kapcsolat 2025. 12. 31. 2024.12.31

KNB-Fuente Kft. L 1006 45
Kreditor Pénzligyi Zrt. L 693 695
Miklésfai Mg. Zrt. L 2 894
Mintinvest-2005 Kft. L 596 428
Studié-V Kft. T 545 895
TDG Naperémli Kft. L 157 41
TG-Energy Kft. L 106 33
TL-Energy Kft. L 115 34
TMA Solar Kft. L 153 40
TP-Energy Kft. L 131 37
VTM Naperém Kft. L 153 40
Osszesen 7 864 10 062

L — kozvetlen vagy kozvetett lednyvallalat; T — tarsult véllalkozds; E — egyéb vallalkozas lett

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallé6 tovabbi eseményeket az alabbi tablazat
tartalmazza (a csokkenés mértéke 2.174 M Ft):

Esemény noveld tétel csékkentd tétel
Targy Uzleti évben nyujtott/visszafizetett kolcsonok 1762 2474
Targy Uzleti évi kamatok és kamat visszafizetések 1062 449
Leanyvallalattal szembeni (izletrész vételar kdvetelés/visszafizetés 633 633
Lejarat miatti atvezetések 5129 7 010
Leanyvallalattal és kozos vezetési vallalkozassal szembeni osztalék 1800 1800
kovetelés / osztalék megfizetés

Ev kdzben realizalt arfolyamnyereség/arfolyamveszteség 4 4
Ev végi deviza &rfolyamra tortént &tértékelés eredményeként 0 155
elszdmolt arfolyamveszteség

Kovetelések IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” standard szerint a

nyudjtott kolcsonok tekintetében elszdmolt varhaté hitelezési 10 73
veszteség / visszairas

Osszesen 10 400 12 598
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15. Pénziigyi eszk6z6k

A pénziigyi eszkozok kozott tartjuk nyilvan a nem kapcsolt vallalkozasok részére nyujtott
kolcsonok és azok kamatainak értékét, a forgatdsi céllal vasarolt befektetések értékét,
tovabbd az |IFRS 9 ,Pénzigyi instrumentumok” standard hatdkorébe tartozé
t6keinstrumentumban tortént befektetések valds értékét, mely az aktiv piacon jegyzett arak
alapjan keriilt meghatdrozasra (1. szint( input, 6sszehasonlité id6szakban 1. és 2. szintd
input). A mérlegsor tartalmazza az IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” standard szerinti
értékvesztés elszamolast is (ahol ez relevans).

2025. december 31. 2024. december 31.

Egyéb pénziigyi eszkdzok:

Nyujtott kdlcsonok és azok kamatai 431 39
Ertékpapir eladdsi ar kovetelés 2758 0
Osztalékkovetelés 394 0
Egyéb pénziigyi eszkbz6k Gsszesen 3583 39
Forgatdsi céllal vdasdrolt értékpapirok:

Berent Holding Zrt. (50,001%) 40 0
Magyar Zold Acél Zrt. (10%) 1 0
Forgatdsi  céllal vdsdrolt értékpapirok 41 0
osszesen

Tékeinstrumentumok:

T6keinstrumentumok bekerilési értéke 7 341 7 932
11'0!<e|lnstrl,,|mentumok halmozott 3831 1497
atértékelése

Tékeinstrumentumok 6sszesen 11172 9429
Osszesen 14 796 9 468

A 2025-ben értékesitésre kertlt a Kiss és Tarsa Kft. 81%-os lizletrésze, az eladasi ar 2.800 M
Ft, e kovetelésre 42 M Ft értékvesztés kerliilt elszamolasra. A Kiss és Tarsa Kft.-vel szemben a
korabbi években meg nem fizetett osztalékkovetelés 400 M Ft, elszamolt értékvesztés 6 M Ft.

Az IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” standard hatdkorébe tartozd tékeinstrumentumban
tortént befektetések valds értéke a kovetkezd:

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-41
Tel: 430-3620 - honlap: www.forras.hu - e-mail: forras@forras.hu
50


mailto:forras@forras.hu

forras

Forras Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
1054 Budapest, Akadémia utca 6. 6. em. 17.

Beszamolasi idoszak: 2025. év Egyedi pénziigyi kimutatasok, lizleti jelentés

Befektet6i kapcsolattartod: Dr. Hidasi Emese

Telefon: (1) 430-3620
E-mail cim: forras@forras.hu

Minden adat M Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelolve

T6keinstrumentumok megnevezése 2025.12.31 2024.12.31
AKKO részvény 125 171
Magyar Posta Takarék Ing. Befektetési Alap 0 177
MBH torzsrészvény 151 0
Nitrogén EUR 7.00 kotvény 0 354
OMV AG részvény 1419 2871
OTP részvény 9477 5856
Osszesen: 11172 9429

16. Sajat téke

A Tdrsasag jegyzett t6kéje 2025. januar 01. napjan 9.000.001 eFt volt, melybdél 40.001 eFt
készpénz, és 8.960.000 eFt nem pénzbeli hozzajarulds. A tarsasag alaptékéje 5.000.000 db,
egyenként 1.000 Ft névértékl ”"A” sorozatl névre sz6l6, dematerializalt Gton kibocsatott,
azonos jogokat megtestesit6 torzsrészvénybdl, 4.000.000 db, egyenként 1.000 Ft névértékl
”B” sorozatu névre sz6lo, dematerializalt uton kibocsatott, azonos jogokat megtestesitd,
szavazati jogot nem biztositd osztalékels6bbségi részvénybdl, valamint 1 db 1.000 Ft
névértékd ,,C” sorozatu névre sz6lo, dematerializalt Gton kibocsatott, szavazati jogot nem
biztositd osztalékels6bbségi részvénybdl All.

A Tarsasag kibocsajtott részvényei névértékén feliili befizetések 6sszege 6.223.663 e Ft, mely
t6ketartalékként keriil bemutatasra (azsio).

A tarsasdg a birtokdban |év6 sajat részvényeket a sajat t6ke elkilonitett elemében
szerepeltetni, negativ elGjellel.

2025. januar 01. napjan a Tarsasag rendelkezett 5.179 db ,,A” sorozatu t6rzs-, valamint 12.355
db ,,B” sorozatu osztalékelsGbbségi részvénnyel. A targy lzleti év soran a Tarsasag tovabbi
visszavasarlast nem hajtott végre.

névérték Osszesen szavazati
ISIN ké i
Sorozat db (Ft) (MFt) SIN kéd tipus jog

"A" sorozatu 5.000.000 1.000 5.000 HUOO000066071  torzs van

B 4 It IIAII t'

visszavasarolt “A" sorozatd 5.179 1.000 (5)

sajatrészvény

"B" sorozatu 4.000.000 1.000 4000 HU0000066394 OSZHalEk nincs
els6bbségi

B 4 It ||B|| t'

V|s.s,za\’/asa’ro sorozatu 12.355 1.000 (12)

sajatrészvény

"C" sorozatu 1 1.000 0 osztalek- nincs
elsGbbségi

Forgalomban lévé 8.979

részvények névértéke:
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17. Sajat t6ke megfeleltetés

A sajat t6ke megfeleltetési tabla (szamviteli torvény 114/B §.) bemutatja azoknak a
tranzakcidknak a hatasat, amelyek a sajat t6két mddositjdk a korabban alkalmazott szamviteli
torvény szerinti éves beszdmolo altal elvart formatumhoz képes. A Forras nyRt. a korabbi évek
tekintetében a pénziigyi helyzet bemutatdsdra mdédositott kimutatast készitett. A sajat tékét
érinté médosulast a tdblazat bemutat;ja.

Sajat t6ke megfeleltetés (IFRS - SZTV) Sztv. 114/B §
IFRS-ek szerinti sajat tGke

IFRS-ek szerinti sajat t6ke (IFRS-ek szerinti eszk6z és kotelezettségek kulonbsége) 38793
+ kapott pdtbefizetés IFRS-ek szerint kotelezettségként kimutatott 6sszege 0
- adott potbefizetés IFRS-ek szerint eszkdzként kimutatott 6sszege 0
+ t6ketartalékba helyezendé atvett pénzeszkoz, ha az halasztott bevétel (IFRS) 0
+ atvett eszk6zok értéke, ha az halasztott bevétel (IFRS) 0
- t6keinstrumentumot eredményezé t6keemelés, ha azt a tulajdonosokkal szembeni kévetelésként

kellett kimutatni (IFRS) 0
Sajat tGke (egyeztetett) 38793
A sajat t6ke egyes elemei, egyeztetés szerint a kovetkez6képpen alakulnak:

IFRS-ek szerinti jegyzett téke 9 000
Létesit6 okiratban kimutatott jegyzett téke,

megegyezik a cégbirdsagon bejegyzett tékével

Jegyzett, de be nem fizetett téke 0
Lekotott tartalék

Kapott potbefizetés 0
Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék, halasztott adé hatassal korrigdlva 5733
Lekotott tartalék 5733
Eredménytartalék

IFRS-ek szerinti addzott és ki nem osztott halmozott eredmény a korabbi évekbdl 13243
+/- IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére elszamolt 6sszegek 0
- adott pdtbefizetés eszkdzként kimutatott dsszege 0
- Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék, halasztott adé hatdssal korrigalva -5733
- Korabbi évek javitasa 0
+ Attérés éve el6tti zar6 eredménytartalék, az attérési korrekcidkkal korrigalva 3531
Eredménytartalék (egyeztetett) 11 041
Addzott eredmény

Adézott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja 6041
Ertékelési tartalék

Egyéb atfogd eredményben elszamolt tételek halmozott 6sszege 0
Téketartalék

Egyeztetett sajat t6ke 38793
- IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke 9 000
- Eredménytartalék 11041
- Visszavasarolt sajat részvény -21
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- Tulajdonosi tranzakcidk 775
- Addzott eredmény 6041
- Lekotott tartalék 5733
- Ertékelési tartalék 0
Téketartalék (egyeztetett) 6224

Az egyeztetés eredményképpen létrejott sajat téke:
Egyeztetett sajat t6ke (Szt. 114/B § szerint)

Jegyzett t6ke 9 000
T6ketartalék 6224
Eredménytartalék 11041
- Visszavasarolt sajat részvény -21
- Tulajdonosi tranzakcidk 775
Lekotott tartalék 5733
Ertékelési tartalék 0
Adézott eredmény 6041
Sajat t6ke Gsszesen (egyeztetett) 38793
Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b. pontja szerint)

Eredménytartalék (egyeztetett) 11041
Targyévi adézott eredmény 6041
Befektetési célu ingatlanok felértékelése (halmozva)

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé eredménytartalék 17 082

A Tarsasag 2025-ben a 2025. évi addalapjanak terhére 3.500 M Ft fejlesztési tartalékot
képzett, amelyet sajat nyilvantartasaiban rogzitett. Tekintettel arra, hogy az IFRS-ek nem
kovetelnek meg lekotott tartalék jogcimet, ezért e mozgds a sajat téke egyeztet6 tablaban
latszik. Az IFRS-ek szabdlyrendszere alapjan megjelenitett eredménytartalék a kovetkezé
moédon bomlik meg:

Osszes Ebbdl: Fejlesztési Ebbdl: Fennmarado
eredménytartalék tartalék* eredménytartalék
2025. évi nyito 16 974 2 800 14174
2025. évi eredmény 9541 3 500 6 041
Feloldott fejlesztési tartalék 0 0 0
Osszes fejlesztési tartalék 6 300

*nominalis, adéhatassal nem korrigalt

A Tarsasag altal nyilvantartott 6sszes fejlesztési tartalék 6.300 M Ft.
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18. Kotvénytartozas

A FORRAS nyRt. 2020. oktéber 01. napjan 10 éves futamidejd, 21,2 mrd Ft névértékd, fix
kamatozasu (3,25%/év), kotvényt bocsatott ki. A kotvény neve FORRAS30/I., ISIN azonosité:
HU0000359997.

Az IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” standardnak megfelel6en a pénzligyi kotelezettségek
esetén a tranzakcids koltségek a bekerilési érték részét képezik, értékelés amortizalt
bekeriilési értéken torténik.

A kotvény aukcioé sordn befolyt 6sszeg 21.844,4 M Ft, a kibocsatas soran 50 M Ft koltség meriilt
fel. A targy Gzleti évben a rovid lejaratu hitelek mérlegsorra 65 M Ft kerilt dtvezetésre, igy a
hosszu lejaratu tartozds kotvénykibocsatasbdl jogcimen a Tarsasag 6sszesen 21.433 M Ft-ot
tart nyilvan.

Az effektiv kamatlab és az amortizalt bekerulési érték a kovetkezékben keril bemutatdsra.

A kotvény pénzaramai a kovetkez6k:

0. év 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év 6. év 7. év 8. év 9. év 10. év

-21795 689 689 689 689 689 689 2 809 2 740 2671 15322

A fenti pénzarambdl — a tranzakcids koltségek figyelembevétele mellett — kialakuld effektiv
kamatlab 2,9%.

A lefutas alapan tervezett amortizalt bekertlési érték

CF (kamatfizetés

Id6pont Indulé téke Kamatraforditas és torlesztés) Zaras
2020.10.01 21795 0 0 21795
2021.10.01 21795 633 -689 21739
2022.10.01 21739 631 -689 21681
2023.10.01 21681 630 -689 21622
2024.10.01 21622 628 -689 21561
2025.10.01 21561 626 -689 21498
2026.10.01 21498 624 -689 21433
2027.10.01 21433 622 -2 809 19 247
2028.10.01 19 247 559 -2 740 17 065
2029.10.01 17 065 496 -2 671 14 890
2030.10.01 14 890 432 -15 322 0

A kotvénytartozas a mérlegben 6sszesen a kovetkez6 mddon szerepel:
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Koétvény

Hosszu lejaratu rész 21 498
Rovid lejaratu rész 65
Elhatdrolt kamat: 156
Osszesen 21433

Az elhatdrolt kamat a passziv id6beli elhatarolasok mérlegsoron kerilt dllomanybavételre, mig
a rovid lejaratu rész a rovid lejaratu hitelek mérlegsoron szerepel.

19. Hosszu lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2025. december 31. 2024. december 31.

Hosszu lejaratu kolcson kotelezettség

. 114
lednyvallalattal szemben

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni hosszu lejaratu kotelezettségek tartalma a kovetkezé:

kapcsolat 2025. 12. 31. 2024.12.31
For-Five Kft. L 114 69
Osszesen 114 69

L — lednyvallalat

A kapcsolt vdllalkozasokkal szemben fenndllé kotelezettségek értéke 68.807 e Ft-tal
novekedett, az eseményeket az alabbi tablazat tartalmazza:

Esemény noéveld csokkenté
tétel tétel

Targy lzleti évi kdlcson 82 0

Lejarat miatti datvezetés rovid lejaratu kotelezettség kapcsolt 36

vallalkozassal szemben mérlegsorra

Ev végi devizadrfolyamra tortént &atértékelés eredményeként 0 1

elszamolt arfolyamnyereség

Osszesen 82 37

20. Hosszu lejaratu lizingtartozasok
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2025. december 31. 2024. december 31.

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 121 118

Osszesen 121 118

Az IFRS 16 , Lizing” standard szabalyai szerint a Tarsasdg harom gépkocsival kapcsolatos lizing
szerz8désének, valamint a székhelyéil szolgald irodabérleti szerz6désének egy éven tuli
hanyadai az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek kozott kerilt nyilvantartasba vételre. Az
egy éven bellil esedékes részek a rovid lejaratu hitelek kozott taldlhatdk. A lejarati tablak a
kovetkez6k:

Indulé lizing CF (kamatfizetés

Gépkocsi lizing (1) Id6szak Kotelezettség Kamatraforditas és torlesztés) Zaras
. i 2024. 6 1 3 4
torlesztett id6szak
2025. 4 0 2
rovid lejaratd id6szak 2026. 2 0 2 0
. . " Indulé lizing ; o CF (kamatfizetés -

k | 2 | k K f Z
Gépkocsi lizing (2) désza kotelezettség amatraforditas és torlesztés) aras
torlesztett id6szak 2025. 8 3 5 6
rovid lejarata idészak 2026. 5 1 2 4

2027. 4 2 2
hosszu lejaratu id6szak 0 0,5 >
2028. 2,5 0,5 2 0
Indulé lizi F (k fizeté
Gépkocsi lizing (3) Idészak .r:ndu © Iszg Kamatraforditas ¢ ,( eimat |z?tes Zaras
kételezettség és torlesztés)
torlesztett id&szak 2025. 18 0 5 13
rovid lejaratd id6szak 2026. 13 1 4 10
2027. 10 0,5 4 6,5
hosszu lejaratu id6szak 2028. 6,5 0,5 3,5 3,5
2029. 3,5 0,5 3 0
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Irodabérlet Idészak I?dUIO I|zmlg Kamatraforditas CF’(kalmatflz’etes Zaras
kotelezettség és torlesztés)

.. ik 2024. 136 11 9 127
torlesztett id6szak

2025. 127 10 11 116

rovid lejaratd id6szak 2026. 116 8 13 103

2027. 103 6 15 90

2028. 90 5 17 71

hosszu lejaratu id6szak 2029. 71 3 19 52

2030. 52 1 21 31

2031. 31 0 31 0

21. Szallitéi kotelezettségek

2025. december 31. 2024. december 31.

Szallitok 6 43

A szallitdi tartozasok korositott tablazata az alabbi:

2025.12.31 0-29 nap 30 napon 60 napon 90 napon 180 napon 360 napon

kozotti és
nem tali tali tali tuali tuli
esedékes
Szallitok 6sszesen 5 5 0 0 0 0 0

A szallitoi kotelezettségek kiegyenlitése 2026. év elején megtortént.
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22. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2025. december 31. 2024. december 31.

Kblcson- és kamatfizetési kotelezettség

o 1870 1454
lednyvallalattal szemben
Kblcson- és kamatfizetési kotelezettség
g g L e . 464 912
konszolidacids koron belili vallalkozassal szemben
Lednyvallalattol kapott osztalék el6leg 0 1750
Anyavallalattal szemben fennallo lzletrész vételar
T , . , . 0 1347
fizetési kotelezettség (eladdi rendelkezés szerint)
Anyavallalattal szemben fennallé osztalékfizetési 121
kotelezettség
Lednyvallalattal szemben fennalld Gzletrész vételar 0 560
fizetési kotelezettség
Osszesen 2455 6023

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségek tartalma a kévetkezé:

kapcsolat 2025. 12. 31. 2024.12.31
Arago Befektetési Holding Zrt. A 121 0
22:52;;0821;BKi:iktetea Kft. (korabban L 465 912
Centermodul-1 Kft. L 894 1161
Domestore Kft. A 0 1347
Free-M Kft. L 39 0
For-Five Kft. L 43 3
M-Technologies Zrt. T 0 50
Vall-Ker Kft. L 605 560
Water City Zrt. L 288 1990
Osszesen 2455 6023

A —anyavallalat L — kozvetlen vagy kozvetett leanyvdllalat T — Tarsult véllalkozas

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben fenndllé kotelezettségek értéke 3.568 M Ft-tal csokkent,

az eseményeket a kovetkezd tablazat tartalmazza:
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Esemény n6lvel6 csiiklkentc'i
tétel tétel

Targy Uzleti évi kamatok 128 357

Targy uzleti évi kdlcson / torlesztés 75 383

Leanyvallalattal szemben nyilvantartott osztalék el6leg megfizetése 0 1750

Anyavallalattal szemben fennallé osztalékfizetési kotelezettség 171 50

Anyavallalattal szemben fennallé lizletrész vételar fizetési 1347

kotelezettség rész kifizetése

Leanyvallalattal szemben fennalld Uzletrész vételdr fizetési

kotelezettség atvezetés a kdlcsondk kozé >60 >60

Ev végi deviza arfolyamra tortént atértékelés eredményeként 55

elszamolt arfolyamnyereség

Osszesen 934 4502

23. Egyéb kotelezettségek, passziv idGbeli elhatarolasok és tényleges tarsasagi ado fizetési
kotelezettség

2025. december 31. 2024. december 31.

Egyéb kotelezettségek 7 12
Passziv idGbeli elhatarolasok 178 174
Osszesen 185 186

Az egyéb kotelezettségek értéke a kovetkezbket tartalmazza:

2025. december 31. 2024. december 31.
Jarulékfizetési kotelezettség 4
Jovedelem elszdmolas 0
Egyéb 3
Osszesen 7 12

A passziv id6beli elhataroldsok osszetétele a kovetkez6:
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2025. december 31. 2024. december 31.
Kotvénykibocsatas targyévi kamata 156 157
Konyvvizsgaldi dij és konszolidacid 17 13
Arjegyz6i dij 0 1
Uzletviteli tanacsadas 4 0
Bankktg. 0 3
Egyéb koltségek 1 0
Osszesen 178 174

Tényleges tarsasagi ado fizetési kotelezettség:

2025. december 31. 2024. december 31.

26

24. Rovid lejaratu hitelek, révid lejarata kétvénytartozas

0

2025. december 31. 2024. december 31.

Gépkocsi lizing kotelezettség éven bell

esedékes hanyada 6 3
Irodabérleti szerz6dés éven bellll esedékes

. 12 11
hanyada
Kotvénykibocsatasbdl szarmazé éven beliil

] . 65 63

esedékes hanyad
Osszesen 83 77

Az IFRS 16 ,,Lizing” standard szabalyai szerint a Tarsasag lizing szerz6déseinek egy éven beliil
esedékes hanyada a rovid lejaratu hitelek kozott taldlhatd. Az egy éven tuli hanyad az egyéb

hosszu lejaratu kotelezettségek kozott kerilt nyilvantartasba vételre.

Az IFRS 9 ,,Pénzligyi instrumentumok” standard szabalyai szerint a kotvénykibocsatasboél eredé
egy éven bellil esedékes hanyad a rovid lejaratu hitelek kozott taldlhaté. Az egy éven tuli

hanyad a hosszu lejaratu hitelek, kdlcsonok kozott kerlt nyilvantartasba vételre.

A hosszU lejaratu hanyadok a 18. Koétvénytartozasok, illetve a 20. Egyéb hosszu lejaratu

kotelezettségek pontokban szerepelnek.
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25. Arbevétel

Bevétel tipusa 2025. december 31. 2024. december 31.
Belfoldi értékesités nettod arbevétele 23 5

A bevétel kizarélag a teljesitményekbdl fakadd hozamokat tartalmazza. A harmadik fél javara
beszedett Osszegek, ugymint a forgalmi addk, aruk és szolgaltatdsok addi, valamint az
altaldnos forgalmi adék nem a Tarsasaghoz befolyé gazdasdagi hasznok, nem eredményeznek
novekedést a sajat t6kében, emiatt ezek nem tartoznak a bevételek kozé. Hasonléképpen, egy
Ugynoki viszonyban a gazdasagi hasznok brutté bedramlasai magukban foglaljak azokat az
Osszegeket, amelyeket a megbizd nevében szedtek be, és amelyek nem eredményeznek
novekedést a gazdalkodo egység sajat t6kéjében. A megbizd nevében beszedett 6sszegek nem
mindsilnek bevételnek. Ezzel szemben a jutalék nettd 6sszege a bevétel.

A bevételek mindkét Gzleti évben Magyarorszagrol szarmaztak.

A bevételek tevékenységi Osszetétele az aldbbi:

2025. december 31. 2024. december 31.

Koltségek tovabbszamlazasa 9 5
Készlet értékesités 14

A kapcsolt vallalkozasoktdl szarmazoé bevételek a kovetkez6k:

2025. december 31. 2024. december 31.

Lednyvallalattdl szarmazo arbevétel 1 3
Konszolidacids kérdn belili véllalkozastdl szdrmazé arbevétel 18 1
Osszesen 19 4
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26. Anyagkoltségek

2025. december 31. 2024. december 31.

Irodaszerek, nyomtatvanyok, szakkdényvek
Uzemanyag
Eladott aruk bekerlési értéke

Osszesen

1 1
4 3
14 0
19 4

27. Bérkoltség és jarulékok

2025. december 31. 2024. december 31.

Bérkoltség

Egyéb személyi jellegl juttatdsok
reprezentacio
természetbeni hozzajarulas

Jarulékok

Osszesen

Atlagos statisztikai létszdm

28. Igénybevett szolgaltatasok

Bankkoltségek és egyéb pénziigyi dijak

112 98
3 3

1 1

2 2
15 13
130 114
6 f6 6 f6

2025. december 31. 2024. december 31.

Befektetési célu ingatlanokkal kapcsolatban

felmeriilt koltségek

Bérleti dijak, kozlizemi koltségek, karbantartds
Biztositasi dijak

Ertékpapir kezelési koltségek

Konyvvizsgdlati és szamviteli szolgaltatdsok
Kozvetitett szolgdltatasok

Oktatas, tovabbképzés, elbfizetési dijak
Telefon, internet és informatikai koltségek

11
37

12

w s O U

11
34

N

10
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folytatas 2025. december 31. 2024. december 31.
Utazas, kikildetés 11 2
Ugyvédi, kézjegyz8i és szakértdi dijak 82 118
Uzemeltetési dij 4 4
Egyéb 0 4
Osszesen 171 197

29. Egyéb bevételek

A bazis id6szakban 0,2 M Ft értékl egyéb bevételt szamolt el a tdrsasdg, mig ezen
eredménysoron a 2025. (zleti évben 3 M Ft kerilt konyvelésre, mely f6 tétele (2,5 M Ft) a
l[atvanycsapatsport tdmogatas révén jévairt 6sszeg.

30. Egyéb raforditasok

2025. december 31. 2024. december 31.

Vissza nem igényelhet§ afa 40 50
Alapitvanyi tdmogatas 42 3
Birsag, késedelmi kamat 0 14
Egyéb 1 0
Osszesen 83 67
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31. Pénziigyi miiveletek bevételei

Kapott osztalék

Pénziigyi eszk6zok értékesitésének
arfolyamnyeresége

Befektetések értékesitésének arfolyamnyeresége
Kapott kamatok

Deviza tételek arfolyamnyeresége

Forgatasi célu értékpapirok atértékelésébdl
szarmazo arfolyamnyereség

Tartds értékpapirok atértékelésébdl szarmazé
arfolyamnyereség

Tartds befektetések visszairt értékvesztése

IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok” standard szerint

elszamolt értékvesztés visszairasa

Osszesen

2025. december 31. 2024. december 31.

2427 691
226 544
77 6
1508 1708
14 121
3877 1552
640 299
73 61

18 11

8 860 4993

A pénzigyi miveletek bevételeinek dsszetevGibdl kapcsolt vallalkozastol szarmazd bevételek

az alabbiak:

2025. december 31. 2024. december 31.

Kapott osztalék 1800 457
Befektetések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 3
Kolcsonok jaré kamata 1212 1213
Tartds befektetések visszairt értékvesztése 73 61
IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok” standard szerint 18 9
elszamolt értékvesztés visszairdsa

Deviza tételek arfolyamnyeresége 13 104
Osszesen 38233116 1847
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Kapcsolt vallalkozasoktdl kapott osztalék tételei a kovetkez6k:

2025. december 31. 2024. december 31.
Alpendorf Lachtal GmbH. 0 57
Kiss és Tsa Kft. 0 400
M-Technologies Kft. 100 0
Water City Zrt. 1700 0
Osszesen 1800 457

32. Pénziigyi miiveletek raforditasai

2025. december 31. 2024. december 31.

Befektetések értékesitésének arfolyamvesztesége 448 0
Tartés befektetések elszamolt értékvesztése 151 203
Fizetett kdlcson kamatok 128 146
IFRS 16 ,,Lizing” standard szabdlyai szerint elszamolt

e 11 12
lizingdij kamata

Kotvénykibocsatds targy zleti évre vonatkozé 626 627
kamata

Pénzligyi eszkozok atértékelésébdl szarmazo 46 54
arfolyamveszteség

Ertékpapirokkal kapcsolatban felmeriilt 2> 3

szamlavezetési dij
Deviza tételek arfolyamvesztesége 242 1
Tartds értékpapirok atértékelésébdl szarmazé

, , 92 1
arfolyamveszteség
IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok” standard szerint

, L . 251 99
elszamolt értékvesztés
Osszesen 2017 1175
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A pénzigyi mliveletek raforditdsai kozil kapcsolt vallalkozdssal szembeni raforditdsok az
kovetkezbk:

2025. december 31. 2024. december 31.

Befektetések értékesitésének arfolyamvesztesége 8 0
Fizetett kamatok 128 146
Elszamolt értékvesztés 151 203

IFRS 9 ,,Pénzligyi instrumentumok” standard szerint

. _— . 198 98
elszamolt értékvesztés
Deviza tételek arfolyamvesztesége 163 1
Osszesen 648 448

33. Jovedelemaddk
A jovedelemaddkhoz kapcsolddo raforditdsok a kovetkez6kbél tevédnek Gssze:

2025. december 31. 2024. december 31.

Tarsasagi ado -68 -1
Kilfoldon levont nyerségado -36 0
Halasztott adé -294 -244
Osszesen -397 =245

A targyévi tarsasagi add az adézando nyereség alapjan kerilt meghatdrozasra. A térsasagi adé
kulcsa 9%.

A tarsasdagi ado levezetése a kovetkez6:

Adodalap modosito tételek 2025.12.31 2024.12.31
Adoétérvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras /Taotv. 7 § (1) d., 26 26
Fejlesztési tartalékként lekotott 6sszeg /Tao tv. 7 § (1) f., 3500 2 800
Kapott, bevételként elszamolt osztalék /Taotv. 7 § (a) g., 2426 691
Kovetelésre az addévben visszairt értékvesztés /Taotv. 7 § (1) n., 18 9
Adomany igazolt 6sszege /Taotv. 7 § (1) z., 8 1
Addalap csokkent6 Osszesen: 5978 3527
Terv szerinti értékcsdkkenési leirds /Tao tv. 8 § (1) b., 26 26
Nem a véllalkozas bevételszerz§ tevékenységével kapcsolatos koltségek /Tao. 0 1
tv.8(1)d.,,
Addévben kovetelésre elszamolt értékvesztés 6sszege / Tao tv. 8 § (1) gy., 251 98
Addellenérzés, oOnellenérzés soran megdllapitott, addévi koltségként,

. et L . R 17 0
raforditasként elszdmolt 6sszeg / Tao tv. 8 § (1) p.,
Adéalap novel6 Osszesen: 294 125
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Addalap, mérleg szerinti eredmény meghatarozasa 2025.12.31

IFRS szabalyok szerint megallapitott ad6zas el6tti eredmény 6438

Iparlizési ado korrekcié /Tao tv. 18/B. § (1) a) / 0

IRFS szerinti korrigalt ad6zas el6tti eredmény 6438

Addalap csokkents dsszesen: -5978

Addalap novel§ osszesen: 294

Adéalap 754

Targy évi tarsasagi ado fizetési kotelezettség 68
2025.12.31

Ad6zas el6tti eredmény IRFS szerint 6438

Tdrsasagi ado fizetési kotelezettség IFRS -68

Halasztott ad6 miatti adéraforditas -294

Kiilfoldon levont nyerségadé -36

Ipartizési add és innovacios jarulék 0

Addzott eredmény IFRS szerint 6041

34. Kockazatkezelés

A Tarsasag eszkozei kozé tartoznak a pénzeszkozok, vevdi és egyéb kovetelések, valamint
egyéb eszk6zok — kivéve az addkat. A Tarsasag forrasai kozé tartoznak a hitelek és kélcsonok,
szallitdi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénziigyi kotelezettségek valds értéken
torténd atértékelésébdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget.

A Tdarsasag a kovetkezd pénzigyi kockazatoknak van kitéve:
hitelkockazat

likviditasi kockazat

piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Tarsasdg fenti kockdzatait, a Tarsasdg célkit(izéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Tdrsasagmenedzsment t6kéjét. Az
Ugyvezetés 4&ltalanos felel@sséget visel a Tdarsasdg létrehozdsa, feliigyelete és
kockazatkezelése terén.

A Tarsasag kockazat menedzsment politikajanak célja, hogy kisz(irje és kivizsgdlja azokat a
kockdzatokat, amelyekkel szembesilil a Tdarsasag, valamint, hogy beallitsa a megfelel6
kontrolokat, és hogy felligyelje a kockazatokat. A kockazat menedzsment politika és rendszer
felllvizsgdlatra keril, hogy tikrézhesse a megvaltozott piaci kérilményeket és a Tarsasag
tevékenységeit.
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Tékemenedzsment

A Tdrsasag politikdja, hogy meglrizze az alapt6két, amely elegendd ahhoz, hogy a befektetéi
és hitelez6i bizalom a jév6ben fenntartsa a jovSbeni fejl6dését. Az Ugyvezetés igyekszik
fenntartani azt a politikat, hogy kdlcsonadasokbdl ered6 magasabb kitettséget csak magasabb
hozam mellett véllal, az er6s t6kepozicié altal nyujtott el6nyok és a biztonsag alapjan.

A Tdarsasag t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Tarsasdg sajat t6kéjébdl all (ez
utdbbi a jegyzett t6két, a tartalékokat foglalja magaban).

A Tarsasag a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Tarsasag tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyuttal maximalizdljdk a tulajdonosok szdmdra a megtériilést a
kolcsontbke és a sajat téke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis tékestruktura
megtartdsat a tlkekoltségek csdkkentése érdekében. A Tarsasdg azt is figyeli, hogy
tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi térvényi elGirasoknak.

A Tarsasag t6ke kockdzata 2025-ben és 2024-ban sem jelentds. Az idegen t6ke a beszdmolasi
idGszak végén a kdvetkezGk szerint alakult:

Melléklet 2025. december 31 2024. december 31.

Hitelek, kolcsonok, 18,19,20,22,

kotvények 24 23457 23593
Le: Pénzeszk6zok 12 -858 -4722
Netté addssagallomany 22 599 18 871
Sajat téke 38 793 32245
Nettd sajat téke 16 194 13374

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerzGdéses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasag
szdmdra. Pénzigyi eszkozok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek
hosszu vagy rovid tavu kihelyezések, pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevik és
egyéb kovetelések.

A pénziigyi eszkdzdk konyv szerinti értéke a maximalis kockdazati kitettséget mutatjak. Az
aldbbi tablazat a Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2025. december 31-én
és 2024. december 31-én.
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Melléklet 2025. december 31. 2024. december 31.

Vevbk és egyéb kovetelések, aktiv idGbeli
elhatarolasok, tényleges tarsasagi ado 13 70 136
kovetelések

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

(hosszu és rovid lejaratu) 9,14 20231 17873
Ertékpapirok 7,8 17 954 8242
Pénziigyi eszkdzok 15 3624 9468
Egyéb éven tuli kovetelések 10 394 401
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 12 858 4722
Osszesen 43191 40 842

A Tarsasag 2024. december 31. napjan nem volt vevékovetelése.
Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Tarsasag nem tudja pénziigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Tarsasag likviditasmenedzselési megkozelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett korlilmények kozott anélkil, hogy
elfogadhatatlan vesztesége merilne fel vagy kockaztatna a Tarsasag hirnevét.

A Tarsasag likviditasi terve a kovetkezd 2025. december 31-én:

1 éven beliil 2-5 e\.{en 5 éven tul "
A belil , Osszesen
esedékes , esedékes
esedékes

Ertékpapirok 7,8,15 11172 6782 17 954
Vevik és egyéb kovetelések, aktiv idGbeli

s 13 7 7
elhatdaroldsok
Tarsasagi add kovetelések 13 63 63
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 9,14 7864 12 427 20291
Egyéb éven tuli kovetelések 9 394 394
Pénzigyi eszk6zok 15 3624 3624
Pénziigyi eszkdz6k 22730 19 209 394 42 333
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, . 2-5 éven , ,
, 1 éven beliil .. 5 éven tul "
folytatas , belul , Osszesen
esedékes . esedékes
esedékes
Sz4llitdi kotelezettségek 21 6 6
Kapcsolt felekkel szembeni kételezettségek 19, 22 2455 114 2569
Egyéb kotelezettségek 23 185 121 306
Hosszu lejaratd hitelek 18,20 21433 21433
Rovid lejaratu hitelek 24 83 83
Térsaséagi add kotelezettségek 23 24 24
Pénziigyi kotelezettségek 2753 21 668 0 24 421
Halmozott egyenleg (+: tobblet, -: hidny) 19977 -2459 394 17 912
A Tarsasag likviditasi terve a kdvetkez6 2024. december 31-én:
1 éven beliil 25 e\_{en 5 éven tul "
. beliil ., Osszesen
esedékes ) esedékes
esedékes
Ertékpapirok 7,8,15 9429 8242 17 671
Vevc’SIf és ’egyéb kovetelések, aktiv idGbeli 13 38 38
elhatdroldsok
Tarsasagi add kovetelések 13 98 98
Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben 9,14 10062 7810 17 872
Egyéb éven tuli kdvetelések 9 401 401
Pénzligyi eszkdzok 15 39 39
Pénziigyi eszk6zok 19 666 16 052 401 36119
Szallit6i kotelezettségek 21 43 43
Kapcsolt felekkel szembeni kételezettségek 19, 22 6023 69 6 092
Egyéb kotelezettségek 23 186 186
Hosszu lejaratu hitelek 18, 20 21615 21615
Révid lejaratu hitelek 24 77 77
Tarsasagi ado kotelezettségek 23 0 0
Pénziigyi kotelezettségek 6329 21 684 0 28013
Halmozott egyenleg (+: tébblet, -: hiany) 13 337 -5 632 401 8106
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Piaci kockazat

A piaci kockdazat annak kockazata, hogy a piaci drak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak
és a befektetési alapokba torténé befektetések darai, valtozdsa befolyasolni fogja a Tarsasag
eredményét vagy pénzigyi instrumentumokban lévé befektetéseinek értékét. A piaci
kockazat kezelésének célja a piaci kockdzatnak valé kitettségek kezelése és ellenérzése
elfogadhaté keretek kdzott, a haszon optimalizdldsa mellett.

Erzékenységi elemzés

A Tdarsasag eredménye alapvetéen két pénziigyi természet( kulcsvaltozotdl fligg Iényegesen:
a valtozé kamatozasbodl fakadd kamatkockdazattdl és a devizakockazattdl (ami tébbnyire az
eurd), mely kulcsvaltozdkra elvégezte az érzékenységi vizsgalatokat.

A kamatkockazatok csokkentését elsGsorban a szabad pénzeszkdzok lekdtésével igyekszik a
Tarsasag biztositani. A targy évben és a megel6z6 Uzleti évben a Tarsasdg nem bonyolitott
arfolyamfedezeti lgyleteket, 2024. december 31-én 4.337 M Ft lek6tott betétet tartott
nyilvan, 2025. december 31-én nem volt lekotott betétallomanya.

Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvaltozas szdzalékaban):

Tényleges kamatokkal 2025.12.31 2024.12.31
Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkiil 7 204 4200
Netto kamatbevétel 716 924
Adoézas el6tti eredmény 7920 5124
1%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkiil 7 204 4200
Nettd kamatraforditas 723 933
Adoézas el6tti eredmény 7927 5133
Adozas eldtti eredmény viltozdsa 7 9
Adozas elotti eredmény vialtozdsa (%) 0,090% 0,180%
5%

Adozas elotti eredmény - kamatraforditas nélkiil 7 204 4200
Netto kamatraforditas 752 970
Adoézas elotti eredmény 7 956 5170
Adozas elotti eredmény viltozdsa 36 46
Adozas elotti eredmény viltozdsa (%) 0,452% 0,901%
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folytatas

10%

Adozas elotti eredmény - kamatraforditas nélkiil 7 204 4200
Nett6 kamatraforditas 788 1016
Adozas elotti eredmény 7991 5216
Adozds elotti eredmény viltozdsa 72 92
Adozas elotti eredmény viltozdsa (%) 0,904% 1,803%
-1%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkiil 7 204 4200
Nettd kamatraforditas 709 915
Adozas elotti eredmény 7913 5114
Adozas elotti eredmény viltozdsa -7 -9
Adozas elotti eredmény viltozdsa (%) -0,090% -0,180%
-5%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkiil 7 204 4200
Nettd kamatraforditas 680 878
Adozas elotti eredmény 7 884 5077
Adozas elotti eredmény viltozdsa -36 -46
Adozas elotti eredmény viltozdsa (%) -0,452% -0,901%
-10%

Adozas eldtti eredmény - kamatraforditas nélkdil 7 204 4200
Nettd kamatraforditas 644 831
Adozas elotti eredmény 7 848 5031
Adozas elotti eredmény viltozdsa -72 -92
Adozas elotti eredmény viltozdsa (%) -0,904% -1,803%

Deviza valtozas érzékenységi vizsgdlat eredménye:

Aktualis arfolyamokkal 2025.12.31 2024.12.31
Nem monetaris és forintban denominalt eszk6zok 58 634 56 980
Devizas eszk6zok 5082 3484
Forintban denominalt kotelezettségek 23912 27024
Devizas kotelezettségek 1011 1195
Nett6 eszkozallomany 38793 32245
1%

Nem monetaris és forintban denominalt eszk6zok 58 634 56 980
Devizas eszkdzok 5133 3519
Forintban denominalt kotelezettségek 23912 27024
Devizés kotelezettségek 1021 1207
Nett6 eszkozallomany 38 834 32268
Netto eszkozallomany vdltozdsa 41 23
Netto eszkozallomdany viltozdsa (%) 0,105% 0,071%
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5%

Nem monetaris és forintban denominalt eszk6zok 58 634 56 980
Devizas eszk6zok 5336 3 659
Forintban denominalt kotelezettségek 23912 27 024
Devizas kotelezettségek 1061 1255
Netto6 eszkozallomany 38 997 32 360
Netto eszkozdllomany valtozdsa 204 114
Netto eszkozallomany valtozdasa (%) 0,525% 0,355%
10%

Nem monetaris és forintban denominalt eszkdzok 58 634 56 980
Devizas eszk6zok 5590 3833
Forintban denominalt kételezettségek 23912 27 024
Devizas kotelezettségek 1112 1314
Nett6 eszkozallomany 39200 32474
Netto eszkozallomany valtozdsa 407 229
Netto eszkozallomdny viltozdsa (%) 1,050% 0,710%
-1%

Nem monetaris és forintban denominalt eszkdzok 58 634 56 980
Devizas eszk6zok 5031 3450
Forintban denominalt kételezettségek 23912 27 024
Devizas kotelezettségek 1001 1183
Nett6 eszkozallomany 38752 32222
Netto eszkozallomany valtozdsa -41 -23
Netto eszkozallomdny viltozdsa (%) -0,105% -0,071%
-5%

Nem monetaris és forintban denominalt eszk6z6k 58 634 56 980
Devizas eszk6zok 4 828 3310
Forintban denominalt kotelezettségek 23912 27 024
Devizas kotelezettségek 960 1135
Netté eszkozallomany 38 589 32131
Netto eszkozallomany valtozdsa -204 -114
Netto eszkozallomdny viltozdsa (%) -0,525% -0,355%
-10%

Nem monetaris és forintban denominalt eszk6zok 58 634 56 980
Devizas eszk6zok 4574 3136
Forintban denominalt kotelezettségek 23912 27024
Devizas kotelezettségek 910 1075
Netté eszkozallomany 38 386 32016
Netto eszkozallomdny valtozdsa -407 -229
Netto eszkozallomdny viltozdsa (%) -1,050% -0,710%
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35. Pénziigyi instrumentumok

Pénzligyi instrumentumnak mind@slilnek az adott kolcsondk, a forgdeszkozok kozil a
vevGkovetelések, a kapcsolt vdllalkozasokkal szembeni kovetelések, az értékpapirok és a
pénzeszkozok, valamint a felvett hitelek, kolcsonok, kapcsolt vallalkozdsokkal szemben

fennalld kdlcsonok és a szallitdi kotelezettségek.

Kényv szerinti

2025. december 31. Melléklet L, Valds érték
érték
Pénziigyi eszk6z6k
Valos értéken eredménnyel szemben értékelt
Ertékpapirok 7,8 6782 6782
Pénzigyi eszk6zok 15 11172 11172
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott pénziigyi eszk6z6k
Vevbk és egyéb kovetelések 13 69 68
SK;)(;/;Le;isek kapcsolt vallalkozasokkal 9,14 20291 20291
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek 12 858 858
Pénziigyi eszk6zok 15 3624 3627
Pénziigyi kotelezettségek
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott kételezettségek
Pénziigyi kotelezettségek 18, 19, 22, 23 21818 21818
Szallitoi kotelezettségek 21 6 6
SKzoet::]lEzet;:;ttsegek kapcsolt vallalkozasokkal 19, 22 2569 2569
2024. december 31. Melléklet ~ KOMYVSZerinti 066 érték
érték
Pénziigyi eszkoz6k
Valos értéken eredménnyel szemben értékelt
Ertékpapirok 7,8 8242 8242
Pénzigyi eszk6zok 15 9429 9429
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvdntartott pénziigyi eszk6z6k
Vevbk és egyéb kovetelések 13 136 136
SKzoe\/r(re]tbe;re}sek kapcsolt vallalkozasokkal 9,14 17 873 17 873
Pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek 12 4722 4722
Pénziigyi eszk6zok 15 39 39
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folytatas
Pénziigyi kotelezettségek
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott kételezettségek

Pénzigyi kotelezettségek 18, 19, 22,23 21 868 21 868
Szallitoi kotelezettségek 21 43 43
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozasokkal 19, 22 6091 6091
szemben

A pénzligyi eszk6zok kozott szerepld tékeinstrumentumban torténd befektetések (részletes
felsoroldst Id. 15. Egyéb pénzligyi eszkdzok fejezetben) valds értékét az aktiv piacon jegyzett
arak alapjan kertltek meghatdrozasra (1. szintl inputok).

Az értékpapirok kozott nyilvantartott zartkor( befektetési alapok befektetési jegyei esetében
a netto eszkozérték reprezentalja a valds értéket (3. szintl inputok).

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a konyv szerinti
érték a valos érték ésszerli megkozelitését adja.

A pénzlgyi instrumentumok valds érték hierarchidja a kovetkezd:

2025. december 31. 1. szintl 2. szintli 3. szintli

Pénziigyi eszk6z6k

Befektetési jegyek 6 440
Tartés értékpapirok 342
T6zsdei részvények (pénzigyi eszkozok) 11172

Vevik és egyéb kovetelések 68
Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben 20291
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 858

Adott kélcsonok (pénziigyi eszkdzok) 3624
Osszesen 12 030 30 766

Pénziigyi kotelezettségek

Pénzigyi kotelezettségek 21818
Szallitoi kotelezettségek 6
Kotelezettségek kapcsolt  vallalkozasokkal

2 569
szemben
Osszesen 24 393
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2024. december 31. 1. szintl 2. szintli 3. szintli

Pénziigyi eszk6z6k

Befektetési jegyek 5992
Tartés értékpapirok 2250
T6zsdei részvények (pénziigyi eszkdzok) 9429

Vevik és egyéb kovetelések 136
Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben 17 873
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 4722

Adott kélcsonok (pénziigyi eszkdzok) 39
Osszesen 14 151 - 26 290

Pénziigyi kotelezettségek

Pénziigyi kotelezettségek 21 868
Szallitoi kotelezettségek 43
Kotelezettségek  kapcsolt  vallalkozasokkal

6091
szemben
Osszesen - - 28 002

Az eszkozok kozott kimutatott addsaginstrumentumok értékvesztés szempontjabdl torténd
besoroldsa a kovetkezé.

Az altalanos modell szerinti kovetelések — egy kivételével — mind az els6 stadiumban vannak,
igy azokra a 12 havi varhatd hitelezési veszteség kerilt elszamolasra. A kivétel a Forras
Deutschland GmbH, amely —a névekvé hitelezési veszteség okan —a masodik stadiumba kerdilt
és egyedileg kerilt ra meghatarozasra a varhatd hitelezési veszteség.

A vev6kovetelések varhatd hitelezési vesztesége az egyszerdsitett mddszertan szerint kerilt

meghatdrozasra, amelynek lényeges inputjai a késett napok szama, illetve a makrogazdasagi
kornyezet volt.

2025. év adatai:

1. STADIUM 2. STADIUM 3. STADIUM OSSZESEN
BRUTTO ERTEK \ 23812 1203 0 25015
ECL \ -286 -463 0 -749
NETTO ERTEK \ 23526 740 0 24 266
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2024. év adatai:

1. STADIUM 2. STADIUM 3. STADIUM OSSZESEN
BRUTTO ERTEK 17 600 1230 0 18 830
ECL \ -72 -444 0 516
NETTO ERTEK \ 17 528 786 0 18 314

36. Ugyvezetés javadalmazasa

2025. december 31.

2024. december 31.

Igazgatdsag
Felligyel6 Bizottsag

Osszesen

A Tdrsasag javadalmazdsi nyilatkozatanak szamszer(sitett adatait a kovetkezé tablazat

tartalmazza.
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2. Véltoz6 3.
javadalmazds | Csoporthoz L
o PP S . 5. Fix és
1. Fix javadalmazas (ideértve az (ideértve az tartozé . , )
- o h [ [ (. 4. Teljes véltozo
Megbizas esetleges részvényalapu javadalmazast esetleges tarsasagbol | . ‘ .
. ., , javadalmazas javadalma-
is) részvényalapu kapott ) .
. ) N zasok aranya
Jelleg* Név Beosztas javadalmazast dsszes
is) javadalmazas
| Tiszteletdij | Béren kivali | Va2 . ) 1.és2.
. Alapbér . K . javadalmazas Osszeg 1-3. 6sszege i s
kezdete vége s (brutto / juttatas, . A s szazaléka vagy
(brutté / ho) i . tipusa, (brutté / hd) | (bruttd / év) X
hé) Osszeg (Ft) . aranya
Osszege
\ L elnok 2004.09.14 | 2029.04.30 0 0 1213 000 14 556 000 -
Dr. Hidasi Emese
IT vezérigazgato 2009.04.29 2460030 327 680 0 29 848 040 -
IT Leisztinger Tamas tag 2016.06.01 | 2029.04.30 0 0 1358 000 16 296 000 -
T Burany-Térok Andrea tag 2016.06.01 | 2029.04.30 0 0 327 680 0 499 000 6 315 680 ;
Hajnalka
FB Granicz Janos elnok 2004.09.14 | 2029.04.30 0 60 000 327 680 0 1269 000 16 275 680 -
FB Dr. Felfoldi Nora tag 2006.08.14 | 2029.04.30 2270798 60 000 327 680 0 0 28 297 256 -
FB Kiss-Forgéacs Eva Maria tag (Audit Biz.) 2012.04.27 | 2029.04.30 0 60 000 0 0 720 000 -
FB Dr. Boéc Adéam tag (Audit Biz.) 2020.05.01 | 2029.04.30 0 60 000 0 0 720 000 -
FB Dr. Dobi Katalin tag (Audit Biz.) 2020.05.01 | 2029.04.30 0 60 000 0 0 0 720 000 -

" Vezérigazgat6 (V) Igazgatdsagi tag (IT), FB tag (FB)
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37. Kapcsolt felekkel valé tranzakcidk

A Tarsasag torekszik arra, hogy a kapcsolt felek kozotti tranzakcidk a szokdsos piaci dron
torténjenek. Azon elenyészé esetekben, amikor a tranzakcio értéke eltér a szokasos piaci artdl,
a kiilonbozetet a Tarsasag a tarsasagi addalapban korrigdlja. 2024-ben és 2025-ben nem volt
eltérés a szokasos piaci artol.

Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben:

szemben

Rovid lejaratu kodlcsondk és kdlcson kamatok
Uzletrész vételdr kdvetelés (rovid lejaratu)

Vevokovetelés
szemben

Osztalék kovetelés

2025. december 31. 2024. december 31.
Tartés kovetelések kapcsolt vallalkozassal 12 427 7810
7228 8426
0 100
k I illalkozassal
apcsolt vallalkozassa 5 0
634 1536
20 291 17 872

Osszesen

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozasokkal szemben:

HosszU lejaratra kapott kdlcson és annak

kamata

Rovid lejaratra kapott kélcsonok és azok

kamata
Osztalék el6leg

Osztalékfizetési kotelezettség
Uzletrész vételdr fizetési kotelezettség

Osszesen

2025. december 31.

2024. december 31.

114 69
2334 2 365
0 1750

121 0
0 1907
2569 6 091
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Csoporton belili bevételek:

2025. december 31. 2024. december 31.

Tovabbszamlazasbdl szarmazoé

. 21 4
bevételek
Osztalék 1 800 457
Kapott kamatok 1212 1213
Uzletrész adasvétel 0 3
arfolyamnyeresége
Devizatételek kapcsan elszamolt 13 0

arfolyamnyereség

IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok”

standard szerint elszamolt 18 9
értékvesztés visszairasa

Osszesen 3064 1 686

Csoporton belili raforditasok:

2025. december 31. 2024. december

31.

Tovabbszamlazasbdél szarmazé 5 5
koltségek
Uzletrész adasvétel arfolyamvesztesége 8 0
Bérleti és lizemeltetési dijak 0 3
Fizetett kamatok 128 146
Devizatételek kapcsan elszamolt 163 0
arfolyamveszteség
IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok”

. . s , 198 98
standard szerint elszamolt értékvesztés
Osszesen 499 249

38. Egyéb kozzétételek

cégjegyzékszam: 01-10-043872 - Addszam:12390676-2-41
Tel: 430-3620 - honlap: www.forras.hu - e-mail: forras@forras.hu
80


mailto:forras@forras.hu

f Forras Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
O r rd S 1054 Budapest, Akadémia utca 6. 6. em. 17.

Beszamolasi idoszak: 2025. év Egyedi pénziigyi kimutatasok, lizleti jelentés Telefon: (1) 430-3620
Befektet6i kapcsolattarto: Dr. Hidasi Emese E-mail cim: forras@forras.hu

Minden adat M Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelolve

38.1. Mérlegen kiviili tételek

A FORRAS NyRt. mérlegen kiviili kotelezettsége 2024.12.31-én 13.779 M Ft értékben, mig
2025.12.31-8.286 M Ft értékben allt fenn, mely az Aquila New Energy Kft. UniCredit Bank
Hungary Zrt.-vel kotott hitelszerz6dése mogotti zalogkotelezettség.

38.2. CSRD jelentéssel kapcsolatos kozzététel, ESG szempontok

A Forras nyRt. a szamviteli torvény 177. § (97) alapjan konszolidalt fenntarthatdsagi jelentést
készit, melyet a Konszolidalt Pénziigyi Kimutatdsokkal egyltt készitett vezet&ségi jelentés,
mint Uzleti jelentés mellékleteként tesz kozzé.

FORRAS nyRt. konszolidalt fenntarthatéségi jelentése a vallalat m(ikddésének kdrnyezeti,
tdrsadalmi és vallalatiranyitdsi (ESG) aspektusait vizsgdlja, 6sszhangban az eurdpai unids és
hazai szabalyozasi elvarasokkal. A dokumentum célja, hogy Osszegezze a vallalat eddigi és
hosszu tavu fenntarthatésagi mikodését, torekvéseit, amelynek kézéppontjaban a felelés
m(ikodés, az energiahatékonysag novelése, a munkavallaléi jélét biztositasa all.

38.3. Kiilpolitikai események

A globdlis gazdasagi kornyezetet tovabbra is jelentés geopolitikai fesziiltség terheli. Ide
tartozik az orosz—ukran konfliktus, amelynek részeként az olajvezetékek korli vitak ismét
napirendre keriltek, a kozel-keleti konfliktus eszkalacidja, valamint az Iran altal fenntartott
fenyegetés a Hormuzi-szoros lezardsara.

Ezen tul a Voros-tenger térségében zajld biztonsagi helyzet és a hajézasi Utvonalak elterelése
tovabb noveli a globalis kereskedelem koltségeit és bizonytalansagat.

A Tarsasagnak nincs kozvetlen kitettsége az érintett régidkban, igy ezek az események nem
minGsiilnek maddosité eseménynek, és a pénziigyi kimutatdasokban nem indokolnak
valtoztatast.

A vezetGség ugyanakkor folyamatosan figyelemmel kiséri a fejleményeket és azok kozvetett
hatdsait a Csoport mikodésére és pénzigyi teljesitményére.
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38.4. Egyéb események

A Tdrsasag vezet( testliletei a 2025. (izleti év utan 200.000 e Ft osztalék fizetési javaslatot
terjesztenek a kozgylilés elé, az egy részvényre jutd osztalék 6sszege:
— az 1.000 Ft névértékd ,B” sorozatu osztalékels6bbségi részvények utdn
részvényenként 50 Ft,
— az 1.000 Ft névértékd ,C” sorozatu osztalékels6bbségi részvény utan 10 Ft.

38.5. Mérlegfordulénap utani események

A Forras nyRt. 2026. februdr 24. napjan megvasarolta a Scrapcity Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
75%-0s lzletrészét. A vételdr kiegyenlitése megtortént.

A Forras nyRt. 2026. macius 20-an t6keemelés végrehajtasat hatarozta el a 100%-os tulajdonat
képez6 FRS Properties Zrt.-ben. A t6keemelés kdlcson kdvetelés apporttal valésul meg, a jegyzett
t6ke a 2.500 M Ft értékl t6keemeléssel 2.505 M Ft-ra emelkedik. A t6keemelés Cégbirdsagi
bejegyezése folyamatban van.

A Tarsasag altal a Magyar Nemzeti Bankkal szemben —az MNB 2024. jdlius 5. napjan kelt, H-PJ-11I-
B-29/2024 szamu hatdrozatanak megsemmisitése irant — inditott kozigazgatasi per, melynek
rendelkezése szerint az MNB a Tdrsasagot a piaci manipuldcio tilalmara vonatkozé jogszabalyi
rendelkezések megsértése miatt — a forgalomgeneralasra és arfolyambefolyasolasra alkalmas,
illetve arfolyambefolydsolast eredményez6 t6zsdei megbizasaira és lgyleteire tekintettel —
12.000.000 Ft piacfeliigyeleti birsdg megfizetésére kotelezte. A kozigazgatasi perben egy targyalas
tartasdra kerlt sor 2025. mdarcius 13. napjan, a birdsag 2025. junius 3. napjan itéletet hirdetett,
amelyben elutasitotta Tarsasagunk keresetét. Az itélet ellen fellebbezést nyujtottunk be a Févarosi
[tél6tabldra, a targyaldsra 2026. junius 24. napjan kerdl sor.
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39. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénziigyi kimutatdsokat a Tdrsasag lgazgatdsaga 2026. aprilis 07. napjan tartott Glésén
megyvitatta és kozzétételre engedélyezte.

A beszamold aldirasara jogosult személyek:

az lgazgatdsag elnoke,

L. , 1112 Bp., Facsemete u. 27. ll/4a.
vezerigazgato

Dr. Hidasi Emese

Leisztinger Tamas az lgazgatdsag tagja 1077 Budapest, Kirdly utca 53.

Burany-Torok Andrea

Hajnalka az lgazgatdsag tagja 1037 Budapest, Doromb utca 7. fszt. 3.

Budapest, 2026. aprilis 07.

K \\,/
FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
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