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MERLEG

ezer Forint

Meg;. 2025.12.31  2024.12.31
auditalt auditalt

Befektetett eszk6zok 341 596 299 753
Ingatlanok, gépek és berendezések 1 249 601 251702
Immaterialis eszk6zok 1 91 297 47 268
Halasztott ad6 kovetelés 698 783
Forgéeszkozok 1094164 1231562
Készletek 2 2983 2961
Vevo kovetelések 3 487 707 653 673
Egyéb kovetelések és idébeli elhatarolasok 5 29 461 19 819
Nyereségado kovetelések 5 3136 0
Pénzeszkoz és egyenértékesek 6 570 877 555109
ESZKOZOK OSSZESEN 1435760 1531315
Sajat toke 7 635 970 615 349
Jegyzett t6ke (névérték 100 Ft/db) 259 830 259 830
T 6ketartalék 41 070 41 070
Sajat részvény -4 076 -4 076
Eredménytartalék 339 146 318 525
Hosszu lejarata kotelezettségek 59 073 23 945
Hosszu lejaratu hitelek, kolcsondk és lizingkotelezettségek 8 49 073 23 945
Halasztott ado6 kotelezettség 9 0 0
Céltartalékok 16 10 000 0
Rovid lejaratu kotelezettségek 740 717 892 021
Rovid lejarata hitelek, kolecsonok és lizingkotelezettségek 10 42 265 17 245
Szallitok 11 683 381 860 118
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 12 11317 10 363
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek és idobeli elhatarolasok 13 3754 3256
Nyereségado kotelezettségek 14 0 1 039
SAJAT TOKE és KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 1435760 1531315
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ATFOGO EREDMENY KIMUTATAS

2025.12.31-én

ezer Forint

2024.12.31-én

Megj. végz6do év végz6do év
auditalt auditalt
Arbevételek 17 3247 233 3 602 569
Kozvetlen raforditas 18 -2 875972 -3 203 620
Brutt6 eredmény 371 261 398 949
Adminisztrativ raforditasok 19 -299 203 -277 461
Ertékesitési raforditasok 20 -20 010 27173
Egyéb raforditasok, netto 21 -9 779 -2 402
-328 992 -307 036
42 269 91913
Pénziigyi bevételek 24 78 101
Pénziigyi raforditasok 24 -4 984 -3 786
Pénziigyi raforditasok, netté -4 906 -3 685
Ado6zas elétti eredmény 37 363 88 228
Jovedelamado 25 -16 742 -19 124
Netté eredmény 20 621 69 104
Egyéb atfogé eredmény (nyereségado
hatasa utan) 0 0
Atfogé eredmény 20 621 69 104
Egy részvényre juté eredmén
(l::;t)/,részvény)), al;pértéke ’ 26 8 28
Egy részvényre jutdo eredmény 26 3 )8

(Ft/részvény) higitott értéke
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SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATAS

. Jegyzett  Toéke- Sajat  Eredmény .
Megj.
¢8l toke tartalék részvény tartalék Osszesen
2024. januar 1. 7 259830 41070 -4 076 249 422 546 246
Teljes atfogd eredmény 69 104 69 104
2024. december. 31 259830 41070 -4 076 318 525 615 349
Teljes atfogd eredmény 20 621 20 621
2025. december 31. 259830 41 070 -4 076 339 146 635 970
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CASH-FLOW KIMUTATAS ezer Forint
Megj. 2025.12.31 2024.12.31
Miikodési tevékenység
Adozas elotti eredmény 37 364 88 228
Halasztott ado 9 0 -113
Elszamolt értékcsokkenés " 43 438 33 662
Forgoeszkozokre elszamolt értékvesztés 3 14 969 16 878
Halasztott adokovetelés valtozasa 85 -782
Vevo- és egyéb kovetelések valtozasa '3, 4,5 141 355 6 838
Adokovetelések valtozasa 5 -3 136 924
Készletek valtozasa 2 -22 33
Céltartalék valtozasa 16 10 000 0
S%a]ht?k ¢és egy¢éb rovid lejaratu kotelezettségek 176 239 20 908
valtozasa 11, 13
Egyéb adofizetési kotelezettségek valtozasa 13 -1 039 -1325
Munkavallalokkal szembeni kotelezettségek
valtozasa 12 1036 > 787
Fizetett kamatok 24 4 633 3786
Faktor kotelezettség 12 -82 82
Adofizetési kotelezettség 25 -16 742 -19 124
N[,ukodesl tevreken)rlsegbol szarmazo netto 55 620 155 782
pénzeszkoz-valtozas
Befektetési tevékenység
Targyi e’szkozok ¢s immaterialis eszk6zok 7779 43 490
beszerzése 1
Targyi eszkdzok és immaterialis eszkdzok kivezetése 0 20 862
Befektetési tevékenységbhdl szarmazo netto
pénzeszkﬁz-véltozz’tz : 7779 -22 628
Finanszirozasi tevékenység
Hitelfelvétel 0 16 484
Hitelvisszafizetés 10, 12 -27 440 -24 865
Fizetett kamatok 25 -4 633 -3 786
Finanszirozasi tevékenységb6l szarmazo netto
pénzeszkoz-valtozas i ~32073 -12167
Pénzeszkozok valtozasa 15768 120 987
Pénzeszk6zok allomanya év elején 555109 434 123
Pénzeszk6zok allomanya év végén 570 877 555110
Devizas atértékelés kulonbozet 273 96
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I. A szamviteli politikak meghatarozo elemei, a pénziigyi kimutatasok

elkészitésének alapja

1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valo megfelelésrol
A menedzsment kijelenti, hogy ezek a pénziigyi kimutatdsok az Eurdpai Uni6 altal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal Osszhangban késziiltek. A vezetdség e

nyilatkozatat felel6ssége tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatasok tartalma

E pénzigyi kimutatisok Az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan Miikodd
mutatjak be. (A pénziigyi kimutatdsok nem tartalmaznak lednyvallalatokat, tarsult vallalatokat és
kozos szervezOdéseket, ezért a pénziigyi kimutatdasok nem kiilonalld pénziigyi kimutatdsok

[IAS27.7]. E kimutatasokat ezért egyedi pénziigyi kimutatasként nevezi el a Tarsasag.

A vallalkozas folytatasa

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a Vezetés megitélte a Tarsasag vallalkozas folytatasara
vonatkoz6 képességét. A pénziigyi kimutatasokat a vallalkozas folytatasat feltételezve készitettiik
el, a vezetésnek nem all szdndékaban megsziintetni a vallalkozast vagy besziintetni a
tevékenységet. A vezetésnek a mérlegelés sordn olyan, eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatos Iényeges bizonytalansagokrol nincs tudomadsa, amelyek jelentds kétséget tdimasztanak a
gazdalkodoegységnek a vallalkozas folytatasara vonatkozo képességével kapcsolatban, figyelembe

véve a folyamatban 1€év6 hatosagi eljarasokat is.

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja, az alkalmazott szabalyrendszer és a mogottes
feltételezések, értékelési filozofia

A pénziigyi kimutatdsok az International Accounting Standard Board (IASB) altal
megalkotott International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziiltek. Az IFRS-eket igy
alkalmazta a Tarsasag, ahogyan azokat az Eurdpai Unid befogadta.

A Térsasdg menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatdsanak kovetelménye

teljesiil, nincsen olyan kozvetlen jel, amely arra utalna, hogy a Téarsasag a mikodését a kovetkezo

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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éven bellil megsziinteti vagy lényegesen csokkenti. A vallalkozas folytatdsdnak képességével
kapcsolatos bizonytalansagot hordoznak a fiiggé kotelezettségek, amelyekkel kapcsolatos
informaciokat a kiegészitd megjegyzések VI. 4. pontja tartalmazza.

A Tarsasag altalaban a multbeli bekeriilési érték alapjan értékeli eszkdzeit, kivéve azokat a
helyzeteket, amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valos értéken kell értékelni.
A Térsasag eldszor 2017-ben tett kdzz¢ az IFRS-ek alapjan késziilé egyedi pénziigyi kimutatasokat.

A pénziigyi kimutatasok egymassal 6sszehasonlithatoak, azok azonos elvek alapjan késziiltek.

2. A Tarsasag tevékenységének rovid bemutatasa

Az Ormester Vagyonvédelmi Nyrt. 2007. méijus 8.-an jott létre atalakulassal, harom kft.
jogutédjaként. A Téarsasag székhelye: Magyarorszag, Budapest, 1142 Ogyalla tér 8-9.

A Tarsasag {6 tevékenységei kozé tartozik:
7 objektumvédelem
» specialis védelmi szolgaltatasok - személyvédelem, rendezvénybiztositas, VIP
védelem, pénz-, €s értek szallitasi tevekenységek
7 biztonsagtechnika
» biztonsagtechnikai rendszerek tervezése, telepitése és karbantartdsa, tavfeliigyeleti
szolgaltatas

» éplilettakaritas

2024. december 31.-én a Tarsasag nem rendelkezik:
> leanyvallalattal,
> ko6z0s szervezddéssel,
» tarsult vallalkozassal,
» szerzOdés alapjan, atruhazott jogkdrben masok helyett gyakorolt szavazati joggal,
> biztositékként atvett, harmadik személy utasitasai alapjan gyakorolt szavazati joggal,

> kezességvallaloként birtokba vett szavazatijoggal szerzett jogosultsaggal.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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A tarsasag tulajdonosi szerkezete 2025. év végén:

Tulajdonosok Szavazati arany Részvényszam

Kincs Istvan 25,56% 664 221
Kincs Liliana 14,74% 383 000
Bodorkos Laszlo 12,51% 325048
Kincs Gergely 14,55% 378 165
Kincs Eszter Titanilla 13,85% 360 000
Kevesebb, mint 5%-ot birtokld személyek 13,19% 342 286
Sajat részvény 5,60% 145 580
Osszesen: 100,00% 2 598 300

A tarsasag tulajdonosi szerkezete 2024. év végén:

Tulajdonosok Szavazati arany Részvényszam

Kincs Istvan 25,56% 664 221
Bodorkoés Laszlo 12,51% 325 048
Kincs Lilianna 14,74% 383 000
Kincs Gergely 14,55% 378 165
Kincs Eszter Titanilla 13,85% 360 000
Kevesebb, mint 5%-ot birtoklé személyek 13,19% 342 286
Sajat részvény 5,60% 145 580
Osszesen: 100,00% 2 598 300

A Térsasag ellen6rz6 tulajdonosai Kincs Istvan, Kincs Gergely és Kincs Eszter. A Tarsasagnak nincs
folérendelt anyavallalata. A Tarsasdg mas vallalkozast nem kontrollal. A kiilfoldon 1évo
leanyvallalata (Ormester Slovakia s.r.o.) felszamolas alatt all, emiatt a kontrollt a felszamold

gyakorolja.

3. A pénziigyi kimutatasok prezentalasanak pénzneme, pontossaga

A Tarsasag funkcionalis pénzneme a magyar forint. A pénziigyi kimutatasok forintban késziilnek
(prezentalds pénzneme) €s ha mas jelolés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.
A Térsasag szempontjabol lényeges idegen pénznem az eurd. A deviza zar6 arfolyama a

beszamolasi idészakban a kovetkezd volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok).

Pénznem 2025 2024
Zar¢ arfolyam 385.,4 410,09
Atlag arfolyam 397,91 409,75

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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4. A szamviteli politikak lényeges elemei

4.1 A pénziigyi kimutatasok prezentalasa

A Téarsasag egyedi pénziigyi kimutatdsokat tesz kdzz¢é (tovabbiakban: pénziigyi kimutatasok). A
Tarsasag pénziigyi kimutatasai a kovetkezoket foglalja magéaban (részek), amelyek mind egyedi

kimutatasok:
> mérleg;
» atfogo eredmény kimutatas;
> sajat toke-valtozas kimutatas;
> cash-flow kimutatas;
» kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatasokhoz.

A Tarsasag ugy dont, hogy az atfogd eredmény kimutatdst egy onalld kimutatasban
szerepelteti, ugy, hogy az egyéb atfogod eredményhez kapcesolodo tételeket azonos kimutatasban, az
1d6szak nettd nyeresége (vesztesége) utan jogcimenként jeleniti meg.

Egyéb atfogd eredménynek tekintjiik azokat a tételeket, amelyek a nettd eszkdzoket (vagyis
az eszkozok és kotelezettségek kiillonbségét) novelik vagy csokkentik és ezt a csokkenést sem
eszkozzel, sem kotelezettséggel, sem az eredménnyel szemben nem szabad elszdmolni, hanem — az
egyéb atfogd eredményen keresztiil — kozvetleniil a sajat toke egy elemét valtoztatjak a Tarsasag
tagan értelmezett teljesitményével Osszefiiggésben. Nem mindsiil — tobbek kozott — egyéb atfogd
eredménynek az a tOketranzakcio, amely a rendelkezésre bocsatott tokét valtoztatja meg, illetve

azok a tranzakciok sem, amelyeket a Tarsasag a tulajdonossal, tulajdonosi mindségében végez.

4.2 A prezentalassal kapcsolatos 1ényegesebb dontések

A Térsasag az IFRS szerinti teljes egyedi pénziigyi kimutatasat legutobbi alkalommal (e
kimutatast megeldzden) a 2025-0s lizleti évre készitette el, a 2024-es 6sszehasonlitd adatokkal. A
pénziigyi kimutatasokat a tézsdei jelenlét altal megkdvetelt transzparencia €s 0sszehasonlithatosag
jegyében készitette el a Tarsasag.

Az egyedi pénziigyi kimutatasokat magyar forintban teszi k6zz¢ a Tarsasag. Ez a prezentalas
pénzneme. Az egyedi pénziigyi kimutatdsok egy naptdri évet fognak at. Az egyedi pénziigyi

kimutatasok fordulénapja minden évben a naptari év utolsé napja, december 31. A Tarsasag a
Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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tozsdei eldirasoknak megfelelden félévente, illetve sajat elhatarozasbol 2020-t6l negyedévente is
készit évkozi pénziigyi kimutatasokat. Az évkozi pénziigyi kimutatasokra az IAS 34 szabdlyait kell
alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS 1 altal megkovetelt kozzétételt, illetve az adatokat
tomoritett formaban tartalmazzak. Az évkozi pénziigyi kimutatdsokat nem kellett auditalni.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok egy Osszehasonlité adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy
iddszakot jra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben
bemutatjuk az 6sszehasonlité idOszak nyitdo mérlegértékeit is. 2025-ben el6z6 iddszakra vonatkozd
hibakat nem tart fel a Tarsasag, igy a pénziigyi kimutatasok nyito értékét sem kellett modositania.
Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében sziikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak
egy masik kategoriaba (példaul uj pénziigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat tgy
korrigélja a Tarsasag, hogy az dsszehasonlithatosdg megvalosuljon.

A Tarsasdg a pénziigyi kimutatdsokat kiegészitd megjegyzésekben a miikddési
szegmensekkel kapcsolatos informaciokat is kozz¢é kell tegyen. A mukodési szegmensek
meghatarozasa a Tarsasag stratégiai elvardsainak megfelelden torténik. A Tarsasadg jelenlegi
tevékenységi kore 6t tevékenységre bonthatd: objektum védelem, specialis védelmi szolgaltatas,
biztonsagtechnika, tavfeliigyelet ¢és takaritds szegmensek keriilnek kiemelésre. Ezeket a
tevékenységkoroket kovetik figyelemmel a stratégiai és operativ dontéseket meghozok.

A pénziigyi kimutatasok kozzétételérdl a Tarsasdg menedzsmentje gondoskodik, a vonatkozo

szabalyok (jogszabalyok, tézsdei rend) szerint.

4.3 Az eredmény kimutatashoz kapcsolodo szamviteli politikak

A bevételeket akkor kell elszamolni, ha azokat a Téarsasag realizalta.

Arbevételek

A Tarsasag arbevételeit akkor szdmolja el, ha a teljesitési kotelmek — amelyek a szerz6désbol
fakadnak — teljesitésre kertiltek a vevok részére. Az elszamolés soran a Tarsasag az IFRS 15 6t 1épés
modelljét koveti.

Az arbevételbe a Tarsasag kizardlag a fotevékenységbdl szdrmazd kozvetlen hozamokat
sorolja. Az eseti tevékenységek ellenértékeit a Tarsasag az egyéb tételek kozott jeleniti meg.

A Térsasag bevételei olyan tételekbdl szarmaznak (objektum végelem, specidlis védelmi
szolgaltatas, biztonsagtechnika, tavfelligyelet, takaritds), amelyek kapcsan a bevétel elszamolas

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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egyes lépései egyértelmiien eldonthetdek voltak, a bevétel értékének és az elszamolas idézitésének
megallapitdsa nem igényelt komplex megitélést. Mind a szolgaltatasi, mind a kereskedelemi lizletag
kapcsan a szolgaltatas nyujtasakor, illetve a termék atadasakor szdmolja el a Tarsasag a bevételt. A
szolgaltatds nytjtasakor az atadott teljesitményt és/vagy az ardnyosan eltelt idot kell figyelembe

venni.

A mitkodéshez kapcsolodo raforditasok
A nem pénziigyi jellegli raforditasokat a kovetkez6 kategoridkba kell besorolni:
» kozvetlen raforditasok: ide az arbevételekhez kozvetleniil kapcsolodo raforditasokat
kell besorolni;
» kozvetett raforditasok: a fenti kategdériaba nem sorolhato, egyéb bevételekhez nem
kapcsolodo tételek, amelyeket fel kell osztani
o értékesitési raforditasok (reklam, marketing, eszkoz bérleti dijak, faktoralasi
raforditas) és

o adminisztrativ raforditasok kategoridkra.

Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a tarsasdg az arbevételként nem besorolhatod
értekesitések ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az
egyéb atfogd eredményt ndveld témanak tekinteni. Az egyéb raforditdsok azok a raforditasok,
amelyek a miikodéshez kozvetve kapcsolodnak és nem mindsiilnek pénziigyi raforditasnak vagy
nem az egy¢éb atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb bevételeket €s az egyéb raforditasokat nettd

modon jeleniti meg a Tarsasag az eredmény kimutatasaban.

Péncziigyi bevételek és raforditisok

A kamatbevételeket pénziigyi bevételként kell kimutatni. A kamatbevételeket iddaranyosan
kell elszamolni. A kamatraforditdsokat az effektiv kamatldb modszer segitségével kell kiszamitani
¢és a pénziigyi raforditasok kategéridba sorolni. A Tarsasag a devizas tételek arfolyam kiilonbozetét
(ha az IAS 21 Atvaltasi arfolyamok hatasai standard alapjan nem az egyéb atfogo eredmény része)
a pénziigyi eredményben jeleniti meg. A pénziigyi eredményt az eredmény kimutatasban nettositva
allitja be a Tarsasag.
Nettositds
A Térsasag a pénziigyi kimutatasokban — az IFRS tételes el6irasain tilmenden — akkor jeleniti meg
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egy tranzakcid hatdsat netté modon, ha a tranzakcid természete az ilyen kimutatast megkdveteli €s
az iizleti tevékenység szempontjabol az adott tétel nem relevans (pl. hasznalt eszkoz értékesités az

iizleti tevékenységen kiviil).

4.4 A mérleghez kapcsolodo szamviteli politikak, az eszkozok és Kotelezettségek

megjelenitése és értékelése

Ingatlanok, gépek és berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezések koz¢ a Tarsasag csak olyan eszkozoket sorol, amelyek
szolgaltatasi célt vagy adminisztrativ célt latnak el és hasznalatba vételiiket kovetden legalabb egy
évig hasznositjak az eszkozt.

Az eszk6z kezdeti konyv szerinti értékébe tartozik minden olyan tétel, amely az adott eszkoz
megvasarlasahoz vagy létrehozasahoz kapcsolddik, hozzavéve a hitelfelvételi koltségeket (lasd
részletesen: hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos szamviteli politika).

A Térsasag nem rendelkezik egy olyan eszkdzzel sem, amelyet élettartaméanak végén (vagy
ha mar nem sziikséges az adott eszkoz, azt eladjak, vagy mar nem hasznéljak) el kell tavolitani vagy
le kell bontani.

A Téarsasag komponens megkozelitést alkalmazza, vagyis elsdsorban az ingatlan esetében
kiilonvalasztja a fizikailag egységes eszk6zon beliili azonos hasznos élettartamu f0bb részeket.

A targyi eszkozoket a koltségmodell szabélyai szerint kell értékelni a bekeriilést kdvetden
(kezdeti érték, csokkentve a halmozott értékcsokkenéssel és a halmozott értékvesztéssel).

Az értékcsokkenthetd Osszeg a kezdeti bekeriilési érték, csokkentve a maradvanyértekkel. A
maradvanyértéket akkor kell meghatarozni, ha annak 6sszege jelentds. A maradvanyérték az eszkoz
hasznalatbol valod kivondsa utan realizalhato bevétellel egyezik meg, csokkentve az értékesitési
koltségekkel. Az értékcsokkenést az értékcsokkenthetd Osszegre vetitve kell megallapitani,

komponensenként. A Tarsasag az eszkoz esetén linedris értékesokkenési modszerrel szamol.
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A kovetkez6 értékcsokkenési kulcsokat alkalmazza eszkozeire:

» Foldtertilet nem értékcsokkenthetd
» Ingatlan alap, falak, fodém 1%

» Ingatlan tetGszerkezet 3%

» Ingatlan nyilaszarok, burkolatok 5%

» Ingatlan gépészeti része 5%

» Szamitastechnikai berendezések 33%

» Gépek, berendezések 14,5%

Az eszkdzok hasznos élettartamat elemenként feliil kell vizsgalni és megallapitani, hogy a
hatralévo hasznos élettartam alatt az eszk6z hasznosithatd-e, illetve a maradvanyérték reélis-e. Ha
nem, akkor az értékcsokkenthetd Osszeget, illetve a maradvanyértéket a jovore nézve modositani
kell.

A targyi eszkoz értékét novelik azok a nagyobb (érdemi kiadast jelentd) javitasi munkak,
amelyek ugyan rendszeresen, de nem évente meriilnek fel. Ezeket a munkékat az adott eszk6z egy
komponensének tekinteni a Tarsasag.

Egy targyi eszkoz értékesitésébdl szarmazo bevételt egyéb tételként kell megjeleniteni,
amelybdl le kell vonni az eszk6z fennmaradd konyv szerinti értékét. A targyi eszkoz selejtezésébdl
szarmaz6 raforditast is az egyéb tételek kozott kell kimutatni. Ebben az esetben nem keletkezik

bevétel, csak raforditas.

Immaterialis eszkozok

A Tarsasag az immaterialis eszk6zok koziil megéllapitja, hogy 1éteznek-e olyanok, amelyek
hatarozatlan élettartamuak.

A Tarsasag nem végez kutatasi tevékenységet, nem allit el6 szoftvert vagy egyéb immaterialis
eszkozt, amely megfelelne a megjelenitési kovetelmeényeknek. Ennek kdvetkeztében jelenleg belsd
eléallitdsu immaterialis javakat nem mutat ki a Tarsasag és nem hatdroz meg rajuk szamviteli
politikat. Az immateridlis javak kezdeti értékének meghatarozasa a targyi eszkdzoknél leirt mdédon
torténik. A hatdrozatlan élettartamu immaterialis javakat értékcsokkenteni nem szabad, ehelyett
minden idészakban (vagy amikor jelzés van azonnal) értékvesztési teszt ala kell ket vonni (lasd
értékvesztések).

A tobbi immateridlis eszkdz kapcsan figyelembe kell venni, hogy van-e olyan szerzddéses
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iddtartam, amely korlatozza e jog felhasznalhatosagat. Ebben a helyzetben az értékcsokkenési
idészak nem lehet hosszabb, mint ez az id6szak, azonban rovidebb lehet. Alaphelyzetben a
szerzodéses idoszakot kell elfogadni a hasznos élettartamnak.
A szoftvereknél ¢és ahasonld immaterialis eszkozoknél 20-33% amortizacios kulcsot kell
alkalmazni.

Az immateridlis eszk0zok bekeriilést kovetd értékelésére egységesen a koltségmodellt kell
alkalmazni. Az immaterialis eszk6zok maradvanyértékét - ellenkezd bizonyitasig - nullanak kell

tekinteni.

Lizingek

A lizingeket a Tarsasadg a mérlegében megjeleniti (a korabbi operativ €és pénziigyi lizing
kategoria eltlinik a lizingbe vevonél). Egyfeldl egy eszkoz — ugynevezett hasznélati jog eszkoz
(ROU) — kertil felvételre, masfel6l egy kotelezettség, amely a lizingdij kifizetésére vonatkozd
kotelezettséget jelent.

A Tarsasag a lizing keretében hasznositott eszkdzeit hasznalati jog eszkdzként mutatja ki a
mérlegben. A haszndlati jog eszkdzeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsokkenés
elszamoldsa soran elsdsorban a szerzddéses id6tartambol indul ki. A hasznélati jog eszkozoket a
Tarsasag az IAS 36 szabdlyai szerint teszteli értékvesztésre. A haszndlati jog eszkozoket a
gazdalkodo azzal az eszkdzcsoporttal egylitt mutatja ki, amelybe a mdgottes eszkoz tartozik. A
hasznalati jog eszkozoket a kiegészitd megjegyzésekben kiiloniti el.

Masfeldl a tarsasag a lizingekkel kapcsolatos fizetési kotelezettségeit jeleniti meg. Ez a fizetett
dijak jelenérteke, akként, hogy a jelenérték szdmolds soran a lizing implicit kamatldbaval vagy
inkrementalis kamatlabbal szamol. Mivel a Tarsasagnak nincsenek jelentds lizingjei és az implicit

kamatlab nem volt ésszerii eréfeszitések aran elérhetd, igy az inkrementalis kamatlabbal szamolt.

Hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos politika

Az IAS 23 szabalyainak megfelelden a gazdalkodo egység aktivalja a hitelfelvétel koltségeit,
ha mindsitett eszk6zh6z hasznositja a hitelt. A dedikalt hitelek esetében (ha egy konkrét célhoz
rendelik a hitelt), a hitel effektiv kamatldbanak segitségével kell meghatdrozni az aktivalando
Osszeget. Altalanos célt hitelek esetében az aktivélasi ratat meg kell allapitani. Az aktivélasi rata az
altalanos célu hitelek effektiv kamatlabanak a kifizetés ideje oOta eltelt idével, vagy ha az késébb
van, akkor az aktivalas megkezdésének ideje Ota eltelt idOvel és a kifizetés dsszegével stlyozott
atlaga.
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A kovetkez6 esetekben kell egy eszkozt (projektet) mindsitett eszkdznek (projektnek) tekinteni:

» ha beruhédzasi szerz6désrol van sz6 (amely hosszabb, mint hat honap);

» ha olyan eszkozrdl van sz6, amelynek megépitése, elkészitése vagy atalakitasa tovabb
tart, mint fél év (fliggetlentil attol, hogy a Tarsasag vagy kiilso felek hozzak létre az
eszkozt).

A megitélés soran nem szamit, hogy az adott eszkoznek mekkora az értéke.

A hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kell megkezdeni, ha az eszk6z megszerzésére, a
projekt megvalositasara visszavonhatatlan elkotelezettség van vagy az valoszintsithetd. Egy eszkoz
esetében ez, az az id6pont, amikor az eszkozzel kapcsolatos kiadasok felmeriilnek, illetve egy
projekt esetében a fizikai munkalatok megkezdése, vagy ha a tervezési munkat is a Tarsasag végzi,
akkor az engedélyezési eljaras ala vont terv elkészitésének a megkezdése.

Fel kell fliggeszteni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha a munkalatok a technologiailag
indokolt idénél hosszabb iddre félbeszakadnak.

Be kell fejezni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha az eszkoz elkésziilt, a projekttel
kapcsolatos (fizikai) munkalatokat befejezték, vagy ha az kordbban van, a projekt kapcsan

létrehozott eszkdz hasznélatban van, haszndlatat engedélyezték.

Allami tamogatdsok elszdmoldsa
A tamogatasokat - {6 szabaly szerint — bevételként szdmolja el a tarsasag. A bevételt el kell
osztani azokra az idészakokra, amely 1d6 alatt az eszkdz hasznalatara sor keriil. Az eredmény javara
ki nem mutathat6 rész a kotelezettségek kozott keriil megjelenitésre, mint halasztott bevétel. Az
eredmény javara elszdmolando tételt — ha megvaldsithatod — levonjék a kapcsolodé raforditasbol.
Amennyiben egy tamogatis a raforditdsokhoz kapcsolodik, akkor azt elsdsorban a
raforditasok csokkentésével szamoljak el, ha ez nem lehetséges egyéb bevételként jelenitik meg.
A tamogatasokat akkor szabad elszamolni,
» ha lényegében biztos, hogy a tamogatashoz kotott feltételeket a Tarsasag teljesiti, és
» Dbizonyos, hogy megkapjak a tamogatast.
Ha a tdmogatast utolag vissza kell fizetni, akkor ennek vilagossa valasakor kdotelezettséget kell
kimutatni, az eszk6z értékének vagy a koltség novelésével.
A Tarsasag az ingyenesen kapott eszkozoket — dsszhangban a fenti elvvel — kimutatja eszkdzei
kozott akként, hogy az eszkozzel szemben egy halasztott bevételt (kotelezettséget) vesz ol (az
allamtol térités nélkiil kapott kibocsatasi kvotdk igy az eszkozok kozott valos értékiikon

szerepelnek). A Térsasag jelenleg nem mutat ki allami tAmogatassal kapcsolatos tételeket.
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Ertékesitési céllal tartott eszkozik

Ertékesittésre tartott eszkozok kozé kell sorolni azokat a befektetett eszkozoket, amelyek
értéke mar nem folyamatos hasznalat, hanem egy kozeli értékesitési tranzakcid keretében tériil majd
meg. Ertékesitési céllal tartottak azok az igynevezett elidegenitési tarsasagok is, amelyek olyan
eszkozoket és hozzajuk szorosan kapcsolodd kotelezettségeket tartalmaznak, amelyektdl a
késObbiekben egy tranzakcid keretében valnak meg varhatoan (pl. egy értékesitésre szant
leanyvallalat).

E besorolas akkor alkalmazhato, ha nagyon valoészinii, hogy a szdban forgd értékesités a
mindsitéstdl szamitott egy éven beliil megtorténik és az eszkoz vagy a tarsasag jelenlegi formajaban
készen is all az értékesitésre, az értékesités érdekében sziikséges tevékenységek folynak és az
eszkozt, elidegenitési tarsasagot €sszerll aron kindljak.

A Térsasagnak jelenleg nincs értékesitési céllal tartott eszkoze.

Befektetések mas vallalkozdsokban

A Tarsasagnak nincsenek befektetései mas gazdalkodo egységben, leszamitva egy felszamolas alatt
allé leanyvallalatot, amelyeket nem konszolidal, mivel nem kontrollalja. A felszamolas alatt allo
vallalkozas adatai:

Ormester Slovakia s.r.o0., SK 82107 Bratislava, Hradska 8540/99

A felszamolas alatt 4ll6 vallalkozassal Osszefiiggésben nincs olyan kotelem, amely a

mérlegben nem jelenne meg.
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Készletek
A készleteket a bekerilési érték és a nettd realizalhatd érték kozil a kisebbiken kell

megjeleniteni a pénziigyi kimutatasokban. A Térsasag a készlet zard értékét az atlagos bekertilési
koltség alapjan hatdrozza meg és minden olyan koltséget hozzaszamit a készlet értékéhez, amely a

készlet szandékolt modu és helyen torténd hasznositasa megkovetel.

Pénziigyi instrumentumokon kiviili eszkiozok értékvesztésének elszamoldasa, CGU-k azonositisa
A Tarsasadg eszkozeit értékvesztés szempontjabol minden évben teszteli. A tesztelés két

1épésbdl all. Els6 1épésként megvizsgalja, hogy vannak-e olyan jelek, amelyek arra utalnak, hogy
az adott eszk6zok értékvesztettek.
A kovetkezo jelek utalhatnak arra, hogy egy adott eszkoz értékvesztett:

> sériilés;

> Dbevételek visszaesése;

» piaci viszonyok kedvezétlen valtozasa, a kereslet visszaesése;

>

piaci kamatlabak emelkedése.

Abban a helyzetben, ha jel mutatkozik arra, hogy egy eszkoz értékvesztett, akkor méasodik
1épésként el kell végezni azt a szdmitast, amely segitségével megallapithatd az eszkdz megtériild
érteke. A megtérilld érték az eszkoz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és a
folyamatos hasznalatbdl szdrmazo6 cash-flow jelenértéke koziil a nagyobbik. Az értékesitési
koltségeket — pontosabb becslések hidnyaban — 8%-ban kell megallapitani, a korabbi tapasztalatok
atlagabol kiindulva.

Ha nem lehet megéllapitani egy eszkoztarsasdg hasznalati értékét, mert 6nalléan nem termel cash-
flowt (nem hasznosithat6), akkor a tesztelést pénztermeld egységre nézve (CGU) kell elszamolni.

Amennyiben a hasznalati értéket csak CGU-ra nézve lehetett megallapitani és értékvesztést
kellett elszamolni, az értékvesztést a kovetkezok szerint kell felosztani:

» elséként a sériilt eszkozoket kell csokkenteni;
» masodik Iépésként a goodwillt kell csokkententi,
» harmadik 1épésként a targyi eszkdzokre és az immaterialis eszkdzokre kell felosztani
a fennmarado6 értékvesztést az értékvesztés elotti konyv szerinti értékiik aranyaban.
Egyik eszkoz értéke sem csokkenhet az egyedi értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke

ala.
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Céltartalék

Céltartalékként csak olyan meglévd kotelezettséget szabad megjeleniteni, amely multbéli
eseményen alapszik, csak Osszege ¢és ilitemezése bizonytalan. Nem lehet olyan kdotelezettségre
céltartalékot elszamolni, amely nem jelenben fennall6 jogi vagy vélelmezett kotelemmel fiigg Gssze.

Ha egy kotelezettség 1étezése nem donthetd el egyértelmiien, akkor csak abban az esetben
szabad céltartalékot megjeleniteni, ha inkdbb valoszinii a céltartalék 1étezése, mint nem (valdszinii
kotelem). Amennyiben ennél kisebb a valoszintiség, akkor fliggd kotelezettséget kell kozzétenni
(lehetséges kotelem). Ezt a mérlegben megjeleniteni nem szabad, hanem a kiegészitd
megjegyzésekben kell bemutatni az alakulasat.

A céltartalékokat a kotelezettségek kozott kell szerepeltetni és fol kell osztani hosszu és rovid
tava kotelezettségekre. Ha a pénz idéértéke egy céltartalék kapcesan jelentdsnek mindsiil (mert azt
sokdra kell megfizetni), akkor a varhat6 cash-flowkat diszkontalni kell. A pénz id6értékét akkor kell
jelentésnek tekinteni, ha éven tul jelentkeznek cash-flowk.

A céltartalékok kozott jellemzden a kovetkezd témak szerepelnek:
» peres tigyek kapcsan fizetend6 kartéritések;
» kartalanitas, kompenzacié megallapodas alapjan;
» eszkoz leszerelési kotelezettségek;
» végkielégitések, atszervezések miatti koltségek.

Ha egy konkrét kotelem kapcsan kell dontést hozni, akkor a céltartalék érteke az egyedileg
legvaldsziniibb eset lesz azzal, hogy a tobbi kimenet hatdsét is ésszerli keretek kozott figyelembe
kell venni. Ha egy sokasag kapcsan kell megbecsiilni a céltartalék értékét (garancia, sok személyt
érintd kifizetések), akkor a varhato kimenetek valds értékét — valoszinliségekkel sulyozott atlagat —
kell a céltartalék értékének tekinteni.

Ha egy olyan szerzddést kotott a Tarsasag, amelybdl szarmazo koltségek meghaladjdk az
abbol szarmazo6 bevételeket, akkor a szerzddés nem teljesitésének jogkovetkezményének és a
szerzOdes teljesitésebdl szarmazo veszteségek koziil a kisebbre céltartalékot kell képezni (terhes
szerzddések).

Atszervezésre (pl. végkielégités) akkor szabad céltartalékot képezni, ha az atszervezésrol
formalis terv van, amelyet jovahagytak €s azt az érintettek korével kozolték. Csak a megsziintetett
tevékenységekkel Osszefliggd koltségekre képezhetd céltartalék. A folytatando tevékenységekkel
kapcsolatos tételekre nem (pl.: atképzés, athelyezés koltségei).

Nem szabad céltartalékot képezni:
» jovobeli miikodési veszteségekre;
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» ,.biztonsagi céllal”, jovobeli nem lathatd veszteségek fedezetére;
» leirasokra (pl. kovetelések, készletek leirasara) — ezek az érintett eszkoz értékét

csokkentik.

Munkavallaloi juttatasok

A Tarsasag tulnyomorészt rovid tavih munkavallaloi juttatdsokat biztosit munkavallaldinak.
Ezeket akkor szamolja el a Tarsasag az eredmény terhére, ha azok megszolgaltta valnak.

A munkavallal6i jutalmakat, bonuszokat és egyéb, hasonld természetii tételeket akkor kell a
mérlegben megjeleniteni, ha kotelezettséghez vezetnek, vagyis

» ha szerzddéses feltételhez vannak kotve, és e szerzddéses feltétel bekovetkezett (pl.:
az adott arbevétel szintet elérték); ekkor nem a szerzddéses feltétel bekovetkezésének
megallapitasdnak iddszakéaban kell elszamolni a tételt, hanem amikor a feltétel teljesiilt
(tehat a munkavallald a szolgaltatasat nyujtja).

» ha nem szerzodéses feltétel, hanem vezetdi dontés keletkeztet ilyen tételt, akkor azt e
dontés - érintett tarsasag altal - ismertté valadsakor szabad kimutatni (vélelmezett
kotelem).

A Téarsasag olyan jogi kornyezetben dolgozik, ahol a munkavallalokat fizetett szabadsag illeti meg.
Amennyiben a Térsasdgban van olyan jogi lehetdség vagy munkavallaléi — munkaltatoi
megallapodas, hogy a ki nem vett szabadsagot tovabb lehet vinni a kdvetkez6 évekre, akkor az év
végén felhalmozodott, ki nem vett szabadsagra kotelezettséget kell képezni, a munkavallaloi

juttatdsok egyidejli terhelésével.

Pénziigyi instrumentumok

Az IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok™ (kibocsatva 2014. jaliusaban; hatalyos a 2018. januér 1.-én

vagy az utan kezdodo iizleti évekre.). Az 1) szamviteli standard f6bb jellemzdi az alabbiak:

* A pénziigyi eszkozok harom értékelési kategoridba sorolandok: bekeriilést kdvetden amortizalt
koltségen értékelenddk, bekeriilést kovetden valos értéken értékelenddk az egyéb atfogod
jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést kovetden valosértéken értékelenddk
eredmény kimutatassal szemben (FVPL).

* Az IFRS 9 0j modellt vezet be az értékvesztés megjelenitésére — a varhato hitelezési veszteség
(expected credit loss = ECL) modelljét. Hairomlépcsds megkozelitést alkalmaz, amelynek alapjat
a pénziigyi eszk6zok hitelmindségének az elsd bekeriilés utan bekovetkezett valtozasai alkotjak.

Az 1ijszabalyok a gyakorlatban azt jelentik, hogy a gazdalkodoegység koteles 12 havi ECL-nek
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megfeleld azonnali veszteséget szerepeltetni az egyéb értékvesztéssel nem érintett
pénziigyieszkdzok kezdeti megjelenitésekor (veviokovetelés esetében pedig teljes ECL-t kell
bemutatnia). Amennyiben a hitelkockdzat szamottevéen emelkedett, az értékvesztés
meghatarozasa a teljes ECL, nem pedig a 12 héonapos ECL hasznalataval torténik. A modell
operativ egyszerusitéseket is tartalmaz a lizingek és vevokdvetelések esetében.

» A fedezeti (hedge) elszamolasra vonatkozo eldirasok ugy modosultak, hogy az elszdmolés jobban
0sszhangban legyen a tarsasdgok kockazatkezelésével. A szabvany lehetdséget ad a gazdalkodo
egységek szamara, hogy valasszanak az IFRS 9 fedezeti elszamolédsra vonatkozd eldirasainak
alkalmazasa és az IAS 39 tovabbi, minden fedezeti elszadmolasra vonatkozo alkalmazasa k6zott,
mivel a szabvany jelenleg nem kezeli a makrofedezeti elszamolas kérdéseit. A Tarsasag a fedezeti

elszdmolasra vonatkoz6 szabalyokat nem alkalmazza.

Pénziigyi eszkozok

Besorolds

A Tarsasag a pénziigyieszkozoket a kapcsolodod, 2018. janudr 1.-je 6ta érvényben 1€év6 valtozasokkal

0sszhangban az alabbi kategéridkba sorolja:

» valos érteken (az egyéb Osszevont jovedelemmel [OCI], vagy eredmény kimutatassal szemben)
nyilvantartasba vett, és

« amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartasba vett eszkdzok csoportjaba.

A Tarsasagnak pénziigyieszkozként csak pénzeszkoze, kovetelése, illetve kolesone van. Valamennyi

pénziigyieszkozt amortizalt bekeriilési értéken értékeli, nincsen valos értéken értékelt pénziigyi

instrumentuma.

Megjelenités és értékelés

Pénziigyieszkoz vésarladsa vagy értékesitése a tranzakcio teljesitésének napjan keriil elszdmolésra,
vagyis azon a napon, amelyen a Tarsasag kotelezettséget vallal az eszkdz megvasarlasara vagy
értékesitésére. A befektetések kezdetben a tranzakcios koltségekkel novelt valdsértéken keriilnek
megjelenitésre minden olyan pénziigyieszkdz esetében, amely nem eredménnyel szemben
valdsértéken van nyilvantartva. Pénziigyieszkozok kivezetésére akkor keriil sor, amikor a
Tarsasagnak az adott tételbdl szarmazo cash-flow-ra vald joga lejart vagy atruhazasra keriilt, és a

Tarsasag egyben atruhazta a tulajdonlashoz kapcsolodé 1ényeges kockéazatokat €s hasznokat is.
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Pénziigyi instrumentumok nettositdsa

A pénziigyi eszk6z0k és kotelezettségek akkor keriilnek nettositasra és a mérlegben nett6 dsszegként
kimutatasra, ha a megjelenitett 6sszegek nettd elszamolasa jogilag megengedett és a Tarsasag az
Osszegeket nettd modon kivanja rendezni vagy egyidejliileg kivanja az eszkozt realizalni és a

kotelezettséget rendezni.

Pénziigyi eszkdzok értékvesziése

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott eszk6zok
Az IFRS 9 egyharom szakaszra tagolt értékvesztésmodellt vezet be, amely a kovetelés mindségének

valtozasahoz koti az értékvesztés mértékeét:

HITELMINOSEG VALTOZASA A KEZDETI MEGJELENITES OTA

A

v

VALTOZO HITELEZESI VESZTESEG MEGJELENITESE

2024. december 31.

12 havi varhato
hitelezési veszteség

12 havi varhato
hitelezési veszteség

12 havi varhato
hitelezési veszteség

Teljesito

(Kezdeti megjelenités)

Nem teljesito

(Tényleges hitelezési
veszteség felmertilt)

Alulteljesito
(Jelent6és romlas a
hitelminéség-ben a kezdeti
megjelenités ota)

,Hitelezési veszteség” a standard alapjan a szerzddéses pénzaramok és a varhatd pénzaramok
jelenértékének kiilonbozete (az eredeti effektiv kamatlabbal diszkontalva). A ,,varhato hitelezési
veszteség” a varhatoan felmeriild veszteségek sulyozott atlaga. A varhato veszteség becslése sordn a
Tarsasadg figyelembe vesz minden rendelkezésre alld informacidt — legyen az a tarsasdgon beliil
elérhetd vagy kiilsd, illetve multbeli tapasztalat vagy jovobetekintd elérejelzés.

A hitelezési kockazat becslése sordn a Tarsasag a belsd kockéazatelemzési politikdjanak
megfeleld fizetésképtelenség (,,defaultevent”) definicid tartalmazza és a becslés soran a fizetés €s
nem fizetés valoszinliségét, valamint a pénzaramok varhat6 id6beliségét is meghatdrozza.

A Tarsasag ¢l az IFRS 9 altal biztositott gyakorlati konnyitésekkel. Ezek a kovetkezok:
» A jelentds finanszirozasi komponenst nem tartalmazd vevokovetelésekre ¢€s
szerzOdéses eszkozokre a 12 havi varhato hitelezési veszteség helyett a Tarsasag az
Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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¢lettartam alatt varhat6 hitelezési veszteséget szamolja el megjelenitéskor.

» A finanszirozasi komponenst tartalmazo lizing kdvetelések esetén a Tarsasag valasztasa
szerint szintén az ¢élettartam alatt varhato hitelezési veszteséget szamolja el
megjelenitéskor (ilyen tétel jelenleg nincsen).

Az azonos kockdzatli vevokdvetelések esetén a fenti becslést a Tarsasag csoportosan végzi el.

Pénziigyi eszkozok kivezetése

A Térsasag egy adott pénziigyi eszkozt csak akkor vezet ki a kdnyveibdl, ha az eszk6zbdl szarmazéd
pénzaramokra vonatkozé szerzédéses jogok kozgazdasagi értelemben megsziinnek (pl. eléviilnek),
illetve, ha a Tarsasag a pénziigyieszkozt, valamint az eszkdz birtoklasabol eredd 1ényegében dsszes
kockazatot és hasznot egy masik gazdalkodoéra ruhdzza at. Ha a Térsasag a birtoklasbol eredd
lényegében Osszes kockazatot és hasznot nem ruhédzza 4at, de nem is tartja meg, és tovabbra is a
Tarsasag ellendrzi az atadott eszkozt, akkor a Tarsasadg az eszkoz kapcsan egyrészt elszdmolja a
megtartott érdekeltségét, masrészt elszamol egy kapcsolodo kotelezettséget az esetlegesen fizetendd
Osszegekre. Ha a Tarsasag egy atadott pénziigyi eszkoz birtokldsdbol eredd lényegében Osszes
kockazatot és hasznot megtartja, akkor a Tarsasadg tovabbra is megjeleniti az adott pénziigyieszkozt,
a kapott bevételt pedig egy fedezettel biztositott hitelként szamolja el, kotelezettségként.

Egy pénziigyieszkoz teljes egészében torténd kivezetése esetén, az eszkdzok konyvszerinti értékének
¢és a kapott, illetve kaphato ellenérték, valamint a kumulalt nyereség vagy veszteség egyéb atfogd
eredményben elszamolt és sajat tOkében halmozott egyenlegei Osszegének kiilonbozete az

eredményben keriil elszamolasra.

Pénziigyi kotelezettségek és tékeinstrumentumok

Besorolas kotelezettségként vagy tokekent

A Téarsasaghoz tartozé gazdalkodok altal kibocsatott hitel-, illetve tokeinstrumentumok pénziigyi

kotelezettségként vagy tokeként keriilnek besoroldsra a szerzédéses megallapodas tartalmanak,

crer
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Tokeinstrumentumok

A tokeinstrumentum barmely szerzddés, amely egy gazdalkodo 0sszes kotelezettségének a levonasa
utan a vallalkozas eszkozeiben meglévd maradvanyérdekeltséget testesit meg. A Tarsasag altal
kibocsatott tokeinstrumentumok a kapott 0sszegértékében szdmolandok el, a kdozvetlen kibocsatasi
koltségekkel csokkentve.

Amikor a Tarsasag visszavasarolja a sajat tokeinstrumentumait, akkor ezt kozvetlentil a sajat tokében
kell elszamolnia, abbol levonnia. A Téarsasag sajat tokeinstrumentumainak vasarlasa, eladésa,
kibocsatasa és megsziintetése soran nem keletkezik eredményben elszamolt nyereség vagy veszteség.
A Tarsasag a visszavasarolt sajat részvényeket a tékén beliil, mint negativ tételként jeleniti meg a

visszavasarlas értékén, a mérleg kiilon soran.

Pénziigyi kotelezettsegek

A pénziigyikotelezettségek vagy az "eredménnyel szemben valds értéken értékelt" pénziigyi
kotelezettségek (fair valuet hrough profit or loss; "FVTPL"), vagy az "egyéb pénziigyi
kotelezettségek" kategoriaba keriilnek besorolasra.
Egy pénziigyi kotelezettség az FVTPL kategoriaba kertiil besorolasra, ha az kereskedési célu, vagy
eredménnyel szemben valdsértéken értékelt pénziigyi kotelezettségként lett megjelolve.
Egy olyan pénziigyi kotelezettséget, amely nem mindsiil kereskedési célu pénziigyi kotelezettségnek,
akkor lehet eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi kotelezettségként megjeldlni, ha:
» az ilyen besorolds megsziintet vagy jelentdsen csokkent egy olyan értékelési vagy
elszamolasi inkonzisztenciat, amely egyébként felmeriilne; vagy
» ha a pénzigyi kotelezettség egy menedzselt pénziigyi eszk6zokbol, pénziigyi
kotelezettseégekbdl vagy mindkettdbol allo csoport részét képezi, amelynek a kezelése
és teljesitmény értékelése valosérték alapon torténik, a Tarsasag dokumentalt
vonatkoz6 belsd informaciokat is ezen az alapon biztositjak; vagy
» egy vagy tobb bedgyazott derivativat tartalmazo szerzédés részét képezi, és az IFRS 9
Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités €s értékelés standard lehetové teszi, hogy a
teljes szerzddés (eszkdz vagy kotelezettség) az FVTPL kategoridba tartozoként keriiljon
megjeldlésre.
Az FVTPL kategoriaba tartozo pénziigyi kotelezettségek valos értéken keriilnek értékelésre, €s az

atértékelés soran keletkezd nyereség vagy veszteség az eredménnyel szemben keriil elszamolasra.
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Egvéb pénziigyi kotelezettségek

Az egyéb pénziigyi kotelezettségeket (beleértve a felvett hiteleket, a szallitdoi és egyéb
kotelezettségeket) amortizalt bekeriilési értéken kell értékelni, az effektiv kamatlab modszer

alkalmazaséaval (a modszer az eszkdzoknél ismertetésre keriilt).

Pénziigyi kotelezettsegek kivezetése

A Tarsasag akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénziigyi kotelezettséget a kdnyveibdl, ha a
kotelezettség teljesitésre keriil, azt elengedik, vagy pedig lejar. A kivezetett pénziigyi kotelezettség
konyv szerinti értékének és fizetett vagy fizetendo ellenértékek kiillonbozetét az eredményben kell

elszamolni.

Tényleges és halasztott nyereségado

A Térsasag minden, az adott tagra vonatkozd adoszabalyok szerint szamitja ki a targyévi
tényleges nyereségadot, amelyet a rovid lejarat kotelezettségek (esetleg kovetelések) kozott jelenit
meg. Emellett megbecsiili a halasztott adot is, amely a hossza lejarati kotelezettségek vagy a
befektetett eszk6zok kozott szerepel. A halasztott adot a mérleg szerinti modszerrel dolgozza ki, a
késObbi kulcsvaltozasok hatdsanak figyelembevételével. A halasztott add eszkozt csak akkor
mutatja ki, ha bizonyitani lehet, hogy az adott tétel realizdlhatd6 (megfordul). A halasztott ado

meghatarozasa a varhatdo megfordulaskor érvényes kulcson torténik.

A cash-flowhoz kapcsolodo altalanos szamviteli politikak
A Tarsasag a cash flow kimutatisat az operativ cash-flowig, az indirekt modszerre épiti. A
befektetési és a finanszirozasi cash flow direkt modszerrel késziil. A folyodszamlahiteleket

pénzeszkoz egyenértékesnek kell tekinteni, ellenkez6 bizonyitasaig.

Az idegen pénznem
Az idegen pénznemben kifejezett tranzakciok
A Tarsasag a konszolidalt pénziigyi kimutatasait forintban prezentalja. A tarsasagon beliil minden
gazdalkodo egység megallapitja, hogy mi a funkcionalis pénzneme. A funkcionalis pénznem az a
pénznem, amely az adott cég miikddését leginkabb jellemzi.
A dontési pontok a kovetkezdk:
» melyik az a deviza, amelyben az adott cég a bevételeit dontden szerzi;

» mi az a pénznem, amiben az adott gazdalkodo6 koltségei felmertilnek;

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
Befektetdi kapcsolattartd:o+36 -1-323-2383
25



Ormester Vagyonvédelmi Nyrt.
‘ Egyedi pénziigyi kimntatasok IFRS-ek szerint

6RMESTER 2024. decermber 31.

> mi a finanszirozas f6 devizaneme.

Ezek a szempontok fontossagi sorrendben szerepelnek.

Egy adott gazdalkodo egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvaltasi arfolyam
kiilonbozete.

A Térsasdg minden gazdalkodo egysége megosztja eszkdzeit és kitelezettségeit monetaris és
nem monetaris eszkdozokre. A monetaris elemek azok az elemek, amelyek kiegyenlitése vagy
befolyasa pénzmozgassal jar, illetve monetaris elemnek mindsiil maga a pénz. Nem mindsiilnek
monetéaris elemnek azok a kovetelés-kotelezettség tartalmu tételek, amelyek nem jarnak
pénzmozgassal (pl.: szolgaltatasokra, készletekre adott eldlegek).

Az idegen pénznemben kifejezett monetaris elemeket minden fordulonapon at kell értékelni
a fordulonapi azonnali (spot) arfolyamra. A gazdalkodo egység a Magyar Nemzeti Bank fordulonapi

kozz¢ tett arfolyamat alkalmazza az atvaltaskor.

II. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott 1ényeges becslések és a
bizonytalansagok egyéb forrasai

A Térsasag pénziigyi kimutatasai elkészitése soran a kovetkezd témak kapcsan készitett jelentds

becsléseket, amelyek igy bizonytalansagok forrasa.

A targyi eszkozOk hasznos élettartama, maradvanyértéke és a kapcsolodo leszerelési kotelem
becsléssel hatarozhaté meg. A targyi eszkdzok nyilvantartasi értéke miatt e becslések kis valtozasa

nem jar jelentds hatéssal.

A vevoli értékvesztések szadmszeriisitése soran a menedzsment megitélése kulcsfontossagu,

eredményre kozvetleniil haté dontés.
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III. Szamviteli politika valtozasai, a pénziigyi kimutatasok napjan még
hatalyba nem lépett IFRS-ek és IFRIC-ek varhato hatasa, korabbi
alkalmazasok

A Térsasag a 2024-ben alkalmazott szdmviteli politikdit 2025-re nem valtoztatta meg.

A Tarsasag pénziigyi kimutatasainak kozzétételéig kiadott, de még nem hatalyos 1j és modositott
standardok és értelmezések az aldbbiakban keriilnek kozzétételre. A Tarsasag ezeket az 1) és
modositott standardokat és értelmezéseket, ha alkalmazhatoak, akkor kivanja alkalmazni, amikor

azok hatalyba lépnek.
Az IFRS 16 médositasai: Lizingkotelezettség az eladas és visszlizing soran

2022 szeptemberében az IASB modositasokat adott ki az IFRS 16 standardhoz annak érdekében,
hogy meghatdrozza azokat a kdvetelményeket, amelyeket az elado-bérld alkalmaz az eladési és
visszlizingiigyletben keletkezd lizingkotelezettség értékelésénél azért, hogy az elado-bérld ne
szamoljon el olyan nyereséget vagy veszteséget, amely az altala megtartott hasznalati joghoz
kapcsolodik.

A modositasok a 2024. januar 1-jén vagy azt kovetden kezdddd éves beszdmolasi iddszakokra
lépnek hatalyba, és visszamendlegesen kell alkalmazni az IFRS 16 els6 alkalmazasanak idépontjat
kovetden megkotott visszlizingligyletekre. A korabbi alkalmazéds megengedett, és ezt a tényt kozzé

kell tenni.
A modositasoknak varhatdéan nem lesz lényeges hatasa a Tarsasag pénziigyi kimutatésaira.

Az IAS 1 médositasai: A kotelezettségek rovid vagy hosszu lejaratiként valé besorolasa

Az TASB 2020 januarjaban és 2022 oktoberében modositasokat adott ki az IAS 1 standard 69-76.
bekezdéseihez, hogy meghatarozza a kotelezettségek rovid vagy hosszil lejaratuként valo

besorolasanak feltételeit. A mddositasok tisztazzak, hogy:

- mit jelent a teljesités elhalasztasara vonatkozo jog?
- ahalasztasi jognak a beszamolasi id6szak végéig fenn kell allnia.
- ezt a besorolast nem befolyéasolja annak valdszintisége, hogy a gazdalkodo egység €lni fog a

halasztési jogaval.
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- ha egy atvalthat6 kotelezettségbe beagyazott szarmazékos termék maga is tokeinstrumentum,

kivételként a kotelezettséghezkapcsolodo feltételek nem befolyasoljak besorolast.

A modositasok a 2024. januar 1-jén vagy azt kovetden kezdddd éves beszamolasi idészakokra
1épnek hatalyba, és visszamendlegesen kell azokat alkalmazni. A Tarsasag jelenleg vizsgalja, hogy
a modositasok milyen hatassal lesznek a jelenlegi gyakorlatra, és hogy a meglévo hitelszerzodések
ujratargyaléasa sziikségessé valhat-e.

hogy biztositsa a modositott kovetelményekkel vald 6sszhangot.
Beszallitoi finanszirozasi megallapodasok - Az IAS 7 és az IFRS 7 moddositasai

2023 majusaban az IASB kozzétette az IAS 7 Cash flow-kimutatds és az IFRS 7 Pénziigyi
instrumentumok kozzétételeivel foglalkozd standardok modositasait. Ez tisztazza a szallitoi
finanszirozési megallapodasok jellemzdit, és tovabbi kozzétételt ir eld az ilyen megallapodasokrol.
A moédositasokban foglalt kozzétételi kovetelmények célja, hogy segitsék a pénziigyi kimutatasok
felhasznaloit abban, hogy megértsék a szallitdi finanszirozasi megallapodasoknak a gazdalkodo
egység kotelezettségeire, cash flow-jara €s likviditasi kockézatanak vald kitettségére gyakorolt
hatasat.

A modositasok a 2024. januar 1-jén vagy azt kovetden kezd6dd éves beszamolasi iddszakokra
lépnek hatalyba. A korai alkalmazas megengedett, de azt k6zz¢ kell tenni. A Tarsasagra —a jelenlegi

iizleti modell alapjan — nem lesz hatdsa a modositasnak.
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IV. A mérleghez kapcsolodo kiegészito megjegyzések
1.  Targyi eszkozok és immaterialis eszkozok

A targyi eszk6zok értékcsokkenési leirasa a politikdban is ismertetett modon, linedrisan keriil
meghatarozasra. A Tarsasadg szigoruan alkalmazza a komponens megkozelitést, tehat minden
jelentds, eltérd hasznos élettartalmu részét az eszkdznek kiilon értékcsokkenti.

A Tarsasagnak nincs olyan eszkoze, amely mindsitett eszkdz lett volna, ezért hitelfelvételi
Osszeget nem kellett aktivalni.

Az eszk6z6knél nem tortént jelentds értékii, rendszeresen ismétlddo javitdsi munka.

A Tarsasagnak nincs olyan eszkdze, amely varhatéan olyan kornyezeti kart okoz, amely
helyreallitdsara a Tarsasag kotelezhetd. A Tarsasag nem hozott 1étre sajat maga targyi eszkozoket
az id0szak soran, illetve nem vallalat kotelezettséget ilyen eszkozok beszerzésére.

Az ingatlanon jogcimkorlatozas van, ami egyrészt hitel biztositékdnak fedezetéiil szolgal,
melynek 6sszege 170 millio forint, masrészt az adohivatal altal bejegyzett 3.652 millio forint jelzalog
terheli (lasd még a VI1.4. pont alatt).

2025.11.07-én a tarsasag ingatlan becslést végeztetett, melynek értékét 485.100.000 Ft-ban
allapitottak meg. A konyvekben az értékbecslés dszegének valtozasat szamszerlien nem mutattuk
ki.
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Az eszk6zok mozgésat az alabbi tablazat szemlélteti (adatok eFt-ban):
ezer Forint
Ingatlanok, Immaterialis
Brutto6 érték gépek és eszkozok ROU ROU Osszesen
berendezések nélkiil
2024. december 31. 353 067 11 162 81 030 445 259
Beszerzés 7777 0 77 588 85 365
Ertékesités / Selejtezés 0 0 0 0
2025. december 31. 360 844 11 162 158 618 530 624
ezer Forint
Ingatlanok, Immaterialis
Halmozott értékcsokkenés gépek és eszkozok ROU ROU Osszesen
berendezések nélkiil
2024. december 31. 101 365 11 045 33 879 146 289
Ertékesités / Selejtezés 0 0 0 0
Ertékvesztés 0 0 0 0
Ertékcsokkenési leiras 9 878 0 33 560 43 438
2025. december 31. 111 243 11 045 67 439 189 727
ezer Forint
Ingatlanok, Immaterialis
Netto6 érték gépek és eszkozok ROU ROU Osszesen
berendezések nélkiil
2024. december 31. 251 702 117 47 151 298 970
2025. december 31. 249 601 117 91 179 340 897

Az eszkdzok kozott a legjelentdsebb tétel az Ogyalla téri ingatlan, 222.306 eFt értékben, valamint

a ROU eszk6zok, netto értéke 91.179 eFt.

A Térsasagnak az ingatlanokkal, gépekkel és berendezésekkel kapcsolatos kozzétételei:

» nincsenek szerzddéses kotelezettségek az ingatlanok, gépek és berendezések

tekintetére vonatkozoan;

» nincsenek atmenetileg hasznalaton kiviili ingatlanok, gépek, berendezések,

felszerelések;

» nincs mar teljesen leirt, de még hasznalatban 1év6 ingatlan.
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2. Készletek

A készletek bekertilési értéken szerepelnek a beszamoloban az alabbi bontasban (adatok eFt-ban):

2025.12.31  2024.12.31

Nyers-, és alapanyagok 579 580
Aruk beszerzési aron 24 0
Munkaruha 2 380 2 380
Osszesen: g 2 983 2 960

A készlet csokkentésére a FIFO elvet alkalmazza a Tarsasag. A készletekre nem kellett leirast

elszdmolni egyik tizleti évben sem.

3. Vevo kovetelések

A vevikovetelésekkel és azok értékvesztésével kapcsolatosan a kdvetkezd egyenlegek szerepelnek
a pénziigyi kimutatasokban (adatok eFt-ban):

2025.12.31  2024.12.31

Vevo kovetelések forintban 524 483 690 547
Vevokovetelések értékvesztése -37 741 -36 874
Vevo kovetelések devizaban 965 0
Osszesen: 487 707 653 673

Az értékvesztés lebontasa a kovetkezd (adatok eFt-ban):

2025.12.31 2024.12.31

Nyit6 allomany 36 874 29 951
Elszamolt / atvett értékvesztés 16 464 16 857
Ertékvesztés visszairasa 0 0
Kivezetett értékvesztés -15 597 -9 934
Zaré allomany 37741 36 874

A kovetelés értékvesztését és leirasat a kozvetlen raforditas tartalmazza. A vevOk minOsitése

egyedileg torténik. A vevokovetelések nem biztositottak. (adatok eFt-ban)
2025.12.31  2024.12.31

Vevo kovetelés brutté értéke 525 448 690 547
Specialis értékvesztés -32 394 -19 881
Varhato hitelezési veszteség -5 347 -16 993
Vevo kovetelés mérleg értéke 487 707 653 673
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Az év soran a behajthatatlanna valt vevoi kovetelések 851 eFt értékben keriiltek kivezetésre.
2024-ben 296 eFt értékben tortént leiras.

A Tarsasag legnagyobb vevoi:
» Dijbeszed6 Holding
» Korostej Kft.
» RailCargoTerminal-BILKZrt.
» ATEV Zrt.
» Synergy Construction Kft.
» Raw Development Kft.
» GIANT Gyarté Hungary Kft.
» GroundUp Kft.
» Agrifirm Kft.
» Gyermelyi Zrt.
» INDOTEK cégcsoport
» SWUmwelttechnik Kft.
» WSZL Kft.
» Voroské Kft. (Euronisc)

4. Egyéb pénziigyi eszkozok

A mérlegsor a munkavallalokkal szembeni kdveteléseket (az elszdmolasra kiadott pénzdsszegeket)

tartalmazza. 2025. évben nem volt ilyen kifizetés.
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5. Az egyéb kovetelések és nyereségado kovetelések

Az egyéb kovetelések megoszlasa a kdvetkezo (eFt-ban):

Adatok eFt-ban
Tarsasagi ado levezés
Adodzas elotti eredmény (IPA-val korrigalt): 26 695
Novelo tételek: 82 575
Szamviteli écs: 43 438
Birsag, késedelmi potlék: 27 418
Céltartalek képzés 10 000
Ertékvesztés 868
Kovetelésleiras 851
Csokkento tételek: 51 386
Adotorvény szerinti écs: 44 907
Céltartalék feloldas -
Ertékvesztés visszairas -
Elismert értékvesztés 6479
Adéalap : 57 884
Adé: 5210

Elvart tarsasagi adéalap

Adatok eFt-ban
Osszes bevétel 3326974
Elvart TAO alap: 66 539
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2025.12.31 2024.12.31
Nyereségado kovetelés levezetés 3136 0
Nyito érték TAO 0 924
Elolegek, befizetések 7 962 924
Kalkulalt ado 5989 0
Zaré TAO érték 1973 0
Nyito érték Helyi adé -1 181 0
Elolegek, befizetések 13 012 0
Kalkulalt ado 10 668 0
Zaré Helyiado érték 1163 0

Halaszott ado kovetelés (Befektetett eszkozok kozott
mutatjuk ki) 698 783
Koltségek aktiv idobeli elhatarolasa 1398 2 692
Biztositasi dijak 164 1 388
Telefon, internet 166 311
El6fizetés, hirdetés 862 958
Energia, rezsi 199 0
Bértletidij 0 7
Egyéb 7 28
Egyéb kovetelések 25 563 14 344
Eldlegek, kauciok 15 748 450
Id6szaki elszamolasu tligyletek afa, adok 9 815 13 894
Egyéb pénziigyi kovetelések 2500 2783
Munkavallaloval szembeni kovetelések 2 500 2 783
Osszesen (Id6beli elhat. és egyéb kovetelések): 32 597 19 819
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6. Pénzeszkozok és egyenértékeseik

Adatok eFt-ban
2025.12.31 2024.12.31

Készpénz - forint 926 718
Készpénz - valuta 478 561
Bankszamlak - forint 565 847 553 218
Bankszamla - Deviza 3 683 667
Varhato hitelezési veszteség -57 -55
Osszesen: 570 877 555 109

A pénzeszkdzok kozott kizardlag a bekeriiléstd]l szamitott harom honap alatt pénzz¢ valtoztathato

¢s felhasznalhato egyenlegek szerepelnek.

7. A sajat toke elemei

A kibocsatott részvénytdke dsszege 259.830.000 Ft, mely teljes mértékben befizetésre keriilt, azaz
nincsenek kibocsatott, de még nem teljesen befizetett részvényei a Tarsasagnak.

A Tarsasag kozgytlése tigy dontott 2020. novemberében, hogy a tarsasag részvényeit
felaprozza, amelynek kovetkeztében a korabbi 1.000 forint névértékii részvényeit 100 forintos
névértéki részvényre cseréli. A valtoztatds nem érinti a jegyzett toke dsszeget csak a részvényeknek
a névértékét. A részvények mindegyike 100 Ft/db névértékii, dematerializalt uton eldallitott,
nyilvanosan kibocsatott torzsrészvény.

A Tarsasag kibocsatott részvénytokéje 2.598.300 db torzsrészvénybdl all, amely megegyezik
a kibocsatasra engedélyezett részvények szdmaval. A tOrzsrészvények azonos tagsagi jogokat
biztositanak tulajdonosainak, a torzsrészvények tulajdonosai jogosultak az adott évre a kozgytilés
altal felosztani rendelt, addzott nyereségnek a részvényeikre jutd ardnyos osztalékfelvételére,
tovabba a tarsasag kozgylilésein mindazon jogok gyakorldsara, amelyeket a Ptk. a részvényesek
szamara biztosit. A részesedések atruhdzdsa nem korldtozott, azok a hatdlyos magyar és EU-s
szabalyozasban foglaltak szerint szabadon atruhdzhatoak.

A Térsasag részvényeit 2010. december 1-jét6] jegyzik a Budapesti Erték Tézsdén.
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Toketartalék
A toketartalék az alapitas és a 2010-s tokeemelés soran képzddott azsiot mutatja. A 2025-es

¢v folyaman a toketartalék 6sszege nem valtozott.

Eredménytartalék
A Tarsasag eredménytartaléka az el6z0 évek ki nem osztott halmozott netté6 eredményét

tartalmazza.

Sajat részvények

A sajat részvények tOkekomponens a visszavasarolt sajat részvények konyv szerinti értékét
tartalmazzék. A korabbi években a sajat részvényre elszamolt értékvesztés az eredménytartalékban
keriilt kimutatasra. 2019-ben 0sszevonasra keriilt az eredeti bekeriilési érték és az értékvesztés,

mivel igy az informdaciotartalom — a gazdalkodo allaspontja szerint — javult.

Adatok eFt-ban

Sajat részvény Sajat részvény  Sajat részvény konyv

bekeriilési érték értékvesztés szerinti érték
2019. januar 1. 4 356 0 4 356
Ertékvesztés atvezetése 0 0 0
2019-es értékesités -280 0 -280
2019. december 31. 4076 0 4076
2020. december 31. 4076 0 4076
2021. december 31. 4076 0 4076
2022. december 31. 4076 0 4076
2023. december 31. 4076 0 4076
2024. december 31. 4076 0 4076
2025. december 31. 4076 0 4076

8.  Hosszu lejaratu hitelek, kolesonok és lizingkotelezettségek
A hosszl lejarata kotelezettségek a lizing kotelezettségnek az éven tili értékét tartalmazza.

Az IFRS 16-ra val6 atallaskor a jovobeli cash flow-k jelenbeli becslése alapjan szamitotta ki a kezdeti

lizingkdtelezettséget a Tarsasag.

A 2025-ben keletkezett lizingkotelezettség szamitasa soran atlagosan 7,71%-os inkrementalis

kamattal szamolt a Tarsasag, amely az tigyletet jellemz06, szerz6désben meghatarozott érték.
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Adatok eFt-ban

2025.12.31  2024.12.31

Nyito 41 190 49 570
IFRS 16 beszerzés 77 588 16 236
Kamatraforditas 4 630 3785
Megsziint szerz6dés 0 -7 282
Fizetett lizingdij kamattal novelt értéke -32 070 -21 119
Zar6 kotelezettség 91 338 41 190
ebbdl hosszu lejarata 49 073 23 945
ebbdl rovid lejarati 42 265 17 245

9. Halasztott ado kovetelések és kotelezettségek

A halasztott ad6 szamitésa sordn a Tarsasdg az ad6zéds szempontjabdl figyelembe vehetd értéket
eszkozonként és kotelezettségenként hasonlitja 0ssze a konyv szerinti értékkel. Ha a kiilonbozet
megforduld (tehat belathatd idon belill az eltérés kiegyenlitddik), akkor eldjelének megfeleléen
halasztott ado kotelezettséget vagy kovetelést vesz fel. A kovetelés felvételekor a megtériilést kiilon
vizsgalta a Tarsasag.

Mindkét évben az ad6 meghatarozasakor 9%-os kulccsal kalkulalt a Térsasag, hiszen az adott
eszkozok ¢€s kotelezettségek tényleges adokka olyan id6szakokban valnak, amikor az addkulcs 9%-
ban meghatarozott a hatalyos jogszabalyban.

A halasztott ad6 eszkozoket adostratégia tdmasztja ald, amely igazolja, hogy a rendelkezésre allo
informaciok alapjan az eszkoz varhatéan megtériil. A halasztott ado valtozasat a Tarsasag az atfogo

eredmény kimutatasban jelenitette meg.
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A 2025. évi atmeneti kiilonbozetek a kovetkezok (adatok eFt-ban):

2025. december 31.| [P RS szerinti | Ad6 szerinti | o wisi, e [HA kov.[HA kot.| Halasztott
érték érték ado

g:;ﬁjg{’ahs cs targyl 340 899 326 008 14 891 14 891 -1 340
VevOkovetelés 487 392 525133 -37 741 37 741 3397
Pénzeszk6zok 570 877 570 934 -57

Szallitoi tartozasok 683 381 683 381 0

Osszesen: -22 907 37 741| 14 891 2 057

HA kov. / Kot (-)

Halasztott adé nyité értéke 783

2025. évi szamitott halaszott add 2 057

Vevokovetelés korrekcid -1 359

Konyvelt halasztott ado 85

Zaro6 halasztott adé 698
A 2024. évi atmeneti kiilonbozetek a kovetkezok (adatok eFt-ban):

2024, december 31, | [TRO szerinti | Ado szerinti |\ Lot | HA Kov. | HA Kot | TAasztott

érték erték ado

Immaterialis és tdrgyi 298 971 285 550 13 421 13 421 -1 208
eszkozok
Vevokovetelés 653 371 690 245 -36 874 36 874 3319
Pénzeszk6zok 555 027 555 082 -55

Szallitoi tartozasok 860 104 860 104 0
Osszesen: -23 508 36874 13421 2111

A Térsasag a halasztott ad6 szamitdsa soran kimutatott adokdvetelést mutatja itt ki, melyek osszege

2025-ben 698 eFt, 2024-ben pedig 783 eFt kovetelés volt.

10.

Rovid lejaratu hitelek, kolcsonok és lizingkotelezettségek

A rovid lejarata lizing kotelezettség a lizingelt eszkdzok egy éven beliil esedékes kotelezettségét

mutatja.
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11. Szallitoi tartozasok

A szallitok mérlegsor 2025-ben (683.381 eFt) 21%-kal kevesebb, mint 2024-ben (860.118 eFt). A
magas allomany a folyamatos teljesitésbol adodik, mely soran a szallitdi tartozasok pénziigyi

rendezése mindig a honap elején torténik.

A Térasag legnagyobb szallitoi:
Ben-Ta Systerm Kft.
Preventiv-Védelem Kft.
FOCAL Group Kft.
CWS International Kft.
Védelem Protection Kft.
AR Clean Home Kft.

YV V.V V V V V

Paragon Security Kft.

12. Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Adatok eFt-ban
2025.12.31 2024.12.31

Munkavallalokkal szembeni kotelezettség (bér) 11317 10 281
Ertékpapir bankszamla pénziigyi kotelezettség 0 82
Osszesen: 11 317 10 363

Tarsasagunk 2017 jaliusdban kotott szerzédést a Magnet Faktor Zrt-vel a vevdi kovetelések
faktoraldsan keresztiili finanszirozasra. A kovetelés 90%-at eldlegezi meg a bank, amit az egyéb
pénziigyi kotelezettségek kozott tartunk nyilvan. Akkor keriil kiegyenlitésre a vevd, amikor a teljes
Osszeg befolyik. A bank, visszkereseti joggal rendelkezik és annak egyoldali nyilatkozatara a
Tarsasag koteles visszavasarolni a kifizetetlen kdvetelést. Ezért a vevd kivezetése is akkor torténik

meg, amikor a faktoralt tétel rendezddik.
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13. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idobeli elhatarolasok

A mérlegsor megosztasa a kovetkezo:

Adatok eFt-ban
2025.12.31 2024.12.31

Egyéb rovid lejarata kotelezettség 315 302
Adoéfizetési kotelezettségek 0 0
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 919 41
Koltségek passziv idobeli elhatarolasa 2 520 2913

Konyvvizsgalat, konyvelés 2520 2 700

Rezsi koltség, egyéb 0 213
Osszesen: 3754 3 256

14. Nyereségado kotelezettség

2024. ¢és 2025. év végén nincs nyereség ado kotelezettsége a Tarsasagnak.

15. Vevéi elolegek

A vevok részére kiszamlazott el6leg amortizalt bekeriilési értéken szerepel, 2025-ben és 2024-ben

sem volt ilyen kotelezettség.

16. Céltartalékok

2025-ben Tarsasagunk 10 MFt céltartalékot képzett a 2011. szeptember 7-én a Nemzeti Ado- és
Véamhivatal Biniligyi Féigazgatdsaganak Kozponti Nyomozo Fdosztalya biintetéeljarasa kapcsan

hozott elséfoku itélete alapjan.
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V. Az atfogo6 eredmény kimutatashoz kapcsolodo kiegészité megjegyzések

17. Arbevétel

Az arbevétel a kovetkezo elemekbdl all:

Adatok eFt-ban
2025.12.31 2024.12.31

Objektum védelem (specidlis védelem) 3152377 3482753
Biztonsagtechika 13 200 5998
Tavfeliigyelet 41 721 43 570
Takaritas 39 935 70 248
Osszesen: 3247233 3602 569

Az arbevételek kozott olyan tételeket szamolunk el, amelyek a 6 tevékenységhez kapcsolddnak.
Az arbevétel mérésekor (az idobeli elhatarolasokat leszamitva) a szdmlazott értékbdl indul ki a
Tarsasag, hiszen a tevékenység természete altaldban nem tesz sziikségessé egyéb tipusu
modositasokat.

A Téarsasag arbevétele kozel 10 %-kal csokkent. Ez jelentds részben az 1) ligyfelekkel kotott, uj
megbizasoknak volt koszonhetd. Ezt az arbevétel dinamikat ugy és annak ellenére sikeriilt elérni,
hogy - az ¢lesedd arverseny miatt - a tarsasag lemondott olyan szerzddésekrdl, ahol az &r nem

biztositotta a kelld nyereségességet.

18. Kozvetlen raforditas

Adatok eFt-ban
2025.12.31 2024.12.31

Ko6zvetlen anyag koltség 816 2610
Tovéabbszdmlazott anyag koltség 648 2 595
Tovabbszamlazott kozvetitett szolgaltatas 2705579 2992373
Személyi jellegti raforditas 26 837 24 486
Ertékcsokkenés 11 629 12 034
Operativ ellendrzés 120 527 161 168
Karbantartés 244 1 509
Tuzvédelmi szolgaltatas 0 2916
Egyéb szolgaltatas koltség 9 692 3929
Osszesen: 2875972 3203620

A Tarsasag kozvetlen koltségeinek legnagyobb részét az alvallalkozoi dijak és a vagyondrok
kozvetlen bérrel kapcsolatos koltségei teszik ki. Az alvallalkozok a legnagyobb partnereink
1étesitményOrzését, és takaritasi szolgaltatdsat végzik. A kozvetlen raforditas 10%-kal csokkent,
amit legnagyobb mértékben az arbevétel csokkenésével parhuzamos alvallalkozo6i raforditdsok
csokkenése okozott.
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19.  Adminisztrativ raforditas

Adatok eFt-ban
2025.12.31 2024.12.31

Bér és jarulék koltségek 152 034 123 061
Ertékcsokkenési leiras 31 808 21 628
Bankkoltség és biztositas 11 689 10 910
Bérleti dij 1420 2722
Gépjarmuvekhez €és egyéb eszkdozokhoz kapesolodo raforditas 17 713 17 966
Gazdasagi jellegti szolgaltatas 18 936 43 148
Jogi szolgaltatas 8 923 8121
Hatosagi dijak 289 786
Munkavédelem 600 600
Posta, telefon, internet 11 818 11 387
Rezsi jellegii raforditas 17 584 20 483
Szamitastechnikai raforditas 16 514 8 885
T6zsdei dijak 3 600 3700
Egyéb szolgaltatas koltségei 3599 1622
Egyéb addraforditas 2 676 2 442
Osszesen: 299 203 277 461

2025. évben a bértomeg 23,5%-al nott.

20. KErtékesitési raforditasok
Adatok eFt-ban
2025.12.31 2024.12.31

Eszkoz bérletidij 2472 2 670
Hirdetések 16 624 962
Faktoralasi koltség 305 589
Egyéb szolgaltatasi koltség 609 22 952
Osszesen: 20 010 27173

Az egyéb szolgaltatasi koltség eCommerce szolgaltatast tartalmaz.
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21. [Egyéb bevételek és raforditasok, netto

Adatok eFt-ban

2025.12.31 2024.12.31
Egyéb anyag koltség, tovszla. anyag -2 568 -551
Kartérités, késedelmi kamat, birsag, EV -44 083 -22 082
Terven feliili értékcsdkkenés 0 -13 462
Szallitoi szamla hidanya, késett szamla -32 756 -1 084
Céltartalék képzés -10 000
Egyéb raforditas -34 0
Kapott birsag, késedelmi kamat. Kartérités 58 860 10 692
Targyi eszkoz értékesités nettd arbevétele 0 3907
Tovabbszamlazott koltségek 6228 9093
Kévetelés visszirt EV 14 101 10 158
Egyéb bevétel 473 927
Osszesen: 9779" -2 402

22. Ertékcsokkenési leiras az atfogé eredmény kimutatasban

A pénziigyi kimutatdsokban az értékcsokkenési leiras a kovetkezd pozicidkon jelenik meg:

Adatok eFt-ban

2025.12.31 2024.12.31
Kozvetlen raforditasok 11 629 21 628
Adminisztrativ raforditasok 31 808 12 034
Osszesen: 43 437 33 662

23. Személyi jellegii raforditasok az atfogo eredmény kimutatasban

A személyi jellegli raforditasok a funkcionak megfeleld helyen szerepelnek az atfogd eredmény

kimutatasban. A kovetkezd poziciokon szerepelnek személyi jellegli raforditasok:

Adatok eFt-ban

2025.12.31 2024.12.31
Ko6zvetlen raforditasok 26 837 24 486
Adminisztrativ raforditasok 152 033 123 061
Ertékesitési raforditasok 0 0
Osszesen: 178 870 147 547
ebbdl feliigyeld bizottsagnak fizett megbizasi dijak 2 880 2903
ebbol Igazgatosagnak fizett beérek, tisztelettdijak, egyéb
koltségterites 6135 6 600
Atlagos 1étszam (£6) 13 13
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24. Pénziigyi bevételek és raforditasok, netto és elgjelhelyes

Adatok eFt-ban
2025.12.31 2024.12.31

Hitel/faktor fizetendo kamata -3 -1
Lizing utan (ROU) fizetendd kamat -4 630 -3 785
Egyéb pénziigyi raforditas -351 0
Egyéb pénziigyi bevétel 78 101
Osszesen: -4 906 -3 685

25. Jovedelemado-raforditas

Adatok eFt-ban
2025.12.31 2024.12.31

Tényleges tarsasagi adod 5989 8 190
Helyi ipartizési ado 10 668 11 830
Halasztott ad6 85 -896
Osszesen: 16 742 19 124

26. Egy részvényre juté eredmény (EPS) szamitasa

Sajat részvény mozgastabla Darabszam
2024. december 31. 145 580
Ertékesités 0
2025. december 31. 145 580

2025.12.31 2024.12.31

Alap EPS mutat6 8 28
Higitott EPS mutat6 8 28
Részvényszam EP S-hez (db) 2452720 2452720
Részvényszam higitott EPS-hez (db) 2452720 2452720
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VI. Egyéb kozzétételek

1.  Miikodési szegmensek

Objektum Biztonsag Tav -

Takaritas Osszesen
védelem technika feliigyelet Araritas

2025.12.31

Ertékesités netté

arbevétele

Ertékesités Tarsasagon

kiviilre 3152377 13 200 41 721 39935 3247233
Szegmensek kozotti

értékesités 0 0 0 0 0
Ertékesités netté arbev.

Osszesen 3152377 13 200 41 721 39935 3247233
Raforditas

Tertileti ardnyos koltség

megosztas 3121 695 8 405 54 071 42 441 3226 612

Uzleti tevékenység

. . 30 682 4795 -12 350 -2 506 20 621
nyeresége/vesztesége (-)

Objektum Biztonsag Tav -

2024.12.31 Takaritas Osszesen

védelem technika feliigyelet
Ertékesités netté
arbevétele
Ertékesités Tarsasagon
kiviilre 3482 753 5998 43 570 70 248 3 602 569
Szegmensek kozotti
értékesités 0 0 0 0 0
Ertékesités netté
arbev. 0sszesen 3482 753 5998 43 570 70 248 3 602 569
Raforditas
Teriileti aranyos koltség
megosztas 3 400 494 12 171 51 142 69 658 3533 465
Uzleti tevekenyscg 82 259 6173 -1572 590 69 104

nyeresége/vesztesége (-)
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2.  Kapcsolt felekkel kapcsolatos kozzétételek

A tarsasag egy igazgatosagi tagjan keresztiil (Kincs Gergely) kapcsolt vallalkozasként kezelte
az Ormester Security Kft-t (Cime: 1161 Budapest, Koztarsasag utja 10.) 2024.10.10.-ig. Ezt

kovetden tulajdonosvaltas miatt a kapcsoltsag megsziint.

Feliigyel bizottsdgi tagok:
Budahazi Attila

Molnarné Boros Anikod
Dr. Mohai Gyorgy 2023.02.28-t61 2024.09.10-ig
Bogdan Zsolt 2024.09.10.-t61

lgazgatdsagi tagok:

Kincs Gergely

Hajdu Zoltan 2023.02.28-t61 2024.09.10.-ig

Dr. Mohai Gyodrgy 2024.09.10.-t61 2025.02.26-ig

Kincs Gergely (an: Kovécs Ida Joszifovna) 2023.02.28.-t61
Kincs Liliana 2025.04.06-t61

Az igazgatosagi tagok 2025-ben munkaviszony vagy megbizéasi szerz0dés keretében végezték
feladatukat. A felligyeldbizottsagi tagokkal és az igazgatosagi tagokkal — a mar emlitett {igyleteken

kiviil — nem volt kapcsolat.

3. A kockazat leirasa és az érzékenység vizsgalat

Piaci kockazat

A piaci kockazat abban testesiil meg, hogy a piaci arak jovobeli valtozasa miatt a cash-flowk
valtoznak. A piaci kockazat harom részbdl all: kamatkockazat, arfolyam kockézat, és egyéb kockazat
ugy, mint a szolgaltatds aradnak valtozasabol fakadd kockazat, vagy a tokekoltséghez kapcsolodd
kockézat, ezek befolydsolhatjdk a Téarsasdg bevételét vagy pénziigyi eszkozeinek értékét. A
ko6lcsonok és a kovetelések, a betétek vannak ennek a kockazatnak kitéve.

A piaci kockdzatmenedzselés célja a piaci kockazatnak vald kitettség mérése €s ellendrzés,
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elfogadhat6 paraméterek kozott torténd tartasa, a megtériilés optimalizalasa mellett.

Kamatkockazat

A kamatkockazat abban testeslil meg, hogy a kamatok jovdbeli valtozasa miatt a cash-flow-k

valtoznak. E kockézat els6sorban a hosszl tavu kotelezettség kapcsan relevans.

A Téarsasagnak csak fix kamatozasu pénziigyi eszkozei és pénziigyi kotelezettségei vannak, ezek

egyenlege 2025.12.31.-én:

Adatok eFt-ban

2025.12.31  2024.12.31

Auté lizing 91 338 41 190
Osszesen: 91 338 41 190

A Tarsasdg kamatkockizatdit a menedzsment rendszeresen feliilvizsgdlja. Amennyiben
sziikségesnek talalja, a kotelezettségeket atszervezik, vagy visszafizetik az aktudlis cash-flow
pozici6 figyelembevételével.

A Tarsasag legjelentdsebb kotelezettségeinek (folydszamlahitelek) kamatlaba 2025-ben a
jegybanki alapkamat + 2,50% kamat felar.

Arfolyamkockdzat / Idegen pénznembél fakado kockdzat

Az idegen pénznembdl fakado kockézat azt jelenti, hogy a Tarsasdg jovdébeli cash-flowja azért
valtozik, mert az atvaltasi arfolyamok valtoznak. A Tarsasadg idegen pénznemnek valo kitettsége a
Térsasdg miikodésével fligg ssze (egyes koltségei idegen pénznemben vannak kifejezve), melyek
nem jelentds 0sszegliek. Pénzeszkozel kozott rendelkezik valutaval €s devizaval (euro).

A Tarsasagnak mar nincs kontrollalt kiilfoldi leanya 2025. évben. Mas pénznemben realizalt
bevétel kevesebb, mint az arbevétel 1%-a, ezért jelentds arfolyamkockazatnak a Téarsasag nem
volt kitéve. A Tarsasag ezért szamszaki elemzést — mivel az tartalommal nem megtdlthetd — nem

végez.
Hitelkockazat

A hitelkockazat az a kockazat, amely akkor keletkezik, ha egy partner nem tesz eleget szerzédéses
fizetési kotelezettségének €és ezzel pénziigyiveszteséget okoz a Téarsasagnak. A Térsasdgnak nincs

koncentralt hitelkockdzata. A Tarsasag ezeket a kockazatokat rendszeresen feliilvizsgalja a multbeli
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tapasztalatok €s a jovobeli becslések alapjan, illetve figyeli a vevok fizetési hajlandosagat.
A kovetelések és egyéb pénziigyi eszk6zok a pénziigyi kimutatasokban rogzitett konyv szerinti értéke

képviseli a Tarsasag maximalis hitelkockézati kitettségét, amelyek az alabbiak

Adatok eFt-ban

2025.12.31 2024.12.31

Vevok 487 707 653 673
Pénzeszk6zok 570 877 555109

Vevokbal fakado kockazat

A hitelkockazat mérséklése miatt vevdivel kapcsolatosan olyan politikat hatdrozott meg a Térsasag,
amely lehetové teszi a vevO kockazatanak kiegyensulyozott kezelését. A vevOket a Tarsasag
multbéli tapasztalatok és jovobeli becslések alapjan értékeli. A vevoéi kinnlevoségeket a Tarsasag
folyamatosan vizsgéalja. A behajthatatlan vagy annak mindsitett vevOkovetelések kivezetésre

keriiltek, az éven tuliak esetében egyedi mindsités alapjan értékvesztés elszamolasara keriilt sor.
Likviditasi kockadzat

A likviditasi kockazat az a kockéazat, melynek bekovetkezése soran a Tarsasadg nem tud eleget tenni
pénziigyi kotelezettségeinek akkor, amikor azok esedékessé valnak. A Tarsasdg oly modon tudja
likviditasat megtartani, hogy éves, havi és heti cash flow eldrejelzések készitésével, és ezek
folyamatos ellendrzésével vizsgalja, hogy mindenkor a megfeleld likviditassal fog-e rendelkezni
annak érdekében, hogy id6ben meg tudjon felelni kotelezettségeinek.

A likviditasi kockazat csokkentése érdekében a Magnet Faktor Zrt.-vel kotott faktoraldsi szerzddést.
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Likviditasi tabla

Even 5 éven

2025. december 31-én 3 homfp.on b?luh’ 3 beliili, 1 S erve.:n L?Jata,t Osszesen
belilli | honapon | , - tali nélkili
e éven tuli

tali
Vevok 484 888 2 394 425 0 0 487 707
Pénzeszkoz és pénz egyenértékesek | 570 877 0 0 0 0 570 877
ESZKOZOK OSSZESEN 1 055 765 2 394 425 0 0| 1058584
Hosszu lejartatt hitelek 0 0 49 073 0 0 49 073
Rovid lejarata hitelek 12 268 29 997 0 0 0 42 265
Szallitok 683 334 47 0 0 0 683 381
Faktoring kotelezettség 0 0 0 0 0 0
KOTELEZETTSEGEK
. 2 44 4 471
OSSZESEN 695 60 300 9073 0 0 774 719
LIKVIDITAS HIANY (-) /
TOBBLET (+) 360 163 -27 650 -48 648 0 0 283 865
Halmozott pozicio 360 163 | 332513 283 865 0

Even 5 éven

2024. december 31-én 3 honz:p.on b,elull, 3 beliili, 1 S e've-:n L?Jata,t Osszesen
beliili | hoénapon |, - tali nélkiili
L. éven tali
tali

Vevok 645 813 3242 4618 0 0 653 673
Pénzeszkoz és pénz egyenértékesek 555 109 0 0 0 0 555 109
ESZKOZOK OSSZESEN 1200 922 3242 4618 0 0] 1208782
Hossz lejartata hitelek 0 0| 23945 0 0 23 945
Ro6vid lejarata hitelek 4311 12 934 0 0 0 17 245
Szallitok 830 060| 30 057 1 0 0 860 118
Faktoring kotelezettség 0 0 0 0 0
KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 834 371 42 991 23 946 0 0 901 308
LIKVIDITAS HIANY (-) /
TOBBLET (+) 366 551 -39 749 -19 328 0 0 307 474
Halmozott pozicio 366 551 | 326 802 | 307 474 0

Tokekockazat menedzselése
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A Tarsasag célja a tékemenedzsment soran fenntartani a folyamatos hosszatava mitkodését
(,,goingconcern”) annak érdekében, hogy biztositsa a megtériilést a részvényeseknek, illetve a
hasznot az egyéb érdekelteknek, valamint, hogy fenntartsa az optimalis tOkeszerkezetet a

tokekoltségek csokkentése érdekében.

A tdkeszerkezet fenntartdsa vagy megvaltoztatasa érdekében a Tarsasdg megvaltoztathatja a
részvényesek részére Kkifizetett osztalék Osszegét, visszatérithet tokét a részvényeseknek, Uj

részvényeket bocsathat ki, vagy eszkozt értékesithet adossagesokkentés céljabol.

4.  Fiiggo kotelezettségek

2011. szeptember 7-én a Nemzeti Ado- és Vamhivatal Buniigyi Féigazgatésaganak Kozponti
Nyomozé Fdosztdlya biintetdeljarast inditott a Btk. vonatkozd rendelkezései alapjan,
munkaltatassal 0sszefliggésben elkdvetett adocsalas gyandja miatt ismeretlen tettes ellen. Az eljaras
soran a NAV munkatarsai hazkutatast tartottak a Tarsasag székhelyén és fidktelepein, amelynek

soran a Tarsasag egyes iratait lefoglaltak.

2014-ben az ismeretlen tettes ellen inditott eljaras a Tarsasag korabbi vezetd tisztségviseldjével

szemben — mint maganszemeéllyel szemben — folytatodott.

Az eljaras soran a NAV Biiniigyi Féigazgatosaga a Tarsasag Ogyalla téri ingatlanat, valamint hét

gépjarmiivet és iratanyagokat biliniigyi zar ala vette, mely 2026.marciusdban feloldasra keriilt.

Az tigyben elséfoku itélet sziiletett, amelyben a birdsdg a Tarsasaggal szemben vagyonelkobzast
nem alkalmazott, ezért a blinligyi zar feloldasa varhato. A birésag a Tarsasaggal szemben 10 millid
forint pénzbirsadgot szabott ki. Az ligyész az itélettel szemben nem nyujtott be fellebbezést, ami azt

jelenti, hogy a méasodfoku jogerds itélet ennél csak kedvezdébb lehet.

A biintetdeljarasra vonatkozo bejegyzést idokozben a Tarsasag cégkivonatabdl torolték.
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5.  Sajat toke egyezteto tabla (Szt. 114/B §-a szerint)

IFRS-ek szerinti sajat téke (ami az IFRS-ek szerinti eszk. és kot. kiilonbdzete) 635970

+ kapott potbefizetés IFRS-ek szerint kotelezettségként kimutatott dsszege -

- adott potbefizetés IFRS-ek szerint eszkzként kimutatott dsszege -

+ toketartalékba helyezendé atvett pénzeszk6z, ha az halasztott bevétel (IFRS) -

+ atvett eszk6zok értéke, ha az halasztott bevételként keriil megjelenitésre (IFRS) -

- tékeinst. eredményezd tokeemelés, ha azt a tulajd. Sz. kov. kellett kimutatni (IFRS) -
Sajat toke (egyeztetett) 635970
IFRS szerinti jegyzett toke 259830
Létesitd okiratban kimutatott jegyzett téke, megegyezik a cégbirosagon bejegyzett tokével 259830
Jegyzett, de be nem fizetett téke -
Jegyzett, de be nemfizetett toke -
Lekdtott tartalék -
Fejlesztési tartalék (adohatassal korrigalva) -
Lekotott tartalék (egyeztetett) -
Eredménytartalék
IFRS-ek sz. adozott és ki nemosztott halm. eredmény a korabbi évekbdl (targyévi nélkiil) 407 612

+/- IFRS-ek szerint a flhalmozott eredmény javara vagy terhére elszamolt sszegek - 14558

- Adott potbefizetés eszkozként kimutatott dsszege

- Fel nemhasznalt fejlesztési tartalék kapcs. halasztott adoval csokk. 6sszege (lekotott tart.)

+ Attérés éve el6tti zaro eredménytartalék, az attérési korrekciokkal korrigalva [2] - 86265
Eredménytartalék (egyeztetett) 306789
Adozott eredmény 20621
Adozott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja 20 621

Ertékelési tartalék B

Egyéb atfogo eredményben elszamolt tételek halmozott dsszege -

Téketartalék -
Egyeztetett sajat toke 635970
IFRS-ek szerinti jegyzett téke 259 830
Jegyzett, de be nemfizetett toke -
Eredménytartalék 306 789
Adozott eredmény 20621

Ertékelési tartalék -

Toéketartalék (egyeztetett) 48730
Egyeztetett sajat toke (Szt. 114/B § szerint) 635970
Jegyzett toke 259830
Jegyzett, de be nem fizetett toke -

Téketartalék 48730
Eredménytartalék 306 789
Lekotott tartalék -

Ertékelési tartalék -

Adozott eredmény 20 621
_—----—-------

Osztalékfizetésre rendelkezésre allo eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b. pontja sz)
Eredménytartalék (egyeztetett) 306 789
Targyévi adozott eredmény 20621

Befektetési célu ingatlanok értéknovekedése (adohatassal korrigalva) -

Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 eredménytartalék 327410
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6. Konyvvizsgaloval kapcsolatos kozzétételek

A Térsasag konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgalo cég neve és cime:

Konyvvizsgalatért személyében felelds konyvvizsgalo:
Tagsagi szam:

IFRS mindsités szama:

Kibocsatolr mindsitésének szama:

Az lizleti év konyvvizsgalatanak dija 4.000 eFt volt.

Ormester Vagyonvédelmi Nyrt.
Egyedi pénziigyi kimntatdsok IFRS-ek szerint
2024. december 31.

Unikonto Kft.

dr. Adorjan Csaba Imre
001089

IFRS000060

K000129

Az iizleti év soran a konyvvizsgald adotandcsadoi, egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatast,

valamint nem konyvvizsgaloi szolgaltatast nem nyujtott a Tarsasagnak.

7. Szamviteli szolgaltatoval kapcsolatos kozzétételek

A Tarsasag pénziigyi kimutatasait valasztott konyveldiroda végzi el és a Tarsasdg menedzsmentje

hagyja jova.
A konyvel6 cég neve:
A beszadmolot 6sszeallitd mérlegképes konyveld neve:

IFRS regisztracios szama:

8.  Meérlegfordulonap utani lényegesebb események

Nem voltak olyan fordulonap utani gazdasagi események,

kimutatasait modositania kellene.

Audit-Labtech Kft.
Nagy Szilvia
169890

amelyek miatt a Tarsasagnak a pénziigyi

9.  Makrogazdasagi kockazatokkal kapcsolatos kozzététel

Bar az elmult félévben az inflacié novekedési litemének csokkenése pozitivan befolyésoltak a piaci

kornyezetet, a kialakult recesszidés makrogazdasagi, geopolitikai €s tarsadalmi kérnyezet tovabbra

is folyamatos kihivasok el¢ allitja a gazdasagi €let szereploit, koztiik Tarsasagunkat is. A recesszios

jeleket mutaté gazdasagi kornyezet hatasara, kozvetve és kozvetleniil is, a Tarsasag

tevékenységéhez kapcsolddo szolgaltatasok, anyagok, eszkdzok drai és koltségei, tovabba az egyéb

raforditdsok is folyamatos emelkedd arszinvonalat mutatnak. Ezen folyamatok Tarsasagunkra
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gyakorolt negativ hatdsait a mai napra sikeriilt ellenstilyozni, mely a folyamatosan novekvo
arbevételbodl is latszik. A pozitiv Tarsasagi fejlemények dacdra, a menedzsment folyamatos
erofeszitéseket tesz a Tarsasag pénziigyi stabilitdsdnak megtartasaért és az elére nem lathatéd
események kivédése érdekében. A recesszids folyamatok még jelen vannak a gazdasagban, az
inflacios kdrnyezet sem stabilizalédott, melyek mind negativan hathatnak a Térsasag piacara. A
valsagtényezOk esetleges elhuzddasanak hatdsait a jelenlegi informéciok alapjan nehéz
megbecsiilni. A vezetdség folyamatosan figyelemmel kiséri a makrogazdasagi események

alakulasat €s azok varhat6 kovetkezményeit és meghozza a negativ hatdsokat mérsékld dontéseket

10. Osztalékok
A Tarsasag menedzsmentje osztalék megéllapitasat és kifizetését nem javasolja. 2025-ben osztalék

fizetés nem tortént.

11. A pénziigyi kimutatasok elfogadasa

Ezeket a pénziigyi kimutatasokat az Igazgatosag 2026. aprilis 7-1 iilésén kozzétételre engedélyezte.
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NYILATKOZAT

Alulirott,

Kincs Gergely —sziiletési helye, ideje: Budapest, 1988.12.21., a.n.: Pilipecz Maria — Lakcime: H-
1161 Budapest, Koztarsasag utja 10., és

Kincs Gegely- sziiletési helye, idelye: Beregszasz, 1982.09.18., a.n.: Kovacs Ida, Lakcime: H-7761
Kozarmisleny, Mikszath Kélmat ut 31.

mint az ORMESTER Vagyonvédelmi Nyilvanosan Miikodé Részvény Tarsasag—székhelye: H-
1142 Budapest, Ogyalla tér 8-9., cégjegyzék szama: 01-10-045715 — (a tovabbiakban: Tarsasag)
igazgatdsaganak tagjai a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi
kotelezettség részletes szabalyairdl sz616 24/2008.(VIIIL.15.) PM rendelet 3.4. pontjaban foglaltak

alapjan akként

nyilatkozunk,

hogy a Tarsasag az alkalmazhat6 szamviteli el6irasok alapjan legjobb tudasunk szerint elkészitett,
a 2025. lizleti évre vonatkozd éves beszamolja valds és megbizhatdé képet ad a Tarsasag,
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél/veszteségérol,
tovabba, a vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag, helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket. A pénziigyi
kimutatasokat a Téarsasdg menedzsmentje 2026. aprilis 7-én ebben a formaban kozzétételre

engedélyezte.

Budapest, 2026. 4prilis 7.

Kincs Liliana
Kincs Gergely az igazgatosag tagja
az igazgatosag elnoke
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