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Fuggetlen Konywizsgaldi Jelentés
ENEFI Vagyonkezel& Nyrt. részvényesei részére

VElemény

Elvégeztuk az ENEFI Vagyonkezel& Nyrt. és konszolidalt leanyvallalatai (1039 Budapest,
PuUnkosdfurdd utca 52. 4. em. 413, Cg.: 01-10-045428) (tovabbiakban: ,a Csoport”) csatolt
ENEFI_2021_conszip digitdlis fajlban' lévé 2021, évi, Eurdépai Unid altal befogadott
Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szabalyai alapjan osszeallitott
konszolidalt pénzugyi kimutatasainak konywizsgalatat, amely konszolidalt pénzugyi
kimutatasok a 2021. december 31-i forduldénapra készitett konszolidalt mérlegbdl —
melyben az eszkdzok a sajat tdke és kotelezettségek dsszességével egyezd végosszege
4 479 337 eFt az anyavallalat tulajdonosaira jutd sajat toke 6sszesen 3181 966 eFt —, és az
ugyanezen idéponttal vegzoédd Uzleti évre  vonatkozd  konszolidalt  atfogo
eredmeénykimutatasbol — melyben teljes atfogd eredmény oOsszege 515799 eft
veszteség -, konszolidalt sajat téke-valtozas kimutatasbol és konszolidalt cash-flow
kimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek oOsszefoglalasat is
tartalmazo kiegészitdé megjegyzésekbdl allnak.

Véleményunk szerint a mellékelt konszolidalt pénzugyi kimutatdasok megbizhatd és
valds képet adnak a Csoport 2021. december 31-én fennalld vagyoni és pénzugyi
helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végz&dd Uzleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetérdl és cash-flow-irdl az Eurépai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénzugyi
Beszamolasi Standardokban foglaltakkal &sszhangban (a tovabbiakban: ,EU altal
befogadott IFRS-ek").

Avélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a
konywvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok
— ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kozérdeklddésre
szamot tartd gazdalkodd egységek jogszabalyban eldirt konywvizsgalatara vonatkozo
egyedi kovetelményekrdl is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) — alapjan hajtottuk
végre. Ezen standardok értelmeében fennallo feleldssegunk bévebb leirasat jelentésunk ,A
konywizsgalo konszoliddlt penzigyi kimutatasok konywizsgalataéert valo feleldssege”
szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konywvizsgaldi Kamaranak a kdnywizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és fegyelmi eljarasrol szold szabalyzataban, valamint az
ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok
Testulete altal kiadott ,Konywvizsgaldi Etikai Kodex"-ben (az IESBA Kodexben) foglaltak
szerint, és megfelelUnk az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak
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is. Meggydzddesunk, hogy az altalunk megszerzett konywvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleményunkhoz.

Kulcsfontossagu konywizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu konywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésiunk szerint a legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki konszolidalt
pénzugyi kimutatasok altalunk végzett konywvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket a konszolidalt pénzugyi kimutatasok egésze altalunk végzett
konywvizsgalatanak &sszefuggésében és az arra vonatkozd véleményunk
kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kulon
vélemeényt.

Kulcsfontossagu kdnywizsgélati A terulethez kapcsolddo konywizsgalati
tertlet eljarasok

Coodwill értékvesztés tesztje és értékvesztése

A Csoport 2020-ban szerzett kontrollt a | A kdnywvizsgalati  munkank  soran

Siaréna Korlatolt Felelésségl Tarsasag | megvizsgaltuk, hogy a goodwill
folott (,Siarena”). értékvesztési tesztet milyen maodszerrel
vegeztek el.

A leanyvallalat akvizicidja kovetkezteben Vi tuk R diezkontalt h Al
jelentds 0sszegUl eszkoz kerult a Csoport 125gaiti, Nogy @ diszxontalt cash 110w
kontrollja ala, illetve megjelenitésre modell helyesen kerult-e &sszeallitasra,

kerlt 335 406 eFt goodwill, amely  kapcsan  kulénos  figyelmet
szenteltunk

A goodwill értékét a Csoport minden | - a peénzaram-tervezes

évben teszteli értékvesztésre. Ehhez megalapozottsaganak;
diszkontélt cash flow modellt készitett a | - az alkalmazott diszkont faktorok
Csoport, amely soran vildgossa valt, helyességének;

hogy a goodwill megtérulése 2021-es | - a kockazatitényezdk beépitésének.

fejlemények miatt nem biztositott, ezért

o ) - Ennek keretében vizsgaltuk az
arra értékvesztést szamolt el.

alkalmazott inputok megbizhatdsagat,
illetve a Csoport altal felépitett modellt

Tekintettel az elszamolt  ossze o L L
9 validaltuk, majd Ujraszamitottuk.

nagysagrendjére és az értékvesztési
teszt  komplexitdsdra a  terlletet | Vizsgaltuk tovabba az  értékvesztés
kulcsfontossagu szamviteli terUletnek | prezentalasat.

tekintettuk.
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A Csoport egyes kdveteléseinek értékelése és besorolasa

A Csoport jelentds osszegben adott
kolcsént  mar nem  konszolidalt
vallalkozasainak 2021 elétt. Emellett
szamos olyan kovetelés tartamu tételt
is megjelenit, amelyek materialisak
(el6legek, peresitett  kovetelések).
Ezeket az egyéb rovid lejaratu
kovetelések mérlegsoron mutatja ki a

Csoport, amely év Vvégi egyenlege
1069 456 eFt  (lasd  22.  kiegészitd
megjegyzeést).

A Romaniaban MUkodd
vallalkozasoknak  adott  kdélcsdénok

tekintetében mar a 2021-es Uzleti évet
megelézden jelentés 6sszegUl
értékvesztés kerult elszamoldsra a
varhatdéan megtéruls érték alapjan.

E kovetelések év végi értékelése -
figyelembe véve a kolcsdn és egyeb
tételek értékének nagysagrendjét és
az elszamolt értékvesztés visszairast is
— szamos jelentds feltételezésen és a
menedzsment szakmai megitélésén
alapul és kihatasa a pénzugyi
kimutatasokra jelentds.

A fentiekre tekintettel a fent korulirt
kovetelések megtérulé  értékének
vizsgalatat kulcsfontossagu
konywizsgalati teruletnek tekintettuk.

A tarsasag e kovetelései esetén annak a
vizsgalatara kerult sor, hogy varhatéan
keletkezik-e annyi szabad pénzeszkdz az
adott vallalkozasnal, amelybdl realisan
varhato, hogy ezek a kovetelések és a
kapcsolodo kamatok teljesitésre
kerulhetnek vagy vannak-e olyan ugyletek,
amelyek az adott kdvetelések megteruléset
mashogyan biztositjak (pl. elSlegeknél a
tenyleges szallitas). Ezzel osszefuggéesben
vizsgaltuk, hogy a megjelenitett kovetelés
realizalasa — a rendelkezésre allo adatok
alapjan — mikorra tehetd és ezzel az adott
kovetelés besorolasa 6sszhangban van-e.

Avisszairassal érintett kdvetelések esetében

vizsgaltuk, hogy a visszairas
okszerlUségének és mértekének
meghatarozasa  kulsé  bizonyitekokkal

alatamaszthato-e, illetve azok becslése —
észszerl keretek kozott — megfeleléen
prudens maodon tortént-e.

A tevéekenyseget mar nem folytato,
szamottevd vagyonnal nem rendelkezd
tarsasagok, illetve a mukodési sajatossagait
tekintve realgazdasagi tevekenységet nem
vegzd  tarsasagok esetén  annak a
vizsgalatara kerult sor, hogy nyilvantartott
eszkdzeinek nettd realizalhatd  értéke
alapjan varhato-e a kovetelés megtérulése,
illetve azt, hogy az értékmeghatarozashoz a
vezetdi dontések ésszerlek és megfeleléen
prudensek-e.

Az elblegek kapcsan attekintettuk a
meéerlegforduldnap  utani  teljesitéseket,
vizsgalva, hogy ezek a kdveteles termeszetU
tételek egy késébbi ugyletben
megtérulhetnek-e.

Egyeéb kérdések: ESEF

ATarsasag vezetése felelds a Bizottsag (EU) 2019/815. (2018. december 17.) rendelete (,ESEF-
rendelet”) 3. és 4. cikkében meghatarozott kovetelmenyeknek megfeleld formatumu
konszolidalt pénzugyi kimutatasok prezentalasaért. Az elvégzett konywvizsgalatunk a

konszolidalt penzugyi

kimutatasokat tartalmazo

- jelentésunkben elektronikusan

azonositott - digitalis fajl ember altal olvashato tartalmara terjedt ki, konywizsgalatunk
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hatokore nem terjedt ki annak vizsgalatara és ennek megfeleléen nem mondunk
vélemeényt arrol, hogy a digitalizalt informacio minden lényeges szempontbdl megfelel-e
az ESEF-rendelet kdvetelmeényeinek

Egyéb informaciok: A konszolidalt Uzleti jelentés

Az egyéb informaciok az ENEFI Vagyonkezel® Nyrt. és konszolidalt ledanyvallalatai 2021.
évi konszolidalt Uzleti jelentésébdl dlinak, amelyet a kdnywizsgaldi jelentés datuma eldtt
megszereztunk. A vezetés felelé&s a konszolidalt Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbdirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért.
A fuggetlen konywizsgaldi jelentésunk ,Vélemeény” szakaszaban a konszolidalt
pénzugyi kKimutatasokra adott véleménylunk nem vonatkozik a konszolidalt Uzleti
jelentésre.

A konszolidalt pénzugyi kimutatasok altalunk végzett konywvizsgalataval kapcsolatban a
mi feleléssegunk a konszolidalt Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak
meérlegelése, hogy a konszolidalt Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e a konszolidalt
pénzugyi kKimutatasoknak vagy a kénywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelessegunk errdl €s a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A konszolidalt Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi
felel6sségunk tovabba a konszolidalt Uzleti jelentés atolvasasa soran annak a
megitélése, hogy a konszolidalt Uzleti jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb
mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival dsszhangban készult-e, beleértve, hogy a
konszolidalt Gzleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f)
pontjaban foglalt kovetelményeknek. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell
tovabba arrdl, hogy a konszolidalt Uzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a
szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d, g) és h) pontjaiban meghatarozott
informaciokat.

Vélemeényunkszerint az ENEFI Vagyonkezel& Nyrt. és konszolidalt leanyvallalatai 2021. évi
konszolidalt Uzleti jelentése minden |ényeges vonatkozasban dsszhangban van az
ENEFI Vagyonkezel& Nyrt. és konszolidalt leanyvallalatai 2021. évi konszolidalt pénzugyi
kimutatasaival és a konszolidalt Uzleti jelentés a szamviteli torvény eldirdsaival
oOsszhangban készult. A konszolidalt Uzleti jelentéspben rendelkezésre bocsatottéak a
szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), g) és h) pontjaiban meghatarozott
informaciokat. A konszolidalt Uzleti jelentésben mas jellegd lényeges ellentmondas vagy
lényeges hibas allitds sem jutott a tudomasunkra, gy e tekintetben nincs
jelentenivalénk.

Mivel egyeb mas jogszabaly a Csoport szamara nem ir el a konszolidalt Uzleti
jelentésre vonatkozo tovabbi kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a konszolidalt
Uzleti jelentésre vonatkozo véleményunk nem tartalmaz a szamviteli torvény 156. § (5)
bekezdésének h) pontjaban eldirt vélemeényt.
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A fentieken tul a Csoportrdl és annak kornyezetérédl megszerzett ismereteink alapjan
jelentést kell tennUnk arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek
tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) a jelen konywizsgaloi jelentés datuma
elétt megszerzett egyeb informaciokban, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozles
(hibas allitas) milyen jellegUl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Avezetés felel6ssége a konszolidalt pénzugyi Kimutatasokert

A vezetés felel6s a konszolidalt pénzugyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-
ben foglaltakkal &sszhangban torténd és a valds bemutatas kovetelményének
megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szUkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd
lenyeges hibas allitastol mentes konszolidalt pénzugyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénzugyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy
felmérje a Csoportnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek
megfelelben kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a
vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitelnek a konszolidalt
pénzugyi kKimutatasokban valo alkalmazasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak
elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd,
kordlmeny nem all fenn.

A kdnywizsgald konszolidalt pénzugyi kimutatasok kdnywizsgalataért valo feleldssége

A kdnywvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt
penzugyi kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbodl, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményunket tartalmazo
fluggetlen kénywizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koénywvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvegzett konywizsgalat mindig feltarja az egyébkeént
letezd lenyeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lenyegesnek mindsulnek, ha
ésszerU lehet az a varakozas, hogy ezek &nmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak
a felhasznaldk adott konszolidalt pénzugyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardok szerinti kdnywvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

e Azonositjuk és felmeérjuk a konszolidalt pénzugyi kimutatasok akar csalasbdl, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas konywvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd
és  megfeleld  konywvizsgalati  bizonyitékot  szerzUnk a  véleményunk
megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredde, mivel a csalas magaban foglalhat
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Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé
kontroll felUlirasat;

e Megismerjuk a konywizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konywvvizsgalati eljarasokat tervezziunk meg, amelyek az
adott korulmeények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsd
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan vélemeényt nyilvanitsunk.

o ErtékeljUk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerlségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részéerdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
kdénywvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag
olyan esemenyekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétseget
vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fuggetlen konywizsgaloi jelentésunkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt
pénzugyi kimutatasokban lévé kapcsolodo kdzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e
tekintetben nem megfeleldek, mindsitenunk kell véleményunket.

Kovetkeztetéseink a fuggetlen konywizsgaloi jelentésink datumaig megszerzett
koénywvizsgalati  bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

e ErtékeljUk a konszolidalt pénzigyi kimutatasok atfogd prezentalasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitdé megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint
értékeljuk azt is, hogy a konszolidalt pénzugyi kimutatasokban teljesul-e az alapul
szolgalo ugyletek és esemeények valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a
konywizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konywizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsd kontrollnak a
konywizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezen felll az iranyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrol, hogy megfeleltunk
a fuggetlenségunkre vonatkozo relevans etikai eldirasoknak, és kommunikalunk feléjuk
minden olyan kapcsolatot és egyéb Ugyet, amely ésszerld megfontolas mellett érintheti a
fuggetlenségunket, valamint, ha relevans a kapcsolodo dvintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott szemeélyek felé kommunikalt kérdések kozul meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentéséggel birtak a jelen id6szaki konszolidalt
penzugyi kimutatasok kdonywizsgalata soran, €s amelyek ily modon konywvizsgalati
kérdésnek mindsultek. Konywizsgaldi jelentésunkben ismertetjuk ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdés nyilvanos
kozléset, vagy ha — rendkivul nyomos indok alapjan — arra a kovetkeztetésre jutunk,
hogy egy kérdeést konywvizsgaldi jelentésunkben nem szabad kommunikalnunk, mert
ésszerU varakozasok alapjan annak hatranyos kdvetkezmeényei sulyosabbak lennének,
mint a kommunikacio kdzérdekl hasznai.
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U n I ko n to Kamarai nyilvantartasi szam: 001724

Konyvvizsgalat

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kdvetelmeényekrdl

Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a konywizsgaldi jelentés kotelezd tartalmi
elemein tulmenden kovetkezd nyilatkozatokat tesszUk.

A kdnywizsgalo kijeldlése
A Csoport anyavallalatanak Kozgyllése 2019. aprilis 30-an jeldlt ki bennunket jog

szerinti kdonywvizsgaldjanak. A megbizasunk teljes idStartama harom Uzleti évre (2019-
2020-2021) vonatkozik.

Az Audit Bizottsagnak benydjtott kiegészitd jelentéssel vald dsszhang

Megerdsitjuk, hogy e jelentésunk dsszhangban van a Csoport anyavallalatanal mdkodd
Auditbizottsdg részére cimzett, a 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen
elkészitett kiegészitd jelentéssel, melynek datuma 2022. aprilis 6.

Nem konywizsgaldi szolgaltatasok

Kijelentjuk, hogy a Csoport részére nem nyujtottunk a jog szerinti konywvizsgalaton
kivul semmiféle egyéb szolgaltatast, igy olyan szolgaltatdsokat sem, amelyet az
537/2014/EU  rendelet 5. cikkének (1) bekezdése tilt. Nem nydjtottunk a
konywvizsgalaton kivuli szolgaltatast a Csoport altal kontrollalt vallalkozasoknak sem. A
konywvizsgalat elvégzése soran teljes meértékben megdriztuk a Csoporttol vald
fuggetlenségunket.

A jelen fuggetlen konywizsgaldi jelentést eredmeényezd kdnywvizsgalat megbizasert
felel6s partner Dr. Lakatos Laszlo Péter 2019. aprilis 30-tdl 1atja el a megbizatasat, az
Unikonto Kft. megbizasa hat éve megszakitas nélkul tart.

Budapest, 2022. aprilis 6.

Dr. Lakatos Laszlo Péter

kamarai tag konywizsgalo

regisztracios szama: 007102

ugyis, mint az Unikonto Kft. Ugyvezetdje
amelynek nyilvantartasi szama: 001724

Dr. Lakatos Laszld Péter
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