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Fuggetlen Konywizsgaldi Jelentés

ENEFI Vagyonkezeld Nyrt.
részvenyesei reszere

VElemény

Elvégeztuk az ENEFI Vagyonkezel$ Nyrt. (1039 Budapest, PUnkdsdfurdd utca 52. 4. em.
413, Cg.: 01-10-045428 tovabbiakban: ,a Tarsasag") csatolt Enefi_2021_soloxhtml digitalis
fajlban' lévé 2021, évi Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi
Standardok szabalyai alapjan oOsszedllitott  kulonalld  pénzugyi  kimutatasainak
konywizsgalatat, amely kulénalldé pénzugyi kimutatasok a 2021, december 3l-i
fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok a sajat téke és kotelezettségek
Osszességével egyezd vegosszege 8135104 eft, a sajat téke értéke 3840 707 eFt —, és az
ugyanezen idéponttal vegzédd Uzleti évre vonatkozo atfogd eredménykimutatasbol —
melyben teljes atfogd eredmeény dsszege 707 084 eFt (veszteség) —, a sajat téke-valtozas
kimutatasbadl és cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité megjegyzésekbdl allnak.

Véleményunk szerint a mellékelt kulénalld pénzugyi kimutatasok megbizhatd és valds
képet adnak a Tarsasag 2021. december 31-én fennalld vagyoni és pénzugyi helyzetérdl,
valamint az ezen id8ponttal végz&ddd Uzleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl és cash-
flow-irél az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénzugyi Beszamolasi
Standardokban (a tovabbiakban: ,EU altal befogadott IFRS-ek") foglaltakkal, valamint a
szamviteli torvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint &sszedllitott kKulonalld pénzugyi
kimutatasokra vonatkozo kiegészitd kdvetelményeivel Gsszhangban.

Avélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a
konywvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok
—ideértve az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kdzérdeklddésre
szamot tartd gazdalkodo egységek jogszabalyban eldirt konywvizsgalatara vonatkozo
egyedi kovetelményekrdl is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) - alapjan hajtottuk
végre. Ezen standardok értelmeében fennallo felelbssegunk bévebb leirasat jelentésunk ,A
konywvizsgadlo kalondllo penzigyi kimutatasok konywvizsgadlataert valo feleldssege”
szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konywizsgaldi Kamara A kdonywizsgaldi hivatas magatartasi (etikai)
szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolod szabalyzata”-ban, valamint az ezeklben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testulete altal kiadott
JKonywizsgaldi  Etikai Kodex'-ben (az IESBA Kodexben) foglaltak szerint, és
megfelelUnk az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elbirasoknak is.
Meggydzddésunk, hogy az altalunk megszerzett konywvizsgalati bizonyiték elegendd és
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Kulcsfontossagu konywizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu  kdnywvizsgalati

kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai

megitelésunk szerint a legjelentésebbek voltak a targyiddszaki kulonalld penzugyi
kimutatasok altalunk végzett konywizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a kulonallod
pénzugyi kimutatasok egésze altalunk vegzett konywvizsgalatanak osszefuggésében ésaz
arra vonatkozo vélemeényunk kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrél nem

bocsatunk ki kulon véleményt.

Kulcsfontossagu kdnywizsgalati
terdlet

AterlUlethez kapcsolédd konywvizsgalati
eljarasok

ATarsasag leanyvallalati és tarsult vallalkozasi részesedéseinek értékelése

A Tarsasagnak tobb Magyarorszagon,
Cipruson és Romaniaban bejegyzett
leanyvallalata, illetve tarsult
vallalkozasa van. Ezen részesedések
jelentds részevel kapcsolatban
értékvesztés kerult elszamolasra az
Uzleti évet megeldz6 idészakban.

A leanyvallalatok és tarsult vallalkozasok
egyuttes 2021. december 3l-ei kdnyv
szerinti értéke 4 532 621 eFt.

A kordbban elszamolt értékvesztések

visszairasa, esetleg tovabbi
értékvesztés elszamoldsa, tehat a
befektetési célu részesedeések
értékeléséhez a vonatkozd szamviteli
szabalyoknak megfeleléen a
menedzsment legalabb évente

értékvesztés tesztet készit abbdl a
célbdl, hogy megvizsgalja, szukség
van-e a befektetések értékének a
modositasara.

Az értékvesztés teszt soran azon
részesedesek esetén, amely
tarsasagokban legalabb  jelentds

részesedéssel rendelkezik a Tarsasag, a
befektetést élvezd tarsasag sajat tékéje
alapjan kerult sor a részesedés piaci
értékének a meghatarozasara.
Hasonldan jar el akkor, amikor az

és tarsult vallalkozasi
réeszesedesek  értekvesztes  tesztjével
kapcsolatos konywvizsgalati  eljarasaink
soran a menedzsment altal alkalmazott
feltételezések megfelelssegenek
vizsgalatara fokuszaltunk.

A leanyvallalati

Vizsgaltuk, hogy az értékelési modszertan
adekvat-e és megfeleléen képerzi-e le a
megtéruld értéket.

Vizsgaltuk a leanyvallalatok és a tarsult
vallalkozas sajat téke nagysagat, az ott
keletkezd adodzott eredmeény alakulasat,
illetve azt, hogy varhaté-e az oda
befektetett értéknek a megtérulése
valamilyen formaban és e megtérulés
miként realizalodik.

A leanyvallalati és tarsult vallalkozasi
befektetések értékvesztésének,
értékvesztés visszairasanak a vizsgalata
soran a sajat téke érték-valtozasanak a
tartossagat is vizsgalat ala vontuk.

A tartéssagot az EU altal befogadott IFRS-
ek multbeli tények vagy jovébeni
varakozasok alapjan vizsgaljak. Ennek
megfeleléen vizsgalatainkat mi is e
szabalyok alapjan folytattuk le.

A leanyvallalati részesedeésekkel
kapcsolatban  vizsgaltuk a  relevans
szamviteli szabalyok alkalmazasat, azt,
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értékvesztett tulajdonosi részesedéseket
vissza kell irni.

Ezek a modszerek szamos jelentds
feltételezésen és a menedzsment
szakmai megitélésén alapulnak. A
fentiekre tekintettel a befektetések
értéket kulcsfontossagu
konywvizsgalati teruletnek tekintettuk.

hogy az adott korulmények kozott a
menedzsment becslései ésszerlek, illetve
megalapozottak-g, illetve, hogy szamviteli

elszamolasok és kozzétételek
osszhangban vannak-e a Nemzetkozi
Pénzugyi Beszamolasi Standardok
szabalyaival.

A Tarsasag egyes koveteléseinek értékelése és besorolasa

A Tarsasag és leanyvallalatai, illetve
leanyvallalatnak mar nem mindsuld
befektetése kozott jelentds osszegben
kerult sor kdlcson nyujtasara ebben és a
kordbbi idészakokban, valamint
fennallnak egyéb kovetelés tartalmi
tételek is kulonféle felekkel szemben. E
kovetelések  év  VEgi egyenlege
2073477eFt (lasd 20. kiegészit6
megjegyzeést).

A Romanidban mukodoé vallalkozasoknak
adott kolcsdonok tekintetében mar a
2021-es Uzleti évet megeldzben jelentds
6sszegU értékvesztés kerult
elszamolasra a varhatéan megtéruld
érték alapjan.

Emellett a Tarsasag jelentés materialis
Osszegl  elblegeket is  folyositott
projektjei kapcsan.

E kovetelések év végi értékelése -
figyelembe véve a kolcson értéekenek
nagysagrendjéet és az  elszamolt
értékvesztés visszairast is — szamos
jelentds feltételezésen es a
menedzsment szakmai megitélésén
alapul és kihatasa a pénzugyi
kimutatasokra jelentds.

A fentiekre tekintettel a fent kordlirt
kovetelések megtérulé értékének
vizsgalatat kulcsfontossagu
konywizsgalati teruletnek tekintettuk.

A tarsasag e vallalkozasokkal szembeni
kovetelései esetén annak a vizsgalatara
kerult sor, hogy varhatoan keletkezik-e
annyi szabad pénzeszkdz az adott
vallalkozasnal, amelybdl realisan varhato,
hogy ezek a kovetelések és a kapcsolodo
kamatok teljesitésre kerulhetnek. Ezzel
osszefuggésben  vizsgaltuk, hogy a
megjelenitett kovetelés realizdlasa - a
rendelkezésre allé adatok alapjan -
mikorra tehetd és ezzel az adott kovetelés
besorolasa 6sszhangban van-e.

A visszairassal  érintett  kdvetelések
esetében vizsgaltuk, hogy a visszairas
okszerlUségének és mértekének
meghatarozasa kulsé  bizonyitekokkal
alatamaszthato-e, illetve azok becslése —
észszerl keretek kozott — megfeleléen
prudens maodon tortént-e.

A  tevekenységet mar nem folytato,
szamottevd vagyonnal nem rendelkezd
tarsasagok, illetve a MmUkodési
sajatossagait  tekintve  realgazdasagi
tevékenységet nem végz$ tarsasagok
esetén annak a vizsgalatara kerult sor,
hogy nyilvantartott eszkdzeinek netto
realizalhatod értéke alapjan varhato-e a
kovetelés megtérulése, illetve azt, hogy az
értéekmeghatarozashoz a vezetdi dontések
ésszerlek és megfeleléen prudensek-e.

Az el6legek esetében vizsgaltuk, hogy
vannak-e olyan jovébeli tranzakciok,

amelyekben az el6legek megtérulnek.
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Egyéb kérdések: ESEF

ATarsasag vezetése felelds a Bizottsag (EU) 2019/815. (2018. december 17.) rendelete (,ESEF-
rendelet”) 3. cikkében meghatarozott kdvetelményeknek megfeleld formatumu kulonallo
pénzugyi kimutatasok prezentalasaert. Az elvégzett konywizsgalatunk a kuléonalld
pénzugyi kimutatasokat tartalmazo - jelentéstnkben elektronikusan azonositott - digitalis
fajl ember altal olvashato tartalmara terjedt ki, konywizsgalatunk hatokore nem terjedt ki
annak vizsgalatara és ennek megfeleléen nem mondunk véleményt arrdl, hogy a
digitalizalt informacidé minden lényeges szempontbol megfelel-e az ESEF-rendelet
kovetelmeényeinek.

Egyéb informaciok: Az Uzleti jelentés

Az egyeb informaciok az ENEFI Vagyonkezeld Nyrt. 2021. évi kulonalld uzleti
jelentéseébdl alinak, amelyet a konywvizsgaldi jelentés datuma eldtt megszereztunk. A
vezetés felelés a kulonallo Uzleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozd eldirasaival dsszhangban torténd elkészitéseert. A fuggetlen
konywizsgaldi  jelentésunk  Vélemeény” szakaszaban a  kulonalld  pénzugyi
kimutatasokra adott véleménylUnk nem vonatkozik a kulénallé Uzleti jelentésre.

A kuloénallé pénzugyi kimutatasok altalunk végzett konywvizsgalataval kapcsolatban a
mi feleléssegunk a kulonalld dzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak
meérlegelése, hogy a kulonalld Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e a kulonallo
pénzugyi kimutatasoknak vagy a konywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tUnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelessegunk errdl €s a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A kulonallo uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi
felel6sseégunk tovabba a kulonallo Uzleti jelentés dtolvasasa soran annak a megitélése,
hogy a kulonalldé Uzleti jelentés a szamviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban készult-e, beleértve, hogy a kulonalld
Uzleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban
foglalt kovetelményeknek. A szamviteli torveny alapjan nyilatkoznunk kell tovabba
arrol, hogy a kulénallo Uzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), g) és h) pontjaiban meghatarozott informaciokat.

Véleményunk szerint az ENEFI Vagyonkezel& Nyrt. 2021. évi kalonalld uzleti jelentése
minden |ényeges vonatkozasban ésszhangban van az ENEFI Vagyonkezel& Nyrt. 2021.
évi kulonalld pénzugyi kimutatasaival és a kulénallé Uzleti jelentés a szamviteli tdrvény
el8irasaival dsszhangban készult. A kulénalld  Gzleti jelentésben rendelkezésre
bocsatottdk a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), g) és h) pontjaiban
meghatadrozott informacidkat. A kulonalld Uzleti jelentésben mas jellegl Iényeges
ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben
nincs jelentenivaléonk.

Mivel egyeb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir elé a kulonallo Uzleti jelentésre
vonatkozd tovabbi kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a kulénalld Uzleti
jelentésre vonatkozd véleményunk nem tartalmaz a szamviteli térvény 156. § (5)
bekezdésének h) pontjaban eldirt vélemeényt.
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A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan
jelentést kell tennunk arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek
tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) a jelen konywvizsgaloi jelentés datuma
elétt megszerzett egyéb informaciokban, és ha igen, akkor a szoban forgo hibas kozles
(hibas allitas) milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Avezetés felelGssége a kulonalld pénzugyi kimutatasokert

A vezetés felelds a kulonalld pénzugyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-
ekben foglaltakkal, valamint a szamviteli torvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek
szerint osszeallitott  kulonalld  pénzugyi kimutatasokra vonatkozod Kkiegészitd
kovetelmeényeivel 6sszhangban torténd és a valds bemutatas kovetelményének
megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szUkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd
lenyeges hibas allitastol mentes kulonalld pénzugyi kimutatasok elkészitése.

A kulonallo pénzugyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje
a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek
megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a
vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitelnek a kulonalldé pénzugyi
kimutatasokban vald alkalmazasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvebdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltérdé rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd,
kordlmeny nem all fenn.

A konywizsgald kulonallo pénzugyi kimutatasok kdnywizsgalataért valo feleléssége

A konywizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a kulonalld pénzugyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményunket tartalmazo fuggetlen
konywizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konywizsgalat mindig feltarja az egyebként letezd Iényeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csalasbodl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsulnek, ha
ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott kulonalld pénzugyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konywizsgalati Standardok szerinti kdnywvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmerjuk a kuldnalld pénzugyi kimutatasok akar csalasbodl, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas konywvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd
és  megfelelds  konywvizsgalati  bizonyitékot  szerzUnk a  véleményunk
megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredde, mivel a csalas magaban foglalhat
bsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll felUlirasat;
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e Megismerjuk a konywizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konywvizsgalati eljarasokat tervezziunk meg, amelyek az
adott korulmeények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan vélemeényt nyilvanitsunk.

o ErtékeljUk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részéerdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
kénywvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag
olyan esemenyekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fuggetlen konywizsgaldi jelentésunkben fel kell hivnunk a figyelmet a kuléonalld
pénzugyi Kimutatasokban lévé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e
tekintetben nem megfeleldek, mindsitenunk kell vélemeényunket.
Kovetkeztetéseink a fuggetlen konywizsgaloi jelentésink datumaig megszerzett
konywvizsgalati  bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

e ErtékeljUk a kulondlld pénzigyi kimutatasok atfogd prezentaldsat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitdé megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint
értékeljuk azt is, hogy a kulonallé pénzugyi kimutatasokban teljesul-e az alapul
szolgalo ugyletek és esemeények valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a
konywvizsgalat tervezett hatokdrét és Utemezését, a konywvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konywvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Ezen felUl az iranyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrdl, hogy
megfeleltink a fuggetlenseglUnkre vonatkozd relevans etikai eldirasoknak, és
kommunikalunk feléjuk minden olyan kapcsolatot és egyéb uUgyet, amely ésszerU
megfontolas mellett érintheti a fuggetlenségunket, valamint, ha relevans a kapcsolodo
ovintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott szemeélyek felé kommunikalt kérdések kozul meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentéséggel birtak a jelen idészaki kulonalld pénzugyi
kimutatasok konywvizsgalata soran, és amelyek ily modon konywvizsgalati kérdésnek
mindsultek. Konywizsgaldi jelentésunkben ismertetjuk ezeket a kérdéseket, kivéve, ha
jogszabaly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdés nyilvanos kozlését, vagy ha —rendkivul
nyomaos indok alapjan — arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy egy kérdést konywvvizsgaloi
jelentésinkben nem szabad kommunikalnunk, mert ésszerU varakozasok alapjan
annak hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacio
kozérdekU hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kdvetelményekrol
Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a konywizsgaldi jelentés kotelezd tartalmi
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Konyvvizsgalat
elemein tulmenden a kdvetkezd nyilatkozatokat tesszuk.

A kdnywizsgald kijeldlése

A Tarsasag Kozgyulése 2019. aprilis 30-an jelolt ki bennunket jog szerinti
konywizsgaldjanak. A megbizasunk teljes idStartama harom uzleti évre (2019-2020-
2021) vonatkozik.

Az Audit Bizottsagnak benydjtott kiegészitd jelentéssel vald dsszhang

Megerdsitjuk, hogy e jelentésunk &sszhangban van a Tarsasagnal mukodd
Auditbizottsdg részére cimzett, a 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen
elkészitett kiegészitd jelentéssel, melynek datuma 2022. aprilis 6.

Nem konywvizsgaldi szolgaltatasok

Kijelentjuk, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament
és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem
konywvizsgalodi szolgaltatast. Ezent tulmenden kijelentjuk, hogy az ENEFI Nyrt. és az
altala kontrollalt vallalkozasok részére nem nyujtottunk semmiféle egyéb szolgaltatast.
A konywizsgalat elvegzeése soran teljes meértékben megdriztuk a Tarsasagtol valo
fuggetlenségunket.

A jelen fuggetlen konywvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért
felel6s partner Dr. Lakatos Laszlo Péter 2019. aprilis 30-tél 1atja el a megbizatasat, az
Unikonto Kft. megbizasa hat éve megszakitas nelkul tart.

Budapest, 2022. aprilis 6.

Dr. Lakatos Laszlo Péter

kamarai tag konywizsgalo
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Or. Lakatos Laszld Péter
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