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K&H ingatlanpiaci részvény alapok nyiltvég G befektetési alapja

2022. 2023.
EREDMENYKIMUTATAS (eFt) 01.01-12.31. 01.01-12.31.

I.  Pénzigyi miiveletek bevételei 695 171 1014 322

Il. Pénzugyi mlveletek raforditasai 428 172 154 179

Ill. Egyéb bevételek 33 266 3924

IV. Mlkodési koltségek 54 016 41 987

V. Egyéb raforditasok 1323 1028

VI. Fizetett,fizetendé hozamok 0 0

VII. Targyévi eredmény 244 926 821 052
MERLEG: ESZKOZOK (eFt)

A. Befektetett eszkdzok 0 0

I. Ertékpapirok 0 0

1. Ertékpapirok 0 0

2. Ertékpapirok értékelési killsnbozete 0 0

2.1. értékelési kulonbozet kamatokbdl, osztalékbol 0 0

2.2. egyéb értékelési kilénbozet 0 0

Il. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0

B. Forg6eszkdzok 2 056 769 2158 922

I. Kovetelések 0 0

1. Kdvetelések 0 0

2. Kovetelések értékvesztése 0 0

3.Kulfoldi pénzértékre szo6l6 kovetelések értékelési kilonbozete 0 0

4.Forintkovetelések értékelési kildnbozete 0 0

Il Ertékpapirok 1986 990 2 040 895

1. Ertékpapirok 1627 127 2 085 064

2. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 359 863 -44 169

2.1. értékelési kulonbozet kamatokbdl, osztalékbol 58 047 -12 551

2.2. egyéb értékelési kilonbozet 301 816 -31618

1l. Pénzeszk6zok 69 779 118 027

1.Pénzeszkdzok 69 779 118 027

2.Valuta,devizabetét értékelési kiulonbozete 0 0

C. Aktiv id 6beli elhatarolasok 6713 797

1. Aktiv id6beli elhatarolas 6713 797

2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése 0 0

D. Szarmazékos ugyletek értékelési killonbozete 92 858 -22 544

ESZKOZOK OSSZESEN: 2 156 340 2137 175
MERLEG: FORRASOK (eFt)

E. Sajat t6ke 2151121 2132443

1. Indulé téke 759 622 648 898

1. Kibocsajtott befektetési jegyek névértéke 28 204 030 28 252 099

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -27 444 408 -27 603 201

1. T6kevaltozas (t6kendvekmény) 1391 499 1483 545

1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 1713 167 1503 595

2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 452 721 -66 713

3. El6z6 évek(ek) eredménye -1 019 315 -774 389

4. Uzleti év eredménye 244 926 821 052

F. Céltartalékok 0 0

G. Kotelezettségek 236 0

|. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0

Il. Rovid lejarati kotelezettségek 236 0

I1.KUlfoldi pénzértékre sz6l6 kotelez. értékelési kulonbozete 0 0

H. Passziv id 6beli elhatarolasok 4983 4732

FORRASOK OSSZESEN: 2 156 340 2137 175

Budapest, 2024. aprilis 18.

Bak Tibor s.k.

Kovécsné Dibusz Katalin s.k.
KBC Asset Management N.V. Magyarorszagi Fi6ktelepe




Kiegészit 6 melléklet
1. Az alap bemutatasa:

A K&H ingatlanpiaci részvény alapok nyiltvégli befektetési alapjat a Feliigyelet 2002.05.23-an, 1111-119 lajstromszamon vette
nyilvantartasba.

Az Alap névre sz0l6 befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatala Utjan Magyarorszagon létrehozott, hatarozatlan futamidejd,
nyilvanos, nyiltvégli, AEKBV iranyelv alapjan nem harmonizalt értékpapir befektetési alap.Az Alap futamideje a Feliigyelet altal torténé
nyilvantartasba vételtél szamitva hatarozatlan ideig tart.

A befektetési alap Alapkezel6je 2020.06.30-ig a K&H Alapkezel6 Zrt. volt,majd 2020.07.01-t6l az MNB H-KE-I11-282/2020 szamu
2020.06.12-i hatarozataban foglalt engedéllyel a KBC Asset Managment N.V.Magyarorszagi Fidktelepe.Ezt kbvetéen a Magyar Nemzeti
Bank altal kiadott KE-111-522/2021 szam( hatarozat alapjan a KBC Asset Management NV (Belgium), a KBC Csoport tagja
2021.november 01-t6l valt az Alap kezel6jévé. Az Alap LetétkezelSje és Vezetd Forgalmazdja mindvégig, valtozatlanul a K&H Bank Zrt.
Az Alapkezel6 részérdl kijelolt személyek ( az Alapkezel6 nevében és képviseletében meghatalmazott KBC Asset Management NV
Magyarorszagi Fioktelepe részérérél) akik a beszamol6t a kézjegyikkel ellatjak :

Bak Tibor Vezet6 termékfejlesztési menedzser 2040 Budadrs , Zoldfa utca 7.
Kovéacsné Dibusz Katalin Pénzligyi vezet6 1131 Budapest , Vélegény utca 66.

Az alap befektetési politikdja és céljai, hozammal és t6kével kapcsolatos informaciéi a hatalyos Kezelési Szabalyzataban talalhat6ak. A
befektetési politika meghatarozza azokat a vilagos célokat és szabalyokat, ami alapjan az alap befekteti a vagyonat. A befektetési politika
azt is tartalmazza, hogy mit tekint az alap elérendé célnak a hozamok terén.

A K&H nyiltvégi alapok nem fizetnek hozamot automatikusan a t6kendvekményuk terhére. Az Alapkezel6 az Alap befektetésein elért
nyereséget az Alap befektetési politikdjanak megfeleléen Gjra befekteti. A befektetési jegy tulajdonosok befektetési jegyik hozamat a
befektetési jegyek visszavaltasaval realizalhatjak.

Az Alap Eves Jelentésére vonatkozd kénywvizsgalati kotelezettséget a KPMG Hungaria Kft. (Székhelye: 1134 Budapest, VAci Gt 31.
Engedélyszama: 000202.) teljesitette . Kijelolt kdnyvvizsgald: Nagy Zsuzsanna, kamarai tagsag szama: 005421.

Az Alap szamara nyujtandd, a konywviteli szolgaltatdsok korébe tartozd feladatok iranyitasaért, vezetéséért az Alapkezeld altal
megbizott tarsasag a Debit & Credit Kft. (Székhelye: 2000 Szentendre, Korte k6z 7), személyében felelés munkatarsa Garamvolgyi
Zoltan(regisztracidos szam: 129785, an.:Korcsok Dorottya ) .

Az Alapkezel6 a kovetkezd hirdetményi, kozzétételi helyeket hasznélja: az Alapkezel6 és a Vezeté Forgalmazé honlapja (
www.khalapok.hu, www.kh.hu ), valamint a www.kozzetetelekmnb.hu .

Az Alapkezelé minden rendszeres és rendkiviili eseményrél tajékoztatja a BefektetSket a fenti kozzétételi helyeken torténd kozzététellel.
Az alap nett6 eszkdzértékei, tajékoztatdja, kezelési szabdlyzata, roviditett tajékoztatdja, éves és féléves jelentései, havi
portfolijelentései, az alappal kapcsolatos hirdetmények letdltheték a kdzzétételi helyekrél.

2. Szamviteli politika f 6bb jellemz 6i:

Az Alap konyveit és nyilvantartdsait a szamvitelr§l szo6l6 2000.évi C. térvényben, valamint a 215/2000.(XIl.11.) sza&mu
Korméanyrendeletben foglaltak szerint vezeti.Az Eves Beszamol6 a fenti rendelet alapjan kerill dsszeallitasra.A Cash-Flow szamitas a
215/2000. (XI1.11.) Korm.rendelet 4.sz.melléklete szerint tortént.

Az 'A.Befektetett eszkdzok' 6sszesité mérlegsor aldbontasa kiegészitésre keriilt egy Gj mérlegsorral 'll.HosszuUlejaratd bankbetétek'
megnevezéssel,mert a Kormanyrendelet nem tartalmaz ilyen sort.

Az Alap eszkozeit képezd értékpapirokat és szarmazékos lgyleteit az utols6 ismert kereskedési (piaci)-i arfolyamokon értékeltik. A
mérlegkészités idépontja a forduldnapot kdvetd januar 31-e.

Az alap a devizakészleteket és a kulféldi pénzértékben kifejezett kdveteléseket és kotelezettségeket a Magyar Nemzeti Bank altal
kozzétett: kdtésnapra érvényes hivatalos devizaarfolyamon szamitott forint értéken veszi fel a kdnyveibe. (a forintért vasarolt devizat az
érte fizetett forintdsszegben) A fenti devizaeszkdzok, devizakovetelések és devizakotelezettségek fordulénapi értékelésekor a konyv
szerinti értékhez viszonyitott arfolyam-kiilonbdzetek 6sszegének elszamoldsa a pénziigyi miveletek bevételei ill. raforditasai kozott
torténik.

Az alap devizas eszkdzei és forrasai a fordulénapi MNB arfolyamra kertilnek atértékelésre.

A hibdk mértéke a szamviteli torvényben meghatarozott 2%-os hatarértékeken kertltek rogzitésre.(SzT. 3§ 3.bek)

A szamviteli politika targyévi valtozasat a SzT modositasainak atvezetése okozta.

3. Osszehasonlithatosag:
A beszamoléban nincsenek az el6z6 évvel 6ssze nem hasonlithatd adatok.



4. Az Alap értékelése és Portfolio jelentés:

Portfolio jelentés

A Portfélio jelentés a beszamol6 adatai alapjan kerilt 6sszeallitdsra. Az aldbbiakban talalhat6 egy jegyre jut6 netté eszkdzérték nem
egyezik meg a hivatalosan kozzétett jelentésben szerepld értékkel, az eltérés magyarazata lentebb talalhato.

Alapadatok:

Alap lajstromszama: 1111-119

Alapkezeld neve: KBC Asset Management NV
Letétkezel® neve: K&H Bank Zrt.

Nett6 Eszkéz Erték szamitas tipusa:

2022.

2023.

Targynap (T):

2022.12.31.

2023.12.31.

Sajéat t6ke (Forint):

2151121 142

2132 443 806

Egy jegyre jutd NEE: 2,831833 3,286253
Darabszam: 759 621 405 648 898 244
A targynapi nett6 eszkdzérték meghatarozasa: eFt
2022. 2023.

I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg % Osszeg %
1/1. Hiteldllomany: * Me. Targyév Futamid 6: 236 4,51 0 0,00
Folyészamla hitel USD -627,39 236 4,51 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek és elhatarolt kdltsége  k: 4 983 95,49 4732 100,00
Alapkezel6i dij miatt 3270 62,66 2 945 62,24
Letétkezel6i dij miatt 145 2,78 131 2,77
Bizomanyosi dij miatt 0 0,00 0 0,00
Forgalmi ktg. miatt 0 0,00 0 0,00
Kozzétételi ktg. miatt 0 0,00 0 0,00
Reklam ktg. miatt 0 0,00 0 0,00
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 1292 24,76 1414 29,88
Egyéb - nem koltség alapu - kitelezettség 276 5,29 242 511
1/3. Céltartalékok: 0 0,00 0 0,00
1/4. Egyéb passziv id 6beli elhatarolas: 0 0,00 0 0,00
Kotelezettségek dsszesen: 5219 100,00 4732 100,00

Il. ESZKOZOK

11/1. Folydszamla, készpénz (6sszes): Me. -targyév 69 779 3,24 118 027 5,52
K&H Bankszamla HUF 69 235 3,21 117 196 5,48
K&H Bankszamla EUR 2048,43 544 0,03 784 0,03
K&H Bankszamla USD 126,13 0 0,00 47 0,01
11/2. Egyéb kdvetelés (6sszes): 0 0,00 0 0,00
11/3. Lekotott bankbetétek (6sszes): Futamid 6 0 0,00 0 0,00
11/3.1. Max. 3 hé lekotés ( (6sszes): 0 0,00 0 0,00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekotés (i (6sszes): 0 0,00 0 0,00
I/4. Ertékpapirok (8sszes): Devizanem  Névérték-targyév 1986 990 92,14 2 040 895 95,49
I/4.1. Allampapirok (8sszes): 0 0 0 0
11/4.1.1. Kbtvények (dsszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.1.2. Kincstéarjegyek (6sszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes ép. (0sszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.1.4. Kulfoldi allampapirok (6sszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.2. Gazdalkodo6i és egyéb hitelviszonyt megtes  tesito ép.: 0 0 0 0,00
11/4.2.1. Tézsdére bevezetett (0sszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.2.2. Kilfoldi kotvények (dsszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.2.3. Tézsdén kivili (0sszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.3. Részvények (dsszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.3.1. Toézsdére bevezetett (0sszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.3.2.Klfoldi részvények (6sszes): |Devizanem D b 0 0,00 0 0,00




K&H ingatlanpiaci részvény alapok nyiltvég befektetési alapja eFt
(folytatas) 2022. 2023.
11/4.3.3. Tézsdén kivili (0sszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.4. Jelzéloglevelek (6sszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.4.1. Toézsdére bevezetett (0sszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.4.2. Tézsdén kivili (0sszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes): 1986 990 92,14 2 040 895 95,49
11/4.5.1. Tézsdére bevezetett (0sszes): 0 0,00 0 0,00
11/4.5.2. Tézsdén kivili (6sszes): Devizanem Db 1986 990 92,14 2 040 895 95,49
KBC Select Immo World Plus EUR 1951 486 90,49 0 0,00
KBC Select Immo World Plus Inst. B Shares Caj EUR 2793 0 0,00 2 040 895 95,49
KBC Select immo Europe Plus EUR 35504 1,65 0 0,00
11/4.6. Karpotlasi jegy (6sszes): 0 0,00 0 0,00
11/5. Aktiv id 6beli elhatarolasok (6sszes): 6713 0,31 797 0,04
Aktiv elhatarolas - forgalmazéi dijbevétel 6 658 0,30 473 0,01
Aktiv elhatarolas - jaré kamat 55 0,01 324 0,03
11/6. Szarmazékos Ugyletek értékelési kiilbnbbdzete 92 858 4,31 -22 544 -1,05
Hatérid6s deviza Ugyletek értékkilonbozete 92 858 4,31 -22 544 -1,05
Eszkdzok 6sszesen: 2 156 340 100,00 2137175 100,00
Megjegyzés: A kulféldi pénznemre sz4l6 értékpapiroknél az eFt-ban kifejezett névérték helyett a darabszam szerepel.
Ertékpapirok és azok értékkillénbdzetének részletezé  se 2023.12.31 ezer Ft
3 ISIN Mennyiség Beszerzési Ertékelési kiilonbozet L,
Megnevezés P Piaci érték
kod Db érték Kamat Arfolyam
ot & Snaren a4 T |BE6294993819 279317 2085 064 -12551 -31618 2040 895
11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes): 2 085 064 -12 551 -31618 2 040 895
A piaci érték 6sszesen: 2 040 895
A Nettd Eszkozérték Szamitasban szerepl 6 piaci érték értékpapirok ésszesen: 2 031 408

Megjegyzés:

Az eltérés oka és magyarazata a 6.oldalon részletesebben talalhato.

Az értékpapirok kibocsatoi:

A megnevezésben szereplé név megegyezik a befektetési jegyet kibocsaté befektetési alappal.




4. Az Alap értékelése és Portfolio jelentése (folytatas):

648 898 eFt
1483 545 eFt

Az Alap szamviteli értelemben vett indulé tékéje a fordulénapon :
Az alap fordulénapi halmozott t6kevaltozasa ( tékendvekménye ) :

Az alap letétkezel6je altal a 2023.12.29-i bazisnappal 2024.01.03-4n 2023.12.29-re szamitott Nettd Eszkozérték Jelentés az Alap
szabalyzatanak megfeleléen kerilt dsszeallitasra. A fenti jelentés és jelen beszamol6 kodzotti eltérés az alabbiak szerint tevédik 6ssze:

- a beszamoléban a mérleg fordulonapjaig keriltek megallapitasra a koltségek és a kamatok, melyek elhatarolasa linearis modszerrel
tortént,

- az értékpapirok és szarmazékos ligyletek értékelése a beszamoléban az utolsé elismert piaci kereskedési arfolyamon tortént,

- a beszadmoldban a kulféldi pénznemre sz616 értékpapirok, deviza bankszamlak MNB arfolyamon, mig a Nettd Eszkdzérték Jelentésben
a K&H Bank altal kozzétett devizaarfolyamokon keriilnek értékelésre.

eFt

Netté eszkdz- Eves

érték jelentés beszamol6
Hosszu lejaratd bankbetétek 0 0
Kovetelések 0 0
Ertékpapirok 2 031 408 2 040 895
Pénzeszkdzok 118 040 118 027
Aktiv id6beli elhatarolasok 134 797
Szarmazékos lgyletek értékelési killonbozete -489 -22 544
Eszk6z0k 6sszesen 2 149 093 2137175
Kotelezettségek 0 0
Passziv elhatarolasok 4720 4732
Netto eszkdzérték / Sajat téke 2144 373 2132 443
Forgalomban lévé jegyek (db) 648 898 244
Egy jegyre juté NEE (Ft) 3,304637
Forgalomban Iévé jegyek (db) 648 898 244 648 898 244
Netto eszkdzérték / Sajat téke 2144 373 2132 443

Az egy jegyre jutd nettd eszkozérték a Nettd eszkdzérték jelentés alapjan:

Netto eszkdzérték Darabszam Egy jegyre juto nett6 eszk.érték

2 144 372 587 648 898 244 3,304636 HUF

5.Likvid eszkdzok alakulasa havi bontasban (a deviz  abank beszerzési értéken *) :

Forint
Honap DKJ MAK MNB Bank * Osszesen
Januér 0 0 0 39 731 946 39 731 946
Februéar 0 0 0 97 418 292 97 418 292
Marcius 0 0 0 43 827 019 43 827 019
Aprilis 0 0 0 80 070 611 80 070 611
Méajus 0 0 0 96 772 582 96 772 582
Janius 0 0 0 74 310 923 74 310 923
Julius 0 0 0 57 983 558 57 983 558
Augusztus 0 0 0 102 896 121 102 896 121
Szeptember 0 0 0 80 369 568 80 369 568
Oktober 0 0 0 61 930 436 61 930 436
November 0 0 0 84 589 012 84 589 012
December 0 0 0 118 025 665 118 025 665




6. Az Alapra kibocsétott befektetési jegyek darabszaméanak véltozasa (targyévben havi bontasban), valamint az éves ho = zamok
bemutatasa:
Nyité . " . - iy L c
- Kibocsatas Visszavaltas Zaré mennyiség Eves hozam*
_ mennyiséq
Ev Hoénap db db db db
2002. 0 480 438 680 249 842 070 230 596 610 1,91%
2003. 230 596 610 512 124 857 245 542 344 497 179 123 21,37%
2004. 497179 123 673 014 407 380 159 429 790 034 101 17,16%
2005. 790 034 101 3831 408 822 1276 995 675 3344 447 248 25,29%
2006. 3344447248 14029 314 186 6 693 672 423 10 680 089 011 23,52%
2007. 10 680 089 011 4 442 291 880 7 605 852 902 7516 527 989 -20,25%
2008. 7516 527 989 251 727 412 3338890 741 4 429 364 660 -44,96%
20009. 4 429 364 660 231 999 376 707 040 794 3954 323 242 36,50%
2010. 3954 323 242 687 769 924 757 359 252 3884733914 27,65%
2011. 3884733914 351 545 715 1 443 049 597 2793 230 032 5,19%
2012. 2793 230 032 142 565 077 829 453 224 2106 341 885 13,53%
2013. 2106 341 885 298 616 837 645 121 821 1759 836 901 3,20%
2014. 1759 836 901 272 841 981 617 335 686 1415 343 196 21,69%
2015. 1415 343 196 435 493 637 437 035 130 1413 801 703 4,83%
2016. 1413 801 703 340 881 432 413109 275 1341573 860 0,51%
2017. 1341 573 860 218 929 342 417 924 443 1142578 759 3,17%
2018. 1142 578 759 180 008 028 252 017 999 1070568 788 -5,90%
20109. 1070 568 788 233 046 337 378 887 526 924 727 599 22,12%
2020. 924 727 599 210 467 220 318 419 664 816 775 155 -7,70%
2021. 816 775 155 227 579 678 227 471 398 816 883 435 28,56%
2022. 816 883 435 151 965 077 209 227 107 759 621 405 -25,73%
2023. Januér 759 621 405 2585 667 11 464 571 750 742 501
Februér 750 742 501 3307935 17 630 987 736 419 449
Marcius 736 419 449 799 525 18 511 729 718 707 245
Aprilis 718 707 245 1697 656 12 522 930 707 881 971
Méajus 707 881 971 964 956 7834771 701 012 156
Junius 701 012 156 5400 723 12 041 970 694 370 909
Julius 694 370 909 6 151 019 7 465 822 693 056 106
Augusztus 693 056 106 4768 433 8 492 664 689 331 875
Szeptember 689 331 875 937 159 7499 221 682 769 813
Oktober 682 769 813 488 256 20919 670 662 338 399
November 662 338 399 2932191 17 638 218 647 632 372
December 647 632 372 18 036 086 16 770 214 648 898 244 16,05%
Mindésszesen az Alap indulasatol: 28 252 099 511 27 603 201 267

A befektetési jegyek névértéke 1 db =1 Ft.

* A hozamok meghatarozasa: a beszamol6 alapjan meghatérozott egy jegyre jutd nettd eszkdzérték targyévi 6sszegének és az el6z6
évi hasonlé 6sszeg hanyadosa szorozva szazzal, és az igy kapott szazalékbdl kivonva szazat.

7. Eredménykimutatas és Mérlegtételek bemutatasa (e

Pénziigyi m liveletek bevételei:

Ft-ban) :

Pénziigyi m (liveletek raforditasai :

2022. 2023.
Kapott kamatok (betéti és értékpapirok utan) 6 689 8 654
Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 563 108 472 270
Hataridés lUgyletek arfolyamnyeresége 87 579 470 756
Devizam(iveletek arfolyamnyeresége 37 795 62 642
Osszesen : 695 171 1014 322

2022. 2023.
Fizetett kamatok (foly6szamla hitel) 972 276
Ertékpapir (izletek utan fizetett jutalék 0 354
Ertékpapirok értékesités arfolyamvesztesége 0 19 972
Hatérid6s tgyletek arfolyamvesztesége 203 741 69 466
Devizamiveletek arfolyamvesztesége 223 459 64 111
Osszesen : 428 172 154 179




Eqyéb bevételek:

Miikodési koltségek :

Egyéb raforditdsok :

Ertékpapirok és értékelési kiilonbozetiik:

2022. 2023.
Kapott forgalmozoi jutalék KBC N.V: 33 266 3924
Osszesen : 33 266 3924
2022. 2023.
Alapkezelési dij 47 621 37 004
Letétkezelési dij 2117 1643
Felugyeleti dij 1026 769
Konywvizsgalati dij 972 1117
Koényvelési dij 825 826
Bankkoltség 1401 600
Egyéb szolgaltasi dij (GMEI kod) 54 28
Osszesen : 54 016 41 987
2022. 2023.
Befektetési alapok kiloénadoja 1323 1028
Osszesen : 1323 1028
2022. 2023.
Ertékpapirok beszerzési értéke 1627 127 2 085 064
Ertékpapirok értékelési kilbnbdzete -kamatokbol 58 047 -12 551
Ertékpapirok értékelési killénbozete -piaci arf.hatas 301 816 -31 618
Osszesen : 1 986 990 2 040 895

Ezen mérlegtételsorok tovabbi bemutatdsat a Portfolio Jelentés

értékkilonbozetének részletezése

Pénzeszkdzok:

kimutatas tartalmazza.

valamint az 5.oldalon talalhaté Ertékpapirok és azok

Aktiv id 6beli elhatarolasok

Mennyiség 2022. 2023.
Elszamolasi betétszamla HUF 69 235 117 196
Elszamolasi betétszamla EUR 2 048,43 544 784
Elszamolasi betétszamla USD 126,13 0 47
Osszesen : 69 779 118 027
2022. 2023.
Forgalmazoi dijbevétel - KBC NV 6 658 473
Betéti szamla jaré kamata 55 324
Osszesen : 6713 797




Szarmazékos ugyletek értékelési kiilldnbdzete

Szarmazékos ugyletek és a kapcsolédo kotelezett  ségvallaldsok bemutatasa:

Hataridés deviza Uigyletek bemutatasa:

hatérid 6s Ugylet hatérid 6s Ugylet
szerz 6dés szerinti értéke piaci értéke
devizanem Devi_z af forintban (eFt) értéke forintban eredmény (eFt)
mennyiség (eFt)

EURHUF230222-eladas 669 000 -279 293 -272 310 6 983

EURHUF230222-vétel 168 000 71219 68 383 -2 836

2022.12.31-én: USDHUF230222-eladas 3670 000 -1 480 202 -1 390 633 89 569

JPYHUF230222-eladas 82 258 887 -238 412 -239 270 -858

Osszesen: -1 926 688 -1 833 830 92 858

EURHUF240109-eladas 583 000 -219 753 -223 762 -4 009

| USDHUF240109-eladas 3 755 668 -1 298 833 -1305 179 -6 346
2023.12.31-én:

JPYHUF240109-eladas 81 500 000 -188 765 -200 954 -12 189

Osszesen: -1 707 351 -1 729 895 -22 544

A 2023.02.22 lgyletek zarasa 201.237 eFt nyereséget eredményezett.
A 2024.01.09 ligyletek zarasa 6.906 eFt veszteséget eredményezett.

Az Alap targyidészakban lezart hataridés ugyleteken 470.756 eFt nyereséget és 69.466 eFt veszteséget realizalt.Ezen ugyletek
elszamolasat a I.Pénzigyi miveletek bevételei és 11.Pénzligyi miveletek raforditasai tartalmazzak.

Sajat t 6ke:

Az alap Sajat téke alakuldsa a kdvetkezék szerint :

2022. 2023.
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 28 204 030 28 252 099
Visszavaltott befektetési jegyek névértéke -27 444 408 -27 603 201
Indulé t 6ke : 759 622 648 898
Befektetési jegyek forgalmazasi kilonbozete 1713 167 1503 595
Ertékelési kiilbnbozet 452 721 -66 713
El6z6 éviek eredménye -1 019 315 -774 389
Uzleti év eredménye 244 926 821 052
Tokevaltozas : 1391 499 1 483 545
Sajat toke : 2151121 2132 443

Rovid lejaratu kotelezettségek

2022. 2023.
Foly6szamla hitel USD 627,39 236 0
Osszesen : 236 0

Passziv id 6beli elhatarolasok

2022. 2023.
Alapkezelési dij 3270 2945
Letétkezelési dij 145 131
Fellgyeleti dij 193 169
Konywvizsgalati dij 972 1118
Koényvelési dij 127 127
Befektetési alapok kiilbnaddja 276 242
Osszesen : 4983 4732
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8. Cash flow alakulasa 2022-2023. években

2022. 2023.
I. Szokasos tevékenységb 6l szarmazé pénzeszkdz-valtozas -322 035 366 040
1.Targyévi eredmény (befektetési jegyek utan fizetett és kapott hozamok nélkil)+ 238 237 812 398
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas * 0 0
4. Elszamolt értékelési kilonbozet + 452 721 -66 713
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kiildnbozete + 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének eredménye + -562 096 -452 259
8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa (hosszu lejaratd bankbetétek) + 0 0
9.1 Kovetelések valtozasa + 0 0
9.2 Ertékpapirok értékelési killbnbozetének valtozasa + -359 863 44 169
10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + -239 236
11. Hosszu lejératu kotelezettségek alloméanyvaltozéasa + 0 0
12. Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 2 659 5916
13. Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + -596 -251
14. Szarmazékos ugyletek értékelési killonbozetének valtozasa -92 858 22 544
Il. Befektetési tevékenységb 6| szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas 400 224 3015
17. Ertékpapirok beszerzése - -530 895 -2 256 879
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 924 430 2 251 240
19. Kapott hozamok + 6 689 8 654
IIl. Pénziigyi m Gveletekb 6l szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas -135 576 -320 807
20. Befektetési jegy kibocsatasa + 520 888 146 888
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -655 451 -467 183
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24. Hitel, illetve kolcson felvétele + 236 0
25. Hitel, illetve kdlcson torlesztése - (folydszamla-hitel) -278 -236
26. Hitel, illetve kolcson utén fizetett kamatok - -972 -276
IV. Pénzeszkdzok valtozasa -57 387 48 248
Pénzeszkdzok nyito értéke 127 166 69 779
Pénzeszkozok zaro értéke 69 779 118 027

9. Egyéb kiegészitések:

A befektetési alap kezeléséhez kapcsolodd jogok és kotelezettségek a KBC Asset Management N.V. Magyarorszagi Fidktelepe
(Atveve) részére a Kbftv. 74.8. rendelkezései altal meghatarozott eljarasi rendben 2020.07.01.-i napjaval (az atruhazasrdl rendelkezé
szerzédés hatélybalépésével) atadasra keriiltek a K&H Alapkezel6 Zrt. (Atadd) részérsl. A MNB H-KE-I11-282/2020 szami 2020.06.12-i
hatarozatadban foglalt engedélyével. 2021. november 01-t6l az MNB &ltal kiadott KE-111-522/2021. hatarozat alapjan a befektetési alap
kezel6je a KBC Asset Management NV (Belgium), a KBC Csoport tagja.

A befektetési alapkezelés 2020.07.01-i illetve a 2021.11.01-i atadasa kovetkeztében felmerild koltség, dij az Alapokra vagy a
befektetékre nem ker(lt atharitasra.

Az Alap a targyidészakban és a fordulénapon értékpapir-kdlcsénzési és repo ugyletekkel, fedezeti, biztositéki, évadéki valamint
garancia és kezességvallalasi szerz6désekkel nem rendelkezett.

Az Alap a targyidészak végén a Szarmaztatott Ugyletek pontban felsorolt mérlegen kivili tétellel rendelkezett.

Az Alap 2022.12.31-én 128.050 eFt és 2023.12.31-én 103.450 eFt 6sszegl Foly6szamla-hitelkeret jogcimi mérlegen kivdli tétellel
rendelkezett.

A befektetési alap befektetési jegyek nyilvanos vagy zartkor kibocséatasaval létrehozott és mikddtetett, jogi személyiséggel rendelkezd
vagyontémeg.Ebb6l kovetkezéen a befektetési alap munkavallal6t nem foglalkoztat, jarandésagot, hitelt nem folyositott
magéanszemélyek részére,ideértve az Alapkezelénél foglalkoztatottakat és a vezetéségi tagokat.

10. Fordul6nap utani események:

A Magyar Nemzeti Bank (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9., a tovabbiakban: Felligyelet) 2024.januér 24. napjan kelt H-KE-IlI-
56/2024. szam hatarozataval engedélyezte :
a K&H ingatlanpiaci részvényalapok nyiltvégli befektetési alapja (mint Beolvad6 alap) a K&H amerika alapok nyiltvégl befektetési
alapjaba , mint Atvevé alapba térténé beolvadasat, a Kbftv. 84.§ (1) a) pontja szerinti Egyesiilését.Az Egyesiilés hatalybalépésének
2024.04.19. napjan a Beolvadd alap befektetési jegyeinek tulajdonosai az Atvevé alap sorozatai kézil a K&H amerika ,normal”
befektetési jegy sorozat tulajdonosaiva valnak.

A Beolvadé alap az Egyesiilés hatalybalépésének napjaval megsziinik és az Egyesulés hatalybalépésének napjan meglévé minden
eszkozét, kovetelését és kotelezettségét az Atvevd alapra ruhdzza at.A Kbftv. 99.8 (1) bekezdése alapjan az Egyesiilés kévetkeztében a
Beolvadd alap dsszes eszkoze, kbvetelése és kotelezettsége atszall az Atvevd alapra, a Beolvado alap befektetéi pedig az Atvevé alap
,normal” sorozata befektetési jegyeinek tulajdonoséava valnak. A Beolvad6 alap az Egyesilés hatalybalépésekor megszinik és az
Egyesiilés napjaval torlésre keril a Felugyelet altal vezetett nyilvantartashél. Az Egyesiilés a Befekteték szamara koltségmentes.

Az Alapkezelé az Egyesiléssel optimalizalni kivanja az azonos kockazati kategérian belili, hasonlé hosszutava részvény kotvény
arannyal rendelkez6 vegyes tipusu befektetési alapok korét, ezaltal a méretgazdasagossag elényeit kihasznalva hatékonyabba kivanja
tenni a portféliok kezelését.

Budapest, 2024. aprilis 18. Bak Tibor s.k. Kovacsné Dibusz Katalin s.k.
KBC Asset Management N.V. Magyarorszagi Fi6ktelepe
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UZLETI JELENTES - 2023. K&H

K&H ingatlanpiaci részvényalapok nyiltvégii befektetési alapja

1. Az Alap jellemzéi

Az Alap neve: K&H ingatlanpiaci részvényalapok nyiltvégl befektetési alapja
Mikédési forma, fajtaja: nyilvanos, nyiltvég, alapok alapja

Harmonizécio tipusa: ABAK iranyelv alapjan harmonizalt

Elsédleges eszkodzkategoria tipusa: értékpapir alap

Az Alap futamideje: hatarozatlan

2. Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

a) lizleti kérnyezet

Az Alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel§ a térvényi szabalyozasnak
és Fellgyeleti eléirasoknak megfelel foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap tevékenysége — pénzlgyi befektetések —
kdrnyezeti terheléssel nem jart, és nem is fog, igy erre kulon figyelmet az Alapkezelének forditania nem kell.

b) célja és stratégidja

A K&H ingatlanpiaci részvényalap célja, hogy a hazai befektet6k szamara kénnyen, és rugalmasan, akar mar kis 6sszeg
befektetésével, de az egyedi részvények kdzvetlen vasarlasahoz képest alacsonyabb kockazatokkal elérhetévé tegye az
ingatlanpiaci szektorbeli részvénybefektetéseket. Az Alap f6 jellemzdje, hogy teljesitménye szorosan 6sszefligg az
ingatlanpiaci szektor részvénypiacanak teljesitményével. A K&H ingatlanpiaci részvény alapok alapja dontéen a KBC
Asset Management Csoport altal kezelt részvényalapokba fektet, melyek ingatlanpiacon mikddd beruhazo, forgalmazo,
befektetd tarsasagok részvényeit vasaroljak. Ezek a mogottes alapok széles nemzetkdzi portfoliéval rendelkeznek, ezaltal
a részvénypiacokra jellemzd magas kockazatok csdkkentheték. 2023. julius 01-i hatallyal az Alap Kezelési Szabalyzataban
a Befektetési politika pontositasra keruilt.

c) fébb eréforrasok és kockazatok, az ezekkel kapcsolatos valtozasok €s bizonytalansagok

Az Alap netté eszkdzértékét naponta szamitottuk, azok mindig a valds piaci értéket tikrozték. Az Alap Value at Risk
mutatéjat havonta szamitjuk, értékével a hozamingadozasokat ellendrizzik. Az Alap értékében a legfontosabb kockazati
tényezd az ingatlanfejlesztéssel foglalkozd nagyvallalatok tézsdei értéke. Az Alap portfélidjaban a targyidészakban deviza
forward Ugyletek szerepeltek. A Forgalmazo, a Letétkezel6 és az Alap Kdnyvvizsgaldja a targyidészakban nem valtozott.
A mérleg lezarasa utan Iényeges esemény az Alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem kertlt felszinre. A Magyar
Nemzeti Bank (Felligyelet) 2020. junius 12-én kelt H-KE-III-282/2020. szamu engedélyezd hatarozata alapjan a K&H
Alapkezeld Zrt. (el6z6 alapkezeld tarsasag) 2020. julius 01. napjaval atadta az Alap kezelését a KBC Asset Management
N.V. Magyarorszagi Fioktelepének. Az Alap kezel6je 2020. julius 01. napjatdl a KBC Asset Management N.V.
Magyarorszagi Fioktelepe. Ezt kdvetden, a Magyar Nemzeti Bank altal kiadott KE-111-522/2021. hatarozat alapjan a KBC
Asset Management NV (Belgium), a KBC Csoport tagja, 2021. november 01-tél valt az Alap kezel&jévé.

d) nemzetk6zi és hazai makrogazdasagi kérkép és kilatasok

Nemzetkozi gazdasagi korkép

1. Gazdasagi és inflaciés kornyezet

2023 eseménydus év volt a vilaggazdasagban: véget ért a kinai zérd-covid politika, likviditasi gondok meriltek fel az
Egyesiilt Allamok regionalis bankjainal, az adéssagplafonnal kapcsolatos vitak nyoman a Fitch lemindsitette az amerikai
adosbesorolast, a részvénypiacokon a technoldgiai és mesterséges intelligenciahoz kétédd részvények szarnyaltak,
tovabb folytatddott az orosz-ukran haboru és Uj konfliktus tort ki a Kdzel-Keleten, az inflacio vilagszerte csokkent, mig az
amerikai gazdasag a vartnal sokkal jobban, a kinai pedig gyengébben teljesitett.

2. A monetaris politika alakulasa
A nagy jegybankok koziil az amerikai Fed az 5,25-5,50%-0s savba emelte iranyadd kamatat az év soran, de az év végéhez

kozeledve mar jelezte, hogy itt lehet a kamatemelési ciklus vége. Az Eurdpai Kozponti Bank 4%-ig emelte az iranyado
betéti kamat mértékét, és egyelére kitart a magas kamatszint mellett
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3. Fo6bb piaci folyamatok

A globalis gazdasag a 2022-es 3,5%-0s bdviilés utan 2023-ban 3,1%-kal névekedett, mig az inflacié a 2022-es 8,7%-rol
6,8%-ra csokkent.

A részvénypiacoknak kiemelkedé évik volt 2023-ban. Az amerikai S&P 500 index 26%-ot emelkedett, mig a technoldgiai
papirokat kdvetd Nasdaq Composite 45%-ot szarnyalt az év soran. Az eurdpai részvénypiac 15%-ot, mig a feltdrekvd
részvénypiacok 10%-ot erésddtek.

A kotvénypiacok is emelkedni tudtak, az év végén megindult hozamcsdkkenés segitette az arfolyamokat. A globalis
kotvényindex a 2022-es 16%-0s csokkenés utan 2023-ban kdzel 6%-kal er6sodott.

A nyersanyagpiacok kihivasokkal teli éven vannak tul, kdzel 13%-os visszaeséssel. A gyenge teljesitmény mogott féként
az emelkedd kamatok, a recesszids félelmek és a kinai gazdasag varttol elmaradé teljesitménye allt.

Hazai gazdasagi és piaci korkép:
4. Gazdasagi és inflacios kornyezet

A 2023-as évet a hazai piac szempontjabol a mérséklédé inflacié és a Magyar Nemzeti Bank erre adott valaszai hataroztak
meg.

A fogyasztdi arak atlagosan 17,6%-kal néttek az év soran, ezen beliil a legnagyobb mértékben az élelmiszerek dragultak,
25,9%-kal. A haztartasi energia ara 22,1, az egyéb cikkek, tzemanyagoké 18,6, a szeszes italok, dohanyaruké 15,4, a
szolgaltatasoké 13,2, a ruhazkodasi cikkeké 8,3, a tartds fogyasztasi cikkeké 5,6%-kal emelkedett. A fogyasztoéi arak a
nyugdijas haztartasok kérében atlagosan 18,3%-kal néttek.

A hazai gazdasag gyengén teljesitett 2023-ban, 0,9 szazalékkal visszaesett 2022-hdz viszonyitva.

5. A monetaris politika alakulasa

A mérséklédd inflacios nyomas lehetévé tette a Magyar Nemzeti Bank szamara, hogy elinditsa kamatcsokkentési ciklusat.
Az iranyado kamat szintje 18%-on tetéz6tt, majd 2023 majusaban megindult a kamatszint mérséklése, és Iépésenként az
év végére az iranyado kamatszint 10,75%-ra csdkkent.

6. Forint arfolyam és kotvényhozamok

A forint eurdval szembeni arfolyama a 2023-es év elejét 400 kortli értékekrdl inditotta, majd nagyobb kilengésekkel, de a
370-390-es savban mozgott az év soran. A forint arfolyamat tdmogatta a javuld fizetési mérleg, az energiavalsag hattérbe
szoruldsa és az orszag kockazati felaranak csokkenése, azonban az arfolyam volatilis maradt és érzékenyen reagalt a
globalis és a hazai gazdasaggal kapcsolatos hirekre.

A kamatcsokkentési ciklus elindulasa, a mérséklédd inflacié és az orszag javuld kockazati megitélese a hazai
kotvénypiacon is éreztette hatasat, jelentés hozamcsdkkenést hozva 2023-ban minden lejaraton.

A rovid oldalon, a 3 hénapos papirok esetében kdzel 600 bazispont, a 6 hénapos papiroknal 750 bazispont, a 3 éves
lejaraton 470 bazispont, 5 éves lejaraton 400 bazispont, mig a 10 éves allampapirok esetében 300 bazispont volt a
hozamcsdkkenés mértéke 2023-ban.

e) a teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatoi, illetve jelzbi

Az Alap 2023. évi hozama: 17,64%.
A hozam a kozzétett egy jegyre jutd nettd eszkOzérték valtozasat mutatia meg nominalisan kifejezve. Az Alap a
targyidészak soran hozamot nem fizetett.

Budapest, 2024. aprilis 18.

Bak Tibor Kovacsné Dibusz Katalin
a KBC Asset Management NV nevében és képviseletében
a KBC AM N.V. Magyarorszagi Fidktelepe
elektronikusan alairva
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
GARAMVOLGYI ZOLTAN MIHALY Ugyfélt6l szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.04.18. 11.14.49

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: GARAMVOLGYI ZOLTAN MIHALY
Sziiletési hely: BEKESCSABA

Sziletési datum: 1955.05.18.

Anyja neve: KORCSOK DOROTTYA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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