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1 A TAKAREK JELZALOGBANK NYRT. BEMUTATASA

A Takarék Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasagot, korabbi nevén az FHB
Jelzalogbank Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasagot (a tovabbiakban Jelzdlogbank vagy
Bank), 1997. oktdber 21-én alapitottak zartkorli alapitasi részvénytarsasagként, 3 milliard
forintos részvénytdkével.

A Bank alapitasat kdvetSen jelzélogbanki szolgaltatasokat nyujtott a Magyarorszag teriiletén
elhelyezked6 kdzpontjaban és regionalis képviseleti irodaiban. A Bank a kereskedelmi bankok
altal az ugyfeleiknek nyujtott jelzaloghitelek refinanszirozdsaval és az ezek finanszirozasi
forrasaul szolgald jelzaloglevelek kibocsatasaval foglalkozik.

A Bank a miikodési engedélyét 1998. marcius 6-an, szakositott pénzintézetként kapta a
hitelintézetekrdl és pénzigyi vallalkozasokrol sz6l6 1996. évi CXII. torvény (el6z6 Hpt.), valamint
a jelzalogintézetekr6l és jelzaloglevelekrdl szol6 1997. évi XXX. szamu torvénnyel (Jht.)
Osszhangban. A Bank miikodését 1998. marcius 16-an kezdte meg.

2003. oktdber 31-én a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete (PSZAF) megadta az engedélyt
a Jelzalogbank szamara, hogy kibocsatasi prospektust adjon ki és bevezesse részvényeit a
Budapesti Ertéktézsdére. A torzsrészvények jegyzésére 2003. november 24-én keriilt sor a
Budapesti Ertéktézsdén.

A Takarék Jelzalogbank Nyrt. tulajdonosi szerkezete 2021. december 31-én, illetve 2020.
december 31-én a kdvetkez6:

BET-re bevezetett A"
sorozati részvények

Betfoldi intézményi befektetbk 53,28 57 801 776 52 41 56 859 406
Kutfoldi intézményi befektetdk 0.01 6 343 0,03 32298
Belfoldi magénszemétyek 2,82 3057 946 368 3 979 348
Kaifoldi magéanszemétyek 0.0t 8621 0,01 11760
Munkavallalok vezetd

tisztségviseldk g . 9.0 °
Visszavasarolt részvények 0,23 253 601 023 253 601
Alamhéztanias rés2é képezd 445 4832225 4,45 4832225
tulajdonos

Egyéb 0,04 39 498 0,03 31372
Részvénysorozat részosszeg 60,84 66 000 010 60,84 66 000 010
BET-re be nem vezetett

»B" sorozata részvények

Betfoldi intézményitdrsasdg 13,05 14 163 430 13,05 14 163 430
s aresormeal 13,05 14 163 430 13,05 14 163 430
részosszeq

BET-re be nem vezetett

»C” sorozati részvények

Beffoldi intézményiiarsasdg 26 11 2 832 686 26 11 2 832 686
oz, 26 11 2832 686 26,11 2832686
részosszeg

[o} 100 82 896 126 100,00 82 996 126

A Bank 2006-ban tébb Uj leanyvallalatot hozott létre, koztikk a Takarék Kereskedelmi Bank Zrt.-t.

2015. szeptemberében a Jelzalogbank és a tobbségi tulajdonaban allé6 Kereskedelmi Bank a
szOvetkezeti hitelintézetek integraciojarél és egyes gazdasagi targyu jogszabalyok médositasard
sz0I6 2013. évi CXXXV. torvény (Szhitv.) szerinti Szovetkezeti Hitelintézetek Integracids
Szervezetének tagjava vait, s egyben a Szévetkezeti Hitelintézeti Garanciak6zosség tagja lett.
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A Jelzalogbank 2015. december végén névértéken 4.249 millio forint, kibocsatasi értéken 30,5
milliard forint Osszegl tokeemelést hajtott végre, amely dematerializalt elsGbbségi
(osztalékels6bbségi) ,B” sorozatu, valamint dematerializalt ,C" sorozatu torzsreszvény zartkoru
kibocsatasaval valdsult meg. A kibocsatasra keriilé uj ,B” és ,C” részvénysorozatok tézsdei
bevezetése nem tortént meg, lejegyzésére a Takarék Csoporton bellil kerilt sor.

2016. negyedik negyedévében az MTB és a szovetkezeti hitelintézetek 6sszes tulajdoni hanyada
68% folé emelkedett.

2017-ben lezarult a Jelzalogbank és a Kereskedelmi Bank 2015 8szén kezdGdott beilleszkedése
a Szovetkezeti Hitelintézetek Integracidjaba, mai nevén az Integralt Hitelintézetek Kozponti
Szervezetébe (IHKSZ). Ennek keretében 2017-ben elkezd6détt a szervezetek integracios
stratégiaba illeszked6 atalakitasa.

Egyik elsé Iépésként a Jelzalogbank részérdl tiszta jelzalogbanki profil kerllt kialakitasra,
amelynek részeként a jelzaloglevél kibocsatasi és refinanszirozasi tevékenységekhez sziikseges
eréforrasokon fellili Iétszam és kapcsolodé infrastruktara atkeriilt az MTB-hez és a Kereskedelmi
Bankhoz.

A Jelzalogbank 2018. aprilisatol uj lakossagi jelzaloghiteleket nem folyosit. A Jelzalogbank sajat
hitelportfolidjaban azok lejarataig megtartja a korabban megkotott lakossagi hiteleket, de aktiv
funkcioi mar tisztan jelzalogbanki tevékenységet tartalmaznak.

A Jelzalogbank 2018. aprilis 27-i kdzgyllésén dontétt a cégnevének megvaitoztatasarol. 2018.
junius 25-t8l kezd6dGen a Bank neve Takarék Jelzalogbank Nyrt.

2019. oktéber 29-én a Takarék Kereskedelmi Bankban meglévd 51%-os részesedeset teljes
egészében értékesitette az MTB Zrt. részére, ezért konszolidalt beszamolot mar 2020-ban nem
készitett a Jelzalogbank. A Takarék Jelzalogbankot anyavallalatai — a Magyar Bankholding Zrt.
(végs6 anyavallalat), illetve az MTB Zrt., valamint az MTBH Zrt. bevonja a konszolidacioba -, ezen
konszolidalt beszamolokat a szamviteli konszolidacids korbe tartozé tarsasagok tekinteteben
készitik el.

A Takarék Jelzalogbank jelzalogleveleinek hitelmindsitését 2019. marcius 28-a 6ta az S&P Global
Rating (Madrid) végzi. A Bank jelzaloglevél-kibocsatasi programja és az altala forintban és kulfoldi
devizdban kibocsatott jelzaloglevél-sorozatok ,BBB” rating-jét 2021. junius 2-an az S&P
megerdsitette stabil kilatassal. A rating azéta nem vaitozott.

2020. december 15-t5l a Magyar Bankholding Zrt., (a tovabbiakban MBH) gyakorolja a tényleges
tulajdonosi feliigyeletet, miutan a Magyar Nemzeti Bank engedélyének birtokaban a Budapest
Bank Zrt., az MKB Bank Nyrt. és az MTB Zrt. meghataroz6 tulajdonosai a banki részvényeiket a
kdzos holding tarsasagba apportaltak. Ezzel Magyarorszag masodik legnagyobb bankcsoportja
jott létre, amelyben a Magyar Allam a Corvinus Nemzetkézi Befektetési Zrt. révén 30,35 szazalék,
az MKB eddigi kozvetlen tulajdonosai 31,96 szazalék, az MTB korabbi kbzvetlen tulajdonosai
pedig 37,69 szazalék tulajdonrésszel rendelkeznek. Az MBH menedzsmentje kinevezésre kerult
és megkezdédott az Uj csoport ot éves stratégidjanak kidolgozasa.

2020 december 30-an az MTB Zrt. a hivatalos k6zzétételi helyeken publikalta nyilvanos vételi
ajanlatat a Takarék Jelzalogbank Nyrt. dltal kibocsatott valamennyi részvény vonatkozasaban,
egyben benyuijtotta engedélykérelmét az MNB részére. Az MNB engedélye alapjan a vetel
ajanlati id6szak 2021. janudr 19. napjan kezdédott es 2021. februar 17. napjan zarult. Az MTB
Zrt. a felajanlott részvényeket elfogadta és a kotelezd nyilvanos vételi ajanlattételt
eredményesnek mindsitette. Az Ajanlatban meghatarozott Gsszes eléfeltétel teljesulésével a
felajanlott részvények atruhdzasa utan az MTB Zrt. részesedése a Takarék Jelzalogbank Nyrt.-
ben 86,20%-r6l 88,14%-ra, az MTB Zrt. és a vele 0sszehangoltan eljar6 személyek egyuttes
részesedése pedig 94,82%-rol 96,76%-ra nétt.
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Az ajanlattételre azt kveten keriilt sor, hogy a Budapest Bank Zrt., az MKB Ban k Nyrt. és az
MTB Zrt. meghatarozo tulajdonosai a banki részvényeiket december 15-én a Magyar Bankholding
Zrt.-be apportaltak.

A Magyar Bankholding 2021. oktberben apportalta az MTB-t a Magyar Takarék Bankholding Zrt-
be, amely a Budapest Bankkal és az MKB-val 2022. marcius 31-én fuzional. Az MKB néven
fuzionalt bank leanyvallalata lesz ekkortol az MTB (Takarék Csoport).

2021. december 15-én az MKB Bank, a Budapest Bank és a Takarék Csoportot tulajdonlé Magyar
Takarék Bankholding Zrt. legfébb szervei elfogadtak a Budapest Bank, az MKB Bank és a
Takarék Csoport fuzids menetrendjének elsé Iépését. Ennek értelmében 2022. marcius 31-ével
egyesul a Magyar Bankholding Zrt. két tagbankja, a Budapest Bank Zrt. és az MKB Bank Nyrt,
valamint a Magyar Takarék Bankholding Zrt.. Az egyesiilés soran az MKB Bankba olvad be a
Budapest Bank és az egyesiilt bank leanybankjaként folytatjia a miikédését az MTB Bank Zrt.. A
Takarékbank 2023 masodik negyedévében csatlakozik a 2022 tavaszan egyesilt bankhoz. A
marcius 31-ével létrejovd egyesiilt bank lesz a csoportvezet és atmenetileg MKB Bank Nyrt. név
alatt fog mikodni. Az egységes pénzintézeti markanév bevezetése a tervek szerint 2023 elején
valésul meg.
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2 MAKROGAZDASAGI! ES PIACI KORNYEZET 2021-BEN

2.4 A MAGYAR GAZDASAG 2021-BEN'

T i AU 0 M it B O TR ot e e ) 201 9 ERE A 2020 R 2021
GDP novekedése (%)* 4,6% -4,7% 7.1%
Fogyaszt6i arak valtozasa az év atlagaban (%) 3,3% 3,3% 5,1%
Munkanélkiiliségi rata az év atlagaban (%) 3,3% 4,1% 4,1%
Brutté bérek valtozasa az év atlagaban (%)* 11,4% 9,7% 8,5%
Az allamhaztartas ESA-szemlélet(i egyenlege (GDP %-a)* -2,1% -8,1% -7,.4%
Brutté allamadéssag (GDP %-a, év vége) 65,5% 80,0% 78,2%
Nett6 kiilsé finanszirozasi képesség (GDP %-a)* 1,2% 0.4% -1,4%
MNB alapkamat (%, év vége) 0,90% 0,60% 2,40%
MNB egyhetes betéti eszkdz kamata (%, év vége) - 0,75% 4,00%
EUR-HUF arfolyam (év vége) 330,52 365,13 369,00

*2021 elézetes, 2019-re és 2020-ra a végleges kozlések szerintiek
Forras: KSH, MNB, PM

2021-re a magyar gazdasag termeld szektorai illetve szolgaltaté szektorainak jelentds resze jol
alkalmazkodott a koronavirus-jarvannyal jaré korlatozasokhoz, igy a 2020 masodik feleben
kibontakoz6 korrekcio erdteljes itemben folytatodott 2021 elsd felében. Ebben természetesen
tovabbra is jelentds szerepe volt a koltségvetés illetve a jegybank beruhazasokat és
foglalkoztatas-bdvitést 6sztonz6 lépéseinek, ugyanakkor a kilso kereslet is alapvetden tamogato
jellegli maradt. 2021 masodik felére a helyzet véltozott: a globalis keresleti robbanassal a
készletek kimeriilését kovetéen a kinalati oldal nem tudott lépést tartani, emiatt szamos
feldolgozdipari 4gazatban komoly hidny lépett fel (legmeghatarozébb a félvezet6-hiany volt),
amely a magyar gazdasag huzoagazataiban, féként a jarmiiparban, is komolyan érzekeltette
hatasat. A felborult kinalati-keresleti egyensulyt jelentés aremelkedés kovette, amely raadasul
széles termékkort érintett, és ugyancsak fékezte a gazdasagi ndvekedes (temet. igy a 1.
negyedévben jelentésen lassult a ndvekedési dinamika. Igen jelent6s kormanyzati kiadasok
segitségével a IV. negyedévben azonban ismét gyorsult a ndvekedés lteme, és vegul éves
atlagban 7,1%-ot ért el.

A kinalat és kereslet egyensulyanak felboruldsaval jaré6 megemelked$ kiils6 arnyomasra
Magyarorszagon a bérfelzarkozas gyors lteme is rasegitett, igy a fogyasztoiar-inflacié mar
marciusban az inflacids toleranciasav felsé savszéle folé emelkedett, és oda az év folyaman mar
nem is tért vissza. Az év masodik felében pedig mar a tartés inflaciés folyamatokat megragado
maginflacié is felfelé tort ki a toleranciasavbol. Eves atlagban végll 5,1%-kal emelkedtek a
fogyasztoi arak, de az inflacié 12-havi (iteme az év végén a 7%-ot is meghaladta.

A jegybank az év kdzepétsl az alapkamat fokozatos emelésével, tovabba a likviditasbovito
eszkozok fokozatos visszavonasaval probalta mérsékelni az inflaciés nyomast és elébe menni
masodkérds inflacios hatasok kialakulasanak. A kamatkondiciok szigoritasan tal az MNB a keret
kimeriilése utan nem folytatta az NHP Hajra! programot, befejezte a hosszu tavu fedezett
jegybanki hitelek nyujtasat, csokkentette, majd az év vége felé teljesen kivezette az allampapir-
vasarlasi programjat és a Novekedési Kotvényprogram keretét sem emelte meg. Hogy
rugalmasabban tudjon a magasabb pénzpiaci volatilitasra reagaini, a f6 sterilizacidos eszkozéll
szolgalé egyhetes betéti eszkdzének kamatat elszakitotta az alapkamattdl, és heti
rendszerességgel dontdtt réla a betéti tenderek elétt. Mivel korlatlanul fogadott be hitelintézeti
likviditast ebbe az eszkdzbe, igy az egyhetes betéti eszkdz kamata vélt irdnyado kamatta, mig az
alapkamat megmaradt a jegybank f6 instrumentumanak az inflacids cel elérése érdekében, de a

1 Afejezet adatai az MNB és a KSH (Kozponti Statisztikai Hivatal) ltal kozzétett adatokra és jelentésekre, valamint a Takarékbank
Zrt. altal készitett elemzésekre timaszkodnak.
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piaci jelentéseége atmenetileg elveszett. 2021 végére az alapkamat végil 180bp-os emelkedést
kOvetben a 2,4%-os szinten zarta, mig az egyhetes betéti eszkdz kamata 325bp-os emelkedést
kovetben a 4%-os szinten. Egyébként a kormanyzat is beavatkozott a magas inflacié letorése
érdekében: novemberben maximalta az (izemanyagok kiskereskedelmi arat.

A fiskalis politika a gazdasagi névekedés dinamikajanak megérzése érdekében 2021-ben is
expanziv maradt: pénzforgalmi szemléletben 5.100 milliard forintos lett a kdzponti kormanyzat
deficitje (a 2020. évi 5.500 milliard forint utan), ami eredményszemléletben durvan 7,5% korili
GDP-aranyos hianyt jelenthet.

A hianyt az eredetileg tervezettnél magasabb devizaforrds bevonasaval 2020-hoz hasonléan az
AKK ismét tulfinanszirozta, ezért az allamaddssag csak mérsékeltebben csokkent a GDP
aranyaban: a 2020. év végi 80%-r6l 78% kozelébe siillyedt. Mivel a gazdasagi ndvekedést a
jelentds importigényl belféldi felhasznalas vezérelte, a kiilsé egyensuly 2021-ben romlott: az
orszag kulsé finanszirozasi kapacitasa (a folyd fizetési mérleg és a tékemérleg egytittes tébblete)
a GDP 1,4%-a korlli deficitet mutatott. A hiany (tul)finanszirozasa kdvetkeztében a netto kilfoldi
adossag is emelkedett a GDP aranyaban, és tavol kerlilt a 2019-re mar elért, szazalékban
kifejezve egyszamjegyii szintjétél.

Az Uj lakasok épitésének szama 10%-ot meghaladéan csokkent 2021-ben a megel6z6 évhez
képest, ugyanakkor igen jelentésen, 30%-nal is magasabb mértékben emelkedett a lakoépliletek
épitési engedélyének és az Uj lakasok épitésére vonatkozo egyszerii bejelentéseknek az egyiittes
szama. A lakasépitések visszaesése Budapestet ugyan nem érintette, de mind a vidéki varosokat,
mind a kozségeket igen. Ugyanakkor azonban az utdbbiakban volt érdemi névekedés a
lakasépitési engedélyek szamat tekintve, mig Budapesten nagyjabdl a 2020. évi szinten maradt
ez a mutato. A lakasarak a 2020. évi megtorpanast kovetéen 2021-ben ismét meredeken kezdtek
el felfelé kuszni, részben koltség okokbo! (mind az épitéanyagok, mind az épitbipari szakmunkak
ara nagyon jelentdsen megemelkedett), ugyanakkor a lakasépitési kedvezmények illetve az
otthonteremteési illetve lakasfelujitasi céllal kinalt kedvezményes hitelek bésége a rugalmatlan
kinalati oldallal taladlkozva ugyancsak érdemi aremelkedést eredményezett. A nomindlis lakasarak
az els6 harom negyedévben 16,5%-kal néttek 2020 azonos idGszakahoz képest; Budapesten
visszafogottabb (8% korili), a vidéki varosokban és a kdzségekben erételjesebb (sorrendben 18
illetve 20%) volt az arnévekedés mértéke. A negyedik negyedévben az aremelkedés iiteme még
tovabb gyorsult.
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2.2 A HITELINTEZETI SZEKTOR 2021-BEN?

A hitelintézeti szektor 2021 elsé felében tovabbra is élhetett a pandémia gazdasagi és pénzugyi
hatasainak enyhitésére 2020-ban elinditott jegybanki likviditasbdvitd programok lehetGsegeével,
mikozben (zleti allomanyainak (ligyfélhitelek illetve Ugyfélmegtakaritasok) ndvekedesét a
jegybanki és allami kedvezményes hitelprogramokon és fejlesztési forrasokon tul a 2021 oktober
végéig lényegében valtozatlan feltételekkel fennallo torlesztési moratorium is segitette. A
jovedelmezéség alakulasa szempontjabél azonban a legnagyobb jelentéséggel a
makrogazdasagi helyzet kedvez$ alakuldsa birt, ugyanis ennek alapjan meg lehetett kezdeni a
2020-ban konzervativ feltételezések alapjan megképzett jelentés értékvesztés és céltartalek
visszairasat. igy még a nominalis milkddési koltségek folytatodé emelkedése mellett is kozel 2,5-
szeresét (520-530 milliard forint korili Gsszeget) érhette el a bankszektor 2021. évi adézott
eredménye a 2020. évi 207 milliard forintnak. Ezzel kozel 10%-os tkearanyos nyereséget
realizalt a hitelintézeti szektor, ugyanakkor az eredményjavulas jelentds részét tartosnak nem
tekinthetd folyamatok eredményezték, amik nagy része 2021 utan mar nem all rendelkezésre.

A hitelintézetek mérlegféosszege a 2021. év végére 62.000 milliard forint magassagaba
emelkedett, ami 17%-os novekedés a 2020. év végi 53.056 milliard forintrdl, de a pandemia el6tti
utolsé év, 2019 decemberének végéhez képest kozel 44%-os a hitelintézetek méretének
novekedése. A szektor brutté Ugyfélhitel-allomanya (a kozponti allamhaztartasnak nyuijtott
hitelektd! eltekintve) 2021-ben 12%-ot meghaladd névekedést kévetden 25.200 milliard forint folé
emelkedett. Ezen belil a lakossagi hitelek allomanya 15,6%-kal bévilt, a nem-pénzigyi
vallalkozasok hitelallomanya pedig 10,9%-kal emelkedett. A hitelportfolié minéségének 2020-ig
tobb éven at tartd javuldsa 2021-ben sem folytatodott mar, de érdemi mértékii romlast az év
végéig még nem mutatoft.

A hitelintézetek Ugyfelei altal elhelyezett betétallomany 2021-ben mintegy 17%-os emelkedest
kdvetden 35.000 milliard forint folé ugrott. Ezen allomany 35%-at a 14%-kal névekvo lakossagi
betétek, 41,5%-at pedig a nem-pénzigyi vallalatok 20%-ot meghaladé mértekben ndvekvo
betétei tették ki.

2.2.1 Uj jelzaloghitel-szerzédések

2021-ben két uj hiteltermék is elindult, ami jelentds Iokést adott az uj szerz6dések volumenének.
Februarban indult, de marciustdl porgétt fel a Kamattamogatott Otthonfelujitasi Hitelek
kihelyezése, mig oktdbertd! a Zold Otthon Program keretében nyujtott hiteltermékek értékesitése
kezdédott meg. Az egyéb csaladtamogatasi programoktdl segitve mindez kiugré novekedést
eredményezett az Uj jelzaloghitel-szerzédésekben: a 2020. évi 1.008 milliard forintot 39%-kal
haladta meg a 2021. évi 1.401 milliard forintnyi Uj szerzédés. Ezen beldl a lakascélu hitelek
esetében 40,5%-0s ndvekedés realizalédott, mig a szabad felhasznalasl jelzaloghitelek
esetében 22,7%-kal haladta meg az Uj szerz6dések volumene az egy évvel korabbit.

2.2.2 Jelzaloghitelek dllomanyanak alakulasa

A lakossagi jelzaloghitelek allomanya 2021. december 31-én 5.412 milliard forintot tett ki a Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett adatok szerint. Az éves allomanyndvekmény 565 milliard forint
(+11,7%) volt a 2020. év végi 4.847 milliard forintos allomanyhoz képest, de a novekmeény jelentds
része annak tulajdonithatd, hogy a portfoli6 45-50%-a volt érintett a 2020 marcius kdzepén
bevezetett, és 2021 oktéberének végéig szinte valtozatlan feltételekkel fennallo torlesztési

2 Afejezet részben az MNB mar kozzétett 2021. évre vonatkoz6 adataira és jelentéseire tamaszkodik, a IV. negyedévre vonatkozd
bankrendszeri eredményadatok azonban a jelentés irasanak idpontjaban még nem keriiltek kozlésre, azok becsillt értéke kerlitt
a szovegbe. Az itt szerepld szamok csak a bankrendszer magyarorszagi tevékenységét tartalmazzak, a kiilfldi leanybankokét
nem.
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moratériumban, vagyis ez az allomany nem amortizalddott. A haztartasok lakascelu hiteleinek
allomanya a 2020. év végi 3.995 milliard forinttal szemben 2021 decemberének végén 4.593
milliard forintot tett ki, ami 15%-0s névekedést jelent, a szabad felhaszndlasu jelzaloghitelek
allomanya azonban az (j szerz6dések kozel 23%-os béviilése és a moratorium ellenére is
csOkkent: a 2020. év végi 852 milliard forintrdl 33 milliard forintos (3,8%-0s) csékkenést kdvetden
819 milliard forintra zsugorodott. A devizahitelek aranya a lakossagi jelzaloghitel allomanyon beliil
2021 végén mindéssze 0,1%-os volt.

2.2.3 Jelzaloglevelek piacanak alakulasa

Az Ot magyarorszagi jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke 2021 végére az
el6z6 év végéhez képest mintegy 2%-kal esett vissza, ennek megfeleléen 2021. december 31-én
a teljes forgalomban lévé allomany névértéke 1.616 milliard forint volt. A csdkkenésben szerepet
jatszott, hogy a koronavirus-jarvany kitorése utdn bevezetett masodik jelzaloglevél-vasarlasi
programja keretében az MNB mar 2020 végén befejezte az elsGdleges piacon vald vasariasokat,
a zold mindsitésnek megfeleld jelzalogalapu forrasokat kedvezményesen lehetett figyelembe
venni a jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutaté (JMM) szamitasakor, raadasul ezen mutaté
minimumszintje 2021-ben nem valtozott, kdvetkezé emelésének idépontjaként 2023 oktdberét
nevezte meg az MNB. A Takarék Jelzalogbank Nyrt. a teljes forgalomban 1évd jelzaloglevél-
allomany tekintetében megérizte 20% korlli piaci sulyat, amivel tovabbra is a masodik
legjelentésebb szerepl6 a piacnak eme szegmensében.
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3 A TAKAREK JELZALOGBANK UZLETI ES PENZUGYI EREDMENYEI

2021-ben a telies hazai jelzaloglevél kibocsatasi piac aktivitisa atmenetileg jelentésen
visszaesett, miutan az MNB (2020. november kozepén) lezarta a jelzaloglevél vasarlasi
programjat. Ezzel egyiitt a jegybank jelezte a szandékat a z6ld jelzaloglevél vasarlasi program
jovébeli beinditasara. Az MNB altal 2021. augusztus 2-an elinditott, 200 milliard forint
keretosszegii Zold Jelzaloglevél Vasarlasi Program a Takarék Jelzalogbank 2021-es Uzleti és
pénziigyi miikddésére meghataroz6 piaci koriiiményt jelentett.

3.1 FO6BB PENZUGYI MUTATOK (IFRS EGYEDI ADATOK ALAPJAN)

A Jelzdlogbank Nemzetkézi Beszamolasi Standardok (IFRS) egyedi adatai alapjan szamitott
mérlegféosszege 8,6%-kal, azaz 52,9 millidrd forinttal nétt egy év alatt, igy 2021. év végén a
mérlegféosszeg 665,0 milliard forintot tett ki. A Bank adézas el6tti eredmeénye 40,7%-kal
meghaladva a 2020-as teljesitményt 2.737 millié forint volt, mig a targyévi nyereség 2.745 millio
forintot ért el. 2021-ben a Bank teljes targyévi atfogé jovedelme 2.252 millio forintot tett ki, ez
szignifikansan magasabb szintet jelent az el6zé évhez képest (1.641 millié forint).

F&bb mutaték
(ada:k A rait ) 2021. december 31,  2020. december31.  véitozds (%) véltozds
Mérlegf60sszeg 665 015 612 141 8,6% 52 874
Amortizalt bekeriilési értéken és kitelez6en eredménnyel
szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 634 964 573 880 10,6% 61 084
ebbd| brutté hitelek 374357 3371337 11,0% 37020
ebbé| hitelviszonyt megtestesits ertekpapirok 250536 229 366 9,2% 21170
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 585 534 538 318 8,8% 47 216
ebbd| kibocsatott hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 321714 322551 -0,3% -837
Sajat téke 68936 66 684 3,4% 2252
Adobzds elStti eredmény 2737 1945 40,7% 792
Targyévi nyereség 2745 2373 15,7% 372
Teljes targyévi atfogé jovedelem 2252 1641 37,2% 611
ROAA (4tlagos eszkbzaranyos megtériités), % 0,4% 0,5% -0,1%-pt
ROAE (4tlagos sajat t&ke ardnyos megtériilés), % 4,0% 3,6% 0,4%-pt

3.2 REFINANSZIROZAS

A Jelzalogbank 2018. masodik negyedévétdl kizardlag klasszikus jelzalogbanki lzleti funkciokat
4t el, azaz jelzalogleveleket bocsat ki, az igy bevont forrasok segitseégével pedig refinanszirozast
nyuijt a Bankholding tagbankjai és kiils6 partnerek jelzalog-portfoliéihoz. A Takarék Jelzalogbank
a Takarék Csoporton belill specialis banki szerepl: a Csoporton beliil megfelel6 finanszirozasi
forrasokat képes bevonni jelzaloglevél és fedezetlen kétvény formajaban akar a belfoldi, akar a
kiifoldi tékepiacokrol. Utdbbi altal, szikség esetén biztosithato devizaforras bevonasa is.

Stratégiajaban a Takarék Jelzalogbank a kiils partnerekkel torténé egyuttmiikodésre helyezi a
hangsulyt, igy igyekszik a refinanszirozasban érdekelt, sajat jelzaloghitel-intézménnyel nem
rendelkez6 hitelintézetek szamara vonzé piaci alternativat nyuijtani.

A refinanszirozasi hitelek allomanya 2021. december 31-re az egy évvel azelittihez kepest
15,5%-kal, azaz 44,6 milliard forinttal 332,0 milliard forintra n6tt.
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3.3 UGYFEL-HITELEZES

A Jelzalogbank 2018. masodik negyedévétdl nem végez Uj igyféthitelezést — ez a te vékenység a
Takarékbankban folytatodik. A Bank portfolidjaban lévé allomany - annak kifutasaig - a bank
mérlegében marad. A Jelzalogbank ettél az id6ponttél csak a refinanszirozasi lizletagban aktiv,
ennek megfeleléen Ugyfélhitel allomanya a természetes amortizacié és a sikeres
kovetelésértékesités hatasara folyamatosan csokken.

Az Ggyfélhitelek brutté allomanya — a fentiekkel 6sszehangban — tovabb erodalddott, a 2020. végi
49,9 milliard forintrdl 2021. végére 42,4 milliard forintra, ami 15,0%-o0s csokkenésnek felel meg.
Az év végi allomany 98,8%-ban lakossagi hitel, aminek volumene 7,6 milliard forinttal
meérséklodott egy év alatt. A vallalati hitelek allomanya az id6szak végén 0,5 milliard forintot tett
ki. A lakossdgi hitelek tilnyomd része jelzaloghitel, ami ebben a termékcsoportban 0,7%-o0s
piacrészt jelent (egy évvel korabban még 0,9%-os volt a részesedés).

3.4 PORTFOLIOMINGSEG, ERTEKVESZTES KEPZES

A Bank brutto hitelallomanya év végén 364,6 milliard forintot tett ki. A fliggd kotelezettségek értéke
24,4 milliard forint volt a december 31-i id6pontban. Tehat a brutté hitel és fliggd kotelezettségek
telies expozicidja — értékpapirok nélkil — 389,0 milliard forint. A teljes bruttd hitelkockazati
kitettség 676,2 milliard forint volt 2021 végén.

Ugyfelekkel szembeni kovetelés 32,67 milliard forint (a swap nélkiili portfoli6 8,73%-a) volt,
tovabba a megkotott szerz6dések alapjan a mérési idépontban 0,13 milliard forint hitelfolydsitasi
kotelezettség (0,04%) allt fenn. Ezen kinnlevéségekbdl Stage 3 mindsitési kategoria besorolast
kapott 603 db kdlcsonszerz8déshez kapcsolédd 2,17 milliard forint kovetelés Gsszesen 0,37
milliard forint értékvesztéssel. Stage 1 és Stage 2 mindsitési kategdriaba kerilt 30,51 milliard Ft
kovetelés és 0,13 millidrd Ft kbtelezettségvallalas, melyhez 6sszesen 0,67 milliard Ft értékvesztés
és céltartalék kapcsolddik.

A refinanszirozasi hitelek allomanya 332,0 milliard Ft (88,64%), melyre minimalis (8,9 milli forint)
értékvesztes kerult megképzésre.

A Banknak latra szol6 betét formajaban 0,2 milliard forint kihelyezése volt a bankk6zi pénzpiacon.

A Banknak harom tarsasagban —a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt-ben (MTB), a Takarék
Egyesllt Szovetkezetben (TESZ) és az Integralt Hitelintézetek Kzponti Szervezetében (IHKSZ)
- van vagyoni érdekeltsége. A befektetések névértéke 0,01 milliard Ft (0,00%).

A hitelportfoliéban a problémamentes (Stage 1, valamint a Stage 2) arany 93,38%, a problémasok
(Stage 3) aranya pedig 6,62% volt a december 31-i mérési id6pontban.

Az atlagos ertekvesztés szintnél a (swap nélkiili) sszportfolié (0,28 %) és a hitelportfolio (3,19
%) vonatkozasaban is nbvekedés tapasztalhatd az el6z6 mérési idépont 6ta.

3.5 JELZALOGLEVEL-ES KOTVENYKIBOCSATAS

2021-ben a Takarék Jelzalogbank Nyrt. tizenkét nyilvanos aukcié keretében 24,5 milliard forint
ossznévertékben bocsatott ki jelzalogleveleket. Ugyanebben az id&szakban fedezetlen
kétvenykibocsatasra nem kerdilt sor. A hazai jelzaloglevél piac mikodését 2021-ben jelentésen
befolyasolta az MNB altal 2021. augusztus 2-an elinditott, 200 milliard forint keretésszegii Zold
Jelzaloglevél Vasarlasi Program. Mivel 2020. november kbzepén az MNB lezarta a jelzaloglevél
vasarlasi program |l. keretében torténd elsédleges piaci vasarlasait és jelezte szandékat a zold
jelzaloglevél vasarlasi program jévébeli beinditasara, a teljes hazai jelzaloglevél kibocsatasi piac
aktivitdsa - a biztos befektet6k hianyaban —atmenetileg jelentsen visszaesett, s csak az MNB
20ld vasarlasi program meghirdetése utan éledt ujra.

11



ATAKAREK JELZALOGBANK NYRT. 2021. EVI UZLETI JELENTESE

A Takarék Jelzalogbank Nyrt. mindezek ellenére folytatta meghirdetett kibocsatasi stratégiajat és
gyakorlatilag havonta szervezett aukciot: a 2026-os, a 2031-es, a 2036-os lejaratu jelzalogleveleit
ajanlotta fel a befektetdknek. Az aukcidkon viszonylag kisebb volumeneket hirdetett meg a
hozamfelarszintek csokkentése és stabilizalasa céljabol.

2021 oktdberében a Takarék Jelzalogbank — teljesitve az MNB z6ld jelzaloglevél program osszes
feltételét - kibocsatotta az elsd z6ld jelzaloglevelét, a 2027-es lejarati TZJ27NF1 kodut, amelybdl
5 milliard forintnyit értékesitett. Az MNB vasarlasanak kdszénhetben a 6 éves eredeti futamideji
fix, 3,5%-0s kuponu papir atlaghozama 3,58% lett, ami 15 bazispontos felarat jelentett a hasonlo6
futamideji allampapirhoz kepest.

Az MNB zold jelzaloglevél vasarlasi programjan kivill a Takarék Jelzalogbank részt vesz az MNB
jelzaloglevé! megujitasi programjaban is. Az MNB Monetaris Tanacsanak 2021. julius 6-i dontese
alapjan a piaci stabilitas megérzése és a megujitdsi kockéazatok csOkkentése érdekében
jelzalogleveleket vasarol a tulajdonaban Iévé, 12 honapon belil lejar6 jelzaloglevelek
(Meguijithaté jelzaloglevelek) megujitasa céljabdl. 2021 novemberében ennek keretében a
Takarék Jelzalogbank meghirdette a TJ26NF02 sorozat masodik részletét, s 6sszesen 7 milliard
forintnyit hozott forgalomba.

A fentiek eredményeként az egyes negyedévekben rendre 4,5 milliard forint, 6 milliard forint, 2
milliard forint és 12 milliard forint névértéki jelzaloglevél keriilt kibocsatasra a Takarek
Jelzalogbank altal. 2021-ben mar kizardlag fix kamatozasu jelzaloglevelek kerlltek kibocsatasra.

2021 soran a Takarék Jelzalogbank 500 ezer eurd névértékil visszavasarlasi tranzakciot hajtott
végre az euréban denominalt FJ22ZF01 jeld jelzaloglevél sorozatbdl. 2021-ben egyetlen sorozat
jart le: a kdzel 21 milliardos FJ21NF01 fix kamatozasu sorozat.

A fenti tranzakcidk kdvetkeztében a 2021. év végén a Kibocsatd altal kibocsatott, forgalomban
lévé jelzalogleveleinek ssznévértéke (forintra atszamitva) 323 milliard forint volt.

A Jelzalogbank a Jht. és a banki fedezet-nyilvantartasi szabalyzat elSirasainak megfeleléen
folyamatosan figyelemmel kisérte a fedezettség helyzetét és az aranyossagi kovetelmenyek
teljestilését, illetve a jelzaloglevelek fedezettségének biztositasa erdekeben a hitelek folyésitasat
kdvetben vizsgalta a rendes fedezetté nyilvanitas feltételeinek meglétet.

A Jelzalogbank &ltal kibocsatott jelzaloglevelek fedezetéilil szolgald rendes fedezetek nett6 érteke
2021. december 31-én 447,1 milliard forint volt, amely 2020. december 31-hez (383,1 milliard
forint) képest 16,7%-0s ndvekedést jelent a refinanszirozasi hiteldllomany dinamikus bévilése
eredményeként. A rendes fedezetek boviilése és a mérsékelt nettd jelzaloglevellevél kibocsatas
egylittesen jarultak ahhoz, hogy 2021. lil. és IV. negyedévének végén is nulla volt a potfedezetbe
vont eszkozok allomanya.
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A fedezetiil szolgalé eszk6zok és a jelzadloglevelek 2021. december 31-én fenn all6 értéke

| millié forint 2021.december 31. | 2020.december 31. |  Valtozas
A forgalomban lévé jelzdloglevelek még
nem torlesztett
Névértéke 323 019 319 540 1,1%
Kamata 46 377 46 389 0,0%
Osszesen 369 396 365 929 0,95%
A rendes fedezet értéke
Toke 348 868 311882 11,9%
Kamata 98 269 71314 37,8%
Osszesen 447 137 383 196 16,7%
A pétfedezetként bevont eszkoz értéke
Allam- és MFB kétvények téke- és kamat - 33 096 -
Fedezett kotvény toke- és kamat - 4 662 -
Osszesen - 37 758 =

2021. december 31-én a rendes fedezetek jelenértéke 335,6 milliard forint, a jelzaloglevelek
jelenértéke 304,8 milliard forint volt, igy a rendes fedezetek jelenértéke a még nem térlesztett
jelzaloglevelek jelenértékének 110,09%-at tette ki. A netté rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti
toke egylttes oOsszegének és a forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem torlesztett
névértékének aranya 108,00%, a nett6 rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti kamat egyiittes
Osszegének eés a forgalomban 1évl jelzéloglevelek még nem torlesztett kamatanak aranya
211,89% volt 2021. december 31-én.

3.6 MERLEGSZERKEZET ALAKULASA (IFRS, EGYEDI ADATOK ALAPJAN)

A koronavirus-jarvany altal okozott pénzpiaci turbulenciak negativ pénzpiaci és realgazdasagi
kovetkezmenyeinek tompitasara az MNB még 2020. marcius 24-én (j, fix kamatozasu hosszu
lejarati fedezett hiteleszk6zt (LTRO) vezetett be és az év soran tobb tender keretében
alkalmazta. A Programot 2021. januarban elkezdte fokozatosan csokkenteni a tenderekre
felajanlott hitelvolumen csokkentésével, és 2021. jlliusaban végleg lezarasra kerilt. A
jelzalogbank a tendereken valé aktiv megjelenéssel kedvezé arazasi jegybanki 3 és 5 éves
hitelallomanyt épitett be a hosszu forrasai kdzé, ezzel parhuzamosan az értékpapir allomanya is
tovabb névekedett, részben az LTRO-forrdsok igénybevétele miatt.

Mindez a Takarék Jelzalogbank 2021-es (izleti és pénziigyi miikodésére, a mérlegszerkezetére
és az eredmény alakulasara meghatarozé kériiliményt jelentett.

A Bank Nemzetkozi Pénziigyi Beszamol6 Készitési Standardok (IFRS) alapjan szamitott egyedi

mérlegfé6sszege 2021. december 31-én 665,0 milliard forint volt, ez a 2020. évinél 8,6%-kal
magasabb értéket jelent (2020. december 31.: 612,1 milliard forint).
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MERLEG

{adatok millid forintban) 2021. december31. 2020.december 31. Véltozds (%)  Valtozds
Eszk828k

Készpénz, szdmlakbvetelések kdzponti bankokkal szemben és egyéb latraszélé 229 1499 84,7% 1270
betétek

Kereskedési célial tartott pénziigyi eszkd20k 21359 103 - 2256
Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 26 242 34 889 -24,8% -8 647
Amortizalt bekeriilési értéken &s kdtelezden eredménnyel szemben valés értéken

értékelt pénziigyi eszkdz8k 634964 573880 106% SIOeE
Szarmaztatott iigyletek - Fedezeti elszamoldsok 0 926 - -926
Targyi eszkbzok 95 125 -24,0% -30
Immaterialis javak 203 208 -2,4% -5
Adbkodvetelések 512 348 47,1% 164
Egyéb eszkozbk 411 163 152,1% 248
Eszk828k &sszesen 665 015 612 141 8,6% 52874
Kotelezettségek

Kereskedési céllal tartott pénziigyi ko telezettségek 2309 88 - 2221
Eredménnyel szemben valés értéken értékeltnek megjeldit pénziigyi 6121 6484 56% 363
kételezettségek

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek 585 534 538 318 8,8% 47 216
Szarmaztatott igyletek - Fedezeti elszamolasok 1112 284 - 828
Céltartalékok 28 116 -75,9% -88
Adbkotelezettség 147 4 - 143
Egyéb kbtelezettségek 828 163 - 665
Kotelezettségek tsszesen 596 079 545 457 9,3% 50622
Saj4t téke

Jegyzett téke 10 849 10 849 0,0% 0
Névértéken feliili befizetés (azsi6) 27 926 27926 0,0% 0
Halmozott egyéb 4tfogo jovedelem -233 260 - -493
Eredménytartalék 26 417 24319 8,6% 2098
Egyéb tartalék 1439 1164 23,6% 275
(-) Sajat részvények -207 -207 0,0% 0
Az izleti év nyeresége 2745 2373 15,7% 372
Sajét t6ke Gsszesen 68 936 66 684 3,4% 2252
Saj4t t6ke és kitelezettségek dsszesen 665 015 612 141 8,6% 52874

3.6.1 Egyéb atfogé jovedelemmel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszk6z6k

A Bank egyéb atfogé jovedelemmel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszkozeinek erteke
2021. év végén 26,2 milliard forintot tett ki, ez 24,8%-kal volt alacsonyabb az el6z6 évhez képest.

Az allomanyon beliil a hitelviszonyt megtestesité értékpapirok a szignifikansak, mig a tulajdoni
részesedést megtestesité instrumentumok aranya 1% alatti.

Az egyéb atfogé jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozokon belll a
hitelviszonyt megtestesité értékpapirok allomanyaban atrendezédés tortént 2020. és 2021.
kozott. Ennek kovetkezményeként az allampapir allomany az el6z6 évhez képest 88,7%-kal esett
vissza (31,9 milliard forintrél 3,6 milliard forintra csokkent). Az értékpapirok allomanyaban 2020-
ban 3,0 milliard forintot képviseld hitelintézeti kotvények 2021-re teljes egészében kikeriiitek az

allomanybdl. Ugyanakkor a diszkontkincstarjegyek allomanya 22,6 milliard forinttal bovilt.
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3.6.2 Amortizalt bekerilési értéken és kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken
értékelt pénziigyi eszkozok

Az amortizalt bekerilési értéken és kotelez6en eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénzligyi eszkdzok értéke 2021. eév soran 10,6%-kal emelkedett, igy az idészak végére elérte az
635,0 milliard forintot. A teljes allomanyon beliil a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok bruttd
allomanya 9,2%-kal emelkedve 250,5 millliard forintot tett ki. A teljes brutté értékpapir allomany
91,0%-at allamkoétvények alkotjak, melyek allomanya 2021. végén 227,9 miilliard forint volt.

Az amortizalt bekerilési értéken és koételez6en eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénzlgyi eszkdzok masik nagy csoportjat a hitelek alkotjak, melyek brutté allomanya 11,0%-kal
bévilt az év soran, igy 2021. végére elérte a 374,4 milliard forintot.

A jegybanki és bankkozi betétek bruttd allomanya az el6z6 évi 7,2 milliard forintrél 10,8 milliard
forintra emelkedett 2021. végére, ez 48,6%-kal magasabb szintet jelent.

3.6.3 Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek

A Jelzalogbank forrasainak 88,0%-at jelentik az amortizalt bekeriilési értéken értékelt penzugy|
kotelezettségek. Ertékiik a targyévet megel6z6 év végéhez képest 8,8%-kal emelkedett, igy 2021
végere 585,5 milliard forintot ért el. Ezen kotelezettségeken beliil a kibocsatott hitelviszonyt
megtestesité értékpapirok, azaz a Bank altal kibocsatott, a jelzaloghitelek hosszi tavu
finanszirozasat biztositd jelzaloglevél allomany képviseli a tobbségi részaranyt (54,9%). A
kibocsatott jelzaloglevelek értéke 2021. év végén 321,7 milliard forint volt, ez minimalis 0,3%-o0s
csokkenést jelent 2020-hoz képest. 2021. soran ugyanakkor szignifikansan, 23,5%-kal nétt a
felvett hitelek allomanya, az MNB-t6! éven tuli lejaratra felvett hitelek ndvekedésének
kdszonhetden.

3.6.4 Sajat toke, tékehelyzet

A Bank sajat tékéjének 2021. december 31-i értéke 68,9 millidrd forint volt, amely az egy évvel
ezel6tti szinthez képest 2,3 millidrd forinttal magasabb szintet jelent (3,4%-os emelkedés).

A prudencialis elbirasok t6kemegfelelési mutatéra vonatkozé kovetelmeényét Takarék Csoport
szinten kell értelmezni. A Csoport szintli tékemegfelelési mutaté felligyeleti elvaras szintje 2021.
december 31-én teljesilt.

3.6.5 Mérlegen kiviili tételek

A Bank mérlegen kiviili fliggé kotelezettségeinek értéke a targyidészak végén 24,4 milliard forintot
tett ki, ami 10,3%-kal volt magasabb az el6z6 évihez képest. 2021-ben a mérlegen kivili fliggd
kotelezettségek telies egészében az tgyfelek, valamint a refinanszirozasi partnerek altal még fel
nem hasznalt, le nem hivott hitelkeretek és igérvények allomanyat jelentette. Ennek értéke 2020-
ban 22,1 milliard forint volt.
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3.7 EREDMENY ALAKULASA (IFRS, EGYEDI ADATOK ALAPJAN)

Atfogé eredménykimutatss

(adatok millié forintban)

Kamatbevétel

Kamatraforditas

Netté kamatjovedelem

Dij- és jutalékbevétel

Dij- és jutalék raforditas

Dijak és jutalékok eredménye

Deviza m(iveletek eredménye

Az eredménnyel szemben valés értéken értékelt kategSridba nem tartoz6 pénziigyi
eszkdzok és kotelezettségek kivezetésébs| szdrmazé nyereség vagy (-) veszteség, nettd

Kereskedési céllal tartott pénziigyi eszk6zokbdl és kdtelezettségekbll szarmazé
nyereség vagy (-) veszteség, netté

Kételez6en az eredménnyel szemben valds értéken értékelt, nem kereskedési céllal
tartott pénziigyi eszkdz0kbs| szdrmazd nyereség vagy (-) veszteség, nettd

Fedezeti elszdmolasokbd! eredd nyereségek vagy (-) veszteségek, nettd

Az eredménnyel szemben valés értéken értékeltnek megjeloit pénziigyi eszkdzok és
kotelezettségek nyeresége vagy (-) vesztesége, nettd

Netté Ozleti eredmény

Nem pénziigyi eszkdzok kivezetésébbl szarmazo nyereség vagy (-) veszteség, netté
Netté egyéb miikodési bevétel

Nettd egyéb mGkodési raforditds

Nettéd mkddési nyereség

Céltartalékképzés vagy (-) céltartalékok felolddsa

Eredménnyel szemben valés értéken értékelt kategdridba nem tartozé pénzigyi
eszkozok értékvesztése vagy (-) értékvesztésének visszalrdsa

Nem pénziigyi eszkdzok értékvesztése vagy (-) értékvesztésének visszalrdsa
Miikddési koltségek

Mddositas miatti nyereség/ (-) veszteség, nettd

Ado6zds el6tti nyereség/(veszteség)

Jévedelemadéd

Térgyévi nyereség/(veszteség)

Egyéb atfogé jdvedelemkimutatds

Az Uzleti év nyeresége vagy (-) vesztesége
Egyéb 4tfogd jovedelem
Eredménybe nem 4tsorolhaté tételek
Egyéb 4tfogd jovedelemmel szemben val6s értéken értékelt tulajdoni részesedést
megtestesitd instrumentumok valés érték vaitozésai
Nem &tsorolandé tételekhez kapcsolédé nyereségadéd
Eredménybe 4tsorolhaté tételek
Fedezeti instrumentumok
Egyéb 4tfogd jovedelemmel szemben val6s értéken értékelt hitelviszonyt megtestesité
instrumentumok
Nyereségbe vagy (-} veszteségbe dtsorolhaté tételekhez kapcsolddd nyereségadd
Teljes térgyévi atfogd jbvedelem

2021.

14704
-10 456

4248
589
-620
-31

0

186

2745
-493
9

0

9
-502
183

-685

0
2252

2020. Véltozss (%)

11449
-8 237
3212
688
-590
98
100

492

672

35
-878
290

711
157
530
-16
4692

-133

-2 366
-237
1945
428
2373

2373
<732

-741

-744

0
1641

28,4%
26,9%
32,3%
-14,4%
5,1%
-131,6%
-100,0%

-62,2%

-91,3%
-17,9%
10,7%

-17,2%

15,9%

69,0%

2,2%
-73,8%
40,7%
-98,1%
15,7%

15,7%
-32,7%
0,0%

0,0%
-32,3%

-7,9%

37,2%

239
180

59

0
611

A Jelzalogbank adézas elétti eredménye 2021-ben 2,7 milliard forint nyereséget tett ki, amely a
2020. évi eredménytSl 40,7%-kal magasabb szintet jelent. A targyévi adozott eredmeény 2,7
milliard forint volt (2020-ban 2,4 milliard forint). A teljes atfog6 jovedelem is a targyévet megel6z6
év teljesitménye felett alakuit, 2021-ben 2,3 milliard forintot ért el (2020-ban 1,6 milliard forint).
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3.7.1 Netto kamatbevétel

A Bank 2021. évi 4,2 milliard forintot kitevé netté kamatbevétele (2020-ban 3,2 milliard forint) a
14,7 millidrd forintos kamatbevétel (2020-hoz képest 28,4%-0s novekedés) és a 10,5 milliard
forintos kamatraforditas (2020-hoz képest 26,9%-0os nOvekedés) egyenlegeként alakult ki.
Osszességében a nettd kamatbevétel az el6z6 évhez képest 32,3%-kal, azaz 1,0 milliard forinttal
volt magasabb.

A kamatbevételek tekintetében 2021-ben az amortizalt bekerllési értéken értékelt &s kotelezéen
eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszkdzok kamatbevételének 3,3 milliard
forintos novekedése volt meghatarozé. Ertéke 2021-ben 13,3 milliard forint volt. (2020: 10 milliard
forint).

A kamatraforditasok az el6z6 évhez képest 26,9%-kal magasabb szintet értek el. A
kamatraforditasok kdz6tt az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek
kamatraforditasai jelentik a legjelentésebb tételt, ennek értéke 2021-ben 9,5 milliard forint volt,
mely az el6z6 évhez képest 2,0 milliard forinttal magasabb értéket jelentett (2020-ban 7,4 milliard
forint).

3.7.2 Netto jutalék- és dijbevétel

A Jelzalogbank netté jutalék eredménye 31 millié forintos veszteség volt 2021-ben, ezzel
szemben 2020-ban 98 millié forintos nyereség keletkezett. A dij- és jutalékbevétel 589 millid
forintos eredménye 14,4%-kal alacsonyabb volt az el6z6 évi eredményhez képest. Az
alacsonyabb bevételeket az értékbecsléshez, illetve a sajat allomanyu jelzaloghitelekhez kothetd
dij- és jutalékbevételek csokkenése okozta. A raforditasok értéke 2021-ben 620 milli6 forint volt
(2020-ban 590 millic forint). A dij- és jutalékraforditds magasabb szintie az Ugynoki dijak
magasabb raforditasaival magyarazhatd, mikdzben az értékbecsliés és a treasury szolgaltatasok
raforditasai csdkkentek.

3.7.3 Netto iizleti eredmény

A nett6 Uzleti miveletek eredménye 787 millio forintot tett ki, mely 10,7%-kal magasabb szintet
jelent 2020-hoz képest. Az emelkedés a kételez6en az eredménnyel szemben valos értéken
értékelt, nem kereskedési céllal tartott pénziigyi eszk6zokbdl szarmazo nyereségnek kdszénhets.

3.7.4 Netté miikodési nyereség

A nettd Uzleti eredményhez hasonléan a Jelzdlogbank netté miikddési eredménye is pozitiv
értékkel zart. A 2021. év végén 5,4 milliard forintot kitevd nyereség 15,9%-kal haladja meg a
targyévet megeldzd év teljesitményét (2020-ban 4,7 milliard forint).

3.7.5 Miikodési koltségek

2021-ben a Jelzdlogbank miikddési koltségei minddssze 2,2%-kal, azaz 53 milli¢ forinttal
emelkedtek, igy 0sszesseégében 2.419 milliard forintot tettek ki (2020.: 2.366 milliard forint). Mig
a bérjellegl koltsegek (108 millié forinttal) és a tanacsadai dijak (245 milli¢ forinttal) szamottevéen
emelkedtek, addig az IHKSZ, IHKSZ Tokefedezeti Alap és Szanalasi és Kartéritési Alap dijak (68
millié forinttal), valamint az SLA szolgaltatdsok raforditasai (302 millid forinttal) jelentsen
csokkentek.
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Mdkodési koltségek

(milli6 foring

Bérjellegli koltségek

Reklam, propaganda, hirdetés
Mtalanos és adminisztrativ koltségek
Bérlet dijak

Targyi eszkozok értékesokkenése
immaterialis javak értékcsokkenése
Tandcsadoi dijak

Fenntartasi kbitségek

Pénziigyi szervezetek kiilonaddja
Egyéb fizetends addk és jarulékok
Biztosftasi dfak

Informacios koltségek

Feliigyeleti djak

[HKSZ dij, IHKSZ Tokefedezeti Alap és Szanalasi és Kértértési Alap djjak

SLA szolgaltatisok raforditisai
Egyebek
Osszesen

3.7.6 Ertékvesztés- és céltartalék képzés

Az értékvesztés és céltartalék képzés nettd egyeniege 2021-ben 221 millio forint volt.

3.7.7 Moédositas miatti nyereség/ (-) veszteség (netto)

2021

315

96
21
28
22
430
423

185

78
52
463
203
80

2419

2020
207

93
19
3
25
185
350
98
177

60
38
531
505
39

2366

viltozis (%)
52,2%

3.2%
10,5%
-152%
-12,0%
1324%
209%

4,5%
40,0%
30,0%
36,8%

-12,8%
-59,8%
130,8%

2,2%

-302

2020. marcius 18-an hatalyba lépett hitelmoratérium kéltsége a be nem folyt és igy elhatarolt hitel
pénzaramlasok nettd jelenértékének veszteséghatasabol szarmazik, ez a Jelzalogbanknal 2021-

ben 62 millié forintot tett ki.

3.7.8 Adoézas elotti nyereség

A Jelzalogbank 2021-es addzas el6tti nyeresége 2,7 milliard forintot ért el (2020-ban 1,9 milliard

forint).
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4 LIKVIDITASKEZELES

A Takarék Jelzalogbank Nyrt. forrasszerkezetét meghatarozza specialis jelzalogbanki jogallasa —
nem gy(jthet betétet -, igy forrasszerkezetén bellil meghatarozéak a jelzaloglevél kib ocsatasabd,
valamint bankkodzi hitelfelvételbd! eredd forraselemek. A jelzaloglevelek mellett a Jelzalogbank
forrasszerkezetében 2021-ben is meghatarozé sullyal szerepelt az MNB hosszu lejaratu fedezett
hiteleszk6zének igénybevételével bevont hosszu lejarata (3 és 5 éves) jegybanki forras (2021.
julius végén az eszkoz a jegybank részérdl kivezetésre kerilt, a meglévd allomanyok érintettsége
mellett Oj igylet mar nem kothetd).

A Jelzalogbank a Takarék Csoport tagjaként a likviditasi sziikségleteit elsésorban Csoporton
bellili entitassal szemben fedezi. A Jelzalogbank hitelallomanyat (sajat és refinanszirozott) csak
a fedezeti eszkdz pool-ban figyelembe vehetd tékéjének erejéig finanszirozhatja jelzaloglevéliel.
Ennek megfelelden, a jelzaloghitel-allomany figyelembe nem vehet6 tékéjének finanszirozasa, az
aktualis tulfedezettség (over collateral) valamint a jelzaloglevelek jovobeli téke- és
kamatfizetéseire képzett — belsé szabdlyzatan alapulé — 180 napos likviditasi puffer vallalas
teliesitéséhez szilkséges likvid eszkdz allomany is zémmel fedezetlen forrasbdl kertl
finanszirozasra. Ugyancsak a belsé szabdlyzata alapjan a Jelzalogbank legalabb 2%-os
tuifedezettséget tart fenn.

2019. marcius 28-tdl a Jelzalogbank jelzalogleveleit az S&P Global Ratings (tovabbiakban: S&P)
mindsiti. A Takarék Jelzalogbank Nyrt. jelzaloglevél-kibocsatasi programja és az altala forintban
és kulfoldi devizaban kibocsatott jelzaloglevél-sorozatok BBB rating-jét 2021. junius 2-an az S&P
megerdsitette stabil kilatassal. A rating azéta nem vailtozott.

A Jelzalogbank forras-szerkezetének alakulasa:

A 2018. ota tisztan refinanszirozo jelzalogbanki stratégia alapjan mikéddé Jelzalogbank forras-
szerkezetének alakulasat szokasos Uzleti és piaci mlkddési kdrnyezetben elsGsorban a
refinanszirozott hitelallomany alakulasa, valamint a Takarék Csoport JMM megfeleléséhez
szilkséges jelzaloglevél dllomany biztositasat celzo kibocsatoi aktivitas hatarozzak meg.

A forrasszerkezet alakulasa szempontjabdl 2020. specidlis évnek szamitott, mivel a pandémias
helyzetre adott jegybanki valaszlépések, a monetdris eszkdztar atalakitdsa érdemben
befolyasoltak a Jelzalogbank forras allomanyanak 0sszetételét. Az MNB Jelzaloglevél vasarlasi
program Il. elindulasat kovetéen a partnerbankok is névelni tudtak a refinanszirozas soran
felajanlott hitelallomanyt, igy a bovilo fedezeti eszk6z pool mellett a Jelzalogbank aktivan részt
tudott venni a programban.

A jelzaloglevél-allomany 2021-ben éves szinten 1,1%-kal (+3,5 milliard forint) 319,5 milliard forint
néveértékrél 323,0 milliard forintra nétt. 2021-ben 6sszesen 24,5 milliard forint uj forrast vont be a
Jelzalogbank kizardlag jelzaloglevél kibocsatas formajaban (bruttd jelzaloglevél kibocsatas),
t6zsdei aukciok keretében és a teljes forgalmazdi kér bevonasaval. A vizsgalt id6szakban egy
sorozatbdl 500 ezer eurd névértékben (eurdban denominalt) tortént visszavasarlas. A lejaratok
névértéke dsszesen 20,9 milliard forint volt 2021-ben, amely egy jelzaloglevél sorozatot érintett.

Sajat kibocsatasu fedezetlen kétvények kibocsatasra nem keriilt sor 2021-ben.

Az MNB fedezett hitelek allomanya 2021 végén 235,5 milliard forintot (10,7%-0s névekmény éves
szinten), a bankko6zi anyabanki forras pedig 25,4 milliard forintot tett ki.
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5 KOCKAZATKEZELES

5.1 KOCKAZATKEZELESI POLITIKA

A Takarék Jelzalogbank az Integralt Hitelintézetek Kézponti Szervezetének (IHKSZ) és a Takarék
Csoportnak a tagja.

Az MBH keretszabalyozasanak figyelembevételével a Takarék Csoportot iranyit6 MTB
meghatarozta Kockazati Politikdjaban és Stratégigjaban a Takarek Csoport altalanos
kockazatvallalasi elveit, a vallalhaté kockazatok korét, a kockazatkezelési — és meérési
eszkdzoket, a kockazatkezelés szervezetét, melyet az IHKSZ is elfogadott.

A Kockazati Politika az alabbi témakoroket fogalja magaban:
» kockazatvallalasi alapelvek;
» lényeges kockazatok meghatarozasara vonatkozé iranyelvek és moédszerek
» kockazatkezelés felépitése, szervezetének bemutatasa.

A Kockazati Stratégia tartalmazza:

a kockazatok azonositasat, definiciéjat, mértékét és sulyossagat,

a kllsé kornyezet és az Uzleti stratégia rovid bemutatasat,

a stratégiai kockazatkezelési célok bemutatasat,

a kockazati étvagy indikatorok bemutatasat és a javasolt limiteket, riasztasi szinteket,
valamint a jelentésebb kockazati kontrollt érintd projektek rovid bemutatasat.

VVVVYYVY

Az Integracio, illetve tagintézményei torekednek olyan integralt és az Integracio egészére
kiterjedd kockazati kultirat megteremteni, amely a kockazati etvagyukkal, a kockazatt(irés
mértékével dsszhangban biztositja a felmerilé kockazatok azonositasat, mérését és kezelését.
A kockazati kultira megteremtésének elsGdleges eszkozeit a belsé politikak, stratégiak,
szabalyozasok és iranymutatdasok, a kommunikacio és az alkalmazottak képzeése jelentik.

A Jelzalogbanknak az Integralt Hitelintézetek Kézponti Szervezetének és az MTB-nek, mint az
integracios Uzleti irdnyité szervezet, tovabba az MBH elGirasainak kell megfeleinie.

A Jelzalogbank kockazatkezelésének elsédleges célja a Bank pénzlgyi erejének és jo hirnevének
védelme, és a hozzajarulas a t6kének olyan versenyképes Uzleti tevékenységekre vald
felhasznalasahoz, amellyel a részvényesi érték ndvekszik. A pénziigyi er6 és a jo hirnév védelme
azt jelenti, hogy a kockazatok kezelése korlatozza a kedvezétlen esemeények hatasat a Bank
tokéjére és eredmenyére.

A Bank kockazatvallalasi hajlandésaganak Osszhangban kell lennie azokkal a pénzugyi
eréforrasokkal, amelyek a lehetséges veszteségek fedezésére rendelkezésre alinak. Ennek
érdekében a Bank a szamszeriisitheté kockazat tipusokra vonatkozéan kalkuldlja a jelenlegi és
a jovébeni gazdasagi tékeszlkségletet, valamint az 1. pillér alatti tokesziksegletet.

A Bank alapvet6 értéknek tekinti a prudens kockazatvallalast.
A Jelzalogbank elsésorban hitel-, likviditasi-, piaci- és mikddési kockazatoknak van kitéve.

5.2 HITELKOCKAZAT

A Jelzélogbank f6 tevékenysége tovabbra is a partnerbankok jelzaloghitel-portfolidjanak
refinanszirozasa. A JMM MNB altali bevezetése (zleti lehetdséget teremtett a jelzalog
hitelintézetek szamara azzal, hogy a kereskedelmi bankok hosszulejaratt lakossagi
jelzaloghiteleivel megegyezé lejaratu refinanszirozasi hiteleket nyljtsanak és ezzel segitsék a
refinanszirozott hitelintézetek forint lejarati megfeleltetését. A Jelzalogbanknak ez lehetéséget
biztositott Gjabb Uzleti partnerek megszerzésére és a refinanszirozasi tevékenység ismételt
felfuttatasara.
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Mind a vallalati, mind a lakossagi portfoli6 esetében a vaitozas f6bb mozgatdja a pandémias
id0szak miatt alkalmazott mddszertanok véltozasa volt. Ennek megfeleléen a kalku laciéja soran
a Bank bevezetett egy ugynevezett makro-korrekciot, amelynek a kiindulasi alapja az aktualis
makro-modell voit. 2021 masodik negyedévétdl a csoportos értékvesztés szamitasban frissitésre
kerGltek a makro korrekciés paraméterek az MNB 2021 els6é negyedéves korlevélben szerepld
makro-palyaval 6sszhangban. Az MNB makro-feltételezései kedvezd palyat mutatrnak, melynek
onmagaban értékvesztés-csokkentd hatasa lenne, igy azt kiegyensulyozandd, (gynevezett
~Management Overlay” korrekcio kerillt bevezetésre, ami a vart beddlési ratanak megfeleld
beallitasaval Ggyletszint{i paraméter korrekciét valosit meg. A paraméterek korrekcidja gy tortént
meg, hogy az MNB makro-korrekcio és a Management Overlay egylttesesen marginalis
értékvesztés elmozdulast eredményezett.

A vallalati hitelportfolio allomanya teljes egészében kereskedelmi ingatlannal fedezett projekthitel.
E vallalati Ggyfélkorre vonatkozoan a vallalati hitelezés agazati limitrendszere jeldlte ki 2021. évre
a kockazatvallalasi iranyokat.

5.3 LIKVIDITASI ES LEJARATI KOCKAZATOK

A banki tevékenység alapvet$ eleme a likviditas biztositasa. A Bank likviditasat kGveteléseinek
és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Az eszkdz-forrds menedzsment
tevékenyseég keretében a kibocsatott értékpapirok visszavasarlasaval és Uj kibocsatasokkal is
kezeli a lejarati kockazatot. Ugyanakkor a mindenkori fizetéképesség fenntartasa mellett a banki
jovedelmezdéség érdekéeben limitekkel szabalyozott mértékii lejarati transzformaciot alkkalmaz. A
kifuté hitelportfoliora vonatkozéan, az Ugyfelek szerz6dés szerinti hitellejaratot megelézéen
kezdemeényezett eltorlesztését a Bank folyamatosan elemzi és hatasat figyelembe veszi a piaci
és likviditasi kockazatok kezelésénél.

A Bank likviditasi terveit, finanszirozasi poziciojat kilonbozé feltételezéseken alapuld
forgatokonyvek mentén késziti el, amelyek a stresszhelyzetek hatasat is figyelembe veszik. A
likvid eszkdzok allomanya folyamatosan magas.

A Takarék Jelzalogbank Nyrt. szakositott hitelintézeti statuszabdl és a 2018. ota alkalmazott
JLisztan refinanszirozd jelzalogbank® stratégiajabol adodéan a klasszikus kereskedelmi banki
struktirahoz képest egyszerlibb mérlegszerkezettel rendelkezik. Mig eszkoz oldalon a boviils
refinanszirozasi hitel allomany (a sajat hitel allomany folyamatosan amortizalédik, Uj kihelyezés
2018. ota nincs) és a likvid értékpapir allomany, addig forras oldalon a jelzaloglevelek és a hosszu
lejaratu (kizardlag 3 és 5 éves lejaratu) MNB hitelek szamitanak meghatarozo elemeknek. Mivel
az MNB altal 2020. marcius 24-én bevezetett hosszu jegybanki hiteleszkoz keretében fedezett
hitelt nydjt a jegybank a piaci szerepléknek, a Jelzadlogbank szamara tovabbra is a jelzaloglevél
lejaratok és a refinanszirozott, valamint a még meglévé sajat hitelek lejarati szerkezete kozotti
eltérések, valamint az MNB kedvezményezettségére zarolt kotvények potencilis
értékcsokkenési hatasa jelentik a kezelendé likviditasi kockazatot.

A Bank likviditasi terveit — szorosan egyuttmikodve az MTB relevans kockazatkezelési
terlleteivel — likviditaskezelési finanszirozasi pozicidjat kilonbdzd feltételezéseken alapuld
forgatokdnyvek mentén késziti el, amelyek a stresszhelyzetek hatasat is figyelembe veszik. A
Takarek Jelzalogbank fedezeti eszkdz pool-jan belil a likviditast csokkentd pétfedezeti allomanyt
belsé limitekkel korlatozza, emellett belsé szabalyzata alapjan a 180-napos kumulalt maximalis
netto kiaramlas erejéig likviditasi puffert tart, igy a Jelzalogbank likvid eszkdz allomanya megfeleld
tartalékot biztosit a potencialis kockazatok fedezetére.
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5.4 DEVIZAKOCKAZAT

A Bank szakositott hitelintézeti jellege lényegesen leszlkiti azt a tevékenységi kort, amely deviza
arfolyamkockazat keletkezésével jarhat, ezen felil a Bank (zletpolitikai szandéka szerint is
alacsony szinten kivanja tartani az eltér6 devizanembél eredd kockazatot.

A Bank célja, hogy az alapveté tevékenysége soran keletkez6 deviza arfolyamkockazatot a piaci
korlilmények fliiggvényében lehetbleg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicio emiatt elsGsorban
likviditasmenedzselési okok, a hitelezésbdl, illetve refinanszirozasbodl fakadé elszamolasok, illetve
aktiv/ipassziv elhatarolasok miatt allhat fenn azokban a devizanemekben, amelyekben a Bank
nostro szamlaval rendelkezik.

5.5 KAMATLAB KOCKAZAT, ARFOLYAMKOCKAZAT

A kamatlabkockazat abbdl eredhet, hogy a kamatokban bekovetkez6 valtozas érinti a pénzugyi
instrumentum értékét. A Bank akkor is ki van téve kamatkockazatnak, ha az adott idészakban
lejaré vagy atarazodo eszkdzeinek, kotelezettségeinek és merlegen kivuli instrumentumainak az
Osszege nincs 0sszhangban egymassal.

A kamatlabkockazatot stressz forgatokonyvek elemzésével és érzékenységvizsgalatok
elvégzésével folyamatosan méri a Bank és limitekkel korlatozza. A piaci kockazatok kezelését
lehetdség szerint természetes fedezéssel igyekszik végezni, emellett swap-lgyletek kotésével,
jelzaloglevél visszavasarlasokkal, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek eszk6z6khoz illeszkedd
futamidejével és kamatozasaval aktivan menedzseli a Bank eszkozeinek és forrasainak
O0sszhangjat.

5.6 MUKODESI KOCKAZAT

A Takarék Jelzalogbank a miikodési kockazatok kezelését elsésorban a belsé szabalyzatok,
eljarasrendek tokéletesitésével, a munkafolyamatokban résztvevé alkalmazottak megfelel6
képzésével, illetve a beépitett kontroll-mechanizmusok tovabbfejlesztésevel vegzi. A mikodési
kockazatkezelés tekintetében a Bank vezetésége rendkivil fontos szerepet szan a
visszacsatolasnak. Lényeges szempont a miikédési kockazatok kikiszobolesére tett
intézkedések hatékonysaganak ellendrzése. A Takarék Jelzalogbank gyiijti és elemzi a miikodési
kockazati veszteségadatokat és a kulcs kockazati indikatorokat (KRI), melyekrdl havi
rendszerességgel torténik beszamolas. A milkodési kockazatok felismerését a Bank belsd
oktatassal segiti el6.

A KRI-k megfeleléségét a Bank minden évben feliilvizsgalja, 2021-ben is tébb KRI mddosult és
Uj KRI-k keriiltek bevezetésre. A mutatok adatmindségének javitasa céljabdl a Jelzalogbank
miikodési kockazati kontroll terlilete egyeztetést tartott az adatokat szolgaltato teriletekkel, ahol
kozésen hataroztak meg a mutatokat és a szinteket.

A Takarék Jelzalogbank kulcstevékenységekre vonatkozéan elvégezte a mikodési kockazati
onértékelést és meghatarozta azokat a ritkan el6forduld, de bekovetkezésiik esetén sulyos
veszteséggel jaré eseményeket, amelyek hatasat forgatokonyv elemzéssel meri fel.

A Takarék Jelzalogbank a felligyeleti elvardsok mentén a modell kockazatok felméréseére
dsszedllitotta az alkalmazott modellek leltarat, valamint a termékekben rejl6 kockazatok
azonositasara a termék leltart.
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6 SZERVEZETI VALTOZASOK, LETSZAM

A Bank tisztén jelzalogbanki funkcidkkal miikodik, az Gzleti, jelzalog alapu hitelezési funkciok,
valamint a bankcsoport iranyitasi feladatokat az MTB latja el. A Bank 2021-ben valtozatlan
szervezeti struktiraval mikodott, a munkavailalok teljes munkaidére atszamitott Iétszama 14 6
volt a targyév végeén.

7 KORNYEZETVEDELEM

Bar a Takarék Jelzalogbank Nyrt. kornyezetvédelemmel kapcsolatos lizleti &s non-profit
tevékenyseéget nem vegez, térekszik a kdrnyezettudatos munkahely biztositasara, fenntartja és
apolja a kozvetlen kornyezete természetes és disznovényzetét. Torekszik az energiatakarékos
megoldasok atvetelére az lzemmenete folyaman. Bels6 képzési soran hangsulyozza az energia-
és kornyezettudatos vallalati és alkalmazotti magatartas fontossagat.

A Jelzalogbankban miik6d6 un. Zold Jelzdloglevél Bizottsag (ZJB), amelynek tagjai a
vezerigazgatobodl, a kockazatkezeléssel megbizott vezérigazgatd-helyettesbdl, a tékepiaci, a
refinanszirozasi, az ALM, a fedezet nyilvantartas, a fedezet management teriiletek vezetibél
allnak. A ZJB legfontosabb feladatai a kdvetkezdk: (1) Gj fedezetek bevonasa esetén valamint a
megléve fedezetek tekintetében dont azok ,z6ld” minéségeérél, és (2) rendszeresen fellilvizsgalja
a kibocsatott zold jelzaloglevelek mogétti zold fedezetek rendelkezésre allasat. A Jelzalogbank
elsé zold jelzaloglevelét (TZJ27NF1) 2021. oktdber 27-én hozta forgalomba 5 milliard forint
dssznévértékben. A 2022-es évben tovabbi zold jelzaloglevél kibocsatasok varhatok, elséként
februarban Id. mérleg fordulénap utan tortént fontosabb események c. fejezet.

A Takarek Jelzalogbank 2020 novemberében csatlakozott az az Eurdpai Jelzalogszévetség
Energiahatékonysagi kezdeményezéséhez (Energy Efficient Mortgage Initiative).

8 KONYVWVIZSGALO TARSASAG ALTAL NYUJTOTT EGYEB
SZOLGALTATASOK

A konywvizsgald tarsasadg 2021-ben az egyéb szolgaltatasok dijara (ESG felkésziilés ESG
roadmap) 13.335.000 forintot szamitott fel a Jelzalogbank részére.

9 A MERLEG FORDULONAP UTAN TORTENT FONTOSABB
ESEMENYEK

Aukcidk

2022. januar 24. napjan a Jelzdlogbank TJ25NVO01(lejarat: 2025.11.26., kamatozas: valtozé /
aktualis éves kamat: 3,67%) jelzaloglevele harmadik sorozatrészletének aukcidjan a kévetkezd
eredmény szuletett: a meghirdetett mennyiség névértéken 3 000 milli6 forint, a benyujtott 6sszes
ajanlat neverteke 10 060 millio forint, a harmadik részletben forgalomba hozott 6sszmennyiség
névértéke 7 200 milli6 forint voit, az atlagos eladasi ar (nettd) 100,4153 %-ot tett ki.
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2022. februar 8. napjan a Jeizalogbank TJ26NF02 (lejarat: 2026.12.22., kamatozas: fix / 1,75%)
jelzaloglevele harmadik sorozatrészletének aukcicjan a kovetkezG eredmény sziletett: a
meghirdetett mennyiség névértéken 3 000 millio forint, a benyujtott sszes ajanlat névértéke 7
970 milli6 forint, a hatodik részletben forgalomba hozott 6sszmennyiség névértéke 12 520 milli6
forint volt, az atlagos eladasi ar (netté) 84 5527 %-ot tett ki.

2022. februar 22-én a Bank Gjabb, ezuttal két zold jelzaloglevél aukcidjat szervezte meg. A mar
forgalomban 1évé eredetileg 6 éves lejaratd, 3,5%-0s fix kamatozasu TZJ27NF1 masodik
sorozatrészletét 5, illetve a 10 éves lejaratu fix 5,75%-os kamatozasi TZJ32NF1 z6ld jeizaloglevel
elsé sorozatrészletét 3 milliard forint volumenben hirdette meg. Az aukcidk soran az eredetileg 6
éves lejaraty zold jelzaloglevélbdl 7,45 milliard, a 10 éves lejaratubdl pedig 1,97 milliard forint
vételi ajanlat ker(lt elfogadasra.

Eurdpai zold védjegy

A Takarék Jelzalogbank Nyrt a magyar jelzalogbankok koziil elséként csatlakozott az eurdpai zold
védjeggyel rendelkez6 nemzetkozi bankok kéréhez 2022, februar 21-én. Az EEML olyan minGségi
védjegy, amely egyértelm(ivé teszi a fogyasztoknak, a hitelezGknek és a befektetéknek, hogy a
Takarék Jelzalogbank az energiahatékonysagot figyelembe véve refinanszirozza a
jelzaloghiteleket, legyenek azok vasarlasi, épitési, vagy felljitasi cell lakossagi vagy
kereskedelmi hitelek. Az EEML védjegy célja, hogy globalis referenciava valjon a hitelintézetek
és pénziigyi befekteték szemében. A védjegy jelentds mértékben néveli a Bank hirnevét (Az
EEML Tanacsadd Testliletének tagja a Magyar Nemzeti Bank is.)

Magyar Bankholding Zrt. kotvénykibocsatas

A szovetkezeti hitelintézetek integracidjarél és egyes gazdasagi targyl jogszabalyok
maodositasardl szolo 2013. évi CXXXV. térvény - 2021. oktdber 29. napjatdl hatalyos - 20/H. § (1)
bekezdése alapjan az Integraciés Szervezet - a hitelintézetek integracioja céljainak
megvaldsulasa érdekében - koteles vagyonat az Integracios Szervezet tagja felett ellenérzd
befolyast gyakorlo, tagallami pénziigyi holding tarsasag anyavallalata, azaz a Magyar
Bankholding Zrt. altal kibocsatasra keriild, huszéves lejarati es az Allamadéssag Kezels Kézpont
Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag honlapjan kdzzétett allampapir-atlaghozamnak megfelelé
kamatozasu kdtvényekbe fektetni 2022. januar 31. napjaig azzal, hogy a Magyar Bankholding Zrt.
az Integracids Szervezet e rendelkezésen alapulé megkeresésében meghatarozott értéken
koteles a kotvények kibocsatasara.

A Magyar Bankholding Zrt. kdzgy(ilése a 2022. januar 20. napjan meghozott hatarozataval
elrendelte a kotvénykibocsatast. A kozgylilési hatarozat alapjan kibocsatasra kerult az MBH
2042/A elnevezési (ISIN kod: HU0000361282) kotvény, melyet a térvényi hataridon belll le is
jegyzett az Integracios Szervezet. lgy 2022. januar 31. napjaval az Integraciés szervezet
értékpapirszamilajan jovairasra kerilt 3.794 db 50 millié forint névértékl, MBH 2042/A. kotvény,
mig a Magyar Bankholding Zrt., mint kibocsaté szamlajan pedig jovairasra kerlt a kotvények
ellenértékekeént, 99,22%-os jegyzési arfolyamon szamolva 188.220,34 millié forint 0sszeg.

Orosz Ukran haboru

2021 negyedik negyedévének lezarasa utan fontos valtozast hozott a gazdasagi kornyezetben a
2022 februar végén kibontakozo orosz-ukran konfliktus. A geopolitikai konfliktusok hozzajaruinak
a novekedési kilatasok bizonytalansagahoz. 2022 elsé két honapjaban kibontakozo kedvezd
gazdasagi kilatasokat fellirta a konfliktus. A kedvezd gazdasagi kilatasok mar korabban is
atadtak a helyiiket a borGisabb novekedési kilatasoknak és a novekvé inflacios nyomasnak, és
ezeket a tendencidkat a haborG tovabb sulyosbitotta. A konfliktus, valamint az Oroszorszag és
Fehéroroszorszag ellen valaszul bevezetett szankciok stratégiai fontossagu iparagakat érintenek,
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és fokozzak a mar hénapok 6ta fennallo kereslet-kindlati strlédasokat. A folyamat intenzivebb
inflacios nyomas iranyaba hat, az alapanyagok hianya és az arnyomas a termékek korabbinal
szélesebb korére terjed ki.

A jegybankok reagaltak a magas inflaciora (az eurézéndban inflacidja februarban 5,8%-kal
emelkedett év/év alapon a januari 5,1% utan. A hazai arnyomas februarban 8,3%-ra emelkedett
év/ev alapon a januari 7,9%-r6l.) Az ECB marciusi kamatdontd Ulésén még véltozatlanul hagyta
az eurdzona kamatkondiciéit, ugyanakkor a jegybank felgyorsitotta a hagyomanyos
eszkozvasarlasi programjanak (APP) kivezetési itemét, amely 2022. janiusban zarulhat,
kamatemelésre legkorabban ezutan keriithet sor. A Magyar Nemzeti Bank a februar végétsl
kibontakozo folyamatokra reagalva marcius 8-an 100 bazisponttal 6,4%-ra emelte a kamatfolyosé
fels6 részét jelentd O/N hitel kamatat, mikozben az alapkamat és az O/N betét kamata nem
valtozott. Az MNB marcius 10-én 5,85%-on hirdette meg az egyhetes betéti tenderét, ami 50
bazispontos effektiv kamatemelést jelent az el6z6 héthez képest (marcius 3-an 75 bazisponttal
5,35%-ra emelte az egyhetes betét kamatat). A magas inflacié visszafoghatja az idei lendiiletes
gazdasagi ndvekedést, mind az eurdpai, mind a hazai gazdasag tekintetében.

Az orosz-ukran haborus konfliktus nem okozott jelentés kdzvetlen lizleti hatranyt a Takarék
Jelzalogbank szamara, ahogyan a Magyar Bankholding tobbi tagbankja szamara sem. Mind a
Bank t6kehelyzete, mind pedig a likviditasi pozicidi stabilak, és elegendd tartalékkal rendelkezik.
Sem a lakossagi, sem a vallalati (igyfélkérben nem jelentkezett materidlis banki kdzvetlen
kockazat. Az érintett allamok irdnyaba a bankkdzi pénzpiaci limitek azonnal lezarasra keriiltek
(nem volt kitettség). Az igyfél poziciok fedezeti monitoringja megerdsitésre kerllt (nem volt tGigyfél
pozicié a fedezeti limit alatt).

A Bankholding egyik tagbankja sem rendelkezett érdemleges deviza nyitott pozicival, az
devizaarfolyam hektikus valtozasa nem okozott kdzvetlen veszteséget. A Magyar Bankholding
Stratégiai Elemz8kdzpontja folyamatosan monitorozza és elemzi a relevans pénz- és tékepiaci
valtozasokat. A forint arfolyamvolatilitasa a régios devizakéhoz hasonléan megnovekedett. Ennek
ellenére a normal lizletmenethez képest jelentésebb lakossagi deviza valtasi vagy deviza felvételi
keresletet a Bank nem tapasztalt. Az eszkdzarak esetleges valtozasa (beleérve a fedezetiil
szolgalé pénziigyi eszkdz0k és ingatlanokat) szintén a monitoring fokuszaban van.

A Bankhoiding valamennyi tagja eleget tesz az EU és amerikai szankcids tiltdlistak eléirasainak,
beleértve szamos oroszorszagi és fehéroroszorszagi kereskedelmi bank SWIFT-rendszerbdl vald
kizarasara vonatkozo kévetelményeknek. Az orosz és fehérorosz bankok jelentés hanyadanak
kizarasa a SWIFT-bdl ugyanakkor megneheziti a kereskedelmi és elszamolasi kapcsolatokat az
orosz relacidban érintett magyar vallalkozasok szamara.

Az orosz-ukran valsag kapcsan a kozvetett és kozvetlen érintettek MBH szint(i detektalasa
megtortént, azok utokdvetését rendszeres jelleggel elvégik a Tagbankok az MBH iranymutatasa
alapjan. Az egyes ugyfelekhez tartozé kockazatok azok stlyossaga szempontjabol rangsorolasra
keruinek az érintettség jellege, a kapcsolédo orszag, a tagbanki kitettségek, illetve az egyéb
rendelkezésre allé informaciok alapjan.

Attekintve a Takarék Jelzalogbank hitel és refinanszirozasi portfoliéjat a kovetkez6 mondhato el:
a vallalati portfélio nem jelentSs, a lakossagi portfélid esetében szokasos monitoring folyamatok
soran észlelt kockazat ndvekedéseket egyedileg kell azonositani, és a felmeriilés id6pillanataban
kezelni.
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