2021. aprilis 26. napjan kelt, 2024. szeptember 23. napjan elsé alkalommal és 2025. oktéber
13. napjan masodik alkalommal médositott

INFORMACIOS DOKUMENTUM

2026. aprilis 2. napjan elfogadott harmadik szamu egységes szerkezetli mddositasa a

WELLIS MAGYARORSZAG KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

altal 2021. februar 26. napjan 198 darab, 9.900.000.000 Ft 6ssznévértéki, Wellis 2031 Kdtvény
elnevezésii HU0000360250 ISIN szamu, az MNB Névekedési Kétvényprogramja keretében kibocsatott
kétvényekhez kapcsoldodoan

Wellis®

Forgalmazé és Fizetdé Bank: Kereskedelmi és Hitelbank Zartkoriien Miikédd Részvénytarsasag

FIGYELMEZTETES:

Jelen dokumentum, amely az Informéciés Dokumentum harmadik egységes szerkezetii médositdsa
nem minésiil a tékepiacrél sz6l6 2001. évi CXX térvény 21. § (8) és (9) bekezdésében foglait
informéciés dokumentum kiegészitésének, tekintettel arra, hogy a Kibocsaté kotvényeivel a
kereskedés 2021. mdjus 7. napjan mér megkezdédétt. A dokumentum elkészitésének célja, hogy
kézzétételével a Kibocsaté eleget tegyen irdnyadé tijékoztatssi kbtelezettségeinek, tovabbd, hogy
az attekinthetdség eldsegitésére egységes szerkezetben mutassa be az Xbond piacmikddtetdi
feladatokat ellité Budapesti Ertéktézsde altal jovahagyott informédciés dokumentum szerinti
tartalomhoz képest a kbtvényehet érinté azon szdmos és lényeges valtoztatdst, amiben a
Kibocsité, a kétvényesek és egyéb érintettek egymdassal megéllapodtak. Az Xbond piacmkodtetdi
feladatokat ellité Budapesti Ertéktézsde a dokumentumot nem vizsgaita, annak kézzétételérdl

déntést nem hozott.

A jelen Informéciés Dokumentum tartalmdért sem a Forgalmazd, sem harmadik személy nem vallal
feleldsséget a befektetdk, illetve barmely egyéb személy felé. Az Informdciés Dokumentummal
kapcsolatban kizirélag a Kibocsatét terheli felelésség, amelyre tekintettel a Kétvényekbe torténé
befektetés kiemelten kockdzatosnak mindsiil.

Jelen Informdciés Dokumentum nem tekinthetd és nem mindsiil a tékepiacrél sz6l6 2001. évi CXX.
torvény (a ,.Tpt.”) és az Eurbpai Parlament és a Tandcs 2017/1129 rendelete (a ,Prospektus
Rendelet”) alapjin tdjékoztaténak vagy alaptdjékoztatonak. Sem az MNB, sem mas feliigyeleti
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hatésag nem vizsgalta és nem latta el jovahagyasaval a jelen Informaciéos Dokumentumot, tovabba
a Budapesti Ertéktézsde (a ,,BET”), mint piacmiikédteté az Informéciés Dokumentum jévahagydsa
soran nem vizsgalta az abban foglalt informaciok megfelelé alatamasztottsagat és pontossagat,
illetve teljességét, amelyek tekintetében kizardlag a Kibocsatot terheli minden jogi felel6sség.
Ebbé6l a szempontbol a Kotvényekbe torténé befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az
esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az illetékes feliigyeleti hatésag altal jovahagyott
tajékoztato.

Tekintettel arra, hogy a Kotvények az MNB Noivekedési Kotvényprogramjanak keretében
értékpapir-aukcio, mint - a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelel6 - értékpapirra
vonatkozé nyilvanos ajanlattétel utjan keriiltek forgalomba, valamint a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95.
pontjara, amely egyértelmiivé teszi, hogy az értékpapirra vonatkozé nyilvanos ajanlattétel utjan
forgalomba hozott értékpapirok — amely esetek koérébe a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés
a) és c) pontja szerinti esetek is tartoznak - egyduttal nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapiroknak felelnek meg, a Koétvények nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak
minésiilnek.
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ELOZMENYEK

A Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag
(roviditett elnevezés: Wellis Magyarorszag Zrt.; székhely: 1118 Budapest, Budaodrsi ut 31/C;
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-048882; addszam: 25584864-2-44) (,Kibocsato”) mint Kibocsato altal, a
Magyar Nemzeti Bank altal elinditott NKP keretében kibocsatott, 6sszesen 198 darab 9.900.000.000 Ft
Ossznévértékli, névre szo6ld, dematerializalt, Wellis 2031 Kotvény elnevezésld kotvényeknek (a
,Kotvények”) BET &ltal m(ikodtetett XBond elnevezés(i multilateralis kereskedési rendszerbe térténé
regisztraldsa céljabdl Informaciés Dokumentumot készitett az XBond Altaldnos Uzletszabalyzat
rendelkezései szerint. A Budapesti Ertéktézsde Zartkoriien M(ikodé Részvénytarsasag (székhely: 1054
Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-044764;
addészam: 12853812-2-41) mint piacmikoédteté az Informaciés Dokumentumot a 44/XBond/2021.
szamu 2021. aprilis 12. napjan kelt hatdrozattal hagyta jova.

A BET a 2021. majus 5. napjan kelt, 48/XBond/2021. szdmU hatarozataban jévahagyta a Kibocsato altal
kibocsatott valamennyi, 6sszesen 198 darab, 50.000.000 forint névérték(i kétvényének a BET altal

e

napjanak hatalyaval.

A Kibocsaté a BET altal jovahagyott Informaciés Dokumentumot kozzétette a BET mint piacmiikddtetd
honlapjan 2021. aprilis 27. napjan, a Magyar Nemzeti Bank, mint Feligyelet honlapjan 2021. aprilis 26.
napjan, valamint a Kibocsatoé sajat honlapjan 2021. aprilis 26. napjan.

2022. oktéber 20. napjéan és 2023. oktdber 20. napjan kiadott értékelésében a hitelmindsité a Kibocsatot
“B-/Negativ kilatassal”, a Kotvényeket “B-" hitelminGsitési kategdriaba sorolta, amellyel rontotta a
Kibocsato és a Kotvények hitelminGsitését.

Az Informaciés Dokumentum 4.8 (b) (iv) (A) pontja értelmében, amennyiben a Hitelmindsité6 a
Kotvényeket ,B” vagy ,,B-” mindsitéssel latja el és legkés6bb a lemindsitést kovetd két éven belll (2x365
nap) a Koétvények nem kapnak ,B+” vagy annal magasabb hitelmindsitést, Rendkivili Visszavaltasi
Esemény kovetkezik be. Ennek alapjan amennyiben a Hitelmindsitd nem latta volna el a Kétvényeket
».B+"” vagy annal magasabb hitelmindsitéssel legkés6bb 2024. oktdber 19. napjaig, az Informacids
Dokumentum 4.8.(b) pontjanak (iv)(A) alpontja szerinti Rendkiviili Visszavaltasi Esemény kovetkezett
volna be 2024. oktdber 20. napjan, amelyre tekintettel a Kétvénytulajdonosok a 2024. szeptember 23.
napjan hozott kétvénytulajdonosi gy(lési hatdrozatban foglaltak szerint jévahagytdk az Informacios
Dokumentum els6 egységes szerkezet(i modositasat.

A Hitelmindsité 2025. majus 15. napjan a Kotvények ,B-" mindsitését megerésitette, ugyanakkor
felllvizsgalati statuszba (,under review for possible downgrade”) helyezte. Erre tekintettel a
Kotvénytulajdonosok a 2025. oktdber 13. napjan hozott kotvényesi gylilési hatdrozatban foglaltak
szerint jovahagyték az Informacidos Dokumentum masodik egységes szerkezet(i mddositasat.

A Hitelmindsit6 a Kotvények korabbi, 2025. majus 15-i mindGsitését 2025. november 5. napjan
megerositette.

A Kotvények Hitelmindsitd altali esetleges lemindsitésével kapcsolatos Rendkiviili Visszavaltasi Esemény

kovetkezményeinek el6zetes kezelése és a Kotvények lemindsitésén alapulé Rendkivili Visszavaltasi

Esemény kovetkezményei aldli atmeneti felmentése, valamint a Kétvények alapjan 2026. februar 26.

napjan esedékes tOke- atlitemezése céljabdl a Kétvénytulajdonosok a 2026. aprilis 2. napjan hozott
3
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kotvényesi gylilési hatarozatban foglaltak szerint jovahagytak az Informaciés Dokumentum harmadik
és jelenleg hatalyos egységes szerkezet(i modositasat.
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ALTALANOS TAJEKOZTATAS

Jelen informaciés dokumentum (az ,Informaciés Dokumentum”) a Wellis Magyarorszag
Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: Wellis
Magyarorszag Zrt.; székhely: 1118 Budapest, Budaérsi Ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-10-048882;
addszam: 25584864-2-43) mint Kibocsatd altal, a Magyar Nemzeti Bank altal elinditott NKP keretében
kibocsatott, 6sszesen 198 darab 9.900.000.000 Ft dssznévértékl, névre sz6ld, dematerializalt, Wellis 2031
Kotvény elnevezésii kotvényeknek (a ,Kétvények”) BET altal mikddtetett XBond elnevezés(i multilateralis
kereskedési rendszerbe torténd regisztraldsa céljabdl készilt, az XBond Altaldnos Uzletszabalyzat
rendelkezései szerint. A Budapesti Ertéktézsde zartkorlien M(ikods Részvénytarsasadg (székhely: 1054
Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-044764; addszam:
12853812-2-41) mint piacm(ikédtetd a jelen Informacidés Dokumentumot az 44/XBond/2021. szamu 2021.
aprilis 12. hatarozattal hagyta jova.

A Kotvények kibocsatasarol a Kibocsato kozgyllése (a ,Kozgyllés”), a 2021. januar 26. napjan meghozott
1/2021. (01.26.) szamu hatarozataval dontott. Jelen Informacidés Dokumentum nem tekintheté és nem
mindsul a Tpt. és a Prospektus Rendelet alapjan tajékoztatonak, alaptajékoztatonak vagy minimum
tajékoztatdnak.

A Ko6tvények Magyarorszagon, nyilvanos forgalomba hozatal keretében keriltek kibocsatasra, amely
kibocsatas a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a) és (c) pontjai értelmében mentesil a tajékoztatd
készitési és kozzétételi kitelezettség aldl. Jelen Informaciéos Dokumentum nem mindsul a Tpt. és a Bszt.
szerinti befektetési ajanlasnak, befektetési elemzésnek vagy befektetési tanacsadasnak. A jelen
Informaciés Dokumentumban foglaltak nem mindésiilnek tovabba ajanlattételnek, illetve értékpapir
vasarlasra vagy értékesitésre vonatkozo felhivasnak.

A jelen Informdciés Dokumentumban kozolt szamok és informaciok az ezen adatokhoz kapcsoldéddan
meghatarozott idépontra vonatkoznak. Amennyiben az adatokhoz kapcsolédéan nem kerillt id6pont
meghatarozasra, akkor az idObeliség tekintetében az Informacids Dokumentum eredeti elfogadasanak
napja, azaz 2021. aprilis 26. napja az iranyadd. A Kibocsatd nem vallal felelésséget a jelen Informacids
Dokumentum napjat kéveté események Informaciéos Dokumentumban valo feltlintetésére, illetve a jelen
Informacidos Dokumentumnak ezlUton torténd kiegészitésére - ide nem értve a jelen Informacios
Dokumentum BET mint piacm(ikodtetd altali jovahagyésa és a Kotvényekkel vald kereskedés megkezdése
kozott felmerlt azon lIényeges tényeket és korilményeket, amelyek a jelen Informaciés Dokumentum Tpt.
21. § (9) bekezdése szerinti kiegészitését eredményezik -, ezért a jelen Informaciés Dokumentum napjat
kovet6en bekovetkezett események pontossagat és helyességét illetéen a befektetoknek a Kibocsatdhoz
kell fordulnia.

A jelen Informéaciés Dokumentum terjesztése, illetve a Kotvények értékesitése egyes jogrendszerekben
jogszabalyi korlatozasok ald eshet. A Kibocsaté nem tett semmiféle olyan intézkedést Magyarorszagon
kiviil mas olyan orszégban, ahol az értékesitéshez vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre van szlikség,
amely a Kotvények értékesitését vagy a jelen Informacidés Dokumentum terjesztését lehetévé tenné. A
Kotvények mas orszagban nem kertltek kibocsatasra.

A Kibocsato a jelen Informacidos Dokumentumot kizardlag magyar nyelven készitette el.
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A Kibocsato a Kotvényeket nem regisztralta és nem is tervezi regisztralni mas allam vonatkozo jogszabalyai
alapjan, kulénésen az Amerikai Egyesilt Allamok Ertékpapir- és Tézsdefeliigyeleténél (US Securities and
Exchange Commission) az 1933. évi értékpapirokrél sz616 torvénye (az ,Amerikai Ertékpapirtorvény”)
alapjan.

Az Amerikai Ertékpapirtorvény S cikkelyének vagy mas allam alkalmazandé jogszabalyanak megfeleléen,
a Kotvényeket nem lehet amerikai dllampolgarsaggal rendelkez6 személy részére felajanlani, értékesiteni,
atadni, illetve a Kotvényeket nem lehet az Amerikai Egyesilt Allamok teriiletén felajénlani, értékesiteni,
atadni.

A jelen Informacios Dokumentumban feltlintetett egyes adatok és mutatok kerekitett értékek, ezért egyes,
ugyanarra a pénzlgyi teriletre vagy pénzigyi helyzetre vonatkozo pénzligyi mutatok és adatok kozott a
kerekitésbdl adodo (ideértve a kerekitéssel vagy kerekités nélkll hasznalt adatokbdl képzett mutatdkat és
pénzligyi adatokat) minimalis eltérések allhatnak fent.

A kibocsatasra kerilt Kotvényekre vonatkozdan a jelen Informacids Dokumentumban meghatarozottakon
tulmenbéen nincsen atruhazasi korlatozas. Amennyiben a jelen Informaciés Dokumentum atruhazasi
korlatozas alkalmazasat irja el6 és annak ellenére a Kétvényt atruhazzak, gy a Kétvényrendelet alapjan,
a korlatozasba Utk6z6 atruhazas semmis.

A Kibocsatoval 6sszefiigg6 elorejelzések és varakozasok

A jelen Informaciés Dokumentum a Kibocsatoval 06sszefliggé, nem-pénzligyi elGrejelzéseket és
varakozasokat tartalmazhat, ideértve kulondsen (de nem kizardlagosan) azokat a rendelkezéseket,
amelyek “tervez”, “gondol”, “arra szamit”, “szandékozik”, “el6rebocsat” vagy ezekhez hasonld
kifejezéseket hasznalnak. Ezek a kifejezések a Kibocsatd jelenlegi varakozasait tlkrozik olyan jovébeli
eseményekre vonatkozdan, amelyek jelent6s bizonytalansagot hordoznak magukban. A fentiek

Y

tovabba a gazdasagi és szabalyozasi kérnyezettel kapcsolatos varakozasaira.

A jelen Informaciéos Dokumentum nem tartalmaz pénzligyi el6rejelzést. A Kibocsaté felhivja a befektet6k
figyelmét, hogy a nem-pénzligyi el6rejelzések is jelent6s kockazatot és bizonytalansagot hordoznak,
amelyek kozil egyes elemek nem el6rejelezheték vagy szédmszer(isithetok. A jovdbeli események és
tényleges eredmények jelentdsen eltérhetnek a Kibocsatd jelenbeli varakozasaitdl. A Kibocsaté nem vallal
kotelezettséget barmely jovébeli varakozas Informacids Dokumentum napjat kovetd fellilvizsgalataért
illetve kiegészitéséért.

Piaci helyzetre vonatkozé informacidék és egyéb statisztikak

A jelen Informaciés Dokumentum szamos, a Kibocsaté mikodési szegmenseire, a piac méretére, a piaci
helyzetre és egyéb, az iparagra vonatkozd statisztikat, adatot és egyéb informaciét tartalmaz a
Kibocsatdval Osszefiiggésben. Amennyiben a jelen Informaciés Dokumentumban masképp nem kerlt
feltlintetésre, akkor ezek az adatok a Kibocsato sajat - tobb forrasbél vagy nyilvanosan elérhetd adatokbdl,
illetve a Kibocsaténak az értékesitésre és piacra vonatkozd tudasara alapozott - vizsgalataibol vagy
elemzéseibdl szarmaznak.

A Kibocsaté nem vallal felelésséget a jelen Informéaciés Dokumentumba foglalt, kiilsé forrasbdl szarmazé
adatok esetleges pontatlansagaiért és hibdiért. A Kibocsato felhivja a befektet6k figyelmét, hogy piaci
adatok és statisztikdk sok esetben jelentés bizonytalansdggal, spekulaciéval rendelkeznek és nem
feltétlendl tikrozik a valos piaci helyzetet.
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A Kibocsatd sajat, belsé elemzései - bar a Kibocsatd meggy6z6dése szerint megbizhatd informaciokat
tartalmaznak - nem kertltek hitelesitésre fliggetlen forrasbdl. A Kibocsatdé nem vallal felel6sséget ezen
informacidok helyességéért, teljességéért és pontossagaért (ideértve kilondsen a jelen Informacids
Dokumentum 6.4 pontjadban (A Kibocsaté legfontosabb piacai) szerepl6 informacidkat).
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FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Alulirott, Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté zartkorien Miik6do
Részvénytarsasag (székhelye: 1118 Budapest, Budadrsi ut 31/C; cégjegyzékszama: Cg.01-10-
048882; a ,Kibocsaté”; képviseli: Czafik Zsolt, vezérigazgatd) az alabbi nyilatkozatot teszi.

A jelen Informacios Dokumentumban szerepl6 informacidk az elvarhaté gondossag mellett, a
Kibocsatd lehet6 legjobb tuddsa szerint megfelelnek a tényeknek, és nem mell6zik azon
korilmények bemutatdsat, amelyek befolyasolhatndk az informaciékbdl levonhaté fontos
kovetkeztetéseket.

A jelen Informaciéos Dokumentum a valdésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmazza,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Kétvények, valamint a Kibocsato
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

A Kibocsatét a jelen Informaciés Dokumentum kozzétételétdl szamitott ot (5) évig terheli a
felelésség a jelen nyilatkozatban vallaltak tekintetében, amely felel6sség a Kibocsatd altal
érvényesen nem korlatozhatd vagy zarhato ki.

Budapest, 2021. aprilis 26.

Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag

Czafik Zsolt

vezérigazgaté

4062325.12



BEJEGYZETT KONYVVIZSGALO
A pénziigyi informaciok altal lefedett idészak kényvvizsgaléja

A Kibocsato a jelen Informacios Dokumentumhoz csatolt, 2019. évi altalanos lzleti évet zard egyedi
beszamoldjat, illetve a jelen Informaciés Dokumentum 12. fejezetébe (Megtekinthets
Dokumentumok) hivatkozassal beépitett, 2018. évi altaldnos Gzleti évet zar6 egyedi beszamoldjat
a PKI Konyvvizsgalo Iroda Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhelye: 2120 Dunakeszi, F6 ut 134.;
cégjegyzékszama: Cg.13-09-070675; Magyar Koényvvizsgaldi Kamarai nyilvantartasi szama:
000622) auditalta.

A konyvvizsgald megbizatasa 2016.08.03. napjatol 2020.05.31. napjaig terjedt.

A Kibocsaté konyvvizsgalatdért a megbizatdssal érintett idétartam alatt személyében felelGs
kényvvizsgalo dr. Baracz Gabriella (nyilvantartasi szama: 006145) volt.

A PKI Konyvvizsgald Iroda Korlatolt Felel6sségli Tarsasadg és dr. Baracz Gabriella a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara tagjai.

A Kibocsato Uj konyvvizsgald megbizasa mellett dontott tevékenységi korének Osszetettsége és
novekedési stratégiaja miatt.

A Kibocsato jelenlegi kényvvizsgaldja

A Kibocsatd jelenlegi kényvvizsgaldja a BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Korlatolt FelelGsségu
Tarsasag (székhelye: 1103 Budapest, KGér utca 2/A C. ép.; cégjegyzékszama: Cg.01-09-867785;
Magyar Kényvvizsgaldéi Kamarai nyilvantartasi szama: 002387). A Kibocsato konyvvizsgalataért
személyében felelds konyvvizsgald Gaal Edmond (nyilvantartasi szama: 007299).

A kényvvizsgalé megbizatasa 2020.06.15 napjatdl 2023.05.31 napjaig tart.

A BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Korlatolt FelelGsségl Tarsasag és Gaal Edmond a Magyar
Kényvvizsgaldi Kamara tagjai.

KOCKAZATI TENYEZOK ES KOCKAZATKEZELES

A kotvényekbe torténd befektetés szamos olyan kockazatot hordoz magaban, amelyek felmertilése
jovbbeli, bizonytalan események bekdvetkezésétdl fligg.

A kotvényekbe torténd befektetés el6tt a befektetének sajat befektetési magatartasa, gazdasagi
helyzete, illetve kockazattliré képessége alapjan kell felmérnie a befektetés kockazati tényezdit és
a jelen Informaciés Dokumentumban szereplé 6sszes tovabbi informaciét. A jelen Informacios
Dokumentum jelen 3. fejezetében (Kockazati tényezGk és kockazatkezelés) kerlltek bemutatasra
azok a kockazati tényezdk, amelyeket a Kibocsaté 1ényegesnek tart a Kotvénybe térténé befektetés
szempontjabdl. Az itt felsorolt kockazatok azonban nem tekinthet6k az dsszes lehetséges kockazat
teljes és atfogd bemutatasanak. Felmerilhetnek olyan egyéb kockazatok is, amelyek jelenleg még
nem ismertek a Kibocsaté el6tt vagy, amelyeket jelenleg nem tekint Iényegesnek.

Az alabbiakban bemutatott kockazatok felmeriilése jelent6s hatassal lehet a Kibocsatd Uzleti
tevékenységére, mlkodésére, pénzligyi-, vagyoni-, jovedelmi helyzetére vagy kilatasaira.
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3.1

A piacra és az iparagra jellemz6 kockazatok
Makrogazdasagi tényezok

A Kibocsatd tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, stratégiai célorszagai, és a
globalis makrogazdasagi kornyezet alakuldsanak. A gazdasagi novekedés, munkanélkiliség, a
magyar orszagkockazat, az inflacid, az allampapirok hozamgorbéjének, valamint az allamhaztartasi
hianynak az alakuldsa alapvetd hatast gyakorolnak az (zleti kérnyezetre. A makrogazdasagi
kornyezet esetleges kedvezGbtlen alakuldsa negativan hathat a Kibocsatd egyes tevékenységeinek

joévedelmezOiségére.
Gazdasagpolitikai kockazat

A magyarorszagi és regionalis politikai helyzetet érint6é esetleges kedvezlGtlen valtozasok a

Kibocsaté miikédésére és eredményességére negativ hatast gyakorolhatnak.
A COVID-19 virus varhat6 hatasa

A koronavirus-jarvany a gazdasagi élet 0sszes szerepljére is komplex (els6sorban negativ), ma
még nehezen szamszerlsithetd hatast gyakorol. Veszélyt jelent a Kibocsatd és a partnerek
munkatarsai és dolgozoi egészségére. Nem zarhatd ki, hogy a COVID-19 virus és az azzal
kapcsolatos intézkedések miatt a jov6ben a gyartas és az értékesités lelassul, a koltségek

emelkednek, a vevék nem vagy késedelmesen teljesitenek, a finanszirozas nehézségekbe Utkozik.

Ugyanakkor a jelen Informaciés Dokumentum id6pontjaig a COVID-19 jarvanyhelyzet miatt
bevezetett kilonboz6 korlatozd intézkedések a Kibocsaté miikédésére és bevételeire nem
gyakoroltak érdemben kedvezétlen hatast, mi tobb a Kibocsaté tekintetében a termékek iranti
kereslet, illetve a megrendelések szama kimutathatdéan novekedett a COVID-19 jarvannyal érintett

idészakban.
Munkaerohiany

A szektorban jelenleg Magyarorszagon hiany van képzett munkaerében. A munkaeré hianya vagy

a munkaerdkinalat szlikdssége hatassal lehet a Kibocsatd pénzligyi, jovedelmi helyzetére.
Adézasi szabalyok valtozasabol eredo6 kockazat

A Kibocsatoéra jelen Informaciés Dokumentum napjan vonatkozd addzasi, jarulék- és illetékfizetési
szabalyok valtozhatnak a jovében. Az addszabalyok gyakran és nagymértékben, Magyarorszagon
akar visszahatd hatallyal is mddosulhatnak, amely hatassal lehet a Kibocsatéd arbevételére és

eredményességére.
Versenyhelyzet

A masszazsmedence gyartasanak és forgalmazasanak piacan jelentds kapacitdsokkal és pénzligyi
erével rendelkez6 tarsasagok versenyeznek. Az erbs verseny szamottevd, el6re nem lathatd
fejlesztéseket, befektetéseket tehet szlikségessé, akar hatdssal lehet a Kibocsatd termékeinek
arara vagy novelheti a Kibocsatd koltségeit, amelyek esetlegesen negativ hatdssal lehetnek az

eredményességére és nyereségességére.
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3.2

Gyenge mindségl termékek kinalata

A masszazsmedence piacon megjelentek olyan gyartdk is, amelyek alacsony mindségl
masszazsmedencéket kindlnak olcsd aron. Termékeik olcsé alapanyagokbdl készllnek,
élettartamuk révid és funkcidik korszerltlenek, akar egészségligyi problémakat is okozhatnak.
Ezen masodrend(i termékek iranti kereslet vagy elégedetlen vasarldk élménye kihatassal lehet a

Kibocsatd arbevételére és eredményességére.
Luxus termékek iranti kereslet

A Kibocsatd arbevételének nagysagrendileg 80%-a masszazsmedence értékesitésbdl szarmazik,
amely luxus terméknek szamit. A Kibocsato termékeivel olyan tarsadalmi rétegeket céloz, amelyek
megfeleld mennyiségli rendelkezésre all6 jovedelemmel és helykapacitassal rendelkeznek.
Amennyiben a makrogazdasagi kornyezet kedvezétlenre fordul és a lakossag rendelkezésre alld
jovedelme csokken, a luxus termékek iranti kereslet visszaeshet, amely a Kibocsato arbevételére

és eredményességére hatassal lehet.
EpitSiparral val6 erés korrelacioé

Historikusan a masszazsmedence piac erdsen korreldl az épitdiparral, amely pedig jelent6sen kitett
a gazdasagi valtozasoknak. Az épitGipar kedvezbtlen alakuldasa a Kibocsatéd stratégiai

célorszagaiban negativan hathat a Kibocsatd arbevételére és jovedelmezbségére.
A Kibocsatora jellemzo kockazatok:

A novekedés kockazata

A Kibocsatd novekedési fazisban van, beruhazasok, partnerhdlézatdnak bdvitése, illetve sajat
bolthalézatanak kiterjesztése révén szeretné piaci részesedését novelni Magyarorszagon és a
stratégiai célorszagokban. Ez a novekedési stratégia jelentds tokeraforditast igényel. A Kibocsatd
azonban nem tudja garantdlni, hogy a stratégia sikeres lesz. A stratégia sikertelensége karos

hatassal lehet a Kibocsatd pénziigyi, jovedelmi helyzetére.
Beruhazasokkal kapcsolatos kockazatok

A Kibocsatd lzleti tervében fontos szerepet jatszanak a beruhdzasok. A Kibocsatd a projektek
megvaldsitasanak el6késziletei soran gondos muiszaki- gazdasagossagi tervezést végez, azonban
a kils6 tényezdk okan mégsem zarhatd ki az egyes projektek megvaldsitasanak idébeli elhtizodasa
vagy a tervezettnél magasabb koltségszintnél torténé megvaldsitasa, amely negativ hatassal lehet

a Kibocsatd eredményességére.
Uzemeltetési kockazatok

A Kibocsaté gazdasagi teljesitménye fligg a termelés megfelel6 mikodésétdl. Az eredményes
mikodést befolydsolhatjdk nem vart karbantartdsi vagy felljitasi koltségek; (zemsziinet vagy
ledllas az eszk6zok meghibasodasa miatt; informatikai rendszerek meghibasodasa; az lizemeltetési

koltségek valtozdsa; esetleges, a termelés sordn bekovetkezett hibdk. A Kibocsaté az

13

4062325.12



Uzemeltetéssel 6sszefliggé kockazatokat a folyamatok, rendszerek ellenGrzése mellett sem tudja
kizarni.
Hatésagi kockazat, kulcsfontossagi engedélyek és mindsitések

A Kibocsatd tevékenységeinek végzéséhez szamos szakhatdsagi engedélyre van sziiksége. A
Kibocsatd minden téle telhet6t elkovet a jogszabalyi és hatdsagi eldirdsoknak valé megfelelés
érdekében, de ha a hatdsagok nem hosszabbitjak meg a tanusitvanyokat, mindsitéseket és
engedélyeket, az jelent6sen korlatozhatja a Kibocsatd tevékenységét, amely negativ hatast

gyakorolhat eredményességére.
Kornyezetvédelmi kockazat

A Kibocsatéra vonatkozd kornyezetvédelmi szabalyozasnak esetleg kedvezotlen valtozasa
tobbletkoltségekkel terhelheti a Kibocsatot. A Kibocsatd rendelkezik a sziikséges kérnyezetvédelmi
engedélyekkel, szabalyzatokkal, szakérté személyzetik pedig a tevékenység altal megkivant
fokozott gondossaggal latja el munkajat, azonban eléfordulhat olyan rendkivili esemény, amely az
érintett tarsasag kornyezeti karmentesitési kotelezettségét vonhatja maga utan vagy birsag
kiszabasahoz, illetve az érintett tarsasaggal szemben kovetelések polgari peres Uton torténd

érvényesitéséhez vezethet.

Uj foldrajzi piacokra torténé belépés kockazata

s

a makrogazdasagi, Uzleti, szabalyozasi vagy jogi kornyezet esetleges kedvezétlen alakulasa

negativ hatassal lehet a Kibocsatd eredményességére.
Finanszirozasi kockazat

A Kibocsatd az uzleti mikodéséhez esetenként bankhiteleket vesz igénybe, amelyeket (zleti
modelljének fenntartdsa érdekében hossz( tavon is igényelni fog. A hitelintézeti finanszirozas
standard biztositékai a Kibocsatoé jogain, kdvetelésein és vagyontargyain térténd biztositékalapitas
(ideértve tobbek kozott a finanszirozo javara alapitott jelzalogjogot, évadékot, vételi vagy
el6vasarlasi jogot, illetve tulajdonjog targyat terhel6 egyéb biztositékokat). Fenndll annak a
kockazata, hogy a Kibocsatd egyes, a bankhitelekhez kapcsolodd kotelezettségeinek nem, vagy
nem idGben tesz eleget és ezaltal a hitel- illetve koélcsonszerz6désben vallalt kotelezettségeit,
kovendnsokat megsérti. Ennek kovetkeztében hatranyos jogkdvetkezmények érhetik a Kibocsatot,

ami hatassal lehet a Kibocsatoé Uzleti miikodésére, vagyoni illetve pénzligyi helyzetére.

A meglévl bankhitelszerz6dések lejaratakor kockazatnak mindsiilhet, hogy a Kibocsaté nem, vagy
nem teljes 6sszegben, vagy hatranyosabb feltételrendszer mellett lesz csak képes refinanszirozni

a fennalld hiteleit. Ebben az esetben az is el6fordulhat, hogy a Kibocsaténak valtoztatnia kell a

PN

Vevokockazat

A Kibocsatd diverzifikalt vevlstrukturdval rendelkezik, de egy jelent6sebb partner elvesztése

kockdazatot jelenthet. Ezen tul a Kibocsaté kitett a vevli nemfizetésébdl szarmazéd kockazatnak is.
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Amennyiben a Kibocsaté valamelyik jelent6sebbnek minGsiil6 vevéje, illetve jelentdés szamu vevdje
nem vagy késedelmesen teljesiti a Kibocsato felé a fizetési kotelezettségét az a Kibocsatd szamara

veszteséget okozhat.
Alapanyagarak elmozdulasanak kockazata

A Kibocsaté alapanyagkéltsége a koltségszerkezetének nagy hanyadat jelenti, igy az

alapanyagarban végbemend enyhe dragulas is érdemi hatast gyakorolhat az eredményességre.
Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata

A Kibocsatd arbevételének és koltségeinek jelent6s része devizaban realizalddik. A kilonb6z6
devizak egymashoz viszonyitott arfolyammozgasa mindig hordoz kockazatot magaban. A
kedvezétlen arfolyamvaltozas a Kibocsatd altal alkalmazott kockazatcsdkkentési technikakkal

egyltt is negativ hatassal lehet a Kibocsaté lzleti tevékenységére és eredményességére.
Szallitoi kockazat

A Kibocsato diverzifikalt szallitoi struktiraval rendelkezik, de egy jelent6sebb partner elvesztése

kockazatot jelenthet, amely negativan hathat a Kibocsaté eredményességére.
Szallitasi koltségekhez kapcsol6do kockazat

A Kibocsatd tevékenységei folytatdasa soran jelent6és mértékben tamaszkodik, kézuti, 1égi, illetve
vasUton és vizen torténé fuvarozasra. A szallitasi koltségek ndvekedése negativan hathat a
Kibocsaté eredményességére.

Az iigyvezetés legfontosabb tagjainak elvesztése

A Kibocsatd teljesitménye és sikeressége nagymértékben fligg vezetdi és kulcsfontossagu
alkalmazottai tapasztalatatdl és rendelkezésre allasatol. A vezeték és kulcsfontossagu

alkalmazottak tavozasa negativan befolyasolhatja a Kibocsaté miikodését és eredményességét.
Tulajdonosi kontroll megvaltozasa

A Kibocsaté tulajdonosai kozvetlentl is fontos szerepet téltenek be a gazdalkodas stratégiai és napi
iranyitasaban, ezért amennyiben ezt a szerepliket a tovabbiakban nem kivanjak, vagy tudjak

ellatni, akkor el6re nem lathat6 valtozasok kévetkezhetnek be a Kibocsato lizletmenetében.
Perek és hatésagi eljarasok

Bar a Kibocsato jelenleg nem fél olyan jogi eljarasban, amely lényeges negativ hatassal lehet a
pénzligyi helyzetére, a Kibocsatdé nem tudja garantalni, hogy barmilyen, a jévoben esetlegesen
meginditasra kerild jogi eljards eredménye ne lehetne negativ hatassal a Kibocsatd pénzlgyi

helyzetére.
Szamviteli elvek valtozasanak kockazata

A szamviteli szabalyok és standardok valtozasai jelentésen befolyasolhatjak, hogy a Kibocsatd
miként jeleniti meg pénzlgyi helyzetét és mikodési eredményét, illetve a kordbbi pénzligyi

informacidk 6sszehasonlithatatlansagat eredményezheti. Ezen valtozdsok nehezen megjdésolhatdk,
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3.3

ugyanakkor jelentGs hatast gyakorolhatnak a Kibocsatd szamviteli nyilvantartasara és beszamolo

készitési kotelezettségére.

A Kotvényekre vagy a Kotvényekbe torténé befektetésre jellemz6 kockazatok

Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar és unids jog az irdnyadd. Ennek megfeleléen nem
zarhatd ki, hogy a jelen Informacidos Dokumentum napjat kovetéen olyan jogszabalyi valtozas
kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kétvényekre.

A Kotvényekbe torténo befektetés szabalyozasa

Egyes befektet6k befektetési tevékenységliket szigord jogszabalyi és egyéb belsé elGirasok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiket egyes hatdsagok ellendrzik és felligyelik. Minden leend6
Kotvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultalnia és egyértelmien
megbizonyosodni arrdl, hogy a Kotvényekbe tortén6é befektetés megfelel a tevékenységére

vonatkozd jogszabalyoknak és egyéb elbirasoknak.
Nemteljesités kockazata

El6fordulhat, hogy a Kibocsatdé nem tudja teljesiteni a Kotvény alapjan fennallé kamat-, illetve
tOketorlesztési kotelezettségeit. A 4. fejezetben (Kétvényfeltételek) meghatarozott feltételek
megsértése esetén id6 el6tti visszavaltasi esemény kovetkezik be és a Kotvénytulajdonosok
Kotvény alapjan fennalld kovetelései az eredeti Lejarati Nap el6tt lejarttd valnak a 4. fejezetben
(Kétvényfeltételek) meghatarozottak szerint. Ebben az esetben nincs garancia arra vonatkozdan,

hogy a Kibocsato a Kétvény alapjan fenndlld kdveteléseket teljes egészében ki tudja elégiteni.
Inflacios kockazat

Az inflacid, mint a pénz vasarlderejének csokkenése is hatast gyakorol az értékpapirok hozamaira.
A befektetOk altal - a kotvényekre tekintettel - elért redlhozamot csdkkenti az inflacid mértéke,
ezért minél magasabb az inflacid annal alacsonyabb redlhozamot érhetnek el a befektetdk
értékpapir befektetéseik révén. Amennyiben az inflacid novekedése koévetkeztében az inflacid
mértéke eléri vagy meghaladja a kétvények nominadlis hozamat a redlhozam értéke nulla lesz,

illetve negativ tartomanyba fog esni.
Piaci kockazatok a kotvények arfolyamaval kapcsolatban

Mint minden értékpapir jelen Kotvény is arfolyamkockdzatnak van kitéve. A fix kamatozasu
kotvények arfolyamanak valtozdsa az altalanos piaci kamatkornyezet valtozasaival ellentétes
irdnyd. Amikor a piaci kamatok emelkednek a fix kamatozasu kotvények arfolyama esni fog, a piaci
kamatok csokkenése pedig az arfolyam novekedését vonja maga utdn. Az arfolyam
csokkenésének, illetve novekedésének mértéke a kotvények atlagos héatralévé futamidejének

(duration), a kotvény kamatanak, torlesztésének és az altalanos piaci kamatkérnyezet
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valtozdsénak fliggvénye. Amennyiben tehat egy befekteté nem tartja meg lejaratig a Kotvényt,

elképzelhetd, hogy veszteséget realizal a kamatkornyezet valtozasa kovetkeztében.
Portfolio-osszetételi kockazat

Kell6 tapasztalattal és szaktudassal rendelkezé befektet6k oly mddon allitjdak 6ssze a befektetési
portfélidjukat, hogy a portfolidban taldlhatd egyes befektetési eszkézok jol tudjanak teljesiteni
akkor, amikor a portfélioban talalhatd mas befektetési eszk6z6k gyengébben teljesitenek, illetve
ezen befektetési eszk6zOk kockazata jelent6sen megnd. El6fordulhat, hogy a Kétvényekbe torténd
meglévl elemei és a Kotvények kozott pozitiv korrelacio all fent, ezért egylttes hatasait tekintve
a portfdlié kockazatat novelik.

A kotvényekbe torténo befektetés kockazata

Minden befektetének sajat befektetési magatartdsa, gazdasagi helyzete, illetve kockazattlrd
képessége alapjan kell felmérnie a kdtvényekbe vald befektetés kockazatait. A mérlegelés soran

kulonosen a kovetkezd tényezoket kell figyelembe venni:

() rendelkezik-e a megfeleld szaktudassal és tapasztalattal a kotvények-, a kotvényekhez
kapcsolédd kockazatok-, illetve a jelen Informaciés Dokumentumban foglalt informacidk
értékelése szempontjabdl;

(ii)  rendelkezik-e a megfelel6 szaktudassal-, illetve a megfelel6 analitikai eszk6zokkel a
kotvények értékelésével 6sszefliggésben, kiilonos tekintettel a sajat pénzligyi helyzetének
tekintve;

(iii) rendelkezik-e megfelel6 pénzligyi forrasokkal és likviditassal a kotvényekhez kapcsolodo
kockazatok kezelése érdekében; és

(iv) rendelkezik-e megfelel6 szaktudassal a lehetséges gazdasagi valtozasok, azok hatasai, -
ideértve kulénosen, de nem kizardlagosan a piaci kamatok és egyéb faktorok valtozasanak
kotvényekre gyakorolt hatdsait - illetve a kockazatviselési képességének felmérése

szempontjabol.

Nem javasolt a koétvényekbe torténé befektetés, amennyiben a befektetd nem rendelkezik
megfeleld szaktudassal (sajat maga vagy pénzligyi tanacsadoi révén) annak megallapitasa irant,
hogy a kotvények hogyan fognak teljesiteni valtozd piaci korilmények és feltételek hatasara -
ideértve kilonosen, de nem kizarélagosan a piaci kérilmények valtozasanak arfolyamra, hozamra

és teljesitésre gyakorolt hatasait - illetve a kotvényekbe tortén6 befektetés milyen hatassal lehet

. s

A kereskedés felfliggesztésének kockazata

Amennyiben a Kibocsaté nem teljesiti az alkalmazandé jogszabalyok, rendeletek és az XBond
Altaldnos Uzletszabalyzat (jelen Informaciés Dokumentum keltezésekor a Masodik Konyv, II.
fejezet 12. pontja és V. fejezet 17. pontja) altal eldirt kotelezettségeket az MNB illetve a BET
jogosult a Kotvények kereskedésének felfliggesztésére. A felfliggesztés idGtartama alatt a
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Kotvények eladasa és megvasarldsa nem lehetséges, ezért egy esetleges felfliggesztés negativ
kovetkezményekkel jar a Kotvények likviditasara nézve. A Kotvények XBond multilateralis
kereskedési rendszeren kivilili eladdsa valdszinlleg alacsonyabb &ron lehetséges, ezért a

kereskedés felfliggesztése a Kotvények arara is negativ hatassal lehet.
Az értékpapirlistarol torténo torlés kockazata

Amennyiben a Kibocsatdé nem teljesiti az alkalmazandd jogszabalyok, rendeletek és az XBond
Altaldnos Uzletszabdlyzat (jelen Informaciés Dokumentum napjan a Masodik Kényv, IV. fejezet 13.
pontja és V. fejezet 17. pontja) altal eldirt kotelezettségeket az MNB illetve a BET jogosult a
Kotvények értékpapirlistarol vald torlésére. Amennyiben a Koétvény az értékpapirlistardl torlésre
kertl a befektet6k elveszitik az XBond multilateralis kereskedési rendszeren valdé kereskedés
lehetGségét, amely negativ kbévetkezményekkel jar a Kotvények likviditasara nézve. A Kétvények
XBond multilaterdlis kereskedési rendszeren kivili eladasa valdszinlileg alacsonyabb &ron

lehetséges, ezért a kereskedés felfliggesztése a Kotvények arara is negativ hatassal lehet.
A piaci arfolyam volatilitasanak kockazata

A Kotvények piaci arfolyamara- és a piaci arfolyam ingadozasara befolyast gyakorolhatnak tobbek
k6zo6tt a makrogazdasagi folyamatok, a Kibocsatd aktualis vagy (el)vart mikoédési eredményei, a
Kibocsatd versenytarsai altal elért eredmények és végrehajtott beruhazasok, a Kibocsatd piacait
érint6 gazdasagi hatasok és jogszabalyi valtozasok, a befektetési- és pénzligyi elemzdk altal
készitett pénzligyi elemzések és elGrejelzések, a Kotvények egy nagyobb mennyiségét érinté
tervezett tranzakcidok és egyéb befolyasold tényezOk, ideértve a Kibocsatora és a Kotvényre
vonatkozd hitelmindsitést és a Kotvények kereskedési helyszinét (forgalom, likviditas, termékek
kore stb.) is. A kotvénypiacok altalanos illikviditdsara tekintettel a keresleti és kinalati oldalon
bekovetkez6 - akar kisebb - valtozasok jelentésen névelhetik a Kotvény arfolyamanak volatilitasat.
Az elmult években a globalis pénzligyi piacokon jelentds, a befektetOk negativ varakozasai altal
generalt ar és mennyiségi ingadozas volt tapasztalhatd, ennek megismétlédése negativ hatassal
lehet a Kotvények piaci arfolyamara, fliggetlentl a Kibocsaté mikodési eredményétél, pénzigyi
kondiciéitdl vagy hitelmindsitésétol.

OTC-piac hianyanak kockazata

A Kotvényekkel kapcsolatos OTC-piac (‘over the counter”) hidanya a Kotvények piaci aron vald

eladasat jelentésen megneheziti. Nincs garancia arra vonatkozdan, hogy a Kotvények likviditasa

és kereskedése biztositott az OTC-piacon, illetve hogy ezek aktiv és likvid piaca kialakul a jovOben.
A masodlagos piac likviditasanak kockazata

Fennall a kockazata, hogy a Kotvényekkel kapcsolatban nem alakul ki szdmottevé forgalom a
masodlagos piacon, ezért a Kotvények illikvid értékpapirnak fognak mindsilni. Az NKP keretében
kibocsatott kotvények esetén az értékpapirok masodlagos piacan (ideértve a szabélyozott piacot
és multilaterdlis kereskedési rendszert) arjegyzé mikodik koézre, aki kétoldali (vételi és eladasi)
ajanlatokat tesz a Kétvények likviditdsanak biztositasa érdekében az NKP Terméktajékoztatdban

foglaltak szerint. Azonban az arjegyzési tevékenység nem biztositja, hogy a befektetd a tervezett
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aron (és hozammal) tudja megvasarolni vagy értékesiteni a Kétvényt és el6fordulhat, hogy a
Kotvény lejaratig torténd tartasa szlikséges a befektet6 altal elvart hozam elérése érdekében. Az
arjegyz6 mikodésével és az arjegyzbre iranyadd rendelkezésekkel Osszefliggésben tovabbi

informaciok az NKP Terméktajékoztatoban talalhatéak az MNB honlapjan.
Hitelmindsitési kockazat

A HitelminGsit6 a Kibocsatot “BB/Stable”, a Kotvényeket “BB-" hitelmindsitési kategdridba sorolta,
amely hitelminGsités 2021. januar 22. napjan kerilt kozzétételre a HitelminGsitd honlapjan. 2022.
oktdéber 20. napjan és 2023. oktéber 20. napjan kiadott értékelésében a Hitelmindsitd a Kibocsatot
“B-/Negativ kilatassal”, a Kotvényeket “B-" hitelminGsitési kategoridba sorolta. Ezt kdvetben a
Hitelmindsitd 2025. majus 15. napjan a Kotvények ,B-" mindsitését megerdsitette, ugyanakkor
felllvizsgalati statuszba (,under review for possible downgrade”) helyezte amely mindsitést a
Hitelmindsitd 2025. november 5. napjan megerdsitett. Az NKP keretében kibocsatott Kétvényeknek

a lejarat napjaig hitelmindsitéssel kell rendelkeznie.

A Kibocsaté pénziligyi mutatdinak romlasa esetén a jelenlegi helyzethez hasonléan el6fordulhat a
Kibocsatd hitelképességének illetve a Kotvényeknek a Hitelmindsité altali lemindsitése. A
hitelminGsités romlasa kovetkeztében a Kotvénytulajdonosok veszteséget realizalhatnak a
Kotvényeiken (illetve el6fordulhat, hogy a Kotvényeket azok lejaratdig tartaniuk kell az altaluk
elvart hozam elérése érdekében) vagy a Kotvények olyan befektetési kategdriaba kerlilhetnek,

amely nem felel meg a Kétvénytulajdonos altal alkalmazott befektetési elveknek.

A Hitelmindsités tartos romlasa kovetkeztében a Kétvényekkel kapcsolatos fizetési ktelezettségek
lejartta és esedékessé valnak (lasd a ,Rendkivili Visszavaltasi Esemény” cim alatt), igy a
befektet6k veszteséget realizalhatnak a Kotvényeken. A Kibocsatdé a jelen Informacios
Dokumentum 4.8 (b) (iv) (A) pontban meghatarozott Rendkivili Visszavaltasi Esemény aldl 2028.
december 31. napjaig a jelen Informaciéos Dokumentum 4.8 pontja (Rendkiviili Visszavaltasi
Események) (b) (iv) (A) alpontjaban foglalt feltételekkel felmentésre kerllt. Tovabba a jelen
Informaciés Dokumentum harmadik egységes szerkezetli moddositéasaval a Kibocsatdé a jelen
Informacios Dokumentum 4.8 (b) (iv) (B) pontban meghatarozott Rendkivili Visszavaltasi
Esemény aldl 2026.augusztus 24. napjaig a jelen Informaciés Dokumentum 4.8 pontja (Rendkiviili
Visszavaltasi Események) (b) (iv) (B) alpontjdban foglalt feltételekkel felmentésre kerilt. Ennek
kovetkeztében a Kotvénytulajdonosok ezen felmentés id6szaka alatt nem jogosultak a fenti

hivatkozott Rendkiviili Visszavaltasi Esemény bekdvetkezéséhez kapcsolddd jogaik gyakorlasara.

Felhivjuk a figyelmet, hogy Hitelmindsitd altal a Kibocsatdval és a Kotvényekkel 0sszefliggésben
kiadott hitelmindsités nem mindslil a Kotvények megvasarldsara, eladdsara vagy tartasara
vonatkozd ajanlasnak, tovabba a hitelmindsités barmikor visszavonhatd illetve felllvizsgalhato a

Hitelmindsitd altal.
Biztositék és vagyoni biztositas hianyanak kockazata

A Koétvények kozvetlen, nem aldrendelt, a Garancia fennallasa alatt vallalati garanciavallalassal és
a Kezesség fenndllasa alatt készfizeté kezességvallalassal biztositott, azt kovetéen pedig

biztositatlan kotelezettséget keletkeztetnek a Kibocsaté szamara, amely pari passu rangsorolédik
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3.4

a Kibocsatdé mindenkori egyéb, kozvetlen, kizardlag vallalati garanciavallalassal és készfizetd
kezességgel biztositott - illetve a Garancia és a Kezesség megsz(inését kovetden nem biztositott -

és nem alarendelt kotvénybdl szarmazo kotelezettségeivel.

A Kibocsaté a Kotvényekre tekintettel nem nyuljt a Kotvénytulajdonosok részére semmilyen
biztositékot eszkdzein és bevételein. A Garant6rok a Kibocsatd Kotvényeken alapuld fizetési
kotelezettségeinek teljesitéséért a 4.11 (Biztositékok) pontban foglaltak szerint feltétlen és
visszavonhatatlan vallalati Garanciat nyujtanak a HitelminGsitési Felmindsités IdGpontjaig a
Kotvénytulajdonosok részére a Garanciavallald Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint. A Kezes a
Kibocsatd Kotvényeken alapuld fizetési kotelezettségeinek teljesitéséért a 4.11 (Biztositékok)
pontban foglaltak szerint feltétlen és visszavonhatatlan, hatarozott idejl és korlatozott 6sszegl
Kezességet nyujt a Kotvénytulajdonosok részére a Kezességvallalasi Nyilatkozatban foglalt
feltételek szerint. A biztositékok korlatozott korébdl és hatarozott idejébdl adéoddan, amennyiben
a Kibocsaté megsérti valamely Kotvénybdl vagy jelen Informaciés Dokumentumbdl eredd
kotelezettségét a Kotvénytulajdonosok elveszithetik a befektetett t6kéjliket vagy veszteséget
realizalhatnak a Kotvényeken. A Kétvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy
mas hasonld biztositas, igy a Befektet6-védelmi Alap) védelme, ezért a Kibocsaténak a
Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesités esetére harmadik személy helytallasaban nem
lehet bizni.

A Kibocsato a fennalld illetve jovOoben keletkezd finanszirozasi ligyleteihez biztositékul adhatja
eszkozeit, illetve bevételeit. Ennek értelmében, amennyiben a kdvetelések érvényesitésére kertil
sor, el0szor a zalogjoggal és egyéb biztositéki jogokkal rendelkezé hitelez6knek (preferalt
hitelez6k) térlil meg a kovetelésik, ezen hitelez6k a biztositékba adott eszk6zokbdl illetve
bevételekbdl elére soroltan térilnek. Ilyen esetben nem zarhaté ki, hogy a fennmaradé
vagyontargyak és a Kibocsaté fennmaradd tokéje nem lesz elegend6é a Koétvénytulajdonosok

koveteléseinek kielégitésére és a Kotvénytulajdonosok veszteséget realizalnak a Kotvényeiken.
Szamviteli megfontolasok

Bizonyos adoalanyokra specidlis szamviteli szabalyok és elvek alkalmazandodk. Javasoljuk a
befektet6k részére, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés el6tt egyeztessenek szamviteli és ado

tanacsaddjukkal.

Kockazatkezelési mechanizmusok

A Kibocsaté tisztaban van a jelen Informaciés Dokumentumban emlitett kockazatokkal. Az egyes
kockazatokhoz kapcsolédd korulményeket figyelemmel koveti, folyamatosan elemez és megfelel6
bels6 eljarasokat dolgoz ki azok kezelésére. A Kibocsatd rendszeresen felllvizsgalja és boviti
kockazatkezelési eljarasait.

A Kibocsato a kovetkezd kockazatokat kiilondsen, de nem kizaroélag, az aldbbiak szerint kezeli:

(@) Szallitéi kockazat: A Kibocsatd diverzifikalt szallitdi strukturaval rendelkezik és alternativ
szallitokkal rendelkezik szamos alapanyaghoz, az &arakat és min6séget folyamatosan
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(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

()

monitorozza egy keresztfunkcionalis szakmai team és alternativ megoldasokat keres a stabil
és gazdasagos ellatas érdekében, amennyiben azt szlikségesnek itéli. A Kibocsatd éves
el6rejelzés alapjan kot le termelési kapacitasokat a beszallitoknal a kritikus alapanyagok
esetén.

Vevlkockazat: A vevlk egy része a vételar teljes 6sszegét elGre fizeti vagy elbleget fizet. A
Kibocsatd a vevéit folyamatosan monitorozza. A Kibocsadtd minden vevlé szamara sajat
hitelkeretet hatdaroz meg, mint vallalhaté kockazat, amit a vevl elveszithet, amennyiben
hatralékban van.

MunkaerGhidny: A Kibocsatd beruhazasahoz olyan lehetdséget keresett, ahol nemcsak a
szlikséges kapacitasbdvités, hanem a munkaerd sz(ikosségének nehézsége is megoldodik.
Ennek érdekében a Kibocsaté Ozdon olyan ingatlant vasarolt, amely elézetesen az ABB gyéra
volt, és bezarasa 6ta jelent6s munkaer6 szabadult fel.

Uzemeltetési kockazatok: A gyartasledllas kockazatat a gépek és berendezések folyamatos
karbantartasa és a szigoru lzemeltetési elGirdsok csokkentik.

MinGségbiztositas: A Kibocsatd 50 fOs minGségbiztositasi osztallyal rendelkezik, akik a
termékek ellenGrzését végzik, illetve a minGségpolitikdért felelések. A Kibocsaté minden
medencéjét a gyartas folyamata soran tobb ponton ellen6rzi és a termék elkészlltét
kovetben teljeskorl vizvizsgalatnak veti ala.

Uj piacra Iépés kockazata: Az Uj piacra torténd belépés akar 2-3 évig is eltarthat a széleskor(i
terméktesztelés miatt: a folyamat elsé |épéseként a Kibocsatd attekinti a rendelkezésre allé
piaci informacidkat a termékekrol és a versenytarsakrdl, hogy megerdsitse a termékei iranti
helyi keresletet. Ezek eredményei alapjan a Kibocsatd stratégiai dontést hoz a piacra |épést
illetéen. A Kibocsaté a bevezetési datumhoz kozeli idGpontban termékbemutatdkat szervez
partnerei szamara, ahol ismertetik a termékek konstrukcidés, megjelenési Ujdonsagait,
tulajdonsagait.

Versenyhelyzet: A Kibocsatd kinai versenytarsai nem rendelkeznek jelentés markanév
reprezentaciéval és tervezd egységgel. A Kibocsatd sajat fejlesztésli termékei versenyeldnyt
élveznek a kinai termékekkel szemben. A Kibocsatonak minden piacén versenyelGnye a
diverzifikdlt, belép6tdl a prémium kategdridig terjed6 termékkindlat és ar-értékarany.

Arfolyamvaltozasbdl fakadd kockazat: Az arfolyamkockazatot enyhitik a részben euréban és
dollarban felmertl6 bevételek és kiadasok, ezen fellul a Kibocsatd sziikség esetén deviza
fedezeti Ugyleteket is kot.

COVID-19 virus kockdzat: A Kibocsatd prevencios és operativ tervvel rendelkezik a jarvany
karos hatdsainak mérséklésére. A terv tartalmazza - tobbek kozott - a maszkviselésre, a
kézfert6tlenité hasznalatara, a tavolsagtartasra és az otthonrdl végzett munkara vonatkozé
intézkedéseket, szabalyokat.
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4.1

(a)

(b)

AZ ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK - KOTVENYFELTETELEK

Az aldbbiakban kertilnek bemutatasra a forintban denominalt, névre sz4l6, a Garancia fennallasa
alatt vallalati garanciavallalassal és a Kezesség fennallasa alatt készfizet6 kezességgel biztositott,
azt kovetden pedig biztositatlan és fix kamatozasu kotvények (név: Wellis 2031 Kotvény; ISIN
kéd: HUO000360250; a ,Kotvények”) feltételei (a ,Kotvényfeltételek”). A Kotvények a Wellis
Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasag
(roviditett elnevezés: Wellis Magyarorszag Zrt.; székhely: 1118 Budapest, Budadrsi ut 31/C;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-048882; adoszam: 25584864-2-43) mint kibocsatd (a ,Kibocsaté”)
altal kerlltek kibocsatasra Un. értékpapirra vonatkozd nyilvanos ajanlattétel Gtjan a Prospektus
Rendelet 2. cikk (e) pontja szerinti mindsitett befekteték részére (amely kibocsatas a Prospektus
Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a) és (c) pontjai értelmében mentesilt a tdjékoztatd készitési és
kozzétételi kotelezettség aldl) (a ,Kibocsatas”). A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

A Kibocsato a 2001. évi CXX. a tékepiacrdl szolo torvény (a ,Tpt.”) 7. § (2) bekezdésével és a 9.
§ (1) bekezdésével Gsszhangban, a Kotvény feltételeit és adatait tartalmazd, értékpapirnak nem
mindsiild okiratot (az ,Okirat”) allitott ki és helyezett letétbe a KELER K&zponti Ertéktar Zartkoriien
M(kéd6 Részvénytarsasagnal (székhely: 1074 Budapest, Rakdczi Ut 70-72.; cégjegyzékszam:
Cg.01-10-042346; addszam: 10873151-2-44; ,KELER"). Az Okirat mindaddig a KELER-nél vagy
(amennyiben alkalmazandd) annak jogutddjanal marad letétben, ameddig a Kotvénytulajdonosok
a Kotvény alapjan fennalld valamennyi kévetelése kielégitésre nem kerdl.

Amennyiben a Kibocsatd a jelen Koétvényfeltételek szerint barmely Koétvényt a Lejarat Napjat
(ahogy az aldbb meghatarozasra kerllt) megel6z6en érvénytelenit, igy az Okirat torlésre kerl,
és a még fennalld Kotvények adatait tartalmazé Uj okirat (az ,Uj Okirat”) kerl elSallitasra és a
KELER-nél letétbe helyezésre annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a fennalldé Kotvények
szamanak valtozdasa nyomon kovethetd legyen. Jelen Kotvényfeltételek a Kotvények és
kovetkezésképpen az Okirat vagy az Uj Okirat (az esetnek megfeleléen) részét képezik.

Jelen fejezet az Informacidos Dokumentum egyéb fejezeteivel és mellékleteivel egyltt
értelmezendd.
Tipus, Eléallitasi forma, Kamatozas, Jogosultsag, Nyilvantartas és Felhatalmazas

Tipus

A Koétvények névre szdlo hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, amelyek egy teljes sorozatot
képeznek és egy részletben keriiltek kibocsatdsra a Tpt. 12/B. §, a 285/2001. (XI[.26.) a
kotvényr6l széldo kormanyrendelet (a ,Kotvényrendelet”) és a 2013. évi V. a polgari
torvénykonyvrél szélé torvény (a ,Ptk.”) rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozé minden egyes Koétvény a Tpt. 5.8 (1) bekezdésének 45. pontja
szerint azonos jogokat és kotelezettségeket testesit meg.

A Kotvények atvaltas atjan vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorldsaval nem adnak jogot
valamely mas értékpapir vagy egyéb pénzligyi eszkdz megszerzésére.

Kétvények elballitasi formdja

22

4062325.12



(c)

(d)

(e)

)

(9)

(h)

A Kotvények dematerializalt formaban kerltek kibocsatasra. A Kotvényeket nem lehet bemutatdra
sz6l6 formaban eldéllitani.

Kamatozas tipusa
A Koétvények fix kamatozasu kotvények.
Kétvények térlesztése

A Kotvények résztorlesztéses (ezen bellil nem egyenletes torlesztés() kotvények, amelyek a 4.7
Kotvényfeltételben (A Kétvények térlesztése - Amortizacié, Visszavaltas, Visszavasarlas)
meghatarozottak szerint térlesztenddek.

A hozam szamitdsa

Fix kamatozasu kotvények forgalomba hozatali hozama az a bels6 megtérilési rata, amely mellett
a fix kamatozasu kotvények utan jaré kamat és téke diszkontalt értéke megegyezik a bruttd, azaz
felhalmozott kamatokkal novelt forgalomba hozatali arral.

Tulajdonjog

A Ptk. 6:566.8-a (6) bekezdésének és a Tpt. 138.§-a (2) bekezdésének megfeleléen, a
~Kotvénytulajdonos”-ra vagy ,Kotvénytulajdonosok”-ra torténd hivatkozason barmely Kotvény
vonatkozasaban - az ellenkezé bizonyitasdig - azt a személyt vagy személyeket kell érteni,
aki(k)nek az értékpapirszamlajan a Kétvényeket nyilvantartjak (a ,Kotvénytulajdonos”).

Amennyiben jogszabaly eltéréen nem rendelkezik, a Kétvények barmely tulajdonosat, aki a fenti
bekezdéssel 6sszhangban szerezte meg a Kétvényeket a Kétvények teljeskord tulajdonosanak kell
tekinteni és akként kell kezelni minden tekintetben (fliggetlenil attdl, hogy a Kétvények alapjan
teljesitendd fizetések esedékesek vagy sem) és a Kotvény tulajdonosanak ily mddon térténdé
kezeléséért senki sem vonhato felelGsségre.

A Tpt. 6.§ (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a Kétvények nyomdai
uton eldallitott kotvényekké torténd atalakitasat.

KELER nyilvantartas

A KELER altal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartasként szolgal azon értékpapirszamla-
vezeték (az ,Ertékpapir-szamlavezetd”) azonositdsa tekintetében, akiknek a KELER altal
vezetett értékpapirszamlajan Kotvények keriiltek jovairdsra, valamint az egyes Ertékpapir-
szamlavezet6k altal vezetett értékpapirszamlakon jovairt Kotvények mennyisége vonatkozasaban.

Felhatalmazas

A Kotvények kibocsatasara a Kozgyllés 2021. janudr 26. napjan kelt 1/2021. (01.26.) szamu
hatarozataban foglalt felhatalmazas alapjan kerdlt sor.
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4.2

(a)

(b)

(c)

(d)

4.3

4.4

Névérték, Kibocsatas, Lejarat és Minosités
A Kétvények darabszama és névértéke
A Kotvények egy teljes sorozatot képeznek és egy részletben kerlltek kibocsatasra, amely sorozat

198 darab Kotvénybdl all.

Minden egyes K&tvény 50.000.000 Ft névértékkel (azaz 6tvenmillio forint) (a ,Névérték”) kerlt
kibocsatasra.

A Kotvények O6ssznévértéke 9.900.0000.000 Ft (azaz kilencmillidrd-kilencszazmillié forint).

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kidllitasanak és keletkeztetésének helye és ideje

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kidllitdsanak és keletkeztetésének helye minden esetben:
Budapest, Magyarorszag.

A Kotvények kibocsatasara 2021. februar 26. napjan kerllt sor (a ,Kibocsatas Napja”).

A Kotvények kibocsatasara nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan, aukcids eljaras keretében kerdlt
sor.

Kibocsatasi atlagar

A kotvények 104,3459 %-os atlagos eladasi aron kertltek kibocsatasra.

A Kétvények futamideje

A Koétvények futamideje 10 (tiz) év, amely a Kibocsatas Napjan kezdddott és amely 2031. februar
26. napjan ér véget (a ,Lejarat Napja”).

A Kotvények Statusza és Sorrendisége

A Kotvények a Kibocsato kozvetlen, a Garancia fennallasa alatt vallalati garanciavallalassal és a
Kezesség fenndlldsa alatt készfizet6 kezességvallaldssal biztositott, azt kovetéen pedig
biztositatlan, feltétel nélkili és nem alarendelt kotelezettségeit testesitik meg.

A Kotvények egymassal, a Kibocsaté mindenkor fennalld egyéb, kodzvetlen, kizardlag vallalati
garanciavallalassal és készfizet6 kezességgel biztositott, illetve a Garancia és a Kezesség
megszlinését kévetéen nem biztositott, és nem alarendelt kdtvénybdl szarmazd kotelezettségeivel
legalabb azonos, megkUlilonboztetés nélkili (Un. pari passu besorolasu) rangsorban allnak, kivéve
az esetleges, jogszabalyi elGirdasok révén els6bbséget élvez6 kotelezettségeket.

Mindésités

A Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5., 10785 Berlin, Németorszag; a ,Hitelmindsit6”)
a Kibocsatot 2021. januar 22-én “BB-/Stable”, a Kotvényeket “BB-" min0sitéssel latta el, amely
mindsitést 2022. julius 21-én még megerdsitett. Az elsé mindsités 2021. januar 22. napjan kerilt
kozzétételre a HitelminGsité honlapjan. 2022. oktéber 20. napjan és 2023. oktdber 20. napjan
kiadott értékelésében a Hitelmindsité a Kibocsatét “B-/Negativ kilatassal”, a Kotvényeket “B-"
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4.5

4.6

(a)

hitelminGsitési kategodridba sorolta. Ezt kovetdéen a Hitelmindsité 2025. majus 15. napjan a
Kibocsatoét ,CCC” mindsitéssel latta el, a Kétvények ,B-" mindsitését megerdsitette, és egyidejlileg
mindkét mindsitést felUlvizsgalati statuszba (,under review for possible downgrade”) helyezte,
amely mindsitést a Hitelmindsité 2025. november 5. napjan megerositett.

A Kotvények futamideje alatt a HitelminGsitd személye a Novekedési Kotvényprogram altal
tamasztott kovetelményeknek megfelel6en valtozhat.

A Kotvények mindsitése azok futamideje alatt évente felllvizsgalatra kertl a HitelminGsit6 altal. A
Kotvények és a Kibocsatd hitelmindGsitésének felllvizsgdlata a kapcsoldodd mindsitési (rating)
jelentésekkel egylitt kozzétételre kerlil a HitelminGsité és az MNB honlapjan, amelyhez a Kibocsato
hozzajarul. Ezzel Osszefiggésben a Kibocsaté vallalja, hogy a hitelminGsités éves
felulvizsgalataihoz sziikséges minden dokumentumot és informaciét a megdfelel6 idében a
HitelminGsit6 rendelkezésére fog bocsatani és a mindsitések soran vele mindenben egylttmikodik.

Atruhazhatésag

A Kotvények a KELER mindenkori szabalyzataival és elGirasaival 6sszhangban az elado értékpapir-
szamlajanak megterhelésével és a vevo értékpapir-szamlajan torténé jovairdsaval ruhazhatok at.
A jelen Kotvényfeltételben meghatarozottakon tul a Kibocsatd nem korlatozza a Kotvények
atruhazasat.

A KELER mindenkori szabalyzatai és el$irdsai a Kotvényeknek az Ertékpapir-széamlavezetdk érintett

értékpapir-szamlai kozotti atutaldsra vonatkozoéan meghatarozhatnak korlatozasokat és olyan
id6északokat, amelyek a Kotvénytulajdonosokra alkalmazandok és kotelezéek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatasra vonatkozo- vagy eldvasarlasi jog nem
gyakorolhato.

Kamat
Kamat

Minden egyes Kotvény kamata a kovetkez6:

(i) évi 3% (azaz harom szazalék) a Kibocsatas Napjatél kezd6dben 2024. szeptember 22.
napjaig,
(i) évi 3,5% (azaz harom egész 0t tized szazalék) 2024. szeptember 23. napjatdl kezdédden

a Hitelmindsit6i Felmindsités alapjaul szolgaldé hitelmindsités Kibocsatd altali kozzétételét
kovetd 4. napig feltéve, hogy Hitelmin&sit6i FelminGsités 2026. januar 30-ig bekovetkezik),

(i) évi 3% (azaz harom szazalék) a Hitelmindsit6i Felmindsités alapjaul szolgald hitelmindsités
(feltéve, hogy az 2026. januar 30-ig bekovetkezik) Kibocsatd altali kozzétételét kovetd 5.
naptol kezdédben,

(a ,Kamat”), amely utdlag, a Kamatfizetési Napokon kertl kifizetésre. A Kétvény a Lejarat Napjara

nem fizet kamatot. A Kibocsato koételezettséget vallal arra, hogy a HitelminGsit6i Felmindsités
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(b)

(c)

(d)

(e)

Id6pontjat kovetben, a HitelminGsitéi Felmindsités alapjaul szolgald hitelmindsités kozzétételét
koévetd 3 napon belll errdl a Kotvénytulajdonosokat értesiti.

Kamatfizetési Nap

A Kovetkez6 Munkanap Szabaly fliggvényében, minden egyes Kotvény tekintetében az elsé
kamatfizetési nap 2022. februar 26. napja, és minden tovabbi kamatfizetési nap a Kotvények
futamideje alatt az adott naptari év februar 26. napja, azzal, hogy az utolsé kamatfizetési nap
megegyezik a Lejarat Napjaval (2031. februar 26.) (a ,Kamatfizetési Nap”).

A fizetend6 kamat 6sszege

Minden egyes Kotvény a Kibocsatas Napjatol mint kamatszamitasi kezd6naptdl (azt is beleértve) a
Névértéke utan, illetve torlesztést kovetben az Amortizalt Névértéke utan, évente, a Kamat
mértékével szamolva (figyelembe véve a Kamat fenti (a) pont (Kamat) valtozasat) kamatozik. Az
Amortizalt Névérték jelenti a Névértéknek a Kibocsato altal az érintett Kamatfizetési Napot
megel6z8en kifizetett Amortizacids Osszegek egyiittes dsszegével csdkkentett sszegét.

A Kotvényfeltételekben a “Kamatidoszak” a Kamatfizetési Naptdl (azt is beleértve) vagy — az els6
Kamatid6szak esetén - a Kibocsatas Napjatol (azt is beleértve) a soron kovetkezé Kamatfizetési
Napig (azt nem beleértve) vagy - az utols6 Kamatid6szak esetén - a Lejarati Napig (azt nem
beleértve) terjed6 idészakot jelenti. A Kétvények kamatat - a 4.8 Kotvényfeltételben (Rendkiviili
Visszavaltasi Események) meghatarozott lejarat el6tti visszavaltas kivételével - a Kamatid6szakra
kell szamitani.

~Kamatbazis” jelenti a jelen 4.6 Kotvényfeltételnek (Kamat) megfeleléen szamitott kamatdsszeg
tekintetében a Tényleges/Tényleges (ISMA) kamatbazis szamitast, ahol a legutobbi Kamatfizetési
Nap ota eltelt napok szamat el kell osztani 365-tel (vagy 366-tal, ha az adott KamatidGszak
tartalmazza februdr 29. napjat), és ez a hanyados adja meg a Kamatbazis értékét.

Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatél, illetve a Rendkivili Visszavaltasi Naptél kezdve nem
kamatoznak kivéve, ha a Kotvénytulajdonos megfeleléen igazolja, hogy a toke-, illetve
kamatkifizetést a Kibocsatd késlelteti vagy megtagadja. Ilyen esetben a kérdéses tOkerész, illetve
kamatosszeg kamatai tovabb halmozddnak a Ptk. rendelkezései szerinti mérték(i késedelmi kamat
(a ,Késedelmi Kamat”) mértékével mindaddig, amig az adott Kétvény utdn jard Osszeget a
Kibocsato kifizeti.

Kerekitési szabaly

A Kotvényekkel kapcsolatban elvégzendGé szamitasok soran minden szamitasbol szarmazoé
szdazalékos arany, ha szilikséges, a szazalékpont negyedik tizedes jegyéig kertl kerekitésre (5-t6l,
nem beleértve a 0,00005%-ot, felfelé kerekitve) és minden forintésszeg, amelynek fizetése
esedékessé valik, a forint legkozelebbi egységére kerll kerekitésre (féltdl felfelé kerekitve, kivéve

a fél forintot, amely lefelé kerekitendd és 0 forintnak tekintendd). Ebben az esetben az ,egység” 1
(egy) forintot jelent.
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4.7

(a)

(b)

A Kotvények torlesztése - Amortizacio, Visszavaltas, Visszavasarlas
Utemezett amortizécié a Kétvények futamideje alatt és lejératkori visszavaltas

Hacsak el6z6leg nem kerllt visszavaltasra vagy visszavasarlasra és érvénytelenitésre, minden
egyes Kotvény az aldbbiak szerint amortizalédik a Kovetkez6 Munkanap Szabaly figyelembe
vételével:

(i) 252.526 Ft/Kotvény, mint amortizacids 6sszeg (az ,Amortizacios Osszeg”) esedékes és
fizetendd 2026. marcius 31. napjan, 2026. aprilis 30. napjan, 2026. majus 26. napjan és
2026. junius 25. napjan;

(i) 757.576 Ft/Kétvény, mint Amortizacids Osszeg esedékes és fizetendd 2026. julius 24.
napjan;

(iii) 3.232.320 Ft/Kétvény, mint Amortizacids Osszeg esedékes és fizetendd 2026. augusztus 24.
napjan;

(iv) 5.000.000 Ft/Kétvény, mint Amortizacids Osszeg esedékes és fizetendd 2026. szeptember
30. napjan, valamint 2027. februar 26., 2028. februar 26., 2029. februar 26. és 2030.
februar 26. napjan; és

(v) 20.000.000 Ft/Kdtvény, mint végsé amortizacids dsszeg (a ,Végsé Visszavaltasi Osszeg”)
esedékes és fizetendé 2031. februar 26. napjan, amely az utolsé Kamatfizetési Nap és
egyben a Lejarat Napja is.

A fentieket nem érintve, barmely Amortizaciés Osszeg és a VégsS Visszavaltasi Osszeg
megfizetésére a 4.9 Kotvényfeltétel (Kifizetések) rendelkezései alkalmazandok, kilénésen de nem
kizarélagosan a 4.9 (b) Kotvényfeltétel (Munkanap szabaly). A Kibocsatéd rogziti, hogy a 2025.
oktdber 13. napjan masodik alkalommal moddositott Informaciéos Dokumentum szerinti 2026.
februdr 26. napjan esedékes Amortizacids Osszeg atitemezésre kerdlt a fenti (i)-(iii) alatti pontok
szerinti Utemezésre, tovabba az jelen Informaciéos Dokumentum 2026. aprilis 2-i alairasat
megel6z8en a fenti (i) pont alapjan 2026. marcius 31. napjan esedékes Amortizacids Osszeg 2026.
marcius 31. napjan a Kibocsato altal megfizetésre kerilt a Kotvénytulajdonosok részére.

A TOketorlesztésre Forditandd Bevont Forrasnak a Kibocsaté bankszamldjan vald jovairdasanak
napjatél szamitott harom (3) Munkanapon belil a Kibocsatd koteles a TOketorlesztésre Forditandd
Bevont Forras Osszegét a fenti (i)-(iii) pontokban meghatarozott még meg nem fizetett
Amortizacids Osszegek megfizetésére (esedékesség elbtti kételezb téketdrlesztés) forditani.
Amennyiben a Téketorlesztésre Forditandd Bevont Forras dsszege nem elegendd a fenti (i)-(iii)
pontban meghatdrozott valamennyi Amortizaciés Osszeg medfizetésére, gy a TOketdrlesztésre
Forditandd Bevont Forrds 6sszege a fenti (i)-(iii) pont szerinti Amortizacids Osszegeket az
esedékesség sorrendjében csokkentik, azzal, hogy a Kibocsdtdé nem mentesil az Erintett
Amortizaciés Osszegek fennmaradd részére vonatkozd fizetési kotelezettségének a fenti
esedékességi idépontokban térténé teljesitése aldl.

Egyéb visszavaltas
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(c)

(d)

4.8

(a)

A lejaratkori visszavaltédson tul a Kotvények visszavaltasara a 4.8 Kotvényfeltételben (Rendkiviili
Visszavaltasi Esemény) meghatarozottak szerint kerlilhet sor.

Visszavasarlas

A Kibocsatd a Kotvénytulajdonossal tortén6 megallapodas alapjan, a megallapodasban
meghatarozott aron vasarolhat Kotvényeket a nyilt piacon vagy egyéb mas maodon. A Kibocsato
altal megvasarolt Kétvények a Kibocsatd valasztasa szerint megtarthatdk, ismét eladhatdk vagy
érvénytelenithetdk.

A Kibocsato vallalja, hogy az értékpapir-sorozat egy részének a futamidl lejarata elotti
visszavasarlasa esetén legalabb olyan aranyban vasarol vissza abbdl az MNB-t6l, mint amilyen
aranyban az MNB az adott értékpapir-sorozatbdl értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas
id6pontjaban.

Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsato altal visszavaltasra kerlld Kotvény érvénytelenitésre (bevonasra,
torlésre) kertil a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatainak és eljarasainak megfeleléen. Az ily
modon érvénytelenitett Kétvények nem bocsathatok ki, illetve nem adhatdk el Gjra.

Rendkiviili Visszavaltasi Esemény
Kotvénytulajdonosok értesitése lehetséges fizetési késedelemrél és térlesztésekril

(i) Amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Kibocsatdé olyan korilményekbe Gtkozik,
amelyek meggatoljak, vagy akadalyozhatjdk a Kotvények szerinti fizetési kotelezettségek
és egyéb kotelezettségvallalasok hataridében torténd teljesitést, gy a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de legkésdbb az érintett kértilmény(ek)rdl valé tudomasszerzést kdvet6 3
(harom) Munkanapon bellil kozvetlenlil irasban, egyidejlleg értesiteni a
Kétvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak okardl, az orvoslds, illetve hasonlé eset
elkerlilése céljabdl tett és tenni szandékozott intézkedésekrdl, illetve az orvoslas varhato
id6tartamardl.

(i) Amennyiben az ERSTE BANK HUNGARY Zrt., a K&H Bank Zrt. és az Eximbank Zrt. mint
hitelez6k hogy a 21N1253/Cl4754/RUL, KECS-22-0111/1, KECS-22-0033/1 és
DD00123000 szerz6désszamu hitelszerz6dések alatti az Informacidos Dokumentum 4.8 (b)
(iv) (A) pontjadban foglaltak szerinti hitelszerz6dés moédositasokban meghatarozottakhoz
amortizacioktdl eltekintve barmilyen tovabbi el6torlesztés torténik a Kibocsatd részérdl,
akkor a Kibocsaténak kotelessége tajékoztatni 10 (tiz) Munkanapon belil kozvetlendl
irdsban, valamennyi Koétvénytulajdonost egyidejlileg a torlesztésrél, megjeldlve annak
idépontjat, 6sszegét és jogosultjat.
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(b)  Rendkiviili Visszavaltasi Események

Amennyiben az alabbi események valamelyike bekoOvetkezik (a ,Rendkiviili Visszavaltasi

Események”, és azok barmelyike a ,Rendkiviili Visszavaltasi Esemény”):

()

(i)

(iii)

(iv)

a Kibocsatd barmely Kotvényre vonatkozo esedékes (A) kamatfizetés vagy téketorlesztés
(ide nem értve a (B) alpontban foglalt t6ketorlesztéseket) tekintetében tébb, mint harminc
(30) Munkanapon keresztlul vagy (B) a 4.7 Kotvényfeltétel (A Kétvények torlesztése -
Amortizdcié, Visszavdltds, Visszavdsérlas) (a) pontja (Utemezett amortizécié a Kétvények
futamideje alatt és lejaratkori visszavaltas) (i)-(iii) alpontjaiban felsorolt barmely
tOketorlesztés tekintetében tobb, mint 6t (5) Munkanapon keresztlil késedelembe esik
(non-payment);

a fizetésképtelenségre vonatkozd mindenkori jogszabalyok szerint a Kibocsatod csédeljaras,
felszamolasi eljards vagy végelszamolasi eljaras alda vonasa érdekében a Kibocsatd
tarsasagi intézkedést tesz vagy a Kibocsatd ellen a birésag jogerGsen elrendeli az ilyen
eljaras meginditasat vagy a Kibocsaté a Kotvénytulajdonosok egyhangu irasbeli
hozzajarulasa nélkil szerkezetatalakitasi eljarast kezdeményez;

a Kibocsatd a Kotvényeken kivili barmely mas pénzligyi addssagara toke- vagy
kamatfizetés tekintetében tébb, mint negyvendt (45) napon keresztll késedelembe esik
(cross default). Jelen pont céljara ,pénziigyi adossag” jelenti a Kibocsatd altal harmadik
személy felé fennalld, pénzligyi szolgaltatds igénybevételébdl eredd, tdke- vagy
kamatfizetéssel jard kotelezettség, ideértve kizardlag az alabbiakat:

(A) hitelszerz6dés vagy kolcsonszerz6dés alapjan fenndlld tOketartozas és annak
jarulékai;

(B) kotvény, valtdé vagy hitelviszonyt megtestesité értékpapir alapjan fennalld
tartozas;

() pénzlgyi lizingbdl eredd kotelezettségek a vonatkozd szamviteli szabalyok szerint;

(D) barmely szarmaztatott Gigylet, amely kamatlabban vagy arfolyamban bekdvetkez6

ingadozas elleni védelem vagy az abbdl vald haszonszerzés céljabdl jott l1étre; és

(E) kibocsatott bankgarancia, kezesség vagy akkreditiv tigylet lehivasabdl, illetve meg
nem fizetésébdl ered6 tartozas.

(A) a Kotvényeket a HitelminGsitd annak mindsitése keretében ,B” vagy ,B-"
mindsitéssel latja el és legkésébb a lemindsitést kovetd két éven belll (2x365 nap)
a Koétvények nem kapnak ,B+"” vagy annal magasabb hitelmindsitést, azzal, hogy
2028. december 31. napjaig nem mind@sil Rendkivili Visszavaltasi Eseménynek a
Kétvények ,B”, ,B-", ,CCC"” vagy ,CC” min0sitése, feltéve, hogy a Kibocsatd a
Kotvénytulajdonosok felé 2025. oktdber 15. napjaig igazolja az ERSTE BANK
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(B)

<

(D)

HUNGARY Zrt., a K&H Bank Zrt. és az Eximbank Zrt. mint hitelez6k altal kiadott
nyilatkozattal, hogy a 21N1253/CJ4754/RUL, KECS-22-0111/1, KECS-22-0033/1 és
DD00123000 szerzGdésszamu hitelszerz6dések az Informaciés Dokumentum
masodik egységes szerkezetbe foglalt mdédositasaval egyez6é hatallyal modositasra
kerlltek és az azokba foglalt amortizacid atlitemezésre kerult 2028. december 31.
napjaig a fent hivatkozott hitelezék altal a az Informaciéos Dokumentum masodik
egységes szerkezet(i moddositasat megel6z6en Koétvénytulajdonosok széamara tett
atltemezési nyilatkozatban foglaltak szerint, azzal, hogy a jelen pont szerinti
Rendkivili Visszavaltasi Esemény aldli, 2028. december 31-ig tartd felmentés
mindaddig alkalmazandd, amig Kotvénytulajdonosok egyhangl  irasbeli
hozzajaruldasa nélkil a Kibocsaté reorganizacids, szerkezetatalakitasi vagy
cs6deljarast nem kezdeményez;

a fenti (A) pontban meghatarozott Rendkivili Visszavaltasi Esemény aldli felmentés
fennallasa alatt a Kotvényeket a HitelminGsité barmikor ,CC” mindsitésnél
kedvezGtlenebb mindsitéssel latja el, vagy a hitelmindsitést visszavonja, és
legkés6bb a lemindsitést koveté 3 munkanapon belll, a Kétvények nem kapnak ,,CC”
vagy annal magasabb hitelminésitést azzal, hogy 2026. augusztus 24. napjaig (ezt
a napot is beleértve) tartd id6szak alatt a ,CC” minGsitésnél kedvezGtlenebb
mindsités és annak fennalldsa nem minGsll Rendkivili Visszavaltasi Eseménynek a
jelen (B) pont alatt (a félreértések elkertilése végett, amennyiben 2026. augusztus
25. napjan is fennall a ,CC” mindsitésnél kedvezétlenebb mindésités, Ggy az
Rendkivili Visszavaltasi Eseménynek mindsil);

a Hitelmindsité altal 2028. december 31-ig a Koétvények tekintetében adott ,B+”
mindsitésnél kedvezG6tlenebb mindsités 2029. januar 1-én fennall, és a Kotvények
harom (3) Munkanapon belil nem kapnak ,B+” vagy anndl kedvez6bb
hitelminGsitést;

a Kotvényeket a Hitelmindsité annak mindsitése keretében 2029. januar 1-tdl
kezd6dden barmikor ,B-" mindsitésnél kedvezbétlenebb mindésitéssel latja el, vagy a
hitelminésitést a Hitelmindsitd barmikor visszavonja, és a Kotvények harom (3)
Munkanapon belill nem kapnak ,B-" vagy annal kedvez6bb hitelmindsitést.

(v) ide nem értve a Ptk. OrOklési szabdlyai alapjan bekdvetkezd valtozast, Czafik Zsolt
(szlletési ideje: 1977. szeptember 21.; anyja neve: Erdélyi Maria) és Czafik Akos (sziletési
ideje: 1983. junius 28.; anyja neve: Erdélyi Maria), illetve a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1.
pontja szerinti kozeli hozzatartozéiknak - a Tpt. 5. § (1) bekezdés 22. pontjanak

alkalmazasaval szamitott - a Kibocsatd tekintetében fennalld kozvetlen és kozvetett

befolyasa egytttesen 50% plusz 1 szavazat ala csékken;

(vi) a Kibocsatd a 2021. Uzleti évet kdvetben (a 2021-es lizleti évet is beleértve) a mindenkori
részvényesei (kozvetlen tulajdonosai) részére a mindenkor osztalékfizetésre fordithato
Osszegbdl (ideértve a Kibocsatd osztalékfizetésre fordithaté addzott eredményét és
eredménytartalékat), a Ptk. 3:185. § (1) bek. szerinti osztalék, illetve a Ptk. 3:186. §-a
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(vii)

(viii)

(ix)

szerinti osztalékelGleg keril kifizetésre 2023. januar 1-t kdvetéen azzal, hogy jelen pont
szerinti korlatozds nem alkalmazandé

(A) kizardlag a Kotvénytulajdonosok egyhangu irasbeli hozzajarulasaval torténd, a 2021-
es Uzleti évet megel6zéen a Kibocsatd altal elért Gzleti addzott eredménybdl
eredménytartalékba helyezett Osszegek felhasznalasara, illetve az abbdl vald
kifizetések teljesitésére, és

(B) targyévben a Kibocsatd adozott eredményének 20%-at meg nem haladd 6sszegl
osztalék és/vagy osztalékeldleg kifizetésére a Hitelez6i FelminGsités IdGpontjatol
kezd6dben;

a Kibocsatdé megsérti azon 4.3 Kotvényfeltétel (A Kotvények Statusza és Sorrendisége)
szerinti kotelezettségvallalasat, miszerint a Kétvények egymassal, illetve (kivéve esetleges,
a jogszabalyi elGirdsok révén els6bbséget élvez6 kotelezettségeket) a Kibocsatd mindenkor
fennallo egyéb, kizardlag vallalati garanciavallalassal és készfizetd kezességgel biztositott,
illetve a Garancia és a Kezesség megszlinését kovetéen nem biztositott, nem alarendelt

kotvény kotelezettségeivel legalabb azonos, megklilonboztetés nélkili (Un. ,pari passu
besorolasu) rangsorban allnak; és

a Kibocsaté barmely kotvényben megtestesilé pénzligyi kotelezettségvallalasat
Biztositékkal biztositja, illetve annak biztositékaul olyan egyéb kotelezettséget vallal,
aminek kovetkeztében ezen kotvények a Kotvényekhez képest kedvezdbb rangsorban
vannak, kivéve esetleges, a jogszabalyi elGirdsok révén els6bbséget élvezé
kotelezettségeket, vagy ha az az adott Biztositék alapitdsaval egyidejlileg vagy azt
kovetéen a Kotvények alapjan fennalld valamennyi kotelezettség azonos modon és
mértékben kerl Biztositékkal biztositasra (negative pledge),

a HitelminGsit6i Felmindsités Id6pontjat megel6z6en

(A) a Kibocsatd valamennyi Kotvénytulajdonos el6zetes hozzajaruldasa nélkil évente
O0sszesen 50.000.000 HUF (vagy annak megfelel6 mas devizanem(i) vagy ezt
meghaladd 0Osszegl koélcsont nydjt harmadik félnek (beleértve a Kibocsatd

lednyvallalatait);

(B) a Kibocsaté valamennyi Kotvénytulajdonos el6zetes hozzajarulasa nélkll évente
O0sszesen 50.000.000 HUF (vagy annak megfelel6 mads devizanemi) vagy ezt
meghaladd 0Osszegli kolcsont vagy hitelt vesz fel, vagy lizing formajaban
finanszirozast vesz igénybe harmadik félt6l (beleértve a Kibocsatd lednyvallalatait

is),

(©) a Kibocsaté 60 (hatvan) napon tuli lejart szallitdallomanyanak egylittes dsszege
meghaladja a 200.000 EUR Osszeget, ide nem értve azon kovetelések Osszegét,
amelyek esetén a Kibocsaté az érintett szamlakat peresitette, illetéleg a szamlat
tartalmazé kovetelés kézhezvételétél szamitott 20 napon belll vitatta a

cs6deljarasrol és a felszamoldsi eljarasrél szdéldo 1991. évi XLIX. torvény
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rendelkezéseinek megfeleléen, vagy a tartozasa rendezéséhez sziikséges egyéb
lépéseket megtette (ideértve klilonésen, de nem kizarélagosan a megfizetést, az
atltemezést és a fizetési haladékot, valamint az ezekre vonatkozd egyeztetések

kezdeményezését);

(D) a Kibocsatd a Kibocsatd részére ligyvezetést végz6é személy (beleértve a Kibocsato
mindenkori tulajdonosait is) részére (i) ezen tevékenységéhez kapcsoldédoan
munkabér jogcimen évente vezetd tisztségviselbnként brutté 100.000.000 HUF
Osszegnél és (ii) ezen tevékenységéhez kapcsoléddan bdénusz jogcimen évente
Osszesen és egylttesen bruttd 100.000.000 HUF osszegnél magasabb 06sszegl

kifizetést teljesit a Kotvénytulajdonosok el6zetes hozzajarulasa nélkil,

(x) a Kibocsatd a jelen Informacidos Dokumentum harmadik egységes szerkezet(
modositasanak kozzétételét kovetd 45 (negyvendét) napon belll, de legkésébb 2026. majus
15. napjaig, a Kotvények tekintetében nem tesz kozjegyzGi okiratba foglalt
tartozaselismeré és kotelezettségvallalo nyilatkozatot,

(xi) a Garant6rok legkés6bb az jelen Informaciés Dokumentum harmadik egységes szerkezetl(
modositasanak kozzétételével egyidejlileg, de legkésObb 2026. aprilis 12. napjaig nem irjak
ala az 5. szamu melléklet szerinti Garanciavallalo Nyilatkozat megerdsitését,

(xii) a Kibocsatd barmely Kotvény tekintetében, a 4.7 Kotvényfeltétel (a) pontja masodik
bekezdésében foglalt, a TOketorlesztésre Forditandd Bevont Forrasnak a Kotvények alatti
téketorlesztésére vald felhasznalasaval tobb, mint tiz (10) Munkanapon keresztll
késedelembe esik,

(xiii) a Kezes legkésGbb az jelen Informaciéos Dokumentum harmadik egységes szerkezet(
moadositasa aldirasanak napjatdl szamitott tiz (10) Munkanapon belil, de legkésébb 2026.
aprilis 20. napjaig nem er0Gsiti meg kozokiratban a 6. szamu melléklet szerinti
Kezességvallalasi Nyilatkozatot,

a Kibocsato koteles haladéktalanul (de legkésébb 3 Munkanapon belil) a 4.18 Kotvényfeltételben
(Ertesitések, a Koétvénytulajdonosok tdjékoztatdsénak mddja) foglaltaknak megfeleléen
tajékoztatni a Kotvénytulajdonosokat és a Fizeté Bankot az érintett Rendkivili Visszavaltasi
Esemény bekoOvetkezésérdl, valamint a Kotvények visszavaltdsanak pontos id6pontjarol (a
~Rendkiviili Visszavaltasi Nap”), amely nem lehet korabbi, mint a kozzététel napja és nem lehet
kés6bb, mint a kozzététel napjat kévetd harmincadik (30.) Munkanap. A felszamolasi eljaras
kivételével, a Kibocsatd koteles a Kotvények teljes sorozatdt visszavaltani a Lejarat ElGtti
Visszavaltasi Osszegen, barmilyen biintet6 kamat nélkiil.

Ha a Rendkivili Visszavaltasi Események barmelyike bekdvetkezik, és a Kibocsatd errél nem
értesitette a Kotvénytulajdonosokat és a Fizet6 Bankot, Ugy a Kotvénytulajdonos err6l nem
kevesebb, mint 30 Munkanappal a visszavaltdst megel6z6en irdsban értesiti a Kibocsatét és a
Fizet6 Bankot. Az ilyen értesités visszavonhatatlan. Az értesités kézhezvételét kovetben a
Kibocsaté  haladéktalanul  tdjékoztatja a tobbi Ko&tvénytulajdonost a  visszavaltas
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(c)

4.9

(a)

kezdeményezésérdl. A Rendkiviili Visszavaltédsi Nap ezesetben a Kétvénytulajdonosok elsé fenti
irdsbeli értesitésének Kibocsato altali kézhezvételétdl szamitott 30. Munkanap.

Felszamolasi eljaras esetén a Kotvénytulajdonosok kielégitésére a cs6deljarasrol és a felszamolasi
eljarasrol sz6lo 1991. évi XLIX. torvény szerint kertl sor.

Ertelmezés
Jelen Kotvényfeltétel vonatkozasaban:

Biztositék zalogjog (jelzalog), dvadék, illetve barmely mas szerzédés és megallapodas, amelynek
célja a Kibocsatd eszkozeinek, a Kibocsatd tulajdondban all6 mas vagyontargynak vagy a
Kibocsatot megilleté barmely jognak a biztositékul adasa, megterhelése.

Lejarat ElGtti Visszavaltasi Osszeg jelenti egy Koétvény vonatkozdsdban annak Névértékét
csbkkentve az adott Kétvény tekintetében megfizetett valamennyi Amortizaciés Osszeggel, és
novelve az utolsé Kamatfizetési Nap 6ta felhalmozddott (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap, amelyen
kamatfizetés tdrtént és a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjaig — ezt a napot
nem beleértve - terjedd idGszakra szamitott) id6aranyos kamattal és az esetleges Késedelmi
Kamat Gsszegével. A felhalmozoddott idéaranyos kamatok szamitasara a 4.6 Kotvényfeltétel (c)
alpont (A fizetend6 kamat sszege) rendelkezései iranyaddak.

Forrasbevonas jelenti (i) a Kibocsaté barmely tulajdonosa altal a Kibocsatd rendelkezésére
bocsatott barmely pénzlgyi forras, és/vagy (ii) harmadik személy részérol a Kibocsatéban torténé
t6kebefektetésbdl a Kibocsatonak nyujtott pénzligyi forras.

Toketorlesztésre Forditandd Bevont Forras jelenti (A) a Kibocsato altal barmely Forrasbevonas
keretében megszerzett pénzeszkdzoket olyan 6sszegben, amely (i) a Forrasbevonas pénzigyi és
jogi zarasat kovetden a Kibocsatod részére véglegesen rendelkezésre all, (ii) a Kibocsatd szamlajan
jévairasra kertilt, és (iii) amely felett a Kibocsatd korlatozasmentesen rendelkezni jogosult, azzal,
hogy ezen Gsszeg kizardlag olyan mértékben vehetd figyelembe, amilyen mértékben az nem képezi
jogszabalyi vagy szerz6édésen alapuld kotelezettség alapjan harmadik személyek, ideértve
kulonosen barmely hitelezG, részére teljesitends kifizetések targyat, illetve az ilyen kotelezettségek
maradéktalan teljesitését kévetéen fennmarad, tovabba (B) azoknak az 0sszegeknek megfelel6
pénzosszegeket is, amelyek Forrasbevonas keretében harmadik személy részérdl a Kibocsato
helyett a Kibocsaté barmely fennalld Pénziigyi Addssaga vagy egyéb fizetési kotelezettsége
teljesitéseként vagy részteljesitéseként megfizetésre vagy beszamitasra keriltek.

Kifizetések
Fizetés mddja

A Kotvényekkel kapcsolatos tOke- és kamatkifizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizeté Bank banki
atutaldssal teljesiti a Kotvénytulajdonosok felé, a Fizet6 Banki Szerz6dés rendelkezéseivel
O0sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, add és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kilondsen a KELER és azon szabalyozott piac vagy multilateralis
kereskedési rendszer szabalyai és elGirdsai, amelyen a Kotvényeket esetlegesen jegyzik.
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(b)

4.10

4.11

A Kotvény tekintetében téke- és kamatkifizetésre banki atutalassal a Fizet6é Bankon keresztul kertil
sor a KELER mindenkor hatadlyos szabalyzataival- és elGirasaival-, illetve a Fizet6 Banki Szerz6dés
rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint a vonatkoz6 addzasi jogszabalyok figyelembevételével,
azon Ertékpapir-szamlavezetdk részére, amelyeknek a KELER-nél vezetett értékpapir-szamlajan az
adott esedékességre vonatkozd - a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatdban meghatarozott -
Fordulénapon (ahogy az aldabb meghatarozasra kerilt) az Uzletzaras idépontjaban Kotvények
jovairasra kerlltek. A KELER jelenleg hatalyos szabalyzatai és elGirasai értelmében, a Forduldnap
az érintett Kamatfizetési Napot kézvetlenil két (2) Munkanappal megel6z6 nap (a “Fordulénap”).
Kifizetést kizarolag azon személy részére kell teljesiteni, aki a Forduldnapon K&tvénytulajdonosnak
mindsuil.

A Kotvények tekintetében a Kotvényfeltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kotvénytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsatd, valamint
a Fizet6 Bank az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesll minden kotelezettség aldl.

Munkanap szabaly

Amennyiben a Kotvény vonatkozasaban teljesitend6 barmely kifizetés napja nem Munkanap
(ahogy az alabb meghatérozasra kerilt), a Kotvénytulajdonos a kovetkezd Munkanapig nem
jogosult az érintett kifizetésre, valamint ezen késedelem tekintetében tovabbi kamatra vagy egyéb
fizetésre. A Kotvények tekintetében teljesitendd barmely és valamennyi fizetés esetén a Kovetkez6
Munkanap Szabaly alkalmazandd, azaz ha valamely kifizetés napja nem Munkanapra esik, az adott
fizetési napon fizetend6 tdke- és kamat Osszege az érintett fizetési napot koveté elsé (1.)
Munkanapon esedékes és fizetend6 (,Kovetkez6 Munkanap Szabaly”). A Kétvény tulajdonosat
az ilyen elhalasztott fizetés miatt tébblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg.

Munkanap alatt minden olyan napot kell érteni, amelyen a kereskedelmi bankok (ideértve a Fizetd
Bankot is) az altalanos Uzletmenet szerint nyitva tartanak Budapesten és amelyen a KELER pénz-
és értékpapir atutaldsokat hajt végre.

Tozsdei regisztracio

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvények a Budapesti ErtéktSzsde Aaltal
Uzemeltetett XBond multilateralis kereskedési rendszeren kerilnek regisztralasra a Kibocsatas
Napjat kdvetd 90 (kilencven) napon beliil, és a Kibocsatd a Koétvényeket a Lejarat Napjdig az XBond
multilateralis kereskedési rendszerben forgalomban tartja.

Biztositékok

Arra tekintettel, hogy a Hitelmindsit6 altal 2022. oktober 20. napjan és 2023. oktdber 20. napjan
kiadott hitelmindsités szerint a Kibocsatd és a Kotvények hitelmindsitésében romlas kovetkezett
be, a Kibocsatd Kotvényeken alapuld fizetési kotelezettségeinek teljesitéséért (ide értve a
Kotvényekhez kapcsolodd kamatfizetést, késedelmi kamatfizetést és a téke visszafizetését) a
Garantorok, azaz a Wellis Deutschland GmbH és a Wellis USA Inc., és a korabbi garant6r, a Wellis
Leisure Ltd. a Ptk.6:431. § alapjan 6nallé okiratba foglaltan Garanciat vallaltak a HitelImindsit6i
Felmingsités Id6pontjaig. A Garanciavallalé Nyilatkozatok Garant6érok altali alairdsara maganokirati
formaban kerilt sor az Informaciés Dokumentum els6 egységes szerkezetli modositasaval
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4.12

4.13

4.14

4.15

egyidejlileg. A Wellis Leisure Ltd. Garanciavallalé Nyilatkozata az Informaciés Dokumentum
masodik szamu egységes szerkezet(i mddositasa alairdasanak napjaval kiengedésre keriilt.

A Hitelmindsit6i FelminGsités Iddpontjat kovetéen a Kotvények a Kibocsatd biztositatlan
kotelezettségeit fogjak megtestesiteni.

A Kotvények Kibocsatasnak Célja

A Kibocsatd a Kotvénybdl befolyd 6sszeget beruhazas finanszirozasara (hozzavetéleg 4,5 milliard
Ft-ot), hiteldllomanyanak részleges refinanszirozasara (hozzavetbleg 3 millidrd Ft-ot) és - tobbek
kozott a Kibocsatd altal tervezett export tevékenység eredményeként - megnovekedé miikodé
toke finanszirozasara (hozzavetdleg 1,5 milliard Ft-ot) forditja.

Adozas

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi téke- és kamatkifizetésre a Kibocsatd részér6l vagy
képviseletében az alkalmazandd pénzligyi vagy add jogszabalyokkal 6sszhangban kerll sor.
Amennyiben a téke- vagy kamatfizetések tekintetében barmely teher vagy add levonéasa
alkalmazando, a Kibocsatd, illetve a Fizet6é Bank teljesiti a visszatartasi kotelezettségét, igy a
Kotvénytulajdonosok a téke- és kamatfizetések nettd 6sszegét kapjak meg. Sem a Kibocsatot, sem
a Forgalmazoét sem pedig a Fizeté Bankot nem terheli semmilyen tobblet fizetési kotelezettség a
Kotvénytulajdonosok ezen teher vagy levonas miatti kompenzalas céljara. Az alkalmazando
jogszabalyokkal 6sszhangban sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazdé sem pedig a Fizeté Bank nem
tartozik felel6sséggel a Kotvénytulajdonosokkal szemben a tOke- és kamatkifizetésekkel
kapcsolatos semmilyen dijért, koltségért, veszteségért vagy kiadasért.

Fizet6é Bank

A Kotvények tekintetében a Kibocsatd és a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkérien M(ik6do
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-
041043; addészam: 10195664-4-44) mint Fizet6é Bank kozott Fizet6 Banki SzerzOdés jott létre. A
Fizetd Banki SzerzO0dés alapjan a Fizet6é Bank vallalja, hogy a Fizetd Banki Szerz6désben foglalt
tOke- és kamatfizetési szolgaltatédsokat teljesiti.

A Kibocsaté jogosult médositani vagy megsziintetni a Fizet6 Bank megbizasat és/vagy mas fizeto
bankokot megbizni feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsoldoddan Magyarorszagon egy fizeté bank
folyamatosan megbizasra kerdil.

A Fizet6 Bank jogosult az Fizetd Banki Szerzédést rendes vagy rendkivili felmondassal felmondani.

A Fizetd Banki SzerzO6dés alapjan eljarva, a Fizetd Bank kizardlag a Kibocsaté megbizottjaként jar
el és nem vallal semmiféle kotelezettséget, vagy Ugynoki, illetve bizoményosi szolgédltatast a
Kotvénytulajdonosok felé, illetve javara.

Arjegyzés

Az NKP feltételeinek valdo megfelelés érdekében, a Kétvények vonatkozdsdban a Kibocsatd és a
Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorlien M(kodd Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest,
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4.16

Lechner Odén fasor 9.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043; addszdm: 10195664-4-44) mint
Arjegyz6 k6zott Arjegyzdi Szerzddés jott Iétre.

Az Arjegyzé altali kételezd arjegyzés keretében a Kotvények Xbond-on térténd kereskedésének
megkezdésétdl a Kotvény futamidejének lejarataig az NKP és BET elbirdsokkal 6sszhangban:

»  az Arjegyz6 minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejl vételi
és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztil fenntart,

= az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100.000
(egyszazezer) eurdonak megfeleld forintdsszeget, vagy legaldabb 1 (egy) darab Kotvényre
vonatkozik,

=  avételi és eladasi arfolyamhoz tartozd, az arjegyzés napjat koveté masodik kereskedési napra
szamitott hozamok k&zotti kiilonbség nem haladja meg a 200 (kettészaz) bazispontot.

A Kibocsaténak joga van mddositani vagy megsziintetni az Arjegyz6 megbizasat és/vagy tovabbi

vagy més Arjegyz6t megbizni feltéve, hogy a Koétvényekhez kapcsoldddéan Magyarorszagon

folyamatosan lesz egy Arjegyz6 a Kétvények Xbond-on torténé kereskedésének ideje alatt.

Az Arjegyz6 jogosult az Arjegyz6i Szerzddést rendes vagy rendkiviili felmondéssal felmondani.
A Koétvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kétvényben a Kibocsatd (az adds) arra kotelezi magat, hogy
az ott megjelolt tékedsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az
altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a t6kebdsszeget a Kotvény mindenkori
tulajdonosanak a megjeldlt idében és mdédon medfizeti, illetbleg teljesiti.

A Kotvénytulajdonost a Kotvények alapjan megilletik a kévetkez6 jogok az alkalmazandé
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

(a) a Kibocsatétdl a Kotvényben meghatarozott névérték és annak el6ére meghatarozott
kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint a Kibocsatd altal vallalt esetleges egyéb pénzbeli
szolgaltatasok kifizetését a Kotvényfeltételekben foglalt feltételek szerint kdvetelni;

(b) a Kotvény megszerzése el6tt, a jelen Informaciés Dokumentum tartalmat megismerni;

(c) a Koétvényt annak futamideje alatt (i) a vonatkozdé jogszabalyokban meghatarozott
értékpapirszamlan tartani és (ii) amennyiben jogszabaly ezt nem zarja ki, azt biztositékul
adni és elidegeniteni;

(d) a Tpt.-ben, valamint a Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszeren vald

.77

jogszabalyokban meghatarozott rendszeres és rendkivili tajékoztatast megkapni a
Kibocsatotodl; és

(e) jogosult gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozd jogszabdlyokban meghatarozott egyéb
jogokat.
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4.17

4.18

Eléviilés

A Kotvényrdl szold 285/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet értelmében, a Kotvényeken alapuld
kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el, hacsak a magyar jogszabalyok eltéréen nem
rendelkeznek.

Ertesitések, a Kétvénytulajdonosok tajékoztatasanak modja

Kibocsatd valamennyi tajékoztatast és Kotvénytulajdonosoknak széld értesitést a Tpt., az NKP
Terméktajékoztatoval 6sszhangban a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szold 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet és a
Budapesti Ertéktézsde Zrt. XBond multilaterdlis kereskedési rendszer m(ikodtetésére vonatkozd
mindenkori szabalyzata szerint teljesit.

A fenti tajékoztatas mellett, azon Kétvénytulajdonost, amelynek kapcsolattartasi adatait (ideértve
az e-mailt) a Kibocsatoé ismeri, a Kibocsatd kdzvetlendil is értesiti minden olyan eseményrél, amely
- a Kibocsaté megitélése szerint - veszélyezteti a Kibocsatd Kotvényen alapuld fizetési és/vagy
egyéb kotelezettségeinek teljesitését. Minderrdl a Kibocsatd koteles haladéktalanul, de legkésGbb
a korltlményrél valé tudomasszerzést kovetd 3 (harom) Munkanapon belll kézvetlendl irasban,
egyidejlileg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat megjeldlve (i) a késedelmet, (ii) annak okat, (iii)
az orvoslas, illetve hasonld eset elkerlilése céljabdl tett és tenni szandékozott intézkedéseket,
illetve (iv) az orvoslas és/vagy egyéb intézkedések varhatd idGtartamat.

A Kotvénytulajdonosoktdl szarmazo értesitéseket vagy nyilatkozatokat cégszer(ien alairva, irasban,
magyar nyelven kell eszk6zoIni és - eltéré rendelkezés hidnyaban - a Kibocsatd részére, ajanlott
postai kildemény vagy személyes kézbesités Utjan, a Kibocsaté mindenkori székhelyére (jelen
Informaciés Dokumentum napjan: 1118 Budapest, Budaérsi at 31/C) - kildend6, amely
értesitéshez vagy nyilatkozathoz csatoldsra keriilt a KELER vagy a vonatkozd Ertékpapir-
szamlavezetd altal kidllitott tulajdonosi igazolds, amely igazolds legalabb a Koétvénytulajdonos
tulajdonosi jogcimet igazolja (a ,Tulajdonosi Igazolas”). Nem a jelen bekezdésben foglaltakkal
0sszhangban tett értesitésekkel kapcsolatban a Kibocsatot felelésség nem terheli.

A Kibocsaté 2026. majus 29. napjara kotvénytulajdonosi gylilést hiv 6ssze a Forrasbevonas
kapcsan tett Iépések bemutatasa és azokrdél vald egyeztetés céljabol.
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4.19

(a)

(b)

5.1

Iranyado jog és Illetékesség
Irdnyadé jog

A Kotvényekre, azok érvényességére, hatalyossagara és a Kotvényfeltételek értelmezésére, a
magyar jog (beleértve a Prospektus Rendeletet és egyéb, az Eurdpai Unid intézményei és szervei
altal alkotott, Magyaroroszagon kozvetlenil alkalmazandé jogi aktust) az iranyado.

Illetékesség

A Kotvényekkel és/vagy azok forgalomba hozatalaval kapcsolatban vagy azokkal 6sszefliggésben
felmerllt barmely jogvita eldontése soran a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé6 magyar
rendes birdsag jar el.

A KIBOCSATO BEMUTATASA

A jelen 5. pontban foglalt informaciék 2021. aprilis 26. napi allapotot tikréznek és nem kertltek
frissitésre az Informacidos Dokumentum 2021. aprilis 26. napi kiadasa o6ta.

Céginformaciok

A 2016-ban alapitott Kibocsaté! mara Eurdpa egyik vezetd hidromasszazs medence gyartodja lett,
amely 2019-ben tébb mint 10 000 medencét értékesitett. A Kibocsatd sajat markas termékeinek
gyartasaval és értékesitésével valamint a kizarélag Magyarorszagon m(ikodé Gzletlanc
Uzemeltetésével foglalkozik. Termékportfolidja medencék mellett alkatrészeket, szamos szaniter-
és egyéb wellnesstermékeket is tartalmaz.

Cégnév: Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd
Zartkorlden M(ikod6é Részvénytarsasag

Roviditett név: Wellis Magyarorszag Zrt.

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-048882

Adészam: 25584864-2-43

Székhely: 1118 Budapest, Budaorsi ut 31/C

E-mail: info@wellis.hu

Telefonszam: +36 29 564 380

Cégbejegyzés helye és Magyarorszag, Fovarosi Torvényszék

idopontja: Cégbirdsaga, 2016. augusztus 3.

F6 tevékenysége: 4618'08 Egyéb termék tgynoki
nagykereskedelme

t A Kibocsato jogelddjét, a Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségli Tarsasagot
2003-ban alapitottak.
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5.2

Cégnév: Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd
Zartkorlen M(ikod6 Részvénytarsasag

Tevékenységének idotartama: | Hatarozatlan

Jogi forma: Zartkoérlen mikodo részvénytarsasag
Miikodésére iranyado jog: Magyar jog
Jegyzett toke: 5.000.000 Ft (azaz 6tmillio forint)

Hatalyos létesito okirat kelte: 2021. marcius 19.

Auditor: BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag (Gaal Edmond)
(2020.06.15 - 2023.05.31)

Vezeto tisztségviselo: Czafik Zsolt - vezérigazgatd
Tényleges tulajdonos: Czafik Zsolt (90 %) és Czafik Akos (10 %)

A Kibocsatoé torténete

A Kibocsatd jogelddjét, a Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.-t (roviditett név:
Wellis Magyarorszag Kft.) 2003-ban alapitottak a Czafik testvérek, Czafik Zsolt és Czafik Akos. A
csaladi vallalkozas eleinte szaniter és wellness termékek kereskedelmével foglalkozott. A Wellis
Magyarorszag Kft. 2005-ben inditotta el sajat markas termékeinek forgalmazasat Magyarorszagon
sajat Uzletlancaban, illetve szamos értékesité partnerénél.

A 2008-as pénzligyi valsag miatt jelent6sen visszaesett a szaniter termékek iranti kereslet, ezért
a Wellis Magyarorszag Kft. a kultéri hidromasszazs medence Uzletagat kezdte fejleszteni. A
gyartolizem beruhdzdsa 2008 indult Dabason, amely 2010-ben elkészilt és megkezdddott a
masszazsmedencék gyartasa.

A Kibocsaté 2016-ban atalakulds utjan zartkorld részvénytarsasag lett. 2016-ban kiegészit6
beruhazast végzett a dabasi gyartélizemben. Mara a Kibocsatd jelen van Eurdpa szamos
orszagaban, 2019-es arbevételének 75,3%-a exportarbevétel.

A Kibocsaté mikodésében 2020-ban 2022-ben és 2023-ban-ban a kovetkezd lIényeges valtozasok
koévetkeztek be:

(i) 2020-ban a Kibocsato leanyvallalata lett a Wellis USA Inc., amely a Kibocsato termékeinek
észak-amerikai értékesitéséért felel;

(ii) 2024.aprilis 4. napjan a Kibocsaté leanyvallalata lett a Wellis Deutschland GmbH., és

(iii) 2023-ban a Kibocsato leanyvallalata lett a Wellis Leisure Ltd., mellyel kapcsolatban 2025.
majus 22. napjan a tarsasdg megsziintetését eredményezd eljaras indult és van
folyamatban.

A Wellis Deutschland GmbH legfontosabb cégadatai a kdvetkezOk:
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Cégnév:

Wellis Deutschland GmbH

Székhely:

41464 Neuss, Panoma 141

Cégbejegyzés helye és
idopontja:

Neuss 2022.aprilis 4.

FO tevékenysége:

pezsgofirdok, szaunak és furdGszobai

felszerelések kereskedelme

Tulajdonos:

Wellis Magyarorszag Zrt. (100 %)

A Wellis Leisure Ltd. legfontosabb cégadatai a kovetkezok:

Cégnév:

Wellis Leisure Ltd.

Nyilvantartasi szam:

749892

Székhely:

Skocia, G32 8XL, Glasgow, 2241 London Road

Cégbejegyzés helye és
idopontja:

Edingburgh, 2022. november 9.

F6 tevékenysége:

Egyéb (j aruk kiskereskedelme szaktizletekben

Tulajdonos:

Wellis Magyarorszag Zrt. (50%)

A Wellis USA Inc. legfontosabb cégadatai a kovetkezok:

Cégnév: Wellis USA Inc.

Nyilvantartasi szam: 7542690

Székhely: 20801 Biscayne Blvd,
Suite 403 - Office 415

Aventura, FL 33180

Cégbejegyzés helye és
idopontja:

Delaware, 2019.08.01

F6 tevékenysége:

nagykereskedelem

Tulajdonos:

Wellis Magyarorszag Zrt. (100 %)

4062325.12

40




5.3 A vallalati struktira bemutatasa
5.3.1 Vallalati struktura

A Kibocsatd a jelen Informaciés Dokumentum keltezésekor hatalyos tulajdonosi szerkezetét az
alabbi abra mutatja:

90% ‘ 10%

Wellis Magyarorszag Zrt.

100% ‘ 100%

50%

5.3.2 Tervezett restrukturalas

A Kibocsatd tulajdonosai a Kibocsatdé miikédésének tovabbi racionalizéldsa, a transzparencia
novelése és a hatékonysagfokozas érdekében a vallalati struktira atalakitasat tervezi oly maddon,
hogy a kereskedelmi és értékesitési tevékenységek a Kibocsatdbdl torténd kivalas atjan Gjonnan
létrejov6 tarsasagokba kerllnek kiszervezésre, a gyartasi és eszkOzkezeld folyamatokat pedig
tovabbra is a Kibocsatd latja el.

A tervezett restrukturalds eredményeként I|étrejové cégcsoport tulajdonosi szerkezetét és
struktarajat az aldbbi abra mutatja:

A Kibocsatoé jelen Informaciés Dokumentum napjan fennallé tulajdonosi szerkezetében a tervezett
restrukturdlas eredményeként valtozas nem kovetkezik be. A Kibocsaté a tervezett restrukturalast
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5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

kovetben holding cégként folytatja tevékenységét, amelynek keretében gyartdsi, szervezési és
back office (HR, IT, lgyfélszolgalat, logisztika, garancialis ligyek kezelése, pénzligy, kontrolling,
Uzemeltetés és létesitményfenntartas, raktarozas) szolgaltatasokat nyujt majd a jovoben létrejovo
lednyvallalatok részére.

A Kibocsato kozvetlen ledanyvallalata a Wellis Sales lesz, amelynek feladata a hazai értékesités és
a kereskedelmi tevékenység szervezése és tamogatasa, valamint dsszehangold kozvetité funkciot
fog ellatni a Kibocsato és a kulféldi értékesité entitéasok kozott.

A kulfoldi értékesité entitdsok a Wellis Sales ledanyvallalatai lesznek. Feladatuk, hogy a kulfoldi
piacok sajatossagainak figyelembevételével konnyebb piacra lépést biztositsanak a Kibocsatd
termékeinek. (Ezen kilfoldi entitasok egyike a Wellis USA Inc.)

A Kibocsato szervezeti bemutatéasa

Szervezeti abra

A Kibocsato szervezeti felépitését az 2. szamu melléklet (Szervezeti Abra) tartalmazza.

Dontéshozd szerv

A Kibocsato zartkorlien miikodo részvénytarsasag, amelynek legfébb szerve a Kézgylilés.

A Kozgylilést évente legalabb egyszer Ossze kell hivni a részvénytarsasdg székhelyére vagy

telephelyére.

A Kozgyllés hatarozatképes, ha azon a szavazasra jogositd részvények altal megtestesitett
szavazatok tébb mint felét képvisel6 részvényes jelen van. Ha a Kozgyllés nem hatarozatképes a
megismételt Kozgylilés az eredeti napirenden szerepl6 lgyekben a jelenlévék altal képviselt
szavazati jog mértékétdl fuggetlenul hatarozatképes. A nem hatarozatképes és a megismételt
Kozgyllés kdzott legaldbb harom napnak kell eltelnie, de ez az id6tartam nem lehet hosszabb, mint

huszonegy nap.

A Kozgylilés hatdrozatait egyszer(i tobbségével hozza, amennyiben a Ptk. masként nem
rendelkezik.

A Kozgyllésre vonatkozé feladat- és hataskoroket, illetve egyéb szabalyokat a Kibocsatd

alapszabadlya és az alkalmazandé jogszabalyok allapitjak meg.

Vezérigazgaté
A Kibocsato lgyvezetéseként igazgatésag kinevezésére nem keriilt sor, az igazgatdsag jogait a
vezérigazgatd gyakorolja, és a vezérigazgatod képviseli a tarsasagot. Czafik Zsolt alapitd tulajdonos

vezérigazgatoként 2003 ota vezeti a Kibocsatot és annak jogel6djét.

A Kibocsatdé ugyeinek intézését a vezérigazgatd - az alkalmazanddé jogszabalyok, a Kibocsatéd
alapitd okirata, a Kibocsatd belsé szabalyzatainak és a Kozgy(ilés hatarozatainak keretei kézott -
egyéni felel6sséggel iranyitja. A vezérigazgatdé tevékenységét hatarozatlan idGtartamu
munkaviszonyban latja el.
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5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

A vezérigazgatd a munkakor ellatasahoz szilkséges relevans végzettséggel és szakmai
tapasztalattal rendelkezik.

A vezérigazgato ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai tevékenységével kapcsolatos eljaras
nem folyt.

A vezérigazgatora vonatkozo feladat- és hataskoroket, illetve egyéb szabalyokat a Kibocsato
alapité okirata és az alkalmazando jogszabalyok allapitjak meg.

Felligyel6bizottsag

A Kibocsatonal felligyeldbizottsag valasztasra nem kertilt sor.
Egyéb szervezeti egységek

A Kibocsatonal nem mikodik egyéb szervezeti egység.
Tulajdonosok

A Kibocsato tulajdonosai (részvényesei) a jelen Informaciés Dokumentum alairdsanak napjan:

Részvényes Torzsrészvény Tulajdoni Szavazatszam
hanyad
Czafik Zsolt 4.500.000,- Ft (négymilli6-6tszazezer 90 % 90% szavazat
forint)
Czafik Akos 500.000,- Ft (6tszazezer forint) 10 % 10% szavazat

A Kibocsaté 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel bird részvényesei nem rendelkeznek a
tulajdoni ardnyuktdl eltér6 szavazati joggal.

Kulcsfontossagl munkatarsak

A Kibocsatd kulcsfontossagl munkatarsai a munkakér elldtdsdhoz szikséges relevans
végzettséggel és szakmai tapasztalattal rendelkeznek.

A kulcsfontossagu munkatarsak ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai tevékenységlikkel
kapcsolatos eljaras nem folyt.

A Kibocsatd kulcsfontossagl munkatarsai a Vezérigazgatd és az aldbbi tablazatban bemutatott
személyek.
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5.3.11

5.4

Név Pozicio

Czafik Akos cégvezetd

dr. Reich Lajos vezérigazgato helyettes

Farag6 Sandor HR igazgatd

Farkas Viktor gazdasagi igazgato

Nagy Rébert értékesitési igazgatd

Sziics Gyula ellatasi lanc igazgato

Tarai Gabor gyarigazgato

Veréb Emese vallalat -és rendszerfejlesztési igazgato

Czafik Akos a Kibocsatoé alapitd tarstulajdonosa. 15 évig a Kibocsatd ligyvezetd igazgatdja volt,
jelenleg az amerikai leanyvallalat, a Wellis USA Inc. ligyvezetd illetve kereskedelmi igazgatoja.

Dr. Reich Lajos a Kibocsatd vezérigazgatd helyettese 2021.01.15. éta. A Kibocsatdhoz valo
csatlakozasa el6tt Jabil tiszaujvarosi elektronikai gyaranak tgyvezetdje, illetve a GE Healthcare
technoldgia igazgatdja (majd parhuzamosan az lizletdg termelési és orszagigazgatdja, valamint a
GE Hungary Kft. (igyvezetdje) volt.

Faragd Sandor a Kibocsaté HR igazgatdja 2015 ota. Szakmai tapasztalatat a Teva Gyogyszergyar
Zrt-nél (7 év) valamint a Rober Bosch Kft-nél (5 év) szerezte.

Farkas Viktor 2021 év elején csatlakozott a Kibocsatéhoz gazdasagi igazgatdként. El6tte a
Bonafarm Csoport pénzigyi vezetGjeként dolgozott. Diplomajat a Budapest Corvinus Egyetem
Gazdalkodastudomanyi Karan szerezte.

Nagy Robert 2011 6ta dolgozik a Kibocsatonal, mint értékesitési igazgatd. El6tte mint projekt
menedzser dolgozott az Arkhenea/Dunaprompt Kft.-nél, valamint a Coca Cola Beverages Kft.
értékesitési menedzsere volt.

Szlics Gyula a Kibocsatd ellatasi lanc igazgatdja 2018 béta. Kordbbi munkahelyei voltak a Harman
International, a Schneider Electric Kft. és az Electrolux Lehel Kft.

Tarai Gabor 2021. januarban csatlakozott a Kibocsatd csapatdhoz, mint gydrigazgaté (Dabas).
Gépészmérnoki és MBA végzettséggel rendelkezik. A Robert Bosch alelnék-cégvezet6 poziciot
toltott be. Angolul és németll targyalasi szinten beszél.

Veréb Emese a Kibocsatd vallalat -és rendszerfejlesztési igazgatdja 2019 ota. Tapasztalatat a Sun
Pharma-nal, mint globdlis ellatasi lanc igazgaté illetve a Teva Gydgyszergyar Zrt.-nél, mint
portfolio, projekt és technoldgiai igazgatd szerezte.

Alkalmazottak

A Kibocsato atlagos statisztikai Iétszama 2019-ben 458 f6 volt.

A Kibocsato szokasos iizletmenete soran kotott Iényeges szerzodések
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5.4.1

5.4.2

5.4.3

A Kibocsato lényeges szerzédései

A legfontosabb, elsGsorban alapanyag beszallitok listdjat valamint a f6ébb vevOk listajat az
Informacios Dokumentum 6.7 pontja (Stratégiai partnerek bemutatasa) tartalmazza. A Kibocsatd
legnagyobb beszallitdival tobb éves multra visszatekintd kapcsolattal rendelkezik, a velik kotott
szerzddésekben elGlegfizetés és halasztott (30-120 napos) fizetési hataridd szerepel.

A Kibocsato disztributoraival forgalmi 6sszegtdl fliggd keretszerzédéseket kot, jellemzben szallitas
el6tti fizetési valamint 8-30 napos halasztott fizetési hataridd kikotésével.

A Kibocsaté oOsszesen 22.281.000.000 Ft biztositdsi 0sszegli vagyon- és altalanos
felel6sségbiztositassal kotott a Generali Biztositd Zrt-vel.

A Kibocsaté szabadalmai

A Kibocsato 43 szabadalommal rendelkezik, amelyek a termékei mliszaki megoldasaira és design
elemeire vonatkoznak. Ezek kozul 14 az USA-ban van iktatva (USPTO2), 28 az EU-ban publikalva
(EPO3) és 1 bejegyzett nemzetkozi szabadalom (WIPO%). Legfontosabb szabadalmai egy innovativ
viziranyvaltéra vonatkozé szabadalom (WIPO) és kilonb6z6 mintaoltalmak pezsg6flird6s
kadalkatrészekre (EPO, WIPO).

A Kibocsato lényeges gyartasi eljarasai

A Kibocsato sajat tervez6- és gyartdéegységgel rendelkezik. A tobb mint 34 000 m? méretl dabasi
gyartolizemben torténik a medencék eldallitdsa. 2020-ban nagysagrendileg 12 500 medencét
gyartott a Kibocsatd. Az Gizem elméleti 6sszkapacitasa harom miiszakban torténé gyartédsa mellett
tobb mint 30 000 egység. Az lizemen belll taldlhaté raktar, amelynek kapacitdsa 5 000 egység.

A hidromasszazs kadak és medencék széles valasztékban kerilnek gyartasra, a méretlik és
kiegészitdik egyedi igényre szabhatdak az egyéni gyartdsnak koszonhetben. Az alapmodellek
melegviz- és buborékfelszereltséggel rendelkeznek, amihez tobb kiegészitd rendelhetd, mint
példaul tobb fuvdka, nagyobb nyomasu viz, szinterapia, tavvezérlés, vizfertbtlenités, dramoltatas
€s magasabb szintl hdszigetelés.

A gyartasi folyamat tobb fazisra van bontva a medencék egyes alkatrészeinek megfeleléen. A
gyartdlizem modern robottechnoldgiaval felszerelt: a részben automatizalt gyartasi folyamatot
robotok teszi hatékonyabba. A Kibocsatd a robotokat a poliuretdn szdérasban, a forgacsolasban és
a lyukkivagasokban alkalmazza.

A gyartasi eljaras legfontosabb [épései:
a) Medencetest gyartasa
b) Medencetest megerdsitése

c) Masszazsmedencék Osszeszerelése

2 United States Patent and Trademark Office
3 European Patent Office
4 World Intellectual Property Organisation
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d) MinGség-ellenGrzés

A termékek O6sszeszerelését kovetben a Kibocsatd el6késziti ket raktarozasra és szallitasra.

A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE

A jelen 6. pontban foglalt informacidk 2021. aprilis 26. napi allapotot tikroznek és nem keriltek
frissitésre az Informaciés Dokumentum 2021. aprilis 26. napi kiadasa ota.

A Kibocsaté miikodése és tevékenysége

A Kibocsato els6sorban kiiltéri masszazsmedencék gyartasaval és kereskedelmével, valamint kisebb
részben sajat tervezésl szaniter és egyéb wellness termékeinek forgalmazasaval foglalkozik. A
Kibocsatd termékeit elsGsorban Eurdpa szamos orszagaban, valamint 2019-t6l az USA-ban is
értékesiti. A 2019-es arbevétel 75,3%-at exportarbevétel teszi ki.

A Kibocsato fétevékenysége: 4618'08 Egyéb termék ligyndki nagykereskedelme.
A Kibocsato stratégiaja

A Kibocsatd Eurdpa egyik vezet6 masszazsmedence gyartdja és forgalmazdja. Exportra épitd,
novekedési stratégiat folytat.

Termékportfolidja az alap felszereltségl modellektdl (melegviz- és buborékfelszereltség) egészen a
tobbféle kiegészitével felszerelt prémium kategoéridas modellekig tart. A jovében prémium
termékeinek fejlesztését kivanja el6térbe helyezni. A fejlesztések a kornyezettudatossag jegyében
az energiahatékonysagot, illetve a medencék fenntartasahoz szlikséges vegyszerek csokkentését,
valamint a termékek esztétikai kiillemének tovabbi optimalizalasat célozzak.

e

hatékony gyartastechnolégia alkalmazasa, innovativ, Ujszerli megoldasok és azok gyakorlati
megvalositasa. A Kibocsatd 2019-ben Iépett az USA piacara, amely hasonlé méretl, mint az eurdpai
piac. A jovében érdemben novelni kivanja az amerikai értékesitésb6l szarmazo6 arbevételét.

A Kibocsato6 termékei

A Kibocsaté széleskorl termékportfolidval rendelkezik. Termékeit tébb csoportba oszthatjuk: kiltéri
masszazsmedencékre, szaniter termékekre, alkatrészekre és kiegészitGkre, valamint szauna és
medence termékekre. A Kibocsato tovabba after-sales szolgaltatasokat nyujt vasarldi szamara.

Kiiltéri masszazsmedencék:

A klltéri masszazsmedencék prémium mindségl és esztétikus kivitelezésli magyar termékek,
amelyeket elsGsorban a lakossagi szegmens részére értékesit a Kibocsatd. A termékek értékesitése
a 2019-es arbevétel 79,7%-at adja.

A Kibocsatd széleskorld termékportfolidval rendelkezik, amely négy termékcsaladot tartalmaz. A
termékcsaladok jellemzdi:
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a) MylLine csaldd: A Kibocsaté belép6 szintl termékei (6 modell), amelyek azon vasarldkat
célozzak, akik a magasabb kategdridknal elérhetébb ard, visszafogottabb felszereltségl
wellness medencét szeretnének (1,45-2 millié Ft kézo6tt). A Kibocsatd alacsonyabb margint
realizal ezen termékeken, de értékesitésiikkel jelentésen noveli vevokorét.

b) CityLine csalad: A Kibocsato kézépkategdrias termékei (5 modell), amelyekkel kedvez6 aron
(2,65-3,2 millié Ft) kindl prémium mindségl termékeket.

c) PeakLine csalad: A Kibocsaté prémiumkategorias termékei (4 modell), amelyek szamos
kiegészitdvel felszereltek és extra funkcidkkal rendelkeznek. A termékcsalad azon
vasarlokat célozza, amelyek kevésbé arérzékenyek (3,6-6,7 millio Ft) és a legujabb
innovacidkat és IT megoldasokat keresik.

d) SwimLine csalad: A termékcsalad olyan modelleket (6 modell) tartalmaz, amelyek az
Uszémedence funkcionalitdasat 0tvozi a masszazsmedence élményével. A termékeket
els6sorban sportoldknak, sportkedveléknek, valamint olyan vasarldknak fejlesztették, akik
az Uszas élménye mellett élvezni szeretnék a masszazsmedence eldnyeit. A modellek ara
4,8-11 millié Ft k6z6tt mozog.
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A Kibocsatd széleskorl szaniterportfolioval rendelkezik, vasarléi kllonféle zuhanykabinok és
panelek, formatervezett kadak, beltéri hidromasszazs kadak, mosdokészletek, csapok és egyéb
szaniterek kozll valaszthatnak. A termékeket a Kibocsaté tervezi meg és beszallitdival legyartatja.
A Kibocsaté markaismertsége a magyar szaniter piacon a TOP3-ban szerepel®, a termékek
értékesitése a 2019-es arbevétel 11,3%-at adja.

Alkatrészek és kiegészitok:

A Kibocsaté a késztermékeken tul értékesit alkatrészeket és kiegészitGket. A termékportfolio
kulonféle potalkatrészeket (fuvokak, szivattyuk, vilagitétestek, hangrendszerek, analitikai
érzékel6k, stb.) és mas Wellis termék kiegészitOket (vizapolasi termékek, flurdGhuzatok,
fedélemelGk és intelligens vizelemzdk) tartalmaz. Ezek a 2019-es arbevétel 4,0%-at adjak.

After-sales szolgaltatasok:

Az after-sales szolgaltatdsok a masszazsmedence vasarldinak nyujtott kiegészité szolgaltatasok,
amelyek a masszazsmedencék lizembe helyezését valamint karbantartasat tartalmazzak. Ezeket a
szolgaltatasokat a Kibocsatd csak bizonyos orszagokban nyujtja (Magyarorszag, Németorszag),
mert az eurdpai orszagok tobbségében szerz6dott partnerei felel6sok ezekért a szolgaltatasokért.
Azon orszagokban, ahol a partnereket terheli a felelésség, a Kibocsatd kiképezi azokat, hogy
megfeleld mindségli szolgaltatast nyuljtsanak. A szolgaltatasbdl szarmazoé arbevétel a 2019-es
arbevétel 3,1%-at adja.

Szaunak és medencék:

A Kibocsato (infravoros és finn) szaunakat és medencéket is értékesit, amelyek kiegészit6 termékek
a masszazsmedencék vasarldi szamara. Az értékesitéslik a 2019-es arbevétel 1,9%-at adja.

A Kibocsatoé legfontosabb piacai

A Mordor Intelligence® piackutatd a globalis wellnessmedence-piacot 2019-ben 3,4 milliard dollarra
értékelte, amelybdl 1,6 millidrd dollar (48%) a lakossagi szegmens. ElOrejelzései szerint a lakossagi
wellnessmedence-szegmens 2025-re 4,0 milliard dollart érhet, amely 15,94%-0s éves CAGR
novekedést jelent. A lakossag ndovekvd megtakaritasai és a fiatalabb generacidok egészségtudatos
életmddija részben aldtdmasztja a vart piaci névekedést. Masrészt Azsidban (elsésoran Kindban és
Indidban) a névekv6 urbanizmus és vasarléerd szintén a névekedd piacot tdmasztja ala.

A piac technoldgiai fejl6dése varhatdéan tovabb 0Osztonzi a piac novekedését, mivel a gyartok
multifunkciondlis flurdOket és innovativ, energiatakarékos funkcidékkal felszerelt medencéket
fejlesztenek.

A wellnessmedence-piacra pozitiv hatassal volt a COVID-19. A jarvany kitorésének és a sok
orszagban tapasztalhaté ideiglenes lezérasoknak koszonhetéen egyre nagyobb kereslet van az
otthoni wellness és relaxacids lehetéségek irant. A Kibocsaté tapasztalatai alapjan ugyan a jarvany

5 NRC piackutatd adatai szerint

6 Forras: Mordor Intelligence Hot tub market — Growth, trends, and forecasts (2020-2025)
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negativan érintette az ellatasi lancot és lelassitotta az alapanyagok beszerzését, ezek nem
veszélyeztetik jelentésen a piac novekedését.

A Kibocsatd legnagyobb piacai az eurdpai és észak-amerikai piacok. 2019-ben az eurdpai piac
mérete 1,2 milliard dollar volt, melyre 2025-re 9,6% CAGR névekedést, mig az észak-amerikai piac
1,2 milliard dollar volt, 2025-ig pedig 11,4% CAGR novekedést jelez a piackutato.

A Kibocsaté forgalmanak bemutatasa

A TOP10 orszag, melyekbdl 2019-ben a Kibocsatd értékesitési arbevételének legnagyobb része
szarmazik:

# Orszag Arbevétel Részesedés
1 Magyarorszag 3,2 mrd Ft 24,6%
2 Egyesllt Kiradlysag” 1,2 mrd Ft 9,2%
3 Németorszag 1,1 mrd Ft 8,5%
4 Franciaorszag 1,1 mrd Ft 8,5%
5 Svédorszag 0,9 mrd Ft 6,9%
6 Belgium 0,8 mrd Ft 6,2%
7 Csehorszag 0,5 mrd Ft 3,8%
8 Svajc 0,5 mrd Ft 3,8%
9 Ausztria 0,4 mrd Ft 3,1%
10 USA 0,4 mrd Ft 3,1%
1-10 Osszesen 10,1 mrd Ft 77,7%
Teljes forgalom 13,0 mrd Ft 100,0%

A Kibocsato versenyhelyzete

A Kibocsatd Magyarorszag legnagyobb masszazsmedence-gyartdja, sajat becslései szerint hazai
piaci részesedése 55% volt 2019-ben. A Kibocsatd az eurdpai piacon is meghatarozo szerepld, ahol
els@sorban az amerikai Jacuzzi gyartéval versenyezik. Az eurdpai piacon szamos kinai gyarté
termékei is jelen vannak, de ezek a gyarték nem fejlesztik a termékeiket, hanem mas gyartdk

. sz

meg. A Kibocsaté eurdpai, atlagos piaci részesedése mintegy 7-8% (orszéagonként jelent6s

7 A Kibocsatd nem szamit a kereslet érdemi visszaesésére az Egyesiilt Kirdlysag Eurdpai Unidbol tértént kilépése

miatt. A Brexit hatas els6sorban adminisztrativ jelleg(i az els6 tapasztalatok alapjan.
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eltéréssel), észak-amerikai piaci részesedése pedig kevesebb mint 1% 2019-ben, sajat becslései
szerint.
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A TOP 8 orszag, melyekben a Kibocsaté 2019-ben a legnagyobb piaci részesedéssel rendelkezik:

# Orszag Piacméret Részesedés
(értékesitett egység)

1 Magyarorszag 2,000-2,200 55%
2 Csehorszag 2,500-3,000 38%
3 Benelux allamok 10 000 12%
4 Svédorszag 10,000-11,000 11%
5 Finnorszag 3 500 10%
6 Németorszag 12,000-15,000 10%
7 Egyesllt Kiralysag 25,000-30,000 7%
8 Franciaorszag 15,000-17,000 5%

A Kibocsato legfontosabb magyar versenytarsai:
a) Spatrend (Hotspring és Caldera Spas markak);
b) Hydropool;
c) Méta Hungary (Vital Spa marka).

A Kibocsato legfontosabb eurdpai versenytarsai:
a) Canadian Spa Company

A Kibocsato legfontosabb észak-amerikai versenytarsai:
a) Hot Spring;
b) Jacuzzi;
c) Sundance;
d) Caldera.

Stratégiai partnerek bemutatasa

A Kibocsat6 globalis disztriblcids halézata tobb mint 500 partnerbdl all, termékeit tobb mint 45
orszagban értékesiti, vevokore diverzifikalt. A Kibocsatd termékeit harom f6 csatornan keresztiil
forgalmazza: nagy kereskedelmi lancokon, gydégy- és wellness szaklizleteken, illetve
kiskeresked6koén keresztil. Bizonyos kiskeresked6k kizérdlag Wellis markaju termékeket
értékesitenek, mig masok tébb beszallitéval rendelkeznek. A Kibocsatd termékeit Eurdpdban
els6sorban barkacsaruhaz-lancokon és forgalmazokon keresztlil értékesiti (egyediil Magyarorszagon
rendelkezik sajat Gizletldnccal), mikdzben az USA-ban kozvetlenil kiskeresked6knek értékesit.
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A Kibocsato legnagyobb vevdi és az adott vevok részesedése a Kibocsatd forgalmaban:

# Vevok Részesedés
(2019-ben)

1 Sasu SCP France 7%

2 Bauhaus o Co KB (SE) 5%

3 Mountfield, a.s. 3%

4 EWP Wellness GmbH 2%

5 Wellis USA Inc. 2%

6 West Spa 2%

7 Bahag AG Service Center DE 2%

8 Pro Patio Oy 1%

9 Euro Spas Sp.Zoo. 1%

10 Szatmari Kft. 1%

1-10 Osszesen 27%

A Kibocsatd szamos beszallitoval rendelkezik, beszallitdinak fele a medencék gyartasahoz sziikséges

alapanyagokat szallitja. Az alapanyagok egy részét az USA-bol vasarolja, kisebb milianyag

alkatrészeket pedig Kinabdl, emellett szamos magyar beszallitoval is rendelkezik. A beszallitoi

kapcsolatok hosszutavu szerzddésekre és bizalomra éplilnek, ennek ellenére az alapanyagok

tobbségéhez a Kibocsatd szamos alternativ beszallitéval tartja a kapcsolatot, ezért a beszallitéi kor

valtozatos és versenyképes.

A Kibocsatoé legnagyobb beszallitdi és az adott szallitok részesedése a Kibocsatd forgalmaban:

# Szallitok Részesedés
(2019-ben)

1 Foshan City Silver Wave Limited 6%

2 Gecko Alliance 5%

3 Inno-Comp Kft. 5%

4 Guangdong Lingxiao Pump Industry Co. Ltd. 4%

5 Thyssenkrupp Materials Hungary Zrt. 3%

6 Plaskolite Llc. 3%

7 Waberer’s Network Kft. 3%

8 Sirtek S.r.l. 3%

9 Ambrus Acélszerkezet Gyartd és Epitd Kft. 2%

10 Aristech Acrylics LLC 2%
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# Szallitok Részesedés
(2019-ben)

1-10 Osszesen 36%
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KIEMELT PENZUGYI INFORMACIOK

A jelen 7. pontban foglalt informacidk 2021. aprilis 26. napi allapotot tikroznek és nem keriltek
frissitésre az Informaciés Dokumentum 2021. aprilis 26. napi kiadasa ota.

A jelen fejezet a Kibocsato vezetésének elemzését tartalmazza a Kibocsaté elmult egy évének
pénzigyi helyzetérol és a mikodés eredményérdl. A jelen fejezetben foglalt informaciok a
Kibocsaté 2019. évi altalanos Gzleti évet zard egyedi pénzligyi beszamoldja alapjan készlilt.

Lényeges Tényezok

A Kibocsaté tzleti tevékenységébdl szarmazd eredményt jelentésen befolyasold tényezbk a koltség
oldalrdl az alapanyagok aralakuldsa, illetve a munkaerd koéltségének valtozasa, bevétel oldalrol
pedig a masszazsmedencék aralakulasa.

A Kibocsato szamos alapanyagot hasznal a masszazsmedencék gyartasahoz: akrillapok, mlianyag
lapok, elektronika, mlianyag alkatrészek. Az alapanyagok arat befolyasolé tényezdk:

a) Alapanyagok: PS granulatum, Izocionat, Poliol

Az alapanyagok arat els6sorban a vilagpiaci igények, szallitéi kapacitasok, valamint a kéolaj
és monomerek vilagpiaci arai befolyasoljak.

b) Félkész gyartmanyok: Akril és ABS lapok, rozsdamentes zartszelvény

A félkész termékek arat els6sorban a vilagpiaci igények, szallitdi kapacitasok, valamint a
sz(iz ABS és MMA alapanyagok, ABS regranulatum, nikkel vilagpiaci arai befolyasoljak.

c) Alkatrészek: elektronikai (pl. vezérlés, er@sit6), elektromos (pl. kabelkéteg) és mechanikus
alkatrészek (pl. fréccsontott miianyag alkatrész)

Az alkatrészek arait a félvezet6k vilagpiaci ara, PP, PVC, PE vilagpiaci ara, réz és aluminium
vilagpiaci arai befolyasoljak.

A munkabér alakuldsat befolydsold tényezdk:

a) szakiranyu képzettséggel rendelkez6 munkaeré kinalata, illetve a versenytarsak kereslete
és az altaluk ajanlott fizetés;

b) a termelés gépesitettsége, illetve a munkaer6 ¢sszetétele;
c) a minimalbér alakulasa.
A masszazsmedence aralakulasat befolydsold tényezdk:
a) az alapanyag és a szallitasi és eldallitasi koltségek;
b) a masszazsmedencék felszereltsége, kiegészitoi;

c) kutatds és fejlesztési koltségek.
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7.3

7.4

Arbevétel

A Kibocsato arbevételének alakuldsat az aldbbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1510 296 2217 179 3 205 327
Export értékesités nettd arbevétele 7 331 282 8 947 387 9 772 759
Ertékesités arbevétele 8 841 578 11 164 566 12 978 086
Aktivalt sajat teljesitmények értéke -86 965 397 546 625 391
Egyéb bevételek 258 769 352 699 345 407

A Kibocsatd értékesitési arbevétele 26,27%-ot novekedett 2017-r6l 2018-ra és 16,24%-ot
novekedett 2018-rdl 2019-re. A dinamikus novekedési trend a vizsgalt idészak elG6tti évekre is
szarmazik: 2017-ben 82,92%, 2018-ban 80,14% és 2019-ben 75,30%. Emellett, a hazai
értékesitésbdl szarmazd arbevétel is dinamikusan noévekedett: 2017-r6l 2018-ra 46,80%-ot és
2018-rdl 2019-re 44,57%-ot. A Kibocsatd egyéb bevétele az utdlag kapott engedmények, valamint
a vallalatiranyitasi rendszer sajatossaga miatt az anyagok felhasznalasi muveleteinek korrigalt
értékébdl szarmazott.

Miikodési Raforditasok

A Kibocsaté mikodési raforditasait az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Anyagjellegi raforditasok 5 893 425 8 052 736 9 022 461
Személyi jellegl raforditasok 1657 431 2 272 346 2 805 284
Egyéb raforditasok 782 023 652 077 735 159
Miikodési raforditasok osszesen 8 332 879 10 977 159 12 562 904

A Kibocsaté miikodési raforditasai 31,73%-ot novekedtek 2017-r61 2018-ra és 14,45%-ot
novekedtek 2018-rdl 2019-re. A koltségek lekovették az arbevétel névekedését: az anyagjellegl
raforditasok az értékesitési arbevétel 70-74%-a, a személyi jellegli raforditasok pedig az
értékesitési arbevétel 20-22%-a koéril mozogtak. A teljes miikddési koltségek az értékesitési
arbevétel 94-98%-a kézott mozogtak.

Uzleti Tevékenység Eredménye, EBITDA

A Kibocsato Uzleti tevékenységének eredményét az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019
Uzemi (lzleti) tevékenység eredménye 463 778 695 960 1107 080
Ertékcsokkenési leirds (amortizacid) 216 725 241 692 278 900
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7.6

7.7

adatok ezer Ft-ban

2017

2018

2019

EBITDA

680 503

937 652

1 385 980

A Kibocsato EBITDA margin-ja 2017-ben 7,70%, 2018-ban 8,40%, 2019-ben pedig 10,68% volt.

Pénziigyi Eredmény

A Kibocsato pénzligyi eredményét az aldbbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Pénzlgyi miveletek bevételei 101 651 169 219 143 880
Pénzligyi mUveletek réforditasai 189 038 369 533 337 357
Pénziigyi miiveletek eredménye -87 387 -200 314 -193 477

A pénzligyi mlveletek netté eredménye 2017-ben -87 387 ezer Ft, 2018-ban -200 314 ezer Ft, és
2019-ben -193 477 ezer Ft volt. A 2018-as és 2019-es pénzligyi mlveletek raforditasainak

kalfoldi
arfolyamkulénbozetekbdl adadik.

kimagaslé értéke az

Adozott Eredmény

beszallitok  és

A Kibocsatd addzott eredményét az alabbi tablazat mutatja:

exportértékesitések

soran keletkez6

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Addzas el6tti eredmény 376 391 495 646 913 603
Adofizetési kotelezettség 8 639 12 422 30 474
Adé6zott eredmény 367 752 483 224 883 129

A Kibocsatd adozott eredménye 31,40%-ot novekedett 2017-r6l 2018-ra és 82,76%-ot 2018-rdl
2019-re. Az addzott eredmény az értékesitési arbevétel 4,16%-a 2017-ben, 4,33%-a 2018-ban és

6,80%-a 2019-ben. A 2019-ben realizdlt kimagaslé 6,80%-0s margin a novekvé

mérethatékonysag, valamint a selejtek ardnyanak csdkkentésének volt kdszénhetd.

Befektetett Eszk6zok

A Kibocsatd befektetett eszkdzeit az alabbi tablazat mutatja:
adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019
Immateridlis javak 26 202 23 570 16 565
Targyi eszk6zok 2312 196 2 843 201 3423973
Befektetett pénzligyi eszkézok 120 500 120 500 0
Befektetett eszk6zdk 6sszesen 2 458 898 2 987 271 3 440 538
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A Kibocsaté 2019-ben nem rendelkezik jelentGs érték( immateridlis javakkal és befektetett
pénzligyi eszk6zokkel. 2018 év végén a Kibocsatd Gsszeolvadt ledanyvallalataval, a Wellis Invest
Kft.-vel, ezért 2019-ben nincs befektetett pénzigyi eszkoze.

A targyi eszk6zok kozott els6sorban a Kibocsato tevékenységéhez sziikséges gyartolizem és gépek
talalhatoak. A targyi eszk6zok értéke 2018-ra 22,97%-kal, 2019-re 20,43%-kal nétt az el6z6 évhez

7.8

viszonyitva.

Forgoeszkozok

A Kibocsato forgéeszkdzeit az aldbbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019

Készletek 2217 522 3 062 406 3 292 657
Kovetelések 390 158 519 995 1 007 915
Ertékpapirok 0 0 0
Pénzeszk6zok 50 115 76 881 18 606
Forg6eszk6zok osszesen 2 657 795 3 659 282 4 319 178

A Kibocsaté a készletei kozott féként az anyagok, a késztermékek és az aruk értékét tartja nyilvan,
koveteléseinek tobbsége vevikovetelés.

Forrasok

A Kibocsato forrasait az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2017 2018 2019
Sajat tOke 2 289 422 2 472 646 3 155 239
Céltartalék 3 000 3 000 3 000
Kotelezettségek 2 664 631 4 006 385 4 500 669
Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 311 483 186 050 64 316
Rovid lejaratd kotelezettségek 2 353 148 3820 335 4 436 353
Passziv id6beli elhataroldsok 180 511 196 394 145 957
Forrasok 6sszesen 5137 564 6 678 425 7 804 865

A Kibocsatd sajat tékéje 8,00%-os novekedést mutatott 2017-r6l 2018-ra és 27,61%-0s
novekedést 2018-r6l 2019-re, amelyet a Kibocsatd éves miikédési teljesitménye hajtott,
céltartaléka valtozatlan maradt a vizsgalt idészakban.

A Kibocsatd hosszu lejaratu kotelezettségei csokkentek 2018-ban és 2019-ben, ezzel szemben
rovid lejaratu kotelezettségei jelent6sen novekedtek. Kibocsatd rovid lejarati kotelezettségei
k6zott a legnagyobb tételek a rovid lejaratu hitelek és kélcsénok, valamint a szallitoi tartozasok. A
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rovid lejaratl kotelezettségek novekedésének jelentOs részét a mikodésre (az amerikai piacra
torténd kilépés, és ennek megfelel6 mikodo téke igény) forditott rovid lejaratu folydszamla hitel
okozta.
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7.10 Cash Flow

A Kibocsatd Cash Flow kimutatasat az alabbi tablazat mutatja:

adatok ezer Ft-ban 2019
I. Miikodési cash flow (1-13. sorok) 172919
la. | Addzas elGtti eredmény + 913 603
1b. | Egyéb nem nevesitett ad6zas el6tti eredményt érint6 korrekciok + -11 567
1. Korrigalt addzas el6tti eredmény (1a+1b) 902 036
2. Elszamolt amortizacié + 278 900
3. Elszamolt értékvesztés és visszairads + 0
4, Céltartalék képzés és felhasznalas klilénbozete + 0
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -252 382
7. Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa + 239 696
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 0
9. VevGkovetelés valtozasa + -145 302
10. | Forgbdeszk6zok (vevOkovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa + -482 147
11. | Aktiv id6beli elhataroldsok valtozasa + -29 093
12. | Fizetett adé (nyereség utan) - -34 255
13. | Fizetett osztalék, részesedés - -304 535
II. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -732 167
14. | Befektetett eszk6zok beszerzése - -732 167
15. | Befektetett eszkdzok eladasa + 0
16. | HosszU lejaratra nyujtott kolcsonék és elhelyezett bankbetétek 0
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +
17. | Hosszu lejaratra nyujtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0
III. | Finanszirozasi cash flow (19-27. sorok) 500 972
19. | Részvénykibocsatas, tékebevonas (t6keemelés) bevétele + 0
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele 0
+
21. | Hitel és koélcson felvétele + 628 703
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7.11

adatok ezer Ft-ban 2019
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0
23. | Részvénybevonas, tékekivonas (tékeleszallitas) - 0
24. | KOtvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -127 731
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0
27. | Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa + 0
IV. | Pénzeszké6zok valtozasa (I.+II.+1III. sorok) -58 275
28. | Devizas pénzeszkozok atértékelése 0
V. Pénzeszkzok mérleg szerinti valtozasa (IV.+28.sorok) -58 275

Beruhazasok és befektetések, Tokeforrasok

Beruhazasok és befektetések:

A nemzetko6zi terjeszkedésnek és a Kibocsatd termékei iranti novekvé keresletnek készonhetéen a
Kibocsatd ugy dontott, hogy 8,5 milliard forintot fektet be egy Uj termelési és raktarozasi helyre,
amely a Kibocsatét az egyik legnagyobb termelési kapacitassal rendelkezd tarsasagga teszi a
wellnessmedence-piacon.

A Kibocsatd Uj gyartdlzemet létesit Ozdon, amely segitségével jelentésen noveli a gyartési
kapacitast (évente 75 ezer egységre). A Kibocsaté a projekt keretében a meglévé 29 000 m?-es
Uzem atalakitdsat tervezi, amelyet a dabasi lizemhez hasonldéan robotokkal szerelnek fel, amelyek
az (j technolodgiaval lehet6vé teszik a hatékonyabb gyartast. Ezen felll a Kibocsaté egy 20 000 m2-
es automatizalt logisztikai kdzpont megépitését is tervezi Ozdon.

A Kibocsaté 2021-ben a dabasi telephelyet is béviteni fogja: Uj 840 m2 bemutatd terem épitését,
kapacitasnovel6 gépbeszerzést, valamint a névekvd készletek optimalis raktarozasara uj 6500 m2
raktar telepitését tervezi.

Tokeforrasok:
A Kibocsato sajat forras aranya 2019-ben 40,43% volt.

A Kibocsaté sajat tOkéje 2019-ben 3,2 millidrd Ft volt, ebbdl jegyzett téke 5 millié Ft,
eredménytartalék 1,7 milliard Ft, lekotott tartalék 604 millié Ft, addzott eredmény 883 millid Ft. A
Kibocsatd 2019-ben 604 millid Ft lekotott tartalékot képzett sajat elhatarolds alapjan fejlesztési
tartalék cimen a dabasi telephelyen tervezett beruhazasra. A Kibocsaté az addzott eredménybdl
500 millié Ft osztalék kifizetést hagyott jéva 2019-ben.

A Kibocsato6 céltartaléka 2019-ben 3 millid Ft volt.

A Kibocsatd kotelezettségeinek allomanya 2019-ben 4,5 milliard Ft volt. A Kibocsaté hosszu
lejaratl kotelezettségeinek Osszege 64 millié Ft, rovid lejaratl kotelezettségeinek Osszege 4,4
millidrd Ft, hatrasorolt kotelezettségei nincsenek.
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A Kibocsatd hosszu lejaratu kotelezettségeinek 2019. év végi zard allomanya 64 millio Ft volt,
amelynek Osszetétele:

a) 49,6 millid Ft érték(i 150 003,40 EUR 6sszegl hitel (Citibank Europe Plc. altal folydsitva);
b) 14,7 millié Ft egyéb hosszU lejaratu kotelezettségek.

A Kibocsato rovid lejaratu kotelezettségeinek 2019. év végi zaro allomanya mintegy 4,5 milliard Ft
volt, amelynek Gsszetétele:

a) mintegy 2 milliard Ft rovid lejaratu hitel és hozzavetdleg 725 millio Ft folydszamlahitel;

Bank Hitel tipus Limit Kihasznaltsag
. . 6 051 491,26 EUR
Citibank Europe Plc. | hitel 7 522 600 EUR
(2 000 138 891 Ft)
. L, ) 2 195 005,03 EUR
Citibank Europe PlIc folydoszamla hitel 2 750 000 EUR
(725 493 063 Ft)
.. 8 246 496,29 EUR
Osszesen 10 272 600 EUR
(2 725 631 954 Ft)

b) mintegy 1 millidrd Ft szallitokkal szembeni tartozas;

c) hozzavetdleg 753 millid Ft egyéb kotelezettségek Gsszege: mintegy 495 millid Ft egyéb
rovid lejaratu kotelezettségek és mintegy 257 millié Ft vevéktdl kapott eldleg;

d) lizing éven bellili részlete 8 984 ezer Ft.

A Kibocsatd visszafizette a Citibank Europe Plc-t6l felvett hiteleit 2020 folyaman. A jelen
Informaciés Dokumentum keltezésekor a Kibocsaté egyetlen finanszirozé bankja a K&H Bank Zrt.

A Kibocsato altal elnyert tamogatasok:

A Kibocsatd 2015-ben elnyert 200 millié Ft tdAmogatast a KMOP-2013-1.2.1/B palyazat keretén
beltl, amelybd6l 2019-ben 21,3 millié Ft kerllt elszamolasra.

A Kibocsaté 2020-ban 50 millié Ft 6sszegl vissza nem téritendd tdmogatasi szerz6dést kotott a
Kllgazdasagi és Kilugyminisztériummal. A tamogatds csekély oOsszegli (DE MINIMIS)
tdmogatasnak mindésil. A tdmogatas célja, hogy Kibocsaté a tdmogatott tevékenység idétartama
alatt (2020. december - 2022. junius) megvalositja az ,A wellness jovéje vildgszerte” cimi
projektet nemzetkozi kiallitdsok keretében.

A Kibocsaté az Ozdon megvaldsitandd, nagysagrendileg 8,5 millidrd Ft &sszérték(i beruhazasi
projektjéhez kapcsoléddéan a projekt beruhdzasi koltségének 50%-aval egyenld Osszegl EKD
(egyedi kormanydontés) allami tdmogatast tervez igénybe venni. Az dllami tdmogatas egyik része
a 3 millidrd Ft érték(i egyedi kormanydontésen alapuld készpénz-tdmogatds, masik része a
nagysagrendileg 1,3 millidrd Ft érték( fejlesztési adékedvezmény.
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PENZUGYI INFORMACIOK

A jelen 8. pontban foglalt informacidk 2021. aprilis 26. napi allapotot tikroznek és nem keriltek
frissitésre az Informaciés Dokumentum 2021. aprilis 26. napi kiadasa ota.

A Kibocsatd legutolsd, 2019. évi egyedi, auditalt éves beszamoldjat a 1. szamud melléklet (A
Kibocsato 2019. évi egyedi éves beszamoldja) tartalmazza.

A Kibocsatd a 2019. évi egyedi éves beszamoldt kdovetden nem tett kozzé negyedéves vagy féléves

pénzigyi informaciot.
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10.

11.

12,

ELJARASOK

A Kibocsaténak nincs tudomasa arrdl, hogy jelen Informacids Dokumentum id6pontjaban lenne
olyan birdsagi, valasztottbirdsagi vagy hatdsagi eljards, amelyet a Kibocsatd kezdeményezett
volna, vagy ellene kezdeményeztek volna és, amely a Kibocsatd sajat tékéjének 10%-at
meghaladd értékre vonatkozna, vagy amely a Kibocsatdé pénzigyi helyzetére vagy
jévedelmezOségére varhatoan jelentés hatast gyakorolna.

LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsaténak nincs tudomasa arrdl, hogy jelen Informacids Dokumentum id6pontjaban lenne
olyan lényeges szerz6dése, amely a szokasos Uzleti tevékenységen kivil kotéttnek mindsilhet és
amely alapjan a Kibocsatét olyan kotelezettség terhelné, illetve olyan jogosultsaggal rendelkezne,
ami jelentdséggel bir abbdl a szempontbdl, hogy a Kibocsatd teljesiteni tudja a Kotvények
tekintetében a Kotvénytulajdonosokkal szembeni kotelezettségeit.

INFORMACIO A KIBOCSATASROL
A Kibocsatas célja és bejovo forrasok felhasznalasa

A Kibocsatd a Kotvénybdl befolyd Gsszeget beruhazas finanszirozasara (hozzavetéleg 4,5 milliard
Ft-ot), hiteldllomanyanak részleges refinanszirozasara (hozzavetdleg 3 milliard Ft-ot) és - tobbek
k6zOtt a Kibocsatd altal tervezett export tevékenység eredményeként — megnévekedé miikodo
toke finanszirozasara (hozzavetdleg 1,5 milliard Ft-ot) forditja.

A Kotvényeken alapulo kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénzligyi fedezetét a Kibocsatonak
a jelen Informaciés Dokumentumban részletezett eszkozei, illetve forrasai alkotjak.

MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A jelen 12. pontban (Megtekintheté Dokumentumok) felsorolt dokumentumok nem képezik jelen
Informacios Dokumentum részét, hacsak - és kizardlag abban a kérben ahol - a jelen Informaciés
Dokumentum masképp nem rendelkezik.

A Kibocsaté alabbi dokumentumai megtekintheték a Kibocsatdé honlapjan

(https://www.wellis.com/hu/katalogus/kozzetetelek):
(a) a Kibocsaté hatalyos alapszabalya;

(b) a Kibocsato 2018. évi altalanos lzleti évet zaré egyedi pénziigyi beszamoldja;
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13.

14.

EGYEB KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

A jelen 13. pontban foglalt informacidk 2021. aprilis 26. napi allapotot tliikroznek és nem keriltek
frissitésre az Informaciés Dokumentum 2021. aprilis 26. napi kiadasa ota.

A Kibocsatonak nincs tudomasa olyan egyéb, a jelen Informaciés Dokumentumban fel nem tart
informaciérdl, amely a Kibocsatd megitélése szerint a kibocsatds szempontjabadl
kulcsfontossagtiinak mindsdil.

NOVEKEDESI KOTVENYPROGRAMHOZ KAPCSOLODO VALLALASOK

A Kibocsatd a Kotvények kibocsatasa soran az alabbi vallalasokat tette a Magyar Nemzeti Bank
részére a Novekedési Kétvényprogramban vald részvételre tekintettel:

(a) a Kotvények kibocsatasat a Budapesti Ertéktdzsde altal izemeltetett aukcids kereskedési
rendszeren (MMTS1 kereskedési rendszer) keresztil bonyolitja le;

(b) a Kotvényeket a forgalomba hozatal lezarasat koveté 90 napon bellll regisztralja a
Budapesti Ertéktdzsde altal miikodtetett XBond kereskedési helyszinre és ott azokat
lejaratukig forgalomban tartja;

(c) legalabb egy arjegyzével a Kotvények teljes futamidejére arjegyzési szerzOdést kot a
Budapesti Ertéktézsdével az XBond kereskedési helyszinen kotelezd érvényl arjegyzés
fenntartasardl, melynek keretében:

(i) az arjegyz6 minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz
(egyidejli vételi és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztil fenntart,

(ii)  az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100.000
(egyszazezer) eurénak megfelelé forintésszeget, vagy legaldbb 1 (egy) darab
K6tvényre vonatkozik,

(iii) a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozd, az arjegyzés napjat koveté masodik
kereskedési napra szamitott hozamok ko6zotti kiilonbség nem haladja meg a 200
(kett6szaz) bazispontot.

(d) a Kotvény sorozat egy részének a futamidG lejarata el6tti visszavasarlasa vagy
visszavaltdsa esetén legaldabb olyan aranyban vasarol vissza abbdl a Magyar Nemzeti
Banktél, mint amilyen ardnyban a Magyar Nemzeti Bank a Kotvény-sorozatbdl
értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas, illetve visszavaltas id6pontjaban;

(e) tartézkodik minden olyan Ugylett6l vagy ugylet egyuttest6l, konstrukciotol, ami
6nmagaban vagy egylittes hatasait tekintve alkalmas lehet arra, hogy azon vallalat-
csoport tagjatél, vagy a vallalatcsoportba tartozé vallalat tulajdonosatdl, illetve
tulajdonosanak koézeli hozzatartozojatél a Novekedési Kotvényprogramban kibocsatott
kotvény révén toértén6é forrasbevonast valdsitson meg, amelynek a Kibocsaté a
csoporttagja;

(f)  a Magyar Nemzeti Bank felhivasara a fenti (e) pontban foglalt kotelezettség teljesiilésének
ellen6rzése céljara eseti adatszolgaltatast teljesit;
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A Kibocsato a Kotvények kibocsatasa soran az alabbi vallalasokat tette a Magyar Nemzeti Bank

részére a Novekedési Kétvényprogramban vald részvételre tekintettel:

(9)

(h)

(i)

)

(k)

a Magyar Nemzeti Bank kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden olyan
informaciodt, ideértve a Kibocsaté végsé kedvezményezettjére vagy kedvezményezettjeire
vonatkozé informacidkat is, ami annak megitélése szempontjabodl jelentéséggel bir, hogy
a Kotvények Magyar Nemzeti Bank altali vasarlasa esetén biztositott lenne-e a monetaris
finanszirozas tilalmara vonatkozd kovetelményrendszernek és a 2021. februar 17-i
keltezésl informacids Osszeallitds alairdsanak napjan hatdlyos NKP Terméktajékoztatd
szerinti kovetelményeknek valé megfelelés. A Kibocsaté vallalja tovabba, hogy
ugyanezeket az informacidkat mindazon befektetbkkel kozli, akikkel az adott értékpapirra
vonatkozé nyilvanos ajanlattételt kozolt;

a hitelmindsitéshez sziikséges minden dokumentumot és informaciot a megfeleld idében
a HitelminGsité rendelkezésére bocsajt és a mindsités soran vele mindenben
egylttmukodik, tovabba hozzajarul ahhoz, hogy a Magyar Nemzeti Bank és a Hitelmindsit6
a Kibocsato, valamint a Kotvények mindsitését és annak évenkénti fellilvizsgalatat, a
kapcsolddo rating jelentésekkel egyltt a honlapjan kozzétegye;

a hitelminGsités éves fellilvizsgalatarél és annak eredményérdl haladéktalanul és
teljeskorlien tajékoztatja a Kétvénytulajdonosokat a megfelel6 kozzétételi helyeken és -
amennyiben az érintett Kétvénytulajdonos az elérhetdségét a Kibocsatoé rendelkezésére
bocsatotta (a Magyar Nemzeti Bank esetében: nkp@mnb.hu) - kézvetlentl is;

a Kotvények BET &ltal miikodtetett XBond kereskedési helyszinre torténd regisztraciéjatol
kezdve éves és féléves jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatdsi kotelezettség részletes szabalyairdl szold
24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet szerint; egyidejlleg kozvetlenil is megklldi az éves és
féléves jelentéseket azon Kotvénytulajdonosok részére, amelyek elérhet6ségiket a
Kibocsato rendelkezésére bocsatottak (a Magyar Nemzeti Bank esetében: nkp@mnb.hu);

a Koétvények révén bevont forrast a Kotvények NKP keretében torténé kibocsatasahoz
szlikséges hitelmindsitést készitd Hitelmindsité rendelkezésére bocsatott, szabalyszerlien
elfogadott (zleti tervnek megfeleléen, az abban meghatarozott célokra hasznalja fel, a
hitelmindsitéshez kapcsolddo formalis, kézzétett dokumentum(ok)ban foglaltak szerint,
amelyért felel6sséggel tartozik.
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1. SZAMU MELLEKLET
A KIBOCSATO 2019. EVI EGYEDI EVES BESZAMOLOJA
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3. SZAMU MELLEKLET
DEFINICIOS JEGYZEK

A jelen Informaciés Dokumentumban nagy kezdObetlivel hasznalt, de a szovegben kulén nem definialt

kifejezések az aldbbi jelentéssel rendelkeznek.

Amerikai Ertékpapirtorvény

Amortizacios Osszeg

Amortizalt Névérték

Arjegyzé

Arjegyz6i Szerz6dés

Biztositék

Bszt.

Ertékpapir-szamlavezet6

Fizeto6 Bank

Fizeto Banki Szerz6dés

Fordulonap

4062325.12

az Informéciés Dokumentum 4. oldaldn (Altaldnos T&jékoztatés)

meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidos Dokumentum 4.7 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Utemezett amortizcié a Kétvények futamideje alatt és lejratkori
visszavaltas) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidos Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetend6é kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

a Kotvényekkel kapcsolatban arjegyzési szolgaltatds nyujtasaval
mindenkor megbizott személy, amely a jelen Informacidés Dokumentum
napjan a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorlen M(kodo
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043).

a Kibocsaté és az Arjegyzé kozott a Kotvényekkel kapcsolatban
megkotendd illetve megkotott arjegyz6i szerzédés, annak valamennyi
kiegészitésével, mddositasaval és/vagy felvaltasaval egylitt.

a Budapesti Ertéktdzsde Zartkorlen MiikodSd Részvénytarsasag
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV.
em.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-044764).

az Informaciés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban
(Ertelmezés) meghatérozott jelentéssel bir.

a befektetési vallalkozasokrdl és az arutézsdei szolgaltatokrdl, valamint
az altaluk végezheté tevékenységek szabalyairdl szélé 2007. évi
CXXXVIII. torvény.

az Informaciés Dokumentum 4.1 Kotvényfeltétel (g) alpontjaban
(KELER nyilvantartas) meghatarozott jelentéssel bir.

a Kotvényekkel kapcsolatban fizetd banki szolgaltatds nyujtasaval
mindenkor megbizott személy, amely a jelen Informacidés Dokumentum
napjan a Kereskedelmi és Hitelbank ZartkérGen M(koédo
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043).

a Kibocsatd és a Fizet6 Bank kozott a Kotvényekkel kapcsolatban
megkotott fizetd banki szerzédés, annak valamennyi kiegészitésével,
modositasaval és/vagy felvaltasaval egylitt.

az Informacios Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Fizetés modja) meghatarozott jelentéssel bir.



Forrasbevonas

Forgalmazo

Garancia

Garanciavallalé Nyilatkozat

Garantor(ok)

Hitelminoésito
Hitelminoésitoi Felmindsités
Hitelminoésitoi Felmindsités
Id6pontja

Informacios Dokumentum
Kamat

Kamatbazis

Kamatfizetési Nap

Kamatidoszak

KELER

4062325.12

a 4.8 Rendkiviili Visszavaltasi Esemény (c) alpontjdban (Erte/mezés)
meghatarozott jelentéssel bir.

a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkoérlen M{kédé Részvénytarsasag
(székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.; cégjegyzékszam:
Cg. Cg.01-10-041043; addészam: 10195664-4-44).

a Garant6rok altal a Garanciavallalé Nyilatkozatban foglalt feltételek
szerint a mindenkori Kotvénytulajdonosok részére a Hitelmindsitoi
FelminGsités IdOpontjaig vallalt feltétlen és visszavonhatatlan, a
Ptk.6:431. §-a szerinti garancia, amely garanciavallalas 6sszege a
Kotvények névértékének 100%-ig és az ahhoz kapcsolédé valamennyi
kamat és késedelmi kamat 0sszegéig terjed, és amelyet a
Kotvénytulajdonosok  jogosultak lehivni a Garanciavallalé
Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint amennyiben a Kibocsaté nem
teljesiti fizetési kotelezettségét.

a Garant6érok altal kiallitott garanciavallalé nyilatkozat, amely az

Informacios Dokumentum 4. szamu melléklete.
az alabbi tarsasagok barmelyike és mindegyike:

¢ Wellis Deutschland GmbH (székhely: 41464 Neuss, Panoma 141),

e a Wellis USA Inc. (nyilvantartasi szam: 7542690; székhely: 20801
Biscayne Blvd,
Suite 403 - Office 415
Aventura, FL 33180).

a Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5., 10785 Berlin,
Németorszag).

a Kotvényeket a Hitelmindsité 2024. december 31. napjat kévetd els6
alkalommal ,B+” vagy annal magasabb hitelmindsitéssel latja el.

azon nap, amelyen a HitelminGsitdi Felmindsités bekdvetkezik.

a jelen Informacios Dokumentumot jelenti.

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Kamat) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacids Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetendb6 kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Kamatfizetési Nap) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban (A
fizetendé kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

a KELER Kozponti Ertéktar Zartkorlien M(ikddd Részvénytarsasagnal
(székhely: 1074 Budapest, Rakdczi Ut 70-72.; cégjegyzékszam: Cg.01-
10-042346; addoszam: 10873151-2-44).
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Kezes

Kezesség

Kezességvallalasi Nyilatkozat

Késedelmi Kamat

Kibocsatas

Kibocsatas Napja

Kibocsatoé

Kotvények

Kotvényfeltételek

Kotvényrendelet

Kotvénytulajdonos

Kovetkez6 Munkanap Szabaly

Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg

Lejarat Napja

Munkanap

4062325.12

Czafik Zsolt (anyja neve: Erdélyi Maria; sziletési helye és ideje:
Budapest, 1977. szeptember 21., lakcime: 1121 Budapest, Janos
Zsigmond utca 33.).

a Kezes altal a Kezességvallalasi Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint
a mindenkori Kotvénytulajdonosok részére vallalt feltétlen és
visszavonhatatlan, a Ptk. 6:420.§-a és 6:424. §-a szerinti kezesség,
amely kezességvallalas 6sszege a Kotvények alatti, a Kezességvallalasi
meghatarozott téketorlesztések

Nyilatkozatban kifejezetten

megfizetésére terjed ki legfeljebb 990.000.000 HUF Gsszeg erejéig, és

amelyet a mindenkori Kotvénytulajdonosok jogosultak lehivni a
Kezességvallalasi Nyilatkozatban foglalt feltételek szerint.
a Kezes altal kidllitott kezességvallalasi nyilatkozat, amely az

Informacios Dokumentum 6. szamu mellékletét képezi.
az Informaciés Dokumentum 4.6 Kotvényfeltétel (d) alpontjaban
(Kamatozas késedelem esetén) meghatarozott jelentéssel bir.

az Altaldnos Tajékoztatdsban és az Informaciés Dokumentum 4.
fejezetében (Kétvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciéos Dokumentum 4.2 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban (A
Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének
helye és ideje) meghatarozott jelentéssel bir.

Wellis Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd Zartkor(ien Mikodo
Részvénytarsasag (roviditett elnevezés: Wellis Magyarorszag Zrt.;
székhely: 1118 Budapest, Budadrsi ut 31/C; cégjegyzékszam: Cg.01-
10-048882).

az Informaciés Dokumentum 2. oldaldn (Altaldnos Tajékoztatds) és a
4. fejezetben (Kétvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4. fejezetben (KGtvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a kotvényrdl szél6 285/2001. (XII.26.) Korm. Rendelet.

az Informaciés Dokumentum 4.1 Kotvényfeltétel (f) alpontjaban
(Tulajdonjog) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Munkanap Szabély) meghatarozott jelentéssel bir.
az Informaciés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (c) alpontjaban
(Ertelmezés) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.2 Kotvényfeltétel (d) alpontjaban
(Kétvények futamideje) meghatarozott jelentéssel bir.

a Magyar Nemzeti Bank (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9.).
az Informaciés Dokumentum 4.9 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban

(Munkanap szabaly) meghatarozott jelentéssel bir.
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Névérték
NKP vagy Novekedési

Kotvényprogram
NKP Terméktajékoztato

Okirat
OTC-piac

Prospektus Rendelet

Ptk.

Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény(ek)

Rendkiviili Visszavaltasi Nap
Toketorlesztésre Forditando
Bevont Forras

Tpt.

Tulajdonosi Igazolas

Uj Okirat

Ugyvezet6

Végso Visszavaltasi Osszeg

XBond

4062325.12

az Informacidos Dokumentum 4.2 Koétvényfeltétel (a) alpontjaban (A
Kotvények darabszama és névértéke) meghatarozott jelentéssel bir.

a Magyar Nemzeti Bank altal 2019. julius 1. napjaval elinditott vallalati
kotvényvasarlasi programot jelenti.

a Magyar Nemzeti Bank altal 2021. januar 13. napjan kozzétett
(hatalyos: 2021. januar 13. napjatol) ,Tdjékoztaté a Névekedési
Kétvényprogram feltételeir6l” elnevezésl terméktadjékoztatdt jelenti
(tajekoztato-a-novekedesi-kotvenyprogram-felteteleirol-hatalyos-01-
13-tol.pdf (mnb.hu)).

az Informacios Dokumentum 4. fejezetben (KGtvényfeltételek)

meghatarozott jelentéssel bir.

a szabalyozott kereskedési rendszereken kivili értékpapir masodlagos
piacot jelenti.

az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129
rendelete az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra tortén6 bevezetésekor
kozzéteendl tajékoztatordl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kival
helyezésérdl.

a Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény.

az Informacios Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Rendkiviili Visszavaltasi Esemény) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidés Dokumentum 4.8 Kotvényfeltétel (b) alpontjaban
(Rendkiviili Visszavaltasi Események) meghatarozott jelentéssel bir.

a 4.8 Rendkiviili Visszavaltasi Esemény (c) alpontjdban (Ertelmezés)
meghatarozott jelentéssel bir.

a tOkepiacrodl sz6él6 2001. évi CXX. torvény.

az Informéciés Dokumentum 4.18 Kotvényfeltételben (Ertesitések, a
Kétvénytulajdonosok  tajékoztatasanak  mddja)  meghatarozott
jelentéssel bir.

az Informacidos Dokumentum 4. fejezetében (Ké6tvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a Kibocsatoé vezetd tisztségviseldje (a Kibocsatd alapitd okirataban

meghatarozottak szerint).

az Informaciés Dokumentum 4.7 Kotvényfeltétel (a) alpontjaban
(Utemezett amortizécié a Kétvények futamideje alatt és lejaratkori
visszavaltas) meghatarozott jelentéssel bir.

a BET altal szervezett és miikodtetett, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok kereskedésére szolgaldé multilaterdlis kereskedési

rendszert jelenti.
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XBond Altalanos Uzletszabalyzat az XBond altalanos lzletszabalyzata, amely 2021. marcius 16. napjan
az 38/Xbond/2021. szamu vezérigazgatdi hatarozattal Iépett hatalyba

(ideértve annak jovébeli mddositasait is).
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GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT
MEGEROSITES

Hivatkozassal a 2024. szeptember 19. napjan kelt
és 2025. oktdber 13. napjan megerdsitett, a
Wellis USA Inc. (nyilvantartdsi szam: 7542690;
székhely: 20801 Biscayne Blvd 403-415, Suite
403 - Office 415 Aventura, FL 33180; United
State of America; email: c.akos@wellis.com),

mint garantér (,Garantér”) altal, a Wellis
Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté
Zartkorlen M(k6d6 Részvénytarsasag

(cégjegyzékszam: 01 10 048882; székhely: 1118
Budapest, Budaérsi Gt 31/C.; addszam:
25584864-2-44.; statisztikai szdmjel: 25584864-
4618-114-01.; a ,Tarsasag” vagy ,Kibocsaté”)
altal 2021. februar 26. napjan “WELLIS 2031
Kotvény” elnevezéssel, HUO0000360250 ISIN
azonositészam alatt kibocsatott kétvényekhez
(,Kobtvény”) kapcsolédéan nyijtott vallalati
garanciavallalasra (,Garanciavallalo
Nyilatkozat”), a Garant6r képviseléje Utjan
ezennel

visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil
megerdsiti, hogy

a Kotvények tekintetében kiadott, 2021. aprilis
26. napjan kelt, majd 2024. szeptember 23.
napjan, 2025. oktéber 13. napjan és utoljara
2026. aprilis 2. napjan modositott informacios
dokumentum (,Informaciés Dokumentum”)
tartalméat, valamint a 2026. aprilis 2-i kétvény
okiratot, kiilonésen az azokban 2026. aprilis 2.
napjan eszk6z6lt mddositasokat, megértette,
tudomdsul vette és a  Garanciavallald
Nyilatkozatban foglaltakat tovabbra is
valtozatlanul fenntartja.

1 Jelen Nyilatkozat a Garant6r altali aldiras
napjan Iép hatdlyba.

2 Jelen Garanciavallalé Nyilatkozatra, valamint
barmely jogvitdra vagy kovetelésre, amely a
jelen Nyilatkozathoz, annak targyahoz
kapcsolédik, a magyar jog az irdnyadd és
azzal 6ésszhangban értelmezendd.

4075071.2

REINFORCEMENT OF GUARANTEE
DECLARATION

With reference to the corporate guarantee (the
“Guarantee Declaration”) undertaken on 19
September 2024 and reinforced on 13 October
2025 by Wellis USA Inc. (registration number:
7542690; registered seat: 20801 Biscayne Blvd
403-415, Suite 403 - Office 415 Aventura, FL
33180; United State of America; e-mail:
c.akos@wellis.com) as guarantor (the
“Guarantor”), in connection with the bonds
issued on 26 February 2021 by Wellis
Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltaté
Zartkorlen MUikodé Részvénytarsasadg (company
registration number: 01 10 048882; registered
seat: 1118 Budapest, Budadrsi ut 31/C.; tax
number: 25584864-2-44; statistical number:
25584864-4618-114-01; the “Company” or
“Issuer”) under the name “WELLIS 2031 Bond”
with ISIN code HU0000360250 ( “"Bonds”), the
Guarantor, acting through its representative,
hereby

irrevocably and unconditionally confirms

that the Guarantor has read and understood the
contents of the information document relating to
the Bonds, dated 26 April 2021, as amended on
23 September 2024, 13 October 2025 and most
recently on 2 April 2026 (the “Information
Document”), as well as the bond deed of 2 April
2026, in particular the amendments made thereto
on 2 April 2026, and acknowledges and accepts
the same, and hereby confirms that it maintains
the Guarantee Declaration in full force and effect
without any change.

1 This Declaration shall enter into effect on the
date of its singing by the Guarantor.

2 This Declaration and any dispute or claim
arising out of or in connection with this
Declaration or its subject matter, shall be
governed by and construed in accordance with
Hungarian law.






GARANCIAVALLALO NYILATKOZAT
MEGEROSITES

Hivatkozassal a 2024. szeptember 19. napjan kelt
és 2025. oktdber 13. napjan megerGsitett, a
Wellis Deutschland GmbH (nyilvantartasi szam:
HRB 22345; székhely: 80807 Mdnchen,
LeopoldstraBe 244, Németorszdg ; email:
c.akos@wellis.com), mint garantér (,Garantor”)
altal, a Wellis Magyarorszdg Kereskedelmi és
Szolgaltatéd Zartkorien M(kodo
Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01 10
048882; székhely: 1118 Budapest, Budaorsi ut
31/C.; addbészam: 25584864-2-44.; statisztikai
szamjel: 25584864-4618-114-01.; a ,Tarsasag”
vagy ,Kibocsatd”) altal 2021. februar 26. napjan

“WELLIS 2031 Kotvény” elnevezéssel,
HUO0000360250 ISIN azonositészam  alatt
kibocsatott kétvényekhez (,Kétvény”)

kapcsoldddan nyujtott vallalati garanciavallalasra
(,Garanciavallalé Nyilatkozat”), a Garantdr
képviselGje dtjan ezennel

visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil
megerdositi, hogy

a Kotvények tekintetében kiadott, 2021. aprilis
26. napjén kelt, majd 2024. szeptember 23.
napjan, 2025. oktdber 13. napjén és utoljara
2026. aprilis 2. napjan mddositott informacios
dokumentum (,Informaciés Dokumentum”)
tartaimat, valamint a 2026. aprilis 2-i kotvény
okiratot, kulontsen az azokban 2026. aprilis 2.

napjan eszkozolt mddositasokat, megértette,
tudomasul vette és a  Garanciavallalé
Nyilatkozatban foglaltakat tovabbra is

valtozatlanul fenntartja.

1 Jelen Nyilatkozat a Garantér altali aldirds
napjan lép hatalyba.

2 Jelen Garanciavallalo Nyilatkozatra, valamint
barmely jogvitdra vagy kovetelésre, amely a
jelen Nyilatkozathoz, annak targyahoz
kapcsolédik, a magyar jog az iranyadd és
azzal 6sszhangban értelmezend§.

4075066.1

REINFORCEMENT OF GUARANTEE
DECLARATION

With reference to the corporate guarantee (the
“Guarantee Declaration”) undertaken on 19
September 2024 and reinforced on 13 October
2025 by Wellis Deutschland GmbH (registration
number: HRB 22345; registered seat: 80807
Miinchen, LeopoldstraBe 244, Germany; e-mail:
c.akos@wellis.com) as guarantor (the

“Guarantor”), in connection with the bonds
issued on 26 February 2021 by Wellis
Magyarorszdg Kereskedelmi és Szolgaltatd

Zartkorlien Miikéd6 Részvénytarsasag (company
registration number: 01 10 048882; registered
seat: 1118 Budapest, Budadrsi ut 31/C.; tax
number: 25584864-2-44; statistical number:
25584864-4618-114-01; the “Company” or
“Issuer”) under the name “"WELLIS 2031 Bond”
with ISIN code HU0000360250 ( “"Bonds”), the
Guarantor, acting through its representative,
hereby

irrevocably and unconditionally confirms

that the Guarantor has read and understood the
contents of the information document relating to
the Bonds, dated 26 April 2021, as amended on
23 September 2024, 13 October 2025 and most
recently on 2 April 2026 (the “Information
Document”), as well as the bond deed of 2 April
2026, in particular the amendments made thereto
on 2 April 2026, and acknowledges and accepts
the same, and hereby confirms that it maintains
the Guarantee Declaration in full force and effect
without any change.

1 This Declaration shall enter into effect on the
date of its singing by the Guarantor.

2 This Declaration and any dispute or claim
arising out of or in connection with this
Declaration or its subject matter, shall be
governed by and construed in accordance with
Hungarian law.
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Aldirasi verzié

KEZESSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Czafik Zsolt (anyja neve: Erdélyi Méria; sziletési helye és ideje: Dabas, 1977. szeptember 21.,
lakcime: 1121 Budapest, Janos Zsigmond utca 33.), mint kezes (,Kezes") a jelen egyoldald, irasbeli
nyilatkozattal az aldbbiakban meghatérozott feltételek kezességvallalasi nyilatkozatot teszem a Wellis
Magyarorszdg Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkoriien M(ik6dé Részvénytarsasag
(cégjegyzékszam: 01-10-048882; székhely: 1118 Budapest, Budadrsi Ut 31/C.; addszam: 25584864-
2-44.; statisztikai szamjel: 25584864-4618-114-01.; a ,Tarsasag” vagy ,Kibocsaté”) altal “WELLIS
2031 Kotvény” elnevezéssel, HU0000360250 ISIN kod alatt, 2021. februar 26. napjan kibocsatott
kétvények (a ,Kdtvények”) valamennyi mindenkori tulajdonosa(i) mint a kezesség jogosultja(i) (a
,Jogosultak”) javara, amely szerint a jelen nyilatkozatban (a ,Kezességvallalasi Nyilatkozat")
meghatarozott feltételek esetén a Kezes koteles a jelen Kezességivallalasi Nyilatkozat szerint fizetést
teljesiteni a Jogosuitak részére.

A Kétvények tekintetében kiadott, 2021. &prilis 26. napjan kelt, majd 2024. szeptember 23. napjan,
2025. oktéber 13. napjan és utoljara 2026. aprilis 2. napjan médositott informaciés dokumentumban (az
,Informaciés Dokumentum”) a Kibocsato kotelezettséget vallalt - tobbek kdzott - arra, hogy a Kezes
a jelen Kezességvallalasi Nyilatkozatot teszi a Jogosultak javara.

Jelen Kezességvallaldsi Nyilatkozat kifejezetten eltérd rendelkezését kiveve, a jelen Kezességvallalasi
Nyilatkozatban hasznalt, nagy kezdébetlvel irt kifejezések meghatarozasa ugyanaz, mint az Informacios
Dokumentumban.

1.1. A KEZESSEGVALLALAS
1.2. Kezességvallalas

1.2.1. A Kezes ezennel a jelen Kezességvallalasi Nyilatkozat 1.3 pontjdban meghatarozott
feltételek és a Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvény (,Ptk.”) 6:420.8-a
és 6:424. §-a szerint ezennel kifejezetten és visszavonhatatlanul készfizetd kezeséget
véllal a Jogosultak felé és javara a Koétvények alapjan fennallo, az Informacids
Dokumentum 4.7 Kétvényfeltétel (A Kétvények torlesztése - Amortizacio,
Visszavaltas, Visszavdsarlds) (a) pontja (Utemezett amortizdcié a Kétvények
futamideje alatt és lejaratkori visszavaltas) (i)-(iii) alpontjaiban meghatarozott (és az
aldbbiakban részletezett) téketdrlesztések Osszegének 100%-aig, azaz Osszesen
990.000.000 HUF &sszeg erejéig (a ,Biztositott Kotelezettségek”), amennyiben a
Kibocsatd nem teljesiti a Kotvények alapjan a Biztositott Kotelezettségek
megfizetésére vonatkoz6 kételezettségét (a ,Kezesség”):

e 2026. marcius 31.: 252.526 HUF / 1 db Kdtvény
e 2026. &prilis 30.:252.526 HUF / 1 db Kotvény
e 2026. majus 26.:252.526 HUF / 1 db Kotvény

e 2026. junius 25.: 252.526 HUF / 1 db K&tvény
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1.2.2.

1.2.3.

e 2026. jalius 24.: 757.576 HUF / 1 db K&tvény
e 2026. augusztus 24.: 3.232.320 HUF / 1 db K&tvény

A Kezes Jogosultak felé fennallé fizetési kotelezettségének meértéke megegyezik a
Biztositott Kotelezettségek mindenkori, a Kibocsaté éltal megfizetni elmulasztott
kételezettségével és maximalis 6sszege 990.000.000 HUF, és nem terjed ki a
Biztositott Kotelezettségekhez kapcsolddd  mellékkovetelésekre, valamint a
Kibocsatéval vagy mds kotelezettel szembeni igényérvényesitéshez kapcsolddd
kévetelésekre.

A Kezes a Ptk. 6:430. § (5) bekezdésével dsszhangban megerdsiti és elismeri, hogy a
Kezességet a Kibocsatd vezetd tisztségvisel8jeként és tobbségi befolyassal rendelkezd
tagjaként vallalja.

1.3. A Kezesség feltételei és érvényesitése

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

4075317.9

Jelen Kezesség a Kezes altal a Ptk. 6:420. §-a szerinti készfizetd kezességvallalasnak
mindsiil a jelen Kezességvallalé Nyilatkozatban meghatarozott feltételek szerint.

A Kezes megerdsiti és elismeri, hogy amennyiben a Kibocsaté elmulasztja teljesiteni
a Biztositott Kotelezettségek megfizetésére vonatkozo, 6t terheld kételezettségét, az
érintett Jogosult jogosulttd valik a Kezesség érvényesitésére és arra, hogy a Kezeshez
intézett teljesitésre vonatkozé felszdlitast tartalmazd Felszolité Levéllel (ahogy az
aldbb meghatdrozasra kerlilt) a Kezestdl kdvetelje a Biztositott Kotelezettségnek az
adott Jogosult felé fennall6, igazolt 6sszegének megfizetését.

A Kezes vdllalja, hogy az érintett Jogosult 1.3.4 pont szerinti felhivasara
haladéktalanul, de legkésébb a Felszélité Levélben (ahogy aldbb meghatérozasra
keriil) meghatdrozott hataridén beliil az érintett Jogosult részére megfizeti a Felszdlito
Levélben megjeldlt dsszeget. A Kezes kizarélag akkor koteles a lehivast teljesiteni,
amennyiben az maradéktalanul megfelel az 1.3.4 pontban foglalt feltételeknek

Az érintett Jogosult felé fenndllé tartozds teljes Osszegének mértékig az érintett

Jogosult a Kezes részére cimzett levélben irasbeli értesitéssel, ajanlott tértivevényes
postai kiilldeményként (ideértve a futdrszolgdlat Utjdn megkilddtt értesitést is) a
Kezes lakcimére cimzett felszélitdssal (,Felszdlitdé Levél”) jogosult érvényesiteni,
amelynek az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)  a Kotvény megnevezését és ISIN azonositojat;
b)  a Jogosult tulajdondban &ll6 Kétvény darabszamat;

c) a Kotvény feletti tulajdonjog igazoldsat (az értékpapirszamlavezetd - Felszdlitd
Levél postara adasdnak idépontjdban 5 (6t) Munkanapnal nem régebbi -
igazoldsa arrdl, hogy a Felszdlitd Levélben érintett Kdtvényeket a jogosult
részére vezetett értékpapirszamlan tartjdk nyilvdn (beleértve a hiteles
értékpapirszéamla-kivonatot is));



1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

d)  az érintett Jogosult részére az elmulasztott Biztositott Kotelezettség egyértelm
és részletes megjeldlését (legalabb az eredeti esedékességi iddpontot, valamint
a téke, kamat és egyéb jogcim szerinti megbontdst), és ez alapjan a Kezes altal
fizetend® 6sszeg meghatarozasat;

e) a Biztositott Kotelezettség megfizetéséhez szitkséges adatokat (legaldbb a
kedvezményezettet, szdmlaszdmot, kdzleményt);

f) a fizetési hataridét, amely legalabb harminc (30) Munkanap.

A Felszolitd Levél kézbesitettnek tekintend6 azon a napon, (i) amelyen a Kezes a
Felszolitd Levelet tartalmazd kildeményt igazoltan atvette, (ii) a kézbesitést
megkisérelték, de a Felszdlité Levelet tartalmazé kildemény atvételét a Kezes
megtagadta, (iii) amelyen a kildemény a ‘cimzett ismeretlen helyre kdltoz6tt’ vagy
'nem kereste’ vagy ‘ismeretlen’ vagy ezekkel egyenértékii jelzéssel érkezik vissza, (iv)
amely az ajanlott kiildeményként valé postara adas kovetd nyolcadik (8.) Munkanapra
esik.

A Jogosultak a Biztositott Kotelezettségek, valamint a jelen Kezesség alapjan fennallé
koveteléseik tekintetében nem mindsiilnek egyetemleges jogosultnak; ennek
megfeleléen minden Jogosult kizarélag énalldan, a sajat kovetelése vonatkozasaban
jogosult eljarni, és a Kezesség alapjan is kizérdlag a sajat kdvetelését jogosult
érvényesiteni.

Jelen Kezességvallalé Nyilatkozat aldirdsdval a Kezes kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben Kezes a Kibocsaté helyett részben teljesit és ennek kovetkeztében a
teljesitett részkdvetelésbdl ereds, Kibocsatéval szembeni kéveteléseit (,Alarendelt
Kotelezettség”) Kibocsatonak a Jogosultakkal szemben fennallo fizetési
kételezettségeinek aldrendeli és vallalja, hogy a Kibocsatétél az Alarendelt
Kotelezettség egésze vagy része tekintetében nem kér, kovetel, igényel, vagy fogad
el teljesitést sem fizetés sem beszamitas Utjan, sem pedig egyéb mas mddon tovabba
az Alarendelt Kotelezettségbdl szarmazé barmely kitelezettség vonatkozasaban nem
indit semmilyen eljarast a Kibocsaté ellen. A Kezes kijelenti, hogy amennyiben az
Aldrendelt Kotelezettségekkel kapcsolatban vagy arra tekintettel — akar felszamolasi
eljarasban - barmilyen dsszeget, vagyontargyat vagy egyéb bevételt szerez vagy kap,
haladéktalanul kételes az ilyen eset bekévetkeztekor késedelem nélkiil, de legkésébb
a kézhezvételtdl, jovairastdl szamitott 6t (5) napon beliil kiadni, tovabb utalni az igy
megkapott osszeget a Jogosultaknak (pari passu) vagy a Kotvények alatti Fizet6
Banknak.

1.4. Elszdmolas sorrendje

Amennyiben a Kezesség alapjén barmely Jogosult Felszdlité Levelet nyujt be, a Kezes koteles

valamennyi kovetelést teljes mértékben a jelen Kezességvallalé Nyilatkozatban foglalt

hataridében teljesiteni az érintett Jogosult(ak) részére. Amennyiben a Kezes a jelen

Kezességvallalo Nyilatkozat szerinti kdvetelés teljes 6sszegét nem fogja tudni maradéktalanul
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1.5.

hataridében teljesiteni, a Kezes kételes pro-rata alapon (az érintett Jogosultak 1.3.4 pont
szerinti kotvénykdvetelésének egyméashoz viszonyitott ardnyaban) teljesiteni azon Jogosultak
tekintetében, amelyek alapjdul szolgalé Felszdlité Levelek az 1.3.4 pont szerinti koveteles
esedékessé valasanak napjat kovetd tizenst (15) Munkanapon beliil kerlltek a Kezes részére
a jelen Kezességvallaldsi Nyilatkozatban foglaltak szerint feladdsra. Ezen hatariddt kovetben
feladott Felszolitd Levelek esetén a Kezes a Felszdlitd Levelek szerinti koveteléseket a
kézbesités sorrendjében koteles teljesiteni a Jogosultak részére. A Kezes tudomasul veszi, hogy
a Jogosultak a kifizetéseket kévetben elszamolhatnak egymassal kiilénésen abban az esetben,
ha valamely Jogosult a jelen pont szerinti tizendt (15) Munkanapos hataridét kévetben élne az
igényérvényesités lehet6ségével. A pro-rata alapl teljesitési kotelezettség a Kezest azon
Jogosultak tekintetében terheli, amelyek a Felszolito Levél feladasaval egyidejlleg emailben
tajékoztattdk a Kezest a Felszélité Levél feladasardl, legaldbb a feladast igazolé hivatalos
dokumentum szkennelt méasolatanak megkiildésével.

A Kezességvallalas hatalya

A Kezes jelen Kezességet hatarozott idére, az Informaciés Dokumentum harmadik, 2026.
aprilis 2. napi médositasa alairasanak napjatol addig vallalja és minden tovabbi cselekmény
nélkiil, automatikusan megsz(inik azon a napon, amelyen a Biztositott Kotelezettsége teljes
tsszege barmilyen médon megfizetésre vagy teljesitésre keriil a Jogosultak javara vagy a
Kotvények alatti teljes tSketartozds osszege 8.910.000.000 HUF-ra csokken. Jelen
Kezességvallaldsi Nyilatkozat és a Kezesség kizarélag a Kibocsatéo és valamennyi
Katvénytulajdonos egyiittes, irdsbeli hozzajaruldséval vonhaté vissza.

A JOGUTODLAS A JOGOSULT SZEMELYEBEN

A Kezes jelen Kezességvallalasi Nyilatkozat alairdsaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a
Kétvény tulajdonjogénak barmely Jogosult, mint kétvénytulajdonos ltali dtruhazasa esetén a
Kezesség érvényesitésének a joga a Kezes barmely tovabbi hozzdjaruldsa és jogcselekménye
nélkiil atszalljon az Uj Kétvénytulajdonosra, mint a jelen Kezesség alatti ij Jogosultra.

KEZES KOTELEZETTSEGVALLALASAI

3.1. A Kezes haladéktalanul értesiti a Jogosultakat a lakhelyvaltozasrdl a lakhelyvéltozast
kévetd harom (3) Munkanapon belll.

3.2. A Kezes kételes az Informacios Dokumentum harmadik, 2026. aprilis 2. napi médositasa
aldirasanak napjatdl szamitott tiz (10) Munkanapon belil, de legkés6bb 2026. aprilis 20.
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napjaig a jelen Kezességvallalé Nyilatkozatot kdzokirati formaban megerdsiteni és azt a
Jogosultak rendelkezésére bocsatani.

4. VEGYES RENDELKEZESEK

4.1. Jelen Kezességvéllaldsi Nyilatkozatra, valamint barmely jogvitéra vagy kovetelésre, amely a
jelen Kezességvéllaldsi Nyilatkozathoz, annak targydhoz vagy a Kezesség keletkezéhez
kapcsolodik, a magyar jog az irdnyadé és azzal 6sszhangban értelmezendd.

4.2. A jelen Kezességgel kapcsolatos barmely jogvita vagy kévetelés esetére a magyar birésédgok
kizardlagos illetékessége keril kikétésre.

4.3. A jelen Kezességvallalasi Nyilatkozatban nem szabdalyozott kérdésekben a Ptk. és a T6kepiacrol
sz6l6 2001. évi CXX. tdrvény rendelkezései az irdnyadok.

Kelt: Dabas, 2026. marcius 30.
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