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A pénzugyi kimutatasokban szerepl6 roviditések magyarazata

IAS Nemzetkdzi Szamviteli Standardok

IFRS Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok

IFRIC/SIC Ertelmezések a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokhoz
FVTOCI Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
FVTPL A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt

CDO Vezet6 mikddési dontéshozd

EPS Egy részvényre jutd eredmény

AB Audit Bizottsag

ECL Varhato hitelezési veszteség

EBITDA Kamat, értékcsokkenés és addzas el6tti eredmény

A zdrdjelben szerepld szamok negativ értéket jeléinek a pénziigyi kimutatdsokban!
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I Az AKKO Invest Nyrt. bemutatasa

Az AKKO Invest Nyrt. Magyarorszagon a Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag altal
bejegyzett nyilvdanosan mikods részvénytdrsasag. Az AKIKO Invest Nyrt. és jogel6dje A H H 0
— a 2011. februdr 15. napja 6ta jegyzett a Budapesti Ertékt&zsde Zrt. A Tarsasag
elsGsorban vagyonkezelési tevékenységgel foglalkozik.

—— INVEST

Az AKKO Invest Nyrt. holdingtdrsasdg, azaz olyan tobb tarsasagban részesedéssel rendelkezd gazdasagi
tdrsasdg, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok kézotti hatékony egylttmikodés
révén a hosszutavu értéknodvekedés elérése. Az AKKO Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez
kiils6 vagyonkezelést, és alapvetS célja a lednyvallalatokban (és természetesen az anyavallalatban)
elért vagyongyarapodas, értéknovekedés. A ledanyvallalatok els6sorban az ingatlanpiacon mi{kddd
entitasok.

Az AKKO Invest Nyrt. Magyarorszag torvényei szerint alapitott nyilvanos részvénytarsasag. A Tarsasag
székhelye: 1118 Budapest, Dayka Gabor u. 5. 2021. aprilis 23. 6ta

A Tarsasag jegyzett t6kéje 833 880 ezer HUF, amely 2023.12.31-én 33.355.200 darab toérzsrészvénybdl
all. A részvények névértéke 25 Ft/db.

Az anyavallalat tulajdonosi 6sszetétele:

2023.12.31 2022.12.31
Uzletrész Részesedés Uzletrész
Név névértéke % névértéke Részesedés %
MHUF MHUF

K6zkézhanyad 347 41,54% 465 55,78%
Chantili Invest Zrt. 117 14,12% 118 14,12%
MEVINVEST “ 251 30,10% 251 30,10%
Vagyonkezel6 Kft.

B + N Referencia Zrt. 119 14,24% 0 0,00%
Osszesen 834 100% 834 100%

A részvényekhez kapcsolodo szavazati jogok szama 2023. december 31-én:

Szavazati

. , jogra . , .. Osszes Sajat

. Kibocsatott . ...  Részvényenkénti . . .

Részvénysorozat ) jogosito .. szavazati  részvények
darabszam | szavazati jog . 3
részvények jog szama
darabszama
Torzs 33355200 33355200 1 33 355 200 0
Osszesen 33355200 33355200 N/A 33 355 200 0

A Tarsasag leanyvallalatai, konszolidacio

A Tarsasag leanyvallalataival egy Csoportot alkot. 2023.03.16-an Uj leanyvallalat, a Deniro Zrt.
bekerilésével vdltozott, kiegésziilt a csoport szerkezete.

A Csoport tagjai és f6bb tevékenységei 2023.december 31.-én:
7
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Tarsasag Cim Fotevékenység
AKKO Invest Nyrt. 1118 Budapest, Dayka Gabor u. 5. Vagyonkezelés
VAR-Logisztika Zrt. 1124 Budapest, Lejtd at 17/A. Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
MOON Facility Zrt. 1124 Budapest, Lejt8 ut 17/A. Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
A PLUS INVEST Zrt. 1124 Budapest, Lejtd at 17/A. Lakdingatlan fejlesztés
4 Stripe Zrt. 1124 Budapest, Lejtd at 17/A. Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
ALQ SAS 06600 Antibes, 18 Avenue Louis Gallet, France  Ingatlan fejlesztés (szélloda)
Deniro Zrt. 1124 Budapest, Lejté at 17/A Vagyonkezelés (Holding)
Elitur Invest Zrt. 1124 Budapest, Lejté at 17/A Vagyonkezelés (Holding)
NEO Property Services Zrt. 1095 Budapest, Maridssy utca 7. Epitmény lizemeltetés

A tarsasagokkal kapcsolatos Iényegesebb adatok:

Jegyzett Részesedés
= z ; Jegyzett P
toke Részesedes —\ ltozas hatslyba  toke 2022, Merieke %
Tarsasag 2023. mértéke % 2023. . . ; : 2022. Mingsités
) lépése december
december december 31-én A december
p 31-én p
31-én 31-én
AKKO Invest Nyrt. 834 - - 834 - anya
VAR-Logisztika Zrt. 5 100% - 5 100% ledny
MOON Facility Zrt. 5 100% - 5 100% leany
A PLUS INVEST Zrt. 20 100% - 20 100% ledny
4 Stripe Zrt. 20 100% - 20 100% leany
ALQ SAS 5 100% - 5 100% ledny
Elitur Invest Zrt. 5 100% - 5 100% ledny
NEO Property Services Zrt. 20 49% - 20 49% ledny
Deniro Zrt. 5 100% 2023.03.16 0 0% ledny

Mindegyik Tarsasag nyilvanosan kozzéteszi egyedi pénziigyi kimutatasait.

A leanyvallalatok tevékenységeit az aldbbiakban részletesen jellemezziik:
MOON Facility Zrt.
A MOON Facility Zrt. egy szolnoki ipari ingatlan tulajdonosa, melyet bérbeaddassal hasznosit. A Tarsasag

2019. mdrcius 22. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 5000 Szolnok, Kombdajn utca, mely
telekkonyvileg harom ingatlanra bontott.

Vdr-Logisztika Zrt.

A Var-Logisztika Zrt. egy nagykanizsai ipari ingatlan tulajdonosa, melyet bérbeaddssal hasznosit. A
Tarsasag 2019. februar 15. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 8800 Nagykanizsa, Var utca
12. A Térsasagban lévé ingatlanok 2023. oktdber 11-én ingatlan adasvételi szerz6dés alapjan
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értékesitésre kerliltek, igy a tranzakcié zardsa 2023. december 13-an megtortént. Ezekrdl hivatalos
kozzétételekben keriiltek értesitésre a Tarsasag részvényesei, befektetdi.

ALQ SAS

Az ALQ SAS francia jog szerint bejegyzett tarsasag. A Tarsasdg tulajdondban lévé apartmanhaz
kialakitasat, felujitasat végzi a francia Riviéran, amely elkésziilte utan bérbeadds, esetleg értékesités
utjan fog hasznosulni. Az ingatlan cime: 18 Avenue, Louis Gallet, Juan-Les-Pins, Antibes, Franciaorszag.
A Tarsasag 2023-ban megszerezte a joger6s épitési engedélyt, igy a szalloda felljitasa, atalakitasa a
terveknek megfelelGen tulajdonosi dontés és beruhdzas keretében fog megvaldsulni.

4 Stripe Zrt.

A 4 Stripe Zrt. Budaoérson tulajdonol ipari ingatlant, melyet bérbeadassal hasznosit. Az ingatlan cime:
2040 Budaors, Kinizsi 4-6. A Tarsasag 2019. oktdber 2. napja 6ta tagja a csoportnak.

A PLUS Invest Zrt.

Az A PLUS Invest Zrt. egy budapesti XII. keriileti ingatlan luxus kategdrias ingatlanna vald atalakitasat
tervezi, amelyet majd értékesit vagy bérbead annak elkésziilte utan. Az ingatlan cime: 1121 Budapest,
Ozike Ut 14. - E6tvos Ut 31. A Tarsasag 2019. december 18. napja 6ta tagja a csoportnak. Az ingatlan
jelenleg bérbeadas altal van hasznositva.

Elitur Invest Zrt.

Az Elitur Invest Zrt. Uzletrészének 100 %-4at szerezte meg a csoport és ezzel a NEO Property Service Zrt.
100 %-at birtokolja, melynek 51 %-at az Elitur Zrt-n keresztil tulajdonolja. Az akvizicié id6pontja: 2021.
02.26.

NEO Property Services Zrt. 100%-dt tulajdonolja a csoport. Az akvizicid id6pontja: 2021. 02.26. A NEO
Property Services Zrt. Magyarorszag egyik vezet6 ingatlanizemeltetdje és szolgaltatdja.

Deniro Zrt.

A Deniro Zrt. Uzletrészének 100%-at 2023.03.16-an szerezte meg a Csoport. A Tarsasag az ingatlan
vételar kiegyenlitését sajat részvényekkel torténd atruhazassal fizette meg. Az ingatlan kozvetlen
szomszédsagban van a 4 Stripe Zrt.-ben lévé ingatlannal, amely 100%-ban bérbeadas utjan van
hasznositva. Az ingatlan cime: 2040 Budaors, Kinizsi utca 4.

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsdanak pénzneme, pontossdga

Az anyavallalat funkcionalis pénzneme a magyar forint. A pénzigyi kimutatasok forintban késziiltek
(prezentalds pénzneme) és ha mas jel6lés nem szerepel, az adatok millié forintban (MFt) szerepelnek.
A Csoport 2022. évben tért at a millié forintban torténd prezentalashoz. Az 6sszehasonlité adatok
atvaltasa megtortént.

A Csoport szempontjabdl lényeges idegen pénznem az eurd. A deviza arfolyama a beszamolasi
id6szakban a koévetkezd volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok):
9
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Pénznem 2023 2022
Zaré Atlag Zaré Atlag
Euro (EUR) 382,78 381,95 400,25 391,33

Kényvwvizsgdléval kapcsolatos kézzétételek

A 2000. évi C. Szamvitelrdl sz6l6 torvény alapjan Tarsasagunknal kotelezé a beszamold konyvvizsgald
altal torténd auditdlasa. 2023. évben a kdnyvvizsgdlatot az UNIKONTO Szdmvitelkutatdsi Kft. latta el
(1092 Budapest, F6vam tér 8. I11/317.3.; addszama: 10491252-2-43; kamarai regisztracios sz.: 001724).

Az UNIKONTO Szamvitelkutatdsi Kft. részérél a konyvvizsgdldi feladatok ellatasaért felelGs személy
Dr. Lakatos Laszl6 Péter (konyvvizsgaldi igazolvany szama: 007102).

A konyvvizsgalat éves dija a szamviteli torvény alapjan az Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint 0sszedllitott egyedi és konszolidalt pénzligyi kimutatasok kapcsan: 2 000 eFt
+ afa. A konywvizsgald a jog szerinti konyvvizsgalaton kiviili tevékenységet nem végez a Csoportnal.

Szamwviteli szolgaltatoval kapcsolatos kbézzétételek

Az egyedi és konszolidalt pénziigyi kimutatdasokat Réti Hajnalka allitotta Ossze, aki regisztralt IFRS
mérlegképes konyveld (regisztracios szama: 202580). A mérlegképes konyvel6 a CVA ClearVision
Accounting Kft. megbizottjaként végezte feladatat.
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AKKO Invest Nyrt. éves jelentése
az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végzGdé Uzleti évre

Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Il. Szamviteli politika valtozasai, a pénziigyi kimutatasok napjan még hatdlyba nem lépett
IFRS-ek és IFRIC-ek varhatoé hatasa, korabbi alkalmazasok

A Csoport nem valtoztatta meg az alkalmazott szdmviteli politikait 2022-r6l 2023-ra. Ez aldl kivételt
képeznek az uj standardok bevezetésével és a korabban nem létez6 tevékenységekkel kapcsolatos
szamviteli politikak alkalmazasa.

A Csoport pénziigyi kimutatasainak kézzétételéig kiadott, de még nem hatdlyos 0j és mddositott
standardok és értelmezések az alabbiak:

Ezen pénzigyi kimutatdsok jovahagyasanak id6pontjaban a kévetkezd, az IASB altal kibocsatott és az
EU dltal elfogadott standardok, valamint meglévd standardok és értelmezések médositdsai keriiltek
kozzétételre hatdlyba Iépés nélkdl:

Az IFRS 16 médositasai: Lizingkotelezettség az eladas és visszlizing soran

2022 szeptemberében az IASB mddositasokat adott ki az IFRS 16 standardhoz annak érdekében, hogy
meghatarozza azokat a kovetelményeket, amelyeket az eladd-bérlé alkalmaz az eladasi és
visszlizingligyletben keletkez6 lizingkotelezettség értékelésénél azért, hogy az eladd-bérl6 ne
szamoljon el olyan nyereséget vagy veszteséget, amely az altala megtartott haszndlati joghoz
kapcsolodik.

A mddositdsok a 2024. janudr 1-jén vagy azt kovetéen kezd6ds éves beszamolasi id6szakokra [épnek
hatdlyba, és visszamendlegesen kell alkalmazni az IFRS 16 elsé alkalmazasanak idGpontjat kovetéen
megkotott visszlizingligyletekre. A korabbi alkalmazds megengedett, és ezt a tényt kozzé kell tenni.

A moddositasoknak varhatdéan nem lesz Iényeges hatasa a Csoport pénzlgyi kimutatdsaira.
Az IAS 1 mddositasa: A kotelezettségek rovid vagy hosszu lejaratuként valo besorolasa

Az IASB 2020 januarjaban és 2022 oktdberében moddositasokat adott ki az IAS 1 standard 69-76.
bekezdéseihez, hogy meghatdrozza a kotelezettségek rovid vagy hosszd lejaratuként vald
besorolasanak feltételeit. A mddositasok tisztazzak, hogy:

e mit jelent a pénziigyi rendezés elhalasztasahoz vald jog?

e a halasztdsi jognak a beszamoldsi id6szak végén fenn kell allnia.

e ezt a besorolast nem befolyasolja annak valdszinlisége, hogy a gazdalkodd egység élni fog
halasztdsi jogaval.

o haegy atvélthatd kotelezettségbe bedgyazott szarmazékos termék maga is tékeinstrumentum,
kivételként a kotelezettséghez kapcsolddd feltételek nem befolyasoljak besorolast.

Ezen tulmenGen bevezetésre kerilt egy olyan kdvetelmény, amely szerint kdzzé kell tenni, ha egy
hitelszerz6désbél eredd kotelezettséget hosszu lejaratinak mindsitenek, és a gazdalkodé egységnek a
pénziigyi rendezés elhalasztdsdra vonatkozd joga a jovébeni feltételek tizenkét hénapon belili
teljesitésétdl fugg.

A mddositdsok a 2024. janudr 1-jén vagy azt kovetéen kezd6ds éves beszamolasi id6szakokra [épnek
hatdlyba, és visszamendlegesen kell azokat alkalmazni. A Csoport jelenleg vizsgalja, hogy a
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AKKO Invest Nyrt. éves jelentése
az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végzGdé Uzleti évre

Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

madositasok milyen hatassal lesznek a jelenlegi gyakorlatra, és hogy a meglévé hitelszerz6dések
Ujratargyaldsa sziikségessé valhat-e.

A Csoport nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévé standardok mddositasait a hatdlyos
id6pontok el6tt.
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Uzleti és vezetdségi jelentés 2023.12.31

M. Az AKKO Invest Nyrt. és az AKKO Csoport lizleti és vezetGségi jelentése

Az év uzleti kdrnyezete és eredményei

A Csoport a 2023-as Uzleti évben - varakozadsoknak megfelelGen - jelent6s nyereséget konyvelt el,
amely f6leg a NEO Property Services Zrt-ben (tovabbiakban: ,NEO”) keletkezett eredménynek
kdszonhetd. Kiemelked6 a konszolidalt arbevétel, amely 34,92%-kal haladta meg a 2022. december
31-i id6szakot. A Csoport EBITDA értéke 16,97%-kal haladta meg a 2022-es év ugyanezen id&szakra
szamitott értékét.

A Csoport életében torténd valtozdst a 2023. mdrciusaban bejelentett Uj lednycég, a Deniro Zrt.
Gzletrészeinek 100%-os megszerzése jelentette, amellyel tovabb béviilt a cégcsoport részesedése a
budadrson egymas kozvetlen szomszédsagaban |évéi ipari ingatlanban. A Deniro Zrt. 1.518 m2
telekteriilettel és 1.334 m2 felépitménnyel rendelkezd 100%-os bérbeadottsaggal rendelkezé ingatlant
tulajdonol.

2023. év Il. félévében a VAR-Logisztika Zrt-bdl értékesités utjan kikeriilt a Tarsasag altal birtokolt
nagykanizsai ingatlan. igy ezen lednycég MBH Bank Zrt-vel fennallé kolcson dsszege — az ingatlan
értékesitésbél befolyt eladasi arbdl - teljes mértékben visszafizetésre kerdilt.

A Csoport igyekezett a meglévé hitelallomanyat csokkenteni, mind az OTP Bank Nyrt-vel, mind pedig
a WING Zrt-vel szemben.

A Csoport 2023. IV. negyedévében megszerezte a 1117 Budapest, Szerémi Ut 4. — Kaposvari u. 3- 11.
szam alatti ,kivett irodahaz” megnevezés(, brutté 21.857 m2 hasznos alapterilet(i ingatlan 50%-os
tulajdonrészét.

A 2022-ben bekovetkezett orosz-ukran hdbord nem éreztette hatdsat a cégcsoportra gyakorolt
tevékenységére, arbevételeire. A Csoport hosszu tavu stratégidja tovabbi akviziciok megvaldsitasa,
valamint az ESG szempontoknak torténdé megfelelés és zoldesités tobb kiemelt teriileten: mint példaul
a munkahelyi egészség és biztonsdg, az etikus Uzletvitel és szabdlyozéi megfelelés, az
energiahatékonysag, a klimavaltozas, a hulladékgazdalkodast és a digitalizaciét felsorakoztatva.

A Csoport évek 6ta, igy 2023-ban sem végzett semmilyen derivativ és értékpapir ligyletet, t6kepiaci
befektetést, és nem is tervezi a jov6ben ilyen jellegl tevékenységek megvaldsitasat. A Csoport f6
iranyvonalat a redlgazdasagban torténé befektetéseinek megvaldsitasa jelenti.

A Csoport jelenlegi ingatlan portfoliéja az alabbi ingatlanokbdl tevédik dssze:

- Budapest, XI. keriiletében taldlhatd iroda ingatlan,

- Szolnokon és Budadrson: ipari ingatlanok,

- Budapesten a XIlI. kertiletben egy villa épiilet,

- Budapest XIII. kerileti lakdingatlanban talalhaté iroda,

- Franciaorszagban egy szalloda projekt (Cyrano Hotel — Juan-Les-Pins, Antibes)

Az ipari ingatlanok jelent&s része kiskereskedelemi, valamint logisztikai |étesitmények.
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Szerémi ut 4. — Kaposvdr u. 3-11. ingatlan

Az ingatlan a dél-budai régidban helyezkedik el, amely az elmult években szdmtalan jelentGs ingatlan
fejlesztés megvaldsitasanak ad- és adott szinteret, lehet&séget a mai napig (pl. Kopaszi-gat, uj MOL
székhaz, lakoparkok, iroda éplletek, stb.). Tekintettel a helyszin kénnyl megkozelitésének és
frekventalt elhelyezkedésének szamos lehet&séget rejt tovabbi hasznositasa teriletén. Az ingatlanban
taldlhato irodak jelenleg bérbeadas utjan kerililnek hasznositasra.

Telek teriilete: 3.597 m?

Felépitmények: 21.857 m?

Kdrpdt utca 50. ingatlan

Az ingatlan a XIII. keruleti lakdsszovetkezet foldszintjén talalhatd irodat foglalja magdban. Cél, hogy az
iroda bérbeadas utjan keriljon hasznositasra.

Felépitmény: 121 m?
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MOON Facility Zrt.

Az ingatlan Szolnok ipari Ovezetében, a varos dél-nyugati részén helyezkedik el. Az ingatlan tobbcélu
hasznositasra alkalmas elhelyezkedése és kialakitasabdl adéddan.

Az elmult években megszokott mddon, valtozatlanul egy bérl6 bérli a teljes ingatlant, melyet tovabbi
bérbeadassal és fejlesztéssel kivan hasznositani az Anyavallalat.

Az ingatlanhoz tartozik iparvagdny is, amely az orszagos haldzatba csatlakozik.

Telek teriilete: 48.627 m?

Felépitmények: 3.330 m?

ALQ SAS

A hotel Franciaorszagban, Antibes varosaban 50 méter tavolsagra helyezkedik el a Juan-Les-Pins
homokos tengerpartjatél. Juan-Les—Pins az egyik legnépszer(ibb varos a kérnyéken.

A 3 csillagos hotel renovalasa / atalakitasa sziikséges ahhoz, hogy megfelel6 hozamot biztositson a
Tarsasag, mint Kibocsato és a részvényesei részére. A 36 szobas 5 emeletes ingatlan 6sszesen 1.200
mZ-en, amelyhez két kiilsé parkoldhely is tartozik.

2023. 6szén a tarsasdg megkapta az engedélyt a szalloda renovaldsra és apartmanok kialakitasara, igy
elharult a jogi akadaly a felujitas, atalakitas megvaldsitasa el6tt.
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4 Stripe Zrt.

Az ingatlan Budaors ipari ingatlanokat magdba foglald negyedén talalhatd.

Telek teriilete: 3.932 m?
Felépitmények: 3.904 m?

Az ingatlant jelenleg hét bérl6 bérli. A bérbeadottsagi rata 70%-os. A Tarsasag torekszik a 100%-os
bérbe adottsagra

A PLUS Invest Zrt.

Az ingatlan a XII. keriilet Normafa kozelében az Eétvos — Ozike utcaban taldlhaté. ElsGsorban
lakéépiletként és annak funkcidjat betdltve lehet hasznositani az ingatlant, de tovabbi potencidlt
jelenthet irodaként torténd hasznosulasa.

Az ingatlan feldjitandd. Jelenlegi feldjitas el6tti allapotaban bérbeadas utjan keril hasznositasra.

ar

Telek teriilete: 2.269 m?

Felépitmények: 438,17 m?
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Deniro Zrt.

Az ingatlan a 4 Stripe Zrt. tulajdonat képezd ingatlan kdzvetlen szomszédsagaban taldlhaté Budadrs
ipari negyedében. Az ingatlan jelenleg bérbeadas utjan 100%-ban van hasznositva.

Telek teriilete: 6.066 m?

Felépitmények: 1.334 m?
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A tevékenységi kor bemutatasa

Az Anyavdllalatot 2006.08.07-én jegyezte be a Cégbirdsag, 2010.11.10-én pedig nyilvdnosan miikoédé
részvénytarsasagga alakult. Ezt kovet6en 2011.02.15-én torzsrészvényei bevezetésre keriiltek a Budapesti
Ertéktézsdére, majd 2011.04.08-an a Stuttgart-i Ertékt6zsdére (Boerse Stuttgart) is.

Az Anyavallalat hosszU tavu stratégidjanak célkitlizése, hogy akviziciok és a redl-befektetések
megvaldsitasa altal termeljen jovedelemtermelG forrast a cég részvényesei szamara.

Az Anyavdllalat lednyvallalatait 2023. december 31-i dllapot szerint az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Részesedés

Tarsasag neve .
nagysaga

VAR-Logisztika Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-046822)

MOON Facility Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-049534)

ALQ SAS
(székhelye: Franciaorszag, Antibes 06600. Louis Gallet ut 100 %
(o)

18.; nyilvantartasba vételi szam: 841 053 077 R.C.S.
Antibes, addszdma: FR93841053077)
4 Stripe Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejts ut 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-049777)
A PLUS Invest Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 ut 100 %
17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-049740) °
Elitur Invest Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-049966) °
NEO Property Services Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, 100 %
Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-10-045154) 0
Deniro Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejtd ut 17/A.;

100 %

cégjegyzékszam: 01-10-140820)
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Az Anyavallalat IFRS szerinti egyedi és konszolidalt beszamoldjat is elkészitette, amelybe

lednyvallalatként az aldbbi tarsasagok keriiltek bevonasra a 2023-as évben:

VAR-Logisztika Zrt.

MOON Facility Zrt.

ALQ SAS

4 Stripe Zrt.

A PLUS Invest Zrt.

Elitur Invest Zrt.

NEO Property Sercives Zrt.
Deniro Zrt.

A konszolidalt IFRS beszamold a BET honlapjan (www.bet.hu), az MNB altal Gizemeltetett kdzzétételi
rendszeren (www.kozzetetelek.mnb.hu)és az AKKO Invest Nyrt. honlapjan (www.akkoinvest.hu) is
megtekinthetd.

Alaptéke nagysaga, osszetétele

A Tdrsasdg alapt6kéjének osszetétele 2023. december 31-én:

Részvénysorozat Névérték Kibocsatott Ossznévérték
(Ft/db) darabszam
Torzs 25 33 355200 833 880 000
Alapt6ke nagysaga 25 33355200 833 880 000

A Tarsasag torzsrészvényei a részvény névértékétdl fiiggé mértékl szavazati jogot testesitenek meg.

Ennek megfelel6en a Tarsasag minden 25 Ft névérték(i torzsrészvénye 1 szavazatra jogosit.

2023-ban a Tarsasag alaptékéje nem valtozott.

Alaptéke felemelése, leszdllitdsa

Az alapt6ke felemelésérdl az Igazgatdtanacs elbterjesztése alapjan a kozgydilés hataroz. A kozgylilés

hatdrozatara abban az esetben nincs sziikség, ha az alaptGke felemelése a kozgy(ilés hatarozataba

foglalt felhatalmazas alapjan igazgatdtandcsi jogkorben torténik.
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Valtozasok a Csoport szerkezetében

Az AKKO Invest Nyrt. 2023. évben az alabbi valtozas tortént a csoport szerkezetében.

A Tarsasag megnevezése Megvasarlas id6pontja Megvasarolt részesedés
mértéke
Deniro Zrt. 2023. marcius 16. 100%

2023. marcius 16-an adott hirt a Cégcsoport, hogy megvasarolta az ingatlant tulajdonlé Deniro Zrt.
Gzletrészeinek 100 %-at, amelyet sajat részvényekkel torténd fizetéssel, azok atruhdzasaval fizetett
meg eladd részére.

El6z0 év teljesitményadatai

Az AKKO Invest Nyrt. jelentésében a 2023. évi folyamatairdl szdmol be. A Csoport konszolidalt pénzigyi
kimutatasat a Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitette el a 2023. évre
vonatkozdan.

A Cégcsoport szempontjabdl legrelevansabb adatok a sajat t6ke és az addzds el6tti eredmény
alakulasa, amelyek a teljesitmény mérésének legmegbizhatébb mutatdi. Ezek a kovetkezGképpen
alakultak:

Osszefoglalo
adatok forintban 2023.12.31 | 2022.12.31 | 2021.12.31 | 2020.12.31 | 2019.12.31 | 2018.12.31
(IFRS konszolidalt,

MFt)

Sajat téke 8.442 6.903 5910 5 600 5970 30
Addzas el6tti 1.640 1.326 885 53 -281 523
eredmény

EBITDA alakuldsa:

2021. januar 1 —2021. december 31. kozotti id6szakra 1.853 millio Ft volt.
2022. januar 1 —2022. december 31. k6zotti id6szakra 2.608 millio Ft lett.

2023. januar 1 —2023. december 31. kozotti id6szakra 3.051 millio Ft lett.
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NEO Property Services Zrt. 2023. évi fontosabb torténései

A NEO PS Zrt. 2022-6t kovetSen 2023-ban ismételten rekord szintii arbevételt és eredményt tudott
elérni:

A vallalat stabil piaci helyzetét jol mutatja, hogy a 2020 éta fennalld bizonytalan gazdasagi kornyezet
ellenére — COVID, haboru, magas inflacié, komoly kihivas a munkaerd piacon — toretlen a fejlédése, a
felsorolt események nem befolyasoltdk negativan a vallalat mikddését. A vallalat tovdbbra is magas
szinvonalon nyujt szolgdltatast kozel 300 lGgyfelének. Az ingatlanszolgaltatdi piacon zajlé kiélezett
allomasok kerékpartaroldinak kiépitése, SPAR, ERSTE BANK fidkok miszaki zemeltetése, Yettel/CETIN
tornyok, bazisallomasok miiszaki és infrastrukturalis karbantartasa). Emellett stratégiai jelentGségl
eseményként konyvelhetd el, hogy 2023.02.01-jei kezdési hatdridével sikerilt Ujabb 3+2 (opciondlis)
évre elnyerni a MOL Nyrt. irodaépuleteinek komplex lizemeltetését (MOL Campus kivételével), s6t az
egyuttm(ikodés Magyarorszag vezetG vallalataval kibévilt a vallalatcsoporthoz tartozd kilterilet
orszdagos szintl gondozasaval is.

Az Uzemeltetés mellett tovdbb erdsodott a generalkivitelezési csapat, az Uzletdg igazgatd mellé
mérndkok, projekt menedzserek és el6készité munkatarsak keriiltek felvételre, illetve létre jott egy 4-
5 f6s mobil kivitelezési csoport. Az Uzletag sikeresen befejezte 2023. Il. negyedévében a Liberty
irodahaz két bérleményének (EMAG, GEODIS) a kialakitasat, illetve befejezte a 2022 év kbzepén
elkezd6dott LIVING tulajdonu Le Jardin I. fantazia nev(i 164 lakasos tdrsashaz szerkezetépitését. A Le
Jardin I. épliletkomplexum generalkivitelezési feladatai 2023-ban terv szerint haladtak.

A kivitelezési munkak, legyen sz6 bérlemény kialakitasrél, zold mez6s beruhdzasrdl vagy ingatlan
bdvitésrdl, atépitésrdl kiilondsen hangsulyosak a vallalat rovid, kozép és hosszu tavu terveit illetGen.
Ez az a terilet, ahol a NEO arbevétel tekintetében és eredményben a jovét illetéen a legnagyobb
novekedési potencidlt 1atja.

A NEO tovabb tudott bGviilni a tarsashazkezelési szolgdltatas teriletén is, egyre tobb régi és Gjépités(
tdrsashdz dont ugy, hogy a vallalat Property Management csapatdra bizza ingatlanjanak kezelését.

A kiemelt Ggyfelekkel (WING, Magyar Telekom, MOL, MAV, Praktiker, EON/MVM, Coloplast, Opella)
tovabbra is szoros az egylttmiikddés, amely béviil6 opcionadlis megrendeléseket, korrekt, mindkét fél
szamara el6nyos lizleti kapcsolatot jelent.

A vidllalat nagy hangsulyt fektet az évekkel kordbban megkezdett digitalizaciés folyamatra, igy
internetalapu sajat fejlesztésti CAFM rendszere (NMBS) folyamatos tovabbfejlesztése zajlott 2023-ban
és ez a munka folytatddni fog 2024-ben is. A vallalat 2023.01.01-ei hataridével sikeresen bevezette Uj,
integralt vallalatiranyitdsi rendszerét (DEEP), amely tdmogatni tudja a NEO PS tovabbi béviilését.

A piaci és a tulajdonosi elvarasokkal 6sszhangban a NEO management 2022-ben meghozta a dontést,

amely az els6 ESG jelentés elkészitésének alapja. Tobb meghivott ajanlattévé kozil 2022.

decemberében a PwC Konyvvizsgald Kft. kerlt kivalasztasra, akikkel 2023 janudrjaban megkezd6dott
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az operativ munka. A kdzosen elfogadott Gtemterv szerint a NEO 2023 szeptemberében kiadta elsé
ESG jelentését.

A NEO az els6 ESG jelentésében 11 muikddésével kapcsolatos témat, teriiletet vizsgalt meg, tobbek
kozott a munkahelyi egészséget és biztonsagot, az etikus (zletivitelt és szabalyozéi megfelelést, az
energiahatékonysagot, a klimavaltozast, a hulladékgazdalkodast és a digitalizacidt. A NEO Property
Services ESG jelentése megadllapitotta, hogy az ingatlanszolgaltatasok zolditése rendszerszintd
valtozast igényel, amelyben az értéklanc minden szerepldjének feladatot kell vallalni.

A jovbbeli akvizicidknak, illetve a stabil lgyfélkornek koszonhetSen 2024-ben tovabbi arbevétel
novekedést tervez, javuld eredményesség mellett.
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Az AKKO Invest Nyrt. 2023. éves kozzétételei

Januar

31

Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

Februar

28

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Marcius

16

Rendkivili tdjékoztatas akviziciordl

17

Rendkivili tdjékoztatas - Tulajdonosi bejelentés

24

Kozgylilési meghivo - 2023.04.25

24

Mddositott Tarsasagi eseménynaptar 2023

31

Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

Aprilis

3

Kozgydlési napirend kiegészités

4

Kozgylilési elGterjesztések

25

Kozgy(ilési hatarozatok (IT / AB jelentések)

25

2022. évi Egyedi és Konszolidalt IFRS Beszamold, Konyvvizsgaldi Jelentés

25

2022. évi Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés

25

2022. évi Javadalmazasi Jelentés

30

Szavazati jogok és alapt&ke nagysaga

Ma3jus

17

Alapszabaly - 2023.04.25

31

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

JUnius

12

Rendkivili tdjékoztatas - Tulajdonosi bejelentés

12

Rendkivili tdjékoztatas - Tulajdonosi bejelentés

30

Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Julius

31

Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

Augusztus

31

Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

Szeptember

8

Féléves jelentés

18

Sajtokozlemény - NEO ESG jelentése

30

Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

Oktober

11

Rendkivili tdjékoztatds ingatlanok értékesitésérdl

31

Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

November

17

< sz

21

Rendkivili tdjékoztatds igazgatdtanacsi tag lemondasardl

30

Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

December

13

Rendkivili tdjékoztatds ingatlanok értékesitésének zarasarol

14

Tulajdonosi bejelentés - SINGULIUM

14

Tulajdonosi bejelentés - B+N Referencia

20

Rendkivili tdjékoztatds ingatlan vasarlasrol

30

Tarsasagi eseménynaptar

31

Szavazati jogok és alaptSke nagysaga
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2023. marcius 16-an adott tdjékoztatdst a Tarsasdg, hogy az Igazgatdtandcs dontott a Deniro
Zartkorden Mikodd Részvénytarsasag (székhely: 1124 Budapest, Lejté ut 17/A.; cégjegyzékszam: 01-
10-140820; addszam: 27943933-2-43) jegyzett t6kéjének 100 %-at megtestesitd torzsrészvényeinek
megvasarlasarol. A Deniro Zrt. 1.518 m2 telekteriilettel és 1.334 m2 felépitménnyel rendelkezd 100%-
os bérbe adottsagu ingatlant tulajdonol.

A megvasarolni kivant torzsrészvények teljes vételdrat, illetve az lgylethez kapcsolédd kovetelés
engedményezési szerz6dés szerinti teljes vételdrat a Tarsasag sajat részvényekkel torténd fizetéssel
rendezte. A vételar ellenében jaré AKKO Torzsrészvények darabszama (bekeriilési értéken felil)
936.988 db-ban keriilt meghatarozasra.

Az AKKO Invest Nyrt. sajat részvényeinek darabszama 0 db-ra valtozott.

2023. marcius 17-én adott tajékoztatast a Tarsasag, hogy a B+N Referencia Zrt. részesedése atlépte az
5%-0s és 10%-os kiszobértékeket, igy részesedése és szavazatokra feljogositd részvényeinek szama
11,60%-ra valtozott.

2023. aprilis 4. napjan kozzétette Eves Rendes Kozgy(ilésének elSterjesztését, valamint az
el6terjesztéshez tartozé mellékleteket és a MEVINVEST Vagyonkezel6 Kft., mint a Tarsasag
részvényese altal javasolt kdzgy(lési napirendi kiegészitést.

2023. aprilis 25-én az Eves Rendes Kozgy(lést kdvetSen nyilvdnossagra hozta a kozgy(lési
hatdrozatokat, illetve a 2022. évi Egyedi és Konszolidalt IFRS jelentését, a Konyvvizsgaldi Jelentést,
Felel&s Tarsasagiranyitasi Jelentését és Javadalmazasi Jelentését.

2023. majus 17-én az Eves Rendes Kozgy(ilés hatdrozathozatalaiban foglaltakhoz kapcsoléddan
publikdlta uj Alapszabalyat.

2023. junius 12. napjan rendkiviili tdjékoztatas keretében bejelentette, hogy ,a B + N Referencia Zrt.
(székhely: 3644 Tardona, Katus domb 1.) 4.450.000 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvényt értékesitett
tézsdén kiviili tgylet keretében, a Concorde Ertékpapir Zrt. igénybevételével. A B + N Referencia Zrt.
AKKO Invest torzsrészvényeinek osszege 0 db-ra valtozott. Részesedése — lefelé — atlépte a 10%-o0s és
5%-o0s kiliszobértékeket, a kibocsatott alaptéke és a szavazatokra feljogosité részvények 0,00 %-val
rendelkezik.”

A bejelentést egy madsik kovette, amelyben arrdl tajékoztatott, hogy ,a SINGULIUM Befektetési
Alapkezel8 Zrt. (székhely: 1133 Budapest, Arboc utca 6.) altal kezelt SINGULIUM I. MagdantéSkealap,
SINGULIUM II. Magéant&kealap és SINGULIUM IIl. Magéant&kealap (a tovabbiakban egylttesen: Alapok)
4.450.000 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvényt vasaroltak tézsdén kivili Ggylet keretében, a Concorde
Ertékpapir Zrt. igénybevételével. Az Alapok AKKO Invest tdrzsrészvényeinek dsszege egyiittesen
4.450.000 db-ra valtozott. Egylittes részesedésiik atlépte az 5%-os és a 10%-os kiiszobértékeket,
egylttesen a kibocsatott alaptGke és a szavazatokra feljogositd részvények 13,34 %-val rendelkeznek.

2023. szeptember 8-an keriilt publikalasra a Tarsasag 2023. |. féléves jelentése.

2023. szeptember 18-dn Sajtokozleményben adott hirt a Tarsasag arrél, hogy megjelent a NEO
Property Services Zrt. els6 ESG jelentése.
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2023. oktdber 11-én a Tdarsasdg rendkivili tajékoztatasban értesitette tisztelt részvényeseit, hogy az
lgazgatdtanacs addsvételi szerz3dést kotott a VAR-Logisztika Zrt-ben 1évé ingatlanok eladasardl.

2023. november 17-én Varga Gabor értesitése alapjan, aki az igazgatotanacs tagja, t6zsdén kivili
lgylet keretében vasarolt 75.000 db AKKO Invest Nyrt. tdrzsrészvényt 220 Ft / db aron.

2023. november 21-én Varga Gabor, igazgatdtandcs tagjdnak lemondasardl adott tajékoztatast a
Tarsasag.

2023. december 13-an adott hirt a Tarsasag, hogy a korabban 2023. oktéber 11-én publikalt ingatlan
adasvételrdl sz6l6 kdzlemény szerint, a mai napon sikeresen lezarult az ingatlanok eladasa.

2023. december 14-én a SINGULIUM Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhely: 1133 Budapest, Arbdc utca
6.) altal kezelt SINGULIUM |. Magant6kealap, SINGULIUM II. Magant6kealap és SINGULIUM Il
MagantGkealap (a tovabbiakban egylittesen: Alapok) 4.450.000 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvényt
értékesitettek t6zsdén kivili tgylet keretében, a Concorde Ertékpapir Zrt. igénybevételével. Az Alapok
AKKO Invest torzsrészvényeinek 6sszege 0 db-ra valtozott.

Ugyanezen a napon tovabbi tulajdonosi bejelentésként latott napvildgot, hogy a B + N Referencia Zrt.
(székhely: 3644 Tardona, Katus domb 1.) 4.450.000 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvényt vasarolt
tézsdén kiviili tgylet keretében, a Concorde Ertékpapir Zrt. igénybevételével. A B + N Referencia Zrt.
AKKO Invest torzsrészvényeinek 6sszege egylittesen 4.750.000 db-ra valtozott. Részesedése atlépte az
5%-0s és a 10%-os kiiszObértékeket, a kibocsatott alapt6ke és a szavazatokra feljogosito részvények
14,24 %-val rendelkezik.

2023. december 20-an a Tarsasag adasvételi szerz6dést kotott a Gladiator VI. Ingatlan Befektetési Alap
100%-os tulajdonat képez6 Budapest belteriilet 4039/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
a 1117 Budapest, Szerémi Ut 4. — Kaposvari u. 3- 11. szam alatti , kivett irodahaz” megnevezés(, brutto
21.857 m2 hasznos alapterilet(i ingatlan 50%-os tulajdonrészének megvasarlasara.

2023. december 30-an kerult kozzétételre a 2024-es Tarsasagi eseménynaptar.
Célok és stratégia

Az AKKO Invest Nyrt. holdingtarsasag, azaz olyan tobb tarsasagban részesedéssel rendelkezd gazdasagi
tarsasag, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok kozotti hatékony egyluttmikodés
révén a hosszu tavu értéknovekedés elérése. Az AKKO Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez
kiils6 vagyonkezelést, és alapvet6 célja nem feltétleniil a tulajdonaban |évé leanyvallalatok adasvétele,
hanem a leanyvallalatokban (és természetesen az anyavallalatban) elért vagyongyarapodas,
értéknovekedés.

A Csoport célja egy sikeres holding kiépitése. Legfontosabb kit(izott cél az Anyavdllalat értékének
novelése, és ezzel parhuzamosan a részvényesi értékteremtés.

Az Anyavdllalat magas hozamtermelS képességgel rendelkez6 redlgazdasagi befektetéseket kivan
eszkozolni, ezért tovabbi akviziciokat tervez a jovében megvaldsitani.
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Er6forrasok és kockazatok

Pénzligyi és gazdasagi kockazati tényezdk:

Az Anyavallalat eredményt (arbevételt) a lednycégein keresztil ér(t) el, amelyek biztositjdk szdmdra is
a megfelel6 bevételi forrast.

Kiadasok nagysagrendje:

Az AKKO Invest erésen emberieréforras-orientdlt, sikere az Igazgatdtanacs helyes dontésein mulik. A
kockazatok ugyanebben keresend&k. Az Anyavadllalat vagyondnak alakuldsa — és ebbdél kévetkezéen
a részvénydrfolyam is — igen jelentds kilengéseket mutathat, és bdarmikor fenndll a tékeveszteség
lehetdsége is.

Vezetd tisztségvisel6k AKKO Invest részvény tulajdona

2023. december 31-én vezetl tisztségvisel6k kozil az aldbbi tagok rendelkeztek AKKO Invest Nyrt.
részvény tulajdonnal:
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bizottsag tagja

Név Tisztség “C” sorozatu torzsrészvény

Prutkay Zoltdn igazgatotandcs elnoke 29 000 db

Horvath Imre Attila igazgatotandcs alelndke 43 000 db

v S ibor . e ) 129 994 i
igazgatodtandcs tagja / audit

Székely Gabor** gazgatotandcs tagja / 1000 db

bizottsag elndke
igazgatotandcs tagja / audit
Matskasi Istvan gaze ) ] gJ_ / 0db
bizottsag tagja
igazgatodtandcs tagja / audit
Bosanszky Péter Mark £az8 gja/ 650 db

* Varga Gabor 2023.11.21-én lemondott igazgatdtanacsi tisztségérdl

**Székely Gabor a G&T Vagyonkezel6 Zrt-n keresztiil tovabbi 14.500 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvénnyel rendelkezik
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Beszamolasi id6szakot kovet6 lényeges események

Az AKKO Invest Nyrt. Kozzétételei a mérlegfordulé utani

id6szakban
2024
Januar 31 | Szavazati jogok és alaptSke nagysaga
Februar 6 | Rendkivili tajékoztatas - Tulajdonosi bejelentés

7 | Rendkivili tajékoztatas - Tulajdonosi bejelentés

29 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

2024. februar 6-an rendkivili tdjékoztatasban adott hirt a Tarsasdg, hogy a Chantili Invest Zrt.
(székhely: 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-140387) 3.336.000 db AKKO Invest
Nyrt. torzsrészvényt adott el t6zsdén kivili Gigylet keretében, az Erste Befektetési Zrt. igénybevételével.
A Chantili Invest Zrt. AKKO Invest torzsrészvényeinek dsszege 0 db-ra véltozott. Részesedése 10% és
5%-0s kiiszobérték ala csokkent.

2024. februar 7-én keriilt publikdldsra, hogy Adamosi Gyorgy (lakcim: 2 impasse des Carriéres,
Monaco) 3.336.000 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvényt vasarolt tézsdén kiviili Ggylet keretében, a
Raiffeisen Bank Zrt. igénybevételével. Adamosi Gydrgy AKKO Invest tdrzsrészvényeinek 6sszege
3.336.000 db-ra valtozott, részesedése igy atlépte az 5% és 10% kiiszobértékeket, igy a kibocsatott
alapt6ke és a szavazatokra feljogositd részvények 10,00 %-val rendelkezik.

Vezet6 tisztségvisel6k

A Tarsasag hatalyos Alapszabalya alapjan az egységes irdnyitast az Igazgatdtanacs latja el.
Az |gazgatdtanacs tagjait a Kozgydilés jogosult megvélasztani. Az Igazgatotandcs tagjai Gjravalaszthatok.

Az igazgatdtandcsi tagsagra irdnyuld jogviszony megsz(inik:
(a) a megbizas id6tartamanak lejartaval,

(b) visszahivassal,

(c) torvényben meghatdrozott kizard ok bekovetkeztével,
(d) lemondassal,

(e) elhalalozéssal.
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Igazgatétandcs tagjai 2023. november 21-ig:

- Prutkay Zoltan — igazgatotanacs elndke

- Horvath Imre Attila — igazgatétanacs alelndke
- Varga Gabor — igazgatdtanacs tagja

- Székely Gabor — igazgatétanacs tagja

- Matskasi Istvan — igazgatotandcs tagja

- Bosanszky Péter Mark — igazgatétanacs tagja

Igazgatétandcs tagjai 2023. november 22-t6l:

- Prutkay Zoltan — igazgatotanacs elndke

- Horvath Imre Attila — igazgatétanacs alelndke
- Székely Gabor — igazgatdétanacs tagja

- Matskasi Istvan — igazgatotandcs tagja

- Bosanszky Péter Mark — igazgatétanacs tagja

Auditbizottsdg tagjai:

2023. janudr 1-jén érvényben lévo Audit Bizottsagi tagok:

- Székely Gabor — auditbizottsag elndke
- Matskasi Istvan — auditbizottsag tagja
- Bosanszky Péter Mark — auditbizottsag tagja

Az Auditbizottsag tagjai munkajukért nem részesilnek kiilén anyagi juttatasban.

Foglalkoztataspolitika

2019.02.11-t6l az Anyavallalat egy befektet6i kapcsolattartét és 2019.03.13-tdl egy vezérigazgatot
alkalmaz, 2020. mdrcius 1-jével tovabbi 1 f6 bérl6i kapcsolattartéval béviilt a munkavallaldk kére, majd
2022. december 1-jével tovabbi 2 f§, projekt manager-i pozicidba kerlt felvételre, igy az alkalmazottak
szama 5 f6ére emelkedett. A cégcsoport napi operativ mikodését 3 f6 latja el.

Az Anyavallalat, mint Kibocsato dolgozéi részvényeket nem bocsatott ki, tovabbda nem miikodtet
munkavallaldi részesedési programot, tovabbd nem kotott olyan megallapodast, amely révén az
alkalmazottak részesedhetnek a Kibocsato tékéjébal.

Az Anyavallalat a kinevezett tisztségviselGinek juttatdsairél és dijazasukrdl Javadalmazasi jelentés
formajaban szamol be a kozgy(lés szamara a kifizetend6 6sszegekrél.

Az Anyavallalat lednycégeiben — kivéve a NEO Property Services Zrt-t — nem alkalmaz munkavallaldkat,
és a vezet{ tisztségvisel6k sem részeslilnek semmilyen anyagi és természetbeni juttatasban.
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Kutatas és a kisérleti fejlesztés

A targyid6szakban kutatasi, kisérleti fejlesztési kdltségek nem keriltek elszamoldsra.

Kornyezetvédelem

Az AKKO Invest Nyrt. kornyezetvédelmi felel6ssége nem jelent6s, kornyezetkdrositds nem
valészinGsithetd.

Telephelyek bemutatasa

Az Anyavallalat a jelentés készités napjan nem rendelkezik telephellyel.

A NEO Property Services Zrt., mint lednycég az alabbi telephelyekkel rendelkezik:
- HU 4026 Debrecen, Bethlen utca 1.

- HU 6724 Szeged, Rokusi krt. 2-10.

- HU 6750 Algy6, Technoldgiai Ipartelep

- HU 5000 Szolnok, Ady Endre at 26.

- HU 8000 Székesfehérvar, Kaposi ut 9.

- HU 2443 Szazhalombatta, Olajmunkds utca 2.

- HU 9700 Szombathely, Hefele Menyhért utca 2.

- HU 7624 Pécs, Matyas kirdly utca 23.

- HU 3525 Miskolc, Régiposta utca 9.

- HU 3580 Tiszaujvaros, TVK Ipartelep, "Régi Szamitokozpont"
- HU 9023 Gy6r, Verseny utca 11.

- HU 8900 Zalaegerszeg, Zrinyi utca 6.

A tobbi lednycég nem rendelkezik telephellyel.
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Felel6sségvallalo nyilatkozat
Az AKKO Invest Nyrt. 2023. évi éves egyedi és konszolidalt IFRS jelentéséhez

Alulirott, mint cégjegyzésre és képviseletre jogositott személy, az AKKO Invest Nyrt.
Igazgatotanacsanak elndkeként kijelentem, hogy:

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi
Beszamoldsi Standardokkal 6sszhangban késziltek.

A konszolidalt 2023. évi pénziigyi kimutatds a szamviteli el8irdsoknak megfeleléen, legjobb
tudasunk szerint késziilt, valés és megbizhatdé képet adva az AKKO Invest Nyrt. és a
konszolidalasba bevont vallalkozasainak eszkozeir6l, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba a vezeti jelentés megbizhatdé képet ad az
AKKO Invest Nyrt. helyzetérdl, fejl6désérsl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb
bizonytalansagi tényez6ket és kockazatokat.

A Jelentés nem hallgat el olyan tényt, amely az AKKO Invest helyzetének megitélése
szempontjabdl jelentéséggel bir.

Az AKKO Invest-nek tudomdsa van azon tényrél, hogy Tpt. 57. §. (1) bekezdésének megfelelen
a rendszeres és rendkivili tdjékoztatas (szabalyozott informdcidk nyilvdnossagra hozataldnak)
elmaradasaval, félrevezet tartalmaval okozott kar megtéritéséért felelGsséggel tartozik.

A AKKO Invest Nyrt. jelentését fluggetlen kdnyvvizsgald nem vizsgalta, arrdl véleményt nem
alkotott, a jelentés 6sszevont (konszolidalt), a beszamold a nemzetkozi kdnywviteli sztenderdek
(IFRS) szerint késziilt.

Az AKKO Invest Nyrt. 2023. éves IFRS jelentése teljes terjedelmében megtekintheté 2024.
marcius 28-tdl a Tarsasag székhelyén (1118 - Budapest, Dayka Gabor utca 5.) és honlapjan
(www.akkoinvest.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu) valamint a Magyar Nemzeti Bank

kotelezd kozzétételi portdljan (www.kozzetetelek.hu).

Budapest, 2024. marcius 28.

Prutkay Zoltan
igazgatotanacs elndke
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Konszolidalt pénziigyi kimutatasok

AKKO INVEST

Nyilvanosan Mikodo
Részvénytarsasagrol
a 2023. december 31-én végz6da6 lizleti évre az Eurdpai Unid

altal befogadott Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai

Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Konszolidalt atfogé eredménykimutatas a 2023. december 31-én végz6do 365 napra

p . a « . . 2023.01.01- 2022.01.01 -
ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS Megjegyzések 2023.12.31 2022.12.31
Arbevétel (5.1) 38228 28332
Kozvetlen raforditasok (5.2) (34 587) (25 648)
Brutté eredmény 3641 2684
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (5.3) (1187) (869)
Egyéb raforditasok, nettd (5.4) (469) (195)
Pénzlgyi raforditasok, nettd (5.5) (345) (294)
Adozas el6tti eredmény 1640 1326
Jovedelemadé raforditas (5.6) (483) (323)
Nett6 eredmény 1157 1003
Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész 1157 1003
Nem kontrollalé érdekeltségre jutd rész - -
Atvaltasi kilonbozet 3 (4)
Egyéb atfogo eredmény (nyereségadé hatasa

utan) 3 (4)
Teljes atfogo eredmény 1160 999
Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész 1160 999
Nem kontrollald érdekeltségre jutd rész - -
Egy részvényre juté eredmény forintban (6.24) 34,90 30,95
Higitott egy részvényre juté eredmény forintban (6.24) 34,90 30,95
EBITDA 3 051 2 608

Az dtfogd eredménykimutatds a tételeket eléjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok 5-6. fejezeteire utalnak.
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Konszolidalt mérleg
2023. december 31. napjara

ESZKOZOK Megjegyzések  2023.12.31  2022.12.31
Befektetett eszk6zok 24 891 22 004
Vevbkapcsolatok értéke (6.1) 11139 11721
Goodwill (6.2) 5645 5645
Haszndlati jogi eszk6zok (6.3) 282 325
Immaterialis eszk6zok (mashol ki nem emelt) (6.4) 26 28
Befektetési célu ingatlanok (6.5) 7704 4188
Ingatlanok (6.6) 39 28
Gépek, felszerelések, berendezések (6.7) 56 69
Forgdeszkozok 16 658 12 606
Vevikovetelések (6.8) 12 642 8 659
Egyéb kovetelések és idGbeli elhatarolasok (6.9) 1984 2128
Zarolt pénzeszkozok (6.10) 665 485
Pénzeszkoz és egyenértékeseik (6.11) 1367 1334
Eszk6z0k 6sszesen 41 549 34 611
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK Megjegyzések  2023.12.31  2022.12.31
Sajat téke 8442 6 902
legyzett t6ke (részvények névértéke 25Ft/db) (6.12) 834 834
Azsié (6.13) 5480 5480
Eredménytartalék 2344 1187
Sajat részvények (6.14) - (380)
Tulajdonosi tranzakcidk (6.15) (207) (207)
Halmozott atvaltasi kiilonbozet (6.16) (9) (12)
Anyavallalat tulajdonosaira jutd sajat téke 8442 6 902
Hosszu lejaratu kotelezettségek 16 794 17 391
Hosszu lejaratu banki hitelek (6.17) 9967 10 585
Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok (6.17) 337 298
Céltartalékok (6.18) 789 331
Halasztott add kotelezettségek (6.19) 1508 1543
Hosszu lejaratu lizing kotelezettség (6.3) 179 105
Akvizicio halasztott vételara (6.20) 4014 4529
Rovid lejaratu kotelezettségek 16 313 10318
Rovid lejaratu hitelek, kélcsénok (6.17) 768 766
Szallitéi tartozasok (6.21) 7 830 3020
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idGbeli

elhatarolasok (6.22) 7 455 6252
Nyereségado kotelezettségek (6.23) 141 49
Rovid lejaratu lizingkotelezettség (6.3) 119 231
Sajat toke és kotelezettségek 41 549 34 611

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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A zdréjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok 5-6. fejezeteire utalnak.
Konszolidalt cash flow-kimutatas

a 2023. december 31-én végz6do 365 napra

Megnevezés

Megjegyzések 2023.12.31

Adodzas el6tti eredmény
Kamatraforditas, nettd (5.5)

Pénzmozgdssal nem jaro tételek

Ertékcsokkenés (6.3-6.7)
Devizas 6sszevont arfolyamveszteség eredményhatasa (5.5)
Varhatd hitelezési veszteség eredményhatasa (5.5)
Kamatbevétel (5.5)
Céltartalékok valtozasa (6.18)

Targyi eszkoz értékesitésének eredménye

Pénzmozgdssal nem jdro tételek 6sszesen

Miikédé téke valtozdsai

Vevd kovetelések valtozasa (6.8)
Egyéb forgdeszkdzok és elhatarolasok valtozasa (6.9)
Szallito kotelezettségek valtozasa (6.21)
Egyéb rovidlejaratu kotelezettségek és elhataroldsok valtozésa (6.22)
Zarolt pénzeszkozok véltozasa (6.10)

Osszes netto forgotéke valtozas

Fizetett kamat
Fizetett nyereségadod

Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash-flow
Részesedések megszerzése forditott 6sszeg, csdokkentve az
atvett pénzeszkozok értékével

Targyi eszkoz beszerzések (6.3-6.7)
Targyi eszk6zok értékesitésének bevétele

Kapott kamat

Részesedések vételaranak torlesztése (6.20)

Adott kolcson visszafizetése

Befektetési tevékenységhdl szarmazo nettd cash-flow

1640
375

1066
20
(23)
(41)
458
74
1554

(3 960)
146
4810
1184
(180)
2 000

(334)
(402)
4833

(22)
(3 416)

221
41

(515)

(3 691)

2022.12.31

1326
347

988
(44)
(11)

40

973

(1048)
(786)
(455)
2177

(112)
(329)

(364)
1840

(65)

11
(301)

(355)

A kévetkezd oldalon folytatodik.
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folytatds az eléz6 oldalrol

Hitel visszafizetés (6.17)
Lizing kotelezettségek teljesitése (6.3)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd cash-flow

Pénzeszk6zok valtozasa

Devizas pénzeszkozok atértékelése (5.5)
Pénzeszk6z6k mérleg szerinti valtozasa

Pénzeszkozok az év elején (6.11)

Pénzeszkdzok az idGszak végén (6.11)

(797)
(312)
(1109)

33

33
1334

1367

(741)
(247)
(988)

497
()
495
839
1334

A cash flow-kimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Konszolidalt sajat téke valtozas kimutatas

a 2023. december 31-én végz6d6 365 napra

.. .. . . Halmozott Anyavallalati Nem
. Jegyzett Részvény ’ ; Sajat Tulajdonosi .., . . . s A
Megnevezés 2 . .. Eredménytartalék . . s atvaltasi tulajdonosokra kontrolldlé6 Osszesen
toke azsio részvények tranzakciok , .. . . e g . 2
kilonbozet juto sajat toke érdekeltség
Megjegyzések (6.12) (6.13) (6.14) (6.15) (6.16)
2021.12.31 834 5480 184 (380) (207) (8) 5903 - 5903
Targyévi atfogd eredmény - - 1003 - - (4) 999 999
2022.12.31 834 5480 1187 (380) (207) (12) 6 902 - 6 902
Targyévi atfogd eredmény - - 1157 - - 3 1160 - 1160
Sajat részvény tranzakciok
(Uzletrész vasarlas sajat
részvény ellenében) -
2023.03.16 - - - 380 - - 380 - 380
2023.12.31 834 5480 2344 - (207) (9) 8442 - 8442

A sajdt téke vdltozds kimutatds a tételeket eljelhelyesen tartalmazza!

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Il. A szamviteli politika meghatdrozé elemei, a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitésének
alapja

1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valo megfelelésrél

A menedzsment kijelenti, hogy az éves jelentés részét képez6 konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az
Eurépai Unié 4dltal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi Standardokkal 06sszhangban
késziiltek. A vezetGség e nyilatkozatat felel6ssége tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatdsok tartalma

E pénzigyi kimutatasok a AKKO Invest Nyrt., mint anyavallalat és a konszolidalasba bevont
vallalkozasainak (egylttesen: Csoport) vagyonat, teljesitményét és pénziigyi helyzetét mutatjak be. A
Csoport pénzligyi kimutatasait az Anyavallalat menedzsmentje késziti el és hagyja jova és gondoskodik
annak kozzétételérél.

A Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatasokat a Budapesti Ertékt&zsde honlapjan (www.bet.hu) és
sajat honlapjan (www.akkoinvest.hu) is kozzéteszi.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabdlyrendszer és a mégoéttes
feltételezések, értékelési filozofia

A pénziigyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) altal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziltek.

Az IFRS-ek magukban foglaljdk az IFRS-eket, az IAS-okat, az Ertelmezési Bizottsag altal megalkotott
IFRIC-eket és SIC-eket. Az IFRS-eket ugy alkalmazta a Csoport, ahogyan azokat az Eurdpai Unid
befogadta.

Az Anyavallalat menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatdsanak kovetelménye
teljesil, vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy az Nyrt. a mikodését belathatd
idén belll — mely egy éven tulmutat — megsziinteti vagy lIényegesen csokkenti.

A Csoport altaldban a multbeli bekerilési érték alapjan értékeli eszkdzeit, kivéve azokat a helyzeteket,
amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken kell értékelni. A pénziigyi kimutatasokban a
kereskedési célt pénziigyi instrumentumokat kellett valds értéken értékelni.

2. A konszolidalashoz kapcsolédé szamviteli politikak

A konszoliddcio alapja

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok a Csoport és a Csoport altal kontrollalt gazdalkoddk (a Csoport
lednyvdllalatai) pénziigyi kimutatdsait (értékeit) tartalmazzak. A 2014. januar 1-jét6l kezd6d6 Uzleti
évtdl a kontroll fogalmat az IFRS 10 standard fogalmazza meg. E standard szerint, a befektetd akkor
rendelkezik kontrollal a befektetést élvezs cég felett, amennyiben jogosult ez utdbbi dltal megtermelt,
valtozd természetl pozitiv hozamra, illetve viseli a negativ hozam kovetkezményeit és képes
dontéseivel (hatalmaval) a m(ikodést iranyitani, igy e hozamokat befolyasolni. Az irdnyitasi képesség,
igy a kontroll is jogokbdl fakad.

A kontrollt els6sorban tulajdonosi részesedés, mas tulajdonosokkal kotott megdllapodas, vagy egyedi
piaci helyzet (pl. monopolhelyzet) folytan lehet elérni.
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E pénzigyi kimutatdsban szerepl6 vallalkozasok felett az anyavallalat a kontrollt — kivétel nélkil —
tulajdonosi részesedése folytdn érte el.

Az év folyaman megszerzett, illetve eladott leanyvallalatok bevételeit, illetve raforditdsait a
konszolidalt atfogd eredménykimutatas tartalmazza a megszerzés tényleges datumatdl az eladas
tényleges datumaig.

A lednyvillalatok teljes atfogd eredménye a Csoport és a nem kontrollald részesedések tulajdonosait
illetik meg. Az atfogd eredmény 0sszegét akkor is hozza kell rendeli a nem kontrollalé érdekeltséghez,
ha az negativ lesz.

Szlikség esetén a ledanyvallalatok pénziigyi kimutatdsai mddositasra keriilnek, annak érdekében, hogy
szamviteli politikaik megfeleljenek a Csoport tobbi tagja altal alkalmazott szamviteli politikdknak.

A konszolidacié idépontjaban teljeskorden kiszlirésre kerilnek a csoporton belili tranzakciok,
egyenlegek, bevételek és raforditasok, akkor is, ha a létrejové eredmény egy eszkoz értékében jelenik
meg.

A nem kontrolldlé érdekeltség

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokban a ledanyvallalat nettd eszkozeit (eszkozeit és kotelezettségeit)
az anyavallalat teljes egészében megjeleniti. A konszolidalt sajat t6kének azonban csak a megszerzés
utani és csoportra jutoé részét jeleniti meg anyavallalatra juté sajat tékeként a Csoport.

A leadnyvallalati nettd eszk6zok nem kontrollalo részesedésre jutd értékét (ideértve az akvizicidkor
meglévd, az akvizicid utan keletkez6 és az akvizicids valds érték mddositasok hatasait is) elkilonitve
egyetlen soron jeleniti meg a Csoport nem kontrollalé érdekeltség néven. A nem kontrollald
érdekeltség a sajat t6ke — nem anyavallalat tulajdonosaira juté — része. A nem kontrolldld
érdekeltséget a Csoport a nettd eszkdzok ardnyaban jeleniti meg (kbnyv szerinti értéken) az egyes
fordulénapokon, azt nem értékeli valds értékre az egyes lzleti évek végén.

Abban az esetben, ha egy kordbban megszerzett lednyvallalatbeli részesedés megvaltozik, de az a
tranzakcid utan is lednyvallalatnak minésiil, a megszerzett nettd eszkoz és a fizetett ellenérték kozotti
kiilonbozetet a sajat téke novekedéseként vagy csokkenéseként kezeli.

A konszoliddcio szabadlyai

Az iizleti kombindciok kezelése

Uzleti kombinacidnak minésiil az a helyzet, amikor a Csoport egy Uj tarsasag fol6tt kontrollt szerez és
az akvizicid célja a felvasarolt Uzleti tevékenységének a megszerzése volt és nem csak a felvasarolt
gazdalkodd eszkdzeinek megszerzésére iranyult a tranzakcid. A kontroll megszerzését attol a naptdl

o

kell megallapitani, amely nappal a lednyvallalattd mingsitéshez sziikséges barmely helyzet teljesiilt.

Az Gizleti kombinacid napjara meg kell hatarozni a goodwill/negativ goodwill értékét. Ez a részesedésért
atadott eszkozok valds értékének (ellenérték) és a megszerzett nettd eszkozok valds értékének
kiilonbozete (aranyosan). Az ellenérték meghatdrozdasa soran a korabbi részesedés értékét figyelembe
kell venni.

Az ellenértékbe bele kell szamitani:

- a megfizetett vagy jaro pénzt;

- a kombinacié kapcsan a felvasarlé altal kibocsatott részvények valds értékét (a valds érték a
kibocsatds napjan érvényes részvényarbdl szarmaztatando);

— az atadott egyéb eszkozok valds értékét (csokkentve az esetleg dtadott kotelezettségekkel);
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- a fliggl ellenértékek valds értékét, vagyis az ellenértéknek azt a részét, amelyet bizonyos
jovébeli események bekovetkezésekor (be nem kovetkezésekor) kell dtadni vagy jar vissza.

Amennyiben a fliggé ellenérték becsult értékétél a ténylegesen atadott (visszakapott) érték eltér,
akkor ezt a kilénbozetet az eredmény terhére vagy javara szamolja el a Csoport abban az idészakban,
amikor a kilonbozet értéke szamithatova valt.

Megszerzett netto eszk6z6k meghatdrozdsa

Az (zleti kombinacid keretében megszerzett eszkozoket és kotelezettségeket az lizleti kombinacio
napjan érvényes valés értéken kell értékelni. Az értékelés soran fel kell venni a mérlegbe azokat az
eszkozoket és kotelezettségeket is, amelyek nem szerepelnek a felvasarolt gazdalkodd egyedi pénziigyi
kimutatasaiban, de a megjelenitésiiket a standardok elGirjak. Kiilondsen ide tartoznak a felvasarolt
gazdalkoddnal meglévd belsd elGallitast immaterialis eszk6zok, illetve a kotelezettségek kozott meg
kell jeleniteni — valds értéken — azokat a fligg6 kotelezettségeket, amelyek a felvasaroltat terhelték az
Uzleti kombinacié napjan, flggetlendl attdél, hogy az IAS 37 szerint ezek nem jelenithet6ek meg
kotelezettségként az egyedi pénziigyi kimutatasokban.

Goodwill

Azt az értéket, amely az (zleti kombinacid sordn megszerzett leanyvallalatért adott ellenérték és a
lednyvallalat megszerzéskori nettd eszkdz értékének kiilonbségébdl adddik goodwillként azonosithatd
és mutathato be a Csoport eszkdzei kozott, ha a kiilénbozet pozitiv eljell.

A negativ kilonbozetet az eredmény javara kell elszamolni, mint a Csoport szempontjabél el6nyos
vételen elért eredményt. A nyereséget a felvasarldhoz kell rendelni.

Goodwill csak akkor keletkezhet, amikor a kontroll megszerzésre keriil, a kés6bbi tranzakciok a
t6kében kerilnek elszamolasra.

Az értékelési id6szak

Ha egy Uzleti kombinacié kezdeti elszdmoldsa nem teljes annak a beszamoldsi id6szaknak a végén,
amelynek soran a kombindcié tortént, a felvasarldnak sajat pénziigyi kimutatdsaiban ideiglenes
Osszegeket kell szerepeltetnie azokra a tételekre, amelyekre az elszdmolas nem teljes.

Az értékelési id6szak folyaman a felvdsarlénak visszamenélegesen mddositania kell — az akvizicio
id6pontjara vonatkozéan — a megjelenitett ideiglenes 0Osszegeket, hogy tlikrozze az akvizicié
id6pontjaban fennallé tényekre és koriilményekre vonatkozd Uj informacidkat, amelyek —amennyiben
ismertek lettek volna — hatdssal lettek volna az abban az idépontban megjelenitett Osszegek
értékelésére.

Az értékelési idGszak folyaman a felvasarlonak meg kell jelenitenie tovabbi eszkézoket vagy
kotelezettségeket is, ha az akvizicid id6pontjaban fennallé tényekre és koriilményekre vonatkozd Uj
informacidkat szerzett be, amelyek — amennyiben ismertek lettek volna — azoknak az eszkdzoknek és
kotelezettségeknek abban az id6pontban torténé megjelenitését eredményezték volna.

Az értékelésiidGszak véget ér, amint a felvasarld megkapja az akvizicié id6pontjaban fennalld tényekre
és koriilményekre vonatkozd, altala keresett informacidkat vagy megtudja, hogy tovabbi informacio
nem szerezhetd be.

Az értékelési id6szak nem haladhatja meg az akvizicié id6pontjatdl szamitott egy évet.
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3. A szamwviteli politikak Iényeges elemei

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa

A Csoport az ellen6rzése alatt allé vallalkozasokrdl és az anyavallalatrél egyiittesen konszolidalt
pénziigyi kimutatdsokat tesz kozzé (tovabbiakban: pénzligyi kimutatdsok). A Csoport pénzlgyi
kimutatasai a kovetkez6ket foglalja magdban (részek):

— konszolidalt mérleg;

— konszolidalt atfogd eredménykimutatas;

— konszolidalt sajat t6ke-valtozas kimutatas;

— konszolidalt cash-flow kimutatas;

— kiegészit6é megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz.

A prezentdldssal kapcsolatos lIényegesebb dontések

A Csoport Ugy dontott, hogy az atfogd eredménykimutatast egy 6ndllé kimutatdsban szerepelteti,
aszerint, hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsolddo tételeket azonos kimutatasban, az id6szak
nettd nyeresége (vesztesége) utan jeleniti meg.

A Csoport az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatasat legutdbbi alkalommal a 2022-es (izleti évre
készitette el, a 2021-es dsszehasonlitd adatokkal.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokat magyar forintban teszi kozzé a Csoport. Ez a prezentalas
pénzneme. A konszolidalt pénzigyi kimutatasok egy naptari évet fognak at. A konszolidalt pénzigyi
kimutatasok forduldnapja minden évben a naptari év utolsé napja, december 31.

A Csoport a tézsdei el6irasoknak megfelelGen félévente készit évkozi pénziigyi kimutatasokat. Az
évkozi pénziigyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS
1 altal megkovetelt kozzétételt, illetve az adatokat tomoritett formaban tartalmazzak.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok egy 6sszehasonlité adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy id6szakot
Ujra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben a Csoport
bemutatja az 6sszehasonlitd id6szak nyitéd mérlegértékeit is.

Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében szlikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak egy
masik kategdridba (példaul uj pénzigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat ugy korrigalja
a Csoport, hogy az 6sszehasonlithatdsag megvaldsuljon.

A Csoport a pénzigyi kimutatdsokat kiegészit6é megjegyzésekben a mikodési szegmensekkel
kapcsolatos informacidkat is kozzé kell tegyen. A mkodési szegmensek meghatdrozasa az igazgatdsagi
tagok stratégiai elvarasainak megfelelSen torténik.

A Csoport tevékenységi kore az aldbbi csoportokra (szegmensekre) bonthato:

e ipariingatlanok hasznositdsa
e lakdingatlanok hasznositasa
e Facility Management lizletag
e ITS lizletag

e Fit out (izletag

A mlkodési szegmensek jellemzéit a Konszolidalt pénziligyi kimutatasok 7.1 pontjaban mutatjuk be.
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Kiilfoldi pénznem

A kilfoldi pénznem a gazdalkodd egység funkcionalis pénznemétél eltéré pénznem.

A Csoport a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsait forintban prezentdlja. A csoporton belldl minden
gazdalkodd egység megdllapitja, hogy mi a funkciondlis pénzneme. A funkcionalis pénznem az a
pénznem, amely az adott cég mikodését leginkabb jellemzi.

Egy adott gazdalkodd egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvaltasiarfolyam-kiilonbozete.
A Csoport egyik leanyvallalata az ALQ SAS francia székhely( tarsasag, funkcionalis pénzneme az euré.

A konszolidalas soran e kilfoldi érdekeltség eredményét és pénziigyi helyzetének kimutatdsat a
Csoport az anyavallalat funkciondlis pénznemére valtja at.

E pénziigyi kimutatdsok monetaris és nem monetaris elemeket is tartalmaznak.

A monetaris elemek azok az elemek, amelyek kiegyenlitése vagy befolydsa pénzmozgassal jar, illetve
monetaris elemnek minGsil maga a pénz. Nem mindsilnek monetdris elemnek azok a kovetelés-
kotelezettség tartalmu tételek, amelyek nem jarnak pénzmozgassal (pl.: szolgaltatasokra, készletekre
adott el6legek).

A kilfoldi pénznemben kifejezett monetaris elemeket minden fordulénapon at kell értékelni a
fordulénapi azonnali (spot) arfolyamra. Minden gazdalkodé egység a Magyar Nemzeti Bank
fordulénapi kdzzé tett arfolyamat alkalmazza az atvaltaskor.

Az eredménykimutatdshoz kapcsolodé szamviteli politikak

Arbevételek

A Csoport a 2018. évtdl hatdlyos IFRS 15 — A vevékkel kotott szerz6désekbél szarmazéd arbevétel
elszdmolasa — Standard szabdlyai szerint szdmolja el drbevételét.

Az IFRS 15 Standard a szerz6désekbdl szarmazd bevételekre alkalmazandd egységes modellt hozott
|étre. A Standard nem tartalmaz bevétel elszamolasi szabalyokat tébbek kézott az IFRS 9, Pénzlgyi
Instrumentumok Standard hatdlya ala tartozé bevételekre, IFRS 16 Lizingek Standard hatékorébe esé
lizingszerz6désekbdl eredd bevételekre.

Ugynevezett 6t |épéses modell segitségével hatarozhaté meg, hogy mikor, mekkora ésszegben kell a
bevételeket megjeleniteni:

1. AStandard alapjan egy szerz6dés akkor jon Iétre, ha az alabbi feltételek teljeslinek:

o Afelek elfogadtdk a szerz6dést és elkotelezettek annak teljesitésére;

e Afelek jogai annak alapjan egyértelm(ien meghatarozhatéak;

o Aszerz6désnek gazdasagi haszna van;

e Valdszinlsithetd, hogy az eladé megkapja az atadott aru/teljesitett szolgaltatas
ellenértékét akar ugy is, hogy jogi eszkbzoket alkalmaz annak beszedésére.

e Szerz6désmodositds esetében vizsgdlandd hogyan valtozott annak tartalma, mert
elképzelhetd olyan eset, hogy a mddositast 6nalld, kiilon szerz6désként kell értelmezni

2. Teljesitési kotelmek azonositdsa: A Csoportnak szerzGdéskotéskor értékelnie kell a vevéi

szerz6désben igért arukat vagy szolgaltatasokat, és teljesitési kotelemként kell azonositania
minden egyes, vevének valo ataddsra vonatkozo igéretet, amelynek targya vagy
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a) egyedi aru vagy szolgaltatas (aru- vagy szolgaltatadscsomag); vagy

b) olyan egyedi druk vagy szolgaltatdsok sorozata, amelyek Iényegében azonosak, és
amelyek vevének vald dtadasa azonos minta szerint torténik

3. Az Ugyleti &r meghatdrozdsa: Az (igyleti ar azon ellenértékdsszeg, amelyre a Csoport az igért
aruk vagy szolgaltatdsok vevének valé dtaddsdért vdrakozasa szerint jogosultsagot szerez, ide
nem értve a harmadik felek nevében beszedett 6sszegeket (példaul egyes forgalmi addkat). A
vevli szerz6désben igért ellenérték tartalmazhat fix 6sszegeket, valtozd 6sszegeket, vagy fix és
valtoz6 Osszeget is.

4. Az Ugylet dranak hozzarendelése az egyedi kdtelmekhez: Az eladénak meg kell osztania az
Ugylet arat az egyes kotelmek kozott. Amennyiben az egyes kotelmekhez egyedi arak nem
rendelhet6k, a megosztashoz becslést kell alkalmazni, a Standard altal elfogadott mdadszerek
szerint.

5. Az arbevétel elszamolasa: Az arbevételt akkor lehet elszdmolni, amikor a megvasarolt eszkoz
vagy szolgaltatas feletti kontroll atszall az elad6tol a vevére. Ez torténhet egy meghatarozott
id6tartam alatt vagy egy konkrét idépontban. A kontroll atszallasa akkor torténik meg, ha
annak révén a vevé képes irdnyitani az eszk6z hasznalatat és jogosult az eszkdzb6l szarmazo
hasznok szedésére.

A Csoport a vevGi szerzGdéseit egyedileg értékeli és vizsgalja. A vevGi szerz6dések kapcsan alkalmazza
az 5 lépcs6s modellt. A jelenlegi szerz6dések tekintetében a teljesités id6pontja nem tér el a
kiszamlazas periddusatdl. Az drbevétel elszamolasa a tényleges kiszamlazaskor torténik, a bérleti dijak
kapcsan értelemszerlien az id6szakhoz igazitva, az esetleges ingatlanértékesitéseknél pedig a PO
teljesitésekor, amely fGszabdly szerint a tulajdonjog atruhazashoz kotédik. Az ingatlankezelési lizletag
esetében a dijak — akkor is, ha azok id6szakhoz két6édnek — altalaban egyszer( id6ardnyositdssal
azzal, hogy a késziiltséget az input mddszerrel, az elszdmolt koltség és teljes tervezett koltség
aranyaban hatdrozza meg.

Miikodéshez kapcsolddé raforditasok

A Csoport jelenlegi tevékenységébdl fakaddan a raforditasokat a kovetkez6k szerint bontja meg:

— kozvetlen raforditdsok: azok a raforditasok, amelyek az arbevétellel kozvetlen kapcsolatban
allnak, azzal, hogy ha egy tételt nettd6 mddon kell elszdmolni (pl. ingatlan értékesités
nyeresége), akkor az nem a raforditasokat érinti, hanem a bevételt fogja csékkenteni.

— adminisztrativ raforditasok: ide tartoznak azok a tételek, amelyek a Csoport miikodését
hivatottak biztositani, de kozvetlen Osszefliggésbe az arbevétellel nem hozhatdak (pl.
szamviteli szolgaltatasi dijak, biztositas stb.)

— értékesitési raforditdsok: azok a raforditdsok, amelyek a megjelenés, rekldm és PR
tevékenységgel kapcsolatosak.

Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Csoport az arbevételként nem besorolhatd értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogo
eredményt noveld témanak tekinteni.

Az egyéb raforditasok azok a raforditasok, amelyek a miikddéshez kdzvetve kapcsolédnak és nem
mindsilnek pénzigyi raforditasnak vagy nem az egyéb atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb

43



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

bevételeket és az egyéb raforditdsokat nettd mdédon jeleniti meg a Csoport az eredménykimutatds
f6lapjan, de a kiegészit6é megjegyzésekben részletezi az 6sszetevait.

Pénziigyi bevételek és raforditasok
A Csoport elsésorban a kamatraforditasokat (mint sajat finanszirozasanak egyik terhét) mutatja be a
pénziigyi eredmény pozicion.

Az IFRS 9 Pénziigyi Instrumentumok Standard altal bevezetett értékvesztési modell szabalyai szerint
szamitott varhato értékvesztéseket is itt jeleniti meg a Csoport.

A Csoport a devizas tételek arfolyamkiildnbdzetét (ha az IAS 21 Atvaltasi arfolyamok hatésai standard
alapjan nem az egyéb atfogd eredmény része) a pénziigyi eredményben jeleniti meg.

A pénziigyi eredményt az eredménykimutatasba nettésitva allitja be a Csoport.
Jévedelemadé raforditas

A jovedelemadd raforditast a tényleges és a halasztott jovedelemadd 6sszege, valamint a helyi
ipar(izési add Osszege alkotja.

Egyéb atfogo eredmény

Az egyéb atfogd eredmény olyan tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti médositasokat
is), amelyek nem kerllnek megjelenitésre az eredménykimutatasban az adott iddszaki eredmény
részeként, de a Csoport széles kérben értelmezett hozamaihoz vagy raforditasaihoz hozzatartoznak.

Egy részvényre juté eredmény

A részvényenkénti hozam értéke ugy keril kiszamitasra, hogy a Csoport részvényeseire jutd éves
eredményt elosztjuk az adott évben forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott atlagos szamdval. A
higitott részvényenkénti hozamot a torzsrészvények mellett a higulast okozé részvényopcidk sulyozott
atlagos szamanak figyelembevételével szamitja ki a Csoport.

EBITDA alkalmazas és annak fogalma

Bar az IFRS nem hasznadlja az EBITDA fogalmat, a Csoport ugy dontott, hogy ezt a gyakran haszndlt
mutatdszamot is alkalmazza, tekintettel a széleskoérben jellemzd iparagi gyakorlatra, illetve arra, hogy
a Csoport meggy6z6dése, hogy az érték kozlése a pénziigyi kimutatasok felhasznaldi szamara hasznos,
informacidtartalommal bir.

Az értelmezhetGség érdekében a szamitds modjat az aldbbiakban rogzitjik:

+/- Addzas el6tti eredmény X/(X)
-/+ Pénzligyi bevételek és raforditasok eliminalasa (X)/X
-/+ Ertékcsokkenés és amortizacié eliminalasa (X)/X

EBITDA X/(X)
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A Csoport az addzas el6tti eredményt a kdvetkezd tételekkel médositja:

e Pénziigyi eredmény: az addzas el6tti eredményt a Csoport korrigalja a pénzligyi eredményben
szerepl6 Osszes tétellel (effektiv kamat, arfolyamkiilonbség stb.), vagyis a pénziigyi eredmény
hatdsat teljes egészében semlegesiti a Csoport e mutatdszam kiszamolasakor.

o Ertékcsokkenés és amortizdcid: az IAS 16, IAS 38 és IFRS 16 standardok ald tartozd eszkozok,
valamint az eszkdzként a Csoportnal kimutatott, operativ lizingbe adott vagy koncesszidba
adott eszk6zok értékcsokkenése, amortizacidja kiszlirésre keriil a mutatészam szamitasa soran
(azok ,visszaadasra” keriilnek). Az ilyen eszk6zok nem szisztematikus csokkenését (jellemzéen:
értékvesztését) — hasonldan az értékcsdkkenéshez és amortizaciéhoz — is visszakorrigdlja a
Csoport. [Az egyéb eszkozok pl. pénziigyi instrumentumok értékvesztését nem korrigaljuk a

mutato szamitsa soran.]

A mérleghez kapcsolédo szamviteli politikak, az eszk6z6k és kotelezettségek megjelenitése és
értékelése

Befektetési céli ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok kdzé azokat soroljuk melyeket a Csoport jellemz&en abbdl a célbdl vasarolt,
hogy az ingatlan bérbeaddsabdl és értékndvekedésébdl profitaljon, anélkil, hogy azt sajat maga
Gzletileg hasznositana, az lzleti kockazatot viselné. Ezeket az ingatlanokat (jellemz&en irodahazak,
raktarak és gyarépiletek) hosszabb tavon sajat célokra nem hasznalja és nem tervezi értékesitésiiket
a kozeljovében.

A befektetési célu ingatlanokat a bekerilési érték modell szerint kezeli a Csoport, vagyis ezeket az
ingatlanokat bekeriilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csdkkentett értékén
tartja nyilvan.

A bekerilési értéke az ingatlannak a kovetkez6 elemekbdl all 6ssze:

e vasarlas koltsége (az ingatlan megszerzésének koltségei, ideértve az ado jellegl kifizetéseket,
ha azok az ingatlanhoz kéthet6ek);

e az ingatlan atalakitasanak koltségei, amely a szandékot értékesitésre valdé atalakitds miatt
felmerilt tételeket foglalja magdaban;

o egyéb kozvetleniil az ingatlanhoz kapcsolédé koltségek, ha a kdzvetlen kapcsolat bizonyithatd.

A befektetési célu ingatlanokat a tarsasag abbdl a szempontbdl csoportositja, hogy az ipari- vagy
lakéingatlan.

A koltségmodellel értékelt befektetési célu ingatlanokra a Csoport értékcsokkenési leirast szamol el,
20 éves hasznos élettartamot feltételezve.

A befektetési célu ingatlanok atsorolasakor — mivel a bekerilési érték modellt haszndlja a Csoport —a
mérlegsorok kozotti atsorolassal kell végrehajtani.
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Gépek, felszerelések, berendezések

A gépek, felszerelések, bekeriilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett
értékén tartja nyilvan a Csoport.

A bekerilési érték tartalmazza az engedményekkel csokkentett beszerzési arat, beleértve a vdmot és
egyéb vissza nem igényelhetd addkat, illetve minden olyan koéltséget, ami az eszk6z adott helyen és
maddon valéd miikodéséhez szlikséges

Az eszkoz leszerelésének, eltavolitdsdnak, valamint a helyszin helyredllitdsanak becsult koltségei is a
bekerilési érték részét képezik, amennyiben a kotelezettségre az IAS 37 (Céltartalékok, fliggd
kotelezettségek és kovetelések) rendelkezései szerint céltartalékot kell képezni.

Amennyiben az eszkoz jelentds érték(, ugy vizsgdlni kell, hogy az adott eszkdz komponensekre
bonthaté-e. A komponenseket kilén kell az értékcsokkenés szempontjabdl megitélni. Jelenleg nincs
olyan eszkoz a Vallalatban, amelyeket komponensekre kellene bontani.

Hasznalatban lévé eszkozokkel kapcsolatban felmeriilt kdltségeket akkor jelenitjik meg eszk6zként, ha
az eszkdzként vald aktivalas vagy a rdaktivalas feltételeit teljesitik. A karbantartasi és javitasi koltségek
felmeriléslikkor koltségként kerlilnek elszamolasra. Az esetleges nagyobb atvizsgalasi koltségeket is
eszkozként jeleniti meg a Csoport, kilon komponensként.

Az eszk6zok értékcsokkenése linedris modszer szerint kerill elszamolasra. Az eszk6zok beszerzési
értékét a haszndlatbavétel id6pontjatdl kezdédben, az eszk6zok hasznos élettartama alatt irja le a
Tarsasag.

Eszk6zok jellemzG hasznos élettartalma:

Gépek és berendezések 3-7 év
Irodai berendezések, felszerelések 5év
Ingatlanok 20-50 év

Az eszkdzok selejtezésekor a bekerilési érték és a halmozott értékcsokkenés kivezetésre kertl. Az
eszkoz eladdsakor a bekeriilési érték és a halmozott értékcsdkkenés kivezetésre keriil, az esetleges
nyereség vagy veszteség a nettd eredményben (egyéb tételek kozott) keriil elszdmolasra.

Azon eszkdzok esetében, amelyekre értékcsdokkenést szamolunk el, minden olyan esetben, amikor
valamilyen esemény vagy a kérilmény megvaltozasa arra utal, hogy kényv szerinti értékiik nem térilne
meg, megvizsgaljuk, hogy bekovetkezett-e értékvesztés.

Az értékvesztés mértéke az eszkdz konyv szerinti értéke és megtéril6 értéke kozotti kiilonbsége. A
megtéril6 érték az eszkodz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és hasznalati értéke kozal
a magasabb.

Immaterialis eszkdzok

Az immateridlis eszkdzoket a bekerulési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel
csokkentett értékén tartja nyilvdan a Csoport. A varhatd élettartam soran értékcsokkenés kertlt
elszdmolasra a linearis leirdsi modszer szerint.
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Lizingek

Lizing azonositasa

Egy szerz6dés lizingszerz6désnek mingsiil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a szerz6dés egy meghatarozott
id6szakra vonatkozéan atadja a mogottes eszkdz haszndlatanak jogat dijfizetés ellenében. Ekkor a
lizingbe vevé jogosult az eszkdz hasznalatdbdl eredd hasznot beszedni és a haszndlatara vonatkozdan
jogosult dontéseket hozni. Nem mindsil lizingnek az a helyzet sem, amikor ugyan bérleti
megallapodast kot a cég egy eszkdzre, de nem a cég érdekében kontrolldljak a mogottes eszkozt (pl.
személyes hasznalatra atadott cégauto).

A Csoport a lizing azonositasara az IFRS 16 Standard B. fliggelék B31. pontja szerinti folyamatabrat
alkalmazza:

Van azonositott eszkdz? Nem
Lasd a B13-B20. bekezdést.

Igen

Y
A vevd rendelkezik az eszkiz hasznélatabol eredd Nem
gazdasagi hasznok lényegében teljes mértékii
megszerzésének jogdval a haszndlati idGszak alatt?
Lésd a B21-B23. bekezdést.

Igen
L 4
Vevd A vevd, a szallité vagy egyik fél sem hatdrozhatja meg szallité
az eszkoz hasznalati idGszak alatti hasznositasainak
médjat és céljat?
Lasd a B25-B30. bekezdést.

Egyik sem az eszkoz
hasznélatdnak médja és célja
elére meghatdrozott

L 4

Igen
g A vevének joga van az eszkoz haszndlati idGszak alatti
tizemeltetésére, és a széllitonak nincs joga megvéltoztatni ag
lizemeltetési utasitdsokat?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak i. alpontjat.

Nem

Y
A vevl az eszkozt (vagy az eszkoz sajdtos jellemzéit) oly Nem
maodon alakitotta ki, amely eldre meghatérozza az eszkoz
haszndlati idGszak alatti haszndlatdnak médjat és céljar?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjénak ii. alpontjat.
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| A szerz6dés lizinget tartalmaz ] { A szerzGdés nem tartalmaz lizinget
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Megjelenités a lizingbe vevnél

A lizingbe vevének a kezd6napon egy haszndlatijog-eszkozt és egy lizingkotelezettséget kell
megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek

Ha a Csoport valamely szerz6dés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbe vevének mingsil, akkor a
rovid futamidejl (kevesebb, mint 12 hdnap), valamint a kisérték(i mogottes eszkdzokre vonatkozd
lizingekre nem alkalmazza a Standard szabalyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére szamolja
el, szétosztva.

Hasznalatijog-eszkoz értékelése

A Csoport a lizing keretében hasznositott eszkdzeit hasznalati jog eszk6zként mutatja ki a mérlegben.
A haszndlati jog eszkdzeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsokkenés elszamoldsa soran
elsGsorban a szerz6déses id6tartambdl indul ki. A hasznalati jog eszkdzoket a Csoport az IAS 36
szabdlyai szerint teszteli értékvesztésre. A haszndlati jog eszkozoket a gazdalkodd azzal az
eszkozcsoporttal egyltt mutatja ki, amelybe a mogottes eszkoz tartozik. A hasznalati jog eszkozoket a
kiegészité megjegyzésekben kiiloniti el.

A lizingbeaddnak a lizingeket vagy operativ lizingnek, vagy pénzigyi lizingnek kell mingsitenie.

Egy lizing akkor mindsul pénzigyi lizingnek, ha lényegében a mogottes eszkoz tulajdonlasaval jard
Osszes kockazatot és hasznot atadja. Egy lizing akkor mindsil operativ lizingnek, ha nem adja at
lényegében a mogottes eszkdz tulajdonldsaval jaro 6sszes kockazatot és hasznot.

Megjelenités a lizingbe addnal

A lizingbeaddnak a kezd6énapon a pénzigyi lizing keretében tartott eszkdzoket a mérlegbdl ki kell
vezetnie, és a lizingdijakra vonatkozd koéveteléseket kell bemutatnia a lizingbdl szarmazé cash flowk
jelenértékén (nettd befektetés a lizingben).

A pénziigyi lizingbe adasbdl szarmazd cash flowk jelenértékét lizingbefektetésként jeleniti meg a
Csoport. A jelenértékszamitds sordn a lizingbevételhez kapcsolddd inkrementalis kamatlabat haszndlja
Csoport. A lizingkdvetelésre az ECL-t az egyszer(sitett modszer alapjan hatarozza meg a Csoport.

A lizingbe addnak az operativ lizingb6l szarmazé lizingdijakat vagy lineadris mddszerrel, vagy mas
szisztematikus médszerrel kell megjelenitenie az eredménykimutatasban, akként, hogy a lizingbe adott
eszkozt tovabbra is megjeleniti a mérlegben és értékcsdkkenti.

A Csoport akkor tekinti pénziigyi lizingnek barmely konstrukciét (lizingbeaddként),

e amogottes eszkozt a lizing futamidé végén atruhazza a lizingbe vevére;

e olyanjoga a lizingbe vevének, amely alapjan a mogottes eszkoz tulajdonjogat a futamidé végén
megszerezheti és e jog lehivasa kell6en valdszind;

e a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési idGszakokkal egyitt) meghaladja a mogottes
eszkOz hatralévl gazdasagi élettartamanak haromnegyedét;

e alizingdijak jelenértékének 0sszessége eléri a mogottes eszkoz valds értékének 90%-at;

e alizinghez tartozd mogottes eszkoz specialis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatarozatlan a futamidét a kikényszerithetd id6szak becslése
alapjan kell meghatarozni.
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Ertékesitési céllal tartott eszkdzok és megsziing tevékenységek

Ertékesitésre tartott eszkdzok kozé kell sorolni azokat a befektetett eszkdzdket, amelyek értéke mar
nem folyamatos hasznalat, hanem egy kozeli értékesitési tranzakcid keretében téril majd meg.
Ertékesitési céllal tartottak azok az Ugynevezett elidegenitési csoportok is, amelyek olyan eszkdzdket
és hozzdjuk szorosan kapcsolodd kotelezettségeket tartalmaznak, amelyektél a kés6bbiekben egy
tranzakcid keretében valnak meg varhatdan (pl. egy értékesitésre szant leanyvallalat).

E besorolas akkor alkalmazhaté, ha nagyon valdszind, hogy az értékesités a mingsitéstél szamitott egy
éven belll megtorténik, és az eszkdz vagy a csoport jelenlegi formajaban készen is all az értékesitésre,
az értékesités érdekében sziikséges tevékenységek folynak (pl. marketingtevékenység) és az eszkozt,
elidegenitési csoportot ésszer( aron kinaljak.

A Csoport az értékesitésre tartott eszkozeit elkiilonitve mutatja be a mérlegben.
Megsziint tevékenységek:

Megsziint tevékenységként mutatja be a Csoport azon tevékenységeit, lednyvallalatait melyek a
Csoport fennmaradd részétdl elkilonithetSk.

2023. évben nem volt megsz(int tevékenysége a Csoportnak.
Hitelfelvételi koltségek

A hitelfelvételi koltségek — amennyiben valdszinlsithet6, hogy a jov6ben gazdasagi hasznokat
eredményeznek majd — részét képezik a bekerilési értéknek olyan eszk6zok megszerzése, épitése vagy
gyartasa esetén, melyeknek haszndlatra vagy értékesitésre alkalmassa tétele szlikségszertien jelent8s
id6t vesz igénybe. Ezeket az eszkdzoket az Ugynevezett mingsitett eszkozok.

A Csoport a hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kezdi meg az adott eszkozre, ha

e az eszkozzel kapcsolatban a kiadasok felmeriiltek
e a beruhdzds megvaldsitasa valdszinlsithetd, visszavonhatatlan elkotelezettsége van a
megvaldsitasra

Ha az eszk6z hasznalatra kész, akkor a hitelfelvételi kdltségek aktivalasat be kell fejezni.
Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizdlhatd érték koziil az alacsonyabb értéken kell
nyilvantartani. A netté realizalhatd érték a készletek 6sszes befejezéshez sziikséges és értékesitési
koltséggel csokkentett becsiilt eladasi arat jelenti.

Pénziigyi eszk6z6k és kotelezettségek

Az IFRS 9-cel 6sszhangban az alabbi szabalyokat alkalmazza a Csoport:
Besorolas

A kereskedési célu, nyereségszerzés érdekében tartott pénzligyi eszkdzok és kotelezettségek, ill. a
derivativ instrumentumok az eredménnyel szemben valds értéken értékelt (FVTPL) pénzigyi
instrumentumok kozé tartoznak.

Azok az addssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek (vagyis a bel6lik szarmazo
cash flow kizarélag kamat és t6ketorlesztés), illetve a tartasuk célja a szerz6déses cash flow-k
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beszedése (lUzleti modell teszt) az amortizalt bekeriilési érték kategériaba keriilnek (AC kategoria). Ez
a kategoria tartalmazza a vevé- és egyéb koveteléseket és a pénzkészleteket.

Azok az adéssdginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek, de tartasuk célja a
szerz6déses cash flow-k és az instrumentumok értékesitése az FVTOCI kategdridba keril. Ekkor az
instrumentum valds értéken keril a konyvekbe, a valds érték miatti kiilonbozet pedig az egyéb atfogd
eredményt érinti, amely a sajat téke elkllonitett tartalékdban halmozdédik. Az
addssaginstrumentumhoz tartozé kamat, varhatd értékvesztés, értékesités eredménye a nettd
eredményt érinti. A felhalmozott atértékelést az instrumentum kivezetésekor vissza kell forgatni a
netté eredménybe.

A Csoport a tékeinstrumentumait, hacsak nem kereskedési céliak, az FVTOCI kategdridba sorolja,
vagyis az eszkozt valds értéken értékeli minden forduldnapon (azzal, hogy a bekerilési érték is
tekinthet6 bizonyos esetekben valds értéknek) a kilonbozet pedig az egyéb atfogd eredményt érinti.
Ha az ilyen eszkozt kivezetik, a felhalmozott atértékelési kiilonbozetet nem lehet visszaforgatni a nettd
eredménybe, de a felhalmozott t6kerész az eredménytartalékba atvezetésre kerdil.

Az egyéb kotelezettségek kozé olyan pénzigyi kotelezettségek tartoznak, amelyek nem lettek
besorolva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok kozé.

Az egyéb kotelezettségek korébe tartozod tételek a pénziigyi kimutatasok 6.22 pontjaban keriiltek
részletezésre.

Megjelenités

A pénzligyi eszkdzok és kotelezettségek az elszamolds napjan kerlilnek a Csoport kényveibe, a derivativ
eszkozok kivételével, amelyek a kereskedés napjan kerlilnek be. A pénziigyi eszk6zok vagy pénzigyi
kotelezettségek kezdeti értékelése valds értéken torténik, hozzdszamitva (olyan tétel esetében,
amelyet késébb nem értékelnek valds értéken, eredménnyel szemben) olyan tranzakcids koltségeket,
amelyek kozvetlenil annak megszerzéséhez vagy kibocsatdsahoz kapcsolédnak.

Kivezetés

A pénzigyi eszk6zok akkor keriilnek kivezetésre, amikor lejarnak a pénzigyi eszk6z6kbdl eredd cash-
flow megszerzésére iranyuld jogok, vagy a Csoport jelentés mértékben atruhazza a pénzigyi eszkoz
tulajdonjogaval kapcsolatos 6sszes kockazatot és hasznot (barmilyen jelentds jog megtartasa nélkdl).

Ertékelés

A kezdeti megjelenitést kbvet6en az eredménnyel szemben valds értéken értékelt dsszes pénzigyi
eszkOz vagy pénziigyi kotelezettség, valamint az 6sszes egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt eszkoz értékelése valds értéken torténik. Amennyiben nem all rendelkezésre jegyzett

piaci ar valamely aktiv piacrdl és a valds értéket nem lehet megbizhatéan meghatdrozni, a Csoport
értékelési technikakat alkalmaz a valds érték megdllapitasa érdekében.
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Az AC kategdridba sorolt pénziigyi eszk6zok és az Osszes olyan pénzlgyi kotelezettség, amely nem
tartozik az eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott kategdridba amortizalt bekerilési
értéken kerilnek kimutatasra. A dijak és kedvezmények, beleértve a kezdeti tranzakcids koltségeket
is, a kapcsolddd instrumentum konyv szerinti értékében szerepelnek, és az eszkdz effektiv kamatlaba
alapjan amortizalédnak.

Az addssaginstrumentumok — leszdmitva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt tételeket —
varhaté értékvesztéssel csokkentett értéken keriilnek a konyvekbe. A varhatd értékvesztés targyévi
része az eredmény terhére vagy javara keril elszdmolasra.

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott pénzigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség
nyereségét vagy veszteségét az atfogd eredménykimutatasban (targyévi eredmény elemeként, nettd
madon), értékpapirok nyereségeként vagy veszteségeként kell elszamolni.

Az FVTOCI instrumentum effektiv kamatbevételébdl szarmazd hozamot a targyévi eredményben kell
kiilon soron kimutatni, az eszkdz varhato veszteségétdl eltérd pozicion (amely a nettd nyereség egy
masik kategoéridjaban kerdl elszamoldsra). Az ilyen pénzlgyi eszkdz értékelési nyereségét vagy
veszteségét az egyéb atfogd eredményben kell elszdmolni. Az FVTOCI pénzigyi
addssaginstrumentumok elidegenitéséb6l szarmazd nyereséget vagy veszteséget a targyévi
eredményben kell elszamolni, és a korabban felhalmozott egyéb atfogd eredményt at kell sorolni a
netté eredménybe.

Az addssaginstrumentumként nyilvantartott pénzigyi eszkozok és egyéb pénzigyi kotelezettségek
vonatkozasaban a nyereség vagy veszteség akkor keriil amortizacids eljarassal (addézott eredményként)
elszamolasra az atfogd eredménykimutatdsban, amikor a pénziigyi eszkdzt vagy kotelezettséget
kivezetik vagy értékvesztést szamolnak el.

Valos értéken torténd értékelés

A pénziigyi instrumentumok valds értéke a beszamolasi id6szak végén jegyzett piaci ar, tranzakciés
koltségek nélkil. Ha nem 4ll rendelkezésre jegyzett piaci ar, az instrumentum valds értéke értékelési
modellek vagy diszkontdlt cash-flow technikdk alkalmazdasdval keril megallapitasra.

Diszkontalt cash-flow technikdk alkalmazdsakor a becsiilt jév6beni cash-flow a Csoport gazdasagi
becslésein alapul, és a diszkont rata olyan piaci rata, amely a mérleg forduldnapjan egy adott
instrumentumra hasonlé feltételek és kikotések mellett érvényes. Ertékelési modellek alkalmazésakor
az adatok a beszamolasi id6szak végén végzett piaci értékeléseken alapulnak.

1.szint: Az értékeléshez felhasznalt adatok nyilvanosan elérhetd, jegyzett arakon alapulnak (tovabbi
informacidk nem sziikségesek az értékeléshez).

2.szint: A jegyzett arakkal nem rendelkezé eszk6zok esetén az értékeléshez felhasznalt adatok kdzvetve
vagy kozvetlenil megfigyelhet6ek.

3. szint: A t6zsdén nem forgalmazott derivativak valds értékének becslése azon Gsszegen alapul,
amelyet a Csoport szokdsos Uzleti feltételek szerint kapna a szerz6dés beszamolasi id&szak végén
torténd megsziinésekor, figyelemmel az adott piaci viszonyokra és a felek aktudlis hitelképességére.

Amortizadlt bekeriilési érték mérése

A pénziigyi eszkoz vagy pénziigyi kotelezettség amortizalt bekerilési értéke a pénziigyi eszkdz vagy
pénziigyi kotelezettség kezdeti kimutatdsakor meghatarozott értéke csokkentve a téketorlesztésekkel,
novelve vagy csokkentve az eredeti érték és a lejaratkori érték kozotti kilonbozet effektiv kamatlab

51



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

mddszerrel kiszamolt halmozott amortizacidjaval, és csokkentve a pénziigyi eszkdzok értékvesztése
vagy behajthatatlansdga miatti leirassal.

Az effektiv kamatlab az a rata, amely pontosan diszkontdlja a becsiilt jov6beni készpénz-kifizetéseket
vagy -bevételeket a pénziigyi instrumentum varhaté élettartama sordn, vagy — adott esetben — egy
rovidebb id6tartamra a pénziigyi eszkoz vagy pénzigyi kotelezettség nettd kdnyv szerinti értékére. Az
effektiv kamatldb szadmitdsakor a Csoport a pénzigyi eszkdz Osszes szerz6déses feltételének
figyelembevételével becsiili a cash-flow-t, de nem veszi figyelembe a jov6beni hitelveszteségeket.

Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése (vdrhato értékvesztés)

Az AC és FVTOCI kategoriaba tartozé addssaginstrumentumokra varhatoé értékvesztés miatti tartalékot
kell elszamolni. A varhatd értékvesztés az instrumentum élettartama alatt nem realizadlhato cash flow
Osszegével irhatd le. A varhato értékvesztés a kovetkez6 tényezGkbdl eredeztethetd:

. veszteségnek kitett 6sszeg (EAD);
. nem-teljesités esetén realizalt veszteség (LGD);
. fizetésképtelenné valas valdszinlisége (PD) a relevans idGszakra nézve.

A pénziigyi eszk6zok megjelenitésekor a 12-havi varhato veszteséget kell kiszamitani, amelyet a 12 havi
PD segitségével kell meghatarozni, ami annak valdszin(iségét jelenti, hogy a partner 12 hénapon belil
fizetésképtelenné valik (1. szakasz). Az igy meghatarozott ECL-t az eszkdz kozvetlen csokkentése nélkil,
kontra aktiv tételként kell figyelembe venni (tartalék). Az eszkdz bruttd értéke (ECL nélkil szamolt
értéke) nem valtozik.

Ha az eszkdz hitelmin&sége romlik, akkor at kell sorolni a 2. szakaszra, melynél mar az élettartalmi
értékvesztésre kell tartalékot képezni, szintén a nettd eredménnyel szemben, az eszkdz értékének
kozvetlen csokkentése nélkdl.

Ha az eszkoz értékvesztetté valik, akkor at kell sorolni a 3. szakaszra, amelynél az élettartalmi veszteség
kozvetlenil az eszkoz értékét csokkenti.

Ha az eszk6z hitelmin&sége javul, az eszkdzt a 3. szakaszbdl a 2. szakaszba, illetve a 2. szakaszbdl az 1.
szakaszba kell visszasorolni.

Egy eszkodzt a Csoport nem teljesitének tekint, ha a szerz6déses cash flowk legalabb 90 napot késtek,
azonban piaci informaciok felhaszndalasaval egyedi mérlegelés alapjan kordbban is megallapithato az,
hogy az eszkdz nem teljesité.

A Csoport vélelmezi a hitelmindség romlast, ha a szerz6déses cash flow tébb mint 30 napot késik.

A hitelminGség romlasra, illetve az értékvesztésre a kbvetkezd jelek utalhatnak:

. piaci adatok

. gazdasagi kornyezet valtozasa
. kllsé mindsitési adatok

. 0sszehasonlité adatok

. kockazatkezel6k megallapitasai
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. haladék nyujtasa addésnak

. fizetési hajlanddsag

Bizonyos kisebb kovetelés egyenlegek esetén az ECL kollektiv alapon keriil meghatdrozasra. A
vevbékovetelésekre az egyszerUsitett ECL modellt kell alkalmazni, ami azt jelenti, hogy régvest az
élettartalmi értékvesztést kell elszdmolni és nem kell kdvetni a hitelminGség allapotat folyamatosan.

Az egyszer(Usitett médszer esetén a kovetkez6 ECL aranyt alkalmazza a Csoport altalaban:

Késés ECL%
Kevesebb, mint 90 nap 1%
91 — 365 nap kozott 50%
365 nap folott 100% vagy egyedileg

Az Neo Property Zrt. szamos vevével rendelkezik, amelyektél — bizonyos kortilmények kozott — a Zrt.
biztositékot szed. Az ECL meghatdrozdsa sordn e biztositéki rendszert az egyedi értékelés soran a Zrt.
figyelembe veszi.

Amennyiben varhatd hitelezési veszteség nagysaga csokken, a csokkenést az eredmény javara kell
elszamolni, a megfelel§ raforditas csokkentésével.

Vevékovetelések

A vevGkovetelések kozé a vevSktSl a szokadsos lzletmenet soran eladott arukért vagy nyujtott
szolgaltatasokért jard, forgalmi adéval novelt ki nem egyenlitett ellenérték. Ezek az 6sszegek varhatdéan
egy éven beliil (vagy a szokasos m(ikodési cikluson beliil, ha az hosszabb) befolynak, igy a
forgdeszk6zok kozé keriilnek besorolasra. A vev6kovetelések szamlazott értéken kerilnek
megjelenitésre, mely kezdetben valds értékiikkel Iényegében megegyezik. A varhatd hitelezési
veszteség meghatarozasa sordn a Csoport az egyszer(isitett mddszert alkalmazza.

Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok

Ezek a kovetelések a tobbi kdvetelés kozé nem tartozd fizetési igényeket tartalmazza. Az értékelésiik
a vevGkovetelésekével egyezik meg. Ezen a mérlegpozicidn jelennek meg az aktiv id6beli elhatarolasok
is. JelentGs tétel lehet e mérlegpozicidon belil a brokerekkel szembeni kovetelések.

Kovetelések értékvesztése

A kovetelésekre akkor keril elszdmolasra értékvesztés, amikor valdszintvé valik, hogy a Csoport nem
fogja tudni beszedni 0Osszes kintlévGségét (vevének pénzligyi nehézségei vannak, cs6d- vagy
felszdmolasi eljaras indult ellene). A jelent8s pénziigyi eszkdzokre egyedileg, a nem jelentGs pénziigyi
eszkozok csoportjara 6sszevontan keril elszamoldsra a sziikséges értékvesztés.

Amennyiben objektiv bizonyiték van arra, hogy az amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
kolcsonokon és koveteléseken értékvesztés miatti veszteség keletkezett, a veszteség Osszegét az
eszkOz konyv szerinti értéke, valamint a becsiilt j6v6beni cash flow-knak (figyelembe nem véve a
jovGbeni hitelezési veszteségeket, amelyek még nem meriiltek fel) a pénziigyi eszk6z eredeti effektiv
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kamatlabdval (azaz a bekeriiléskor kiszamitott effektiv kamatldbbal) diszkontdlt jelenértéke kozotti
kiilonbozetként kell meghatdrozni. Amennyiben nincs objektiv bizonyiték valamely pénziigyi eszkoz
értékvesztésére, egy hasonld hitelkockazati jellemz6kkel rendelkezd csoportban egylittesen vizsgdljuk
meg az értékvesztés sziikségességét.

A csoportos értékvesztési vizsgdlat esetében a korositas alapjan torténik a kalkulacio elkészitése.
Behajthatatlansag esetében a Csoport az eredménykimutatdssal szemben vezeti ki a kovetelés értékét,
a kozvetlenil kapcsolddo értékvesztést pedig a raforditdsokkal szemben. A Csoport nem diszkontalja
azokat a koveteléseit, amelyek egy éven belil esedékesek (ezeknél vélelmezi, hogy a pénz id&értéke
nem jelentGs).

Zarolt pénzeszk6z6k

A Csoport a hitel fedezetét jelent6 zarolt pénzeszkdzoket elkiilonitve mutatja ki és nem sorolja a
pénzeszkozok vagy egyenértékesei k6zé, azonban azokat ugyanugy értékeli, mint a pénzeszkdzoket.

Pénzeszko6zok és egyenértékesek

A pénzeszkdzok kozé tartozik a pénztar, a bankbetétek és egyéb olyan, likvid betét és értékpapir,
amelynek eredeti lejarata nem haladja meg a harom hdénapot és értékvaltozasanak a kockazata
elhanyagolhaté (nem tartozik ide a folydszamlahitel, de a cash-flow kimutatasban a folydszamlahitelt
a pénzeszkoz egyenértékesekkel egy tekintet alatt kell kezelni.).

Amennyiben egy pénzeszkoz esetében értékvesztés kovetkezne be, Ugy azt a netté eredmény terhére
kell elszamolni, az ECL-t ezekre az eszk6zokre is el kell szamolni.

Jegyzett t6ke
A jegyzett tGke tartalmazza az Anyavallalat altal kibocsatott részvények névértékének osszegét.
Azsié

Az azsid a kibocsatott részvények névértékén felili vagyoni fedezet Osszegét tartalmazza. A
részvénykibocsatdshoz tartozd tranzakcids koltségek az azsidt csokkentik. A Csoport az azsidban
jeleniti meg a sajat részvény értékesitésén elért nyereséget.

Eredménytartalék
Az eredménytartalék a felhalmozott, de ki nem fizetett osztalék 6sszegét tartalmazza.
Osztalékok

A Csoport a fizetend6 osztalékot a pénziigyi beszamoldban az eredménytartalék csdkkentésével
egyidejlileg kotelezettségként mutatja ki abban az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot
jovahagytak.

Sajat részvények

Ha a Csoport megvasarolja az Anyavallalat részvényeit, a kifizetett ellenérték és a jarulékos koltségek
sajat részvényként keriilnek kimutatasra, sajat téke csokkents tételként, 6nalloé soron negativ elgjellel,
amig a részvények bevonasra vagy Ujra eladasra nem keriilnek. Amikor ezeket a részvényeket a
kés6bbiekben a Csoport eladja, az a sajat tGke értékét noveli ugy, hogy az ezen keletkezd nyereség
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vagy veszteség kozvetlenil a sajat tékét érinti (nyereség esetén az dzsiot noveli, veszteség esetén az
eredménytartalékot csdkkenti). A sajat részvényekkel kapcsolatos tranzakcidkat a tranzakcié napjan
kell kényvelni.

Szallitoi tartozasok, egyéb kotelezettségek és idGbeli elhatarolasok

A szdllitékat és egyéb kotelezettségeket, valamint az elhataroldsokat bekeriléskor valds értéken
kerililnek nyilvantartdsba, mely altaldban a nominalis értékkel egyezik meg. A kés6bbi id6szakokban az
effektiv kamatlab mddszerével meghatdrozott amortizalt bekerilési értéken szerepelnek.

Jovedelemado tartozas és kovetelés, halasztott ado tartozas és eszkoz

A Csoport valamennyi tipusu, a jogszabalyi rendelkezések alapjan fizetend6 add esetében az IAS 12
Jovedelemaddk (“IAS 12”) standard elGirdsai alapjan végzi el annak kiértékelését, hogy az adott
adétipus jovedelemaddnak mindgsiil-e.

Az atfogd eredménykimutatasban megjelené jovedelemadd az adott idGszakra vonatkozd folyd és
halasztott adot jelenti. A halasztott ado a targyévi eredményben keriil kimutatasra, kivéve, ha az egyéb
atfogd eredményben kimutatasra kerll6 tételekhez kapcsolddik, ekkor a halasztott ado is ott kerdl
kimutatasra.

A Csoport halasztott adét szamol el az eszkdzok és forrasoknak az adott, jovedelemaddnak mingsilé
adot szabalyozd jogszabdlyszerinti értéke és a nyilvantartasi értéke kozotti ideiglenes eltérések
vonatkozasaban a mérleg maddszer alapjan. A halasztott add kimutatott 6sszege az eszkdzok és
forrasok nyilvantartasi értéke realizdlasanak vagy rendezésének varhaté maodjan alapul, a beszamolasi
id&szak végén érvényben Iévé vagy lényegében érvényben lév6 addkulcsok alkalmazasa mellett.

Az adott id6szakra vonatkozd add az adott év addkoteles jovedelme utdn fizetendS adét jelenti, a
beszamolasi id6szak végén érvényes addkulcsok és az el6z6 évi helyesbitések alkalmazdsa mellett.

A halasztott addkovetelés csak a jov6ben valdszinlsithetéen rendelkezésre allé addkoteles
nyereségnek megfelel6 mértékig keriilhet kimutatasra.

Az egyéb, jovedelemaddénak nem minGsilé addk a jovedelemaddktdl elkilonitve kerilnek
megjelenitésre az atfogd eredménykimutatasban.

A cash flowhoz kapcsolodo dltaldnos szamviteli politikak
A Csoport a cash flow kimutatasat a mikodési cash flowig az indirekt mddszerre épiti. A befektetési és

a finanszirozasi cash flow direkt modszerrel készil. A Csoport a kifizetett kamatot a mlkodési cash-
flow részén belil, mig a kifizetett osztalékot a finanszirozasi cash-flow részeként prezentalja.
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4. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott Iényeges becslések és a bizonytalansagok
egyéb forrasai

A Csoport a szamviteli politikdinak alkalmazasa sordan a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdél nem nyilvanvaléak.

A becslések és a kapcsolddé feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mingsitett
tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektél. A becsléseket és az
ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgdlni.

A szamviteli becslések mdédositasait a médositas idészakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositas
kizarolag ezt az id6szakot érinti, vagy a moddositds idészakdban és az azt kévetS idGszakokban,
amennyiben a modositas a targyidészakot és a jov6beli idszakokat is érinti.

1. A Csoport szempontjabdl lényeges becslésnek mindsiil a NEO Property Zrt. megszerzésén
keresztiul létrejové vevdGkapcsolati lista megtérilé értéke, illetve az akvizicidn keletkezé
goodwill megtéril6 értéke. Ezek a becslések — tekintve az érintett egyenlegek nagysagat —
lényegesek. A becslés valtozas hatasanak kezelése érintheti a netté eredményt.

2. A Csoport lényeges idGbeli elhataroldas egyenlegekkel rendelkezik. Ezek az egyenlegek
magukba foglaljak a becslések végrehajtasat, szamitasok elvégzését, melyek ugyan nem
komplexek, de nagysagrendjiuket tekintve lényeges hatast gyakorolhatnak a Csoport nettd
eredményére.

3. A Csoport szempontjabdl [ényeges becslés a befektetési céll ingatlanok valds értéke. Ugyan a
valds értéket nem rogziti a Csoport kdnyveiben, de a kozzétételek kozott az adott tétel
szerepel.

A Csoport vezetdségének legaldbb évente feliil kell vizsgdlnia az alabbi tertletek szamviteli becsléseit:

e azimmateridlis eszk6z6k megtérilését, kilonos figyelemmel a goodwillre és a vev6kapcsolati
listara;

e elhatarolasok egyenlege;

o targyi eszk6zok hasznos élettartamaval, maradvanyértékével kapcsolatos becslések;

e valds értékkel kapcsolatos becslések;

o kovetelések értékelésével kapcsolatos becslések.

Szamviteli becslések fellilvizsgalatat indikalhatjak:

e jogszabdlyokban bekovetkezett valtozasok,
e gazdasagi kornyezetben bekovetkezett valtozasok,
e tarsasag mikodésében, folyamataiban bekovetkezett valtozasok.
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5. Az atfogo eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészité megjegyzések

5.1. Arbevétel
Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Ingatlan (izemeltetés 37 880 28 232
Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel 123 99
Ingatlan eladasabdl szarmazé bevétel 220 -
Tovabbszamlazott koltségek bevétele 5 1
Osszesen 38 228 28 332

A Csoport f6 tevékenysége 2023. évben az ingatlan (izemeltetés volt. Az ingatlan bérbeadasabdl
szarmazd bevétel novekedéséhez az Uj lednyvallalat a Deniro Zrt. bérbeadasi tevékenysége is

hozzajarult.

Az arbevételben jelenik meg 2023-tdl jelentGsebb 6sszegben az NEO Properties altal végrehajtott
projektmunkak bevétele is, amely adott id6szak alatt elszamolt bevételként kellett elszamolni. Ezek a
projektek mas megrendelésére és specifikacidja alapjan végrehajtott feladatok. A teljesitési mutatot a
Csoport a miszaki késziltség alapjan hatarozta meg.

Az ekkeént elszamolt bevétel 6sszege 2023-ban 6 237 MFt, mig 2022-ben 1 399 MFt volt.

Az egyéb tételek kozott a tovabbszamlazas arbevétele kerlil bemutatdsra.

5.2. Kézvetlen, miikédéshez kapcsolodo raforditdasok

A kozvetlen raforditasok azok a raforditasok,

hozzarendelhetGek az drbevételt képz6 elemhez.

A kozvetlen raforditasok tartalma a kovetkez6:

amelyek felmerlésiikkor

kétséget kizardlag

Megnevezés

Anyagkoltségek

Bérleti dij

Egészségligyi szolgaltatds
Ertékesitett ingatlan kényv szerinti értéke
Kilonféle egyéb szolgaltatasok
Elektromos energia, viz, csatornadij
Ertékcsokkenési leiras
Eszkozkezelés

Flités, klima berendezések
Gongyodlegek

Hatdsagi dijak

Hulladékszallitas

Informatikai szolgdltatas
Karbantartasi dijak

Kommunikacios dijak
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2023.12.31
(762)
(70)
(8)
(295)
(14)
(1683)
(1002)
(151)
(15)
(7)
(59)
(73)

(6 588)
(2)

2022.12.31

(180)
(125)
(9)

(5)
(1574)
(731)
(7)
(273)
(5)

(3)
(57)
(2798)
(1)
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Koltoztetés (92) (7)
Lift, éplletgépészet (36) (40)
Munkaerdkolcsonzés (8) (4)
Novénygondozas (1231) (191)
Oktatasi koltségek (23) (14)
Parkolas, autdopalyahasznalat (20) (27)
Reklam koltségek (4) (4)
Szakért6i dijak (3) -
Szallitasi dijak (39) (179)
Személyi jellegl raforditasok (4 465) (3 844)
Tagsagi dijak (1) -
Takaritas (1 605) (2 205)
Tlizvédelem, munkavédelem (125) (138)
Utazasi és szallaskoltségek (8) (4)
Ugyvédi, jogi koltségek (11) (5)
Uzemanyag felhasznalas (143) (127)
Uzemeltetési koltségek (89) (1861)
Vagyonvédelem (1736) (1852)
Projekt menedzsment (14 225) (9389)
Osszesen (34 587) (25 648)

A kozvetlen raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek felmerilésiikkor kétséget kizardlag
hozzarendelhetGek az drbevételt képz6 elemhez.

A GKI Uzletaghoz, korabbi néven Fit out Uzletaghoz tartozd projektmenedzsment dija jelentdsen
emelkedett a 2022. évi értékhez képest. Ennek oka, az Gzletaghdl szarmazd bevétel ndvekedése.

2022. évrdl 2023.évre atlagosan 3%-kal csokkentek a villamosenergia koltségek. A gazzal kapcsolatos
kiaddsok azonban 52%-kal emelkedtek. Tekintettel arra, hogy villamos energia koltségei a teljes
elektromos energia, viz és csatornadij koltségek 74%-at teszik ki, a gazdijak névekedése mérsékelt
hatdssal birt a teljes kozm( koltségre. Osszességében csak 7% -os a koltség emelkedés.

A személyi jellegli raforditasok részben a munkavallaldi létszam, részben a béremelések kdvetkeztében
kozel 16% -al ndvekedett.

Csoport szinten az energiafelhaszndlas optimalizdlasra torekednek példaul az energiahatékony
berendezések beszerzésével és mikodtetésével, és azok rendszeres karbantartasaval, valamint az
energiatakarékossagra vonatkozé figyelemfelhivassal.

5.3. Adminisztrativ és értékesitési rdforditdsok

Az adminisztrativ raforditasok sor a vallalkozas irdnyitdsi és adminisztraciés tevékenységével
Osszefliggd raforditasait tartalmazza.
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Adminisztrativ raforditasok:

Megnevezés

Bérleti dijak

Biztositasi dij

Egészségligyi szolgaltatds

Egyéb anyag felhasznalas

Egyéb igénybe vett szolgdltatas
Elektromos energia, viz, csatornadij
Ertékcsdkkenési leiras

Hatdsagi dijak, illetékek
Informatikai szolgaltatasok
Karbantartasi koltség
Koérnyezetvédelem

Munkavédelem, tlizvédelem
Nyomtatvany, irodaszer felhasznalas
Oktatasi koltségek

Parkolas, autdopalyahasznalat
Pénzligyi szolgaltatasok dija
Postakoltség

Szakért6i dijak

Szaklap, szakkonyv

Szallitasi dijak

Szamviteli szolgaltatas és audit koltsége
Személyi jellegli raforditasok
Tanacsadasi és elemzési dijak
Utazasi és szallaskoltségek
Ugyvédi, jogi koltségek

Uzemanyag felhasznalas
Vagyonvédelem koltsége

Osszesen

2023.12.31
(20)
(41)

(0)
(2)
(2)
(4)
(65)
(1)
(63)
(1)
(0)
(1)
(3)
(6)
(73)
(5)
(8)
(2)
(7)
(85)
(682)
(16)
(1)
(5)
(11)
(3)
(1107)

2022.12.31
(4)
(33)
(0)
(1)
(3)
()
(11)
(45)
(0)
(0)
(1)
(1)
(6)
(53)
(5)
(1)
(27)
(63)
(552)
(7)
(2)
(4)
(8)
(2)
(832)

2023. évben kozvetlen és adminisztracios koltség kategdridban minddsszesen 5 147 MFt bérkoltség

elszdmolasara keriilt sor Csoport szinten.

Az értékcsokkenési leirds a 2022-es évhez képest hatszorosara nétt. E jelentés novekedést azon
Ujonnan portfdliéba beillesztett, magas beszerzési értékkel rendelkezé befektetési célu ingatlanok
indukaltak, amelyek jelent6s mértékben befolydsoltak az értékcsdkkenési leirdsok 6sszegét.
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Csoport szinten az atlagos allomanyi létszam 2023. évben az alabbiak szerint alakult:

Atlagos statisztikai allomanyi

Cegnev létszam (f6)

AKKO Invest Nyrt. 3
NEO Property Services Zrt. 531
Osszesen 534

A tablazatban nem szerepl6 Csoporttagok atlagos létszama 0 f6.

Az értékesitési raforditasok az értékesitéshez kozvetleniil kapcsolddo raforditasokat tartalmazzak.

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Forgalomban tartasi dijak, értékpapir kozvetit6knek fizetett

dijak (6) (6)
Kommunikacids és marketing koltségek (74) (31)
Osszesen (80) (37)

5.4. Egyéb bevételek és raforditdsok

Az egyéb bevételek és raforditasok olyan tételek, amelyek a f6 tevékenységhez nem kapcsolhatéak, de
az eredmeényt befolyasoljak.

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Alapitvanyi befizetés, adomanyok (18) (8)
Birsag, kotbér, késedelmi kamat (21) (112)
Epitményado, telekadd (14) (16)
TE értékesités, selejtezés 1 -
Egyéb ado (3) (28)
Dolgozéi téritések 1 6
Céltartalék képzés/felhasznalas (458) (40)
Elengedett kovetelés, kotelezettség 22 5
Kareseményekkel kapcsolatos raforditasok - (2)
Kapott kotbér, kartérités, koltségtérités 18 -
Kilonféle egyéb tételek 3 -
Osszesen (elGjelhelyes) (469) (195)

A birsag, kotbér, késedelmi kamat kotbérmegallapitas alapjan elGirt kotelezettség. A céltartalék képzés
és felhasznalds kotbér, karigény miatti és a garancialis céltartalék, amelyek legnagyobb részben a
Csoport az ingatlanizemeltetés Uzletagahoz kapcsolédnak.

Az egyéb bevételek és raforditasok értéknodvekedése legnagyobb részben az évkoézi céltartalék
felhasznaldsabdl, valamint képzésébdl adddik. Ev kdzben 67 M Ft céltartalék keriilt feloldasra, 525 M
Ft pedig megképzésre.
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5.5. Pénziigyi bevételek és raforditdsok

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Kapott kamatok banktdl 41 11
Fizetend6 kamatok (374) (347)
Devizas eszkozok és kotelezettségek atértékelése (nem
realizalt) (21) 44
Varhato hitelezési veszteség (ECL) (23) (6)
Sconto 30 4
Sajat részvény ellenében torténg Gzletrészvasarlas nyeresége 2 -
Osszesen (elGjelhelyes) (345) (294)
5.6. Jovedelemadé rdaforditds
Ez a réforditas pozicid a kovetkez6 addtételeket tartalmazza:
Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Tdrsasagi ado (314) (206)
Halasztott add raforditas/bevétel 57 36
Helyi ipar(izési add (197) (153)
Innovacids jarulék (29) -
Osszesen (elGjelhelyes) (483) (323)

A jovedelemadd raforditdsok kozott prezentalja a Csoport a tarsasagi adot és az ipardlzési adot.

A tarsasagi adé mértéke az év sordn 9%. A 206 MFt tarsasagi addteher jelentds része: 278 MFt a NEO

Property Services Zrt. kdnyveiben taldlhato.

Az ipar(izési ado mértéke 2% volt az év folyaman.

A Csoport tagjait az adéhatdsagok rendszeresen ellenérzik. Mivel az egyes tranzakcidkra vonatkozo
addszabdlyok értelmezésében vita lehet, a pénzlgyi kimutatasokban szereplé addegyenlegeket a

kés6bbiekben az adéhatdsag eljardsdban megvaltoztathatja.

A szamviteli eredménybdl a kdvetkezd mddon vezethetd le az adéraforditas:

Megnevezés

Addzasi eredmény

Elméleti ado (9%-kal)

Addkorrekcidok hatasa tarsasagi adéra*
Tényleges tarsasagi ado

Helyi ipar(zési add

Halasztott add

Innovacids jarulék
Eredménykimutatasban szerepl6 ado

2023.12.31

1640

148

166

314

197

(57)

29

483

2022.12.31
1326
119
87
206
153
(36)

323

*Az addalap korrekcidk kozotti lényeges elemek:
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értékvesztés elszamolasa miatti korrekcio

céltartalék képzés és feloldas hatdsa

szamviteli és adotorvény szerint elszamolt értékcsokkenések kozotti kilonbozet
nem a vallalkozds érdekében felmeriilt kdltségekhez kapcsolddo korrekcid
elengedett, leirt kovetelésekkel kapcsolatos korrekcio

adomany, tamogatdas 20%-a

dualis képz6hely szakirdnyl oktatas miatti egyéb tétel
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6. A mérleghez kapcsolddo kiegészité megjegyzések

6.1. Vevbkapcsolatok értéke

A NEO Property Services Zrt. bekeriilésekor a Csoport — az IFRS 3 szabalyainak megfelel6en —
azonositotta a korabban meg nem jelenitett immateridlis eszk6zoket és azokat a keletkezett eredeti
kiilonbozetbdl levélasztotta. Ennek kapcsan azonositotta a Csoport a vevSkapcsolatokat, amely értékét
a Csoport kiilsé szakérté bevonasaval allapitotta meg, azok pénztermeld képességébdl levezetve.

Brutto érték Goodwill
Egyenleg 2022.12.31-én 12 794
Akvizicidkori csoportba kertilés 0
Vasarlas 0
Egyenleg 2023.12.31-én 12 794
Ertékcsokkenés Immaterialis javak
Egyenleg 2022.12.31-én (1073)
Akviziciokori csoportba keriilés -
Elszamolt értékcsdkkenési leirds (582)
Egyenleg 2023.12.31-én (1 655)
Netto érték Immaterialis javak
Egyenleg 2022.12.31-én 11721
Egyenleg 2023.12.31-én 11139

Az immaterialis eszk6z megtérils értékét a Csoport utoljara 2023. december 31. napjara tesztelte.
Ebben az idGszakban nem azonositott olyan kérilményt, amely értékvesztésre utalna.

6.2. Goodwill

A goodwill értéke nem valtozott 2023. év folyaman.
Az Anyavallalat a NEO Property Services Zrt. 51 %-at az Elitur Invest Zrt-n keresztiil birtokolja.

A vételar kiegyenlitése az AKKO Invest Nyrt. altal a részesedésekért adott készpénzzel toérténik. Az
akviziciok sordn a részesedés megszerzésekor nem a teljes vételar kerilt kiegyenlitésre, ezért
4 830 MFt kotelezettsége keletkezett a Csoportnak, melyet folyamatosan torleszt.
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A goodwill értéke - az egyes ledanyvallalatokhoz kapcsoldddan a mérlegforduldnapon a kévetkezd:

e A PLUS INVEST . Akvizicio 2021.02.26..
Zrt. Elitur+NEO Property Services
Vételar 279 24711
Az akvizicidkor atvett nettd eszk6zok értéke 13 7 689
Az akvizicié soran azonositott eszkoz értéke 266 12 794
Halasztott add hatas (1151)
Nettd eszkozok Gsszesen 13 19332
Goodwill 2023.12.31 266 5379

A NEO Property Services Zrt. és az ELITUR Invest Zrt. akvizicidjat Gsszefliggé lgyletként kezelte a
Csoport, mivel a két cég akvizicidjanak az indoka a NEO Property Services Zrt. -ben 1év6 tevékenység
akvirdlasa volt.

Az Uj befektetések nettdé eszkozértéke tartalmazza a NEO Property Services Zrt. vevGi
szerz6désallomanyat (vevGkapcsolatok értéke), amelyet immateridlis eszkdzként azonositott és tart
nyilvan a Csoport. Ennek értéke az akviziciékor: 12 794 MFt volt.

A goodwill megtériild értékét a Csoport 2023. december 31. napjan tesztelte és nem azonositott olyan
kortulményt, amely értékvesztésre utalna.

6.3 Hasznalati jogi eszk6z6k (ROU)

A hasznalati jogi eszkdzok kozott a bérelt személygépkocsi dllomannyal, valamint irodahelyiségek
bérleti jogaval kapcsolatos hasznalati jogi eszk6zoket (ROU) és a hozzdjuk kapcsolddo értékcsokkenési
leirast jeleniti meg a csoport.

A hasznalati joghoz k6t6d6 kotelezettségeket az IFRS 16 szabalyai szerint lizingkotelezettségként tartja
nyilvan. Az eszk6zok a NEO Property Services Zrt. megvasarlasaval keriiltek a Csoportba.

A Haszndlati jogi eszk6zok nettd értéke 2023.12.31-én a kdvetkez6:

Brutto érték o ROU. . I,ROU Osszesen
személygépkocsi ingatlanbérlet
Egyenleg 2022.12.31-én 538 357 895
Arfolyamvaltozas hatdsa - (2) (2)
Lizingdij emelkedés miatti mddositas 94 9 103
Kivezetés - (355) (355)
Uj szerz6déskotés 195 - 195
Egyenleg 2023.12.31-n 827 9 836
Ertékcsokkenés _— ROU. . BOU Osszesen
személygépkocsi ingatlanbérlet
Egyenleg 2022.12.31-én (322) (248) (570)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (224) (91) (315)
Kivezetés - 333 333
Egyenleg 2023.12.31-n (547) (7) (554)
Netto érték 2023.12.31-n 280 2 282
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Lizing kotelezettségek

A lizingdijak dllomany valtozasat az alabbi tablazat szemlélteti:

Megnevezés Személygépkocsi Ingatlanbérlet Osszesen
Even beliil esedékes lizingtartozas 115 4 119
Even tul, 6t éven beliil esedékes lizingtartozas 179 - 179
Ot éven tul esedékes lizingtartozas - - -
Osszesen 294 4 298
Megnevezés Személygépkocsi Ingatlanbérlet Osszesen
Nyito lizingkotelezettség 6sszesen 223 113 336
Arfolyamvaltozés hatasa - (3) (3)
Evkozi szerz6déskotés 195 - 195
Lizingdij emelkedés miatti mdédositas 94 9 103
Kivezetés - (21) (21)
Lizingdij fizetése (218) (94) (312)
Fennall¢ lizingkotelezettség év végén 294 4 298

6.4 Egyéb Immaterialis eszk6z6k

A mashol ki nem emelt immaterialis eszk6zok licencekbdl, valamint vasarolt- és sajat fejlesztés(i

szoftverekbdl tevédnek 6ssze.

Brutto érték

Egyenleg 2022.12.31-én
Akviziciokori csoportba kertilés
Vasarlas

Egyenleg 2023.12.31-én

Ertékcsokkenés

Egyenleg 2022.12.31-én

Akviziciokori csoportba keriilés
Elszamolt értékcsokkenési leiras

Egyenleg 2023.12.31-én
Nett6 érték

Egyenleg 2022.12.31-én
Egyenleg 2023.12.31-én

Immaterialis javak
323

14
337

Immaterialis javak

(295)

(16)

(311)

Immaterialis javak
28

26

65




AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

6.5 Befektetési célu ingatlanok

A Csoport ingatlanjaira vonatkozé adatok 2023. december 31-én a kovetkez6k:

Brutto érték Ipari ingatlan Lakdingatlan Osszesen
Egyenleg 2022.12.31-én 2394 2159 4553
Vasarlas 3357 - 3357
Ertékesités (419) - (419)
Arfolyamvaltozas hatasa - (41) (41)
Akviziciokori csoportba kertilés 624 - 624
Egyenleg 2023.12.31-én 5956 2118 8074
Ertékcsdkkenés Ipari ingatlan Lakéingatlan Osszesen
Egyenleg 2022.12.31-én (338) (27) (365)
Ertékesités miatti kivezetés 128 - 128
Akvizicidkori csoportba keriilés (28) - (28)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (81) (24) (105)
Egyenleg 2023.12.31-én (319) (51) (370)
Netté érték Ipari ingatlan Lakéingatlan Osszesen
Egyenleg 2022.12.31-én 2 056 2132 4188
Egyenleg 2023.12.31-én 5637 2067 7704

2023.12.20-an az Anyavallalat 1117 Budapest, Szerémi Ut 4. — Kaposvari u. 311. szam alatti , kivett
irodahaz” megnevezés(i, brutté 21.857 m2 hasznos alapteriiletl ingatlan 50%-os tulajdonrészét
vasarolta meg.

A befektetési célu ingatlanokat a bekerilési érték modell szerint értékeli a csoport. Az ingatlanok
értékcsokkenési leirasara a szamviteli politika 6sszefoglaldjaban ismertetett modon kerdiilt sor.

66



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A Csoport az alabbi ingatlanokkal rendelkezik:

Telek s
Ingatlan ’ Ingatlan . Felépitmény .
. Ingatlan cime . nagysag . Hasznositas allapota
tulajdonosa besorolasa nagysaga(mz2)
a(m2)
1133 Budapest,
AKKO Invest Nyrt.  Karpat utca 50. lakdingatlan - 121 Bérbeaddsra var
fszt.
5000 Szolnok .
MOON Facility Zrt. ,Z.O nok, ipari ingatlan 48 627 3330 Bérbe adva
Kombajn utca
Var-Logisztika Zrt. 8§00 Nagykanizsa, ipari ingatlan 8223 2064 Ertékesitve 2023-ban
Var utca 12.
18 Avenue, Louis
Gallet, Juan-Les- . A
ALQ SAS Pins, Antibes, lakéingatlan - 1185 Felujitas alatt
Franciaorszag
. 2040 Budaors, L 4
4Stripe Zrt. Kinizsi 4-6. ipari ingatlan 3932 3904 Bérbe adva
APLUS INVEST zrt, 121 Budapest, lakéingatlan 2 269 438 Bérbe adva
E6tvos ut 31.
Deniro Zrt. 2.04.0 Budaors, ipari ingatlan 6 066 1334 Bérbe adva
Kinizsi u 4.
1117 Budapest.
AKKO Invest Nyrt.  Szerémi ut 4.- ipari ingatlan 3597 21857 Bérbe adva
Kaposvar u. 3-11
Az ingatlanok netto értékét 2023.12.31-én az alabbi tablazat szemlélteti:
Bekeriilési
Bekerulési Hal
Ingatlan megnevezése € ,erfl el érték médositas |, ’a m?zott . Netto érték
érték A le g i értékcsokkenés
atvaltas miatt
Karpat utcai iroda 99 - (18) 81
Szolnoki ipari ingatlan 587 - (102) 485
Nagykanizsai ipari ingatlan - - - -
Cyrano Hotel, Franciaorszag 1872 (41) - 1831
Budapest, Kinizsi utca 4-6 ipari
ingatlan 1388 - (171) 1217
Budapest, E6tvos utcai
lakdingatlan 188 - (17) 171
Budapest, Kinizsi utca 4 ipari
ingatlan 624 - (57) 567
Budapest, Szerémi utcai ipari
ingatlan 3357 - (5) 3352
Osszesen 8115 (41) (370) 7 704

El6z6 évben az ingatlanok nettd értékei az aldbbiak szerint alakultak:
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el . Bekertiilési
) Bekertiilési _ oy s Halmozott ..
Ingatlan megnevezése ., érték modositas |, . . Netto érték
érték e 2les . s értékcsokkenés
atvaltas miatt

Karpat utcai iroda 99 - (14) 85
Szolnoki ipari ingatlan 587 - (81) 506
Nagykanizsai ipari ingatlan 419 - (124) 295
Cyrano Hotel, Franciaorszag 1872 - - 1872
Budadrsi ipari ingatlan 1388 - (133) 1255
g o - w
Osszesen 4553 - (365) 4188

Ertékvaltozast a halmozott értékcsokkenési leirds, a Nagykanizsai ingatlan értékesitése, valamint a
Cyrano Hotel EUR-ban kimutatott értékének forintra atvaltasa okozott.

Az ingatlanok valds értékére tett becslés a forduldnapon:

Valés érték
Megnevezés becslése
2023. 12. 31.

Karpat utcaiiroda 90
Szolnoki ipari ingatlan 562
Nagykanizsai ipari ingatlan 0
Cyrano Hotel, Franciaorszag 1837
Budadrsi ipari ingatlan I. 1302
Budapest E6tvos utcai lakdingatlan 644
Budadrsi ipari ingatlan Il. 626
Budapest, Szerémi utcai ipari ingatlan 6 600
Osszesen 11 661

A pozitiv valds érték kilonbozetek nem szerepelnek a pénziigyi kimutatdsokban, mert a Csoport a
koltségmodell szerint értékeli a befektetési célu ingatlanjait.

Az eszk6z6k hasznositdsa — részben — operativ lizing Gtjan torténik.

A bérleti szerz6dések futamidd tekintetétében tartalmaznak mind hatarozatlan, mind pedig hatarozott
id6tartamu szerz6déseket.
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Az ingatlanokkal kapcsolatban az alabbi jelzalogjogok keriiltek bejegyzésre:

Ingatlan megnevezése
Karpat utcai iroda
Szolnoki ipari ingatlan

Budapest, Kinizsi utca 4-6 ipari
ingatlan

Budadrsi ipari ingatlan

Budapest, E6tvos utcai lakdingatlan

Budapest, Kinizsi utca 4 ipari
ingatlan

Budapest, Szerémi utcai ipari
ingatlan

6.6 Ingatlanok

Jelzalog

15 600 000 000 FT, azaz tizendtmilliard-
hatszazmillié FT erejéig

15 600 000 000 FT, azaz tizendtmilliard-
hatszazmillio FT erejéig

1 250 000 EUR, azaz egymillio-
kétszazotvenezer EUR és jarulékai
erejéig

15 600 000 000 FT, azaz tizendtmilliard-
hatszazmillié FT erejéig

15 600 000 000 FT, azaz tizendtmilliard-
hatszazmillié FT erejéig

210 000 000 FT, azaz kétszaztizmillio FT
és jarulékai erejéig

7 225 000 EUR, azaz hétmillio-
kétszazhuszonotezer EUR és jarulékai
erejéig.

Jogosult

OTP BANK NYRT.
OTP BANK NYRT.

OBERBANK AG
MAGYARORSZAGI FIOKTELEP

OTP BANK NYRT

OTP BANK NYRT.

OBERBANK AG
MAGYARORSZAGI FIOKTELEP

GLADIATOR VI. INGATLAN
BEFEKETETESI ALAP

Az eszk6zok a NEO Property Services Zrt. megvasarlasaval keriltek a Csoport tulajdonaba 2021. évben.
Az ingatlanok kozott bérelt ingatlanon végzett és aktivalt atalakitasokat, felujitasokat, valamint sajat
haszndlatu irodakonténereket tart nyilvan a csoport.

Brutto érték

Egyenleg 2022.12.31-én
Vasarlas/raaktivalas
Egyenleg 2023.12.31-én

Ertékcsokkenés

Egyenleg 2022.12.31-én
Elszamolt értékcsokkenési leiras

Egyenleg 2023.12.31-én

Netto érték
Egyenleg 2022.12.31-én
Egyenleg 2023.12.31-én

Ingatlanok

77
15

92

Ingatlanok
(49)

(4)

(53)

Ingatlanok

28
39
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6.7 Gépek, felszerelések, berendezések

A gépek, felszerelések, berendezések adatai 2023.12.31-re vonatkozdan az alabbiak:

Gépek, felszerelések,

Brutto értek berendezések
Egyenleg 2022.12.31-én 624
Vasarlas 32
Csokkenés (4)
Egyenleg 2023.12.31-én 652

Gépek, felszerelések,

Ertékcsokkenés berendezések
Egyenleg 2022.12.31-én (555)
Kivezetés az eszkoz értékesitésekor 4
Elszamolt értékcsokkenési leiras (44)
Egyenleg 2023.12.31-én (595)

Gépek, felszerelések,

2B berendezések
Egyenleg 2022.12.31-én 69
Egyenleg 2023.12.31-én 57

Az egyes eszkozok értékcsokkenési leirdsara a szamviteli politika 6sszefoglalasaban ismertetett mdédon
kerdl sor.

6.8 Vevokovetelések

A Csoport a vevGkovetelések kozott a vevSktSl a szokdsos lizletmenet soran eladott arukért vagy
nyujtott szolgaltatasokért jarod, forgalmi addéval névelt ki nem egyenlitett ellenértéket tartja nyilvan.

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Vevékovetelések 12 674 8670
Varhatd hitelezési veszteség (32) (11)
Osszesen 12 642 8659

6.9 Egyéb kovetelések és idGbeli elhatarolasok

A Csoport a kovetkez6 a forduldnapon a kévetkezd egyéb kovetelésekkel és id6beli elhatarolasokkal
rendelkezett:
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Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Egyéb nem nyereségadd kovetelések 100 74
Adott elSlegek 593 869
Arbevétel, egyéb kamatbevétel, egyéb bevétel

eIhatéroIé’sagy e 1173 1067
Koltségek, egyéb fizetett kamatok, egyéb raforditasok 30 59
elhatarolasa

Tulfizetett szallitok 2 -
Adott évadék 7 8
Adott kaucio 2 1
Teljesitési és garancialis biztositékok 77 50
Osszesen 1984 2128

Egyéb nem nyereségadd kovetelések kozé 2023. évben az afa adénembdl szarmazo kovetelést sorolta
a Csoport. Az el6legek a szallitoknak és a munkavallaldknak kés6bbi elszamoldsra adott el6legekbdl
allnak. A széllitoknak 590 MFt adott el6leget tart nyilvan a Csoport.

A bevétel elhatarolasok ko6zott a 2023. évre jard, de még ki nem szamlazott arbevételek 6sszege
szerepel, amely f6ként az ingatlanlizemeltetési lzletaghdl fakad. Koltségek, egyéb fizetett kamatok,
egyéb raforditasok elhatarolasa soron jeleniti meg a Csoport a 2023. évben keletkezett olyan
eredményt terheld koltségeket, raforditasokat, melyek részben a mérlegforduldnapot kovets évet
terhelik. Az dvadékok, kaucidk, biztositékok a komplex ingatlanliizemeltetési szolgaltatasokhoz
kapcsoldédnak.

6.10 Zarolt pénzeszk6z6k

Az anyavallalat pénzszamldjan — évadékként — megjelenik 665 MFt pénzeszkoz (tavaly: 485 MFt). Ez a
pénzeszk6z nem hasznalhaté fel, 485 MFt kizarélag az OTP-t6l felvett, a NEO Property Zrt.
megszerzését finanszirozd hitel fedezetét képzi. A zarolt pénzeszkdzokre elszamolt ECL nem ériel az 1
MFt-ot.

6.11 Pénzeszk6z6k és pénzeszk6z egyenértékesek

A pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek tartalma a kovetkezé:

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Bankszamlak 1361 1330
Pénztar 6 4
Osszesen 1367 1334

A pénzeszkoz egyenértékesekkel a Csoport nem rendelkezik. A bankszamldkra kapott kamat mértéke
0-1% kozotti. E tételek valds értéke konyv szerinti értékiikkel kozel azonos. A pénzeszkdzokre elszamolt
ECL nem éri el az 1 MFt-ot.
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6.12 Jegyzett toke

A jegyzett tGke az anyavallalat forgalomban Iévé részvényeinek névértékét tartalmazza.

Az alapt6ke felemelésérél az Igazgatdtandcs elGterjesztése alapjan a Kozgy(ilés hataroz. A Kozgydilés
hatdrozatara abban az esetben nincs sziikség, ha az alapt6ke felemelése a Kozgy(ilés hatarozatdba
foglalt felhatalmazds alapjan lIgazgatdtandcsi jogkorben torténik. Az alaptéke leszéllitdsanak a
Kozgy(ilés hatarozata alapjan van helye.

A jegyzett t6ke 2023.12.31-én 833 880 000 Ft volt.

Az Anyavallalat forgalomban Iévé részvényeinek névértékét az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Januar 1-jén meglévs részvények névértéke 834 834
Valtozas év kdzben - -
Osszesen 834 834

Az Anyavallalat forgalomban Iévé részvényeinek darabszamat az alabbi tablazat tartalmazza:

2023.12.31 2022.12.31

Megnevezés (db) Névérték: 25 (db) Névérték: 25
Ft/db Ft/db

Kibocsatott torzsrészvények 33 355 200 33355200
Osszesen 33 355 200 33 355 200

A Csoport nem vonja le a sajat részvényeinek névértékét a mérlegben a jegyzett téke értékébdl.

A sajat részvényeket ez a pozicié tartalmazza:

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Részvények névértéke dsszesen 834 834
Ebbdl sajat részvény (névértéken) - 23
Forgalomban léve torzsrészvények névértéke 834 811
6.13 Azsio

Az azsid az anyavallalati részvényekért fizetett tobbletértéket, valamint a sajat részvény értékesitése
soran elért eredményt tartalmazza. 2022. 6ta nem tortént valtozas az azsid egyenlegében.

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Nyito érték 5480 5480
Sajat részvény értékesitésén elért arfolyam i i
nyereség

Osszesen 5480 5480
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6.14 Sajat részvények

A Deniro Zrt. 100%-at megtestesité torzsrészvények, valamint az ligylethez kapcsolodo kovetelés
engedményezés szerzGdés szerinti teljes vételarat sajat részvényekkel rendezte a Csoport.

A sajat részvények darabszama és értéke a kovetkez6k szerint alakul.

: 2023.12.31 2022.12.31

Megnevezés
(e db) (e db)

Nyito érték 937 937
%ajat r,eszv'en,y (?Ileneben torténd (345) i
Uzletrészvasarlas
Kovetelés engedményezés ellenében adott sajat (592) i
részvény
Részvények alakulasa (e db) - 937
Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Nyité érték (380) (380)
Sajat részvény ellenében torténd 140 i
Uzletrészvasarlas
Kovetelés engedményezés ellenében adott sajat 240 i
részvény
Sajat részvény alakulasa konyv szerinti
s - (380)
értéken (elGjelhelyesen)

A tablazatban szerepl6 elGjelek a sajat téke szempontjabdl értendbek.
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6.15 Tulajdonosi tranzakcidk

A tulajdonosi tranzakciék mérlegsoron a kisebbségi érdekeltségek megszerzésekor a sajat tékében
keletkezett értéket mutatja ki a Csoport. A kiilénbozet a megszerzett részesedésekért adott ellenérték
piaci értéke és a konyvekben kimutatott nem kontrollald érdekeltség értéke kdzotti 6sszeg.

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Nyito érték (207) (207)
Valtozas az év folyaman - -
Osszesen (207) (207)

6.16 Halmozott atvaltasi kiilonbo6zet

A francia lednyvallalat funkcionalis pénzneme az eurd. A lednyvillalat pénziigyi kimutatasait ezért
forintra kellett valtani. Az atvaltas soran az eszkdzoket és kotelezettségeket a zard eurd arfolyamon,
az eredmény tételeit az eredeti tranzakcié napjan érvényes arfolyamon, mig a sajat t6ke elemeit
historikus arfolyamon kell atvaltani azzal, hogy az akviziciéd napi t6ke egyenleget az akvizicid napi
arfolyamon kell majd tartani.

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Eszk6zok zaro arfolyamon 991 1010
Kotelezettségek zard arfolyamon 1084 1081
Sajat téke historikus arfolyamon (84) (59)
Kiilonbozet (9) (12)

Az EUR arfolyam jelent6s volatilitasara tekintettel a 2022. Gizleti évt6l nem alkalmazza a Csoport azt az
egyszer(sitést, mely szerint az eredmény tételeket atlagos arfolyamon is at lehet valtani a tényleges
napi arfolyam haszndlata helyett.

6.17 Hitelek és kolcsonok miatti kotelezettségek (hosszu és rovid lejaratuak)

Az aldbbi hitel kotelezettséggel rendelkezik a Csoport:

1 éven 5 éven 5 éven

Ados Lejarat Kamat 2023.12.31  beliil beliil tul

esedékes esedékes esedékes
AKKO Invest Nyrt. 2036.03.31 2,5% 10 149 714 2871 6 564

1 havi Bubor
i 2034.12.31

Deniro Zrt. +1,8% 190 10 180 )
4 Stripe Zrt. 2032.02.29 1,9% 396 44 233 119
Osszesen 10 735 768 3284 6 683

A 4 Stripe Zrt. részére 1.250.000, - EUR Osszeg( hitelt 2020.03.05-én folydsitott az Oberbank AG.
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Az Anyavallalat részére 2021.02.26-an 12 millidrd forint hitelt folydsitott az OTP Bank Nyrt, amely a
NEO Property Zrt. megszerzését finanszirozta. E hitelhez kapcsolddik a zarolt (dvadékolt) pénzeszkoz,
illetve a banki hitel biztositéka még az Elitur Invest Zrt-ben |évé részesedés is (kizardlag dvadékolasrol
van sz0, a részvényhez fliz6d6 szavazati és osztalék jogot nem érinti a biztositékba adas).

A Deniro Zrt. részére 2021. év végén folydsitottak a hitelt, amely forint alapu.

A banki hiteleknél a konyv szerinti érték lényegében megegyezik a valds értékkel.

A hitel dllomanyanak valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés Hosszu lejaratu hitelek  Rovid lejaratu hitelek

Nyito 10 585 766
T6ketorlesztés (23) (774)
Kamat fizetés 2023. év - (300)
Atsorolas lejarat miatt (768) 768
Akviziciokori csoportba keriilés 189 10
Ev végi atértékelés (16) (2)
Zaré 9 967 - 768

A banki hitelek mellett a tarsasag egyéb vallalkozétdl kapott kdlcsonnel is rendelkezik. Az Elitur Invest
Zrt. korabbi anyavallalatatol, a WING Zrt-t6l hosszu lejaratu kdlcsont kapott a 2019-es év folyaman. A
kolcson lejarata 2024.12.31., a kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat 2 % -kal novelt
értéke.

A kolcson Osszege az Uzleti év soran felhalmozddott kamat 6sszegével névekedett 2022.12.31-hez

képest.

6.18 Céltartalékok
A céltartalékok az Ujonnan Csoportba keriilé leanyvallalat, a NEO Property Services Zrt. kdnyveiben

taldlhatok. Az aldbbi tablazatban mutatjuk be a jogcimeket és valtozasokat a 2023.12.31-es allapotnak
megfelelGen.

A kotbér, karigény miatti és a garancialis céltartalék az ingatlantzemeltetés (zletag tevékenységébdl
fakad és nagysagrendje a normal Gzletmenetnek megfelel.
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A céltartalékok allomanya az év sordn az alabbiak szerint valtozott:

Megnevezés

Garancialis kotelezettségek
Végkielégités

Peres ligyek

Osszesen

Szerz6désekbdl eredé kotbérezés, karigények

2022.12.31 Képzés x::zt:s
204 398 (15)
113 106 (38)
14 21 (14)
0 0 -
331 525 (67)

2023.12.31

587
181
21
0
789

Yo

6.19 Halasztott ad6 eszkoz6k és kotelezettségek és kés6bb fizetendd addk

A targyid6szakban a kévetkez6 halasztott add egyenlegek keletkeztek:

Megnevezés
Halasztott add eszkdzok
Halasztott add kotelezettségek

pozicid)

Halasztott adokotelezettség (konszolidalt netto

2023. december 31.

1508
1508

2022. december 31.

1543
1543

A targyévi és az el6z6 évi halasztott add pozicidk felvétele is 9%-os addkulcs alkalmazasaval tortént.

A halasztott add levezetése a kovetkez6:

2023. december 31.

Immateridlis eszkdzok

VevGkapcsolatok értéke

Befektetési célu ingatlanok

Ingatlanok

Gépek, felszerelések, berendezések
Goodwill

Vevékovetelések

Egyéb kovetelések és id6beli elhatdrolasok
Pénzeszkdzok és pénzeszkozegyenértékesek
Hosszu lejaratu banki hitelek

Rovid lejaratu hitelek

Céltartalék képzés és felhasznalas egyenlege
Szallitéi tartozasok

elhatdroldsok
Nyereségadd kotelezettségek
Fejlesztési tartalék

Levonhato kiilonbo6zet 6sszesen
Adokoteles kiilonbozet 6sszesen

Halasztott ad6 kovetelés 6sszesen
Halasztott ad6 kotelezettség Osszesen

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli

Konyv szerinti érték

26
11139
7704
39

57
5645
12 642
1984
1367
9967
768
458

7 830

7454
141

67 221

Addérték
26
2508
39
57
5645
12674
1984
1367
9967
768

7 830

7454
141

50 460

Kilonbozet

11139
5196

16 761

16 761

1508
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A halasztott ado egyenlegek nettdsitasra kertltek, ahol azok egy addzasi egységnél keletkeztek.

Osszehasonlitd adatok a halasztott adé levezetéséhez:

2022. december 31. Konyv szerinti érték Adéérték Kiilonbozet
Immateridlis eszkdzok 28 28 -
Vevékapcsolatok értéke 11721 - 11721
Befektetési célu ingatlanok 4188 2 149 2039
Ingatlanok 28 28

Gépek, felszerelések, berendezések 69 69 -
Goodwill 5645 5645 -
Vevbkovetelések 8 659 8670 (11)
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok 2128 2128 -
Pénzeszkdzok és pénzeszkozegyenértékesek 1334 1334 -
Hosszu lejaratu banki hitelek 10585 10585 -
Rovid lejaratu hitelek 766 766 -
Céltartalék képzés 331 - 331
Szallitéi tartozasok 3020 3020 -

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli

elhataroldsok 6251 6251 i
Nyereségadd kotelezettségek 49 49 -
Fejlesztési tartalék - (3061) 3061

54 803 37 662 17 141
Levonhato kiilonb6zet 6sszesen =
Adékoteles kiilonbozet 6sszesen 17 152
Halasztott ado kovetelés Gsszesen =
Halasztott ad6 kotelezettség 6sszesen 1543

6.20 Akvizicio halasztott vételara

A 2021-ben végbement akvizicidk soran a részesedés megszerzésekor nem a teljes vételar kerilt
kiegyenlitésre, emiatt 4 830 MFt hosszu lejaratu kotelezettsége allt fenn a Csoportnak az Eladdval
szemben. 2023.12.31-én a torlesztések miatt 4 014 MFt fennalld hosszu lejaratu kotelezettsége all
fenn. A vételar nem diszkontalt értéken keriilt megjelenitésre.
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A kotelezettségbd6l 515 MFt az Gzleti év folyaman torlesztésre keriilt.

Megnevezés 2023. december 31. 2022. december 31.
Nyitd egyenleg 4529 4830
Torlesztés (515) (301)
Osszesen 4014 4529

6.21 Szallitoi tartozasok

A szallitéi tartozdsok kozott kizardlag rovid id6tavon belll lejard tételek szerepelnek, amelyek nem
diszkontalt értéken keriiltek megjelenitésre. Az egyenleg valds értéke és kdnyv szerinti értéke kozel
azonos.

Megnevezés 2023. december 31. 2022. december 31.
Szallitékkal szembeni tartozasok 7 830 3020
Osszesen 7 830 3020

A Csoport legnagyobb szdllitéi egyenlegei az lizleti év végével:

Partner neve Egyenleg 2023.12.31-n

ALTEO Energiakeresked6 Zrt. 171
Art Expo Kft. 169
BAU-GEP 2000 KFT. 392
FEHERVILL-AM Kft. 222
IL-GENERAL '86 EpitGipari Kft. 198
Master Zrt. 183
Norisz-Ep Kft. 273
STYLO EpGép EpitSipari Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. 380
Gladiator VI. Ingatlan Befektetési Alap 2782
Osszesen 4770

A Gladiator VI. Ingatlan Befektetési Alaptdl vasarolta a Csoport 2023.12.20-an a 1117 Budapest,
Szerémi Ut 4.- Kaposvari utca 3-11. szdm alatt taldlhaté irodahaz % ardnyd tulajdoni hanyadat. A vételar
15%-a 2023. évben kifizetésre keriilt, a fennmarado 85% vételar rész 2024.09.30-ig teljesitendd.

6.22 Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli elhatarolasok

Ez a pozicid tartalmazza azokat a kotelezettségeket, amelyek nem széllitékhoz vagy hitelekhez
kapcsolédnak. Ezek tobbnyire nyereségadon kivili addegyenlegeket, bérrel kapcsolatos
kotelezettségeket, passziv idGbeli elhatarolasokat tartalmaznak. A tételek nem diszkontalt értéken
szerepelnek, a tételek valds értéke megegyezik a konyv szerint értékikkel.
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Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Addegyenlegek 1297 1219
Bérrel kapcsolatos tételek 507 464
Birsag, dnellenGrzési, késedelmi potlék - 31

Mérlegforduldnap el6tti id6szakot terhel6
koltségek, raforditasok passziv id6beli

elhatdrolasa 4548 4192
Bevételek passziv IE 43 37
Vev6tél kapott elSleg 460 293
Kapott kaucio 24 12
Kapott évadék 2 2
NAV illeték 85 -
MEVINVEST Kft-t6l kapott kolcson 489 -
Egyéb tételek - 2
Osszesen 7 455 6 252

A kapott 6vadék a NEO Property Services Zrt. -hez kapcsolddik.

A kapott kaucidk Csoporton beliili megoszlasa a kovetkezd:

Megnevezés 2023.12.31
4Stripe Zrt. 12
VAR-Logisztika 2
Deniro Zrt. 10
Osszesen 24

6.23 Nyereségado kotelezettség

A nyereségadd kotelezettség soron a Csoport a tarsasagi adonemen keletkezett kotelezettségét tartja
nyilvan, az innovacids jarulékot, valamint az ipar(izési adéfizetési kotelezettségét.

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Tarsasdgi ado adonembdl szarmazo kotelezettség 106 49
Ipar(izési adé adénembdl szarmazd kotelezettség 31 -
Innovacids jarulék 4 -
Osszesen 141 49

6.24 Egy részvényre juté eredmény (EPS), EBITDA

Tulajdonosi részaranyok 2023. december 31-én részvénytipusok szerint:
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Részvények szama
2023.12.31

Részvényesekre juto
anyavallalati eredmény
Megnevezés (HUF) 2023.12.31

Torzsrészvény 33355200 1157 349 256
Osszesen 33 355 200 1157 349 256

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
A Csoport részvényeseire jutd netté eredmény 1157 1003
Részvényesekre jutd anyavallalati eredmény fix osztalék levonasa utan 1157 1003
Torzsrészvényekre jutd éves eredmény 1157 1003
Forgalomban |évé torzsrészvények sulyozott szdmtani atlaga 33162668 32418212
Egy részvényre jutd netté eredmény (HUF-ban) 34,90 30,95
Higitds esetén a torzsrészvényesekre jutd anyavallalati eredmény 1157 1003
Higitott torzsrészvények sulyozott szamtani atlaga 33162668 32418212
Higitott egy részvényre juto netté eredmény (HUF-ban) 34,90 30,95

EBITDA

A Csoport Ugy dontott, hogy az iparagi gyakorlat szerint k6zzéteszi az EBITDA mutatdt is, ami nem IFRS-
ben definidlt mér6szdm. A mérészam szamitasat a szamviteli politikak tartalmazzak. Az EBITDA

levezetése a kovetkezd:

Megnevezés 2023.12.31
Addzas el6tti eredmény 1640
Ertékcsokkenési leiras 1066
Pénzligyi bevételek és raforditasok eliminalasa 345
EBITDA 3 051

2022.12.31
1326

988

294

2 608

6.25 Pénziigyi eszk6zok és kotelezettségekkel kapcsolatos altalanos kézzétételek és a valds érték

hierarchidja

Az IFRS 13 alapjan a Csoport a valds értéken értékelt eszkozei és kotelezettségei tekintetében, a
kovetkezetesség és az Osszehasonlithatdsag novelése érdekében az aldbbiak szerint mutatja be a

harom fokozatu értékelési szint szerinti valds érték hierarchiat:

Az eszkdz vagy kotelezettség valds értékének megallapitasara haszndlt inputokat a valdsérték-
hierarchidn belil kiilonb6z6 szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a valds értéken torténd
értékelés a valosérték-hierarchidanak teljes egészében abba a szintjébe keril besoroldsra, amelyben a
teljes értékelés szempontjabdl jelentds legalacsonyabb szintl input szerepel. Annak felméréséhez,
hogy egy konkrét input mennyire jelentds a teljes értékelés szempontjabol mérlegelés sziikséges,
amely soran figyelembe kell venni az eszkGzre vagy a kotelezettségre vonatkozé tényezdket.
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Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, altaldban tézsdei drak homogén eszkdzdk vagy kdtelezettségek aktiv
piacain, amelyekhez a Csoport az értékelés id6pontjaban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kiviili, az eszkdéz vagy kotelezettség vonatkozasaban akar
kozvetlendl, akar kozvetve megfigyelhet6 inputokat is tartalmazd mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkdz vagy a kotelezettség értékét nem kdzvetleniil megfigyelhetd inputokat is
felhasznalé mérés.

A Csoport az alabbi pénziigyi eszkozoket és kotelezettségeket birtokolja:

Pénziigyi eszk6z6k és egyenlegeik

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Vevékovetelések 12 642 8 659
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok 681 2128
Zarolt pénzeszkozok 665 485
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 1367 1334
Osszesen 15 355 12 606

Pénziigyi kotelezettségek és egyenlegeik

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Banki hitelek 10735 11351
Szallitéi tartozasok 7 830 3020
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 975 6252
Lizing kotelezettségek 298 336
Akvizicio halasztott vételara 4014 4529
Osszesen 23 852 25488
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A valds érték hierarchidban a kévetkez6 médon helyezkednek el az egyes instrumentumok:

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Ertékelés Ertékelés Ertékelés Ertékelés Ertékelés Ertékelés
iszintl i szint 2 iszint3 iszintl i szint 2 iszint 3

Pénziigyi eszk6z6k

Vevékovetelések - - 12 642 - - 8 659
Kovetelések egyéb vallalkozassal )
szemben

Kovetelések és id6beli elhatdrolasok - - 681 - - 2128
Zarolt pénzeszk6zok 665 - 485 - -
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 1367 1334

Osszesen (eszkozok) 2032 - 13 323 1819 = 10 787
Pénziigyi kotelezettségek

Banki hitelek, lizingek - - 10735 - - 11 351
Szallitéi tartozasok - - 7 830 - - 3020

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és

id6beli elhatarolasok i i 975 i i 6252
Lizing kotelezettségek - - 298 - - 336
Akvizicid halasztott vételara - - 4014 - - 4529
Osszesen (kotelezettségek) - - 23 852 - - 25 488

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott pénziigyi instrumentum kivezetésére nem kerilt sor
(annak legféljebb visszafizetése tortént), igy ezzel kapcsolatban nem jelenik meg érték a nettd
eredményben.
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7. Egyéb kozzétételek a konszolidalt beszamoléhoz

7.1 M(ik6dési szegmensek

Az Anyavallalat t6zsdén jegyzett vallalkozas, ezért legaldbb a konszolidalt pénziigyi kimutatasaban
kotelezd a szegmens informaciok kozzététele.

A szegmenseket az alapjan azonositotta, hogy a menedzsment milyen bontasban kiséri figyelemmel a
tevékenységet és azt is figyelembe vette, hogy az egyes szegmensek kozel homogén tételeket
tartalmazzanak.

A Csoport kovetkez6 m(ikodési szegmenseket azonositotta 2023. 12.31-én:

1. lpariingatlan szegmens
Lakdingatlan szegmens
Facility Management lzletag
ITS izletag

Fit out Gzletag

vk wnN

A 3-5. szegmensek a komplex ingatlan Gzemeltetési szolgaltatashoz kapcsolddnak. A szolgaltatashoz
kapcsolddo szerz6désallomany stabil és hosszu lejaratu.

A Facility Management ingatlaniizemeltetéssel kapcsolatos tevékenységeket tartalmaz.

Az ITS lizletag a mUiszaki |étesitménygazdalkodas teriiletét és az infrastrukturalis gazdalkodas teriletét
fedile.

A FIT out Gzletagon beliil irodahazakhoz, kiilonb6z6 Iétesitményekhez kapcsolddo épitések, feldjitasok
tervezését és teljeskord kivitelezését végzi.

Konszolidalt szegmensenkénti eredménykimutatds 2023.12.31-én a kévetkez6:

s Ipari ingatlan Lakdingatlan Malr:naacglcl;rt:en t Rész
szegmens szegmens lizletag Osszesen
Ingatlan bérbeaddsabol szarmazé bevétel 116 7 - 123
Ingatlan eladdsabdl szarmazé bevétel 220 0 - 220
Tovabbszamlazott koltségek bevétele 5 1 - 6
Ingatlan Gzemeltetés (1) - 19 209 19 208
Szegmens arbevétel 340 8 19 209 19 557
Kozvetlen raforditasok (429) (10) (16 776) (17 215)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (5) (88) (553) (646)
Egyéb raforditdsok, nettd (8) (6) (242) (256)
Pénzigyi raforditasok, nettd (23) (295) 30 (278)
Negativ goodwill - - - -
Addzas el6tti szegmens eredmény (115) (391) 1668 1162
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Megnevezés ITS lizletag ;::;tg s::i"::::t?: Osszesen
Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazé bevétel - - - 123
Ingatlan eladasabol szarmazé bevétel - - - 220
Ingatlan Gzemeltetés 12 260 6238 173 37 879
Szegmens arbevétel 12 260 6 238 173 38 229
Kozvetlen raforditasok (10 664) (6038) (670) (34 587)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (354) (179) (8) (1187)
Egyéb raforditasok, nettd (154) (79) (3) (492)
Pénzigyi raforditasok, nettd 19 9 (72) (322)
Negativ goodwill - - - -
Addzas el6tti szegmens eredmény 1107 (49) (580) 1640
Konszolidalt szegmensenkénti arbevétel és eredmény 2023.12.31-én a kovetkez6:
S Ipari ingatlan Lakdingatlan Malr:naacglclelrt'r‘:en t Rész
szegmens szegmens iizletag 6sszesen
Arbevétel kiilsé felektdl 341 8 19 209 19 557
Arbevétel csoporton beliil - - - -
Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel) 341 8 19 209 19 557
Szegmens eredmény (addzas elétt) (115) (391) 1668 1162
Megnevezés ITS Uzletag ili::e(::; S::i"::;'::: Osszesen
Arbevétel kiilsé felektél 12 260 6238 173 38 229
Arbevétel csoporton beliil - - - -
Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel) 12 260 6 238 173 38 229
Szegmens eredmény (ad6zas elétt) 1107 (49) (580) 1640
Arbevételek levezetése 2023.12.31
Szegmenshez rendelt arbevételek 6sszesen 38 056
Csoporton bellli arbevételek kiszlirése -
Szegmenshez nem rendelt bevételek 173
Eredmény levezetése
Szegmenshez rendelt eredmény 2219
Szegmenshez nem rendelt eredmény (579)
1640
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Allami finanszirozast vevékhoz kapcsol6dé adatok 2023.12.31 2022.12.31
Bevétel 7 6
Kozvetlen anyagjellegli koltség (5) (5)
Eredmény 2 1

A csoport arbevétele az Uzleti év folyaman egyenletesen keletkezik, tevékenységeibdl adodo

szezonalitas nem jellemzi.

Csoport 6sszehasonlité adatai 2022.12.31-re:

Konszolidalt szegmensenkénti eredménykimutatds 2022.12.31-én a kévetkez6:

. . Ipari Lakdingatlan el Rész
Megnevezés ingatlan Management .
szegmens . Osszesen
szegmens Uzletag
Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazé bevétel 98 1 - 99
Tovabbszamlazott kéltségek bevétele - 1 - 1
Ingatlan Gzemeltetés 25 - 16 996 17 021
Szegmens arbevétel 123 2 16 996 17 121
Kozvetlen raforditasok (126) (4) (14 962) (15 092)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (4) (68) (497) (569)
Egyéb raforditasok, nettd (10) (7) (118) (135)
Pénzigyi raforditasok, nettd (56) (203) - (259)
Lednyvallalatok értékesitésébdl szarmazod eredmény - - - -
Addzas el6tti szegmens eredmény (73) (280) 1419 1066
Megnevezés ITS lizletag .I.:It Olft Szegmenshez Osszesen
lizletag nem rendelt

Ingatlan bérbeaddsabol szarmazé bevétel - - - 99
Tovdabbszamlazott koltségek bevétele - - - 1
Ingatlan Gizemeltetés 9625 1 400 186 28 232
Szegmens arbevétel 9 625 1400 186 28 332
Kozvetlen raforditasok (8 457) (1414) (685) (25 648)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (282) (41) 23 (869)
Egyéb raforditasok, nettd (65) - - (200)
Pénzigyi raforditasok, nettd - - (30) (289)
Lednyvallalatok értékesitésébdl szarmazd

eredmény - - - -
Addzas el6tti szegmens eredmény 821 (55) (506) 1326
Konszolidalt szegmensenkénti arbevétel és eredmény 2022.12.31-én a kovetkez6:

Facili
. Ipari ingatlan Lakdingatlan acility Rész
Megnevezés Management .
szegmens szegmens L Osszesen
lizletag
Arbevétel kiilsé felektdl 123 2 16 996 17 121
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Arbevétel csoporton beliil , . . B
Szegmens arbevétel (szegmensek koézottivel) 123 2 16 996 17 121
Szegmens eredmény (addzas elétt) (73) (280) 1419 1067
Megnevezés ITS iizletag .I.:It Olft Szegmenshez Osszesen
lizletag nem rendelt

Arbevétel kiilsé felektdl 9625 1400 186 28 332
Arbevétel csoporton beliil - - - -
Szegmens arbevétel (szegmensek koézottivel) 9 625 1400 186 28 332
Szegmens eredmény (ad6zas elétt) 821 (55) (506) 1326

A Csoport mellGzi a szegmens eszkozok és kotelezettségek bemutatdsat, mert azt a CDO-k nem kovetik
figyelemmel folyamatosan.

7.2 Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

Az Anyavdllalat és leanyvallalatai - amelyek a Csoport kapcsolt felei - kozotti tranzakcidk és egyenlegek
a konszolidacié soran kisziirésre keriltek, és a jelen pontban nem kerilnek bemutatasra.
Konszolidacids koron kiviil mas kapcsolt féllel a Tarsasagnak nem volt (izleti kapcsolata.

Az Igazgatdtandcs és az Audit bizottsag tagjai kapcsolt felek. Az Igazgatdtandacs tagjai az Uzleti év
folyaman az aldbbi javadalmazdasban részesiiltek:

Megnevezés Igazgatotanacs Audit Bizottsag Osszesen

Bérek 6 - 6
Juttatdsok 2 - 2
Osszesen 8 - 8

A juttatasok részeként bér és tiszteletdij kertiltek elszamolasra.

7.3 Leanyvallalatok altal fizetett osztalék

A NEO Property Services Zrt. a 2023-as év folyaman 1 776 MFt osztalékot fizetett tulajdonosainak,
ebbdl 515 MFt-ot az AKKO Invest Nyrt-nek és 1 261 MFt-ot az Elitur Invest Zrt-nek. A konszolidalt
pénziigyi kimutatdasokban ezek az osztalékok kiszlrésre keriiltek.

7.4 A kockazatok leirasa és érzékenységvizsgalat

A Csoport a ra bizott vagyon kezelése soran Ugy jar el, hogy a tulajdonosok szamdra biztositott legyen
az értékmaximalizalds. Ennek sordn a kévetkezd szempontokat koveti:

e torekszik arra, hogy a Csoport folyamatos mikddése minden korilmények kozott

biztositott legyen;
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e optimalis t6ke-hitel ardny kialakitasara torekszik akként, hogy t6kekoltséget megfelel6
szinten tartsa.

A Csoportnak tékeszerkezete az ipardgi atlagnak megfelel, szamszer(ien meghatdrozott téke-hitel
aranyt — mint célt — a Csoport nem tlizott ki. A Csoportra vonatkozd jogszabdlyban meghatarozott
minimalis jegyzett t6ke elvardsa 20 000 eFt Specidlis szabdlyozds nem vonatkozik a tékéjének
kezelésére.

A Csoport tevékenységei dltal ki van téve a piaci és pénziigyi feltételek megvaltozasabdl adddo
kockdazatoknak. Ezek a valtozasok befolyasolhatjak az eredményeket, az eszk6zok és a kotelezettségek
értékét. A pénziigyi kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztil folyamatosan csdkkentse.

Piaci kockazat

A Csoport kilfoldi devizaban is folytat tevékenységet, ami magaban hordozza a devizaarfolyamok
valtozasabdl ered6 kockazatokat. A devizas Ugyletek elssorban a Csoport francia leanyvallalata, az
ALQ SAS-sal folytatott tranzakcidkon keresztiil jelennek meg. ALQ SAS funkcionalis pénzneme az eurd.

A kamatlabkockazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek jovSbeni
pénzaramlasai a piaci kamatlab valtozasanak hatasara ingadoznak.

A Csoport aktudlis kockazatanak a kamatkockazatot azonositotta.

Kamatraforditas valtozasanak hatasa az eredményre:

0, 0,
- A kamat 1% A kamat 5% A kamat 10%
. Targyévi pontos pontos a z
Megnevezés X . ) . pontos valtozasa
adat valtozasa valtozasa .
P , esetén
esetén esetén
Adozas el6tti eredmény 1640 1533 1103 566
Kamatraforditas 374 481 911 1448
Kamatvonzattal rendelkezé
kotelezettségek értéke 10735 10735 10735 10735
Banki hitelek 10 735 10 735 10 735 10 735
Atlagos kamat 3,48% 4,48% 8,48% 13,48%
Kamatvaltozas 28,70% 143,52% 287,03%
Kamatraforditas valtozasanak hatasa az eredményre -6,55% -32,73% -65,46%

A fentiek alapjan:

o Az atlagos kamatlab 1% pontos valtozasa — 6,55 %-os valtozast eredményezne a netté eredményben,

o Az atlagos kamatldb 5% pontos valtozdsa — 32,73 %-os valtozadst eredményezne a nettd
eredményben,

o Az dtlagos kamatldb 10% pontos valtozdsa — 65,46 %-os valtozast eredményezne a nettd
eredményben.
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Kamatbevétel valtozasanak hatasa az eredményre:

A kamat 1%
Megnevezés Targyévi adat  pontos valtozasa
esetén

Adbzas el6tti eredmény 1640 1736
Kamatbevétel 41 55
Kamatvonzattal rendelkez6

eszkozok targyévi értéke 1367 1367
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 1367 1367
Atlagos kamat 2,999% 3,999%
Kamatvaltozas 33,34%
Eredmény valtozas 5,83%

e Az atlagos kamatlab 1% pontos valtozasa 5,83 %-os valtozdst eredményezne a netté eredményben,
e Az atlagos kamatlab 5% pontos valtozasa 10,00 %-os valtozast eredményezne a nettdé eredményben,

e Az 4dtlagos kamatlab 10% pontos vdltozdsa 18,34 %-os valtozdst eredményezne a nettd

eredményben.

Hitelezési kockazat

A kamat 5% A kamat 10%
pontos valtozasa pontos valtozasa
esetén esetén

1804 1941
123 260
1367 1367
1367 1367
8,999% 18,999%
200,05% 533,46%
10,00% 18,34%

A hitelezési kockdzat annak a kockazatdt fejezi ki, hogy az addés nem teljesiti szerz6déses
kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport szamara.

A hitelezési kockazatelemzés a kévetkezd pozicidkat mutatja:

2023 december 31

Le nem jart vevGkovetelések
<30 nap

31-60 nap

61-90 nap

91<

Osszesen

2023.12.31 2022.12.31
11656 8345

617 283

212 17

39 3

118 11

12 642 8 659

A vevé kintlévGségek nttek 2022. évhez képest.

Specidlis hitelezési kockazat kezelésre vonatkozé gyakorlat nincs, a cég a folyamatos nyomonkdvetés

soran egyedileg kezeli a hitelezési kockazattal kapcsolatos eseteket.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Csoport nem lesz képes megfelelni pénzigyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockazat kezeléséért az igazgatdtanacs felelds. A Csoport a likviditasi
kockazat kezelését a tartalékok és tartalékolt hitelfelvételi lehetGségek megfelel6 szinten tartasaval, a

88




AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével, valamint a pénzigyi

eszkozok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

A likviditasi elemzés a kovetkez6 lejaratokat mutatja:

2023. december 31. Alziﬁcir;al 1bi‘ll’§r Ie-SSeI:’Z(i:tst 5 éven tul vagy |?|Z,?:yos helyzetben Bsszesen
esedékes

Pénzeszkoz és pénzeszkoz-egyenértékesek 1367 - - - 1367
Zarolt pénzeszk6zok - - - 665 665
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben - - - - -
Egyéb kovetelések és idEbeli elhatarolasok - 1984 - - 1984
Vevékovetelések - 12 642 - - 12 642
Nyereségado kovetelés - - - - -
Immateridlis eszkdzok - - - 11165 11165
Goodwill - - - 5645 5645
Befektetési célu ingatlanok - - - 7704 7704
Ingatlanok - - - 39 39
Gépek, felszerelések, berendezések - - - 56 56
Hasznalati jogi eszk6z6k - - - 282 282
Pénziigyi kovetelések 1367 14 626 - 25556 41549

2023. december 31. Alzi:("':i';a' lbee‘ll’gln k;z;'tt S G Ill_’lif,'i’:y“ EEEEAN

esedékes esedékes

Add és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek - 7 595 - - 7 595
Szallitdi tartozdsok - 7830 - - 7830
Halasztott ado - - 1508 - 1511
Céltartalékok - 789 789
Banki hitelek - 768 3284 6683 10735
Hosszu lejaratu kélcson - - 337 - 337
Lizing kotelezettségek - 119 179 - 298
Akvizicié halasztott vételdra - - - 4014 4014
Sajat téke - - - 8 440 8 440
Pénziigyi kotelezettségek - 17 101 5309 19 138 41 549
Halmozott pozicié 1367 (1 108) (6 417) - -
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Az dsszehasonlito adatokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Azonnal 1 éven beliil 1-5 kozott > éven t.m i m
L < . bizonyos Osszesen
2022. december 31. likvid esedékes esedékes el
Pénzeszkoz és pénzeszkdz-egyenértékesek 1334 - - - 1334
Zarolt pénzeszk6zok - - - 485 485
Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben - - - - -
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok - 2128 - - 2128
Vevékovetelések - 8659 - - 8659
Nyereségadd kovetelés - - - - -
Immateridlis eszkdzok - - - 11749 11749
Goodwill - - - 5645 5645
Befektetési célu ingatlanok - - - 4188 4188
Ingatlanok - - - 28 28
Gépek, felszerelések, berendezések - - - 69 69
Hasznalati jogi eszk6z6k - - - 325 325
Pénziigyi kovetelések 1334 10 787 - 22 490 34 611
Azonnal 1 éven belill 15kezore o oventdlvagy "
. . . bizonyos Osszesen
2022. december 31. MLertz] BB EEHES e T

Add és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek - 6301 - - 6300
Széllitdi tartozdsok - 3020 - - 3020
Halasztott add - - 1543 - 1543
Céltartalékok - 331 331
Banki hitelek - 766 3137 7448 11351
Hosszu lejaratu kélcson - - 298 - 298
Lizing kotelezettségek - 231 105 - 336
Akvizici6 halasztott vételdra - - 4529 - 4529
Sajat téke - - - 6902 6902
Pénziigyi kotelezettségek - 10 649 9612 14 350 34611
Halmozott pozicié 1334 1472 (8 140) - -

Orosz-ukran haboruval kapcsolatos kozzétételek

A menedzsment alaposan elemezte az 2022. februar végén kezdddott orosz-ukran konfliktusnak a
Csoport Uzleti tevékenységére gyakorolt lehetséges hatdsait. Ennek soran arra a kovetkeztetésre
jutottak, hogy a habord nem gyakorolt olyan mérték(i hatast, amely jelentGsen befolyasolna a Csoport

pénziigyi stabilitasat vagy miikodését.

Habar a habora kozvetlenll nem, kozvetetten azonban érintheti a magyarorszagi befektetési célu
ingatlanpiacot. Az inflacié, a haboru nyersanyagarakra vonatkozd negativ hatasa, a geopolitikai

90




AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végz6dé Uzleti évre

Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

fesziiltség novekedése dévatossagra, hosszabb tdvlu tervezésre intheti a potencidlis befektet6ket,
bérl6ket, valamint az ingatlan fenntartasahoz kapcsolddd szolgaltatdsok igénybevevdéit.

7.5 Mas gazdalkodod egységben lévé érdekeltségek miatti k6zzétételek

A Csoportnak kizarélag leanyvallalatai vannak, tarsult vallalkozasa vagy k6z0s szervez6dése nincs.

A Csoportnak egyik vallalkozasa kapcsdan sem kell szembenéznie olyan korlatozassal, amely a nettd
eszk6z6khoz, az eredményhez vagy a cash flowhoz vald hozzaférést érintené.

A Csoportnak nincsenek olyan konszolidalt vagy nem konszolidalt érdekeltségei, amelyben a kontrollt
nem a szavazati jogok alapjan lehet megallapitani vagy ahol a szavazati jogok nem a kontrollhoz vezeté
relevans tevékenységek iranyitasara szolgalnak (strukturalt gazdalkodoék).

A Csoport egyik tagja sem mindsil befektetési tarsasagnak vagy ilyenben nem részesedik. Az 6sszes
vallalkozas kozzéteszi egyedi pénziigyi kimutatasait a red vonatkozo jog szerint.

7.6 Beszamolasi id6szakot kovet6 lényeges események, javasolt osztalék

A Csoport a kovetkezd jelentGsebb mérlegforduldnap utani eseményeket azonositotta, amelyek —
mivel nem mddositdé események — nincsenek hatdssal a kimutatasok szamszaki részére:

e NEO Property Services Zrt. 2024.03.27-én osztalékfizetésrél hatarozott a Csoporttagok
részére.
o Elitur Invest Zrt-nek jard osztalék 6sszege: 1.428.222.000 Ft
o AKKO Invest Nyrt-nek jaré osztalék dsszege: 677.483.000 Ft

Az anyavallalat igazgatdtanacsa a 2023. (izleti év beszamoldjanak elfogaddsaval egyidejlileg osztalék
fizetését nem javasolja.

7.7 Nyilatkozatok

Az alkalmazott szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett Konszolidalt pénziigyi
kimutatas valds és megbizhato képet ad az AKKO Invest Nyrt. és a konszolidacioba bevont vallalkozasai
eszkozeirdl, kotelezettségeir6l, pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérél, a konszolidacidba
bevont vallalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fé6bb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket.

7.8 A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

Az AKKO Invest Nyrt. 2024.03.28-i igazgatotanacsi és audit bizottsagi dontésével kozzétételre
engedélyezte a Csoport 2023. évi nemzetkozi pénzligyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett
konszolidalt pénziigyi kimutatdsat.

Budapest, 2024.mdrcius 28.
AKKO Invest Nyrt. képviseletében:

Prutkay Zoltan Horvath Imre Attila
igazgatdtanacs elndke igazgatotanacs elndk-helyettes
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Egyedi pénziigyi kimutatasok

AKKO INVEST

Nyilvanosan Miikod6 Részvénytarsasagrol

a 2023. december 31-én végz4dab Uizleti évre az Eurdpai Unid
altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint
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Egyedi pénzligyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végz&dé lzleti évre
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Egyedi atfogd eredménykimutatds a 2023. december 31-én végz6dd 365 napra

Kiegészito 2023.01.01 - 2022.01.01 -

AIFOCOIERERNIERSIMSIALAS megjegyzések  2023.12.31 2022.12.31

Arbevétel (3.1) 3 -
Kozvetlen raforditasok (3.2) (5) -
Brutté eredmény

Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3.3) (64) (50)
Egyéb raforditasok, nettd - -
Pénzigyi raforditasok, netto (3.4) (126) 64

Addzas el6tti eredmény
Jovedelemado raforditas
Nett6 eredmény

Egyéb atfogo eredmény (nyereségado hatasa utan)

Teljes atfogo eredmény
EBITDA 368 427

Az dtfogd eredménykimutatds a tételeket eléjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrdéjeles hivatkozdsok az egyedi pénziigyi kimutatdsok 3. fejezetére utalnak.
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Egyedi mérleg
2023. december 31. napjara

Kiegészit6

ESZKOZOK 2023.12.31 2022.12.31

megjegyzések

Befektetett eszk6zok 24 432 20 989
Befektetési célu ingatlanok (4.1) 3434 85
Tartés befektetések lednyvallalatban (4.2) 20998 20904
Forgdeszkozok 2756 2 255
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok (4.3) 45 34
Kovetelések lednyvallalattal szemben (4.4) 2037 1732
Zarolt pénzeszkozok (4.5) 665 485
Pénzeszkoz és egyenértékeseik (4.6) 9 4
Eszk6z6k 6sszesen 27 188 23 244
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK 2023.12.31 2022.12.31
Sajat téke 5786 5 606
legyzett t6ke (részvények névértéke 25 Ft/db) (4.7) 834 834
Azsié (4.8) 5480 5480
Eredménytartalék (4.9) (528) (328)
Sajat részvények (4.10) - (380)
Hosszu lejaratu kotelezettségek 13731 14 954
Hosszu lejarata banki hitelek (4.12) 9435 10 149
Halasztott add kotelezettségek és késébb fizetend6 addk (4.12) 282 276
Akvizicio halasztott vételara (4.13) 4014 4529
Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek (4.12) 714 699
Szallitok (4.16) 2785 -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idSbeli elhataroldsok (4.14) 577 1
Rovid lej. kételezettségek lednyvallalattal szemben (4.13) 3593 1983
Nyereségado kotelezettségek (4.15) 2 1
Sajat téke és kotelezettségek 27 188 23 244

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.

A zdréjeles hivatkozdsok az egyedi pénziigyi kimutatdsok 4. fejezetére utalnak.
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Egyedi cash flow-kimutatas
a 2023. december 31-én végz6do 365 napra

2023.01.01 2022.01.01

Kiegészito

megleVIesel 023.12.31 2022.12.31
Addzas el6tti eredmény (192) 14
Kamatraforditas, nettd (3.4) 614 422
Pénzmozgdssal nem jaro tételek:
Ertékcsokkenés (3.2-3.3) 9 8
Elszamolt értékvesztés (3.4) 47 -
Devizas 6sszevont arfolyamveszteség eredményhatasa (3.4) 44 -
Kamat bevétel (3.4) (63) (18)
Eredmény terhére elszamolt hitelezési veszteség (3.4) 1 1
Pénzmozgdssal nem jdro tételek Gsszesen 38 (9)
Forgdeszkozok kozott nyilvantartott nettd dllomanyvaltozasa (11) (2)
Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 2872 (12)
Zarolt pénzeszkozok valtozasa (4.5) (180) -
Osszes netto forgotéke vdltozds 2681 (14)
Fizetett kamatok (269) (422)
Fizetett nyereségadd - -
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash-flow (9)
Adott kélcson - folydsitds/+visszafizetés (4.13 (109) (138)
Targyi eszkoz beszerzések (4.1) (3 358) -
Részesedések megszerzése (2) -
Részesedések vételaranak torlesztése (4.13) (515) (301)
Részesedés értékesitésébdl befolyt 6sszeg - -
Pénzlgyileg rendezett kamatok 63 18
Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd cash-flow
Kapott kdlcson +folydsitas/-visszafizetés (4.12;4.14) 1753 -
Hitel felvétel (4.11) - 1256
Hitel visszafizetés (4.11) (699) (825)

Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazé netto cash-flow

Pénzeszkozokre elszdmolt hitelezési veszteség - -
Devizas 6sszevont arfolyamveszteség eredményhatdsa - -

Pénzeszko6zok valtozasa 5 1
Pénzeszkozok az év elején (4.6) 4 3
Pénzeszkozok az év végén (4.6) 9 4

A cash flow-kimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
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Egyedi sajat t6ke valtozas kimutatas
a 2023. december 31-én végz6d6 365 napra

Sajat

Megnevezés Jegyzett t6ke Részvény azsio Eredménytartalék részvények Osszesen
Megjegyzések (4.7) (4.8) (4.9) (4.10)
2021.12.31 834 5480 (341) (380)

Targyévi atfogd eredmény - - 13 -
2022.12.31 834 5480 (328) (1:00)]
Targyévi atfogd eredmény - - (200) -
Sajat részvény tranzakcidk (Uzletrész vasarlas sajat részvény
ellenében) - 2023.03.16

2023.12.31 834 5480 (528)

A sajdt téke vdltozds kimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik
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1. A szamviteli politika meghatarozo elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja

1.1 A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valo megfelelésrél

A menedzsment kijelenti, hogy az egyedi pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unié dltal befogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiltek. A vezet&ség e nyilatkozatat
felelGssége tudatdban tette meg.

A pénziigyi kimutatdsok tartalma

E pénziigyi kimutatdsok az AKKO Invest Nyrt. vagyonat, teljesitményét és pénziigyi helyzetét mutatjak
be. Az Nyrt., mint anyavallalat konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat is készit, amely az anyavallalat és a
konszolidalasba bevont vallalkozasainak (egyittesen: Csoport) vagyonat, teljesitményét és pénzigyi
helyzetét mutatjdk be. A Tarsasag Egyedi- és a Csoport pénziigyi kimutatasait az Anyavdllalat
menedzsmentje késziti el és hagyja jova, valamint gondoskodik azok kozzétételérdl.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabdlyrendszer és a mogéttes
feltételezések, értékelési filozofia

A pénziigyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) altal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziltek.

Az IFRS-ek magukban foglaljdk az IFRS-eket, az IAS-okat, az Ertelmezési Bizottsag altal megalkotott
IFRIC-eket és SIC-eket. Az IFRS-eket Ugy alkalmazta a Tdarsasdg, ahogyan azokat az Eurdpai Unid
befogadta.

A Tarsasag menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozds folytatasanak kévetelménye teljesil,
vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy az Nyrt. a m{kddését beldathaté idén beldl
— mely egy éven tulmutat — megsziinteti vagy lényegesen csokkenti.

A Tarsasag altaldaban a multbeli bekerilési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a helyzeteket,
amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken kell értékelni. A pénziigyi kimutatasokban a
kereskedési célt pénziigyi instrumentumokat kellett valds értéken értékelni.

Az egyedi beszamol6 elkészitéséhez kapcsol6dé szamviteli politikak

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa

A Tarsasag egyedi pénzigyi kimutatasokat tesz kdzzé (tovabbiakban: pénziigyi kimutatasok). A
pénziigyi kimutatdsok a kovetkezbket foglaljak magukban (részek):

- egyedi mérleg;

- egyedi atfogd eredménykimutatas;

- egyedi sajat t6ke-valtozas kimutatas;

- egyedi cash-flow kimutatas;

- kiegészit6 megjegyzések az egyedi pénziigyi kimutatasokhoz.
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A prezentdldssal kapcsolatos lIényegesebb dontések

A Tarsasag ugy dontott, hogy az atfogd eredménykimutatast egy 6nallé kimutatasban szerepelteti,
aszerint, hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsolddo tételeket azonos kimutatasban, az id6szak
nettd nyeresége (vesztesége) utan jeleniti meg.

Az egyedi pénziigyi kimutatdsokat magyar forintban teszi k6zzé a Tarsasag. Ez a prezentdlds pénzneme.
Az egyedi pénzlgyi kimutatdsok egy naptari évet fognak at. Az egyedi pénziigyi kimutatasok
forduldnapja minden évben a naptari év utolsé napja, december 31.

A Tarsasag a t6zsdei el6irasoknak megfelel6en csoport szinten félévenként készit évkodzi pénzigyi
kimutatasokat. Az évkozi pénzigyi kimutatdsokra az IAS 34 szabdlyait kell alkalmazni, azok nem
tartalmaznak minden IAS 1 altal megkovetelt kdzzétételt, illetve az adatokat tomoritett formaban
tartalmazzak.

Az egyedi pénzigyi kimutatasok egy 6sszehasonlité adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy idGszakot Ujra
meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben bemutatjuk az
Osszehasonlité idGszak nyitdo mérlegértékeit is.

Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében szlikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak egy
masik kategoridba (példaul Uj pénzigyi kimutatas sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat ugy korrigalja
a Tarsasag, hogy az 6sszehasonlithatésag megvaldsuljon.

Az eredménykimutatdshoz kapcsolodé szamviteli politikak
Arbevételek

A Tarsasag a 2018. évtdl hatalyos IFRS 15 — A vevékkel kotott szerz6désekbdl szarmazd arbevétel
elszdmolasa — Standard szabdlyai szerint szdmolja el drbevételét.

Az IFRS 15 Standard a szerz6désekbdl szarmazd bevételekre alkalmazandd egységes modellt hozott
|étre. A Standard nem tartalmaz bevétel elszamolasi szabalyokat tébbek kézott az IFRS 9, Pénzlgyi
Instrumentumok Standard hatdlya ala tartozé bevételekre, IFRS 16 Lizingek Standard hatékorébe esé
lizingszerz6désekbdl eredd bevételekre.

Ugynevezett 6t lépéses modell segitségével hatarozhaté meg, hogy mikor, mekkora &sszegben kell a
bevételeket megjeleniteni:

1. A Standard alapjan egy szerz6dés akkor jon |étre, ha az alabbi feltételek teljesiilnek:
. A felek elfogadtak a szerz6dést és elkotelezettek annak teljesitésére;
. A felek jogai annak alapjan egyértelmien meghatarozhatdak;
. A szerz6désnek gazdasagi haszna van;
. Valdszin(sithetd, hogy az eladdé megkapja az atadott dru/teljesitett szolgaltatas ellenértékét

akar ugy is, hogy jogi eszk6zbket alkalmaz annak beszedésére.

. Szerz6désmodositas esetében vizsgdlandd hogyan valtozott annak tartalma, mert
elképzelhetd olyan eset, hogy a mddositast 6nalld, kiilon szerzédésként kell értelmezni

2. Teljesitési kotelmek azonositdsa: A Tarsasagnak szerzédéskotéskor értékelnie kell a vevéi
szerz6désben igért arukat vagy szolgdltatasokat, és teljesitési kotelemként kell azonositania minden
egyes, vevinek vald ataddsra vonatkozo igéretet, amelynek térgya vagy

a) egyedi aru vagy szolgaltatds (aru- vagy szolgaltatdscsomag); vagy
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b) olyan egyedi aruk vagy szolgaltatasok sorozata, amelyek Iényegében azonosak, és amelyek vevének
valé ataddsa azonos minta szerint torténik

3. Az Ggyleti &r meghatdrozdsa: Az ligyleti ar azon ellenértékosszeg, amelyre a Tarsasag az igért
aruk vagy szolgdltatasok vevének valé ataddsdért varakozdsa szerint jogosultsagot szerez, ide nem
értve a harmadik felek nevében beszedett Gsszegeket (példaul egyes forgalmi addkat). A vevéi
szerz6désben igért ellenérték tartalmazhat fix dsszegeket, valtozd 6sszegeket, vagy fix és valtozo
Osszeget is.

4. Az Ugylet ardnak hozzarendelése az egyedi kételmekhez: Az eladdnak meg kell osztania az
Ugylet arat az egyes kotelmek kdzott. Amennyiben az egyes kdtelmekhez egyedi arak nem rendelheték,
a megosztashoz becslést kell alkalmazni, a Standard altal elfogadott mddszerek szerint.

5. Az arbevétel elszdmolasa: Az arbevételt akkor lehet elszdmolni, amikor a megvasarolt eszkoz
vagy szolgaltatas feletti kontroll atszall az eladdtdl a vevére. Ez torténhet egy meghatarozott id6tartam
alatt vagy egy konkrét idépontban. A kontroll atszallasa akkor torténik meg, ha annak révén a vevd
képes irdnyitani az eszkdz hasznalatat és jogosult az eszkdzb6l szarmazd hasznok szedésére.

A Térsasag a vevéi szerzGdéseit egyedileg értékeli és vizsgdlja, a létrejott szerz6désekre a Standard
szerinti 5 lIépcsés modellt alkalmazza.

A Térsasag a mas nevében beszedett és tovabbitandd tételeket az arbevétel részeként nem jeleniti
meg, hiszen ezek felett a kontroll nem keriil a Tarsasdghoz. A Tarsasagnal ilyen tételként jelenik meg
az altalanos forgalmi adé.

Miikodéshez kapcsoloda raforditasok
A Tarsasag jelenlegi tevékenységébdl fakaddan a raforditasokat a kévetkez6k szerint bontja meg:

— kozvetlen raforditasok: azok a raforditasok, amelyek az arbevétellel kézvetlen kapcsolatban
allnak, azzal, hogy ha egy tételt nettd6 mddon kell elszdmolni (pl. ingatlan értékesités
nyeresége), akkor az nem a raforditasokat érinti, hanem a bevételt fogja csékkenteni.

— adminisztrativ raforditasok: ide tartoznak azok a tételek, amelyek a tdrsasdag mikodését
hivatottak biztositani, de kozvetlen Osszefliggésbe az arbevétellel nem hozhatdak (pl.
szamviteli szolgaltatasi dijak, biztositas stb.)

— értékesitési raforditdsok: azok a raforditdsok, amelyek a megjelenés, rekldm és PR
tevékenységgel kapcsolatosak.

Egyéb bevételek és raforditasok

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Tarsasag az arbevételként nem besorolhatd értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogo
eredményt novel6 témanak tekinteni.

Az egyéb raforditdsok azok a raforditasok, amelyek a mikddéshez kdzvetve kapcsolddnak és nem
mindsilnek pénzigyi raforditdsnak vagy nem az egyéb atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb
bevételeket és az egyéb raforditasokat nettd mddon jeleniti meg a Tarsasag az eredménykimutatas
félapjan, de a kiegészit6 megjegyzésekben részletezi az 6sszetevait.

Pénziigyi bevételek és raforditasok
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A Tarsasag elsGsorban a kamatraforditasokat (mint sajat finanszirozdsanak egyik terhét) mutatja be a
pénziigyi eredmény pozicion.

Az IFRS 9 Pénzigyi Instrumentumok Standard altal bevezetett értékvesztési modell szabalyai szerint
szamitott varhato értékvesztéseket is itt jeleniti meg a Tarsasag.

A Tarsasag a devizas tételek arfolyamkiildnbdzetét (ha az IAS 21 Atvaltési arfolyamok hatésai standard
alapjan nem az egyéb atfogd eredmény része) a pénziigyi eredményben jeleniti meg.

A pénziigyi eredményt az eredménykimutatasban nettdsitva allitja be a Tarsasag.

Jovedelemado raforditas

A jovedelemadd réaforditast a tényleges és a halasztott jovedelemadd Gsszege, valamint a helyi
ipar(izési add Osszege alkotja.

Egyéb atfogo eredmény

Az egyéb atfogd eredmény olyan tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti médositasokat
is), amelyek nem kerllnek megjelenitésre az eredménykimutatasban az adott iddszaki eredmény
részeként, de a Tarsasag széles korben értelmezett hozamaihoz vagy raforditasaihoz hozzatartoznak.

A mérleghez kapcsolédo szamviteli politikak, az eszk6z6k és kotelezettségek megjelenitése és
értékelése

Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok k&zé azokat soroljuk melyeket a Tarsasag jellemzGéen abbdl a célbdl
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeaddsabdl és értékndvekedésébdl profitaljon, anélkil, hogy azt sajat
maga Uzletileg hasznositana, az Uzleti kockazatot viselné. Ezeket az ingatlanokat (jellemzéen
irodahazak, raktarak és gyarépiletek) hosszabb tdvon sajat célokra nem hasznalja és nem tervezi
értékesitésiket a kozeljovGben.

A befektetési célu ingatlanokat a bekeriilési érték modell szerint kezeli a Tarsasdg, vagyis ezeket az
ingatlanokat bekeriilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csdkkentett értékén
tartja nyilvan.

A bekerilési értéke az ingatlanoknak a kovetkezé elemekbdl all 6ssze:

e vasarlas koltsége (az ingatlan megszerzésének koltségei, ideértve az ado jellegii kifizetéseket,
ha azok az ingatlanhoz kéthet6ek);

e az ingatlan atalakitasanak koltségei, amely a szandékot értékesitésre valdé atalakitds miatt
felmerilt tételeket foglalja magdaban;

o egyéb kozvetleniil az ingatlanhoz kapcsolédé koltségek, ha a kdzvetlen kapcsolat bizonyithatd.

A befektetési célu ingatlanokat a tdrsasag abbdl a szempontbdl csoportositja, hogy az ipari- vagy
lakéingatlan.

A koltségmodellel értékelt befektetési céld ingatlanokra a tarsasag értékcsokkenési leirdst szamol el,
20 éves hasznos élettartamot feltételezve, figyelembe véve az ilyen tipusu ingatlanokat.

A befektetési célu ingatlanok atsorolasakor — mivel a bekeriilési érték modellt hasznalja a tarsasag—a
mérlegsorok kozotti atsorolassal kell végrehajtani.
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Gépek, felszerelések, berendezések

A gépek, felszerelések, bekeriilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett
értékén tartja nyilvan a Tarsasag.

A bekerilési érték tartalmazza az engedményekkel csokkentett beszerzési arat, beleértve a vdmot és
egyéb vissza nem igényelhetd addkat, illetve minden olyan koéltséget, ami az eszk6z adott helyen és
madon valéd miikodéséhez sziikséges

Az eszkoz leszerelésének, eltdvolitdsdnak, valamint a helyszin helyredllitdsanak becsult koltségei is a
bekerilési érték részét képezik, amennyiben a kotelezettségre az IAS 37 (Céltartalékok, fliggd
kotelezettségek és kovetelések) rendelkezései szerint céltartalékot kell képezni.

Amennyiben az eszkoz jelentds érték(, ugy vizsgdlni kell, hogy az adott eszkdéz komponensekre
bonthaté-e. A komponenseket kiilon kell az értékcsokkenés szempontjabdl megitélni.

Hasznalatban lévé eszkozokkel kapcsolatban felmeriilt kdltségeket akkor jelenitjik meg eszk6zként, ha
az eszkdzként vald aktivalas vagy a rdaktivalas feltételeit teljesitik. A karbantartasi és javitasi koltségek
felmeriléslikkor koltségként kerlilnek elszamolasra. Az esetleges nagyobb atvizsgélasi koltségeket is
eszkozként jeleniti meg a Tarsasag, kilon komponensként.

Az eszk6zok értékcsokkenése linedris modszer szerint keridl elszamolasra. Az eszk6zok beszerzési
értékét a haszndlatbavétel id6pontjatdl kezdédben, az eszk6zok hasznos élettartama alatt irja le a
Tarsasag.

Eszk6zok jellemzG hasznos élettartalma:

Gépek és berendezések 3-7 év
Irodai berendezések, felszerelések 5 év
Ingatlanok 20-50 év

Az eszkdzok selejtezésekor a bekerilési érték és a halmozott értékcsokkenés kivezetésre kertl. Az
eszkoz eladdsakor a bekeriilési érték és a halmozott értékcsdkkenés kivezetésre keriil, az esetleges
nyereség vagy veszteség a nettd eredményben (egyéb tételek kozott) keriil elszdmolasra.

Azon eszkdzok esetében, amelyekre értékcsdkkenést szamolunk el, minden olyan esetben, amikor
valamilyen esemény vagy a kériilmény megvaltozasa arra utal, hogy kényv szerinti értékiik nem térilne
meg, megvizsgaljuk, hogy bekovetkezett-e értékvesztés.

Az értékvesztés mértéke az eszkdz konyv szerinti értéke és megtéril6 értéke kozotti kiilonbsége. A
megtéril6 érték az eszkodz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és hasznalati értéke kozil
a magasabb.

Immaterialis eszkdzok

Az immateridlis eszkdzoket a bekerulési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel
csokkentett értékén tartjuk nyilvan. A varhato élettartam sordn értékcsdkkenést szamolunk el a
linearis leirdsi modszer szerint.

Lizingek

Lizing azonositasa

Egy szerz6dés lizingszerz6désnek mindsiil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a szerz6dés egy meghatarozott
id6szakra vonatkozdéan atadja a mogottes eszkdz haszndlatanak jogat dijfizetés ellenében. Ekkor a
lizingbe vevé jogosult az eszkdz hasznalatabodl eredd hasznot beszedni és a hasznélatara vonatkozdan
jogosult dontéseket hozni. Nem mindgsil lizingnek az a helyzet sem, amikor ugyan bérleti
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megallapodast kot a cég egy eszkozre, de nem a cég érdekében kontrollaljak a mogottes eszkodz (pl.

személyes hasznalatra atadott cégauto).

A Tarsasag a lizing azonositasara az IFRS 16 Standard B. fliggelék B31. pontja szerinti folyamatabrat
alkalmazza:

Van azonositott eszkdz? Nem
Lasd a B13-B20. bekezdést.

Igen

y
A vevd rendelkezik az eszkoz hasznélatabdl eredd Nem
gazdasdgi hasznok lényegében teljes mértékii
megszerzésének jogaval a haszndlati idészak alatt?
Lasd a B21-B23. bekezdést.

Igen

L 4
Vevd A vevd, a szallité vagy egyik fél sem hatarozhatja meg szallitd
az eszkoz hasznélati idGszak alatti hasznositasinak
maodjat és céljar?
Ldsd a B25-B30. bekezdést.

Egyik sem az eszkoz
hasznalatanak mddja és célja
elére meghatdrozott

Y

Igen

A vevinek joga van az eszkoz hasznalati idGszak alatti

tizemeltetésére, és a szalliténak nines joga megviltoztatni az
lizemeltetési utasitasokat?

Lasd a B24. bekezdés (b) pontjénak i. alpontjt.

Nem
Y
A vevi az eszkozt (vagy az eszkoz sajétos jellemzGit) oly Nem
mddon alakitotta ki, amely ¢l6re meghatdrozza az eszkoz
haszndlati id6szak alatti haszndlatdnak médjat és céljar?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak ii. alpontjat.
Igen
WS -~ . S—
“-’_u_g.—" " i _“N-‘“—..\w“ __'_\._—-"-"_"" : ‘_‘v"""""m\m“'
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1. dbra Lizingszerzédés mindsitése IFRS 16.B31

Gépjarmdre, valamint ingatlanra vonatkozdan kotott bérleti szerz6déseket a Tarsasag. A szerz6dések
vizsgalata soran arra a megallapitdsra jutott a Tarsasag, hogy azok nem tartalmaznak lizinget.

Megjelenités a lizingbe vevnél
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A lizingbe vevének a kezd6napon egy haszndlatijog-eszkozt és egy lizingkotelezettséget kell
megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek

Ha a Tdrsasag valamely szerz6dés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbe vevének mindsiil, akkor a
rovid futamidejl (kevesebb, mint 12 hdnap), valamint a kisérték(i mogottes eszkdzokre vonatkozd
lizingekre nem alkalmazza a Standard altaldnos szabadlyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére
szamolja el, szétosztva.

Hasznalatijog-eszkoz értékelése

A Tdrsasag a lizing keretében hasznositott eszkozeit hasznalati jog eszkdzként mutatja ki a mérlegben.
A hasznalati jog eszkdzeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsokkenés elszamoldsa soran
elsGsorban a szerz6déses id6tartambdl indul ki. A hasznalati jog eszkozoket a Tarsasag az IAS 36
szabdlyai szerint teszteli értékvesztésre. A haszndlati jog eszkozoket a gazdalkodd azzal az
eszkozcsoporttal egyltt mutatja ki, amelybe a mogottes eszkdz tartozik. A hasznalati jog eszkdzoket a
kiegészité megjegyzésekben kiiloniti el.

A lizingbeaddnak a lizingeket vagy operativ lizingnek, vagy pénzigyi lizingnek kell mingsitenie.

Egy lizing akkor mindsul pénzigyi lizingnek, ha lényegében a mogottes eszkoz tulajdonlasaval jard
Osszes kockazatot és hasznot atadja. Egy lizing akkor mindsil operativ lizingnek, ha nem adja at
Iényegében a mogottes eszkodz tulajdonldsaval jaro 6sszes kockazatot és hasznot.

Megjelenités a lizingbe adénal

A lizingbeaddnak a kezd6napon a pénzigyi lizing keretében tartott eszkdzoket a mérlegbdl ki kell
vezetnie, és a lizingdijakra vonatkozo koveteléseket kell bemutatnia a lizingbdl szarmazé cash flowk
jelenértékén (nettd befektetés a lizingben).

A pénzigyi lizingbeaddsbdl szarmazd cash flowk jelenértékét lizingbefektetésként jeleniti meg a
Tarsasdg. A jelenértékszamitds soran a lizingbevételhez kapcsolddd inkrementalis kamatldbat
haszndlja Tdrsasdg. A lizingkdvetelésre az ECL-t az egyszerUsitett mddszer alapjan hatarozza meg a
Tarsasag.

A lizingbeaddnak az operativ lizingb8l szdrmazd lizingdijakat vagy linearis mddszerrel, vagy mas
szisztematikus médszerrel kell megjelenitenie az eredménykimutatasban, akként, hogy a lizingbe adott
eszkozt tovabbra is megjeleniti a mérlegben és értékcsdkkenti.

A Tarsasag akkor tekinti pénzigyi lizingnek barmely konstrukcidt (lizingbeaddként),

e amogottes eszkozt a lizing futamidé végén atruhazza a lizingbe vevére;

e olyanjoga a lizingbe vevének, amely alapjan a mogottes eszkoz tulajdonjogat a futamidé végén
megszerezheti és e jog lehivasa kell6en valdszind;

e a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési id6szakokkal egyiitt) meghaladja a mogottes
eszkoz hatralévl gazdasagi élettartamdnak haromnegyedét;

e alizingdijak jelenértékének 0sszessége eléri a mogottes eszkoz valds értékének 90%-at;

e alizinghez tartozd mogottes eszkoz specialis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatarozatlan a futamidét a kikényszerithetd id6szak becslése
alapjan kell meghatarozni.

Ertékesitési céllal tartott eszkdzok és megsziing tevékenységek

Ertékesitésre tartott eszkdzok kozé kell sorolni azokat a befektetett eszkdzoket, amelyek értéke mar
nem folyamatos hasznalat, hanem egy kozeli értékesitési tranzakcid keretében téril majd meg.
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Ertékesitési céllal tartottak azok az Ugynevezett elidegenitési csoportok is, amelyek olyan eszkoézoket

és hozzdjuk szorosan kapcsolddd kotelezettségeket tartalmaznak, amelyektél a kés6bbiekben egy
tranzakcid keretében valnak meg varhatdan (pl. egy értékesitésre szant leanyvallalat).

E besorolas akkor alkalmazhaté, ha nagyon valdszind, hogy az értékesités a mingsitéstél szamitott egy
éven belll megtorténik, és az eszkdz vagy a csoport jelenlegi formajaban készen is all az értékesitésre,
az értékesités érdekében sziikséges tevékenységek folynak (pl. marketingtevékenység) és az eszkozt,
elidegenitési csoportot ésszer( aron kinaljak.

A Tarsasag az értékesitésre tartott eszkozeit elkiilonitve mutatja be a mérlegben.
Megsziint tevékenységek:

Megsziint tevékenységként mutatja be a Tdarsasdg azon tevékenységeit, lednyvallalatait melyek a
Tarsasag fennmarado részétdl elkllonitheték.

Hitelfelvételi koltségek

A hitelfelvételi koltségek — amennyiben valdszinlsithet6, hogy a jov6ben gazdasagi hasznokat
eredményeznek majd — részét képezik a bekerilési értéknek olyan eszk6z6k megszerzése, épitése vagy
gyartasa esetén, melyeknek haszndlatra vagy értékesitésre alkalmassa tétele sziikségszertien jelentds
id6t vesz igénybe. Ezek az eszkdzok az ugynevezett minGsitett eszkdzok.

A Tarsasag a hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kezdi meg az adott eszkozre, ha

e az eszkdzzel kapcsolatban a kiadasok felmeriiltek
e a beruhdzads megvaldsitasa valdszinlsithetd, visszavonhatatlan elkotelezettsége van a
megvaldsitasra

Ha az eszk6z hasznalatra kész, akkor a hitelfelvételi kdltségek aktivalasat be kell fejezni.
Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizdlhatd érték koziil az alacsonyabb értéken kell
nyilvantartani. A készletek koltségei FIFO eljards alapjan hatarozhatdéak meg. A nettd realizalhato érték
a készletek 6sszes befejezéshez sziikséges és értékesitési koltséggel csokkentett becsiilt eladasi arat
jelenti.

A Tarsasag jelenleg nem rendelkezik e kategdriaba sorolt készletekkel.
Leanyvallalati befektetések

A Tarsasag mas gazdalkoddban torténé konszoliddlandd leanyvallalatokat, t6kemddszer szerint
megjelenitendd tarsult vallalkozasokat és k6zos vallalkozasokat a mérlegben kiilén soron jeleniti meg
a bekerdlési érték modell alkalmazasaval. A Tarsasag a befektetés értékét a halmozott értékvesztéssel
csokkenti, a felmerdlt tranzakcids koltségek a befektetés értékét novelik.

Pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek

Az IFRS 9-cel 6sszhangban az alabbi szabalyokat alkalmazza a Tarsasag:
Besorolds

A kereskedési célu, nyereségszerzés érdekében tartott pénzligyi eszkdzok és kotelezettségek, ill. a
derivativ instrumentumok az eredménnyel szemben valds értéken értékelt (FVTPL) pénzigyi
instrumentumok kozé tartoznak. (llyen eszkozokkel és kotelezettségekkel a Tarsasag nem rendelkezik.)

Azok az addssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek (vagyis a bel6lik szarmazo
cash flow kizarélag kamat és t6ketorlesztés), illetve a tartasuk célja a szerz6déses cash flow-k
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beszedése (Uzleti modell teszt) az amortizalt beker(ilési érték kategodriaba keriilnek (AC kategoria). Ez
a kategoria tartalmazza a vevé- és egyéb koveteléseket, és a pénzkészleteket.

Azok az adéssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek, de tartasuk célja a
szerz6déses cash flow-k és az instrumentumok értékesitése az FVTOCI kategdridba keril. Ekkor az
instrumentum valds értéken keril a konyvekbe, a valds érték miatti kiilonbozet pedig az egyéb atfogd
eredményt érinti, amely a sajat téke elkllonitett tartalékdban halmozdédik. Az
addssaginstrumentumhoz tartozé kamat, varhatd értékvesztés, értékesités eredménye a nettd
eredményt érinti. A felhalmozott atértékelést az instrumentum kivezetésekor vissza kell forgatni a
netté eredménybe. llyen eszkdzokkel nem rendelkezik a Tarsasag.

A Tarsasag a tékeinstrumentumait, hacsak nem kereskedési céliak, az FVTOCI kategdriaba sorolja,
vagyis az eszkozt valds értéken értékeli minden forduldnapon (azzal, hogy a bekerilési érték is
tekinthet6 bizonyos esetekben valds értéknek) a kilonbozet pedig az egyéb atfogd eredményt érinti.
Ha az ilyen eszkozt kivezetik, a felhalmozott atértékelési kiilonbozetet nem lehet visszaforgatni a nettd
eredménybe, de a felhalmozott t6kerész az eredménytartalékba atvezetésre kerdil.

Az egyéb kotelezettségek kozé olyan pénzigyi kotelezettségek tartoznak, amelyek nem lettek
besorolva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok kozé.

Megjelenités

A pénzigyi eszkozok és kotelezettségek az elszamolas napjan kertilnek a Tarsasag konyveibe, a
derivativ eszk6zok kivételével, amelyek a kereskedés napjan kerilnek be. A pénziigyi eszkozok vagy
pénziigyi kotelezettségek kezdeti értékelése valds értéken torténik, hozzaszamitva (olyan tétel
esetében, amelyet kés6bb nem értékelnek valds értéken, eredménnyel szemben) olyan tranzakcids
koltségeket, amelyek kdzvetlenil annak megszerzéséhez vagy kibocsatdsahoz kapcsoldédnak.

Kivezetés

A pénzlgyi eszkdzok akkor keriilnek kivezetésre, amikor lejarnak a pénzigyi eszk6z6kbél eredd cash-
flow megszerzésére iranyuld jogok, vagy a Tarsasag jelent6s mértékben atruhazza a pénziigyi eszkdz
tulajdonjogdval kapcsolatos 6sszes kockazatot és hasznot (barmilyen jelentds jog megtartasa nélkdil).

Ertékelés

A kezdeti megjelenitést kévet6en az eredménnyel szemben valds értéken értékelt Gsszes pénzigyi
eszkOz vagy pénziigyi kotelezettség, valamint az 6sszes egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt eszkoz értékelése valds értéken torténik. Amennyiben nem all rendelkezésre jegyzett

piaci ar valamely aktiv piacrdl és a valds értéket nem lehet megbizhatéan meghatdrozni, a Tarsasag
értékelési technikakat alkalmaz a valds érték megallapitasa érdekében.

Az AC kategoridaba sorolt pénzigyi eszk6zok és az Osszes olyan pénzigyi kotelezettség, amely nem
tartozik az eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott kategdridba amortizalt bekerilési
értéken kerilnek kimutatasra. A dijak és kedvezmények, beleértve a kezdeti tranzakcids koltségeket
is, a kapcsolodo instrumentum konyv szerinti értékében szerepelnek, és az eszkdz effektiv kamatlaba
alapjan amortizalédnak.
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Az addssaginstrumentumok — leszamitva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt tételeket —
varhaté értékvesztéssel csokkentett értéken keriilnek a konyvekbe. A varhatd értékvesztés targyévi
része az eredmény terhére vagy javara keril elszdmolasra.

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott pénzligyi eszkéz vagy pénziigyi kotelezettség
nyereségét vagy veszteségét az atfogd eredménykimutatasban (targyévi eredmény elemeként, nettd
maddon), értékpapirok nyereségeként vagy veszteségeként kell elszamolni.

Az FVTOCI instrumentum effektiv kamatbevételébdl szarmazd hozamot a targyévi eredményben kell
kiilon soron kimutatni, az eszkdz varhatd veszteségétdl eltéré pozicion (amely a nettd nyereség egy
masik kategoéridjaban kerll elszamoldsra). Az ilyen pénzlgyi eszkdz értékelési nyereségét vagy
veszteségét az egyéb atfogd eredményben kell elszdmolni. Az FVTOCI pénzigyi
addssaginstrumentumok elidegenitéséb6l szarmazd nyereséget vagy veszteséget a targyévi
eredményben kell elszamolni, és a korabban felhalmozott egyéb atfogd eredményt at kell sorolni a
netté eredménybe.

Az addssaginstrumentumként nyilvantartott pénzigyi eszkozok és egyéb pénzigyi kotelezettségek
vonatkozasaban a nyereség vagy veszteség akkor keriil amortizacids eljarassal (add6zott eredményként)
elszamolasra az atfogd eredménykimutatasban, amikor a pénzigyi eszkdzt vagy kotelezettséget
kivezetik vagy értékvesztést szamolnak el.

Valos értéken torténd értékelés

A pénziigyi instrumentumok valds értéke a beszamolasi id6szak végén jegyzett piaci ar, tranzakciés
koltségek nélkil. Ha nem 4ll rendelkezésre jegyzett piaci ar, az instrumentum valds értéke értékelési
modellek vagy diszkontdlt cash-flow technikdk alkalmazdasdval keril megallapitasra.

Diszkontalt cash-flow technikdk alkalmazdasakor a becsiilt jov6beni cash-flow a Tarsasag gazdasagi
becslésein alapul, és a diszkont rata olyan piaci rata, amely a mérleg forduldnapjan egy adott
instrumentumra hasonlé feltételek és kikotések mellett érvényes. Ertékelési modellek alkalmazésakor
az adatok a beszdmolasi id6szak végén végzett piaci értékeléseken alapulnak.

1.szint: Az értékeléshez felhaszndlt adatok nyilvdnosan elérhetd, jegyzett arakon alapulnak (tovabbi
informdcidk nem sziikségesek az értékeléshez).

2.szint: A jegyzett arakkal nem rendelkezd eszk6zok esetén az értékeléshez felhasznalt adatok kbzvetve
vagy kozvetlenil megfigyelhet6ek.

3. szint: A t6zsdén nem forgalmazott derivativak valds értékének becslése azon Gsszegen alapul,
amelyet a Tarsasag szokdsos Uzleti feltételek szerint kapna a szerz6dés beszamolasi idGszak végén
torténd megsziinésekor, figyelemmel az adott piaci viszonyokra és a felek aktudlis hitelképességére.

Amortizdlt bekeriilési érték mérése

A pénziigyi eszkoz vagy pénziigyi kotelezettség amortizalt bekerilési értéke a pénziigyi eszkdz vagy
pénziigyi kotelezettség kezdeti kimutatdsakor meghatarozott értéke csokkentve a téketorlesztésekkel,
novelve vagy csokkentve az eredeti érték és a lejaratkori érték kozotti kiilonbozet effektiv kamatlab
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madszerrel kiszamolt halmozott amortizacidjaval, és csokkentve a pénzligyi eszk6zok értékvesztése
vagy behajthatatlansaga miatti leirassal.

Az effektiv kamatlab az a rata, amely pontosan diszkontdlja a becsiilt jov6beni készpénz-kifizetéseket
vagy -bevételeket a pénziigyi instrumentum varhaté élettartama sordn, vagy — adott esetben — egy
rovidebb id6tartamra a pénziigyi eszkoz vagy pénzligyi kotelezettség nettd kdnyv szerinti értékére. Az
effektiv kamatldb szamitdsakor a Tarsasag a pénziigyi eszkOz Osszes szerz6déses feltételének
figyelembevételével becsiili a cash-flow-t, de nem veszi figyelembe a jov6beni hitelveszteségeket.

Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése (vdrhato értékvesztés)

Az AC és FVTOCI kategdriaba tartozdé addssaginstrumentumokra varhatoé értékvesztés miatti tartalékot
kell elszamolni. A varhato értékvesztés az instrumentum élettartama alatt nem realizalhaté cash flow
Osszegével irhatd le. A varhato értékvesztés a kovetkez6 tényezGkbdl eredeztethetd:

o veszteségnek kitett 6sszeg (EAD);
e nem-teljesités esetén realizalt veszteség (LGD);
o fizetésképtelenné valas valdszinlisége (PD) a relevans id6szakra nézve.

A pénzligyi eszk6zok megjelenitésekor a 12-havi varhato veszteséget kell kiszamitani, amelyet a 12 havi
PD segitségével kell meghatarozni, ami annak valdszin(iségét jelenti, hogy a partner 12 hénapon bell
fizetésképtelenné valik (1. szakasz). Az igy meghatarozott ECL-t az eszkdz kozvetlen csokkentése nélkiil,
kontra aktiv tételként kell figyelembe venni (tartalék). Az eszkdz bruttd értéke (ECL nélkil szamolt
értéke) nem valtozik.

Ha az eszkodz hitelmindsége romlik, akkor at kell sorolni a 2. szakaszra, melynél mar az élettartalmi
értékvesztésre kell tartalékot képezni, szintén a nettd eredménnyel szemben, az eszkoz értékének
kozvetlen csokkentése nélkil.

Ha az eszkoz értékvesztetté valik, akkor at kell sorolni a 3. szakaszra, amelynél az élettartalmi veszteség
kozvetlenil az eszkodz értékét csokkenti.

Ha az eszk6z hitelmin&sége javul, az eszkdzt a 3. szakaszbdl a 2. szakaszba, illetve a 2. szakaszbdl az 1.
szakaszba kell visszasorolni.

Egy eszkozt a Tarsasag nem teljesitének tekint, ha a szerz6déses cash flowk legaldbb 90 napot késtek,
azonban piaci informaciok felhaszndlasaval egyedi mérlegelés alapjan kordbban is megallapithato az,
hogy az eszkdz nem teljesité.

A Tarsasag vélelmezi a hitelmindség romlast, ha a szerz6déses cash flow tdbb mint 30 napot késik.
A hitelminGség romldsra, illetve az értékvesztésre a kdvetkezd jelek utalhatnak:

e piaci adatok

e gazdasagi kornyezet valtozasa
o kiils6é mindsitési adatok

e 0sszehasonlité adatok
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o kockazatkezel6k megallapitasai

e haladék nyujtasa adésnak
e fizetési hajlanddsag

Bizonyos kisebb kovetelés egyenlegek esetén az ECL kollektiv alapon keril meghatdrozasra. A
vevBkovetelésekre az egyszertsitett ECL modellt kell alkalmazni, ami azt jelenti, hogy régvest az
élettartalmi értékvesztést kell elszamolni és nem kell kdvetni a hitelminGség allapotat folyamatosan.

Az egyszer(sitett mddszer esetén a kovetkez6 ECL aranyt alkalmazza a Tarsasag altalaban:

Késés ECL %

Kevesebb, mint 90 nap 1%

91 - 180 nap kozott 50%

180 nap folott 100% vagy egyedi értékelés

Amennyiben az ECL nagysaga csokken, a csokkenést az eredmény javara kell elszamolni, a megfeleld
raforditas csokkentésével.

Vevékovetelések

A vevGkovetelések kozé a vevbktSl a szokdsos lzletmenet soran eladott arukért vagy nyujtott
szolgaltatasokért jard, forgalmi addval novelt ki nem egyenlitett ellenérték. Ezek az 6sszegek varhatéan
egy éven beliil (vagy a szokdsos m(ikodési cikluson beliil, ha az hosszabb) befolynak, igy a
forgéeszkozok kozé kerililnek besoroldasra. A vev6kovetelések szamlazott értéken kerilnek
megjelenitésre, mely kezdetben valds értékikkel lényegében megegyezik. Az ECL meghatdrozdsa soran
a Tarsasag az egyszer(sitett mddszert alkalmazza.

Koévetelések leanyvallalatokkal szemben

A leanyvallalatokkal szembeni koveteléseket f6 szabdly szerint az AC kategéridba kell sorolni. Azok a
kovetelések kerilnek e pozicidra, amelyek kolcsonfolydsitdsbdl szdrmaznak vagy engedményezés
utjan kerdltek a Tarsasaghoz.

Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok

Ezek a kovetelések a tobbi kévetelés k6zé nem tartozo fizetési igényeket tartalmazza. Az értékelésiik
a vevikovetelésekével egyezik meg. Ezen a mérlegpozicion jelennek meg az aktiv id6beli
elhatarolasok.

Zarolt pénzeszk6z6k

A Tarsasag a hitel fedezetét jelentd zarolt pénzeszkdzoket elkiilonitve mutatja ki és nem sorolja a
pénzeszkozok vagy egyenértékesei kozé, azonban azokat ugyanugy értékeli, mint a pénzeszkdzoket.

Pénzeszko6zok és egyenértékesek
A pénzeszkdzok kozé tartozik a pénztar, a bankbetétek és egyéb olyan, likvid betét és értékpapir,

amelynek eredeti lejdrata nem haladja meg a harom hdénapot és értékvaltozasanak a kockazata
elhanyagolhaté (nem tartozik ide a folydszamlahitel, de a cash-flow kimutatdsban a folyészamlahitelt
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a pénzeszkoz egyenértékesekkel egy tekintet alatt kell kezelni.). A brokereknél 1évé pénzszamlak
egyenlegét is pénzeszkoz egyenértékesnek kell tekinteni.

Amennyiben egy pénzeszkoz esetében értékvesztés kovetkezne be, lgy azt a netté eredmény terhére
kell elszamolni, az ECL-t ezekre az eszkozokre is el kell szamolni.

Jegyzett t6ke

A jegyzett tGke tartalmazza a Tdrsasag altal kibocsatott részvények névértékének dsszegét.

Azsié

Az azsid a kibocsatott részvények névértékén felili vagyoni fedezet Osszegét tartalmazza. A
részvénykibocsatdshoz tartozd tranzakcids koltségek az azsidt csokkentik. A Tarsasdg az azsidban
jeleniti meg a sajat részvény értékesitésén elért nyereséget.

Eredménytartalék
Az eredménytartalék a felhalmozott, de ki nem fizetett osztalék 6sszegét tartalmazza.
Osztalékok

A Tarsasag a fizetendd osztalékot a pénzligyi beszamoléban az eredménytartalék csokkentésével
egyidejlileg kotelezettségként mutatja ki abban az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot
jovahagytak.

Sajat részvények

Ha a Tarsasag megvasarolja sajat részvényeit, a kifizetett ellenérték és a jarulékos koltségek sajat
részvényként kerllnek kimutatasra, sajat téke csokkents tételként, 6nallo soron negativ elgjellel, amig
a részvények bevonasra vagy Ujra eladasra nem keriilnek. Amikor ezeket a részvényeket a
kés6bbiekben a Tarsasag eladja, az a sajat tGke értékét noveli ugy, hogy az ezen keletkez6 nyereség
vagy veszteség kozvetlenil a sajat tékét érinti (nyereség esetén az azsiot noveli, veszteség esetén az
eredménytartalékot csdkkenti). A sajat részvényekkel kapcsolatos tranzakcidkat a tranzakcié napjan
kell kényvelni.

Szallitoi tartozasok, egyéb kotelezettségek és idGbeli elhatarolasok

A szdllitékat és egyéb kotelezettségeket, valamint az elhataroldsokat bekeriléskor valds értéken
vessziik nyilvantartasba, mely altaldban a nominalis értékkel egyezik meg. A kés6bbi id6szakokban az
effektiv kamatlab mddszerével meghatdrozott amortizalt bekerilési értéken szerepelnek.

Jovedelemada tartozas és kovetelés, halasztott ado tartozas és eszkoz

A Tarsasag valamennyi tipusu, a jogszabdlyi rendelkezések alapjan fizetend6 adé esetében az IAS 12
Jovedelemaddk (“IAS 12”) standard elGirdsai alapjan végzi el annak kiértékelését, hogy az adott
adétipus jovedelemaddnak mindsiil-e.

Az atfogd eredménykimutatdsban megjelené jovedelemadd az adott idGszakra vonatkozd folyd és
halasztott adot jelenti. A halasztott ado a targyévi eredményben keriil kimutatasra, kivéve, ha az egyéb
atfogd eredményben kimutatasra kerll6 tételekhez kapcsolédik, ekkor a halasztott ado is ott kerdl
kimutatasra.
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A Térsasag halasztott adét szamol el az eszk6zok és forrasoknak az adott, jovedelemaddnak mindsulé
adot szabdlyozé jogszabaly szerinti értéke és a nyilvantartadsi értéke kozotti ideiglenes eltérések
vonatkozasaban a mérleg mddszer alapjan. A halasztott add kimutatott Osszege az eszkdzok és
forrasok nyilvantartasi értéke realizdlasanak vagy rendezésének varhaté mddjan alapul, a beszamolasi
id&szak végén érvényben [évé vagy Iényegében érvényben |év6 addkulcsok alkalmazasa mellett.

Az adott id6szakra vonatkozd add az adott év addkoteles jovedelme utdn fizetendd adét jelenti, a
beszamolasi id6szak végén érvényes addkulcsok és az el6z6 évi helyesbitések alkalmazdsa mellett.

A halasztott addkovetelés csak a jov6ben valdszinlsithetéen rendelkezésre allé addkoteles
nyereségnek megfelel6 mértékig keriilhet kimutatasra.

Az egyéb, jovedelemaddnak nem minGsilé adok a jovedelemaddktdl elkilonitve kerilnek
megjelenitésre az atfogd eredménykimutatasban.

A cash-flowhoz kapcsolodo dltalanos szamviteli politikak

A Tarsasag a cash-flow kimutatasat a miikodési cash-flowig az indirekt modszerre épiti. A befektetési
és a finanszirozasi cash-flow direkt médszerrel késziil. A Tarsasag a kifizetett kamatot a m(ikédési cash-
flow részén belll, mig a kifizetett osztalékot a finanszirozasi cash-flow részeként prezentalja.
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2. A pénzigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott lényeges becslések és a bizonytalansagok
egyéb forrasai

A Tarsasag szamviteli politikdinak alkalmazdsa soran a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldk.

A becslések és a kapcsolddé feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mingsitett
tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektél. A becsléseket és az
ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgdlni.

Az IFRS-ekkel 6sszhangban |év6, az IFRS-ekre vald attérés idGpontjaban érvényes becsléseinek
konzisztensnek kell lennilik azokkal a becslésekkel, amelyeket ugyanarra az idépontra a korabbi
szamviteli szabalyozassal 6sszhangban készitett, kivéve, ha nyilvanvald bizonyiték van arra, hogy azok
a becslései hibdsak voltak.

A szamviteli becslések mdédositasait a médositas id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositas
kizarolag ezt az id6szakot érinti, vagy a mddositds idészakdban és az azt kovetS idGszakokban,
amennyiben a modositas a targyidészakot és a jov6beli idGszakokat is érinti.

A Tarsasag vezetGségének legalabb évente felil kell vizsgalnia az aldbbi terliletek szamviteli becsléseit:

e targyi eszk6zok hasznos élettartamaval, maradvanyértékével, leszerelési kotelemmel
kapcsolatos becslések,

o a készletekkel kapcsolatos megtériilési szamitasok becslései;

o kovetelések értékelésével, igy killondsen az ECL-lel kapcsolatos becslések

Szamviteli becslések fellilvizsgalatat indikalhatjak:

e jogszabdlyokban bekovetkezett valtozasok,
e gazdasagi kornyezetben bekovetkezett valtozasok,
e tarsasag mikodésében, folyamataiban bekovetkezett valtozasok.
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3.Az atfogé eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészité megjegyzések

3.1 Arbevétel

Az arbevétel a kovetkez6 elemekbdl tevédik Gssze:

2023. december 31- 2022. december 31-

Megnevezés P P
én végzA6do lizleti évre én végzada lizleti évre

Ingatlan bérbeadasabdl szarmazd bevétel 3 -

2023. év folyamdan megvasarolt Budapest, Szerémi utcai irodahdz bérbeadasabdl ért el arbevételt a
Tarsasag, azt is kizardlag egy rendkiviil révid periddusban, hiszen az ingatlan megszerzésére az év
végén keriilt sor. 2022. év folyamdn a bérbeadas szlinetelt.

3.2 Kozvetlen, miikodéshez kapcsolddo raforditasok

2023. december 31- 2022. december 31-

Megnevezés L S
én végzodo lizleti évre én végzodo uzleti évre

Ertékcsokkenés (5) -
Osszesen (5) =

A kozvetlen raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek felmerilésiikkor kétséget kizardlag
hozzarendelhet6ek az drbevételt képz6 elemhez.

3.3 Adminisztrativ és értékesitési raforditasok

2023. december 31- 2022. december 31-

Megnevezes én végzodo lizleti évre én végzoda lizleti évre
Bérleti dijak (3) (4)
Egyéb koltségek (2) -
Ertékcsokkenés (4) (8)
Forditasi dijak (1) (1)
Informatikai szolgaltatasok (3) (1)
Konyvwviteli szolgaltatasok dija (23) (9)
Pénziigyi szolgdltatasi dijak (8) (7)
Személyi jelleg(i raforditdsok (25) (12)
Tandcsadasi és elemzési dijak (3) (7)

Ugyvédi, jogi koltség (3) (1)

(64) (50)

Osszesen

A bérleti dijak a Tarsasag székhelyéiil szolgald ingatlan bérleti dijat tartalmazzak. A bérleti szerz6dés
nem minGsil lizingszerz6désnek.
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A Tarsasag létszama 2023-ban nem valtozott, a személyi jelleg(i kiadasok emelkedése a bérek 2023-as
novelésébdl adadik.

Egyéb raforditasai 2023. és 2022. évben sem voltak a Tarsasagnak.

3.4 Pénziigyi bevételek és raforditasok

2023. december 31- 2022. december 31-

Megnevezés T T
ghevez én végzado lizleti évre én végzada lizleti évre
Kapott kamatok banktdl 16 1
Banknak fizetett kamatok (268) (286)
Részesedések értékvesztése (47) -

Devizas eszkozok és kotelezettségek év végi
atértékelése (nem realizalt arfolyam

kiilonbozet) (44) 83
Kapcsolt vallalkozastoél kapott kamat 47 17
Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamatok (346) (136)
Osztalék bevétel 515 385
Sajat részvény ellenében torténd

Uzletrészvasarlas nyeresége 2 -
ECL pénzligyi eszkozok értékvesztése (1) -
Osszesen (elGjelhelyes) (126) 64

Az osztalékot a Neo Property Kft-t6l kapta a Tarsasag. A kapacsolddo hitelkamatokbdél 343 MFt-ot az
ELITUR Zrt-nek fizette a Tarsasag.

3.5 Jovedelemado raforditas

Ez a raforditas pozicié a kovetkez6 addtételeket tartalmazza:

2023. december 31- 2022. december 31-

Megnevezés S S
én végzodo uzleti évre én végzodo lizleti évre
Tarsasagi add (1) -

Halasztott adé raforditas/bevétel (7) (2)
Helyi ipar(zési add -

Osszesen (eljelhelyes) (8) (1)

A jovedelemad¢ raforditdsok kozott prezentdlja a Tarsasag a targyévi tarsasagi adot és a helyi iparlzési
adot. A tdrsasagi ado mértéke az év soran 9%. Az ipar(izési adomérték 2% volt.

A Tdrsasdgot az addhatdsagok rendszeresen ellenérzik. Mivel az egyes tranzakcidékra vonatkozd
addszabdlyok értelmezésében vita lehet, a pénzlgyi kimutatasokban szereplé addegyenlegeket a
késébbiekben az adéhatdsdg eljardasdban megvaltoztathatja.
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A szamviteli eredménybél a kdvetkez6 mddon vezethet6 le az addraforditas:

Megnevezés 2023.12.31 2022.12.31
Addzasi eredmény (192) 14
Adodkorrekcidk hatdsa tarsasagi adora* (200) 1
Elméleti add (9%-kal) (35) 1
Jévedelem-nyereség minimum tdrsasdgi adéban 12 -
Tényleges tarsasagi ado 1 -
Helyi ipar(zési add - -
Halasztott add 7 1
Eredménykimutatasban szerepl6 ado 8 1

*Az addalap korrekciok kozotti lényeges elemek:

e szamviteli és adotorvény szerint elszamolt értékcsokkenések kozotti kiilonbozet
o kapott osztalék miatti adéalap csokkentd tétel
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4. A mérleghez kapcsolddé kiegészité megjegyzések

4.1 Befektetési célu ingatlanok

Brutto érték Befektetési célu ingatlanok
Egyenleg 2022.12.31-én 99
Vasarlas 3358
Ertékesités 0
Ertékcsokkenés Befektetési célu ingatlanok
Egyenleg 2022.12.31-én (14)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (9)
Kivezetés az eszkoz értékesitésekor 0

Egyenleg 2023.12.31-én (23)

Netto érték Befektetési célu ingatlanok
Egyenleg 2022.12.31-én 85
Egyenleg 2023.12.31-én 3434

A Tarsasag tulajdonaban lévé ingatlanok az IAS 40 Standard alapjan befektetési célinak minésiilnek és
a bekerilési érték modell alapjan értékeltek. Az ingatlanokat a Tarsasadg hosszabb tdvon sajat célokra
nem kivanta hasznalni.

2023.12.20-an a Tarsasag 1117 Budapest, Szerémi ut 4. — Kaposvari u. 3-11. szam alatti , kivett
irodahaz” megnevezés(, brutté 21.857 m2 hasznos alapteriiletl ingatlan 50%-os tulajdonrészét
vasarolta meg.

A Tarsasdag tulajdondban allé ingatlanok és azok épitSipari- és ingatlanforgalmi igazsagligyi szakérté
altal megallapitott valds értéke:

1. 1133 Budapest, Karpat utca 50. valds érték: 90 M Ft
2. 1117 Budapest, Szerémi Ut 4. — Kaposvari u. 3-11. valds érték: 6.600 M Ft  (tulajdonjog
50%)

Az ingatlanok valds értéke a szakért6 becslése szerint az év végén 6.690 M Ft.
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4.2 Tartos befektetések leanyvallalatokban

A leanyvallalatokban meglévé érdekeltségek értékét ezen a mérlegpozicién mutatja be a Tarsasag.

VAR-Logisztika Zrt. 215 215
MOON Facility Zrt. 280 280
A PLUS Invest Zrt. 329 329
4 Stripe Zrt. 850 850
ALQ SAS 730 730
Elitur Zrt. 14 000 14 000
NEO Property Services Zrt. 4 500 4 500
Deniro Zrt. 94 -

A bekeriilési értékrdl a kovetkezd tablazat ad tajékoztatast:

VAR-Logisztika Zrt. 597 (382) 215
MOON Facility Zrt. 280 - 280
A PLUS Invest Zrt. 329 - 329
4 Stripe Zrt. 850 - 850
ALQ SAS 730 - 730
Elitur Zrt. 14 000 - 14 000
NEO Property Services Zrt. 4500 - 4500
Deniro Zrt. 141 (47) 94

A Tarsasag a bekertlési érték modellt hasznalja a leanyvallalati befektetések értékelésére.

Minden leanyvallalati befektetést készpénzért szerzett be a Tarsasag, kivéve a Var-Logisztika Zrt-t és a
Deniro Zrt-t, amelyet részesedés csere Utjan akviralt. A bekerilési érték megallapitdasahoz a Tarsasag a
cserébe adott részvények valds értékét vette alapul.

A Var-Logisztika Zrt-ben |év6 befektetésére korabban értékvesztést kellett elszamolni, mert a mogottes
nettd eszk6zok valds értéke év végén nem érte el a részvény arfolyambdl kialakuld vételar értékét. A
nettd eszkozértéket a Zrt. jovedelemtermeld képességébdl vezette le a Tarsasag. Az értékvesztés
abbdl adddott, hogy a vételarként atadott részvények valds értéke a piacon — viszonylag hirtelen —
megnovekedett, igy vételar a tervezetet jelentGsen meghaladta. (E folyamatot a Tarsasdg nem tudta
befolydsolni. A tervezett részvénydarfolyam mellett az értékvesztés elszdmolasara nem kerilt volna
sor.) Az értékvesztést a Tarsasdg az eredmény terhére szamolta el.
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Az Elitur Invest Zrt. részesedés teljes egészére dvadékot alapitott a Tarsasag, biztositva ezzel az OTP-
tél felvett — Neo Property Services Zrt. — megszerzését finanszirozo hitelt. Az dvadékolds a szavazati
jogot és az osztalékhoz valé jogot nem korlatozza.

2023.04.04-én a Neo Property Services Zrt. osztalék kifizetésérdl hatarozott. 3/2023. (2023.04.04.)
szdmu hatarozatdban 514.744.000 Ft osztalék kifizetésér6l dontott az AKKO Invest Nyrt részére. Az
osztalék a targyévben kifizetésre keriilt, amelyet a pénzligyi mliveletek eredményeként jelenitett meg
a Tarsasag.

A Deniro Kft-t akvizicidja a tdrgyidGszakban tortént és a tarsasdg ezt a tranzakciét eszkozvételnek
minGsitette.

4.3 Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok

Egyéb nem nyereségadd kovetelések 42 34
Arbevétel, egyéb kamatbevétel, egyéb bevétel
elhatdrolasa 3 -

Egyéb nem nyereségadd kovetelések kozé a 2023. évben az afa addnembdl, épitményaddbdl és
késedelmi potlékbdl adédéd, valamint a bérhez kapcsolddd jarulékokbdl szarmazo kovetelést sorolta a
Tarsasag. E tételek valds értéke konyv szerinti értékiikkel kozel azonos.

4.4 Kovetelések lednyvallalattal szemben

A Tarsasag leanyvallalataival egyedi kolcson megallapoddsokat kotott, illetve engedményezési
szerz6dés keretében ,atvette” a lednyvallalat kovetelését pénzeszkoz ellenében, ennek kdszénhetéen
az éppen készpénzre szoruld tagvallalatok a likvid eszkdzokkel rendelkez6 Anyavallalattél pénzt
kapnak.

Mérlegforduldnapon az aldbbi kamattal névelt kdlcson koveteléseket tartja nyilvan a Tarsasag:

VAR-Logisztika Zrt. - 13
MOON Facility Zrt. 247 222
A PLUS INVEST Zrt. 199 187
4 Stripe Zrt. 279 246
ALQ SAS 1081 1072
Deniro Zrt. 240 -
Varhato hitelezési veszteség (ECL) (9) (8)

Az engedményezés soran bekerilt tételek nem kamatoznak. A kélcsonként nyujtott tételek kamata
altaldban a jegybanki alapkamat 1,5 % ponttal megemelt értéke. E tételek valds értéke konyv szerinti
értékiikkel kozel azonos.

2023. év folyaman 25 MFt t6ketorlesztés tortént, tovabba 1 MFt varhatd hitelezési veszteség keriilt
elszamolasra.
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Az Osszes fenti kovetelés - varhatd hitelezési veszteség szempontjabdl - az elsé stadiumban van, igy 12
havi varhato hitelezési veszteség keriilt elszamolasra.

4.5 Zarolt pénzeszk6zok

A Tarsasag pénzszamlajan — dvadékként — megjelenik 665 MFt pénzeszkoz (tavaly: 485 MFt). A 485 MFt
pénzeszkdz nem haszndlhato fel, kizardlag az OTP-t6l felvett, a NEO Property Zrt. megszerzését
finanaszirozé hitel fedezetét képzi.

Tavaly ezt az Osszeget a Tarsasag a pénzeszkozok kozott prezentalta, azonban ezt az Gsszeget —

természetére tekintettel — Ujra kellett prezentalni. A zarolt pénzeszkdzokre elszdmolt ECL nem éri el az
1 MFt-ot.

4.6 Pénzeszkozok és pénzeszkéz egyenértékesek

Megnevezés 2023. december 31. 2022. december 31.
Bankszamlak 9 4
Osszesen ] 4

A pénzeszkoz egyenértékesekkel a Tarsasag nem rendelkezik. A bankszamldkra kapott kamat mértéke
0-1% kozotti. E tételek valds értéke konyv szerinti értékiikkel kdzel azonos. A pénzeszkdzokre elszamolt
ECL nem éri el az 1 MFt-ot.

4.7 Jegyzett toke

A jegyzett tGke a Tarsasdg forgalomban lévé részvényeinek névértékét tartalmazza.

Az alapt6ke felemelésérél az Igazgatdtandcs elGterjesztése alapjan a Kozgy(ilés hataroz. A Kozgydilés
hatdrozatara abban az esetben nincs sziikség, ha az alapt6ke felemelése a Kozgy(lés hatarozatdba
foglalt felhatalmazds alapjan lIgazgatdtandcsi jogkdrben torténik. Az alaptSke leszallitdsdanak a
Kozgy(ilés hatarozata alapjan van helye.

A jegyzett tGke 2023.12.31-én 833 880 000 Ft volt.
A Tarsasag forgalomban Iév részvényeinek névértékét az alabbi tablazat tartalmazza:
Megnevezés 2023. december 31. 2022. december 31.

834 834
Osszesen 834 834

Januar 1-jén meglévs részvények névértéke

A Tarsasag forgalomban Iévé részvényeinek darabszamat az aldbbi tablazat tartalmazza:

2023. december 31. 2022. december 31.

Megnevezés

(db) Névérték: 25 Ft/db (db) Névérték: 25 Ft/db
Kibocsatott torzsrészvények 33 355 200 33355200
Osszesen 33 355 200 33 355 200
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A forgalomban |év6 torzsrészvények, valamint a birtokolt sajat részvények névértékét az alabbi
tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2023. december 31. 2022. december 31.
Részvények névértéke dsszesen 834 834
Ebbdl sajat részvény (névértéken) - 23

7 s

Forgalomban lévé torzsrészvények

E G

4.8 Azsi6

Az 34zsié a vallalati részvények kibocsatdsakor a névérték folott kapott Gsszeget, valamint a sajat
részvény értékesitése soran elért eredményt tartalmazza. Az 4zsié az id6szak sordn nem valtozott.

4.9 Eredménytartalék

2023.12.31-én -528 MFt volt az eredménytartalék Osszege (halmozott veszteség). Az
eredménytartalékbdl a Tarsasdag elkiilonitett 3.061 MFt-ot, mint fejlesztési tartalék, melyet 2023. év
folyaman ingatlanvasarlasra forditott. A fejlesztési tartalék forrdsa az Ugynevezett korrigdlt addzas
el6tti eredmény (Tao tv. 18/B §), amelynek része a sajat részvény értékesitésébdl elért
arfolyamkiilonbdzet is, amelyet a Tarsasag az azsidban jelenitett meg.

4.10 Sajat részvények

A sajat részvények darabszama és névértéke a kovetkez6k szerint alakul:

2023. december 31. 2022. december 31.

Megnevezés

((]9)] ((]9)]
Nyité érték 936 988 936 988
Sajat részvény ellenében torténd lzletrészvasarlas (344 746) -
Kbvetelés engedményezés ellenében adott sajat
részvény (592 242) -
Megnevezés 2023. december 31. 2022. december 31.
Nyito érték 23 23
Sajat részvény ellenében torténd lzletrészvasarlds (8)
Kovetelés engedményezés ellenében adott sajat
részvény (15) -

Sajat részvény alakuldsa névértéken 25 Ft/db

(el6jelhelyesen)

A fenti tablazat a sajat t6ke hatdsok szerint jeleniti meg az elGjelet. A sajat részvények értékesitésén
elért eredményt a sajat téke modositasaként kezelte a Tarsasdg. A nyereséget az azsidban jelenitette
meg.

119



AKKO INVEST NYRT.
Egyedi pénzligyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végz&dé lzleti évre

Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jel6lve.
4.11 Banki hitelek

A Tdrsasag az OTP Bank Nyrt-t6l 12 milliard forint 0sszegl hosszu lejaratu hitelt vett fel, amelynek
folydsitasa 2021. februar 26-an tortént meg, és kerilt kifizetésre a NEO Property Services Zrt. és az
Elitur Invest Zrt. izletrészeiért az eladdk részére.

E hitelhez kapcsoldédik a zarolt (6vadékolt) pénzeszkoz, illetve a banki hitel biztositéka még az Elitur
Invest Zrt-ben 1évé részesedés is (kizardlag évadékolasrél van szd, a részvényhez fliz6d6 szavazati és
osztalék jogot nem érinti a biztositékba adas).

A hitel és kamata negyedévenként torlesztendd. A t6ketartozas 2023.12.31-én, valamint a rovid- és
hosszu lejaratu részek az alabbi tablazatban keril bemutatasra:

OTP Bank 2036.03.31 2,5% 10 149 714 2871 6 564

A hitelt egyfel6l az dvadékolt pénz, masfelél az Elitur Invest Zrt-ben 1évé részesedés biztositja.

2023. évben 699 MFt téketorlesztés tortént.

4.12 Halasztott ado kotelezettségek és késGbb fizetend6 addok

A targyid6szakban a kovetkezd halasztott adé egyenlegek keletkeztek:

Megnevezés 2023. december 31. 2022. december 31.
Halasztott add kotelezettségek 282 276
Osszesen 282 276

A halasztott add levezetése és forrasa a kovetkezd:

Koényv
Megnevezés szerinti Adéérték  Kiilonbozet
érték
Befektetési célu ingatlan 3434 292 3142
Tartos befektetések leanyvallalatban 20998 20998 -
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok 45 45 -
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 189 189 -
Kovetelések ledanyvallalattal és egyéb kapcsolt felekkel szemben 2037 2 046 (9)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idGbeli elhatarolasok 4591 4591 -

Képzett fejlesztési tartalék - - -
Osszesen 31294 28 161 3133

Levonhato kiilonbozet 6sszesen

Adokoteles kiilonbozet 6sszesen
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Halasztott add kovetelés osszesen

Halasztott ado kotelezettség 6sszesen

2022. évben a halasztott adod az aldbbiak szerint alakult:

Kényv

Megnevezés szerinti  Addérték LOLEI e
érték
Befektetési céll ingatlan 85 85 -
Tartés befektetések lednyvallalatban 20904 20904 -
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok 34 34 -
Pénzeszkoz és egyenértékeseik, zarolt pénz 489 489 -
Kovetelések ledanyvallalattal és egyéb kapcsolt felekkel szemben 1732 1732 -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli elhatarolasok 4530 4530 -

Képzett fejlesztési tartalék - (3061) 3061
Osszesen 27774 24712 3061

Levonhato kulonbozet 6sszesen
Adokoteles kiillonbozet 6sszesen

Halasztott ado kovetelés 6sszesen

Halasztott ado kotelezettség 6sszesen

4.13  Akvizicié halasztott vételara és egyéb rovid lejaratu lednyvallalati kélcson

A 2021-ben végbement akvizicidk soran a részesedés megszerzésekor nem a teljes vételar kerilt
kiegyenlitésre, emiatt 4 830 MFt hosszu lejaratu kotelezettsége allt fenn a Csoportnak az Eladdval
szemben, amelyet a NEO Property Services Zrt. osztalékaibdl kivant megfizetni és teljesiteni. A
kotelezettség 2023. évben 515 MFt-al csokkent, fordulénapi értéke: 4 014 MFt. A vételdr nem
diszkontalt értéken kerlt megjelenitésre.

Az egyéb rovid lejaratu lednyvallalati kdlcsondk az aldbbi lednyvallalatokkal kapcsolatban allnak fent:

Megnevezés 2023. december 31. 2022. december 31.
Elitur Zrt.-t6l kapott (3427) 1983
VAR-Logisztika Zrt.-tS| kapott (166) -

Osszesen (3 593) 1983

4.14 Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Ez a pozicié tartalmazza azokat a kotelezettségeket, amelyek nem széllitokhoz vagy hitelekhez
kapcsolédnak. Ezek tobbnyire — nyereségaddn kivili — addegyenlegeket, bérrel kapcsolatos
kotelezettségeket, passziv idGbeli elhatarolasokat tartalmaznak. A tételek nem diszkontalt értéken
szerepelnek, a tételek valds értéke megegyezik a konyv szerint értékiikkel.

121



AKKO INVEST NYRT.
Egyedi pénziigyi kimutatasa az IFRS-ek szerint a 2023. december 31-én végz3da zleti évre

Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Bérrel kapcsolatos tételek 3 1
MEVINVEST Kft-t6l kapott kdlcsén 489 -
Illeték kotelezettség 85 -

A kolcson rovid lejaratu és 5,8% mértéki éves kamat terheli.

4.15 Nyereségado kotelezettségek

Ezen a pozicidn kizardlag nyereségado tartozas szerepel.

Targyévi nyereségado kotelezettségek 2 1

Nyereségadd kotelezettségek kozott tarsasagi add, valamint iparlizési adé adénemeken keletkez6
kotelezettségek szerepelnek.

4.16 Szallitoi tartozasok

Szallitékkal szembeni tartozasok 2785 0

A szallitoi tartozasok 30 napon beliili lejaratuak.

4.17 Pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek valds érték hierarchiaja

Az IFRS 13 alapjan a Tarsasag a valds értéken értékelt eszkozei és kotelezettségei tekintetében, a
kovetkezetesség és az Osszehasonlithatdsag novelése érdekében az aldbbiak szerint mutatja be a
harom fokozatu értékelési szint szerinti valds érték hierarchiat:

Az eszkdz vagy kotelezettség valds értékének megallapitasara haszndlt inputokat a valdsérték-
hierarchidn belil kiilonb6z6 szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a valds értéken torténd
értékelés a valosérték-hierarchidnak teljes egészében abba a szintjébe keril besoroldsra, amelyben a
teljes értékelés szempontjabdl jelentds legalacsonyabb szintl input szerepel. Annak felméréséhez,
hogy egy konkrét input mennyire jelentds a teljes értékelés szempontjadbdl mérlegelés sziikséges,
amely soran figyelembe kell venni az eszkGzre vagy a kotelezettségre vonatkozé tényezbket.

Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, altalaban tézsdei drak homogén eszkdzdk vagy kdtelezettségek aktiv
piacain, amelyekhez a Tarsasag az értékelés id6pontjaban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kiviili, az eszkdéz vagy kotelezettség vonatkozasaban akar
kozvetlendl, akar kozvetve megfigyelhet6 inputokat is tartalmazd mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkdz vagy a kotelezettség értékét nem kdzvetleniil megfigyelhetd inputokat is
felhasznalé mérés.
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A Tarsasdag az alabbi pénzligyi eszkdzoket és kotelezettségeket birtokolja:

Pénziigyi eszk6zok és egyenlegeik:

Megnevezés 2023. december 31. 2022. december 31.
Egyéb kovetelések és id6beli

elhataroldsok - 34
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 189 4
Zarolt pénzeszkozok 485 485
Kovetelések leanyvallalattal

szemben 2037 1732
Osszesen 2711 2255

Pénzligyi kotelezettségek és egyenlegeik:

Megnevezés 2023. december 31. 2022. december 31.
Banki hitelek 10 149 10 848
Akvizicio halasztott vételdra 4014 4529
Rovid lej. kotelezettségek

lednyvdllalattal szemben 3593 1983
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

és id6beli elhataroldsok 489 1
Osszesen 18 245 17 361

A valds érték hierarchidban a kévetkezé médon helyezkednek el az egyes instrumentumok:

2023. december 31. 2022. december 31.

Megnevezés Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési Ertékelési
szint 1 szint 2 szint 3 szint 1 szint 2 szint 3

Pénziigyi eszk6z6k - - - _ _ _

Kovetelések kapcsolt

vallalkozéassokkal szemben - - 2037 - - 2037

Egyéb kovetelések és idébeli elhat. - - - - - 45

Zérolt pénzeszkozok 485 485

Pénzeszkoz és egyenértékeseik 189 - - 189 - -
674 - 2037 674 - 2082

Osszesen (eszk6z6k)

Pénziigyi kételezettségek - - - _ _ _

Banki hitelek 10 149 10 848

Akvizicid halasztott vételdra 4014 4529

Rovid lej. kotelezettségek

lednyvallalattal szemben 3593 1983

Egyéb kotelezettségek - - 489 - - 1
- 18 245 - - 17 361

Osszesen (kotelezettségek)
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Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott pénziigyi instrumentum kivezetésére nem keriilt sor

(annak legféljebb visszafizetése tortént), igy ezzel kapcsolatban nem jelenik meg érték a nettd
eredményben.
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5 Egyéb kozzétételek

5.1 Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok
A Tarsasag és mas kapcsolt felek kdzotti tranzakcidk részletei aldbb taldlhatok. A Tarsasag kulcsvezet6i
is kapcsolt feleknek mindsiilnek.

A Tarsasag leanyvallalatai kapcsolt vallalkozdsnak mingsiilnek. Az ezekkel szemben fennilld
egyenlegekrél a pénzigyi kimutatasok 4.4 és 4.13 kiegészit6 megjegyzése ad tdjékoztatast.
Konszolidacids koron kiviil mas kapcsolt féllel a Tarsasagnak nem volt lizleti kapcsolata.

Az Igazgatdtanacs és az Audit-bizottsag tagjai kapcsolt felek. Az Igazgatdtandcs tagjai az Uzleti év
folyaman az aldbbi javadalmazdasban részesiltek:

Bérek 6 - 6
Juttatasok 2 - 2

A juttatasok részeként bér és tiszteletdij kerilt elszamolasra.

5.2 Fizetett osztalék

A Térsasag nem fizetett osztalékot 2023-ban, illetve az Igazgatdtanacs a 2023-as Uzleti évre sem
javasolja a Kozgy(ilés részére osztalék megallapitasat és fizetését.

5.3 A kockazatok leirasa és érzékenységvizsgalat

A Tarsasag tevékenységei dltal ki van téve a piaci és pénziigyi feltételek megvaltozasabdl adddo
kockazatoknak. Ezek a valtozasok befolyasolhatjak az eredményeket, az eszk6z6k és a kotelezettségek
értékét. A pénzligyi kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztiil folyamatosan csokkentse.

Piaci kockazat

A Tarsasag kiilfoldi devizaban is folytat tevékenységet, ami magaban hordozta a devizaarfolyamok
valtozasabdl ered6 kockazatokat. A devizas Ugyletek elsGsorban a Tdrsasag francia lednyvallalata, az
ALQ SAS-sal folytatott tranzakcidkon keresztiil jelennek meg. ALQ SAS funkcionalis pénzneme az eurd.

A kamatlabkockdzat annak a kockdzata, hogy bizonyos pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek jovSbeni
pénzdramlasai a piaci kamatlab valtozasanak hatdsara ingadoznak. A Tarsasag kamatkockazati
kitettségét dinamikusan elemzi, kiilonb6z6 forgatékdonyvek szimuldldsa alapjan szdmitja ki a
meghatarozott kamatlabmozgdsok eredményre gyakorolt hatasat.

A Tarsasag aktudlis kockazatanak a kamatkockazatot azonositotta.

Kamatbevétel valtozasanak hatasa az eredményre
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A kamat 5%

Targyévi A kamat 1% pontos > 2 A kamat 10% pontos
> > > pontos valtozasa > > >
ELEL valtozasa esetén > valtozdsa esetén
esetén

Netté eredmény (200) (180) (78) 126
Kamatbevétel 63 83 185 389
Kamatvonzattal rendelkezd eszkdzok targyévi

értéke 2046 2037 2037 2037
Kovetelések ledanyvillalattal szemben 2037 2037 2037 2037
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 9 2037 2037 2037
Atlagos kamat 3,079% 4,079% 9,079% 19,079%
Kamatvaltozas 32,5% 194,9% 519,6%

Eredmény valtozas -10,05% -60,97% -162,82%

A vizsgalat eredményképpen a kovetkez6 kovetkeztetéseket lehet levonni:

e Az atlagos kamatlab 1% pontos valtozasa -10,05 %-os valtozdst eredményezne a nettd

eredményben.

e Az atlagos kamatlab 5% pontos valtozdsa -60,97 %-os valtozast eredményezne a nettd
eredményben.

e Az atlagos kamatlab 10% pontos valtozdsa -162,82 %-os valtozdst eredményezne a nettd
eredményben.

Kamatraforditas valtozasanak hatasa az eredményre

A kamat 1% A kamat 5%
S . : o A kamat 10% pontos
Targyévi adat pontos valtozdsa pontos valtozdsa p P 2
> 2 valtozasa esetén
esetén esetén
Netté eredmény (200) (342) (912) (1623)
Kamatraforditas 614 756 1326 2037
Kamatvonzattal rendelkezd kotelezettségek értéke 14231 14231 14231 14231
Banki hitelek 10149 10 149 10 149 10 149
Kotelezettségek leanyvallalattal szemben 3593 3593 3593 3593
Kotelezettségek egyéb vallalkozassal szemben 489 489 489 489
Atlagos kamat 4% 5% 9% 14%

Kamatvaltozas 116% 232%

Eredmény viltozas 355,77% 711,55%

A fentiek alapjan:

e Az atlagos kamatlab 1% pontos valtozasa 23 %-os valtozast eredményezne a nettd eredményben,
e Az atlagos kamatlab 5% pontos valtozasa 116 %-os valtozast eredményezne a netté eredményben,

e Az atlagos kamatlab 10% pontos valtozasa 232 %-os valtozast eredményezne a netté eredményben.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds nem teljesiti szerz6déses
kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasag szamara.
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A hitelezési kockazatelemzés a vevGallomanyok vizsgélatara fokuszalt, melynek egyenlege 2023.12.31-
én nulla Ft.

Specialis hitelezési kockazat kezelésre vonatkozd gyakorlat nincs, a cég a folyamatos nyomonkovetés
sordn egyedileg kezeli a hitelezési kockazattal kapcsolatos eseteket.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockdzat annak kockdzata, hogy a Tarsasdg nem lesz képes megfelelni pénzigyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockazat kezeléséért az Igazgatdtanacs felelGs. A Tarsasag a likviditasi
kockazat kezelését a tartalékok és tartalékolt hitelfelvételi lehet6ségek megfelel6 szinten tartasaval, a
tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével, valamint a pénzigyi
eszkdzok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

A likviditasi elemzés a kovetkezd lejaratokat mutatja:

5 éven tul vagy

gl [Cus v
likvid
Pénzeszkoz és pénzeszkdz-egyenértékesek N 9 - - 189 -
Zérolt pénzeszkozok 665 665
C;T;tltklc(’g;c::ankleanyvalIalatnak és egyéb kapcsolt 2037 ) 2037 0
Befektetési céld ingatlanok - 3434 3434
Befektetés leanyvallalatban - - 20998 20998
45 - - 45 -

Egyéb kovetelések és idébeli elhatarolasok

Pénziigyi kovetelések

5 éven tul vagy

D S e 2
esedékes

Adé és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 577 - - 577 -
Nyereségadé kotelezettség 2 - - 2 -
Szalliték 2785 - - 2785 -
Bankhitel 714 2871 6564 10149 -
Rovid lej. kotelezettségek leanyvillalattal szemben 3593 - - 3593 -
Halasztott add - 282 - 282 -
Akvizicié halasztott vételara - 4014 - 4014 -
- - 5786 5786 -

Sajat téke
Pénziigyi kotelezettségek

Halmozott pozicié

7167
(12 747)

El6z6 évi 6sszehasonlitd adat:

1 éven beliil 1-5 k6zott 5 éven tul vagy = Ebbdl
7 2 8 Osszesen
esedékes esedékes bizonyos kamat
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helyzetben
likvid

Pénzeszkoz és pénzeszkoz-egyenértékesek - 4 - - 4 -
Zérolt pénzeszkozok 485 485

Adott kélcson leanyvallalatnak és egyéb kapcsolt

vallalkozasnak - 1732 - 1732
Befektetési célu ingatlanok - - 85 85
Befektetés lednyvallalatban - - - 20904 20904

Egyéb kovetelések és idébeli elhatarolasok - 34 - - 34 -

Pénziigyi kovetelések

5 éven tul vagy

o s | e 20
esedékes

Add és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek - 1 - - 1 -

Nyereségado kotelezettség - 1 - - 1 -

Bankhitel - 699 2974 7175 10 848 -

Rovid lej. kotelezettségek leanyvallalattal szemben - 1983 - - 1983 -

Halasztott ad6 - - 276 - 276 -

Akvizicié halasztott vételara - -

Sajat téke

Pénziigyi kotelezettségek

Halmozott pozicié

Orosz-ukran haboruval kapcsolatos kockazatok

2022. februar végén bekovetkezett orosz-ukran hdborunak a Tarsasag Uzletmenetére gyakorolt
hatasat a menedzsment megvizsgalta és nem azonositott olyan tényt, amely a Tarsasag pénziigyi
helyzetére vonatkozdan jelentds befolyassal birna.

5.4 Mas gazdalkodo egységben Iévé érdekeltségek miatti kozzétételek
A Tarsasag nem szembesult semmiféle bizonytalansaggal, illetve nem kellett semmilyen bonyolultabb
kérdést eldontenie, amikor azt itélte meg, hogy a befektetései hogyan kezelendéek.
A Tarsasag csak lednyvallalatokkal rendelkezik.

A Tarsasagnak egyik vallalkozasa kapcsan sem kell szembenéznie olyan korlatozassal, amely a nettd
eszk6z6khoz, az eredményhez vagy a cash-flowhoz valé hozzaférést érintené.

A Tarsasagnak nincsenek olyan konszolidalt vagy nem konszolidalt érdekeltségei, amelyben a kontrollt
nem a szavazati jogok alapjan lehet megallapitani vagy ahol a szavazati jogok nem a kontrollhoz vezeté
relevans tevékenységek iranyitasara szolgalnak (strukturalt gazdalkodék).

A Csoport egyik tagja sem mindsiil befektetési tdrsasdgnak vagy ilyenben nem részesedik.

5.5 Sajat t6ke megfeleltetési tabla

777

A szamviteli térvény 114/B §-a elbirja, hogy az IFRS-ek alapjan jelentd tarsasag tegye kdzzé a sajat t6ke
megfeleltetési tablajat, minden idészakra vonatkozdan.
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A sajat t6ke egyeztett értéke a kovetkez6 2023. december 31-én:

IFRS-ek szerinti sajat toke

IFRS-ek szerinti sajat t6ke (IFRS-ek szerinti eszkdz és kotelezettségek kilonbsége) 5786
+ kapott potbefizetés IFRS-ek szerint kotelezettségként kimutatott 6sszege -
- adott pétbefizetés IFRS-ek szerint eszkdzként kimutatott 6sszege -
+ t6ketartalékba helyezendd atvett pénzeszkéz, ha az halasztott bevétel (IFRS) -
+ atvett eszkozok értéke, ha az halasztott bevétel (IFRS) -
- t6keinstrumentumot eredményezs t6keemelés, ha azt a tulajdonosokkal

szembeni kovetelésként kellett kimutatni (IFRS) -

Sajat tGke (egyeztetett) 5786

A sajat t6ke egyes elemei, egyeztetés szerint a kbvetkez6képpen alakulnak:

IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke
Létesit6 okiratban kimutatott jegyzett téke,
megegyezik a cégbirdsagon bejegyzett tGkével 834

Jegyzett, de be nem fizetett téke

Jegyzett, de be nem fizetett tGke -

Lekotott tartalék

Kapott pétbefizetés

Sajat részvény miatti korlat

Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék, halasztott add hatassal korrigélva -
Lekotott tartalék -

Eredménytartalék

IFRS-ek szerinti addzott és ki nem osztott halmozott eredmény a korabbi évekbdl (553)
+/- IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére elszamolt 6sszegek -
- Adott pétbefizetés eszkdzként kimutatott 6sszege -
- Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék, halasztott ado hatassal korrigdlva -

+ Attérés éve el6tti zaré eredménytartalék, az attérési korrekciokkal korrigélva 225
Eredménytartalék (egyeztetett) (328)

Adozott eredmény
Addbzott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja (200)

Ertékelési tartalék
Egyéb atfogé eredményben elszamolt tételek halmozott 6sszege -
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Egyeztetett sajat tke 5786
- IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke (834)
- Jegyzett, de be nem fizetett téke -
- Eredménytartalék 328
- Addzott eredmény 200

- Lekotott tartalék -
- Ertékelési tartalék -
Toketartalék (egyeztetett) 5480

Az egyeztetés eredményképpen létrejott sajat téke:

Jegyzett t6ke 834
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke -
TGketartalék 5480
Eredménytartalék (328)

Lekotott tartalék -
Ertékelési tartalék -

Addzott eredmény (200)
Sajat t6ke Osszesen (egyeztetett) 5786

Osztalékfizetésre rendelkezésre dllé eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b. pontja szerint)

Eredménytartalék (egyeztetett) (328)
Targyévi addzott eredmény (200)
NEO-Property Services Zrt. altal 2024.03.27-én megszavazott osztalék 6sszege

(Szt. 39§ (3a)) 677
Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 eredménytartalék 149

5.6 Nyilatkozatok

Az alkalmazott szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett Egyedi pénzigyi
kimutatas valds és megbizhatd képet ad az AKKO Invest Nyrt. kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,
valamint eredményérél, a fejl6désérSl és teljesitményérdl, ismertetve a f6ébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket.

5.7 Beszamolasi idGszakot kovetd Iényeges események

A Tarsasag a kovetkez6 jelentésebb mérlegforduldnap utdni eseményeket azonositotta, amelyek —
mivel nem médosité események — nincsenek hatdssal a kimutatasok szamszaki részére:

e NEO Property Services Zrt. 2024.03.27-én osztalékfizetésrél hatarozott az AKKO Invest Nyrt.
részére, melynek 6sszege: 677.483.000 Ft
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5.8 A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése
Az AKKO Invest Nyrt kdzgy(lése 2024.03.28-i igazgatdtandcsi és audit-bizottsagi dontésével elfogadta

és kozzétételre engedélyezte a Tarsasag 2023. évi nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS)
szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasat.

Budapest, 2024. marcius 28.

Az AKKO Invest Nyrt. képviseletében:

Prutkay Zoltan Horvath Imre Attila
igazgatdtanacs elndke igazgatdtanacs elndk-helyettese
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