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A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

Atfogé eredménykimutatas

Adatok EUR-ban

Atfogé eredménykimutatas Megjegyzés 2023. dec. 31-én 2022. dec. 31-én
végz6dé lizleti év végz6déo uzleti év*
Kamatbevételek 8 1978 411 1303 460
Egyéb befektetési bevételek 8 3958 769 9149 874
Befektetési bevételek 5937 180 10453 334
Adminisztrativ és egyéb koltségek 8 -163 707 -184 322
Kamatraforditasok 8 -560 309 -141 251
Miikodési raforditasok -724 015 -325 573
Pénzligyi bevételek 9 5072595 4613717
Pénzigyi raforditdsok 9 -13973 696 -2 103 487
Pénziigyi eredmény -8901 101 2 510 230]
Addzas el6tti eredmény - 3687936 12637991
Nyereségadd 10 -73 -8 457
Targyévi eredmény - 3688009 12 629 534
Targyévi egyéb atfogo eredmény 0 (0]|
Targyévi atfogé eredmény - 3688009 12629534
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 25
Alap és higitott — , A” részvény tipusra -0,41 1,40|
Alap és higitott — ,B” részvény tipusra -0,20 0,70|

A 8-43. oldalakon taldlhato kiegészit6 melléklet a beszamolé elvalaszthatatlan részét képezi.
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Pénziigyi helyzet kimutatasa

Adatok EUR-ban

e . . . ! 2023. 2022.
Pénziigyi helyzet kimutatas Megjegyzés dec. 31-6n dec. 31-én *
Eszkdz6k
Befektetett eszk6zok
Tartdsan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasnak 19 0 16 306 279
Befektetés ledanyvallalatba 6 12 279 532 16 029 426
Egyéb befektetett eszk6zok 11 0 1919 064

12 279532 34 254 769
Forgdeszkozok
Rovid lejaratra adott kdlcson kapcsolt
vallalkozdsnak 19 7 933 592 7987 129
Vevé és egyéb kovetelések 12 13 029 871 1029 655
Nyereségadd kdvetelés 12 2 858 0
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 13 45 632 6 484 798
21011954 15501 582
Eszkdz6k 6sszesen 33 291 486 49 756 351
Sajat téke és kotelezettségek
Jegyzett t6ke 14 25 200 000 25200 000
To6ketartalék 15 7 270 469 7 270 469
Egyéb tartalékok 15 0 0
Felhalmozott eredmény 16 -4738475 9569 534
Sajat t6ke Osszesen 27731994 42 040 003
Kotelezettségek
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség 17 0 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitéi és egyéb kotelezettségek 18 519 869 2882011
Rovid lejaratl kélcson 19 5039623 4 832 469
Nyereségadd kotelezettség 0 1869
5559 491 7 716 348
Kotelezettségek 6sszesen 5559 491 7 716 348
Sajat t6ke és kotelezettségek 6sszesen 33 291 486 49 756 351
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Sajat toke valtozasainak kimutatasa

A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

Adatok EUR-ban
Megjegyzés | Jegyzett téke Toketartalék Egyéb tartalékok Felhalmozott Osszesen
glegy 4 gy eredmény

Nyit6 - 2022.01.01 25200 000 10210630 0 -2940 161 32470469
Jévéahagyott osztalék -3 060 000 -3 060 000
Tokfetartalek aF\I/ezetese kozgydilési -2940161 5940 161 0
hatarozat alapjan

Targyévi eredmény (mddositott) 12 629534 12 629 534
Zaré - 2022.12.31 (médositott) 25200 000 7 270 469 0 9569 534 42 040 003
Jévahagyott osztalék 15 0 0 0 -10 620 000 -10 620 000
T6ketartalék atvezetése kozgydilési 0 0 0
hatdrozat alapjan

Targyévi eredmény 0 0 0 -3 688 009 -3 688 009
Zaré6 - 2023.12.31 25200 000 7 270 469 0 -4 738 475 27 731994

A 8-43. oldalakon taldlhaté kiegészité melléklet a beszamolé elvalaszthatatlan részét képezi
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A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

Cash flow kimutatas
Adatok EUR-ban

Cash-flow kimutatas Megjegyzések 2023.01.01.- 2::22201120;1
2023.12.31. (médositott)
Miikodési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Adodzas elbtti eredmény -3 687 936 12 637 992
Adozas el6tti eredmény modositasok:
Pénzlgyi / kamatraforditasok 9 560 309 141 251
Befektetésbdl szarmazd bevétel (kamat, osztalék) 8 -5 869 110 -10 429 260
Fizetett ado 10 -73 -8 897
Befektetett eszkdzok értékesitésébbl szdrmazéd
veszteség, értékvesztés 10 4975 220 3530
Befektetett eszkdzok értékvesztése 10 3909672 301 678
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 11 2150515 -1242 693
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 18 126 513 124 351
Egyéb pénzmozgassal nem jaro tételek 0 0
Miiko6dési eredmény miikodé tékében
bekovetkezett valtozasok nélkiil 2165110 1527952
Hosszu lejaratu kotelezettségek valtozadsa 17 0 0
Vevé és egyéb kovetelések valtozasa 12 -12 231 668 165 260
Nyereségado kovetelés 11 -2858 0
Szallitd és egyéb kotelezettségek valtozasa 17 -2 488 655 -628 758
Nyereségado kotelezettség 10 -1 869 -630
Kifizetett pénzlgyi raforditasok/kamatok 8 -560 309 -141 251
Muliodo tokeberl mukoc.l.e5| fevek’enysegbol 15 285 359 -605 379
bekovetkezett pénzeszkoéz valtozasok
Miiko6dési tevékenységhdl szarmazé cash flow -13 120 249 922 573
Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Leanyvallalatokba tortént befektetés -4 050 000 0
Lednyvdllalatok értékesitése 6 -4 975 220 55000
Kapott kamat 8 1917 102 1303460
Kapott osztalék 8 3952 008 712 964
Kapcsolt feleknek adott kdlcsonok 24 -11118 727 -15843 413
Kapcsolt felektdl kapott kdlcsontérlesztések 24 31367173 18 506 717
Befektetési tevékenységhbdl szarmazo cash flow 17 092 336 4734728
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazo cash flow
Rovid lejaratu hitelek torlesztése 19 207 154 -96 891
Kapott kdlcson 19 0 0
Tulajdonosoknak fizetett osztalék 18 -10 618 407 -3 060 000
Pénziigyi tevékenységhbdl szarmazo cash flow -10 411 253 -3 156 891
Pénzeszkoz valtozas -6 439 166 2500410
Pénzeszkozok valtozasa 2023-ben -6 439 166 0
Pénzeszkdzok valtozasa 2022-ben 2500410

Mindkét id6szakban a legjelentésebb pénzmozgdssal nem jaré tranzakcidkat az anyavallalattdl és
lednyvallalattol kapott koélcsondkhoz, valamint a lednyvallalatnak adott kdlcséndkhoz kapcsolodo
elszdmolt kamatok jelentették (4.1 megjegyzés).

A 2023-as év folyaman a Finext Nyrt az Evern Invest Hungary Kft.-t6l kapott 3 952 008 EUR osztalékot.
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A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

A hosszu lejaratu kotelezettségek kozil 2022-ben 2 500000 EUR &t lett vezetve a rovid lejaratu
kotelezettségek kozé. Ez az 6sszeg az Evern Invest Kft. Inmobiliaria de Cuarenta des Granada S.L.E.S felé
fizetend6 fennmaradd vételdra, mely 2023.04.17-én ki lett fizetve.

Pénzigyi kimutatasok elfogaddsa:

Az elGzetes pénzigyi kimutatasokat az Igazgatdsag 2024. aprilis 2-an elézetesen jovahagyta, majd pedig a
végleges beszamolot 2024. aprilis 18. napjan véglegesen elfogadta, és az aprilis 19-ei kozgylilésre
elfogadasra beterjesztette. A pénzigyi kimutatdsok a Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamoldsi Standardok (IFRS)
szerint, az Eurdpai Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziltek. Az IFRS-t a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) és a Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Ertelmezé Bizottsaga (IFRIC) 4ltal megfogalmazott standardok és értelmezések alkotjak.

Budapest, 2024. aprilis 18. f,,/
s Digitalisan alairta: Ezer Rezsé el

Ezer ReZSO Datum: 2024.04.18 15:21:50
+0200'

Igazgatosag Elnoke Igazgatodsagi tag



Finext Vagyonkezel6 Nyrt. - Egyedi éves beszamol6 2023. december 31.

Kiegészito megjegyzések a beszamoldéhoz

1. Altalanos hattér

A Tarsasag ismertetése

Név:

Addszama:
Székhelye:
Cégjegyzék szama:

A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

Finext Vagyonkezel8 Nyilvanosan M{ikod& Részvénytarsasag

14847136-2-42

1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. emelet

01-10-046425

A Finext Nyrt-t 2009. julius 8-an alapitottak. A FGvdrosi Birdsdg, mint Cégbirésag a tarsasagot 2009. julius
22-ei datummal jegyezte be. A Tarsasag nyilvanos részvénytarsasagként mikodik, részvényeivel a Budapesti
ErtéktSzsdén kereskednek.

A tdrsasdg tulajdonosai:

Tdrsasdg neve: Székhelye: Tulajdoni hanyad 2023

december 31.-én:

Tulajdoni hanyad 2022
december 31.-én:

Futureal Development | 1082. Budapest, Futé u.

73,909 73,909
Holding Kft. 47-53. VIl. em. 90% 0%
Kozkézhanyad 26,10% 26,10%
Osszesen: 100% 100%

A Tarsasag konyvvezetése a Tarsasag 2020.11.26-i hatdrozata alapjan 2021.01.01-t6l EUR-ban torténik. A
Tarsasag torzstGkéje: 9.000.000 eFt-rél ugyanezen hatarozat alapjan 25.200.000 EUR-ra valtozott.

A Tarsasag alapt6kéje 500.000 db egyenként 2,80 EUR névértékli, egyenl6 és azonos tagsagi jogokat
megtestesitd ,,A” sorozatl dematerializalt torzsrészvénybdl all, valamint 17.000.000 db egyenként 1,40 EUR
névértékl egyenld és azonos tagsagi jogokat megtestesité dematerializalt ,B” sorozatu torzsrészvénybdl.
Atvaltoztathatd vagy atvéltozd részvény nem keriilt kibocsatasra sem a targyévben, sem a korabbi iizleti
években. Sajat részvények megszerzésére iranyuld tranzakcié a 2023-as év sordn nem tortént. A Tarsasag
2009-ben keriilt bevezetésre a Budapesti Ertéktézsdére.

A Finext Nyrt. felett a kozvetlen iranyitast gyakorlo fél a Cordia Holmes Holding Limited volt 2019 januar 1-
ig, majd Futé Gabor Andras 2019 majus 24-ig, majd 2020.06.17-ig a Gloreman VagyonkezelS Zrt. Ezt
kovet6en a Futureal Development Holding Kft lett az iranyitast gyakorld fél, amelybe 2020.06.17-én
beolvadt a Gloreman Vagyonkezel6 Zrt. A kozvetlen iranyitast gyakorld fél nem készit konszolidalt
beszdmoldt. A Csoport az FR GROUP B.V. Eurdpai Unié altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi
Standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasaiba bevonasra keril. Futé Gabor és Dr
Futd Péter gyakoroljak a végsé ellendrzést a Csoport felett.

A Tdrsasdg az aldbbi tevékenységet folytatja: tobb tevékenységi kor is van
6420'08  Vagyonkezelés (holding) — FGtevékenység

A Tarsasagnak képviseletére az Igazgatdsag tagjai jogosultak:
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Ezer Rezs6 Koltai Attila Balazsik Zsolt Viktor
1022 Budapest, 1013 Budapest, NL-1082 AC Amsterdam,
Endrédi Sandor u. 5/B fszt.1.  Attila ut 59/A. 2. em.1. Groot Blankenberg 45.
Egylttesen Egylttesen Egylttesen

A Tarsasag Felligyel6 Bizottsaganak tagjai:
Karpatiné dr. Tordai Judit dr. Erdés Adam Unger Anita
A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai:

Karpatiné dr. Tordai Judit dr. Erdés Adam Unger Anita

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felel6s személy:
Pusztai Laszl6 Péter

Cim: 2120 Dunakeszi, Szent Erzsébet u. 14. Fszt. 2.

Regisztracids szam: 178048

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A konyvvizsgdld altal a konszolidalt éves, illetve egyedi éves
beszamold kdnyvvizsgélataért felszamitott dij: 12.500.000 Ft + Afa.

A Tarsasdag konyvvizsgdldja:

Freiszberger Zsuzsanna (2440 Szazhalombatta, Rézsa u. 7.)
Konyvvizsgdldi igazolvany szama: 007229

CMT Consulting Kft.

1074 Budapest, Vorésmarty utca 16-18. A. ép. Fsz. 1F. ajtd

A Tdrsasag vélasztott konyvvizsgaldja a 2023. januar 1-tdl 2023. december 31-ig tarté Uzleti évben a Finext
Nyrt. részére nem nyujtott nem kdnyvvizsgalati szolgdltatast.

A menedzsment tevékenységet a Tarsasagnal az FR Management Partnership C.V. Magyarorszagi Fioktelepe
latja el. A menedzsment cégekkel tortént tranzakcidk a kapcsolt felekre sz6l6 pontban (23. megjegyzés)
keril kifejtésre.

2. A jelent6s szamviteli politikdk 6sszefoglaldja

A beszamold Osszeallitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli politikakat az alabbiakban mutatja be
a Tarsasag. A Tarsasag az itt bemutatott szamviteli elveket valamennyi bemutatott év vonatkozasaban
kovetkezetesen alkalmazta, az ettdl vald esetleges eltéréseket kilon jelzi.

2.1 A beszamoldkészités alapja

A Tarsasag beszdmoldja az Eurdpai Unié (EU) altal befogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszdmolasi
Standardokkal (IFRS) és az IFRS Ertelmezési Bizottsaganak (IFRS IC) értelmezéseivel 6sszhangban késziilt. A
Tdarsasdg a beszamolét a bekerulési érték elve alapjan allitotta dssze, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS
mas értékelési elv hasznalatat koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikdban lathatd. A pénzigyi év
megegyezik a naptdri évvel. A szamviteli torvénnyel 6sszhangban a Tarsasag a 2017. janudr 1-t6l induld
Gzleti évétdl kezd6dBen az IFRS-ek szerint allitja 0ssze a szamviteli torvény altal kotelez6en elkészitend és
kozzéteendé éves beszamoldjat.
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A szamviteli torvénnyel 6sszhangban a Tarsasag a 2017. januar 1-t6l indulé (zleti évétdl kezd6dben az IFRS-
ek szerint allitja 6ssze a szamviteli torvény altal kotelezéen elkészitendd és kozzéteendd éves beszamoldjat.

A beszdmold IFRS-kel 6sszhangban valé elkészitéséhez sziikséges bizonyos kritikus szamuviteli becslések
alkalmazasa. A menedzsmentnek kell kivalasztania tovabba az alkalmazott szamviteli politikdkat. Az
alaposabb megfontolast igényl6 vagy Osszetettebb kérdéseket, valamint azokat a témakoroket, amelyek
esetében a feltételezések és becslések a beszamold szempontjabdl jelentGsek, az 4. megjegyzés
tartalmazza.

2.1.1 A vallalkozs folytatasa

A pénziigyi kimutatasok a véllalkozas folytatasanak elve alapjan késziiltek. Ez azt jelenti, hogy azzal a

feltételezéssel késziiltek, hogy a Tarsasag beldthatd jovGben is mikodni fog anélkil, hogy a vezetGség

szandékaban allna a gazdalkodd egység megszlintetése vagy a miikodési tevékenység jelentds csokkenése.

2.1.1 Uj és médositott szabvanyok alkalmazasa

Néhany uj vagy médositott standard valt alkalmazandéva a jelenlegi beszamolasi idGszakra:

IFRS 17 biztositdsi szerz6dések: hatdlyos 2023. januar 1-jétél

Moédositasok az IAS 1 és az IFRS 2. gyakorlati nyilatkozathoz: A szdmviteli politikdk kdzzététele,
hatalyos 2023. januar 1-jétél

Mddositasok az IAS 8 A szamviteli becslések meghatarozasahoz: hatdlyos 2023. januar 1-jétél
Moédositdsok az IAS 12 sztenderdhez: Egyetlen (igyletbdl szdrmazé eszkozokhoz és
kotelezettségekhez kapcsolédé halasztott ado

Moédositdsok az IAS 12 sztenderdhez: Nemzetkdzi adéreform — madsodik pillér szerinti
mintaszabalyok

Az IFRS-ek fenti mddositasai és javitasai nincsenek lényeges hatdssal a Tarsasag konszolidalt pénziigyi
kimutatasaira.

Szabvanyok, moédositasok és értelmezések, amelyek még nem hatalyosak, és amelyeknek a korai
alkalmazasat a Tarsasag nem valasztotta:

Az IAS 1 médositdsai — A kotelezettségek rovid lejaratd vagy hosszu lejdratu besorolasa
A moddositasok eredetileg a 2022. januar 1-jén kezd6d6 éves beszamolasi id&szakokra léptek

hatalyba, hatalybalépésik idGpontjat azonban 2024. januar 1-jére halasztottdk. Az IAS 1 e
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modositasa tisztazza, hogy a kotelezettségek révid vagy hosszu lejaratuként valé besorolasa
kizardlag a tarsasdg azon jogan alapul, hogy a beszamold forduldnapjan elhalasztja a kifizetést. E
jognak a jelentéstétel id6pontjaban Iéteznie kell, és tartalommal kell birnia. A mdédositasok azt is
egyértelm(ivé teszik, hogy a tadrsasag sajat t6keinstru-mentumainak atruhazasa kotelezettség
rendezésének mindsiil, kivéve, ha az a t6keinstrumentum meghata-rozasanak megfelel§ atalakitdsi
opcié gyakorlasanak eredménye.

Az IFRS 16 standard modositasai - Lizingkotelezettség eladds és visszlizing esetén

IASB dltal kibocsatva 2022. szeptember 22-én (hatalyba |ép a 2024. januar 1-jével, illetve az azt
kdvet6en kezd6d6 beszamolasi idGszakokban; korabbi alkalmazas megengedett)

A modositasok célja, hogy javitsa azon kovetelményeket, amelyeket az IFRS 16 standardban az
eladdlizingbevevd alkalmaz a visszlizingligylet sordn felmeruld lizingkotelezettség értékelésére,
mikdzben nem valtoztatja meg a visszlizingligyletekhez nem kapcsolédd lizingek elszamolasat.
Mindenekel6tt az eladé-lizingbevevd uUgy hatarozza meg a |, lizingdijakat” vagy a ,fellilvizsgalt
lizingdijakat”, hogy az eladé-lizingbevevé semmilyen 6sszeget ne szamoljon el az dltala
nyilvantartott haszndlati jog eszkdzzel kapcsolatos nyereséghll vagy veszteséghdl. E
kovetelmények alkalmazdsa nem akaddlyozza meg az eladd-lizingbevev6t, hogy megjelenitsen
barmely nyereséget vagy veszteséget az eredményben a lizing részleges vagy teljes felmondasaval
kapcsolatban. Az eladé-lizingbevevé a médositast az IAS 8-nak megfelel6en visszamenélegesen
alkalmazza az elsé alkalmazas id6pontja utan kotott visszlizingligyletekre, ami annak a beszamolasi
id6szaknak a kezdete, amelyben a gazdalkodé el6szor alkalmazta az IFRS 16 standardot

IFRS 10 ,Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok” és IAS 28 - Tarsult vallalkozdsokban és kozos
vallalkozasokban lévé befektetések” standardok modositasai — Eszkozok eladasa, illetve atadasa a
befektet6 és annak tdrsult vagy kdzos vezetési vallalkozdsa kozott (a hatdlybalépés idGpontjat
bizonytalan id6re elhalasztottdk, amig a kutatdsi projekt konkluzidra jut a tékemddszerrel
kapcsolatban)

A moddositasok orvosoljak az IFRS 10 és az IAS 28 kdvetelményei kozotti elismert ellentmondast,
amely a befektetd és tarsult vagy kozos vezetésl vallalkozdsa kozotti eszkdzértékesitéssel vagy
hozzdjaruldssal kapcsolatban van. A mddositasok f6 kovetkezménye, hogy a teljes nyereséget vagy
veszteséget akkor kell elszdmolni, ha az lgylet lzleti tevékenységet érint (fliggetlentl attél, hogy
lednyvallalatban van-e elhelyezve vagy sem). Részleges nyereséget vagy veszteséget kell
elszamolni, ha az lgylet olyan eszkdzoket érint, amelyek nem mindsiilnek Uzleti tevékenységnek,
még akkor is, ha ezek az eszkdzdk egy lednyvallalatnal vannak elhelyezve. 2015 decemberében az
IASB hatarozatlan idére elhalasztotta e mddositas hatalybalépésének idépontjat t6kemddszerrel
kapcsolatos kutatdsi projekt eredményéig.

A szallitéi finanszirozdsi megallapoddsokrél sz616 1AS 7 és IFRS 7 standardok mdodositasa
Ezek a mddositasok 2024. januar 1-jétél lépnek hatalyba, az els6 évben atmeneti konnyitésekkel.
Kulon kozzétételt irnak el6 a szallitoi finanszirozasi megallapodasokrdl. A médositasok azoknak a
befektet6knek szdélnak, akik azt mondtak, hogy slirg6sen tébb informaciéra van szikségik az
értékpapir-megallapodasokrél ahhoz, hogy értékelni tudjak, hogy ezek a megallapodasok hogyan
befolydsoljak a gazdalkodo egység kotelezettségeit, cash flow-it és likviditasi kockazatat.

IFRS S1 A fenntarthatdsaggal kapcsolatos pénzigyi informacidk kozzétételére vonatkozo altalanos
kovetelmények

Hatalyos: 2024. januar 1-jét6l. Ennek feltétele, hogy a helyi joghatésagok jovahagyjak a
szabvanyokat. Ez a standard tartalmazza a fenntarthatésaggal kapcsolatos kockdzatokra és
lehetG6ségekre vonatkozo Iényeges informacidk kozzétételének alapvetd kereteit a gazdalkodd
egység értéklancanak egészében.
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- IFRS S2 Eghajlattal kapcsolatos kozzétételek
Hatdlyos: 2024. janudr 1-jét6l. Ennek feltétele, hogy a helyi joghatésdgok jévahagyjdk a
szabvanyokat. Ez az elsé kiadott tematikus standard, amely kovetelményeket hatdroz meg a
gazdalkodo egységek szamara az éghajlattal kapcsolatos kockazatokra és lehetGségekre vonatkozé
informacidk kdzzétételére.

A fenti 0j/mddositott standardok korai alkalmazasardl a Tarsasag nem dontott, azoknak jelentés hatasa a
jelen beszamoldra nincsen. A Tarsasag megitélése szerint nincs olyan egyéb Uj/mddositott standard vagy
értelmezés, amely még nem hatdlyos és a varhatd hatdsa jelent6s lehetne a Tarsasag pénziigyi
kimutatasaira.

2.2 Kiilfoldi pénznemek atvaltasa
(a) Funkciondlis és beszamoldsi pénznem

A Tarsasdg éves beszamoldi a Tarsasag els6dleges mlkodési kdrnyezetének pénznemében készilnek
(funkcionalis pénznem). A funkciondlis pénznem az eurd, a beszamolasi pénznem 2021.01.01-t6l szintén az
eurd. 2021.01.01-re vonatkozdan a Tarsasag gazdasagi korllményei lehetévé tették a funkcionalis pénznem
megvaltoztatdsat, mivel a Tarsasag részvényeinek pénzneme euré lett, illetve a finanszirozas és a Tarsasag
altala végzett f6 tevékenységek pénzneme is az euro lett. A pénznemvaltds az 1AS21 szabalyainak
megfelelGen késziilt, a 2020.12.31-én nyilvantartott vagyonelemek a 2020.12.31-i arfolyamon kertltek
atvaltasra. A 2020. évi eredmény tételek szintén 2020.12.31-i arfolyammal keriltek atszamitasra és
atvezetésre az eredménytartalékba. A Tarsasag megfontolta az eredménytételek atlagarfolyamon torténd
atvaltasat, de ugy taldltdk, hogy az eltér6 arfolyamhasznalatnak nincs jelentés hatdsa a Tdrsasag
beszamoldjara.

(b) Tranzakciok és egyenlegek

A devizamd(veletek a tranzakcid, illetve atértékelés esetén az értékelés napjan érvényes arfolyamon
kerllnek atszamitasra a funkciondlis pénznemre. Az ilyen tranzakcidk rendezésébdl szarmazd, illetve a
devizaban nyilvantartott pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek év végén esedékes atértékelésébdl adddd
arfolyamnyereségek és -veszteségek az eredménykimutatasban keriilnek megijelenitésre, kivéve, ha az
egyéb atfogd eredményben mindsitett cash flow fedezeti Ggyletként és minGsitett nettd befektetésre kotott
fedezeti Ugyletként kertlnek elkilonitésre. A hitelekkel, illetve pénzeszkozdkkel és pénzeszkoz-
egyenértékesekkel kapcsolatos arfolyamnyereségek és -veszteségek az eredménykimutatas ,Pénzigyi
bevételek” vagy ,Pénziigyi raforditasok” soraban keriilnek bemutatdsra. Az egyéb arfolyamnyereségek és —
veszteségek szintén az eredménykimutatas ,Pénzlgyi bevételek” vagy ,Pénzilgyi raforditdsok” sordban
kerilnek bemutatdsra.

2.3 Nem pénziigyi eszkozok értékvesztése

Azok az eszkozok, amelyekre a Tdrsasdg amortizaciét szamolt el, felllvizsgdlatra kerllnek értékvesztés
szempontjabél minden olyan esetben, amikor az események vagy a megvaltozott korilmények azt jelzik,
hogy lehetséges, hogy a konyv szerinti érték nem teljesen fog megtériilni. Abban az 6sszegben, amennyivel

12



Finext Vagyonkezel6 Nyrt. - Egyedi éves beszamol6 2023. december 31.

A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

az eszkdz konyv szerinti értéke a megtérilé értékét meghaladja, értékvesztés keril elszamoldsra. A
megtérild érték az eszkoz értékesitési koltségekkel csdokkentett valds értéke és a hasznalati érték kozil a
magasabb. Ezen értékvesztések a pénzligyi raforditasok kozott keriilnek kimutatasra.

2.4 Pénziigyi eszk6zok

2.4.1 Besorolas

A Tarsasag az IFRS 9 standardot alkalmazza a pénziigyi instrumentumokra vonatkozoéan.

Kezdeti megjelenitéskor a pénziigyi eszk6zoket hitelinstrumentumként vagy tékeinstrumentumként kell
besorolni, a Tarsasagnak 2022.12.31-én és 2023.12.31-én csak hitelinstrumentuma van.

A hitelinstrumentumok kozé tartozd pénziigyi eszk6zok a kovetkez6 csoportba sorolanddk, fliggetlendl
attdl, hogy a mérlegben forgdeszkézként vagy befektetett eszkozként szerepelnek:

a) amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok

b) egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzligyi eszkézok (Fair Value through
Other Comprehensive Income - FVTOCI)

c) eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok (Fair Value through Profit and Loss
- FVTPL)

Amortizalt bekerilési értéken kell értékelni egy pénziigyi eszkozt, ha:

- aTarsasag egy olyan Uzleti modell alapjan tartja, aminek célja a szerz6déses cash-flow-k beszedése,
és

- a szerzGdés szerint a pénziigyi eszkéz olyan, meghatarozott id6pontban esedékes cash-flow-kat
generdl, amelyek kizarélag t6ketorlesztéshez és kamatfizetéshez kapcsolddnak.

Az IFRS 9 standard szerint a Tarsasag a pénziigyi eszkozeit amortizalt bekerilési értéken értékeli, az tzleti
modell és a pénziigyi eszkoz szerz6déses cash flow-k sajatossagainak figyelembevételével.

Kélcsénék és kovetelések

A kolcsonok és kovetelések olyan fix vagy meghatdrozhatd kifizetéssel rendelkez6 nem szdrmazékos
pénzigyi eszkdzok, melyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A kolcsonoket és koveteléseket a
forgdeszkozok kozott tartja nyilvdn a Tarsasag, kivéve azokat, amelyek lejarata meghaladja a
mérlegforduldnaptél szamitott 12 hdnapot. Utébbiak a befektetett eszk6zdk kozott mutatja ki a Tarsasag.
A kolcsonok és kovetelések az ,Adott kolcsonok”, a ,Vevs- és egyéb kovetelések”, valamint a ,,Pénz és
pénzeszkoz egyenértékesek” mérlegsorokat tartalmazzak (7., 12., 13. megjegyzések).

2.4.2 Megjelenités és értékelés

Pénziigyi eszkdz vasarlasa vagy értékesitése a tranzakcio teljesitésének napjan keril elszamolasra, vagyis
azon a napon, amelyen a Tarsasag kotelezettséget vallal az eszk6z megvdasarlasara vagy értékesitésére. A
befektetések kezdetben a tranzakcids koltségekkel novelt valds értéken keriilnek megjelenitésre minden
olyan pénziigyi eszkdz esetében, amely nem eredménnyel szemben valds értéken van nyilvantartva.
Pénziigyi eszk6zok kivezetésére akkor kerl sor, amikor a Tarsasdgnak az adott tételb&l szdrmazé cash-flow-
ra vald joga lejart vagy atruhdzasra keriilt, és a Tarsasag egyben atruhazta a tulajdonldshoz kapcsolédd
Iényeges kockazatokat és hasznokat is.
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A kolcsondk és kovetelések a kezdeti megjelenitést kovetéen az effektiv kamatladb mddszer hasznalataval
meghatarozott amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a kényvekben.

2.5 Pénziigyi instrumentumok nettdsitasa

A pénzigyi eszkozok és kotelezettségek akkor keriilnek nettdsitasra és a mérlegben nettd osszegként
kimutatasra, ha a megjelenitett 6sszegek nettd elszamoldsa jogilag megengedett és a Tarsasag az
O0sszegeket netté mddon kivanja rendezni vagy egyidejlileg kivanja az eszkdzt realizalni és a kotelezettséget
rendezni.

2.6 Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése

Az IFRS 9 egy harom szakaszra tagolt értékvesztés modellt vezet be, amely a kovetelés minGségének
valtozasdhoz koti az értékvesztés mértékét:

Hitelmindség valtozasa a kezdeti megijelenités ota

Varhata hitelezési veszteség megjelenitése

Aluiteljesitd A —
Teljesitd (Kexdeti (Jelentfis romlds H‘Enfrfﬂe.sr.r? (Tényleges
veszteseg

meg jelenités) a hitelmindségh Bt
a kezdeti megjelenftés ota) felmerdi)

,Hitelezési veszteség” a standard alapjan a szerz6déses pénzaramok és a varhatdé pénzaramok
jelenértékének kiilonbozete (az eredeti effektiv kamatlabbal diszkontalva). A ,varhaté hitelezési veszteség”
a varhatdéan felmeril6 veszteségek sulyozott atlaga. A varhatd veszteség becslése sordn a Tdrsasag
figyelembe vesz minden rendelkezésre all6 informdciét — legyen az a tarsasagon belil elérhet, vagy kilsé,
illetve multbeli tapasztalat vagy jovGbe tekintd el6rejelzés.

A hitelezési kockazat becslése soran a Tarsasag a bels6 kockazatelemzési politikdjanak megfeleld
fizetésképtelenség (,default event”) definiciét alkalmazza és a becslés soran a fizetés és nemfizetés
valdszinliségét, valamint a pénzaramok varhato idGbeliségét is meghatarozza.

A Tdrsasag él az IFRS 9 altal biztositott gyakorlati konnyitésekkel. Ezek a kovetkez6k:

- Ajelent6s finanszirozasi komponenst nem tartalmazé vevékovetelésekre és szerz6déses eszkdzokre
a 12 havi varhatd hitelezési veszteség helyett a Tarsasag a megjelenitéskor az élettartam alatt
varhato hitelezési veszteséget szamolja el.

- A jelentds finanszirozasi komponenst tartalmazd vevékovetelések, szerz6déses eszkdzok és lizing
kovetelések esetén a Tarsasdg valasztdsa szerint szintén az élettartam alatt varhatd hitelezési
veszteséget szamolja el megjelenitéskor.

Az azonos kockazatu vevikovetelések esetén a fenti becslést a Tarsasag csoportosan végzi el. A Tarsasag
altal képzett értékvesztésre nem volt jelentés hatdssal az IFRS 9 standard alkalmazdsara vald attérés. A
Tdarsasag esetén a varhatd hitelezési veszteségek, igy a képzett értékvesztés jelentGsnek tekintheté.
Figyelemebe véve a redlis lehetséges kimeneteleket a targyévben a Corvin 5 Kft.-nek adott kolcsonre
elszamolt értékvesztést, ami a Pénziigyi raforditasok soron jelenik meg az eredménykimutatasban.

2.7 Vevokovetelések
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A vevGkovetelések kezdetben valds értéken keriilnek megjelenitésre, kés6bb pedig az effektiv kamatlab
modszerrel meghatarozott, az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekerilési értéken keriilnek
értékelésre.

2.8 Pénz és pénzeszk6z-egyenértékesek

A cash flow kimutatasban a pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek a készpénzt, a latra sz6l6 bankbetéteket, a
harom hdénapos vagy anndl rovidebb eredeti lejarattal rendelkezé rovid lejaratd, magas likviditasu egyéb
befektetéseket, valamint a folydszamlahiteleket tartalmazzak. A mérlegben a folydszamlahitelek a révid
lejaratu kotelezettségek kozott a kdlcsonok soron jelennek meg.

2.9 Jegyzett t6ke

A Tdrsasag altal kibocsatott hitel- illetve t6keinstrumentumok pénzigyi kotelezettségként vagy tékeként
keriilnek besoroldsra a szerz6déses megdllapodas tartalmanak, valamint a pénzligyi kotelezettségek és
t6keinstrumentumok definicidjanak figyelembevételével.

A t6keinstrumentum barmely szerz6dés, amely egy gazdalkodd 6sszes kotelezettségének a levonasa utan a
vallalkozds eszkozeiben meglévé maradvany érdekeltséget testesit meg. A Tarsasag altal kibocsatott
t6keinstrumentumok a kapott 6sszeg értékében szamolanddk el, a kozvetlen kibocsatasi koltségekkel
csokkentve.

2.10 Szallitoi kotelezettségek

A szdllitéi kotelezettségek a szokdsos Uzletmenet sordn a szallitoktdl kapott arukért és szolgaltatasokért
fizetend6 6sszegeket foglaljak magukban. A szallitéi kotelezettségek a rovid lejaratu kotelezettségek kozé
keriilnek besorolasra, ha teljesitésiik egy éven belll (vagy a szokdsos mikodési cikluson beliil, ha az
hosszabb) esedékes. Egyéb esetben ezek az dsszegek a hosszu lejaratu kotelezettségek kozott keriilnek
bemutatasra.

A szallitéi kotelezettségek kezdetben valds értéken keriilnek megjelenitésre, a kés6bbiekben pedig az
effektiv kamatlab mddszerrel meghatarozott amortizalt bekerulési értéken keriilnek értékelésre.

2.11 Hitelek

A hitelek/kolcsonok kezdetben a tranzakcids koltségekkel csokkentett valds értéken kerilnek
megjelenitésre. A hitelek/k6lcsondk a késGbbiekben amortizalt bekerilési értéken keriilnek nyilvantartasra;
a (tranzakcids koltségekkel csokkentett) felvett hitelosszeg és a visszafizetendd érték kozotti kiilonbozet a
kolcson futamideje alatt az effektiv kamatlab mddszerrel keril elszdmolasra az eredménykimutatdsban.

A kapcsolt felektdl kapott, illetve a kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsonok kezdeti megjelenitése kapcsan
hozott kritikus szamviteli dontéseket az 4.1 megjegyzés tartalmazza.

2.12 Tényleges és halasztott nyereségadé

A targyidGszaki nyereségado raforditds a tényleges és a halasztott addt foglalja magaban. A nyereségadd az
eredménykimutatasban kertl megjelenitésre, kivéve, ha az egyéb atfogd eredményben vagy kézvetlenil a
sajat t6kében megjelenitett tételekhez kapcsolddik. Ebben az esetben az add is az egyéb atfogd
eredményben vagy kozvetlenil a sajat t6kében keriil megjelenitésre.

A Tarsasag az alabbiakat tekinti nyereségaddnak az IAS12 alapjan:
- tdrsasagiado
- helyiipar(izési add
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- innovdcids jarulék
A tényleges nyereségadd a mérlegforduldnapon hatdlyba helyezett vagy lényegében hatadlyba helyezett
adotorvények alapjan kerdl kiszdmitdsra. A vezetés idészakonként felllvizsgdlja, hogy az addbevallasok
tartalmaznak-e olyan tételeket, amelyek esetén az adétérvények értelmezése nem egyértelm(. A Tarsasag
ilyen esetekben kotelezettséget képez az adéhatdsag felé varhatdan megfizetendd 6sszegekre.
Mivel a Tarsasag IFRS szerinti késziti éves beszamolojat, igy 2017. januar 1-t6l a nyereségaddonak mindsitett
addk megallapitasa az IFRS szerinti adatok alapjan torténik.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag 2018.09.30-an Szabdlyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként kerdilt
nyilvantartdsba vételre, a tarsasagi ado alapjat a Tarsasagi adordl szélé 1996. évi LXXXI torvény 15. §-ban
foglalt szabalyok szerint hatarozza meg.

2.13 Kamatbevétel

A kamatbevétel az effektiv kamatldab moddszerrel keriil megjelenitésre. Kolcsonok és kovetelések
értékvesztése esetén a Tarsasdg a konyv szerinti értéket a megtérilé Osszegre csokkenti, ami az
instrumentum eredeti effektiv kamatldbdval diszkontalt becsilt jov6beli cash flow. A tovabbiakban a
diszkont visszafordulasabol adédé kilonbozet kamatbevételként jelenik meg. Az értékvesztett kblcsondkbdl
és kovetelésekbdl szarmazd kamatbevétel az eredeti effektiv kamatlab alkalmazdsdval kertl megjelenitésre.

2.14 Osztalékfizetés

A Tarsasag részvényeseinek fizetendd osztalékot a Tarsasdg a pénziigyi beszamoldjidban kotelezettségként
mutatja ki abban az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jovahagytak.

2.15 Egyéb befektetési bevételek
Egyéb befektetési bevételek kdzott jeleniti meg a Tarsasag a lednyvallalataitdl kapott osztalékbevételeket.

Az osztalékbevétel akkor keriil megjelenitésre, amikor a Tarsasag jogosultta valik az osztalékra.

A Tarsasdg a 2023-as évben az Evern Invest Hungary Kft.-t6] 3 952 008 EUR osztalékot kapott. (lasd. 8.
jegyzet).

3. Pénziigyi kockazatkezelés

3.1 Pénziigyi kockazati tényez6k

A Tarsasag tevékenységei dltal az aldbbi pénziigyi kockdzatoknak van kitéve: piaci kockazat (beleértve az
arfolyamkockazatot, a valds érték kamatkockazatot, a cash flow kamatkockazatot és az drkockazatot), hitelezési
kockazat és likviditasi kockazat. A Tarsasdg atfogd kockdazatkezelési programja a pénzlgyi piacok
kiszdmithatatlansdgara Osszpontosit és annak a Tarsasag pénziigyi tevékenységére gyakorolt potencidlis
negativ hatasait igyekszik minimalizalni.

A Tarsasag kockazatkezelését a kdozponti treasury osztaly végzi.
(a) Piaci kockdzat

(i) Arfolyamkockazat
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A Tarsasag kulfoldi devizas eszkozoket is tart, ami magaban hordozza a devizadrfolyamok, kilonésen a forint
arfolyamanak valtozasabdl adédé kockdzatot. Arfolyamkockazat jovSbeli kereskedelmi tranzakcidkbdl, a
mérlegben megjelenitett eszk6zokbdl és kotelezettségekbdl keletkezhet.

Ha a forint 2022. december 31-én érvényes arfolyamok alapjan 5%-kal gyengiilt volna az EUR-val szemben
minden egyéb valtozd azonos értéke mellett, a targyévi addzott eredmény 64 874 EUR-val lett volna
alacsonyabb, ami f6ként a bankegyenleghdl és az afafizetési kotelezettséghdl adddik.

Ha a forint 2023. december 31-én érvényes arfolyamok alapjan 5%-kal gyengilt volna az EUR-val szemben
minden egyéb vdltozd azonos értéke mellett, a tdrgyévi addzott eredmény 2 164 EUR-val lett volna
alacsonyabb, ami f6ként a bankegyenlegbdl adddik.

(ii) Arkockazat

A Tarsasagnak nincs t6zsdei arukkal, illetve pénziigyi instrumentumokkal kapcsolatos arkockazata.
(b) Hitelezési kockdzat

Hitelezési kockazat pénzeszkdzokbdl és pénzeszkdz-egyenértékesekbdl, bankoknal és pénzintézeteknél
elhelyezett betétekbdl, valamint a lednyvallalatokkal szembeni hitelezési kitettségekbdl szarmazik, beleértve a
kinnlevGségeket és azokat a tranzakcidkat, amelyekre a Tarsasdg kotelezettséget vallalt. A hitelezési kockazattal
kapcsolatos tovabbi kozzétételeket l1dsd a 19. Hitelek, kdlcsonok megjegyzésekben.

(c) Likviditdsi kockdzat

A cash flow elGrejelzéseket a kdzponti treasury osztaly Osszesiti. A pénziligyi szervezet figyelemmel kiséri a
Tarsasag likviditasi kovetelményeinek teljesitésére vonatkozo gordiilé elSrejelzéseket a miikodéshez sziikséges
megfelel6 pénzeszkdz dllomany biztositasa érdekében. Ezek az el6rejelzések figyelembe veszik a Tarsasag
pénziligyi terveit, a szerz6désben rogzitett mutatdészamok betartasat, a mérlegadatokon alapulé belsé mutaték
célértékeit, valamint adott esetben a kiils6 szabalyozdi vagy jogi elGirasokat.

Adatok EUR-ban

2023. december 31-én 3 hénapnal | 3 hdnap és 1és2év 2és5év 5 éven
rovidebb 1év kozotti kozotti tali
lejaratu kozotti lejaratu lejaratu lejaratu
lejaratu
Hitelek/kdlcsdnok 5039623 0 0
Szalliték és egyéb kotelezettségek 519 869 0 0
2022. december 31-én 3 hénapnal | 3 hénap és 1és2év 2és5év 5 éven
rovidebb 1év kozotti kozotti tali
lejarata kozotti lejarata lejarata lejarata
lejaratu
Hitelek/kdlcsdnok 4 832 469 0 0
Szallitok és egyéb kotelezettségek 382 010 2 500 000 0

A fenti tablazat a Tarsasdg nem szdrmazékos pénziigyi kbtelezettségeinek megfelel§ lejarati csoportok szerinti
elemzését tartalmazza a mérlegfordulénapon a szerz6déses lejaratig hatralévs id&szak alapjan. A tdblazatban
szerepl6 0sszegek a szerz6déses, nem diszkontalt cash flow-kat jelentik.

A Rovid lejaratu hitelek, valamint a Szallitdk és egyéb kotelezettségek soron taladlhatd egyenleg jelentGs része
kapcsolt fél felé all fenn, igy a likviditasi kockazata alacsony.
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3.2 A t6ke kezelése

A Tarsasag célja a t6keszerkezet alakitasaval, hogy megérizze a folyamatos miikodés képességét, hogy
tulajdonosanak és egyéb érdekeltségi csoportjainak hasznot biztositson, és egy optimalis t6keszerkezetet
tartson fenn a t6kekoltség csokkentése érdekében.

A Tarsasag ennek értékelése soran a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény elGirasait koveti
figyelemmel. E torvény szerinti megfelel t6ke fenntartdsakor a Tarsasagnak a Sajat t6ke megfeleltetési tabla
(22. megjegyzés) szerinti sajat tékét és azok elemeit kell figyelembe vennie.

4. Kritikus szamviteli becslések és megitélések

A Tarsasdg a becsléseket és megitéléseket miultbeli tapasztalatok és egyéb tényez6k, igy az adott
korilmények kozott észszerlinek gondolt jovébeli eseményekkel kapcsolatos varakozasok alapjan
folyamatosan értékeli.

4.1 Kritikus szamviteli becslések, feltételezések és szamuviteli politikak

A Tarsasag a jov6re vonatkozdan becslésekkel és feltételezésekkel él. Az ebbél ered6 szamviteli becslések —
a definiciobdl adéddéan — csak ritkan egyeznek meg a tényleges eredményekkel. Azok a becslések és
feltételezések, amelyek miatt jelentés mértékben mddosulhat az eszkdzok és forrasok mérlegben szereplé
értéke, az alabbiakban kertlnek bemutatasra.

Kapcsolt vadllalkozdsnak nydjtott kélcsénék elszamoldsa

A Tarsasag a csoport ledanyvallalatainak nyujt kdlcsondket. A hiteleket kiilonb6z6 devizakban denominaljak,
és igény szerint fizetend6k vissza. A Tarsasag dinamikusan reagdl a leanyvallalatok finanszirozasi igényeire,
és szlikség esetén folyamatosan Ujra elosztja a kdlcsénoket. Ennek alapjan a Vezet6ség ugy itéli meg, hogy
a kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsondk révid lejaratiak.. Mivel a tarsasag holdingtarsasag, a vezetGség ugy
véli, hogy miikodési tevékenysége magdban foglalja a lednyvallalatainak, pénzigyi kozvetit6ként vald
mikodését.

Részesedések elszamoldsa

A Tdrsasdag a részesedéseket bekerilési értéken jeleniti meg.

A Térsasdg minden beszamoldsi id6szakban felllvizsgdlja a részesedések konyv szerinti értékét és
amennyiben a konyv szerinti érték alacsonyabb, mint a bekeriilési érték, akkor értékvesztést szamol el
pénziigyi raforditasként. A felllvizsgdlat soran a Tarsasadg figyelembe veszi a lednyvallalat egyedi
beszdmoldjaban szereplS sajat t6ke helyzetét, varhaté Uzletmenetét. A lednyvallalatok sajat t6kéje az
ingatlannal rendelkez6 cégek esetén tartalmazza az értékhelyesbitést is, mivel az ingatlanok valds értéken
kerllnek kimutatdsra a lednyvdllalatoknal. Az 06sszehasonlitd id6szakban értékvesztés nem kerilt
elszdmolasra, mig a targyév soran 8 068 507,49 EUR értékvesztés elszamoldsdra volt sziikség. A targyév
sordn 268 613 EUR 0sszegl értékvesztés visszairas tortént (bévebben lasd a 6. jegyzet).
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5. El6z0 id6szak modositasa

Atfog6 eredménykimutatas 2022. dec. 31-én| 2022. évi korrekcio 2022. dec. 31-én
végz46do lizleti végz6dq lizleti év
év (moddositott)

Kamatbevételek 1303 460 0 1303 460
Egyéb befektetési bevételek 9149 874 0 9149 874
Befektetési bevételek 10453 334 0 10453 334
Adminisztrativ és egyéb koltségek -184 322 0 -184 321
Kamatraforditasok -141 251 0 -141 251
Miikédési raforditasok -325 573 -325 572
Pénziigyi bevételek 1770302 2 843 415 4613717
Pénziigyi raforditdsok -2103 487 0 -2 103 487
Pénziigyi eredmény -333 185 2843415 2 510 230
Adézas elétti eredmény 9794 576 2843415 12 637 991
Nyereségadd -8 452 -5 -8 457
Targyévi eredmény 9786 124 2843410 12 629 534
Targyévi egyéb atfogd eredmény 0 0 (]|
Targyévi atfogo eredmény 9786124 23843410 12 629 534
Egy részvényre juté eredmény (EUR)

Alap és higitott — ,A” részvény tipusra 1,09 -0,43 1,40|
Alap és higitott — ,,B” részvény tipusra 0,54 -0,16 0,70|
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Adatok EUR-ban

2022.
Pénziigyi helyzet kimutatas 2022',12'31- 2022. évi dec. 31-én
én L. o
korrekcio (mdédositott)

Eszk6zok
Befektetett eszk6zok
Tartdsan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasnak 13 462 864 2 843 415 16 306 279
Befektetés leanyvallalatba 16 029 426 0 16 029 426
Egyéb befektetett eszkdzok 1919 064 0 1919 064

31411 354 2843 415 34 254 769
Forgoeszkozok
Rovid lejaratra adott kdlcson kapcsolt
vallalkozdsnak 7987 129 0 7987 129
Vevd és egyéb kovetelések 1029 655 0 1029 655
Nyereségado kovetelés 0 0 0
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 6 484 798 0 6 484 798

15501 582 0 15501 582
Eszk6zok 6sszesen 46 912 936 2843 415 49 756 351
Sajat téke és kotelezettségek
Jegyzett t6ke 25200 000 0 25200 000
TG6ketartalék 7 270 469 0 7 270 469
Egyéb tartalékok 0 0 0
Felhalmozott eredmény 6726 124 2843410 9569 534
Sajat t6ke Gsszesen 39196 593 2843410 42 040 003
Koételezettségek
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség 0 0 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitéi és egyéb kotelezettségek 2882010 0 2882010
Rovid lejaratu kolcson 4 832 469 0 4 832 469
Nyereségado kotelezettség 1864 5 1869

7 716 343 5 7 716 348

Kotelezettségek 6sszesen 7716 343 5 7 716 348
Sajat t6ke és kotelezettségek osszesen 46 912 936 2843415 49 756 351
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A beszamol6 szamadatai EUR-ban értendéek

A Tdrsasag 2023. december 31-én az alabbi részesedésekkel rendelkezett:

Név

Bejegyzés
orszaga és a
tevékenység

helye

Az iizleti
tevékenység
jellege

Az tarsasag altal
kozvetleniil
birtokolt
torzsbetétek
aranya (%)

Az tarsasag altal
kozvetleniil
birtokolt
torzsbetétek
aranya (%)

2023. december

2022. december

Kft.

Projekt cég

31. 31.
Futureal Development , Ingatlanfejleszt6 o o
7 SP.z.0.0. Lengyelorszag Projekt cég 0% 100%
Futureal Prime . Ingatlanfejleszt6 0 0
Construction Kft. Magyarorszag Projekt cég 100% 100%
Corvin Innovation . Ingatlanfejleszt6 0 0
Campus Zrt. Magyarorszag Projekt cég 100% 100%
Corvin 5 Projekt . Ingatlanfejleszt6
M 1009 1009
Ingatlanfejlesztd Kft. agyarorszag Projekt cég % %
Futureal New Ages , Ingatlanfejleszt6 o o
Ingatlanfejlesztd Kft. Magyarorszag Projekt cég 100% 100%
, , Ingatlanfejleszt6
Futureal Béta Kft. Magyarorszag . . 100% 100%
Projekt cég
Portfolio Real Estate . Ingatlanfejleszt6 0 0
Hungary Kft. Magyarorszag Projekt cég 100% 100%
o , Ingatlanfejleszté
BP1 Els6 Utem Zrt. Magyarorszag . . 100% 100%
Projekt cég
Evern Invest Hungary Ingatlanfeileszts
Ingatlanforgalmazo Magyarorszag & J 100% 100%

2018. november 8-an a Tarsasdgot a Nemzeti Add- és Vamhivatal 2018. szeptember 30.-ai hatallyal Szabalyozott
Ingatlanbefektetési Tarsasagként nyilvantartasba vette a kdvetkezé lednyvallalataival, mint ugyanezen hatallyal
nyilvantartasba vett projektarsasagokkal, egyltt:

- AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Kft. (adészam: 13803140-2-42),

- Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Kft. (adészdm: 13849867-2-42)
- Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Kft. (adészam: 13761657-2-42)
- Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Kft. (addészam: 25742860-2-42)

- Futureal Prime Properties Construction Kft. (adészam: 26340447-2-42).

A Tarsasag 2019 folyaman eladta a tulajdonaban Iévé AFM Ingatlanfejleszté Projekt Kft., Corvin Towers Kft. és

Corvin Eszak Kft. tarsasagokban 1évé tulajdoni részesedéseit.
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Szintén 2019-ben a Tarsasag megvasarolta a Futureal Development 7 Sp.z.0.0. térzsbetétének 100%-at a kapcsolt
fél Cordia Partner 3 Sp.z.0.0.-t6l és Cordia Management Poland Sp.z.0.0.-tdl, valamint a megvasarolta a Futureal
Prime Construction Kft. torzsbetéteinek 100%-at.

A Futureal Prime Properties Construction Kft-nek 2019.01.16-t6l Corvin 7 Irodahdz Projekt Ingatlanfejleszts Kft a
neve, melyet 2021-ben értékesitett, majd még ebben az évben visszavasarolta a cégben a részesedését, melynek
neve FPP — Kertész Projekt Ingatlanfejleszt6 Kft-re vdltozott. A Tarsasdag 2022.09.30-an értékesitette ezen
részesedését.

A Térsasag a 2020-as év folyaman alapitotta a BP1 Masodik Utem Zrt.-t, BP1 Harmadik Utem Zrt.-t, valamint a
Corvin Innovation Campus Zrt.-t, mely cégekben 100%-os tulajdonrésszel birt. A lednyvdéllalatai kozott
nyilvantartott BP1 Elsé Utem Kft. 2020.11.06-an Zrt.-vé alakult. 2021-ben eladta a BP1 Masodik Utem Zrt.-ben,
valamint a BP1 Harmadik Utem Zrt.-ben 1év6 részesedéseit.

A Tdrsasag 2021-ben értékesitette a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Kft-ben, a Futureal Béta Kft-ben, valamint
a Portfolio Real Estate Kft-ben |évé részesedéseit. A Felek a szerz6dések megkotésekor lényeges korilmények
tekintetében (ingatlanokhoz kapcsolddé szavatossagi és egyéb felelGsségek) téves feltevésben voltak, emiatt
utélag a szerzGdéseket érvénytelenitették.

A Tarsasag 2021-ben megvdsdrolta az Evern Invest Hungary Kft. 100%-os részesedését. A tranzakcié keretében
megvasdrolta az eladénal fenndlld kdlcsdnkovetelést is, melynek egy részét a 0-s szdmlaosztalyban tartja nyilvan.

A Tarsasag az altala kdzvetlenil birtokolt részesedések véllalataiban az lizletrésze aranyanak megfelel6 szavazati
joggal rendelkezik.

A Tarsasdag 2023-ban t6keemelés Utjan novelte részesedését a Corvin Innovation Campus Zrt. -ben 4 050 000 EUR
és Futureal Development 7 S.p.z.0.0 lednyvallalatdban 6322 711 EUR értékben, majd utébbi befektetését
értékesitette a targyévben

Befektetésekben tortént valtozasokat az aldbbi tablazat mutatja be

Adatok EUR-ban 2023 2022

Ev elején (januar 1.) 16 029 426 14 327 460
Befektetés értékesités -6323757 -58 530
Befektetés vasarlas/alapitas/potbefizetés 10372711 0
Ertékvesztés/visszairas elszamolasa -7798 848 1760 496
Id6szak végén 12 279 532 16 029 426
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Az elszdmolt értékvesztések alakulasat a kovetkez6 tablazat mutatja be:

Adatok EUR-ban Nyito Targyévben Targyévben Zaré
értékvesztés elszamolt visszairt | értékvesztés
2023.01.01 értékvesztés értékvesztés | 2023.12.31
Corvin Innovation Campus Zrt. 10 340 4091501 0 4101841
Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Kft. 23 744 662 0 0 23 744 662
Futureal Béta Kft. 759 274 0 135132 624 142
Portfolio Real Estate Hungary Kft. 3642083 0 133481 3508 602
Futureal Development 7 Sp.z.0.0. 1046 0 1046 0
Futureal Prime Construction Kft. 5038 0 0 5038
Evern Invest Hungary 23520 3977006 0| 4000526
Ingatlanforgalmazé Kft.
Osszesen 28 185 963 8 068 507 269659 | 35984811

A leanyvallalati befektetésekben lévé részesedések utan a leanyvallalatok sajat tékéit alapul véve a

targyévben a menedzsment 2

leanyvdllalati

részesedés utdn sziikségesnek tartotta értékvesztés

elszamolasat, az Evern Invest Kft részesedés utan 3977 006 EUR-t, a Corvin Innovation Campus Zrt.
részesedés utan pedig 4 091 501 EUR-t. 2 lednyvallalati részesedés utan a sajat t6kéik alakuldsa miatt
értékvesztés visszairast alkalmaztak. A Futureal Béta Kft. részesedése utan 135 132 EUR-t, a Portfolio Real
Estate Hungary Kft. részesedése utan 133 481 EUR-t.

Az egyes lednyvallalatokban 1évé befektetések konyv szerinti értékét az aldbbi tdbldzat mutatja:

Adatok EUR-ban 2023.12.31 2022.12.31
Corvin Innovation Campus Zrt. 15947 57 448
Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Kft. 0 0
Futureal New Ages Ingatlanfejleszt6 Kft. 141587 141 587
Futureal Béta Kft. 2688111 2552979
Portfolio Real Estate Hungary Kft. 2 653 004 2519523
BP1 Els§ Utem Zrt. 6 780 883 6 780 883
Futureal Development 7 Sp.z.0.0. 0 0
Futureal Prime Construction Kft. 0 0
Evern Invest Hungary Ingatlanforgalmazo Kft. 0 3977 006
Osszesen 12 279 532 16 029 426
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7. Adott kolcsonok
Adatok EUR-ban

Adott kolcsondk: 2023.12.31 2022.12.31

(mddositott)
Futureal Prime Construction Kft. -nek adott kélcson 0 0
Futureal New Ages Ingatlanfejleszt6 Kft. -nek adott kdlcsdn 0 647 646
BP1 Elsé Utem Kft. -nek adott kélcsdn 6 037 330 7 339483
Evern Invest Hungary Kft. 1715642 4 407 452
Futureal Development 7 Sp.z.0.0. 0 10 159 815
Corvin Innovation Campus Zrt. 0 1739012
Corvin 5 Kft. 180 620 0
Osszesen 7 933 592 24 293 408

A kélcsondk megoszlasa devizanként:

Adatok EUR-ban 2023. december 31. 2022. december 31.

(médositott)
EUR 7 933592 24 293 408
HUF 0 0
Osszesen 7 933 592 24 293 408
Adatok EUR-ban 2023. december 31. 2022. december 31.

(mddositott)
Rovid lejaratu adott kolcsonok 7 933592 10598 494
Hosszu lejaratu adott kolcsonok 0 13694914
Osszesen 7 933592 24 293 408

A Futureal Development 7 Sp.z.0.0. részére adott kolcson atvallalasra kerdiilt az Gj tulajdonos altal, igy a
korabbi években képzett értékvesztés 4 777 381 EUR Gsszegben visszairasra kerdlt.

Az Evern Invest Hungary Kft. -nek adott kélcsén rovid lejaratd. A kdlcson teljes 6sszege 1 715 642 EUR. A
lejdrata 2025.12.31. A kolcsén kamatozd, a kamata az Uzleti év els6é hat hdnapjaban 6,17%, a masodik
félévben 5,8%. A kolcson eredeti 6sszege, amely 8 343 415 EUR volt, a 0-s szdmlaosztalyban keriilt
nyilvantartasra, a kélcsonok kézott csak az 5,5 millio EUR szerepelt, ami a kdlcsénok vételdra és egyben a
bekeriiléskori valds értéke volt. A kdlcson vételara és névértéke kozotti kilonbozet 2022. év modositasaként
felvételre kerilt a tartésan adott kdlcsénok kozé, mert a varhatd pénzaramok alapjan valdszinGsitheté az
Osszeg befolyasa.

A Corvin Innovation Campus Zrt. -nek adott kélcson a targyévben visszafizetésre kerilt. A kélcson kamatozéd
volt, az lzleti év els6 hat hénapjaban 6,17%, a masodik félévben 5,8% kamat keriilt felszamitasra.

A Finext Nyrt. altal a tobbi projekttarsasagnak adott kélcsén rovid lejaratd. Ertékvesztést a Tarsasag a
Futureal Prime Construction Kft. -nek adott kdlcsdnére képzett, melynek 6sszege a kdlcsondsszeg 100%-a,
9 115,7 EUR, valamint az elhatarolt kamat 6sszegére, ami 632,19 EUR. Corvin 5 Kft.-nek adott kélcsonre 883
751 EUR, az kamatkovetelésre pedig 34 178 EUR értékvesztést képzett a Tarsasag. A tobbi kdlcson esetében
a Tdarsasag megyvizsgalta a varhatd cash flow-kat és ezek alapjan ugy itélte meg, hogy tovabbi értékvesztés
elszdmolasara nincs sziikség.
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8. Kamatbevétel, Egyéb befektetési bevétel, Adminisztrativ és egyéb koltségek

Kamatraforditasok

A Tarsasag 2023. december 31.-én aktiv elhataroldssal szemben kimutat 11 250 EUR vagyonkezelési dijat

egyéb befektetési bevételként, mely szolgdltatdst a Tarsasag a sajat és leanyvallalatai szabdlyozott

ingatlanbefektetési tarsasagként valé mikodéséhez vett igénybe a holding tevékenységhez kapcsoléddan.

Adatok EUR-ban 2023.01.01- 2022.01.01-
2023.12.31 2022.12.31
IC kdlcson utan kapott kamat 1978 411 1303 460
Kamatbevételek 1978 411 1303 460
Kapcsolt vallalkozasoktdl jaré osztalék 3952008 9125800
Vagyonkezelési dijak 6761 24 074
Egyéb befektetési bevételek 3958 769 9149 874
A kapcsolt vallalkozdsoktdl jaré osztalék bemutatdsa a 2.15 pontban talalhaté.
Adminisztrativ és egyéb koltségek megoszlasa az aldbbi tablazatban keril bemutatasra:
Adatok EUR-ban 2023.01.01- 2022.01.01-
2023.12.31 2022.12.31
Konyvelési és konyvvizsgalati dijak -61 903 -43 153
Igazgatosagi tiszteleletdijak -41 950 -40 390
Igazgatdsagi tiszteleletdijak adéi és jarulékai -3 408 -3181
T6zsdei kibocsatoi kozzétételi dijak -21 557 -19 520
Hatosagi dijak -512 -17
Biztositasi dij -17 271 -27 951
Egyéb koltségek -17 106 -50 110
Adminisztrativ és egyéb koltségek -163 707 -184 322
A kamatraforditasok megoszlasa az alabbi tablazatban keril bemutatasra:
Adatok EUR-ban 2023.01.01- 2022.01.01-
2023.12.31 2022.1231
Bankkamat 0 0
IC kamat -560 309 -141 251
Kamatraforditasok -560 309 -141 251
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9. Pénziigyi eredmény

Adatok EUR-ban 2023.01.01- 2022.01.01-

2023.12.31 2022.12.31
Bankkoltség 0 0
Részesedések értékvesztése -8 068 507 0
Ertékesitett értékpapirok, részesedések vesztesége -4 975 220 -3 530
Realizalt arfolyamveszteség -6 000 -37783
Adott kolcsonok értékvesztése 0 -2062 174
Részesedésekbdl szarmazo arfolyamveszteségek -923 375 0
Forduldénapi nem realizalt arfolyamveszteség -593 0
Pénziigyi raforditasok -13 973 696 -2103 487
Részesedésekbdl szarmazd arfolyamnyereségek 0 1760 496
Realizalt arfolyamnyereség 26 601 8 086
Forduldénapi nem realizalt arfolyamnyereség 0 1720
Részesedés, értékpapir, tartds bankbetét értékvesztés visszairas 5045994 0
Vasarolt kdlcson névértéke és vételadra kozotti kiilonbozet 0 2843415
Pénziigyi bevételek 5072 595 4613717
Pénziigyi eredmény -8901 101 2510 230

Részedések értékvesztést bévebben lasd a 5. jegyzetben, az adott kdlcsondk utan elszamolt értékvesztést

bévebben lasd a 6. pontban.

10. Nyereségado

Adatok EUR-ban 2023.01.01- 2022.01.01-
2023.12.31 2022.12.31
(médositott)
Addzas el6tti eredmény -3 687 936 12 637 991
Tarsasag adokulcsaval szamitott addéraforditds 331914 -1137 419
(9%)
- Kapott bevételként elszamolt osztalék (Nem addkételes nyereség 355 681 821322
addhatasa)
- Nem addkoteles nyereség (+) / veszteség (-) adéhatasa 454 187 159 398
- Adéban nem érvényesithet6 koltségek adéhatasa -1257 057 -194 200
Szamitott add -115 275 -350 899
SZIT miatti korrekcid 115 202 342 442
Nyereségad6 2023.01.01-2023.12.31 és 2022.01.01 — 2022.12.31 -73 -8 457
- EI6z6 évi tarsasagi adé modositas 0 0
Nyereségadé el6z6 évi tarsasagi ado modositasokkal egyiitt -73 -8 457

Az Addban nem érvényesitheté koltségek adohatdsa sor tartalma a részesedések utan elszamolt
értékvesztés, valamit a kapcsolt vallalkozdsok kozotti kolcsonok utdn szamitott IC kamat.
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Az éves nyereségaddk az alabbi tablazat szerint oszlanak meg addtipusok kozt:

Adatok EUR-ban

Nyereségaddé megoszlas adétipusok kozt: 2023.12.31 2022.12.31
IFRS Nyereségado -73 -8 452
Tarsasagi ado -73 -8 452
Tarsasagi adé (halasztott) 0 0

A Nemzetkdzi pénzligyi és beszamolasi sztenderdek és a magyar adétorvények kozti kiilonbdz6ségek id6leges
kilénbozeteket eredményeznek altaldban az eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti és addértéke kozt,
azonban a Finext Nyrt-ben sem 2022-ben, sem 2023-ban nem volt ilyen tétel.

A Térsasdg 2017. januar 1-t6l az IFRS szdmok alapjan dllapitja meg addalapjat. Tekintettel arra, hogy a
Tarsasag 2018.09.30-an Szabalyozott Ingatlanbefektetési Projekttarsasagként kerlt nyilvantartdsba vételre,
a tarsasagi add alapjat a Tarsasagi adordl szold 1996. évi LXXXI torvény 15. §-ban foglalt szabalyok szerint kell
meghatarozni. .

11. Pénziigyi instrumentumok

A Tdrsasdag az alabbi kdlcsonokkel, kdvetelésekkel, illetve amortizalt bekerilési értéken nyilvantartott egyéb
pénzigyi kotelezettségekkel rendelkezik 2022. december 31-én, illetve 2023. december 31-én. A Tarsasagnak
nincs mds valds értéken értékelt eszkdze. Az Egyéb befektetett pénzligyi eszkdzok sor a lednyvallalatoknak
adott hosszu lejaratu kolcsonok elhatarolt kamatat tartalmazza.

A Vezetés megitélése szerint az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valds
értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel. Ennek oka, hogy ilyen instrumentumokon belil nincsenek a
Tarsasagnak csak hitelinstrumentumai, illetve pénzeszkdzei. A hosszu lejaratu hitelinstrumentumok piaci,
valtozo kamatozasu hitelek, illetve hosszu tavi kamatozé eszkdzok.

Ko6lcsonok és kovetelések amortizalt
bekeriilési értéken nyilvantartva

2022. december 31.

Adatok EUR-ban 2023. december 31. (moédositott)
Mérlegben levé pénziigyi eszk6z6k

Hosszu lejaratra adott kdlcson 0 16 306 279
Rovid lejaratra adott kblcson kapcsolt vallalkozasnak 7933592 7987129
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 45 632 6484 798
Vevdk és egyéb kovetelések 13029 871 1029 655
Egyéb befektetett pénziigyi eszkbzok 0 1919 064
Osszesen 21 009 095 33726 925

2022. évre vonatkozdan a hosszu lejaratra adott kolcsonok kozé felvételre kerilt az Evern Invest Kft.
megvdsarlasakor névérték alatt megvasarolt kdlcson névértéke és vételdra kozotti kiilonbozet 2 843 415 EUR
értékben. A kolcson 2023 év végével atsorolasra keriilt a rovid lejaratra adott kdlcsonok kozé.
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Adatok EUR-ban

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
egyéb pénziigyi kotelezettségek

Mérlegben levé kotelezettségek

2023. december 31.

2022. december 31.

Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 519 869 2882010
Rovid lejaratu hitelek 5039623 4 832 469
Nyereségadd kotelezettség 0 1869

5559 492 7 716 348

Osszesen
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12. Vevok és egyéb kovetelések, nyereségado kovetelés

Adatok EUR-ban 2023. december | 2022. december 31.
31. (médositott)
Bevételek aktiv id6beli elhatdrolasai 11 250 181 392
Kulonféle egyéb kovetelések kapcsolt 12 791 905 0
véllalkozdssal szemben
Koltségek, fizetett kamatok aktiv id&beli 0 17 271
elhatarolasa
Vevd kovetelések 0 556 180
Kovetelés jellegli AIE értékvesztése -34 810 -186
Kamatbevétel elhatarolasa 257 869 267 282
Egyéb adokovetelések 1457 1577
Afa kdvetelés 2200 6139
Vevé- és egyéb kovetelések 13 029 871 1029 655
Nyereségadd kovetelés 2 858 0

A 2023-as évi bevétel elhatdrolas részletesen, netté Osszegben a 7. pontban kerilt leirdsra. Az egyéb
addkovetelések jarulék kovetelést tartalmaznak.

A kllonféle egyéb kovetelések kapcsolt vallalkozas sor tartalma részletesen a 24. pontban kerdl leirasra.

A kovetelések korositasa a kovetkezd:

Adatok EUR-ban 2023. december 31. | 2022. december 31.

(médositott)
Le nem jart 13 029 871 473 475
1 és 3 hénap kozotti 2 858 556 180
3 és 6 honap kozotti 0 0
6 és 12 hénap kozotti 0 0
12 hénapon tuli 0 0
Osszesen 13 032729 1029 655

A Tarsasag vevé- és egyéb kovetelései az aldbbi devizakban allnak fent:

Adatok EUR-ban 2023. december 31. | 2022. december 31.

(médositott)
EUR 13026214 1 004 666
HUF 6515 24 989
Osszesen 13032729 1029 655

A vevlBkovetelések nem tartalmaznak értékvesztett eszkozoket. A vevl- és egyéb koveteléseken beldli
csoportokban talalhatoé Futureal Prime Construction Kft. -nek, valamint a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejlesztd Kft-
nek adott rovid lejdratd kdlcson utan elhatdrolt kamat esetében felmeriilt értékvesztésre utald objektiv
bizonyiték, igy a Tarsasag a kamat (és a kdlcson utdn is) értékvesztés elszamolasat tartotta indokoltnak.
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A fordulénapon a hitelezési kockdzatnak valé maximdlis kitettség a fent emlitett egyes kéveteléscsoportok
konyv szerinti értéke.

Rovid lejaratu kolcsonokre elszamolt értkvesztést a kovetkezd tabla mutatja:

Adatok EUR-ban Nyité Targyévben Targyévben Zaré
értékvesztés elszamolt visszairt | értékvesztés
2023.01.01 értékvesztés | értékvesztés 2023.12.31
Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Kft. 0 883 751 0 883 751
Futureal Prime Construction Kft. 4116 5000 0 9116
Osszesen 4116 888 751 0 892 867

A rovid lejdratu kolcsonok utan jaré kamatkovetelésre elszamolt értékveszést az aldbbi tabla mutatja:

Adatok EUR-ban Nyité Targyévben Targyévben Zaré
értékvesztés elszamolt visszairt | értékvesztés
2023.01.01 értékvesztés | értékvesztés 2023.12.31
Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Kft. 0 34178 0 34178
Futureal Prime Construction Kft. 186 446 0 632
Osszesen 186 34 624 0 34 810

13. Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek

Adatok EUR-ban 2023. december 31. | 2022. december 31.
Pénzeszkoz 45 632 6 484 798
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek
(folyészamlahitelek nélkil)

A pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek a kovetkezbket tartalmazzak a cash flow kimutatasban:

45 632 6 484 798

Adatok EUR-ban 2023. december 31. | 2022. december 31.
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 45 632 6 484 798
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 45 632 6484798

A pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek az alabbi devizakban allnak fent:

Adatok EUR-ban 2023. december 31. | 2022. december 31.
EUR 23244 5798 862
HUF 20920 652 166
PLN 1468 33770
Osszesen 45 632 6 484 798

A Tdrsasag pénzintézetének (az ,ultimate parent” mindsitése, mivel a magyar pénzintézet mingsitése nem
elérhetd) hitelmindsitése a Standard & Poor’s Nemzetkozi Hitelmindsitd Intézet adatai alapjan BBB. A
Tdrsasag a pénzeszkozok vonatkozasaban értékvesztés elszamolasat nem tartja indokoltnak mivel csak
magas hitelmin@sitésl azaz kockazatmentes pénzintézetnél tartja pénzeszkozeit.
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14. Jegyzett t6ke és azsio

Adatok EUR-ban Jegyzett tGke
2022.12.31. 25200 000
2023.12.31. 25200 000

A Térsasdg alapt6kéje 500.000 db egyenként 2,8000 EUR névértékd, egyenlé és azonos tagsagi jogokat
megtestesité dematerializalt torzsrészvénybdl all. 2018-ban 17.000.000 db egyenként 1,4000 EUR névértékd,
egyenlG és azonos tagsagi jogokat megtestesité dematerializalt torzsrészvény kibocsatasara keriilt sor.

A Tdrsasagnak a Részvényatruhazasok utan a 2023. december 31-i dllapot szerint egy f6 részvényese volt, a
Futureal Development Holding Kft, amely a Tdrsasagban 491.000 db , A” Részvénnyel (amely az 6sszes
szavazati jog 5,456%-at testesitette meg), és 12.320.000 db ,,B” Részvénnyel (amely az 6sszes szavazati jog
68,444%-3at testesitette meg), 6sszesen 73,90%-0s szavazati jogot megtestesitd részesedéssel rendelkezett.

A Futureal Development Holding Kft. fenti részesedésén tul — az 6sszesen 17.500.000 ,A” és ,,B” Részvénybdl
— fennmaradd, Gsszesen 26,10%-o0s szavazati jogot megtestesité 9.000 db ,A” és 4.680.000 db ,B”
Részvénnyel olyan részvényesek rendelkeznek, akiknek a Tarsasagban kozvetlendl és kdzvetve birtokolt,
szavazati jogot biztosité részvényeinek és szavazati jogainak aranya egyenként nem éri el az 5%-ot
(,,Kozkézhanyad-tulajdonosok”).

A 2023.12.31-i allapot szerint az el6bbiekhez képest a targyévben nem tortént vdltozas a részvényesek
korében.

15. Toketartalék, Egyéb tartalékok

Adatok EUR-ban 2023. december 31. 2022. december 31.
T6ketartalék 7 270 469 7 270 469
Egyéb tartalékok 0 0

16. Felhalmozott eredmény

Adatok EUR-ban Felhalmozott
eredmény

(moddositott)

2022.12.31. 9569 534
T6ketartalék atvezetése kozgy(ilési hatarozat alapjan 0
2022-es eredménybdl és lednyvallalati osztalékbdl jovahagyott osztalék -10 620 000
Targyévi eredmény -3688 009
2023.12.31. -4 738 475
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17. Hosszu lejaratu kotelezettségek

A Tarsasagnak sem 2022.12.31-én, sem 2023.12.31-én nem voltak hosszu lejaratu kotelezettségei.

Adatok EUR-ban

2023. december 31.

2022. december 31.

Hosszu lejaratu kotelezettségek

0

0

18. Szallitdi és egyéb kotelezettségek

Adatok EUR-ban 2023. december 31. | 2022. december 31.
Szallitoi kotelezettségek 8 958 0
Elhatdrolt koltségek 499 610 373 097
Egyeb rowd'lejaratu kotelezettség (Uzletrész vételar- 0 5 500 000
kotelezettség)

F'gyeF) rOVId. Iejaratu"kotelezettseg (Fizetend6 adok, 11 300 8913
jarulékok, tiszteletdij)

Elhatarolt bevételek (jévairasok) 0 0
Osszesen 519 869 2 882010

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettséget 2022.12.31-én az Evern Invest Hungary Kft. tizletrészének fennmaradé

rovid lejaratu vételdra (2 500 000 EUR) alkotta, mely 2023.04.17-én kifizetésre kerdilt.

A Tdrsasag szallitéi és egyéb kotelezettségei az aldbbi devizdkban allnak fent:

Adatok EUR-ban 2023. december 31. | 2022. december 31.
EUR 456 769 2 860 030
HUF 63 100 21980
Osszesen 519 869 2882010

19. Hitelek, kolcsonok

Kapcsolt vallalkozasnak adott kdlcsénok

Adatok EUR-ban

2023. december 31.

2022. december 31.

(médositott)
Hosszu lejaratu
Kapcsolt vallalatnak adott kélcson 0 13 306 279
Hosszu lejaratu 6sszesen 0 13 306 279
Rovid lejaratu
Kapcsolt vallalatnak adott kdlcsén 7 933592 7987 129
Rovid lejaratu 6sszesen 7 933 592 7987 129

A kapcsolt vallalatnak adott kdlcson 2023.12.31-én rovid lejaratu és emellett a kélcsonnyujto altal adott irasbeli
kérésre tizendt napon beliil visszafizetendGek, ezért a forgdeszkdzok kozott keril kimutatdsra.
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A hosszu és rovid lejaratra adott kolcsonok konyv szerinti értéke:

A Tarsasag a csoport lednyvallalatainak nyujt kdlcsondket. A hiteleket kiilénb6z6 devizakban denominaljak, és
igény szerint fizetenddk vissza. A Tarsasag dinamikusan reagdl a leanyvallalatok finanszirozasi igényeire, és
sziikség esetén folyamatosan Ujra elosztja a kdlcsonoket. Ennek alapjan a Vezet8ség ugy itéli meg, hogy a
kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsénok rovid lejaratuak. Mivel a tarsasag holdingtarsasag, a vezetGség ugy véli,
hogy mikodési tevékenysége magaban foglalja a lednyvdllalatainak, pénzlgyi kozvetit6ként valé mikodését.

A kolcsonok konyv szerinti értéke és a piaci értéke kdzott nincs 1ényeges eltérés.

A Tarsasag altal adott kdlcsonok a kovetkezd devizakban allnak fent:

Adatok EUR-ban 2023. December 31. 2022. december 31.
HUF 0 0
EUR 7933592 24 293 408
Osszesen 7 933 592 24 293 408

Kapcsolt vallalkozastdl kapott kélcsonok

Adatok EUR-ban 2023. december 31. | 2022. december 31.
Rovid lejaratu

Kapcsolt vallalattdl kapott kdlcson 5039 623 4 832 469
Rovid lejaratu 6sszesen 5039 623 4 832 469

A Tdrsasagnak el6z6 évben és targyévben sincs hosszu lejaratra kapott kdlcsone.

A kapcsolt vallalattdl kapott kdlcson 2023.12.31-én rovid lejaratu és emellett a kélcsonnyujté altal adott
irdsbeli kérésre tizenot napon belil visszafizetendd, ezért a rovid lejarati kotelezettségek kozott kerdl

kimutatasra.

A kapott kolcsonok a kovetkezd devizakban allnak fent:

Adatok EUR-ban 2023. december 31. 2022. december 31.
HUF 0 0
EUR 5039 623 4832 469
Osszesen 5039 623 4 832 469

20. Halasztott nyereségado

A Tarsasagnal a beszamolasi idészakban nem merilt fel olyan tétel, mely halasztott add elszdmolasat
eredményezné. Halasztott addeszkozok, illetve kotelezettségek nem keriilnek kimutatdsra sem az idei sem az

el6z4 uzleti évben.
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21. Nettd adossagallomany egyeztetése

Az aldbbiakban a nettd addssagallomanyban bekdvetkezett véltozasok kerlilnek bemutatasra.

2023.12.31

Adatok EUR-ban 2023.12.31
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 45 632
Hosszu lejaratu hitelek kapcsolt vallalkozasoktél 0
Rovid lejaratu hitelek kapcsolt vallalkozdsoktél -5039 623
Netté addssagallomany -4 993 991
Pénz és Hosszu et ea
. . L Rovid lejaratu .
pénzeszkéz lejaratu hitelek Osszesen
Adatok EUR-ban egyenértékes hitelek
Netté addssagallomany 3984 388 -4 929 361 -944 973
2022.01.01.
Pénzeszkdz valtozas 2500410 0 2500410
Rovid lejaratd hitel 0 1225392 -225 392
allomany névekedés
Rovid lejaratd hitel 0 322284 322284
allomany csokkenés
Netté adéssagallomany
2022.12.31. 6484 798 -4 832 469 1652329
Pénzeszkoz véltozas -6 439 166 0 -6 439 166
Rovid lejaratd hitel 0 17495464 |  -17 495 464
allomany névekedés
Rovid lejaratd hitel 0 17 288 310 17 288 310
allomany csokkenés
Nett6 adossagallomany 45 632 5039623 -4993 991

22. Sajat toke megfeleltetési tabla

A magyar szamviteli torvény az IFRS-ek szerinti éves beszdmoldt készité gazdalkoddnak a beszamold

fordulénapjara vonatkozdan sajat t6ke megfeleltetési tdblat kell Osszeallitania, amelyet a kiegészitd

megjegyzések részeként kell bemutatni. A Tdrsasdg ezen kotelezettségének az aldbbiak szerint tesz eleget.

IFRS-ek szerinti sajat téke (Szt. 114/B. (4)

Jegyzett t6ke
Visszavasarolt sajat részvény
Tartalékok

Adodzott eredmény

IFRS szerinti sajat téke (114/B. (4) a.)

2023.12.31 2022.12.31
25200000 25200000
0 0
6220003 4210469
-3 688 009 12629534
27 731994 40 040 003
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Sajat téke (Szt. 114/B. (4) a.)

IFRS-ek szerinti sajat téke

Kapott pétbefizetés IFRS szerint kotelezettségként kimutatott
Osszege

Adott pdtbefizetés IFRS szerint eszkdzként kimutatott 6sszege

Té6ketartalékba helyezend atvett pénzeszk6zok, ha az
halasztott bevétel (IFRS)

Atvett eszkoz6k értéke, ha az halasztott bevételként kertl
megjelenitésre (IFRS)

Tékeinstrumentumot eredményezd t6keemelés, ha azt
tulajdonosokkal szembeni kovetelésként kellett kimutatni

(IFRS)

Sajat t6ke Osszesen (egyeztetett)

IFRS szerinti jeqyzett téke (Szt. 114/B. (4) b.)

Létesits okiratban kimutatott jegyzett t6ke (megegyezik a
cégbirdsagon bejegyzett tékével)

Visszavasarolt részvény névértéke

IFRS szerinti jegyzett t6ke (egyeztetett)

Jegyzett, de be nem fizetett téke (Szt. 114/B. (4) c.)

Jegyzett, de be nem fizetett t6ke

Jegyzett, de be nem fizetett tGke 6sszesen (egyeztetett)

Téketartalék (Szt. 114/B. (4) d.)

A sajat téke minden olyan elemének 6sszege, amely nem felel
meg az IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke, a jegyzett, de be nem
fizetett t6ke, az eredménytartalék, az értékelési tartalék, a
targyévi nyereség / veszteség vagy a lekotott tartalék
fogalmanak (e sort korrigalja a sajat részvények bekeriilési
értéke is)

Té6ketartalék (egyeztetett)

27731994 40 040003
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

27 731994 40 040 003
25200000 25200000
0 0

25200 000 25200 000
0 0

0 0
7270469 7270469
7 270 469 7 270 469
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Eredménytartalék - (Szt. 114/B. (4) e.)

IFRS szerinti addzott és ki nem osztott halmozott eredmény a
korabbi évekrdl (targyévi nélkil)

IFRS szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére
elszamolt 6sszegek

Kapott pdtbefizetés azon 6sszege, amely esetében a
potbefizetésbdl szarmazd kovetelésérdl a gazdasagi tarsasag
tulajdonosa (tagja) lemondott

Adott pdtbefizetés eszkozként kimutatott 6sszege

A jegyzett t6kébdl vagy a téketartalékbdl a veszteségek
fedezetére atvezetett 6sszeg

Az egyéb tartalékokbol atvezetett barmely olyan 6sszeg,
amelynek atvezetését az IFRS-ek elGirjak vagy megengedik

Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék kapcsolddd, halasztott
adoval csokkentett 6sszege (lekotott tartalék)

Eredménytartalék (egyeztetett)

Ertékelési tartalék (Szt. 114/B. (4) f.)

Atfogd jovedelemre vonatkozé kimutatasban szerepld egyéb
atfogd jovedelem halmozott Gsszege (+)

Atfogd jovedelemre vonatkozé kimutatasban szerepld egyéb
atfogd jovedelem targyévi egyéb atfogo jovedelmet is
tartalmazd Osszege ()

Ertékelési tartalék (egyeztetett)

Adézott eredmény (Szt. 114/B. (4) g.)

Atfogd jovedelemre vonatkozé kimutatas eredmény
szakaszaban vagy a kilonallé jovedelemre vonatkozo
kimutatasban szereplé folytatodo tevékenységekre
bemutatott targyévi nyereség / veszteség (-)

Atfogd jovedelemre vonatkozé kimutatas eredmény
szakaszaban vagy a kilonallé jovedelemre vonatkozd
kimutatasban szereplé megsziint tevékenységekre
bemutatott targyévi nyereség / veszteség

Szamviteli Torvény szerint eredménnyel szemben, de az IFRS-
ek szerint sajat tékével szemben elszamolt tételek, kiilénosen:

tdmogatdsok, a véglegesen atadott vagy kapott pénzeszk6zok;

Adézott eredmény (Szt. 114/A.9., 114/B. (4) g.)

-1 050 466 -3 060 000
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

-1 050 466 -3 060 000
0 0

0 0

0 0

-3 688 009 12 629534
0 0

0 0

-3 688 009 12 629534
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Lekétott tartalék (Szt. 114/B. (4) h.)

Kapott pdtbefizetés IFRS szerint kotelezettségként kimutatott
Osszege

Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék kapcsolddé halasztott
adoval csokkentett 6sszege (lekotott tartalék)

Lekotott tartalék Gsszesen (egyeztetett) 0 0

114/B. § (5) a) Cégbirésdgon bejegyzett téke 6sszegének és
az IFRS-ek szerinti jegyzett tGke 6sszegének egyeztetése

Cégbirdsagon bejegyzett t6ke 25200 000 25200 000

IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke 25200 000 25200 000

Eltérés (visszavasarolt sajat részvény névértéke) 0 0

Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 eredménytartalék (Szt.
114/B (5) b.)

Eredménytartalék el6z6 évek (egyeztetett) -1 050 466 -3060 000
Targyévi adozott eredmény -3 688 009 12 629534

Befektetési célu ingatlanok halmozott értéknovekedése
(addhatassal korrigélva)

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé6 eredménytartalék -4738475 9569534

A kozzétételre torténé engedélyezés idépontjdig elszamolt
kapott (jard) osztalék

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé6 eredménytartalék

L . [ . -4738475 9569 534
+targyév utani kapott, jaro osztalék

Az egyeztetés eredményképpen létrejott sajat toke:
Jegyzett téke 25200 000
T&ketartalék 7270469
Eredménytartalék -1050 466
Halmozott egyéb atfogd jovedelem 0

Adodzott eredmény -3688009

Egyeztetett sajat tGke dsszesen 27731994
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A 2022. évi osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad eredménytartalék és 2843 410 EUR-ral névekedett, a
2022. évre utdlagosan elszamolt pénzligyi bevétel miatt.

23. Kotelezettség vallalasok

A Tdrsasdgnak nincs 2022.12.31-én, illetve 2023.12.31-én olyan kotelezettség vallaldsa, mely alapjan a
jov6ben jelent8s 6sszegli beruhazasi kiadasai merilnének majd fel.

24. Kapcsolt felek

Adatok EUR-ban

A Tarsasag a kovetkezs tranzakcidkat folytatta kapcsolt felekkel:

(a) Termékek értékesitése és szolgdltatdsok nyujtdsa

2023.12.31 2022.12.31
Szolgaltatasok nyujtasa:
- Lednyvallalatok részére tovabb szamlazando jogi és 0 0
vagyonkezelési szolgaltatas
- LeanyvaIIaI?tf)k resz'ere tlovabb szdmlazandod jogi és 6761 24074
vagyonkezelési szolgdltatas haszonkulcsa
Osszesen 6761 24074

A Tdrsasdg az drbevételt nettd mddon jeleniti meg az eredménykimutatdsaban, ezért a nyujtott
szolgdltatas arbevétel noveld, az igénybevett szolgaltatds arbevétel csokkent6 hatasu. Termék
értékesités kapcsolt felek részére nem tortént.

(b) Termékek és szolgdltatdsok beszerzése

2023.12.31 2022.12.31
Szolgaltatasok beszerzése:
- Testvérvdllalat (menedzsment és vagyonkezelési 375760 694 255
szolgaltatasok)
- Testvérvdllalattdl beszerzett tovabb szamlazando 0
jogi szolgaltatés 0
Osszesen 375760 694 255

Termék beszerzés kapcsolt félt6l nem tortént.
(c) Kapcsolt felekkel folytatott egyéb tranzakcidk

A Tarsasag a 2020-as év folyaman alapitotta a BP1 Masodik Utem Zrt.-t, BP1 Harmadik Utem Zrt.-t, valamint
a Corvin Innovation Campus Zrt.-t, mely cégekben 100%-os tulajdonrésszel bir. A BP1 Masodik Utem Zrt.,
illetve a BP1 Harmadik Utem Zrt. a 2021-es {izleti év folyaman eladasra keriilt.

A Tarsasag 2021-ben megvasarolta az Evern Invest Hungary Kft. 100%-os Uzletrészét, valamint értékesitette
a Corvin 7 Irodahaz Projekt Ingatlanfejleszts Kft.-ben taldlhato Gzletrészét, mely ezutan nevet valtott és FPP-
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Kertész Projekt Ingatlanfejleszté Kft. néven folytatja a tevékenységét. A Finext Vagyonkezel6 Nyrt.

2021.12.07-én visszavasarolta a mar Uj néven miikodd Tarsasag 100%-os lizletrészét, majd 2022.09.30-an

értékesitette azt. A 2023-as év sordn a Tarsasag értékesitette a Futureal Development 7 Sp.z.0.0-ban |évé

100%-os Uzletrészét.

(d) A Tdrsasdg az aldbbi kapcsolt felektdl kapott osztalékot:

Adatok EUR-ban

2023.01.01-2023.12.31

2022.01.01-2022.12.31

Evern Invest Hungary Kft.

3952008

0

Futureal New Ages Kft.

0

9125 800

(e) Kulcspozicioban Iévé vezeték javadalmazdsa

A Tarsasag az alabbi pozicidkat tekinti ,kulcspoziciéknak”:

- lgazgatdé
- Pénzlgyiigazgatd

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. kulcspozicidban levé vezeti 2018.05.28-t6l a kovetkez6k szerint jutnak
javadalmazashoz: az Igazgatdsag elndkének javadalmazdsa naptdri negyedévenként brutté 1.000.000 Ft
(egyszer 4.000.000 Ft/év az Igazgatdsag elndke utan), az Igazgatdsag tobbi tagjanak javadalmazasa naptari
negyedévenként brutté 500.000 Ft (kétszer 2.000.000 Ft/év a két Igazgatdsdgi tag utan.

Adatok EUR-ban

2023.12.31

2022.12.31

Rovid tdvi munkavallaldi juttatasok

41799

39975

Munkaviszony megsz(inése utani
juttatasok

Egyéb, hosszu tavu juttatasok

Végkielégitések

Részvény alapu kifizetések

o|lOo|O0|O

o0 |0
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(f) Kapcsolt feleknek nyujtott és kapcsolt felektSl kapott kdlcs6ndk

2023. 2022.
december 31. december 31.
(médositott)
Kapcsolt felekkel szembeni kdlcsonkovetelések

Testvérvallalatoknak nyujtott kdlcsdndk 0 0
Leanyvallalatoknak nyujtott kélcsondk 7 933592 24 293 408
Osszesen 7 933 592 24 293 408

Koélcsonkotelezettségek kapcsolt felekkel szemben:
Anyavallalattal szembeni 0 0
Lednyvallalatokkal szembeni 5039 623 4 832 469
Osszesen 5039 623 4 832 469

A Tarsasag kolcsont nyujtott a Futureal Prime Construction Kft. részére, melynek 6sszege 2023.12.31-én
9 115,7 EUR. A kolcson kamata 2023 els6 félévében 5,75%, a masodik félévben 5,15%, irasbeli kérésre 6t
napon beliil vagy legkés6bb 2025.12.31-ig visszafizetend8. A Tarsasag a kolcsonre és az elhatarolt kamat
Osszegére 100% értékvesztést képzett 2023.12.31-én.

ATarsasag kélcsént nyujtott a BP1 Els§ Utem Zrt. részére, melynek dsszege 2023.12.31-én 6 037 330,49 EUR.
A kblcsdon kamata 2023 elsé félévében 5,75%, a masodik félévben 5,15%, irasbeli kérésre 6t napon belil vagy
legkésébb 2025.12.31-ig visszafizetendd.

A Tarsasag kolcsont nyujtott a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Kft. részére, melynek 6sszege 2023.12.31-én
1064 371,11 EUR. A kélcson kamatozd, a kamat mértéke 2023 elsé félévében 5,75%, a masodik félévben
5,15%, irasbeli kérésre 6t napon belil vagy legkés6ébb 2024.12.31-ig visszafizetendd. A kdlcsdn Osszegére a
Tdarsasag 2023.12.31-én 883 751,08 EUR értékvesztésrdl dontott.

A Tarsasag kolcsont nyujtott az Evern Invest Hungary Kft. részére, melynek Osszege 2023.12.31-én
1715 641,64 EUR. A kolcson kamatozd, a kamat mértéke 2023 elsé félévében 6,17%, a masodik félévben
5,8% és hosszu lejaratu, legkésGbb 2025.12.31-ig visszafizetendd.

A Tarsasag kolcsont kapott a Portfolio Real Estate Hungary Kft.-t6l, melynek Osszege 2023.12.31-én
2 402 972,66 EUR. A kolcson kamata 2023 elsé félévében 5,75%, a masodik félévben 5,15%, irasbeli kérésre
tizenot napon belil vagy legkés6bb 2025.12.31-ig visszafizetendé.

A Tarsasag kolcsont kapott a Futureal Béta Kft.-t6l, melynek 6sszege 2023.12.31-én 2 429 496,31 EUR. A
kolcson 2023 elsé félévében 5,75%, a masodik félévben 5,15%, irasbeli kérésre tizendt napon beldl vagy
legkés6bb 2025.12.31-ig visszafizetendd.

A Tarsasag kolcsont kapott a Futureal Development Holding Kft.-t6l, melynek 6sszege 2023.12.31-én
207 153,86 EUR. A kolcson 2023 els6 félévében 5,75%, a masodik félévben 5,15%, irasbeli kérésre tizenot
napon belil vagy legkés6bb 2025.12.31-ig visszafizetendd.

A kapcsolt felekkel szembeni kdlcsonkovetelések és kolcsonkotelezettségek szerz6déses tartalmara
vonatkozo tovabbi informacio a 17. megjegyzésben taldlhaté.

A kapcsolt vallalkozasok részére nyujtott hitelekre 2023-ban a 2021. és 2022. évhez hasonldan
értékvesztést kellett képezni. A Tarsasag tovabbi 5 000 EUR Osszegli értékvesztést szamolt el a Futureal
Prime Construction Kft-nek adott kdlcsonre, illetve a 2022-es évben képzett értékvesztés mellé tovabbi
446,33 EUR értékvesztést szamolt el az elhatarolt kamatra 2023.12.31-én. A Tarsasag 883 751,08 EUR
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Osszegli értékvesztést szamolt el a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Kft-nek adott kélcsonre, illetve
34 177,92 EUR értékvesztést szamolt el az elhatarolt kamatra 2023.12.31-én.

(f) Kapcsolt felekkel szembeni vevdi és egyéb kévetelések, valamint szdllitoi
és egyéb kotelezettségek

2023. december 31. 2022. december 31.

Kapcsolt felekkel szembeni vevdi és egyéb kovetelések
Kapcsolt vallalatokkal szembeni egyéb kovetelés 12 791 905 1 004 668
Osszesen 0 1004 668

Kapcsolt felekkel szembeni szallitoi és egyéb
kotelezettségek:
Kapcsolt vallalatokkal szembeni kotelezettség 0 351130

Osszesen 0 351 130

A kapcsolt véllalatokkal szembeni egyéb kovetelés sor tartalmazza az FR Investments B.V. altal fizetendd,
Futureal Development 7 Sp.z.0.0. részesedés vételara. A vételar 2024.01.11-én kiegyenlitésre kerilt

25. Egy részvényre juto eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthatd addzas utani eredményt kell
figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos szdmat, amely nem tartalmazza a sajat
részvényeket.

A higitott részvényenkénti eredmény szamitdsanal a forgalomban |év6 torzsrészvények atlagos szamat
madositani kell, azzal a feltételezéssel, hogy az 6sszes potencialis higité hatdsu instrumentum részvényre lesz
cserélve. 2022. december 31-én és 2023. december 31-én a Tarsasag nem rendelkezett potencialis, higité
hatasu torzsrészvénnyel, mely az alap EPS-t médositana.

A Tarsasagnak 2018. majus 27.-éig 500 000 db ,,A” tipusu torzsrészvénye volt, 2018. majus 28.-an 17.000.000
db ,,B” tipusu torzsrészvényt bocsatott ki, melyek 2022.12.31-én is rendelkezésére alltak. A részvényeseknek
joguk van a Tdrsasdg feloszthatd és a Kozgyl(ilés daltal felosztani rendelt eredményébdl a részvényeik
névértékére jutd ardnyos hanyadra (osztalék), igy az EPS szamitasnal ezt figyelembe véve az ,A” és a ,B”
részvényosztalyokra kilén EPS szdmitast kell alkalmazni:
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Adatok EUR-ban

EPS (alap és higitott) 2023.12.31 2(’)22.11.2.31
(médositott)

“A” részvényosztaly

“A” részvényosztalyra jutd targyévi eredmény (EUR) -204 889 701 641

“A” részvények sulyozott atlagos szama (db) 500 000 500 000

Egy “A” részvényre juté eredmény a részvények sulyozott

. . ‘s -0,41 1,40

atlagos szama alapjan (EUR)

“B” részvényosztaly

“B” részvényosztalyra jutd targyévi eredmény (EUR) -3483 120 11927 893

“B” részvények sulyozott atlagos szama (db) 17 000 000 17 000 000

Egy “B” részvényre jutd eredmény a részvények stlyozott

. . L s -0,20 0,70

atlagos eredménye alapjan (EUR)

26. Fordulonap utani események

2022. februdr végén kialakult Orosz-Ukrdn konfliktus Tarsasdgra gyakorolt hatdsat a Tdrsasdg vezetése

mérlegelte, s megadllapitotta az nincs kdzvetlen hatassal a fordulénapon a tarsasag kényveiben bemutatott

eszkozokre. A Tarsasagnak Ukrajndban és Oroszorszdgban nincsen kdzvetlen kitettsége, tzleti kapcsolata.

A kialakult helyzet nem befolyasolja érdemben a Tarsasag vagyoni helyzetét és tevékenységét. A Tarsasag

vezetésének megitélése szerint a 2024-es pénzligyi év soran a haborus konfliktusnak csak kdzvetett hatasai

lehetnek a Tarsasagra nézve a kialakult helyzet tovabb gy(r(z6 altaldnos gazdasagi mechanizmusain

keresztil.

A 2024-es Uzleti évre tekintettel a kbvetkezSket varjuk, a Tarsasag pénziigyi helyzete stabil, a cash flow tervek

alapjan likviditasi problémakat a Tarsasag vezetése nem azonositott a kbvetkez6 12 honapra vonatkozdan. A

Tarsasag folyamatosan elemzi a konfliktus miatt kialakult helyzetet.

A fenti tényez6k kapcsan, illetve az egyéb piaci és likviditasi kockazatok mérlegelésével a Tarsasag felmérte

és elkészitette az arra vonatkozo becsléseket, hogy fennall-e a Iényeges bizonytalansag a vallalkozas

folytatdsara vald képesség tekintetében, és arra jutott, hogy helytallé a vallalkozas folytatasat feltételezni a

belathatd jov6ben, Iényeges bizonytalansag nem all fenn.

Mas, a mérleg forduldnapja utan, a beszamolét jelentésen maodositd, lényeges esemény, folyamat nem

kovetkezett be.
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