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torténo bevezetéséhez
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Jelen tajékoztato (,,Tajékoztatd”) egyetlen dokumentumban tartalmazza az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kdzzéteendd tajékoztatorol és a
2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szolo eurdpai parlamenti és tanacsi 2017. junius 14-i (EU)
2017/1129 rendelet (,,Prospektus Rendelet”) szerinti Osszefoglalot, tartalomjegyzéket, a relevans kockazati
tényezoket, a regisztracids okmanyt és az értékpapirjegyzéket. A jelen Tajékoztaté a Prospektus Rendelet és a
tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. toérvény (,, Tpt.”) alapjan késziilt magyar nyelven.

Jelen Tajékoztatdval kapcsolatban kizardlag a Kibocsato vallal feleldsséget.

Jelen Tajékoztatot a Magyar Nemzeti Bank (,, MNB”) mint a Tpt., illetve a Prospektus Rendelet alapjan hatdskorrel
rendelkez6 feliigyeleti hatosag az alabbi szamu hatarozataval jovahagyta a Részvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére
vald bevezetése céljara. Az MNB a jelen Tajékoztatot a Prospektus Rendelet teljességre, érthetOségre és
kovetkezetességre vonatkozdan meghatdrozott eldirdsainak torténd megfelelés szempontjdbol és kizardlag az
elozéekben hivatkozott célra hagyta jova, és az nem tekinthetdé a Tajékoztaté targyat képezd Kibocsato
jovahagyasaként. Az MNB jovdhagyasa nem vonatkozik a Té4jékoztatoban kozzétett informaciok pontossagara, a
Tajékoztatdo MNB altali jovahagyasa tovabba nem tekintheté a Részvények mindségének jovahagyasanak.

A Részvények tekintetében nyilvanos ajanlattételre nem kertil sor.

A Részvényeket nem jegyezték be, és nem is fogjak bejegyezni az Egyesiilt Allamok médositott 1933. évi
értékpapirtorvénye, illetve az Egyesiilt Allamok béarmely allamanak vagy mas joghatésaganak
értékpapirtorvényei alapjan, és a Részvényeket nem lehet az Egyesiilt Allamokban vagy az Egyesiilt
Allamokon beliil értéKesiteni, eladni vagy mas médon atruhazni.

A Téjékoztato kelte: 2026. marcius 12.

A Tajékoztatot jovahagyo hatarozat kelte és szama: 2026. marcius 13.
H-KE-II1-204/2026.
A Téjékoztatd érvényessége: 2027. marcius 13.

A jelen T4jékoztat6 a vonatkozo MNB jovahagyo hatarozat keltét6l szamitott 12 honapig, 2027. marcius 13. napjaig
érvényes, azaz a Részvények tdzsdei bevezetésére ezen érvényességi idoszak alatt, a jelen Tajékoztatdban megjeldlt
feltételek szerint keriilhet sor. A jelen Tajékoztatd érvényességének lejartat kovetden felmeriil6 jelentds 0j tényezok,
lényeges hibak vagy lényeges pontatlansidgok tekintetében a Kibocsatd nem koteles a Tajékoztatot kiegésziteni.
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I OSSZEFOGLALO

1. BEVEZETO ES FIGYELMEZTETESEK

1.1. Bevezetés

A Kibocsaté megnevezése: KEQI Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag (a nyilvanosan miikodé részvénytarsasagi forma elérését kovetden:
Urban Plaza Plus Nyilvanosan Miik6d6é Részvénytarsasag)

A Kibocsatod székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C. ép.

A Kibocsato LEI kodja: 875500H2YZS363P1KK87

A Kibocsatd elérhetdségei: levelezési cim: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C. ép., telefon: +36 1 445 0653; honlap:
www.urbanplazaplus.hu?; a Kibocsato elektronikus kézbesitési cime: info@kokibevasarlokozpont.hu

Jelen tajékoztatod (,, Tajékoztatd™) alapjan a Kibocsatd valamennyi, korabban zartkoriien forgalomba hozott, 10.000.000 darab, egyenként 1
EUR névértéki, névre szolo, dematerializalt uton eldéallitott HU0000219456 ISIN azonositd alatti torzsrészvényét (elnevezése: KEQI Zrt.
Térzsrészvény; a tovabbiakban: ,Részvények™) be kivanja vezetni a Budapesti Ertéktézsde (,,BET™) altal mitkdtetett szabalyozott piacra,

(,,T6zsdei Bevezetés™).
A Részvények T6zsdei Bevezetésérol szold Tajékoztatot Magyarorszagon az MNB magyar nyelven jovahagyta.

A Részvényeket nem jegyezték be, és nem is fogjak bejegyezni az Egyesiilt Allamok médositott 1933. évi értékpapirtorvénye, illetve az
Egyesiilt Allamok barmely allamanak vagy mas joghatésaganak értékpapirtorvényei alapjan, és a Részvényeket nem lehet az Egyesiilt
Allamokban vagy az Egyesiilt Allamokon beliil értékesiteni, eladni vagy mas médon atruhazni.

A Tajékoztatét jovahagyé illetékes hatosag: Magyar Nemzeti Bank, székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9., telefonszama: +361-428-
2600; ligyfélszolgalati telefonszam: +36-80-203-776; e-mail cime: info@mnb.hu; honlapja: www.mnb.hu 3; levélcime: Magyar Nemzeti Bank,
1850 Budapest; személyes iigyfélszolgalat: 1122 Budapest, Krisztina krt. 6.

A Tajékoztato jovahagyasanak napja: 2026. marcius 13.

1.2. Figyelmeztetések

A Kibocsato felhivja a Befektetok figyelmét arra, hogy:

a)  ajelen Osszefoglalot a Tajékoztatd bevezetd részeként kell értelmezni;

b)  az értékpapirba torténd befektetésrol szold dontést a Tajékoztatd egészének ismeretében lehet meghozni;

c) aBefekteto elveszitheti a befektetett tOke egészét vagy annak egy részét;

d) ha a T4jékoztatoban foglalt informaciokkal kapcsolatban keresetinditasra keriil sor, tekintettel arra, hogy a Téjékoztatd eredeti nyelve a
magyar nyelv, el6fordulhat, hogy a tagallamok nemzeti jogszabalyai alapjan a felperes Befektetonek kell viselnie a birosagi eljaras
meginditasat megel6zden a Tajékoztatd forditasanak koltségeit;

e) jelen Osszefoglaloval kapcsolatban polgari jogi felelésség kizarolag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalot - annak esetleges
forditasaval egyiitt - benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az Osszefoglald félrevezetd, pontatlan vagy nem all 6sszhangban a
Tajékoztatd tobbi részével, vagy ha - a Tajékoztatd tobbi részével egylitt értelmezve - nem tartalmaz kiemelt informaciokat annak
érdekében, hogy eldsegitse a Befektetoknek az értékpapirba valéd befektetésre vonatkozé dontését, és

f)  az 1286/2014/EU rendelet 8. cikke (3) bekezdése b) pontjanak megfelelden elbirt, az Gsszetettségre utald figyelmeztetés a jelen
Tajékoztato tekintetében nem alkalmazando.

2. A KIBOCSATORA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK

2.1. Ki az értékpapir kibocsatéja?

Kibocsaté megnevezése: A Kibocsato a KEQI Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag (székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.;
LEI kédja: 875500H2YZS363P1KK87), amely Magyarorszagon bejegyzett zartkoriien miikddo részvénytarsasagként mikodik. A nyilvanosan
miikddo részvénytarsasagi forma elérését kovetden a Kibocsaté megnevezése Urban Plaza Plus Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag lesz.
Kibocsaté miikodését szabalyozo jogszabalyok: A Kibocsatd miikddésére a magyar jog, illetve a Magyarorszagon koézvetleniil

alkalmazando, az Eurdpai Uni6 altal megallapitott dltalanosan kdtelez6 magatartasi szabalyok iranyadoak igy kiilonosen a:
- a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény;

- a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz6l6 2011. évi CII. térvény;

- a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény;

- a Magyar Nemzeti Bankrol sz616 2013. évi CXXXIX. torvény;

- a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyair6l szol6 24/2008. (VIIL
15.) PM rendelet;

- az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében

4 A weboldalakon taldlhato informaciok - a hivatkozassal beépitett informaciokon tal - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatdsag nem
ellendrizte és nem hagyta jova.
5 A weboldalakon taldlhat6 informaciok - a hivatkozéssal beépitett informaciokon tul - nem képezik részét a Téjékoztatonak, és azokat az illetékes hatésdg nem
ellendrizte és nem hagyta jova.
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torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl (altalanos
adatvédelmi rendelet);

- az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 596/2014 rendelete a piaci visszaélésekrol (piaci visszaélésekrdl szol6 rendelet, ,,MAR”),
valamint a 2003/6/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv és a 2003/124/EK, a 2003/125/EK ¢és a 2004/72/EK bizottsagi iranyelv
hatalyon kiviil helyezésérél (modositasok: az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/1011 rendelete, az Eurépai Parlament és a
Tanacs (EU) 2016/1033 rendelete, az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2115 rendelete);

- a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény;

- az Eurdpai Parlament és a Tanacs 297/2008/EK rendelete (2008. marcius 11.) a nemzetkozi szamviteli standardok alkalmazasarol
sz016 1606/2002/EK rendeletnek a Bizottsagra ruhazott végrehajtasi hataskorok gyakorlasa tekintetében torténé modositasarol;

- az ad6zas rendjérdl szol6 2017. évi CL. térvény;

- a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol sz016 2006. évi V. torvény;

- egyes jogi személyek atalakulasarol, egyesiilésérol, szétvalasarol szolo 2013. CLXXVI. térvény;

- a munka térvénykonyveérdl szolo 2012. évi I. térvény;

- a tisztességtelen piaci magatartas és a versenykorlatozas tilalmarol sz616 1996. évi LVII. torvény;

- a fogyasztovédelemrol sz616 1997. évi CLV. térvény;

- az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szo6l6 2011. évi CXII. térvény;

- a dematerializalt értékpapir eléallitdsanak és tovabbitasanak modjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapirszamla,
kozponti értékpapirszamla és az ligyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl szol6 284/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet;

- a magyar épitészetrol 2023. évi C. térvény;

- a csddeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szol6 1991. évi XLIX. térvény;

- az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet;

- a rendeltetésmodositasi eljaras soran alkalmazando részletes szabalyokrol szol6 143/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet;

- az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129 rendelete az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatordl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésérdl (modositasok: az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2019/2115 rendelete, az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU)
2020/1503 rendelete, az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2021/337 rendelete);

- a Bizottsag (EU) 2019/980 felhatalmazason alapuld rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletnek az
értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd
tajékoztatd formatuma, tartalma, ellendrzése és jovahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérol, valamint a 809/2004/EK bizottsagi
rendelet hatalyon kiviil helyezésér6l (modositas: a Bizottsag (EU) 2020/1273 felhatalmazason alapulo rendelete; és

- a Bizottsag (EU) 2019/979 felhatalmazason alapuld rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek a
tajékoztatd Osszefoglalojaban szerepld kiemelt pénziigyi informacidkra, a tajékoztatok kozzétételére és besorolasara, az
értékpapirreklamokra, a tajékoztatd kiegészitéseire és az iratkiildési portalra vonatkoz6 szabalyozastechnikai standardok tekintetében
torténd kiegészitésérol, valamint a 382/2014/EU és az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapuld bizottsagi rendeletnek a hatalyon kiviil
helyezésérdl (mddositas a Bizottsag (EU) 2020/1272 felhatalmazéason alapul6 rendelete).

Kibocsato fotevékenysége: Sajat tulajdonil, bérelt ingatlan bérbeadasa, {izemeltetése (TEAOR 6820°25)

Kibocsaté legfontosabb vezetéségi tagjai:

Igazgatdsagi tagok: Barany Kristof Péter, Marton Andras, Németh Gabor

Feliigyel6bizottsagi és auditbizottsagi tagok a nyilvanosan miikodé részvénytarsasagi forma elérését kovetéen: Dr. Berecz Jozsef, Dr.
Sziics Gergely, Makra Sandor

Kibocsatéban 5% feletti részesedéssel rendelkezé részvényesek (,,Foérészvényesek”): KOMAL Invest Kft. (székhely: 1015 Budapest,
Batthyany utca 3. fszt. 1., cégjegyzékszam: 01-09-377901) (74%), Tranzit Holding Kft. (székhely: 4028 Debrecen, Simonyi ut 23.,
cégjegyzékszam: 09-09-029557) (10%)

A Kibocsato kozkézhanyadanak aranya: 16%

Kibocsato fiiggetlen konyvvizsgaléja: A Kibocsatd jogelddje, a KEQI Kft. konyvvizsgaldja 2021. junius 29. napjatol a jogeldd
megsziinésének napjaig az Elsé Magyar Audit Holding Koényvvizsgald és Adotanacsadd Korlatolt Felelsségii Tarsasag (a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara tagja; kamarai nyilvantartasi szama: 002184, székhelye: 2011 Budakaldsz, Bokros utca 57.). A konyvvizsgalatért
személyében is felelds személy: Dr. Bernula Pal (a Magyar Konyvvizsgal6oi Kamara tagja; kamarai nyilvantartasi szam: 001119; cime: 2011
Budakalasz, Bokros utca 57.)

A Kibocsato konyvvizsgaloja a Kibocsato 1étrejottétdl, 2024. szeptember 30. napjatol 2025. junius 10. napjaig az Els6 Magyar Audit Holding
Konyvvizsgald és Adotanacsadd Korlatolt Felelosségli Tarsasag (a Magyar Konyvvizsgaloéi Kamara tagja; kamarai nyilvantartasi szama:
002184, székhelye: 2011 Budakalasz, Bokros utca 57.). A konyvvizsgalatért személyében is felelds személy: Dr. Bernula Pal (a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara tagja; kamarai nyilvantartasi szam: 001119; cime: 2011 Budakalasz, Bokros utca 57.)

A Kibocsato konyvvizsgaldja 2025. szeptember 17. napjatol 2028. majus 31. napjaig az UNIKONTO Kft. (a Magyar Kényvvizsgaldi Kamara
tagja; kamarai nyilvantartasi szama: 001724, székhelye: 1093 Budapest, Févam tér 8. III. em. 317/3. ajt6). A kdnyvvizsgalatért személyében
is felelds személy: Dr. Lakatos Laszlo Péter (a Magyar Konyvvizsgal6éi Kamara tagja; kamarai nyilvantartasi szama: 007102, cime: 1022
Budapest, Szpahi utca 31. 1. ajto).
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A Kibocsato szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként valo nyilvantartasba vételének idépontja: 2026. januar 1.

2.2. Melyek a Kibocsatéra vonatkozo kiemelt pénziigyi informaciok?

A Kibocsato jelen Téjékoztatoban Osszefoglaloan, egységes szerkezetbe foglalva bemutatja a 2024. évi auditalt éves beszamolojanak ¢és a
2025.01.01.-2025.06.30 kozotti idészakrol szolo nem auditalt évkozi beszamolojanak az adatait, valamint a KEQI Zrt. jogelddjének, a KEQI
Kft.-nek a 2022. évi, 2023. évi és a tevékenységet zard 2024.09.30-i auditalt éves beszamolodinak az adatait. A Kibocsato felhivja a Befektetdk
figyelmét arra, hogy a jelen pont szerinti tablazatok tartalmazhatnak nem jelentds kerekitési hibakat.

Eredménykimutatas
Pénznem: millié euré 2024 10-12. hé 2024 1-9. ho 2023. év 2022. év 2025 1-6 ho 2024 1-6 ho
Osszes bevétel** 47 12,9 17,1 13,9 9.0 89
Uzleti eredmény* 0.8 5.0 4.0 35 33 4.1
Adézott eredmény* (12) 02 (1,8) (1,9) 0,2) 0.9
Osszes bevétel aranyos eredmény** 26% 2% 11% -14% 2% 10%
Egy részvényre juté eredmény* -24,7 4,7 -37,7 -41,3 -5,2 20,1

Cash flow kimutatas

Pénznem: millié euré 2024 10- | 2024 1-9. 2023. év 2023. 2022. 20251-6 | 2024 1-6
12. ho hé javitott!' év év ho hé
Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas* (0,2) (0,1) 03 0,6 (11,4) (0,5) 0.4
Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas™ (83,6) (0,4) (3.3) 2.2) 8,7 113 (0,4)
Pénziigyi miiveletekb6l szarmazoé pénzeszkozvaltozas* 82,8 0.9 1.1 0,0 0,0 (12,6) 0.6

! A 2024.09.30-i auditalt éves beszamold Cash Flow kimutatdsdban a 2023-as iizleti év adatai valtoztak az auditalt 2023. évi éves beszamolohoz képest.

Mérleg

Pénznem: millié eurd 2024.12.31 | 2024.09.30 2024.12.31 2023.12.31 2022.12.31 2025.06.30
Befektetett eszkozok* 201.9 119,4 201,9 119,7 117,1 190,5
Osszes eszkoz * 209,1 127.5 209,1 126,8 128.5 195,9
Sajat toke dsszesen® 85,1 3.9 85,1 3,7 5,5 73,4
Nett6 pénziigyi kotelezettség** 1172 116,6 117,2 118,0 114,9 117,9
Hitelek és kolesonok** 119.1 119,8 119,1 118,9 117.9 117,6

* quditalt adatok: 2022-es, 2023-as év adatai, tovabba a 2024 1-9 havi és 2024 10-12 havi adatok.

nem auditalt adatok: 2024 1-6 és 2025 1-6 havi adatok.

** Nem auditalt adatok

Jelen mutatok nem jelennek meg az éves és idokézi beszamolokban. Ezek definicioja az éves és idokozi beszamolokban hasznalt fogalmak és
mutatok felhasznadlasaval a kévetkezo:

Osszes bevétel: Ertékesités netté drbevétele és egyéb bevételek

Osszes bevétel aranyos eredmény: Az adézott eredmény és az dsszes bevétel hanyadosa
Netto pénziigyi kotelezettség: Hosszu lejaratu kételezettségek + Rovid lejaratu kotelezettségek — Pénz és pénzeszkiz egyenértékesek
Hitelek és kélcsonok: Hosszu lejaratu hitelek és kdlesonok + Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok

2.3. Melyek a Kibocsatohoz kapesolddé legfontosabb specifikus kockazatok?
A Kibocsato Részvényeibe valo befektetés szamos kockazatnak van kitéve, amelyek koziil néhany a jelen Osszefoglaloban keriil bemutatasra.

A kovetkezokben foglaltak barmelyikének bekovetkezése, akar kiilon-kiilon, akar egyiittesen, 1ényeges hatranyos hatdssal lehet a Kibocsato
tizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, miikddési eredményeire, jO hirnevére és kilatasaira. Amennyiben jelen kockazatok barmelyike
bekovetkezne, a Befektetdk a befektetésiik egy részét vagy akar egészét elveszthetik.

A kovetkezo kockazatok mindsiilnek a Kibocsaté szempontjabél a kiemelt kockazatoknak:
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Makrogazdasagi kockazatok — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsaté jovedelmezdségére és a KOKI Bevasarlokdzpont értékére jelentds hatdssal van Magyarorszag gazdasagi és politikai helyzete és
megitélése, amely az orszdg makrogazdasagi tendenciai mellett kolcsondsen befolyasolja a lényeges kockazati tényezOk alakuldsat, a
fogyasztoi vasarloerdt, arfolyamkockazatot, inflaciot, finanszirozasi kamatkdrnyezetet és az ingatlanbefektetések hozamkoérnyezetét. A
makrogazdasagi tényezdk, a hitelmindsité intézetek besorolasi szintjeinek esetleges kedvezdtlen alakulasa a Kibocsatd jovedelmezdségére és
a KOKI Bevasarlokdzpont értékére negativan hathat.

A haztartasok rendelkezésre allo jovedelmének csokkenése negativan érintheti a Kibocsato bérldinek arbevételét, amely egyebek mellett azt
eredményezheti, hogy egyes bérlék nem lesznek képesek szerzddésszeriien teljesiteni a Kibocsatd felé, vagy a Kibocsatd szamara
kedvez6tlenebb bérleti feltételekben allapodhatnak meg, amely negativ iranyban befolyasolhatja a Kibocsato eredményességét.

Finanszirozasi kockazat — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsatd bankhitellel rendelkezik. A Hitelszerz6dés biztositasara a Hitelezd javara — tobbek kozott — a KOMAL Invest altal alairt
tulajdonosi kotelezettségvallalasi és alarendelési szerzédés mellett a Kibocsatd eszkozeit (igy kiilondsen az Ingatlant és a bérleti dij
koveteléseket) terheld, teljes kori biztositéki csomag kertilt 1étrehozasra.

A Kibocsato finanszirozasi koltségét befolyasolja a banki kamatlabak mozgasa. Novekvd banki kamatlabak esetén a Kibocsatod finanszirozasi
koltségei novekedhetnek, csokkend banki kamatlabak esetén a finanszirozasi koltségei csokkenhetnek. A hatast mérsékelhetik a Kibocsatd
altal kotott kamatlab fedezeti iigyletek.

A Kibocsato altal felvett banki kélcson fennalld tékedsszege 2025.06.30-an 57 millio EUR volt. A hitel kamatozasa a 3 havi EURIBOR-hoz
kotott, banki kamatfelar piaci arazast. A felvett bankhitel aktualis tOkedsszegének 76,25%-a kamatlab fedezeti ligylettel fedezve van
kockazatcsokkentési céllal, mely egy kamatplafon és egy kamatkiiszob tigyletet tartalmaz. Amikor a 3 havi EURIBOR 3,07% f61¢ emelkedik,
a Kibocsatot a 3,0% f616tti kamatrész tekintetében a kamatplafon iigylet fedezi, tehat a ténylegesen fizetendd kamatbazis a fennallo tékedsszeg
76,25%-anak tekintetében nem mehet a 3,07%-os kamatplafon f6lé. A kamatkiiszob tigylet alapjan a fennalld tékedsszeg 76,25%-anak
tekintetében a ténylegesen fizetendd kamatbéazis nem mehet a 2% kamatkiiszob ald. A bankhitel tékedsszegének 23,75%-a korlatozas nélkiil
valtozo6 kamatozasi. A referencia kamatlab novekedése a Kibocsato finanszirozasi koltségeit emeli, amely likviditasi problémakhoz vezethet,
¢és egy potencialisan t6keattételt ndveld refinanszirozast tehet sziikségessé.

A piaci sztenderdeknek megfeleléen a Hitelszerz6dés a fennallo tartozas visszafizetésének kotelezettsége mellett tartalmaz tovabbi szabalyokat,
igy kiilonosen kotelezettségvallalasokat a Kibocsatoé tizletszerti miikddése (igy kiilondsen: tovabbi akviziciok tilalma, elidegenités tilalma és
tovabbi pénziigyi addossag tilalma) és az Ingatlan ilizemeltetése kapcsan, amelyek adott esetben azt eredményezhetik, hogy egyes 1épések csak
a Hitelez0 eldzetes hozzajarulasaval tehetéek meg. Ennek megfeleléen felmeriilhet annak kockazata, hogy amennyiben a Hitelez6 megtagadja
a hozzajarulds megadasat, akkor az adott 1épés nem vagy a Hitelszerz6dés szerinti szerz0désszegés felmeriilésének kockéazataval tehetd meg.
Amennyiben a Kibocsatd a Hitelszerzédésben vallalt kételezettségeit nem tudja teljesiteni (ideértve egyebek mellett azt az esetet is, ha a
QUARTUM Alap és Barany Kristof Péter ellendrzése a Kibocsato felett 74% ala csokkenne), és ez — amennyiben orvosolhatd és annak
orvoslasara a Hitelszerzodés lehetdséget ad — nem keriil orvoslasra, az a Hitelszerz6dés szerinti szerz6désszegés vagy felmondasi esemény
felmeriiléséhez vezethet. Szerzédésszegés felmeriilése esetén a Hitelez6 jogosultta valhat a Hitelszerz6dés szerinti fizetési kotelezettségek
részleges vagy egy Osszegben torténd lejartta tételére, az osztalékkifizetés korlatozasara és a vonatkozd biztositéki szerzédésekben
meghatarozottak szerint jogosult a biztositékok érvényesitésére is.

A Hitelszerz6dés lejaratakor, 2030.03.31-én a Kibocsatonak egyosszegli €s nagymértékii, az adott évi készpénztermelésbdl nem fedezhetd
fizetési kotelezettsége keletkezhet. A Kibocsatd ezt a fizetési kotelezettséget 0j hitel felvételével fedezheti. Amennyiben a Kibocsatd vj
ingatlan(oka)t vasarolna, gy ezek finanszirozasdhoz szintén 1j hitelfelvételre lehet sziikség. A hitelek megtjitdsanak/refinanszirozasanak és
finanszirozasi lehet6ségek elmaradasa/meg nem valdsuldsa hatranyosan befolyasolhatja a Kibocsatd likviditasat és a stratégidjanak
megvalositasat.

A hitelek megujitasanak/refinanszirozasanak és az 4j hitelek felvételének a képességét befolyasolja a makrogazdasagi kérnyezet és a Kibocsatod
iizletmeneti jellemzdi is. Amennyiben a banki hitelpiacon altalanos jelleggel nehezebb hitelhez jutni, az a Kibocsato hitelfelvételét is neheziti,
amely magasabb kamatszintben, alacsonyabb tokeattételben és szigoribb pénziigyi kotelezettségvallalasokban (kovenansokban) is
megnyilvanulhat.

A Kibocsatonak a Hitelszerzodés mellett a KOMAL Investtel szemben is kolcsontartozasa all fenn a jelen Téjékoztatd keltének napjan
174.428,37 EUR tokedsszegben, amely tartozas kamata évi 5%. A Kibocsaté a QUARTUM Alaptol 2026.01.22-én 500 000 EUR 6sszegben,
valamint 2026.02.19-én 1 000 000 EUR &sszegben kdlcsont vett fel, melyeknek éves kamata 5%.

SZIT-té valas hataridejének elmulasztasabol, a SZIT-té valas elmaradasabol, illetve a SZIT feltételek nemteljesitésébdl eredé ado- és
finanszirozasi kockazat — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato 2026. januar 1. napjanak hatalyaval a SZIT tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasként miikodik, és mint ilyen
tarsasag, a jelenleg hatdlyos jogszabalyi rendelkezések alapjan mentesiil a tarsasagi add, valamint a helyi iparlizési add fizetésének
kotelezettsége alol. A Kibocsatd a SZIT tv. 4. § (3) alapjan legkésdbb 2027. december 31. napjaig koteles megfelelni a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokra vonatkozo valamennyi feltételnek annak érdekében, hogy a NAV szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként
a Kibocsatot nyilvantartasba vegye. Az eléfeltételeknek vald megfelelést kovetd 15 napon beliil a Kibocsato koteles a NAV-ot a megfelelés
tényérdl tdjékoztatni és kérelmezni a SZIT-ként vald nyilvantartasba vételét.

Amennyiben a Kibocsatdé a SZIT-té valas elofeltételeit nem teljesiti (azaz példaul nem keriil sor a Tézsdei Bevezetésre vagy a sziikséges
kozkézhanyad elérésére), a teljesitésre és/vagy a NAV-hoz benytjtand6 vonatkozo bejelentés megtételére vonatkozo hatariddt elmulasztja, és
a Kibocsatot a NAV anélkiil torli a szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasok nyilvantartasabol, hogy SZIT-ként nyilvantartasba venné,
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akkor a Kibocsato az els6 bekezdés szerinti mentesség figyelmen kiviil hagyasaval szamitott, az elévallalkozasként valé miikodés idészakara
es6 ado kétszeresét koteles bevallani és megfizetni.

Amennyiben a Kibocsatd SZIT-ként valo nyilvantartasba vételét kovetden a nyilvantartasba vétel feltételeit nem teljesiti, €s azokat a jogszabaly
altal el6irt hatariddn beliil sem pétolja, vagy ha a tevékenységére vonatkozo jogszabalyi eléirasokat sulyosan megszegi, ugy a NAV hatarozattal
torli a Kibocsatot a SZIT nyilvantartasbol. Ennek kovetkezményeképp a Kibocsato elvesztheti a SZIT statuszhoz fiiz6d6 adozasi elénydket,
amely a pénziigyi helyzetére negativ hatast fejtene ki.

A SZIT statusz megszerzésének elmulasztasa vagy annak elvesztése, amennyiben az nem orvosolhaté vagy nem keriil hataridében orvoslasra,
a Hitelszerz6dés szerinti szerz6désszegést eredményezhet, amelynek kovetkezménye a Hitelszerz6dés szerinti tartozas teljes Osszegének
esedékessé tétele, valamint a Hitelszerzodés szerinti biztositékok Hitelezd altali érvényesitése lehet.

Ingatlan felujitasanak, iizemeltetésének, javitasanak kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A KOKI Beviésarlokdzpontot a Kibocsito jogelddje miiszaki atvilagitast kovetden vasirolta meg 2019-ben, igy mintegy hat éve tulajdonolja
és iizemelteti. A miiszaki problémak kezelése, a KOKI Bevasarlokozpont fenntarthatosaganak ndvelése, piaci igények vagy kiresemények is
indokoltt4 tehetnek elére nem lathaté jelentds targyieszkdz-beruhdzisokat. A Kibocsatd stratégiai célja a KOKI Bevasarlokozpont — elsdsorban
bérléi mix, valamint energetika szempontjabol torténd — hatékonysagi fejlesztése is.

A Kibocsato kockazata, hogy az ezzel kapcsolatos igényeket nem méri fel megfelelden és esetleg nem a megfelelé technikai megoldast
valasztva dont nagyosszegli beruhazasokrol. A hosszu ideig tartd beruhazasi programok tovabbi kockazata a hataridok cstszasabol eredd
koltségkockazat és a jo hirnév sérelmébdl eredd veszteség mellett a feliijitas miatt hasznalaton kiviili teriiletekre vonatkozo kiesd bevétel.

Uzemeltetési koltség novekedése, atharitasanak kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato torekszik arra, hogy az Ingatlant hatékonyan lizemeltesse, és igy az lizemeltetési koltségeket csokkentse. Az lizemeltetési
koltségeket ugyanakkor kiils6 koriilmények, kiilonds tekintettel a nemzetkozi politikai, gazdasagi tényezokre, jelentésen ndvelhetik. Ilyen volt
példaul a 2021-2022-es évben az energiadrak rendkiviili novekedése, amely az energiakdltségeket novelte, valamint a munkaer6kdltségek
novekedése, amely a munkaerdintenziv takaritasi, 6rzési, karbantartasi, ingatlankezelési szolgaltatasokon keresztiil emelheti az iizemeltetési
koltségeket. A Kibocsatd a KOKI Bevasarlokdzpont tekintetében kotott bérleti szerzédései tobbségében — a piaci standardoknak megfeleléen
— az Ingatlanok iizemeltetési koltségeit teriiletaranyosan a bérldkre haritja. El6fordulnak azonban olyan bérleti szerz6dések, amelyeknél a felek
megallapodasa szerint a bérld altal fizetendd iizemeltetési koltségek maximalva vannak vagy a bérl egyaltalan nem koteles lizemeltetési
koltséget fizetni, amelyet igy a Kibocsatonak kell megtéritenie, emellett a bérbe nem adott bérlemények tekintetében felmeriil6 izemeltetési
koltség is a Kibocsatot terheli.

Bérbeadasi tevékenység kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato jovedelmezdsége a megfelelden kialakitott és fenntartott bérléi mix jovedelmezdségétol fligg. A bérldk altal eladott termékek és
szolgaltatasok, illetve az altaluk képviselt markak kitettek a piaci hatdsoknak. A bérl6k forgalma csokkenhet, fizetésképtelenekké valhatnak,
illetve eléfordulhat, hogy a biztositék (pl. bankgarancia) nytjtasaval kapcsolatos kotelezettségeiket nem megteleld idoben teljesitik, amely a
Kibocsato nyereségességét s likviditasi helyzetét befolyasolhatja. A bérbeadasi tevékenység kockazata az, hogy a Kibocsatd rosszul méri fel
a bérldi mixet, olyan bérloknek ad ki tertiletet olyan méretben és/vagy helyen, amely a varakozasokkal ellentétben nem biztositja a fogyasztoi
érdekl6dés fenntartasat. A Kibocsatd tovabbi kockazatat jelenti a bérl6k érdekében végzett beruhazasok, 6sztonzok meg nem tériilésének
kockézata, valamint a bérleti és lizemeltetési dijstruktira nem megfeleld kialakitdsanak a kockazata.

A QUARTUM Alap exitjének a kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A QUARTUM Alap, mint a Kibocsato jelenlegi, kozvetett tobbségi befolyassal rendelkez6 részvényese egy zartvégii alternativ befektetési
alap, amelynek hatarozott futamideje 2027. december 31. napjan lejar, és amely futamidd csak befektetéi jovahagyassal hosszabbithatdo meg.
A futamid6 lejartaval a QUARTUM Alap megsziinik, melynek eredményeképpen a Kibocsatoban fennalld részesedését eladja. A Kibocsatod
részvényesi szerkezete a QUARTUM Alap megsziinésével tehat sziikségszertien atalakul, amely — tekintettel a QUARTUM Alap tulajdonaban
allo KOMAL Invest 74%-o0s részesedésére a Kibocsatoban — az iranyitds és ily modon a korabbi vallalatiranyitasi és lizleti stratégia
modosulésat is eredményezheti, mely befolyasolhatja a Kibocsatd jovedelmezdségét és a Részvények értékelését/értékét. A Hitelszerzodés
alapjan a Hitelez0 el6zetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges a QUARTUM Alap tulajdonrésze 74% ala csokkenéséhez.

Tobbségi részvényes — kockazat szintje: MAGAS

A KOMAL Invest jelen Tajékoztatd keltének napjan tobbségi (74%) részesedéssel rendelkezik a Kibocsatoban, amely a T6zsdei Bevezetést
kdvetden is fennmarad. Mind a Zartkorii Alapszabaly, mind a Nyilvanos Alapszabaly alapjan a Kozgyiilés iilése akkor hatarozatképes, ha azon
a szavazasra jogositd Részvények altal megtestesitett szavazatok tobb mint felét képviseld részvényes jelen van, azzal, hogy a
hatarozatképtelenség miatt megismételt kozgytilés a jelenlévok szamatol fiiggetleniil hatarozatképes. A Nyilvanos Alapszabaly alapjan a
Kozgyiilés hataskorébe tartozod bizonyos kérdésekben a jelenlévok leadhatd szavazatainak 50%-at meghalado, mig mas dontésekhez a
jelenlévok 70%-at meghaladd szavazati arany sziikséges, vagy az Igazgatdsag hataskorébe tartoznak, amelynek harom tagja a KOMAL Invest
iigyvezetésével egyezik. A KOMAL Invest igy a Nyilvanos Alapszabaly alapjan 6nalloan képes donteni a Kibocsatd miikddéséhez kapcsolodo
kérdésekben.

A Kibocsaté Részvényeinek arfolyamat — tekintettel a részesedésének mértékére — nagyban befolyasolhatja a KOMAL Invest nagyobb
mennyiségii részvényének esetleges egy idében torténd atruhazasa.

Az IFRS-re torténé attéréshez kapcsolodo kockazatok — kockazat szintje: MAGAS
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A Kibocsatd pénziigyi kimutatasai a magyar szamviteli torvény eldirasai szerint késziiltek, a t6zsdei bevezetést kdvetden azonban a Kibocsatd
at kell, hogy térjen a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (,,IFRS”) szerinti kdnyvvezetésre. Az IFRS-re torténé attérés lényeges
valtozasokat eredményezhet a Kibocsaté mikodési eredményének és sajat tokéjének bemutatasaban. Az IFRS-re torténd attérés soran vagy azt
kovetden olyan hibak, értelmezési eltérések vagy korrekciok meriilhetnek fel, amelyek a korabban kozzétett pénziigyi adatok utdlagos
modositasat tehetik sziikségessé. Ez kedvezo6tlen hatassal lehet a befektetdi megitélésre, a Kibocsatd részvényeinek arfolyamara, illetve a
Kibocsatoval szembeni bizalomra.

3. AZ ERTEKPAPIRRA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK

3.1. Melyek az értékpapirok f6 jellemz6i?

Az értékpapirok tipusa és osztalya, valamint nemzetkézi értékpapir-azonosité szama:

Jelen Tajékoztato keltének napja el6tt kibocsatasra és zartkoriien forgalomba hozatalra keriilt, 10.000.000 darab, egyenként 1 EUR névértékd,
névre sz616, dematerializalt uton eldallitott HU0000219456 ISIN azonosito alatti torzsrészvény (elnevezése: KEQI Zrt. Térzsrészvény).

Az értékpapirokhoz az alibbi jogok fiizédnek: A Részvényekhez a Kibocsatdé mindenkori alapszabalyaban, illetve a Ptk.-ban feltiintetett
jogok flizédnek, ideértve a kozgyiilésen valod részvétel jogat, a szavazati jogot, a tajékoztatashoz valod jogot, az osztalékjogot, a kisebbségi
jogokat és a likvidacios hanyadhoz vald jogot, illetve a jegyzési els6bbségi jogot.

A Részvényekhez nem ko6tddik garancia.

A Kibocsatd jogutéd nélkiili megsziinése esetén a Kibocsatd tartozasainak kiegyenlitését kovetéen fennmaradd vagyont a Kibocsatd
részvényesei kozott a részvényeik névértékének aranyaiban kell felosztani. A Kibocsatod fizetésképtelenség miatti megsziinése esetén a

felszamolas korébe tartozo vagyonbdl torténd kielégitésre a Csddtv. rendelkezései az iranyadok.
Az értékpapirok dtruhdzhatésagira vonatkozé barmilyen korlatozas: A Zartkdrli Alapszabaly alapjan a Részvények atruhazasahoz a
Kibocsatd beleegyezésére van sziikség a Ptk. 3:220. §-aban meghatarozott modon. Az atruhazashoz vald beleegyezést csak akkor lehet

megtagadni, ha a részvényeket megszerezni kivand személy a Kibocsatd versenytarsa vagy belépése veszélyezteti a Kibocsatd hossza tava
miikodését vagy érdekeit. A Részvények atruhazasahoz nincs sziikség a Kibocsatd beleegyezésére abban az esetben, ha az a Kibocsatd
részvényesei, mint Ovadéki kotelezettek és a Hitelez6 mint o6vadéki jogosult kozott 2025. aprilis 25. napjan 11021/K/268/2025/3.
kozokiratszamon 1étrejott részvényeken alapitott ovadéki szerzddés szerinti kielégitési jog Hitelezd altal vagy az dvadéki szerzédésben
meghatarozott egyéb modon torténd gyakorlasa soran torténik.

A Részvények szabad atruhdzhatdsagat a Nyilvanos Alapszabaly nem korlatozza.

Lock-up megallapodasok alairasara nem keriilt sor.

Osztalék-, illetve Kifizetési politika: A Kibocsatdo nem rendelkezik osztalékpolitikaval, ugyanakkor a SZIT tv. és a Zartkorii Alapszabaly,
valamint a Nyilvanos Alapszabaly alapjan is koteles az ligyvezetés eléterjesztésében, az éves rendes kozgytilésen legalabb az elvart osztaléknak

megfelelé mértéki osztalék jovahagyasara javaslatot tenni, amelynek elfogadasa esetén az osztalékot az éves beszamold jovahagyasat kovetod
30 kereskedési napon belill ki kell fizetni, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabad pénzeszkozeinek Gsszege nem éri el az elvart osztalék
mértékét, akkor az ligyvezetés a szabad pénzeszk6zok dsszegének legalabb 90%-at javasolja osztalékként kifizetni.

Hol kereskednek az értékpapirokkal? A Kibocsaté a Részvényeket a BET altal iizemeltetett szabalyozott piacra — azon beliil a BET Részvény

kereskedni.

3.2. Melyek az értékpapirra vonatkozo legfontosabb specifikus kockazatok?
A kovetkez6 kockazatok mindsiilnek a Részvények szempontjabol kiemelt kockazatoknak:

Osztalékfizetés bizonytalansaga — kockazat szintje: MAGAS
A Részvényekbe torténd befektetés nem garantalja, hogy a Befekteték osztalékot kapnak. A Kibocsatd osztalékfizetésrdl valdé dontésének
meghozatala az alabbi feltételek egyiittes fennallasatol fiigg:

(i) aKibocsato pénziigyi helyzete ezt lehetdvé teszi és a Ptk. szerinti el6feltételek fennallnak, azaz a Kibocsaté rendelkezik
feloszthatd vagyonnal és az osztalékfizetés nem veszélyezteti a Kibocsatd fizetOképességét, illetve annak
eredményeképp a Kibocsato sajat tokéje nem csokken az alaptokéje Gsszege ala;

(ii) a Hitelszerzdés szerinti szerz6désszegés (,,Default”) nem all fenn;

(i) a Kibocsato teljesiti a Hitelszerz6dés szerinti, a DSRA szamla (,,Debt Service Reserve Account”) feltdltése
tekintetében fennallo kotelezettségvallalasat;

(iv) a Kibocsato teljesiti a Hitelszerzodés szerinti pénziigyi kotelezettségvallalasait (kovenansait), amelyet a Hitelezd
irasban igazol;

(v) az osztalékfizetés a Hitelszerzodés szerinti szabad pénzeszkoz (,,Excess Cash”) terhére torténik, és az osztalékfizetést
a Hitelez6 jovahagyja;

(vi) aKibocsato kozgyiilése jovahagyja az ligyvezetés osztalékfizetésre vonatkozo elSterjesztését.

A SZIT tv. csak arra vonatkozoéan tartalmaz el6irast, hogy az iigyvezetés koteles arra, hogy a targyévi adozott eredményének vagy a szabad
pénzeszkdzeinek 90%-anak osztalékként torténd kifizetésére javaslatot tegyen a Kozgyiilés részére, de a részvényesek nem kotelesek ezt a
javaslatot szavazatukkal timogatni. A fenti (i)-(v) pontban foglalt eléfeltételek fennallasa esetén is eléfordulhat, hogy a Kozgyiilés nem hataroz
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osztalék kifizetésérol.

Befektetés védelmének a hianya — kockazat szintje: MAGAS

A Részvényekre nem terjed ki sem az Orszagos Betétbiztositasi Alap, sem a Befektet6-védelmi Alap védelme, ezért a Részvényekkel
kapcsolatos esetleges arfolyam- vagy egyéb veszteség harmadik személy helytallasaval nem biztositott. A Kibocsato fizetésképtelensége esetén
a részvényesek a befektetésiik értékét részben vagy egészben elveszithetik.

Arfolyamvaltozas kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Részvények tézsdei bevezetését kdvetden a Részvények arfolyamat tobb tényezé — ideértve a Kibocsatd miikddéséhez kapcsolodo
tényezoket, de kiils6, a Kibocsato altal nem befolyasolhatd, gazdasagi, politikai és egyéb okokat is — befolyasolni fogja. A piaci kereslet és
kinalat fiiggvényében a Részvények arfolyama volatilissa valhat, és a Részvények ara csokkenhet is, akar a szerzési ar ala is.
Arfolyamstabilizacios intézkedésekre nem keriil sor.

A masodlagos piac korlatozottsaga — kockazat szintje: MAGAS

A Tézsdei Bevezetésig a Kibocsatdé Részvényeivel nem kereskednek nyilvanosan a BET-en. Ennélfogva nem biztositott, hogy a Részvények
tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki a T6ézsdei Bevezetést kovetden, vagy amennyiben kialakul, akkor az tartos és/vagy likvid lesz.
Ha egy ilyen piac nem alakul ki vagy nem marad fenn, az negativan befolyasolhatja a Részvények likviditasat és arfolyamat, valamint novelheti
az arfolyamingadozas mértékét. Amennyiben a Részvények kapcsan aktiv masodpiaci kereskedés nem alakul ki, eléfordulhat, hogy a
Befektetok nem lesznek abban a helyzetben, hogy gyorsan értékesitsék a Részvényeiket, illetve el6fordulhat, hogy csak nagyobb likviditasi
diszkont mellett tudjak eladni azokat. Ezen tillmenden a Részvények nem likvid piaca alacsonyabb piaci arakat és megnovekedett volatilitast
eredményezhet, amely jelent6sen hatranyosan befolyasolhatja a Részvényekbe torténd befektetés értékét.

4. AZ ERTEKPAPIROK SZABALYOZOTT PIACRA TORTENO BEVEZETESERE VONATKOZO KIEMELT
INFORMA CIOK

4.1. Ki az ajanlattev és/vagy a szabalyozott piacra torténé bevezetést kéré személy?
Az ajéanlattevd a Kibocsatd. A szabalyozott piacra torténd bevezetést a Kibocsatod fogja kérelmezni.

4.2. Miért késziil ez a Tajékoztat6?
A Tajékoztat6 célja, hogy a Részvények bevezetésre keriilhessenek a BET altal tizemeltetett szabalyozott piacra. A szabalyozott piacra torténd
bevezetés célja, hogy azt kdvetden — a vonatkozo SZIT tv. szerinti feltételek teljesitésének eléfeltételével — a Kibocsatd a SZIT tv. szerinti

szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként miikodjon.

A Kibocsato a Részvényeket a szabalyozott piacra vezeti be, igy nyilvanos ajanlattételre nem keriil sor és a bevezetésbol bevétel nem vérhato.
Tekintettel arra, hogy nyilvanos értékesitésre nem keriil sor, kapcsolddd koltségek nem meriilnek fel. A szabalyozott piacra valo bevezetés
koltségeit a Kibocsato viseli.
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II. KOCKAZATI TENYEZOK

Az értékpapirokba és igy a Részvényekbe torténd befektetés kockazatokat hordoz magaban, amelyeket minden
Befektetdnek mérlegelni sziikséges a Részvények megvasarlasara vonatkozd dontése meghozatalat megeldzéen.

Minden leend6 Befektetdnek a sajat koriilményei figyelembevétele mellett sziikséges vizsgélnia, hogy kielégitd
ismeretekkel és tapasztalatokkal rendelkezik-e a jelen Téjékoztatoban foglalt informaciok megfeleld megitéléséhez,
a Részvényekbe torténo befektetéshez, illetve annak kockazatai felméréséhez. Ennek keretében vizsgalnia sziikséges
azt is, hogy a Részvényekbe valo befektetés megfelel-e a pénziigyi helyzetének, lehetdségeinek, illetve 6sszhangban
van-¢ a befektetési politikajaval és a ra iranyado jogszabalyokkal vagy kotelezo érvényi eléirasokkal.

A Kibocsato felhivja a figyelmet ugyanakkor arra, hogy a kockazati tényezok nem foglalhatok Gssze teljeskortien,
igy tovabbi kockazati tényezok felmeriilése nem zarhato ki.

A jelen pontban felsorolasra keriil6 kockazati tényezok nem fedik le a Kibocsatoval, illetve az altala kibocsatott
értékpapirokkal kapcsolatban felmeriilé valamennyi kockazatot, azok a Kibocsato altal latott jelenleg ismert
legjelent6sebb kockazatok korét tartalmazzak, tovabba az egyes kockazati kategoridkban a kockazatok kizarolag a
Kibocsato altal végzett értékelés alapjan — figyelemmel a Kibocsatora gyakorolt negativ hatasokra €s az el6fordulasuk
valoszinliségére — a leglényegesebb kockazatokkal kezd6déen keriiltek felsorolasra.

1. KIBOCSATOHOZ KAPCSOLODO LENYEGES, SPECIFIKUS KOCKAZATOK

1.1. A Kibocsaté pénziigyi helyzetével kapcsolatos kockazatok
Makrogazdasagi kockazatok — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato jovedelmezdségére és a KOKI Bevasarlokdzpont értékére jelentés hatassal van Magyarorszag gazdasagi
és politikai helyzete és megitélése, amely az orszag makrogazdasagi tendenciai mellett kolcsondsen befolyasolja a
lényeges kockazati tényezOk alakuldsat, a fogyasztoi vasarlderdt, arfolyamkockazatot, inflaciot, finanszirozasi
kamatkornyezetet és az ingatlanbefektetések hozamkornyezetét. A makrogazdasagi tényezok, a hitelmindsito
intézetek besorolasi szintjeinek esetleges kedvezotlen alakuldsa a Kibocsatd jovedelmezdségére és a KOKI
Bevasarlokozpont értékére negativan hathat.

A haztartasok rendelkezésre allo jovedelmének csokkenése negativan érintheti a Kibocsatd bérldinek arbevételét,
amely egyebek mellett azt eredményezheti, hogy egyes bérlok nem lesznek képesek szerz6désszeriien teljesiteni a
Kibocsato felé, vagy a Kibocsatdé szamara kedvez6tlenebb bérleti feltételekben allapodhatnak meg, amely negativ
iranyban befolyasolhatja a Kibocsato eredményességét.

Finanszirozasi kockazat — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato bankhitellel rendelkezik. A Hitelszerz6dés biztositasara a Hitelez6 javara — tobbek kozott —a KOMAL
Invest altal alairt tulajdonosi kdotelezettségvallalasi és alarendelési szerz6dés mellett a Kibocsatd eszkozeit (igy
kiilonosen az Ingatlant és a bérleti dij koveteléseket) terheld, teljes korti biztositéki csomag keriilt 1étrehozasra.

A Kibocsato finanszirozasi koltségét befolyasolja a banki kamatlabak mozgésa. Novekvo banki kamatlabak esetén a
Kibocsatd finanszirozasi koltségei ndvekedhetnek, csokkend banki kamatlabak esetén a finanszirozasi koltségei
csokkenhetnek. A hatdst mérsékelhetik a Kibocsato altal kotott kamatlab fedezeti tigyletek.

A Kibocsato altal felvett bankhitel fennallo tékedsszege 2025.06.30-an 57 millio EUR volt. A hitel kamatozasa a 3
havi EURIBOR-hoz kotott, a banki kamatfelar piaci arazasa. A felvett bankhitel aktualis tokedsszegének 76,25%-a
kamatlab fedezeti tigylettel fedezve van kockazatcsokkentési céllal, mely egy kamatplafon és egy kamatkiiszob
iigyletet tartalmaz. Amikor a 3 havi EURIBOR 3,07% {6l¢ emelkedik, a Kibocsatot a 3,07% folotti kamatrész
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tekintetében a kamatplafon tigylet fedezi, tehat a ténylegesen fizetendé kamatbazis a fennallo tékedsszeg 76,25%-
anak tekintetében nem mehet a 3,07%-o0s kamatplafon folé. A kamatkiiszob tligylet alapjan a fennalld tokedsszeg
76,25%-anak tekintetében a ténylegesen fizetendd kamatbazis nem mehet a 2% kamatkiiszob ald. A bankhitel
tokeosszegének 23,75%-a korlatozas nélkil valtozé kamatozasu. A referencia kamatldb novekedése a Kibocsato
finanszirozasi koltségeit emeli, amely likviditasi problémakhoz vezethet, és egy potencidlisan tokeattételt noveld
refinanszirozast tehet sziikségessé.

A piaci sztenderdeknek megfeleléen a Hitelszerz6dés a fennalld tartozas visszafizetésének kotelezettsége mellett
tartalmaz szabalyokat, igy kiilondsen kotelezettségvallalasokat a Kibocsatd iizletszerli mitkodése (igy kiilonosen:
tovabbi akviziciok tilalma, elidegenités tilalma és tovabbi pénziigyi adossag tilalma) és az Ingatlan lizemeltetése
kapcsan, amelyek adott esetben azt eredményezhetik, hogy egyes 1épések a Hitelezd eldzetes hozzajarulasaval
tehetéek meg. Ennek megfeleléen felmeriilhet annak kockdzata, hogy amennyiben a Hitelez6 megtagadja a
hozz4jarulds megadasat, akkor az adott 1épés nem vagy a Hitelszerz6dés szerinti szerzddésszegés felmeriilésének
kockazataval tehet6 meg.

Amennyiben a Kibocsatd a Hitelszerz6désben vallalt kotelezettségeit nem tudja teljesiteni (ideértve egyebek mellett
azt az esetet is, ha a QUARTUM Alap ¢és Barany Kristof Péter ellendrzése a Kibocsato felett 74% ala csokkenne), €s
ez — amennyiben orvosolhatd és annak orvoslasara a Hitelszerzodés lehetdséget ad — nem keriil orvoslasra, az a
Hitelszerz6dés szerinti szerzddésszegés vagy felmondasi esemény felmeriiléséhez vezethet. Szerzddésszegés
felmertiilése esetén a Hitelezd jogosultta valhat a Hitelszerzodés szerinti fizetési kotelezettségek részleges vagy egy
Osszegben torténd lejartta tételére, az osztalékkifizetés korlatozasara és a vonatkozd biztositéki szerzédésekben
meghatarozottak szerint jogosult a biztositékok érvényesitésére is.

A Hitelszerzédés lejaratakor, 2030.03.31-én a Kibocsatonak egyosszegli és nagymértékli, az adott évi
készpénztermelésbdl nem fedezhetd fizetési kotelezettsége keletkezhet. A Kibocsato ezt a fizetési kotelezettséget 1)
hitel felvételével fedezheti. Amennyiben a Kibocsaté 1 ingatlan(oka)t vasarolna, gy ezek finanszirozasadhoz szintén
uj hitelfelvételre lehet sziikség. A hitelek megljitasanak/refinanszirozasdnak és akvizicid esetén az 0j hitelek

crer

crer

A hitelek megujitdsanak/refinanszirozasanak és az 1) hitelek felvételének a képességét befolydsolja a
makrogazdasagi kornyezet és a Kibocsatd iizletmeneti jellemz6i is. Amennyiben a banki hitelpiacon altalanos
jelleggel nehezebb hitelhez jutni, az a Kibocsato hitelfelvételét is neheziti, amely magasabb kamatszintben,
alacsonyabb tOkeattételben és szigorubb pénziigyi kotelezettségvallalasokban (kovenansokban) is megnyilvanulhat.

A Kibocsatonak a Hitelszerz6dés mellett a KOMAL Investtel szemben is kdlcsontartozasa all fenn a jelen
Tajekoztato keltének napjan 174 428,37 EUR t6kedsszegben, amely tartozas kamata évi 5%.

A Kibocsaté a QUARTUM Alaptol 2026.01.22-én 500 000 EUR 6sszegben, valamint 2026.02.19-én 1 000 000 EUR
Osszegben kolesont vett fel, melyeknek éves kamata 5%.

A SZIT-té valas elmaradasabdl, illetve a SZIT feltételek nemteljesitésébol eredé adoé kockazat — kockazat
szintje: MAGAS

A Kibocsatd 2026. januar 1. napjanak hatalyaval a SZIT tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési
elévallalkozasként miikddik, és mint ilyen tarsasag, a jelenleg hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan mentesiil
a tarsasagi ado, valamint a helyi ipartizési ado fizetésének kotelezettsége alol. A Kibocsatd a SZIT tv. 4. § (3) alapjén
legkésdbb 2027. december 31. napjaig koteles megfelelni a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokra vonatkozo
valamennyi feltételnek annak érdekében, hogy a NAV szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként a Kibocsatot
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nyilvantartasba vegye. Az eléfeltételeknek valo megfelelést kovetden 15 napon beliil a Kibocsato koteles a NAV-ot
a megfelelés tényérol tajékoztatni és kérelmezni a SZIT-ként valod nyilvantartasba vételét.

Amennyiben a Kibocsaté a SZIT-té valas elofeltételeit nem teljesiti (azaz példaul nem keriil sor a Tozsdei
Bevezetésre vagy a sziikséges kozkézhanyad elérésére), annak teljesitésére és/vagy a NAV-hoz benyujtando
vonatkozoé bejelentés megtételére vonatkozo hataridét elmulasztja, és a Kibocsatot a NAV anélkiil torli a szabalyozott
ingatlanbefektetési elovallalkozasok nyilvantartdsdbdl, hogy SZIT-ként nyilvantartasba venné, akkor a Kibocsatd az
elsd bekezdés szerinti mentesség figyelmen kiviil hagydsdval szamitott, az eldvallalkozasként valé miikodés
idészakara es6 ado kétszeresét kdteles bevallani és megfizetni.

Amennyiben a Kibocsatdo SZIT-ként valo nyilvantartasba vételét kvetden a nyilvantartasba vétel feltételeit nem
teljesiti, és azokat a jogszabaly altal eldirt hataridon belill sem potolja, vagy ha a tevékenységére vonatkozd
jogszabalyi eléirasokat sulyosan megszegi, gy a NAV hatarozattal torli a Kibocsatot a SZIT nyilvantartasbol. Ennek
kovetkezményeképp a Kibocsatd elvesztheti a SZIT statuszhoz fliz6dé adozasi eldnyoket, amely a pénziigyi
helyzetére negativ hatast fejtene ki.

A SZIT statusz megszerzésének elmulasztasa vagy annak elvesztése, amennyiben az nem orvosolhaté vagy nem
keriil hataridében orvoslasra, a Hitelszerzodés szerinti szerzodésszegést eredményezhet, amelynek kdvetkezménye a
Hitelszerz6dés szerinti tartozas teljes 0sszegének esedékessé tétele, valamint a Hitelszerzodés szerinti biztositékok
Hitelez6 altali érvényesitése lehet.

1.2. A Kibocsato iizleti tevékenységével, iparagaval kapcsolatos kockazatok
Ingatlan felajitasanak, iizemeltetésének, javitaisanak kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A KOKI Bevasarlokdzpontot a Kibocsatd jogelddje miiszaki atvilagitast kdvetéen vasarolta meg 2019-ben, igy
mintegy hat éve tulajdonolja és iizemelteti. A miiszaki problémak kezelése, a KOKI Bevasarlokozpont
fenntarthatoésaganak novelése, piaci igények vagy karesemények is indokoltta tehetnek elére nem lathatéd jelentds
targyieszkdz-beruhdzasokat. A Kibocsaté stratégiai célja a KOKI Bevésarlokdzpont — elsésorban bérldi mix,
valamint energetika szempontjabol torténd — hatékonysagi fejlesztése is.

A Kibocsatd kockazata, hogy az ezzel kapcsolatos igényeket nem méri fel megfelelden és esetleg nem a megfeleld
technikai megoldast valasztva dont nagydsszegli beruhazasokrol. A hosszu ideig tartd beruhazasi programok tovabbi
kockazata a hataridék csuszasabol eredo koltségkockazat és a jo hirnév sérelmébdl eredd veszteség mellett a feljitas
miatt hasznalaton kiviili teriiletekre vonatkoz6 kieso bevétel.

Uzemeltetési koltség novekedése, atharitasanak kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato torekszik arra, hogy az Ingatlant hatékonyan tizemeltesse, és igy az lizemeltetési koltségeket csokkentse.
Az tizemeltetési koltségeket ugyanakkor kiilsé koriilmények, kiilonos tekintettel a nemzetkozi politikai, gazdasagi
tényezokre, jelentdsen novelhetik. Ilyen volt példaul a 2021-2022-es évben az energiaarak rendkiviili novekedése,
amely az energiakoltségeket novelte, valamint a munkaer6koltségek novekedése, amely a munkaerdintenziv
takaritasi, 6rzési, karbantartasi, ingatlankezelési szolgaltatasokon keresztiil emelheti az {izemeltetési koltségeket. A
Kibocsaté a KOKI Bevésarlokozpont bérleti szerzédéseinek tobbségében — a piaci standardoknak megfeleléen — az
Ingatlan lizemeltetési koltségeit teriiletaranyosan a bérlokre haritja. El6fordulnak azonban olyan bérleti szerzodések,
amelyeknél a felek megallapodasa szerint a bérld altal fizetendd lizemeltetési koltségek maximalva vannak vagy a
bérld egyaltalan nem koteles iizemeltetési kdltséget fizetni, amelyet igy a Kibocsatonak kell megtéritenie, emellett a
bérbe nem adott bérlemények tekintetében felmeriil6 izemeltetési koltség is a Kibocsatot terheli.
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Bérbeadasi tevékenység kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato jovedelmezdsége a megfelelden kialakitott és fenntartott bérl6i mix jovedelmezdségétol fiigg. A bérlok
altal eladott termékek és szolgaltatasok, illetve az altaluk képviselt markak kitettek a piaci hatasoknak. A bérlok
forgalma csokkenhet, fizetésképtelenekké valhatnak, illetve eléfordulhat, hogy a biztositék (pl. bankgarancia)
nyujtasaval kapcsolatos kotelezettségeiket nem megfeleld idoben teljesitik, amely a Kibocsatd nyereségességét és
likviditasi helyzetét befolydsolhatja. A bérbeadasi tevékenység kockazata az, hogy a Kibocsatd rosszul méri fel a
bérldi mixet, olyan bérloknek ad ki teriiletet olyan méretben és/vagy helyen, amely a varakozdsokkal ellentétben nem
biztositja a fogyasztoi érdeklédés fenntartasat. A Kibocsatod bérbeadasi tevékenységének tovabbi kockazatat jelenti a
bérlok érdekében végzett beruhazisok, OsztonzOk meg nem tériilésének, valamint a bérleti és iizemeltetési
dijstruktira nem megfeleld kialakitasanak a kockazata.

Ingatlan karosodasa — kockazat szintje:

A KOKI Bevasarlokozpont kitett a kiilonbozé természeti (példaul tiiz, vihar, vizkarok) és egyéb (példaul
vandalizmus, terrorizmus, eszkdzok meghibasodasa) tipust karoknak. A Kibocsato a KOKI Bevasarlokozpont
helyreallitasi értékére vonatkozoan vagyonbiztositast kotott és tart fenn. A biztositd altal megtériteni vallalt 6sszeg
azonban limitalt, és a Kibocsatot egy esetleges karesemény esetén onrész megtéritési kotelezettség is terheli. A
Hitelszerz6dés fenndllasa alatt a biztositasi szerzodések szerinti, egy esetleges karesemény miatti kifizetés felett a
Kibocsatd korlatozottan, célhoz kototten, illetve 250.000 EUR felett a Hitelez0 hozzajarulasaval jogosult
rendelkezni.

Devizaarfolyam kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsato altal a KOKI Bevasarlokdzpont hasznositasara kotott bérleti szerzddések tiilnyomo tobbsége eurd
devizanemben megadott bérleti dijat tartalmaz, azonban a bevételek egy része forintban denominalt. Ennek
megfeleléen, amennyiben a forint gyengiil az eurdhoz képest, tigy az a Kibocsatd forintban keletkezd, euréban
kifejezett bevételeire negativ hatassal lehet. Ezzel parhuzamosan a bérlok szamara nehezebbé valhat a bérleti dijak
megfizetése (mivel bevételeik forintban keletkeznek), amely ndveli a nemfizetés kockazatat. A forintban realizalt
forgalomaranyos bérleti dij-bevétel szintén cs6kkenhet a forint gyengiilése esetén.

Kiskereskedelmi forgalom csatornai valtozasanak kockazata — kockazat szintje:

A kiskereskedelmi forgalombdl az online értékesités aranya tendenciézusan emelkedett az elmult években az érintett
piacon. A COVID-2019 jarvanyhelyzet miatti lezarasok a folyamatot erdsitették. A COVID-2019 jarvanyhelyzetet
kovetden viszont Magyarorszagon 2022 juniusatol (KSH) az online értékesités volumene csokken®, mig a bolti
értékesités volumene emelkedett. Amennyiben az online kereskedelem forgalma az offline kereskedelem forgalmat
csokkentve emelkedne, az a KOKI Bevasarlokdzpont bérldinek forgalmat is varhatoan csokkentené és egyben
csokkentené a Kibocsato jovedelmezdségét.

Az online értékesités az egyes termék és szolgaltatas kategoridkban eltéré mértékben jelentkezik és a Kibocsato a
bérl6i mix kialakitasakor ezeket a szempontokat, varakozasokat is szamitasba kell, hogy vegye.

Inflacios kockazat — kockazat szintje:

Az inflacio a bevétel-koltség viszonyokat modositja, magasabb inflacié nagyobb szamt gazdasagi szereplé szamara
jelenthet kihivast, csokkentheti vasarloerejiiket. A fogyasztok vasarldereje hatassal van a bérlok bevételeire, a bérlok
bevételei pedig a forgalomaranyos bérleti dijakon és a bérlok fizetoképességén keresztiil befolyasoljak a Kibocsato
bevételeit. Az inflacio az Ingatlan {izemeltetési koltségeit is ndveli, melynek bérlokre vald atterhelhetoségét

6 KSH - 2.2.1.5. A kiskereskedelmi forgalom iizlettipusok szerint, havonta, negyedévente [milli6 Ft]
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befolyasolja a bérlok jovedelmi helyzete. Amennyiben az inflacié a Kibocsatod koltségeit jobban névelné, mint a
bevételeit, a Kibocsatd jovedelmezdsége csokkenne.

A Kibocsato altal kotott bérleti szerzodések tobbnyire inflacios klauzulaval rendelkeznek, mely az inflacié bizonyos
mértékéig lehetové teszi a bérleti dijak évente torténd emelését, tobbnyire EU HICP (harmonizalt fogyasztoi arindex)
alapon.

Piaci verseny alakulasa — kockazat szintje:

Amennyiben a piaci verseny erésodik, a KOKI Bevésarlokdzpont esetleg nehezebben bérbeadhatova valik vagy a
bérbeadasi arat csokkenteni sziikséges ahhoz, hogy a versenyképességét megtartsa. Az ilyen folyamatok a Kibocsato
eredményességének csokkenésével jarhatnak. Ha a kereskedelmi ingatlanpiacon a kereslet esetleg csokken, az a
bérletidij-szintek csokkenése mellett szintén azt eredményezheti, hogy a KOKI Bevasarlokdzpontpiaci értéke
csokken. A kereslet csokkenése igy kockazatot jelent a jovedelmezOség csokkenése €s a Részvények értekeltsége
szempontjabol.

Ingatlanpiaci hozamelvarasok valtozasanak kockazata — kockazat szintje:

A KOKI Bevasarlokdzpont értékét a kereskedelmi ingatlanok hozamelvarasa hatdrozza meg, mely gazdasagtorténeti
tavlatra visszatekintve jellemzéen ciklikusan emelkedik, illetve csokken. A KOKI Bevasarlokdzpont értékét ez a
ciklikussag befolyasolhatja.

Abban az esetben, ha a kereskedelmi ingatlanoktol elvart piaci hozamok barmilyen okbol emelkedni kezdenek, gy
a KOKI Bevasarlokozpont piaci értéke csokkenhet. Az Ingatlan értékének csdkkenése negativan hathat a Kibocsatd
hitelfelvételi képességére, el6fordulhat, hogy a Kibocsatd nem lesz képes tovabbi hiteleket felvenni, illetve kiilondsen
a Hitelszerzodés fedezeteként a Hitelezd tovabbi fedezetet irhat eld. A kiilsé finanszirozashoz vald hozzaférés
romléasa kovetkeztében a KOKI Bevasarlokdzpont felujitasanak finanszirozasa nehezebbé valhat.

A fogyasztéi vasarléeré alakulasanak kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsaté miitkodési jellegzetessége, hogy alapvetden a maganszemélyek vasarlasi koltésébol, fogyasztasabol
szarmazik a bevétel, melyet a bérlok kozvetitenek a Kibocsato felé. A fogyasztas valtozasa hasonld iranyu valtozast
hozhat a Kibocsatd bevételeiben és jovedelmezdségében, igy a vasarloerd jelentds és tartos csokkentése kockazatot
jelent.

A stratégia megvalodsitasanak a kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsaté stratégiai célja, hogy nyereségességét a KOKI Bevasarlokozpont fejlesztésével tartosan novelje. Az

cres

IT kockazat — kockazat szintje:

A Kibocsatéo mitkodése nagymértékben alapszik informatikai rendszereken (kdnyvelés, szamlazas, ingatlankezelés)
— ezek esetleges meghibasodasa, iddleges elérhetetlensége vagy az ezeket érd esetleges kiils6 tamadas a Kibocsato
igymenetében fennakadast, kiesést okozhat, és igy attételesen a pénziigyi helyzetére is befolyassal lehet.

Vis maior — kockazat szintje:

A Kibocsatdo mitkodésére is hatassal lehetnek olyan, altala elére nem lathatd és az altalaban elvarhato gondossag és
koriiltekintés mellett elharithatatlan események vagy koriilmények, amelyek lehetetlenné teszik a Kibocsatd vagy
szerz6déses partnere valamely kotelezettségének egészben vagy részben torténd teljesitését, vagy annak teljesitése
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csak késedelmesen lehetséges az ilyen akadaly elharulta utan, mely esemény kiilondsen, a habort, forradalom,
lazadas és egyéb zavargasok, vilagjarvany, arviz, tiizvész, foldrengés, sztrajk, stb.

Nagy bérlok kockazata — kockazat szintje:

A KOKI Bevisarlokdzpont kettd olyan bérlével is rendelkezik, amelyek altal fizetett bérleti dij bevétel meghaladja
a teljes bérleti dij bevétel 10%-at. Amennyiben egyik vagy akar mindkettd bérleti szerz6dés megszilinne, ugy az
érdemi kiesést okozhatna a Kibocsato bérleti dij bevételeiben.

1.3. Jogi és szabalyozasi kockazatok

Kozzétételi kockazat, kozzétételi kotelezettség elmulasztasanak, hibas vagy késedelmes teljesitésének
kockazata — kockazat szintje:

Amennyiben a Kibocsatd vonatkozé kérelmét a Budapesti Ertéktézsde jovahagyja, a Kibocsatd Részvényei a
Budapesti Ertéktézsde altal miikodtetett szabalyozott piacra — azon beliil a Budapesti Ertéktdzsde Részvény
vonatkozd piaci szabalyzatoknak és jogszabalyoknak. Ezek ko6zott fontos kiemelni az atlathatosagra, illetve a
rendszeres és rendkivili tajékoztatasra vonatkozo szabalyokat. A Kibocsatdé szamara esetenként hatranyos lehet,
hogy olyan informacidkat kell nyilvanossagra hoznia, amelyeket egy nem nyilvanos miikodési modell esetén iizleti
titokként kezelhetne és nem lenne koteles feltarni. A nyilvanos miikodésbdl eredGen a versenytarsak a Kibocsatorol
¢és annak miikodésérdl tobbletinformacidkhoz juthatnak, amely negativ hatassal lehet a Kibocsato eredményességére.
Amennyiben viszont a Kibocsatd a kozzétételi kotelezettségét elmulasztja vagy késve, esetleg nem megfeleléen
teljesiti, ugy annak akar az illetékes hatdsag altal kiszabott pénzbirsag is kovetkezménye lehet, amely szintén
negativan €rintheti a Kibocsato eredményességét, illetve likviditasat.

Epitésjogi kockazatok — kockazat szintje:

A Meéptv., illetve az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrol szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
rendelkezéseinek megfelelden meghatarozott épitési tevékenységek végzéséhez épitési engedély, az épitmények
hasznalatbavételéhez pedig haszndlatbavételi engedély sziikséges.

Amennyiben egy adott épitési tevékenység végzéséhez épitési engedély nem sziikséges, abban az esetben is
figyelemmel kell lenni az 4gazati jogszabalyokban meghatarozott egyéb engedélyezési eljarasokra. A
Rendeltetésmodositasi Rendelet rendelkezései alapjan pedig rendeltetésmodositasi engedély sziikséges a rendeletben
meghatarozott atalakitasokhoz, igy kiilondsen a kereskedelmi épitmény 400 m>-nél nagyobb bruttd alapteriiletii
arusitdterének olyan atalakitasahoz, amely épitési engedélyhez nem kotott.

A Rendeltetésmodositasi Rendelet 2025. szeptember 17. napjan hatalyba lépett modositasai alapjan szigoritasra
keriilt a napi fogyasztasi cikket arusitd iizletek (pl. élelmiszeriizletek és drogériak) kialakitdsara vonatkozo
szabdalyozas azzal, hogy rendeltetésmodositasi engedélyhez kototté valt a 400 m?-nél nagyobb brutt6d alapteriiletii
kereskedelmi épitménynek, valamint kereskedelmi épitmény 400 m2-nél nagyobb bruttd alapteriilet(i kereskedelmi
rendeltetésii 6nallé rendeltetési egysége vagy arusitotere részének vagy egészének a kereskedelemrdl szo616 torvény
szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd iizlet kialakitasa céljabol torténd atruhazasa vagy hasznalatba adasa.

A Rendeltetésmodositasi Rendelet szigoritisai a KOKI Bevasarlokdzpontban torténé bérbeadési/kialakitasi
tevékenységet abban az esetben érintik, ha egy 400 m*-nél nagyobb iizletbdl (amelynek arusitotere nem éri el a 400
m?-t) két iizlet keriil kialakitasra, amelybdl az egyik napi fogyasztasi cikket értékesit iizlet, valamint, ha egy 400
m?-nél nagyobb arusitotérbdl vélasztanak le polcatrendezéssel teriiletet napi fogyasztasi cikket értékesitd iizlet
kialakitasa céljabol.
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A fent részletezett engedélyek hianya meghitsithat tervezett beruhazasokat, atalakitasokat, amelyek a vonatkozo
bérleti szerzodések létrejottét vagy hatalyba 1épését megakadalyozhatjak és igy negativ hatassal lehetnek a Kibocsato
pénziigyi helyzetére, amennyiben az adott partner a tervezett beruhazas vagy atalakitas hianyaban nem kivan vagy
nem képes a Kibocsaté lizletkozpontjaban bérleményt lizemeltetni.

Altalinos szabalyozasi kockazat, politikai kockazat — kockazat szintje:

A Kibocsatd Magyarorszag teriiletén végzi a tevékenységét, igy Magyarorszag, valamint az Eurdpai Unio
szabalyozasi kornyezete, politikai berendezkedése alapvetden hatarozza meg a mitkddését. A Kibocsatora iranyadd
jogszabalyok modositasa, valamint a Magyarorszagon bekodvetkezd politikai valtozasok, az esetlegesen gyengiild
jogbiztonsag negativ hatassal lehet a gazdasagi kdrnyezetre és a Kibocsatdé miikodésére. Magyarorszag Kormanya
Magyarorszag Alaptorvénye alapjan a szomszédos orszagban fennallo fegyveres konfliktus, haborus helyzet vagy
humanitarius katasztréfa, tovabba az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd sulyos esemény — kiilondsen elemi
csapas vagy ipari szerencsétlenség — esetén, valamint ezek koOvetkezményeinek az elharitdsa érdekében
veszélyhelyzetet hirdethet ki 30 napra. A Kormany a veszélyhelyzetet az Orszaggytlés felhatalmazasa alapjan
meghosszabbithatja, ha a veszélyhelyzet kihirdetésére okot add koriilmény tovabbra is fennall. Magyarorszag
Kormanya az orosz-ukran haborura tekintettel veszélyhelyzetet hirdetett ki, mely a hatalyos jogszabalyok alapjan
2026. majus 13. napjaig tart. A veszélyhelyzet alapjan a Kormany rendeletet alkothat, amellyel egyes torvények
alkalmazasat felfiiggesztheti, torvényi rendelkezésektdl eltérhet, valamint egyéb rendkiviili intézkedéseket hozhat. A
Kormany elébbi jogkore szabalyozasi bizonytalansagot hordoz magaban, mely els6sorban a veszélyhelyzet soran
elfogadott rendeletek kihirdetésének és hatalybalépésének idopontja kozaotti rovid, akar egy napon beliili felkésziilési
id6t jelenti a rendelet cimzettjei szamara. A Kibocsaté minden sziikséges 1épést és intézkedést megtesz a prudens,
jogszabalyokhoz alkalmazkodo és feleldsségteljes mikddés érdekében, de nem kizarhatd — kiilondsen a joganyag
gyors valtozasara tekintettel -, hogy a ra kotelezd eldirasok meg nem tartasa miatt a Kibocsatét hatranyos
jogkovetkezmények érhetik, vagy akar éppen az 1j jogszabdlyoknak vald megfelelés okozhat hatranyos hatést a
Kibocsatdo miikodésére, ideértve kiillondsen, de nem kizardlagosan az addjogszabalyok, helyi adok valtozasat, amely
a jelenlegihez képest tovabbi adofizetési vagy magasabb koltségigényli adminisztrativ kotelezettségeket telepitene a
Kibocsatora.

Peres és egyéb hatosagi eljarasok kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsatonak nincs tudomasa a jelen Tajékoztatdo kibocsatasakor folyamatban 1évé olyan perrdl vagy perrel
fenyegetd vitas helyzetrdl, amelynek jelentOs hatasa lehet a Kibocsato pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére.
A Kibocsato altal kotott szerzodések nagy szamara valo tekintettel azonban eléfordulhat, hogy egy partnerrel jogvita
alakul ki, amely nem rendezhet6 peres eljarason kiviil, vagy egy hatosagi eljaras indul a Kibocsato ellen, amely a
Kibocsatora hatranyos dontés esetén kedvezdtlen hatdssal lehet a Kibocsatdé szabad készpénzallomanyara,
nyereségtermeld képességére vagy piaci jo hirnevére.

Adatvédelmi kockazat — kockazat szintje:

A Kibocsatonak, mint a GDPR szerinti adatkezelének meg kell felelnie a GDPR-ban meghatarozott
kotelezettségeknek a személyes adatok kezelése vonatkozasaban. Amennyiben a Kibocsatd megszegi a GDPR
rendelkezéseit, Gigy a feliigyeleti hatosag a GDPR-ban meghatarozott 6sszegii birsagot szabhatja ki a Kibocsatora.

1.4. Belsé ellendrzési kockazatok
Osszefon6das a vagyonkezel6kkel — kockazat szintje:

A Kibocsatd a kapcsolt vallalkozasainak mindsiilé VagyonkezelOket bizta meg az Ingatlan vagyonkezelGi (asset
management) feladatainak ellatasaval. A szerzddés piaci alapon jott létre. Ugyanakkor nem garantalhato, hogy a
Kibocsatd vagy a Vagyonkezeld tulajdonosi korének megvaltozdsa esetén a szerzodés fennmarad. A szerzodés
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barmely fél altali felmondasa negativ hatassal lehet a Kibocsatdé miikodésére, amennyiben a felmondasi id6 alatt nem
talal masik vagyonkezeld tarsasagot, vagy csak hatranyosabb iizleti feltételek mellett tud 0j szolgaltatot leszerzodtetni
a feladatok elvégzésére.

1.5. Kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi kockazatok
A QUARTUM Alap exitjének kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A QUARTUM Alap, mint a Kibocsat6 jelenlegi, kozvetett tobbségi befolyassal rendelkezd részvényese egy zartvégii
alternativ befektetési alap, amelynek hatarozott futamideje 2027. december 31. napjan lejar, és amely futamidé csak
befektet6i jovahagyassal hosszabbithatdé meg. A futamidd lejartdval a QUARTUM Alap megsziinik, melynek
eredményeképpen a Kibocsatoban fennalld részesedését eladja. A Kibocsato részvényesi szerkezete a QUARTUM
Alap megsziinésével tehat sziikségszeriien atalakul, amely — tekintettel a QUARTUM Alap tulajdonaban allo
KOMAL Invest 74%-o0s részesedésére a Kibocsatoban — az iranyitds és ily modon a korabbi vallalatiranyitasi és
tizleti stratégia modosulasat is eredményezheti, és igy befolyasolhatja a Kibocsato jovedelmezdségét €s a Részvények
értékelését/értékét. A Hitelszerz6dés alapjan a Hitelezo eldzetes irasbeli hozzéjarulasa sziikséges a QUARTUM Alap
tulajdonrésze 74% ala csokkenéséhez.

Tobbségi részvényes — kockazat szintje: MAGAS

A KOMAL Invest jelen Tajékoztatd keltének napjan tobbségi (74%) részesedéssel rendelkezik a Kibocsatoban,
amely a Tézsdei Bevezetést kovetden is fennmarad. Mind a Zartkori Alapszabaly, mind a Nyilvanos Alapszabaly
alapjan a Kozgytilés iilése akkor hatarozatképes, ha azon a szavazisra jogositd Részvények altal megtestesitett
szavazatok tobb mint felét képviseld részvényes jelen van, azzal, hogy a hatarozatképtelenség miatt megismételt
kozgytilés a jelenlévok szamatol fiiggetleniil hatarozatképes. A Nyilvdnos Alapszabaly alapjan a Kozgytlés
hataskorébe tartozoé bizonyos kérdésekben a jelenlévok leadhatd szavazatainak 50%-at meghaladd, mig mas
dontésekhez a jelenlévok 70%-at meghalado szavazati arany sziikséges, vagy az Igazgatdsag hataskorébe tartoznak,
amelynek harom tagja a KOMAL Invest iigyvezetésével egyezik. A KOMAL Invest igy a Nyilvanos Alapszabaly
alapjan onalléan képes donteni a Kibocsatdé miikodéséhez kapcsolodo kérdésekben.

A Kibocsaté Részvényeinek arfolyamat — tekintettel a részesedésének mértékére — nagyban befolyasolhatja a
KOMAL Invest nagyobb mennyiségii részvényének esetleges egy idében torténd atruhdzasa.

Az IFRS-re torténd attéréshez kapcsolodé kockazatok — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsatd pénziigyi kimutatdsai a magyar szamviteli torvény eldirasai szerint késziiltek, a tézsdei bevezetést
kdvetden azonban a Kibocsato at kell, hogy térjen a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (,,IFRS”) szerinti
konyvvezetésre. Az IFRS-re torténd attérés lényeges valtozasokat eredményezhet a Kibocsatd miikddési
eredményének ¢és sajat tokéjének bemutatasdban. Az IFRS-re torténd attérés soran vagy azt kovetden olyan hibak,
értelmezési eltérések vagy korrekciok meriilhetnek fel, amelyek a korabban kozzétett pénziigyi adatok utdlagos
modositasat tehetik sziikségessé. Ez kedvezdtlen hatassal lehet a befektet6i megitélésre, a Kibocsato részvényeinek
arfolyamara, illetve a Kibocsatdval szembeni bizalomra.

Kornyezetvédelmi kockazat — kockazat szintje:

A KOKI Bevasarlokdzpont iizemeltetése a kornyezeti elemekre veszélyt jelent. A Kibocsatod jogszabalyi, anyagi,
piaci és reputacios feleldsséget visel a hatosagok, illetve a fogyasztok, bérlok, helyi kozosségek felé, hogy a
mukodése soran a kornyezeti kockazatokat megfelelden kezeli. A kornyezetre jelentds veszélyt jelentd tényezok a
teljesség igénye nélkiil a kovetkezok:
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- nagyméreti burkolt parkolo lizemeltetése, melynek hasznalata, sikossagmentesitése talaj- és vizszennyezési
veszélyekkel jarhat;

- jelent6s fogyasztoi forgalom, mely egészségiigyi kockazattal jar;

- a kereskedelmi tevékenységbdl adodo jelentds hulladéktermelési potencial kezelése szintén talaj- és
vizszennyezési kockazatokkal jar;

- a KOKI Bevasarlokozpont fiitése, hiitése, vilagitdsa jelentds kornyezeti eréforrs-igénnyel jarhat a nagy
alapteriiletére tekintettel.

A Kibocsatoé szamara a kornyezeti hatasok kezelése része a stratégianak. Ugyanakkor a komplex kornyezeti kérdések
jelentds szabalyozoi kitettséget jelentenek, melyek veszélyt jelenthetnek az Ingatlan folyamatos mikddésére, a
Kibocsatd jo hirnevére és jovedelmezoségére. Amennyiben a Kibocsaté miitkodésével osszefliggésben kornyezeti
karosodas keletkezik, annak megtéritése, az esetleges birsagok, illetve a helyreallitasi munkalatok koltségei hatdssal
lehetnek a Kibocsato nyereségtermeld képességére és szabad készpénzalloméanydara.

Vezet6ség cseréje — kockazat szintje:

A Kibocsato lizleti, vezet6i, kockazatkezelési tevékenységének ellatasa specifikus és széleskorii ismereteket igényel,
akarcsak az operativ feladatok folyamatos és biztonsagos elvégzése, igy a vezeto tisztségviselok tavozasa negativ
hatassal lehet a Kibocsaté mikddésére.

Jarvanyhelyzettel kapcsolatos kockazat — kockazat szintje:

A COVID-2019 jarvannyal jaré lezarasok a KOKI Bevésarlokozpont forgalmat jelentésen csokkentették. Egy
jarvanyhelyzet kialakuldsa miatt esetleg elrendelt korlatozd intézkedések a KOKI Bevasarlokdzpont forgalmat
csokkentenék, a Kibocsato arbevétel- és nyereségtermeld helyzetét rontanak.

2. ERTEKPAPIRRA VONATKOZO LENYEGES, SPECIALIS KOCKAZATOK

2.1. Az értékpapirok jellegéhez kapcsolodé kockazatok
Osztalékfizetés bizonytalansaga — kockazat szintje: MAGAS

A Részvényekbe torténd befektetés nem garantdlja, hogy a Befektetok osztalékot kapnak. A Kibocsato
osztalékfizetésrol valo dontésének meghozatala az alabbi feltételek egyiittes fennallasatol fiigg:

@) a Kibocsatd pénziigyi helyzete ezt lehetdveé teszi és a Ptk. szerinti el6feltételek fennallnak, azaz a
Kibocsato rendelkezik feloszthaté vagyonnal és az osztalékfizetés nem veszélyezteti a Kibocsatd
fizetdéképességét, illetve annak eredményeképp a Kibocsato sajat tokéje nem csokken az alaptokéje
Osszege ala;

(ii) a Hitelszerzodés szerinti szerzédésszegés (,,Default”) nem all fenn;

(iii) a Kibocsato teljesiti a Hitelszerzodés szerinti, a DSRA szamla (,,Debt Service Reserve Account’)
feltoltése tekintetében fennallo kotelezettségvallalasat;

@iv) a Kibocsato teljesiti a Hitelszerz0dés szerinti pénziigyi kotelezettségvallalasait (kovenansait),
amelyet a Hitelez0 irdsban igazol;

) az osztalékfizetés a Hitelszerzddés szerinti szabad pénzeszkoz (,,Excess Cash”) terhére torténik, és
az osztalékfizetést a Hitelez jovahagyja;

(vi) a Kibocsato kozgytilése jovahagyja az ligyvezetés osztalékfizetésre vonatkozod eléterjesztését.

A SZIT tv. csak arra vonatkozoan tartalmaz el6irast, hogy az ligyvezetés koteles arra, hogy a targyévi adozott
eredményének vagy a szabad pénzeszkozeinek 90%-anak osztalékként torténd kifizetésére javaslatot tegyen a
Kozgytilés részére, de a részvényesek nem kotelesek ezt a javaslatot szavazatukkal tamogatni. A fenti (i)-(v) pontban
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foglalt elofeltételek fennallasa esetén is eléfordulhat, hogy a K6zgyiilés nem hataroz osztalék kifizetésérol.
Befektetés védelmének a hianya — kockazat szintje: MAGAS

A Részvényekre nem terjed ki sem az Orszagos Betétbiztositasi Alap, sem a Befektetd-védelmi Alap védelme, ezért
a Részvényekkel kapcsolatos esetleges arfolyam- vagy egyéb veszteség harmadik személy helytallasaval nem
biztositott. A Kibocsato fizetésképtelensége esetén a részvényesek a befektetésiik értékét részben vagy egészben
elveszithetik.

Felhigulas kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsato kozgyiilése jogosult 4j részvények kibocsatasaval torténd alaptoke-emelésrdl hatarozni, amely esetben,
ha a részvényes nem vesz részt a tOkeemelésben, azaz nem vésarol az 0j részvényekbdl, gy a Kibocsatoban
tulajdonolt részesedése aranyaiban csdkkenhet (a részvényes tulajdoni aranya felhigulhat).

Jogszabalyvaltozasok kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsato mukodését, illetve a Részvényekhez fiiz6do jogokat és kotelezettségeket a vonatkozo, mindenkor
hatalyos magyar jogszabalyi rendelkezések szabalyozzak. Nem zarhat6 ki annak a lehetdsége, hogy egy vonatkozo
jogszabalymodositas hatassal Iehet a Részvényekhez f{iz6d6 jogokra és azok gyakorlasara.

2.2. A szabalyozott piacra torténé bevezetéssel kapcsolatos kockazatok
Arfolyamvaltozas kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Részvények Tozsdei Bevezetését kovetden a Részvények arfolyamat tobb tényezd — ideértve a Kibocsato
mikodéséhez kapcsolodo tényezoket, de kiilsd, a Kibocsato altal nem befolyasolhatd, gazdasagi, politikai és egyéb
okokat is — befolyasolni fogja. A piaci kereslet és kinalat fiiggvényében a Részvények arfolyama volatilissa valhat,
és a Részvények ara csokkenhet is, akér a szerzési ar ald is. Arfolyamstabilizacios intézkedésekre nem keriil sor.

A masodlagos piac korlatozottsaga — kockazat szintje: MAGAS

A Tbézsdei Bevezetésig a Kibocsaté Részvényeivel nem kereskednek nyilvanosan a BET-en. Ennélfogva nem
biztositott, hogy a Részvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki a Tézsdei Bevezetést kovetden, vagy
amennyiben kialakul, akkor az tartds és/vagy likvid lesz. Ha egy ilyen piac nem alakul ki vagy nem marad fenn, az
negativan befolyasolhatja a Részvények likviditasat és arfolyamat, valamint novelheti az arfolyamingadozas
mértékét. Amennyiben a Részvények kapcsan aktiv masodpiaci kereskedés nem alakul ki, eléfordulhat, hogy a
Befekteték nem lesznek abban a helyzetben, hogy gyorsan értékesitsék a Részvényeiket, illetve eléfordulhat, hogy
csak nagyobb likviditasi diszkont mellett tudjak eladni azokat. Ezen tulmenden a Részvények nem likvid piaca
alacsonyabb piaci arakat és megnovekedett volatilitast eredményezhet, amely jelentdsen hatranyosan befolyasolhatja
a Részvényekbe torténd befektetés értéket.

Adoézasi szabalyok valtozasanak kockazata — kockazat szintje:
A Részvényekkel torténd kereskedéssel elért arfolyamnyereség, a kifizetett osztalék, illetve a kapcsolodo tranzakciok
adozasara vonatkozo jogszabalyok a jelen Tajékoztatd kozzétételét kovetden a Befektetdkre hatranyos modon is

valtozhatnak, amely tobblet ado- vagy egyéb fizetési kotelezettséget okozhat.

Tézsdei bevezetés elmaradasanak, illetve a BET szabalyai megsértésének kockazata — kockazat szintje:
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A Kibocsatd jelen Tajékoztatdo alapjan kivanja kérelmezni a Részvények Budapesti Ertéktdzsde Részvény

crer

A Kibocsatonak jelenleg nincs tudomasa olyan tényrdl vagy koriilményrél, amely a Részvények Tozsdei
Bevezetésére iranyulé kérelem elutasitisahoz vezetne, de a BET-nek jogaban all a bevezetésre iranyuld kérelmet
elutasitani. A BET-nek szintén jogaban all bizonyos esetekben a Kibocsaté értékpapirjait (ideértve a Részvényeket
is) szankcios jelleggel elkiiloniteni vagy tordlni, amennyiben a Kibocsatd megsérti a Bevezetési és Forgalomban
Tartasi Szabalyokban foglalt eldirasokat.

Tozsdérol valo kivezetés kockazata — kockazat szintje:

A Részvények TOzsdei Bevezetését kovetéen a Kozgyiilés hatdrozhat azok BET-r6] torténd kivezetésérdl vagy masik
piacra torténd atvezetésérdl is. Ezekben az esetekben a Részvények likviditasa jelentdsen csokkenhet. Ha a
Részvények a szabalyozott piacrdl kivezetésre keriilnének, az a Kibocsatd SZIT statuszdnak elvesztését is maga utan
vonna, amely a jelen Tajékoztatoban ismertetett ad6zasi hatranyokkal jarna.

3. KOCKAZATOKAT OSSZEFOGLALO TABLAZAT

KOCKAZATOKAT OSSZEFOGLALO TABLAZAT
(a leglényegesebb kockazati tényezok félkovérrel jelolve)
Kockazat Kockazat neve Kockazat szintje
sorszama

1. A Kibocsatéra vonatkozo kockazati tényezok

1.1. A Kibocsaté pénziigyi helyzetével kapcsolatos kockazatok

1. Makrogazdasagi kockazatok MAGAS

2. Finanszirozasi kockazat MAGAS

3. A SZIT-té valas elmaradasabol, illetve a SZIT MAGAS
feltételek nemteljesitésébal eredo
adokockazat

1.2. A Kibocsato iizleti tevékenységével, iparagaval kapcsolatos kockazatok

1. Ingatlan feldjitasanak, iizemeltetésének, MAGAS
javitasanak kockazata

2. Uzemeltetési koltség novekedése, MAGAS

atharitasanak kockazata

Bérbeadasi tevékenység kockazata MAGAS

Ingatlan karosodasa

Devizaarfolyam kockéazata

AN I

Kiskereskedelmi forgalom csatornai
valtozasanak kockazata

7. Inflacios kockazat

8 Piaci verseny alakulasa

9. Ingatlanpiaci  hozamelvarasok  valtozasanak
kockazata

10. A fogyasztoi vasarloer6 alakulasanak kockazata

11. A stratégia megvalositasanak a kockazata
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12. IT kockéazat
13. Vis maior
14. Nagy bérlok kockazata

1.3. Jogi és szabalyozasi kockazatok

1. Kozzétételi kockazat, kozzétételi kotelezettség
elmulasztdsanak, hibds vagy késedelmes
teljesitésének kockazata

2. Epitésjogi kockazatok

3. Altalanos szabalyozasi kockazat, politikai
kockazat

4. Peres és egyéb hatosagi eljarasok kockazata

S. Adatvédelmi kockézat

1.4. Belso ellendrzési kockazatok
1. Osszefonodas a vagyonkezelSkkel

1.5. Kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi kockazatok

1. A QUARTUM Alap exitjének kockazata MAGAS

2. Tobbségi részvényes MAGAS

3. Az IFRS-re torténé attéréshez kapcsolédo MAGAS
kockazatok

4. Koéryezetvédelmi kockazat

5. Vezetdség cseréje

6. Jarvanyhelyzettel kapcsolatos kockazat

2. Ertékpapirra vonatkozé lényeges, specislis kockazatok

2.1. Az értékpapirok jellegéhez kapcsolod6 kockazatok

1. Osztalékfizetés bizonytalansaga MAGAS
2. Befektetés védelmének a hianya MAGAS
3. Felhigulas kockazata

4. Jogszabalyvaltozasok kockazata

2.2. A szabalyozott piacra torténo bevezetéssel kapcsolatos kockazatok

Arfolyamviltozas kockazata MAGAS
A masodlagos piac korlatozottsaga MAGAS
Adbzasi szabalyok valtozasanak kockazata

PR D=

Tézsdei bevezetés elmaradasanak, illetve a BET
szabalyai megsértésének kockazata
5. T6zsdérdl valo kivezetés kockazata
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III. FELELOS SZEMELYEK NYILATKOZATA

A Prospektus Rendelet 6. cikk (3) bekezdése alapjan a Kibocsaté a jelen Tajékoztatot egyetlen
dokumentumban készitette el, amely Kkiilon fejezetek szerint tartalmazza az 6sszefoglaloban, a kockazati
tényezokben, a regisztracios okmanyban, valamint az értékpapirjegyzékben bemutatand6 informaciokat.
Jelen felelésségvallalé nyilatkozat a jelen Tajékoztatéo egészére, igy annak osszefoglald, kockazati
tényezok, regisztracios okmany, valamint értékpapirjegyzék fejezeteiben foglalt valamennyi
informaciora kiterjed. A jelen Tajékoztatoban megadott informaciékkal kapcsolatosan kizarélag a KEQI
Zartkorilien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C. ép.), mint
Kibocsatoé vallal felelosséget, felelos forgalmazé vagy egyéb harmadik személy nincsen.

A Kibocsaté az alabbi felel6sségvallalé nyilatkozatot teszi:

A jelen Tajékoztatot teljes egészében a Kibocsaté készitette el, és az abban szereplé valamennyi
informacioért, illetve az esetleges informacié hiinyaért a Kibocsaté tartozik felelosséggel. Ennek
megfelelden a Tpt. 29. § (1) bekezdése alapjan a Tajékoztato félrevezeto tartalmaval és az informacio
elhallgatasaval esetlegesen okozott kar megtéritéséért a Kibocsato felel. Ez a felel6sség a Kibocsatot a
Tajékoztaté kozzétételétdl szamitott 5 évig terheli. E felelosség érvényesen nem zarhaté ki és nem
korlatozhato.

A Kibocsato legjobb tudomasa szerint

e a Tajékoztatoban foglalt informaciok megfelelnek a tényeknek, és a Tajékoztatob6l nem maradt
ki olyan tény, amely befolyasolhatja a Tajékoztat6 tartalmabdl levonhat6 kovetkeztetéseket.

e a jelen Tajékoztatoban kozolt adatok és allitisok helyalléak, megfelelnek a valosagnak és
tartalmazzak az osszes lényeges informaciot, amely hatassal lehet a Részvények értékelésére,
tovabba a jelen Tajékoztaté nem hallgat el olyan tényeket és informacidokat, amelyek a
Részvények, valamint a Kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabal jelentéséggel birnak.

A jelen Tajékoztaté elkészitése soran a Kibocsaté téle elvarhaté modon torekedett arra, hogy az a
vonatkozo jogszabalyi kovetelményekkel 6sszhangban tartalmazzon minden informaciét a Kibocsato
piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetére vonatkozéan, valamint amely a Befektetok megalapozott
dontéséhez sziikséges.

A harmadik féltél szarmazé informacidok atvétele vonatkozasiban a Kibocsatéo megerdsiti, hogy az
informaciokat pontosan vette at, és a Kibocsaté tudomasa szerint, illetve — amilyen mértékben errdél a
harmadik fél altal kozzétett informaciokbél megbizonyosodhatott — az atvett informaciokb6l nem
maradtak Ki olyan tények, amelyek azokat pontatlanna vagy félrevezetévé tennék. Az atvett informacio
forrasanak pontos megjelolését a jelen Tajékoztaté azon része tartalmazza, amelyben az adott informacié
feltiintetésre Keriilt.

A Kibocsatot onmagaban véve a jelen Tajékoztaté dsszefoglald része vonatkozasiaban akkor terheli a
felelosség, ha a Tajékoztato osszefoglald része pontatlan vagy félrevezetd, illetve azért, ha az a jelen
Tajékoztaté egyes részeivel nem all 6sszhangban, vagy ha a jelen Tajékoztaté tobbi részével egyiitt
értelmezve nem tartalmaz kiemelt informaciokat annak érdekében, hogy elésegitse a Befektet6knek a
Részvényekbe valo befektetésre vonatkozé dontését.

A Kibocsaté tovabba nyilatkozik, hogy a Magyar Nemzeti Bank, mint az (EU) 2017/1129 Rendelet
(Prospektus Rendelet) szerint illetékes hatdsag a jelen Tajékoztatét jovahagyta. A Magyar Nemzeti Bank
a jelen Tajékoztatot csak az (EU) 2017/1129 Rendeletben (Prospektus Rendeletben) a teljességre, az
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érthetéségre és a kovetkezetességre vonatkozoan meghatarozott eléirasoknak valé megfelelés
szempontjabol hagyja jova, és az ilyen a jovahagyas nem tekintheté a jelen Tajékoztato targyat képezo
Kibocsaté, illetve a Részvények minéségének jovahagyasaként. A Befektet6k sajat maguk értékeljék,
hogy alkalmas-e szamukra a jelen Tajékoztato targyat képezo Részvényekbe torténé befektetés.

Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzdjén feltiintetett idépontban

[ELEKTRONIKUSAN ALAIRT OKIRAT]
KEQI Zrt.

képviseli: Barany Kristof Péter és Németh Gabor igazgatiosagi tagok
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IV. TULAJDONVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO
REGISZTRACIOS OKMANY

1. FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI
JELENTESEK ES AZ ILLETEKES HATOSAG JOVAHAGYASA

1.1. Felelés személyek, harmadik félt6l szarmazo6 informacio

A jelen Téjékoztatoért feleldsséget vallalo személyek megnevezését, ezen személyek feleldsségvallalo
nyilatkozatat, tovabba a harmadik féltdl atvett informaciokra vonatkozé nyilatkozatot a jelen Tajékoztatod I11.
fejezete tartalmazza. A jelen Tajékoztatoban megadott informaciokkal kapcsolatosan kizardlag a KEQI
Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag (székhely: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C. ép., képviselik:
Barany Kristof Péter és Németh Gabor igazgatdsagi tagok), mint Kibocsatd vallal feleldsséget, felelds
forgalmazo6 vagy egyéb harmadik személy nincsen.

1.2. Szakértéi jelentés

1.2.1.Az AN Limited Kft. (székhely: 1053 Budapest, Kecskeméti utca 13. 5. em. 3. ajtd, cégjegyzékszam: 01-
09-974355) a Kibocsato kérésére 2025. jinius 30-i datummal ingatlanértékelést készitett, amelynek rovid
Osszefoglaldja a jelen Tajékoztato 2. sz. mellékletét képezi. A Kibocsatd kijelenti, hogy az
ingatlanértékelési szakvélemény Osszefoglaldo az AN Limited Kft. hozzajarulasaval keriilt csatolasra a
jelen T4jékoztatéhoz.

1.2.2.A Kibocsato legjobb tudomasa szerint figyelembe vette és mérlegelte a VHR 1. sz. melléklet 1.3. pontjanak
d) alpontjdban hivatkozott ,,jelentds érdekeltség” kritériumainak teljesiilését, és megitélése szerint nincsen
olyan koriilmény, amely megalapozna az AN Limited Kft. Kibocsatdban fennall6 jelentds érdekeltségének
megallapitasat.

1.3. Hatosagi jovahagyas

A jelen Tajékoztatot jovahagyta a Magyar Nemzeti Bank, mint a Prospektus Rendelet szerinti illetékes hatosag.
A Magyar Nemzeti Bank a jelen T4jékoztatot csak a Prospektus Rendeletben a teljességre, érthetdségre és
kovetkezetességre vonatkozoan meghatarozott eldirasoknak valé megfelelés szempontjabol hagyja jova. Az
ilyen jovahagyas nem tekintheto a jelen Tajékoztatod targyat képezd Kibocsato jovahagyasaként.

2. FUGGETLEN KONYVVIZSGALO

A Kibocsaté jogelddje, a KEQI Kft. konyvvizsgaldja 2021. junius 29. napjatol a jogeldd megsziinésének napjaig
az Els6 Magyar Audit Holding Konyvvizsgald és Adotanacsadd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara tagja; kamarai nyilvantartasi szama: 002184, székhelye: 2011 Budakalasz, Bokros utca
57.). A kodnyvvizsgalatért személyében is felelds személy: Dr. Bernula Pal (a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara
tagja; kamarai nyilvantartasi szam: 001119; cime: 2011 Budakalasz, Bokros utca 57.)

A Kibocsato konyvvizsgaldja a Kibocsato 1étrejottétol, 2024. szeptember 30. napjatol 2025. junius 10. napjaig
az Els6 Magyar Audit Holding Konyvvizsgald és Adotanacsado Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (kamarai
nyilvantartasi szama: 002184; székhelye: 2011 Budakalasz, Bokros utca 57.), a konyvvizsgalatért személyében
is felelds személy: Dr. Bernula Pal (a Magyar Konyvvizsgdloi Kamara tagja; kamarai nyilvantartasi szama:
001119, cime: 2011 Budakalasz, Bokros utca 57.).

A Kibocsatd konyvvizsgaldja 2025. szeptember 17. napjatol 2028. majus 31. napjaig az UNIKONTO
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Szamvitelkutatasi Kft. (székhely: 1093 Budapest, Féovam tér 8. III. em. 317/3. ajtd, lzleti elérhetoség:
info@unikonto.hu, kamarai nyilvantartasi szama: 001724, a konyvvizsgalatért személyében is felelds személy:
Dr. Lakatos Laszl6 Péter (kamarai nyilvantartdsi szama: 007102, cime: 1022 Budapest, Szpahi utca 31. 1. ajtd)).

A Kibocsatd 2025. junius 30-i jelen Tajékoztatoban szerepld évkozi beszamoldjat a kdnyvvizsgaldé nem auditalta
¢s nem vilagitotta at.

3. KOCKAZATI TENYEZOK

A kockazati tényezoket a Tajékoztato II. ,,Kockazati tényezok™ c. fejezete 1. pontja (,,Kibocsatohoz kapcsolodo
lényeges, specifikus kockazatok”) tartalmazza.

4. A KIBOCSATORA VONATKOZO INFORMACIOK

4.1. A Kibocsaté hivatalos és kereskedelmi neve

A Kibocsato cégneve: KEQI Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag

A Kibocsato roviditett neve: KEQI Zrt.

A Kibocsato idegen nyelvii neve: a Kibocsaté idegen nyelvii névvel nem
rendelkezik

4.2. A Kibocsato cégbejegyzésének helye

A Kibocsato cégbejegyzésének helye és Budapest, Magyarorszag
orszaga:

A Kibocsato cégjegyzékszama: Cg. 01-10-142956

A Kibocsato jogalany-azonositoja (LEI): 875500H2YZS363P1KK8&7

4.3. A Kibocsato bejegyzésének idépontja és tevékenységének idétartama
A Kibocsato bejegyzésének idépontja: 2024. oktober 1. napja
A Kibocsato tevékenységének idétartama: Hatarozatlan

A Kibocsato szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasként valo  2026. januar 1. napja
nyilvantartasba vételének idépontja:

A Kibocsatd, mint szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas,
megfelel a SZIT tv. aldbbi eldirdsainak:

a) a Kibocsato6 kizarolag
aa) sajat tulajdont ingatlan adasvétele (TEAOR 6810),

ab) sajat tulajdont ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése (TEAOR 6820-bol beleértve

7 A Kibocséto ekorben felhivija a figyelmet, hogy a SZIT tv.-ben talalhaté TEAOR hivatkozasok nem keriiltek a jogalkoto
altal a TEAOR’25 alapjan frissitésre, igy a SZIT tv. el6irasai és a Kibocsato altal végzett tevékenységek kozott lehetnek a
TEAOR szamokban eltérések annak folytan, hogy a cégjegyzékben viszont minden tevékenységi kor automatikusan
atkodolasra keriilt TEAOR’25 ala. A Kibocsaté tevékenységi korei a TEAOR’08 alatti tevékenységi korok TEAOR’25
alatti besorolasanak, €s igy a SZIT tv. rendelkezéseinek is megfelelnek.
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kiilondsen az épiiletatruhazas sajat lizemeltetés céljabol; a hasznalatban 1évé allami,
kormanyzati tulajdonu ingatlan bérbeadasa és ilizemeltetése; a sajat raktar, tarolo
iizemeltetése, az iires raktar, tarol6 bérbeadasa tevékenységeket),

ac) ingatlankezelés (TEAOR 6832) és épitményiizemeltetés (TEAOR 8110),
ad) vagyonkezelési (TEAOR 6420),

ae) épiiletépitési projekt szervezése (TEAOR 4110)

tevékenységet végez;

b) aKibocsaté nem allt és a bejelentés id6pontjaban sem allt végelszamolas, csédeljaras vagy
a birosag altal jogerdsen elrendelt felszdmolas hatélya alatt;

c) a Kibocsato a létesitd okirata alapjan, az iligyvezetés eldterjesztésében, az éves rendes
kozgytilésen legalabb az elvart osztaléknak megfelelé mértékii osztalék jovahagyasara tesz
javaslatot, amelynek elfogadasa esetén az osztalékot a szamviteli beszamol6 jovahagyasat
kovetd 30 kereskedési napon beliill ki kell fizetni, azzal, hogy abban az esetben, ha a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag szabad pénzeszkozeinek Osszege nem éri el az
elvart osztalék 0sszegét, akkor az ligyvezetés a szabad pénzeszkozok 0sszegének legalabb
90%-at javasolja osztalékként kifizetni;

d) a Kibocsatd projekttarsasagon, més szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagon, valamint
fétevékenységként épiiletépitési projekt szervezésével (TEAOR 4110) vagy lako- és nem
lako épiilet épitésével (TEAOR 4120) foglalkozo gazdasagi tarsasagon kiviil mas gazdasagi
tarsasagban nem rendelkezik részesedéssel, azzal, hogy szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagban nem rendelkezhet tobb mint 10%-o0s részesedéssel vagy szavazati joggal,

e) a Kibocsatoban egylittesen kozvetleniil az Osszes szavazati jog legfeljebb 10%-at
gyakoroljak biztositok és hitelintézetek;

f) legalabb otmilliard forint 6sszegli — 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmolo készitésére
kotelezett tarsasag esetében az Osszevont (konszolidalt) mérlegben kimutatott — indulo
tékével rendelkezik;

g) kizarolag torzsrészvényt, els6bbségi részvényt (kivéve a Ptk. 3:232. § (2) bekezdése szerinti
jogot biztositd elsobbségi részvényt) és dolgozoi részvényt bocsat ki azzal, hogy
osztalékelsobbségi jog egyik részvényfajtahoz sem flizodhet.

A SZIT-ként torténd nyilvantartasba vétel idépontjaban a Kibocsatd a SZIT tv. alabbi eldirasanak
is meg kivan felelni:

h) esetében a teljes jegyzett tOke Ossznévértékéhez viszonyitottan
ha) legaldbb 25%-ot tesz ki azon részvények mértéke — a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként torténd nyilvantartasba vétel idopontjaban -, amelyek tulajdonosai egyenként
— kozvetve vagy kozvetleniil — a teljes jegyzett tOke Ossznévértékének legfeljebb 5%-at
tulajdonoljak, amennyiben — a dolgozoi vagy elsObbségi részvények kivételével — kizarolag
szabalyozott piacra bevezetett részvénnyel rendelkezik.
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4.4. A Kibocsatéra vonatkozo egyéb informaciok

A Kibocsato székhelye:

A Kibocsato telefonszama:

A Kibocsatd weboldala:

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C.
ép.
+36 1 445 0653

www.urbanplazaplus.hu®

A weboldalakon taldlhaté informacidk - a
hivatkozassal beépitett informaciokon tal -
nem képezik részét a jelen Tajékoztatonak, és
azokat az illetékes hatdsag nem ellendrizte és
nem hagyta jova.

A Kibocsato jogi forméaja: zartkorien mitkddd részvénytarsasag (a
Részvények Budapesti Ertéktézsdére valo
bevezetését kovetden nyilvanosan mikddo

részvénytarsasag)

A Kibocsato jogelddje KEQI Korlatolt Felelosségli  Tarsasag
(székhely: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca
75. A-C. ¢ép., cégjegyzékszam: 01-09-

346582, adoszam: 27046971-2-43)

(2024. szeptember 30. napjaval szlint meg)

4.5. A Kibocsaté miikodésére iranyado jogszabalyok

A Kibocsatdo miikddésére a magyar jog, illetve Magyarorszagon kozvetleniil alkalmazando, az Eurdpai Unid
altal megallapitott altalanosan kotelez6 magatartasi szabalyok iranyadoak. Ezek koziil a leglényegesebb jogi

aktusok a kovetkezOk, azzal, hogy a jelen pontban rogzitett felsorolas nem teljeskori:

a Polgari Torvénykonyvrol sz6lo 2013. évi V. térvény;

a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz616 2011. évi CII. torvény;

a tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. térvény;

a Magyar Nemzeti Bankrol sz616 2013. évi CXXXIX. torvény;

a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl szo6l6 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet;

az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet);

az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 596/2014 rendelete a piaci visszaélésekrdl (piaci visszaélésekrol
sz6lo rendelet, ,,MAR”), valamint a 2003/6/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv és a 2003/124/EK,
a 2003/125/EK és a 2004/72/EK bizottsagi iranyelv hatalyon kiviil helyezésér6l (modositasok: az
Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/1011 rendelete, az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1033 rendelete, az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2115 rendelete);

a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény;

az Eurdpai Parlament és a Tanacs 297/2008/EK rendelete (2008. marcius 11.) a nemzetko6zi szamviteli

8 A weboldalakon taldlhat6 informaciok - a hivatkozassal beépitett informacidkon tlil - nem képezik részét a Tajékoztatonak,
és azokat az illetékes hatosag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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standardok alkalmazasardl szold 1606/2002/EK rendeletnek a Bizottsagra ruhazott végrehajtasi
hataskorok gyakorlasa tekintetében torténd modositasarol;

- az adozas rendjérdl szol6 2017. évi CL. térvény;

- acégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szolo 2006. évi V. tdrvény;

- egyes jogi személyek atalakulasarol, egyesiilésérol, szétvalasarol szolo 2013. CLXXVI. torvény;

- amunka tdrvénykdnyvérdl szolo 2012. évi L. térvény;

- atisztességtelen piaci magatartas és a versenykorlatozas tilalmarol sz6l6 1996. évi LVIL. térvény;

- afogyasztovédelemrdl sz6l6 1997. évi CLV. torvény;

- az informacids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. térvény;

- a dematerializalt értékpapir eldallitasanak és tovabbitasanak modjardl és biztonsagi szabalyairol,
valamint az értékpapirszamla, kozponti értékpapirszamla és az iigyfélszamla megnyitasdnak és
vezetésének szabalyairol sz616 284/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet;

- amagyar épitészetrdl 2023. évi C. térvény;

- acsOdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. toérvény;

- az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet;

- arendeltetésmodositasi eljaras sordn alkalmazandé részletes szabalyokrol szold 143/2018. (VIIL. 13.)
Korm. rendelet;

- az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129 rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd
tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésér6l (modositasok: az Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2115 rendelete, az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2020/1503
rendelete, az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2021/337 rendelete);

- aBizottsag (EU) 2019/980 felhatalmazason alapuld rendelete az (EU) 2017/1129 eurodpai parlamenti és
tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkoz6 nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kdzzéteendo tajékoztatd formatuma, tartalma, ellendrzése és
jovahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérol, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon
kiviil helyezésérdl (modositas: a Bizottsag (EU) 2020/1273 felhatalmazason alapuld rendelete; és

- aBizottsag (EU) 2019/979 felhatalmazason alapuld rendelete az (EU) 2017/1129 euroépai parlamenti és
tanacsi rendeletnek a tdjékoztatd Osszefoglalojaban szerepld kiemelt pénziigyi informéaciokra, a
tajékoztatok kozzétételére és besorolasara, az értékpapirreklamokra, a tajékoztatd kiegészitéseire és az
iratkiildési portalra vonatkozd szabdlyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérol,
valamint a 382/2014/EU és az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapulo bizottsagi rendeletnek a hatalyon
kiviil helyezésérdl (mddositas a Bizottsag (EU) 2020/1272 felhatalmazason alapuld rendelete).

5. UZLETI TEVEKENYSEG ES PENZUGYI HELYZET ATTEKINTESE

5.1. A Kibocsato torténete, fobb mérfoldkovei

A Kibocsatd jogelodjét, a KEQI Korlatolt Felelosségii Tarsasagot a QUARTUM Alap 2019. augusztus 13.
napjan alapitotta, €s a tarsasag illetékes cégbirosag altali bejegyzésére 2019. szeptember 4. napjan keriilt sor.

2019. november 15. napjaval a KEQI Kft. és az RTGG Invest Kft. megszerezte (76% - 24% ardnyban) a KOKI
EAST END Zartkdriien Miikodé Részvénytarsasag 100%-os részesedését megtestesitd részvényeit. A KOKI
EAST END Zrt. tulajdonaban allt ekkor az Ingatlan.

A KEQI Korlatolt Felelésségti Tarsasag, az RTGG Invest Kft. és a KOKI EAST END Zrt. 2021. oktéber 1.
napjanak hatdlyaval egyesiilt, amelynek kovetkeztében az RTGG Invest Kft. és a KOKI EAST END Zrt.
beolvadassal megsziint, jogutddjuk a KEQI Kft., amely igy megszerezte az Ingatlan tulajdonjogat.

A KEQI Korlatolt Felelosségli Tarsasag 2024. oktober 1. napjanak hatalyaval alakult 4t zartkorien miikddo
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részvénytarsasagga.

A Kibocsaté részvényesei 2025. december 19. napjan tartott kozgyiilésiikon dontottek a Kibocsato alaptokéjének
uj részvények zartkorii forgalomba hozatalaval torténd felemelése (amely soran 9.953.000 db, 1 EUR névértéki
€s 6,21541342899997 EUR kibocsatasi értékii, a korabban kibocsatottakkal egyezé jogokat megtestesitd j
Részvény keriilt kibocsatasra) mellett arrdl, hogy a Kibocsatd 2026. januar 1. napjanak hatalyaval szabalyozott
ingatlanbefektetési eldvallalkozasként miikddik, majd pedig a Részvények Tdzsdei Bevezetésének hatilyaval
nyilvanosan miikod6 részvénytarsasagként miikodik tovabb, elhatdroztak, hogy a Kibocsatdé cégneve a
nyilvanosan miik6do részvénytarsasagi formaban ,,Urban Plaza Plus Nyilvanosan Miik6dd Részvénytarsasag”
lesz, valamint dontottek a feliigyel6bizottsag, illetve auditbizottsag felallitasarol és tagjai megvalasztasarol is.

5.2. Fo tevékenységek

5.2.1.A Kibocsato fo tevékenységének bemutatasa

A Kibocsato kozvetleniil tulajdonolja a KOKI Bevasarlokozpontot. A Kibocsato f6 tevékenysége a TEAOR
szerint meghatarozott 682025 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése, mely a Kibocsatd
részérdl az Ingatlan bérbeadasa és iizemeltetése utjan valosul meg. A Kibocsaté f6 bevételi forrasa a KOKI
Bevasarlokdzpont bérldivel kotott bérleti szerzédések alapjan kapott bérleti dij. A KOKI Bevasarlokdzpont
lizemeltetésébol fakado koltségek fedezésére a KOKI Bevasarlokdzpont bérléi a bérleti szerzédések alapjan
lizemeltetési dijat fizetnek. A koziizemek (jellemzben elektromos aram és gaz) koltségének jelentds részét a
Kibocsato jogosult a KOKI Bevasarlokdzpont bérléire mért fogyasztas alapjan vagy bérelt teriilet aranyosan
tovabbharitani. A Kibocsato energiakereskedési jogokkal nem rendelkezik, ezért a koziizemi dijak bérlok felé
torténd tovabbszdmlazasa soran a Kibocsatd nem realizalhat, és nem is realizal pénziigyi eredményt.

A Kibocsatd a tulajdonaban 4all6 KOKI Bevasarlokdzpontot a stratégiai elképzelés alapjan hosszitavon
tulajdonolja, bérbe adja, lizemelteti, a bérldi Osszetételét alakitja, a fogyasztok és a bérlok igényeinek
figyelembevételével fejleszti, amennyiben a Kibocsaté megitélése szerint ezen iizleti 1épések értékteremtd
hatastiak, novelik a Kibocsatd bérleti dij bevételét, eredményességét, és megfeleld {iizleti megtériilést
biztositanak. Mindemellett a tarsadalmi és kdrnyezeti feleldsségvallalas jegyében a KOKI Bevasarlokdzpont
korszerisitésével fenntarthato megoldasokat vezet be, mellyel a tevékenységével 6sszefiiggd kornyezetterhelés
mértékét és emellett az lizemeltetéssel dsszefliggd, és a bérlokkel kozosen viselt koltségek dsszegét csokkenteni
igyekszik, novelve ezzel sajat bérleti dij bevételét, valamint a bérldi elégedettséget.

A Kibocsato szamara nem cél vagy fokusz az irodaingatlanok piaca, illetve az ezen a piacon torténo tevékenység
végzése, azonban a Kibocsatd a KOKI Bevasarlokdzpontban talalhaté irodateriileteket is bérbeadja. A Kibocsatd
nem foglalkozik laké-, és raktaringatlanokkal (ide nem értve az KOKI Bevasarlokdzpontban talalhato, a bérlék
arujanak tarolasara szolgalé raktarhelyiségeket), értékesitési célti zoldmez0ds beruhazasi fejlesztéssel, spekulativ
célt ingatlanok adasvételével.

A Kibocsato jogelddje, a KEQI Korlatolt Felelosségti Tarsasag 2021. oktdber 1., a Kibocsatd pedig 2024.
oktober 1. napjatél a jelen Tajékoztatd 1. sz. mellékletében részletesen is bemutatott KOKI Bevasarlokézpont

kizarélagos tulajdonosa.

A KOKI Beviasarlékozpont rovid bemutatasa:

A KOKI Bevasarlokozpont a budapesti 3-as metrd déli végallomasanal, Kébanya-Kispest megallonal épiilt
kozvetlen kapcsolatban a metroallomassal, Kébanya-Kispest vasttallomassal és a BKK buszpalyaudvarral,
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mely mintegy 20 BKK és 6 Volan buszjarat megallojaul szolgal. A KOKI Bevasarlokdzpont épitésekor a cél az
volt, hogy egyszerre szolgalja az 0j épiilet a tdmegkozlekedési infrastruktura 1ényeges fejlesztését és adjon
lehetdséget az atszallok szamara a vasarlasra. A KOKI Bevasarlokozpont ezaltal a tomegkozlekedés-orientalt,
fenntarthat6 ingatlanfejlesztés példaja, egyben mintegy 70 ezer m? bérbeadhato teriiletével az egyik legnagyobb
hasznosithat6 teriilettel rendelkezé bevasarlokdozpont Magyarorszagon. Az épiiletben kereskedelmi, iroda- és
szolgaltaté funkciok is megtalalhatok. A KOKI Bevasarlokdzpont autdval is kitiinden megkdzelithetd, kozvetlen
lehajtassal a budapesti repiilotérre vezetd gyorsforgalmi utrdl, mely egyben az M4-es autout févarosi bevezetd
szakasza.

Az épiilet £6 bérloi a TESCO Global Zrt., OBI Hungary Retail Kft., C&A Mode Kft., New Yorker Hungary Kft.,
Magyar Telekom Nyrt., DM Kft., Voroské Kft., Pepco Hungary Kft., a Yettel Magyarorszag Kft. és az Amrest
Vendéglato Kft.

A KOKI Bevasarlokdzpont energetikai besorolasa C, ,,Nagyon j6” BREEAM besorolasu.

A 2025.06.30-1 értékbecslés szerint az Ingatlan értéke 190,5 MEUR.

5.2.2.A Kibocsato fotevékenységével kapcsolatos 1ényegesebb megallapodasai

A Kibocsatd lényeges szerzddései a fo tevékenységéhez kapcsolodoan a miikodés biztositasa, az
ingatlaniizemeltetés, ingatlankezelés, operativ iigyintézés koré szervezddnek. A Kibocsatd altal megkotott
szerz6dések részletei a jelen Téajékoztatd 1V. fejezetének 5.2.3 (Vagyonkezelési szerzodések), 5.2.4
(Ingatlankezelési megallapodas), 5.2.5 (Ingatlan iizemeltetési megallapodasok), 5.2.6 (Bérleti szerzodések),
5.2.7 (Kozilizemi szerzodések) és 5.2.8 (Biztositas) pontjaiban keriilnek bemutatasra.

Jelen 5.2.2 pontban a f6 tevékenységhez kapcsolodo, azt tdmogatd szerzédések altalanos leirasara keriil sor,
amelyek felépitését az alabbi abra szemlélteti:

[ KOKI Bevasarlékszpont ]

[ Funkeidk ]
| | —L

[ Stratégial menedzsment ] Ingatlankezelés
Cushman & Wakefield
| Kit.
| ~ .
Adventum
[ GRW InvestKft. ] [ International Ltd. ]
S (
Adminisztracio Karbantartds, maszaki Orzésvédss. takarits
Stratégiai maveletek, (ingatlankezeles) uzemeltetés rzes-veces, takarias
vagyonkezeles Cushman & Wakefield Dome Facility EL:?“".M I“::ISI‘(:H"
T Kft. Services Kft. ysium :
- S

Tanacsadoi
szolgaltatasok

a) Vagyonkezelés
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A vagyonkezelOk feladata (a Kibocsato esetében a 5.2.3 pont szerinti feladatmegosztas alapjan) az ingatlanok
kezelésének feliigyelete, az ingatlanvagyon értékének megérzése és a ndvelése. Ennek keretén beliil a
vagyonkezelOk jellemzden a kovetkezd feladatokat latjak el:

a koltségvetések feliilvizsgalata annak biztositasa érdekében, hogy azok megvalosithatok legyenek, és
hogy a kiadasok fedezésére rendelkezésre alljanak a forrasok,

ajanlasok nyutjtasa a vezetOségnek az ingatlan értékének vagy a befektetési stratégidknak a piaci
feltételek alapjan torténd valtozasaval kapcsolatban,

az ingatlan kezelése a karbantartas, a bérldi kapcsolatok és egyéb napi miiveletek feliigyelete révén,
a helyi piac és kozosségek kutatasan keresztiil novekedési lehetdségek azonositasa,

jelentések készitése a tulajdonos szamara az ingatlan allapotarol, beleértve a kihasznaltsagi aranyokat
(az adott id6allapotban bérbeadott teriilet szdzalékos aranya a teljes bruttd bérbeadhato teriilethez
képest), a bérleti dijakat, a mikddési koltségeket és a tokesziikségleteket,

iizleti dokumentumok, példaul bérleti szerzodések, tulajdoni lapok és hitelszerzodések feliilvizsgalata a
jogi kdvetelményeknek valdo megfelelés megallapitasa érdekében,

pénziigyi jelentések készitése az ingatlanvagyon teljesitményének értékelésére,
bérleti szerz6dések targyalasa, bérleti feltételek kidolgozésa az éves koltségvetéssel 6sszhangban,

ingatlankezeléssel, beruhazasokkal, beszerzésekkel kapcsolatos szerzddések targyalasa, szolgaltatok
kivalasztasa, valamint beruhazasok, karbantartasi és fejlesztési munkak feliigyelete;

a fenti feladatok ellatasaval kapcsolatos IT-infrastruktira és stratégia kialakitasa, adatbazisok,
nyilvantartasok vezetése.

b) Ingatlankezelés

Az ingatlankezel0 felelOs az ingatlanok altalanos pénziigyi és miikodési iranyitasaért. Az ingatlankezeld célja

a koltségek minimalizalasa, a koltségvetés végrehajtasa oly modon, hogy mindekdzben a bérldk is

elégedettek legyenek. Feladatuk alapvetden a bérlok problémadinak kezelése, a bérleti dijak beszedése, az
allagmegovasi feladatok €s az éves pénziigyi terv végrehajtasa.

Ennek keretén beliil tipikusan az alabbi feladatokat végzi:

feltigyeli, karbantartja és ellendrzi az ingatlant,

koordinalja és ellendrzi a folyamatos karbantartdsi munkakat a vonatkozd torvényeknek,
szabalyzatoknak, szerz6déseknek és a tulajdonos bels6 iranymutatasainak valé megfelelés érdekében,

pénziigyi feladatok elvégzése, melynek keretén beliil: pénziigyi adminisztracios feladatokat 1at el (pl.
szamldzas), beszedi a bérleti dijakat és egyéb koltségeket, ellendrzi a bérleti szerzédéses biztositékok
rendelkezésre allasat, kifizeti az ingatlan iizemeltetése korében kapott szamlakat, miikodési
kimutatasokat készit,

feliigyeli az ingatlan bérldinek a tevékenységét, jelenti az esetleges szerzodésszegéseket, valamint az
ezekbdl eredd igényeket érvényesiti a bérbeado nevében, feliigyeli a bérleti szerzodések bérleti idejének
lejartat és jelenti azokat a bérbeado részére,

elokésziti az éves koltségvetést, és rendszeresen jelentést tesz a pénziigyi teljesitményrdl a
vagyonkezel0 részére,
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- koordinalja, ellendrzi és feliigyeli az ingatlanon munkat végzo alvallalkozok teljesitését, az ingatlanon
helyszini munkat végzd személyzet munkajat,

- kapcsolatot tart az ingatlan bérldivel, kezeli azok panaszait, egyéb jogsértéseket és problémakat,
- clokésziti és karbantartja az Gsszes nyilvantartast, levelezést és aktat,
- kezeli (naprakészen tartja) az ingatlannal kapcsolatos teljes jogi €s miiszaki dokumentaciot,
- ellatja az ingatlaniizemeltetés feliigyeletét és koordinacidjat,
- marketing és promocios jellegli feladatokat lat el az ingatlan népszertisitése érdekében.
¢) Ingatlaniizemeltetés
(1) Miiszaki lizemeltetd

A miiszaki iizemeltet felelds az ingatlan fizikai allapotanak fenntartasaért, karbantartasi feladatok
ellatasaért. A miiszaki iizemeltetd elsésorban az ingatlan létesitményeinek, berendezéseinek,
felszereléseinek és kozmiiveinek, példaul a szerkezeti elemek, épiiletvillamossag, gépészeti rendszerek,
a hito-, flité- és légkondicionalo-rendszereknek, a vizvezetékeknek, a berendezési targyaknak, a
kertépitésnek és az energiagazddlkodasnak a napi szintii karbantartasaval foglalkozik. A miiszaki
lizemeltetd kozvetleniil is kapcsolatba 1éphet a bérlokkel és az ingatlanon helyszini feladatot teljesitd
alvallalkozokkal a vészhelyzetek kezelése, az 1j problémak megvitatdsa vagy a vitds kérdések
megoldasa érdekében. Ennek keretében ellatja még tovabba a kovetkezo feladatokat:

- az épiileten beliili helyiségek elosztasanak megvaltoztatasa, atépitések kezelése,

- annak biztositdsa, hogy az ingatlan, az épiilet, illetve ezek berendezései, miiszaki rendszerei
megfeleljenek az érvényes jogi elvarasoknak, valamint a kornyezetvédelmi, egészségiigyi és
biztonsagi eldirasoknak,

- tanacsadas a vallalkozasoknak az energiahatékonysag és a koltséghatékonysag novelésével
kapcsolatban,

- ¢épitési projektek, felujitasok vagy atalakitasok feliigyelete,
- jelentések készitése €s irasbeli ajanlasok megfogalmazasa,

- targyalasok folytatasa a megbizd nevében a miiszaki lizemeltetés korébe tartozod szerzddések
vonatkozasaban,

- amiszaki lizemeltetéssel Osszefiiggd valamennyi dokumentum kezelése, tarolasa, tovabbitasa,
- az ingatlannal kapcsolatos beszamolok készitése a megbizo részére.
(i1) Orzés-védelem

Az ingatlan 6rzésvédelmét ellato vallalkozas feladata az ingatlanban, beleértve az épiiletek tertiletét is,
a felmeriild személy- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd, fenyegetd helyzetek megel6zése, illetve
bekovetkezésiik esetén a sziikséges intézkedések megtétele.

(ii1) Takaritas
A takaritast végzé vallalkozas feladata az ingatlan, valamint az azon létrehozott épiiletek kozos
hasznalatu teriileteinek (ideértve tobbek kozott a parkoldkat, parkokat, kozds folyosodkat, vasarlok

szamara nyitva allo, valamint olyan helységeket, amelyek nem &llnak valamely bérlé kizarolagos

hasznalataban) a napi rendszeres, és rendkiviili takaritasa, tisztitasa, zoldfeliiletek kezelése, ho- és
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sikossagmentesités.

5.2.3.Vagyonkezelési szerzodések

A KOKI Bevasarlokozpont vagyonkezelési feladatait a Vagyonkezelok kozosen latjak el.

a) Adventum International Ltd.

Az Adventum International Ltd. vagyonkezelési szerzddése jelenleg hatarozatlan id6tartamu, melyet barmely
alaird fél 90 napos felmondasi idével rendes felmondassal felmondhat.

A vagyonkezelési szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a maltai jog rendelkezései iranyadok, jogvita
elddntésére a maltai birésagok illetékesek.

A vagyonkezeld éves dijra jogosult, amely a legutolso kiilsé értékbecslés szerinti KOKI Bevasarlokdzpont piaci
értekének 0,333%-anak felel meg, és negyedévente, utdlag keriil szamlazésra 10 napos fizetési hataridével, és
amely csokkenthetd a szerz6dés szerinti feltételrendszer alapjan. A szerz6dés nem jogositja fel a Vagyonkezel6t
sikerdijra.

A szerz6dés piaci alapon keriilt megkdotésre.
b) GRW Invest Kft.

A GRW Invest Kft. vagyonkezelési szerzodése jelenleg hatarozatlan iddtartami, melyet barmely alairo fél 90
napos felmondasi idével rendes felmondassal felmondhat. A GRW Invest Kft. a szerzodés keretében pénziigyi
¢s tanacsado szolgaltatasokat nytjt a Kibocsato részére.

A vagyonkezelési szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog rendelkezései iranyadok, jogvita
eldontésére a magyar birdsagok illetékesek.

A vagyonkezelé éves dijra jogosult, amely a legutolsé Kibocsatd 4ltal megbizott kiilsé értékbecsld KOKI
Bevasarlokozpontra vonatkozo értékbecslése szerinti piaci érték 0,117%-anak felel meg, és negyedévente,
utolag keriil szamlazasra 10 napos fizetési hataridovel. A szerz6dés nem jogositja fel a vagyonkezel6t sikerdijra.

A szerz6dés piaci alapon keriilt megkdotésre.

5.2.4. Ingatlankezelési megallapodas

A Kibocsato és a Cushman & Wakefield Nemzetkozi Ingatlan Tanacsado Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-
263277, székhely: 1052 Budapest, Dedk Ferenc utca 5.) 2023. jinius 1. napjanak hatalyaval kotottek
ingatlankezelési megallapodast, amely a hatalybalépés napjatdl szamitott 24. honap elteltét kovetden
hatarozatlan idejiivé alakult. A megallapodast barmelyik fél rendes felmondassal, 3 honapos felmondasi id6vel
felmondhatja. A szolgaltatasok kore a bérbeadasi kapcsolattartast és szerzodéskezelést, dijbeszedést és
szamlazast, fit-out/CAPEX koordinaciot, riportalast és koltségtervezést, FM-szolgaltatok feliigyeletét,
biztositési és marketingfeladatokat foglalja magaban.

Az ingatlankezel6t megilletd dijazds menedzsmentdijbol ¢és  szazalékos jutalékbol all, fit-
out/projektmenedzsment esetén pedig kiillon projektmenedzsment dij jar. Az ingatlankezel6 bizonyos koltségei
megtéritésére is jogosult.

Az ingatlankezel koteles szakmai felel6sségbiztositast fenntartani a biztositasi piacon mindenkor érvényes és
szokéasos feltételek szerint, amelynek teljes fedezete legaldbb 5.000.000,00 EUR/ év, a KOKI
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Bevasarlokozpontra vonatkozoan egy esemény vagy egy eseménysorozatbdl eredd barmely esemény
bekovetkezése esetére.

5.2.5. Ingatlaniizemeltetési megallapodasok
a) Miiszaki lizemeltetés

A Kibocsato és a Dome Facility Services Group Korlatolt Felelosségii Tarsasag (cégjegyzékszam: 01-09-
712535, székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32. 1. em.) kozott 2025. december 8. napjatdl kezdédden
véllalkozasi szerzédés van hatalyban a KOKI Bevasarlokdzpont miiszaki iizemeltetésére vonatkozoan. A
szerz6dés 2028. januar 31. tartd hatarozott idore jott létre, amelyet kovetden hatirozatlan idejiivé alakul. A
szerzddést a hatarozatlan idejlivé alakuldsat kovetéen mindkét fél jogosult 90 napos felmondasi iddvel rendes
felmondassal felmondani.

b) Orzés-védelem, takaritas

A Kibocsato és az Elysium FM Kft. (cégjegyzékszam: 20-09-069007, székhely: 8900 Zalaegerszeg, Csacsi
utca 52.) hatarozatlan idétartamu takaritasi és kapcsolodd szolgaltatasi szerzodést kotottek a KOKI
Bevasarlokdzpontra takaritasi feladatok ellatdsa vonatkozasaban 2025. szeptember 12. napi hatallyal. A
szerz6dés jelenleg hatarozatlan iddtartamu, melyet a megrendel6 30 napos, a vallalkoz6 90 napos felmondasi
idével rendes felmondassal felmondhat. A szolgaltatd a szerz6dés alapjan atalany vallalkozoi dijra jogosult,
amely havonta fizetendd és amely minden felmeriilt koltséget tartalmaz a szerzodés teljesitésével
Osszefiiggésben az eseti munkak kivételével. A vallalkoz6i dijat a felek minden év szeptemberében
feliilvizsgaljak. A szolgaltato koteles feleldsség-, vagyon-, és balesetbiztositas fenntartasara min. 200.000.000,-
Ft/év és 100.000.000,- Ft /esemény fedezettel.

A Kibocsato ¢és az ELYSIUM Invest Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-380424, székhely: 1154 Budapest,
Bercsényi Miklés utca 51.) hatdrozatlan idétartami biztonsagvédelmi szolgaltatasi szerzddést kotdttek a KOKI
Bevasarlokozpontra éléerds Orzés-védelmének tervezésével, szervezésével, végrehajtasaval kapcsolatos
feladatok elldtdsa vonatkozasaban 2025. szeptember 12. napi hatallyal. A szerzddés jelenleg hatarozatlan
idotartamu, melyet megrendeld 30 napos, a vallalkozdo 90 napos felmondasi idével rendes felmondassal
felmondhat. A szolgaltatd a szerzodés alapjan atalany vallalkozoi dijra jogosult, amely havonta fizetendd és
amely minden felmeriilt koltséget tartalmaz a szerz0dés teljesitésével Osszefiiggésben az eseti munkak
kivételével. A vallalkozéi dijat a felek minden év szeptemberében feliilvizsgaljak. A szolgaltatdo koteles
feleldsség-, vagyon-, és balesetbiztositas fenntartasara min. 1.000.000,- EUR/év és 100.000.000,- Ft /esemény
fedezettel.
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5.2.6. Bérleti szerzodések

5.2.6.1. A KOKI Bevasarlokozpont f6 bérléi
a) TESCO-GLOBAL Zrt.

A KOKI Bevasarlokdzpont egyik f6 bérléje a TESCO-GLOBAL Zrt., aki az Ingatlan bérbeadhatd teriiletének
Osszesen 9,99%-at bérli, és a TESCO-GLOBAL Zrt. altal fizetendd bérleti dijak a KOKI Bevasarlokdzpont
bérl6i altal fizetendo bérleti dijtomeg 12,66%-at adjak.

Kibocsato jogelddje, mint bérbeado és a TESCO-GLOBAL Zrt. mint bérl6 egymassal bérleti szerzodést kotottek
a KOKI Bevasarlokozpontban talalhato bérlemény tekintetében 2010. marcius 18. napjan, 20 év hatarozott idejti
id6tartamra; a bérld jogosult a bérleti id6szak lejaratat megel6zO legalabb 12 honapos értesitéssel a bérleti
id6tartamot egy alkalommal egyoldalian, tovabbi 5 évvel meghosszabbitani.

A bérl6 élelmiszer- és napi fogyasztasi cikkek kereskedelmével foglalkozo iizletet iizemeltet. A bérleti szerz6dés
alapjan a bérld bérleti dij, tovabba szolgaltatasi dij és kiilon kozmii- és egyéb szolgaltatasi dijak fizetésére
koteles. A bérleti dij a szerzédésben meghatarozott index novekedése esetén évente indexalodik.

b) OBI Hungary Retail Kft.

A KOKI Bevasarlokdzpont masik 6 bérldje az OBI Hungary Retail Kft., aki az Ingatlan bérbeadhato teriiletének
Osszesen 17,99%-4t bérli, és az OBI Hungary Retail Kft. altal fizetendd bérleti dijak a KOKI Bevasarlokozpont
bérldi altal fizetendd bérleti dijtomeg 10,21%-at adjak.

Kibocsato jogelddje, mint bérbeadd és az OBI Hungary Retail Kft. mint bérlé egymassal bérleti szerzodést
kotdttek a KOKI Bevasarlokdzpontban talalhaté bérlemény tekintetében 2013. méajus 30. napjan. A bérleti
id6tartam hatarozott (2031 decemberéig), a hosszabbitas és felmondas feltételeit a szerzodés tartalmazza. A
bérld jogosult a bérleti idészak lejaratat megel6zo6 legalabb 12 honapos értesitéssel a bérleti idétartamot kettd
alkalommal egyoldaluan, tovabbi 5 évvel meghosszabbitani.

A Kibocsatoval kotott bérleti szerzodés alapjan a bérlod alap-, €s forgalomaranyos bérleti dij, lizemeltetési koltség
¢s kozlizemi dij fizetésére koteles. Az alap bérleti dij indexalasra keriil a szerzOdésben rogzitett index
novekedése esetén; indexcsokkenés nem kertll figyelembevételre.

5.2.6.2. A bérleti szerzodések altalanos bemutatasa

Kibocsatd, mint bérbeadé szerzédésminta alkalmazasaval egyes jogi és természetes személy bérldkkel a KOKI
Bevasarlokdzpont meghatarozott, lehatarolt és 6nallo egységet képezd teriileteinek kizardlagos hasznalata
vonatkozasaban bérleti szerzodéseket kot.

A bérleti szerzédések alapjan a Kibocsatd, mint bérbeadd koteles biztositani a bérld részére a bérlemény
szerzOdés- és rendeltetésszerti, kizarolagos, valamint a kozos teriiletek (pl. parkold, folyoso, bejarat, szallitasi
utvonal) tobbi bérlvel kozos, azaz nem kizarolagos hasznalatat, mig a bérld koteles ezért bérleti dijat fizetni a
Kibocsato, mint bérbeadd részére.

A bérleti dij altalanossagban vagy egy fix Osszeg és a bérlemény teriiletének szorzata (alap bérleti dij), vagy a
bérlo altal a bérleményben elért forgalom egy bizonyos szazalékos mértékében keriil meghatarozisra
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(forgalomaranyos bérleti dij). A szerz6dés lehetdséget biztosit arra is, hogy a felek a kétféle bérleti dij

c ey

fogyasztoi arindex mértékével egyoldalian megemelhetd a Kibocsato, mint bérbeado altal.

A bérlo ezen felill koteles kdzos koltséget is fizetni szolgaltatasi dij jogeimén, amely a valamennyi bérld altal
igénybe vett szolgéltatdsok — példaul {iizemeltetés, ingatlankezelés, Orzés-védelem, takaritds, kozos
berendezések karbantartasa, parkold és zoldfeliilet fenntartdsa, marketing €és jogi megfelelés biztositasa —
ellenértékét fedezi. Ezen szolgaltatdsok koltségei teriiletaranyosan keriilnek felosztasra a bérlok kozott, és a
bérbeado évente jogosult a kdzos koltség eldleget az eldzd évi tényleges adatok alapjan egyoldaltian mddositani.
A bérleti szerz6dés lehetdséget ad atalanydijban is meghatarozni a szolgaltatasi dijat. A bérld ezen feliil
foszabaly szerint koteles megfizetni a bérleményhez kdzvetleniil kapcsolddo kdziizemi fogyasztas koltségeit is.

A valamennyi bérl6 altal igénybe vett szolgaltatdsok alatt a bérbeado altal nyujtott azon kdzds szolgéltatdsokat
értjiik, melyek 6nallo, egyes bérlok altali megrendelésére sem észszerliségi, sem koltség, sem jogi szempontbol
nincs lehetdség.

A bérleti dij és a szolgaltatasi dij elore, jellemzden havi vagy negyedéves ciklusokban esedékes, mig a koziizemi
koltségek megfizetése altalaban utdlag torténik a szerzOdésminta szerint. Fizetési késedelem esetén a bérbeadd
késedelmi kamatot szamithat fel.

Kibocsatd, mint bérbeadd a bérbeadasra vonatkozo tevékenységét az AFA tv. 88 § felhatalmazasa alapjan
valasztasi jogaval élve AFA-kételes tevékenységgé mindsitette.

A bérleti szerz6dés nem engedi meg a bérld részére, hogy a bérleti szerz6dés szerint fizetendo, barmely jogcimen
felmeriild 0sszeg vonatkozasaban levonassal, beszamitassal vagy visszatartassal éljen.

A bérlok a szerz6désbol fakadd kotelezettségeik biztositékaként kotelesek ovadékot, bankgaranciat vagy
esetenként anyavallalati garanciat adni, amelynek értéke legalabb harom havi bérleti dij és kozos koltség AFA-
val novelt 6sszege. A bérbeadod jogosult a biztositékbol birdsagi eljaras nélkiil kdzvetleniil kielégitést nyerni, ha
a bérlo fizetési kotelezettségét nem teljesiti.

A bérleti szerzodések hatarozott vagy hatarozatlan idore keriilnek megkdtésre, melyet mind a Kibocsatd, mint
bérbeado, mind a bérlé jogosult felmondasi id6 alkalmazasaval egyoldaluan felmondani. Hatarozott idejii
szerzddések esetén az ilyen felmondasi jog kizart, a bérleti szerzddés csak meghatarozott esetek bekdvetkezése
esetén mondhato6 fel. Ilyen felmondasi ok a Kibocsatd, mint bérbead6 oldalardl tipikusan, ha a bérl6 valamely
fizetési kotelezettségét nem teljesiti felszolitas ellenére sem, vagy a bérleti szerzédés bérleményt hasznalatara
vonatkoz6 rendelkezéseket megszegi. A bérld oldalarol tipikus felmondéasi oknak tekinthetd, ha a bérbeadé nem
biztositja a bérlemény szerzddés- és rendeltetésszerii hasznalatat.

A szerz6dések részletesen szabalyozzak a bérlemény hasznalati céljat, a nyitvatartasi rendet, a k6z0os teriiletek
hasznalatat, valamint az lizemeltetéssel kapcsolatos kérdéseket. E korben rendelkeznek tobbek kozott a
bérlemény kialakitasarol, albérletbe adasanak feltételeir6l, a szerzddés atruhazasarol, a megsziinéskori
helyreallitasrol és visszaadasrol, a biztositasi kotelezettségrol, valamint a karfelelosség viselésérol.

5.2.6.3. Fdbb bérlék

A jelen fejezetben a KOKI Bevasarlokdzpont — az 5.2.6.1 pontban foglaltakon tali - 10 legnagyobb arbevételii

bérldjének szerzddései keriilnek bemutatasra.
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Divatruhazat, kiegészitok és cipok értékesitését végzo bérls. A Kibocsatoval kotott bérleti szerzodés alapjan a
bérld alap bérleti dij, szolgaltatasi dij és kozlizemi dij, valamint marketing dij fizetésére koteles. Amennyiben
az Uzlet forgalma az aktualis alap bérleti dij 6sszegét meghaladja, akkor bérlé akkora 0sszeget koteles fizetni,
mint amennyivel az adott félévben realizalt iizleti forgalom szazalékos értéke az adott idészakra fizetendd alap
bérleti dij Osszegét meghaladja. Az alap bérlet dij indexdlasra keriil a bérleti szerzédésben rogzitett
indexndvekedés esetén; az index csokkenése nem keriil figyelembevételre. A hatarozott idejii bérleti idotartam
a bérld altal gyakorolt hosszabbitasi jog folytdn korabban meghosszabbitasra keriilt, igy az abbol hatralévd
id6tartam jelenleg tobb, mint 1 év.

Fiatalokat célzo6 ruhazati termékeket és kiegészitoket értékesito divatiizletet miikddtetd bérld. A Kibocsatdval
kotott bérleti szerzodés alapjan a bérld alap bérleti dij és szolgaltatasi dij, valamint koziizemi dij fizetésére
koteles. Amennyiben az iizlet forgalma az aktudlis alap bérleti dij Osszegét meghaladja, akkor bérl6 akkora
Osszeget koteles fizetni, mint amennyivel az adott félévben realizalt tizleti forgalom szdzalékos értéke az adott
id6szakra fizetendd alap bérleti dij 6sszegét meghaladja. Az alap bérlet dij és szolgaltatasi dij indexalasra kertil
a bérleti szerzodésben rogzitett indexndvekedés esetén; az index csokkenése nem keriil figyelembevételre. A
hatarozott idejii bérleti idotartambdl hatralévé idétartam még tobb mint 3 év, azonban bérld jogosult a Bérleti
Iddszak lejaratat megel6zo legalabb 12 honapos értesitéssel a bérleti id6tartamot egy alkalommal egyoldaluan,
tovabbi 5 évvel meghosszabbitani.

Mobil-, és internetszolgaltatasok értékesitését, és az ahhoz kapcsolodo iligyfélszolgaltatasi tevékenységeket
végzo bérlo. A Kibocsatdval kotott bérleti szerzodés alapjan a bérld alap bérleti dij, szolgaltatasi dij és marketing
dij, valamint koziizemi dij fizetésére koteles. Amennyiben az iizlet forgalma az aktudlis alap bérleti dij 6sszegét
meghaladja, akkor bérlé akkora Osszeget koteles fizetni, mint amennyivel az adott félévben realizalt iizleti
forgalom szazalékos értéke az adott id6szakra fizetendd alap bérleti dij 6sszegét meghaladja. Az alap bérlet dij
indexalasra keriil a bérleti szerzodésben rogzitett indexvaltozas esetén. A hatarozott idejii bérleti idotartambol
hatralévo idétartam még tobb mint 1 év, azonban bérld jogosult a bérleti id6szak lejaratat megel6z6 legalabb 12
hoénapos értesitéssel a bérleti id6tartamot egy alkalommal egyoldaliian, tovabbi 5 évvel meghosszabbitani.

A kozmetikai, haztartasi, egészségiligyi, bio és egyéb termékeket arusitd, drogériat lizemeltetd bérld a
Kibocsatoval kotott bérleti szerzddés alapjan bérleti dij, szolgaltatasi dij, marketing dij és koziizemi dijak
megfizetésére koteles; utdbbiakon kiviil a szerzodés alapjan fizetendd dijak indexalasra keriilnek a bérleti
szerzOdésben rogzitett indexndvekedés esetén; az index csokkenése nem keriil figyelembevételre. A bérleti dij
tekintetében, amennyiben az iizlet forgalma a szerzédésben meghatarozott %-os értéket meghaladja, akkor a %-
os forgalomnak megfeleld 0sszegli forgalomaranyos dij, illetve a rdgzitett alap bérleti dij koziil a nagyobb 6sszeg
fizetendd. A hatarozott idejii bérleti id6tartambol hatralévo idotartam még tobb mint 3 év, azonban bérld jogosult
a bérleti idoszak lejaratat megel6z6 legaldbb 9 honapos értesitéssel a bérleti id6tartamot két alkalommal
egyoldaltian, alkalmanként tovabbi 5-5 évvel meghosszabbitani.

A muszaki és haztartasi elektronikai cikkek kiskereskedelmével foglalkozo aruhdzat tizemeltetd bérld a
Kibocsatoval kotott bérleti szerzddés alapjan bérleti dij, szolgaltatasi dij és kozlizemi dijak megfizetésére
koteles. A bérleti dij tekintetében, amennyiben az {izlet forgalma a szerzédésben meghatarozott %-os értéket
meghaladja, akkor a %-os forgalomnak megfelelé Gsszegli forgalomaranyos dij, illetve a rogzitett alap bérleti
dij kozil a nagyobb Osszeg fizetend6. Az alap bérlet dij és a szolgaltatasi dij indexalasra keriil a bérleti
szerz6désben rogzitett indexndvekedés esetén; az index csokkenése nem keriil figyelembevételre. A hatarozott
idejii bérleti idotartam a bérlé altal gyakorolt hosszabbitasi jog folytan korabban meghosszabbitasra kertilt, igy
az abbol hatralévo idotartam jelenleg kevesebb, mint 1 év.

A KOKI Bevasarlokdzpontban gyorséttermeket {izemeltetd bérldvel a Kibocsatd a két brandre tekintettel két
kiilon bérleti szerzddést is kotott, melyek alapjan bérld bérleti dij, szolgaltatasi dij, marketing dij és kdzlizemi
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dijak megfizetésére koteles. A bérleti dij tekintetében, amennyiben az iizlet forgalma a szerzédésben
meghatarozott %-os értéket meghaladja, akkor a %-os forgalomnak megfeleld Gsszegli forgalomaranyos dij,
illetve a rogzitett alap bérleti dij koziil a nagyobb 6sszeg fizetendd. Az alap bérlet dij, a szolgaltatasi dij és a
marketing dij indexalasra keriil a bérleti szerzédésben rogzitett indexndvekedés esetén; az index csokkenése
nem keriil figyelembevételre. Az egyik gyorsétterem iizemeltetéséhez kapcsolodd hatarozott idejii bérleti
szerzOdés tartama 2027 elsO felében, a masik gyorsétteremhez kapcsolddd szerzddés tartama pedig 2032
kozepén jar le, azzal, hogy bérld jogosult a bérleti iddszakok lejaratat megel6z6 legalabb 6 honapos értesitéssel
a bérleti idotartamot egy alkalommal egyoldalian tovabbi 5 évvel meghosszabbitani.

A divat- és haztartasi termékek kiskereskedelmi értékesitését folytatd bérld jelenleg megkozelitdleg 640 m?
méretl lizlethelységet bérel az Ingatlanban. A Kibocsatoval kotott bérleti szerz6dés alapjan a bérld forintban
meghatarozott alap bérleti dij, tizemeltetési koltség, marketing dij és koziizemi dij fizetésére koteles. Az alap
bérleti dij indexalasra keriil a bérleti szerzddésben rogzitett index novekedése esetén, az index csokkenése nem
keriil figyelembevételre. A bérbead6 a bérlemény kialakitasahoz fit-out hozzajarulast biztositott. A bérleti
id6tartam hatarozott ideji, jelenleg 2026 aprilisaig tart, amelyet a bérld jogosult egyoldali jognyilatkozataval
egy alkalommal 5 évvel meghosszabbitani.

A tavkozlési szolgaltatdsokat végzd bérld jelenleg megkozelitdleg 140 m? méretll lizlethelységet bérel az
Ingatlanban. A Kibocsatoval kotott bérleti szerzédés alapjan a bérlé eurdban meghatarozott alap bérleti dij,
iizemeltetési koltség és koziizemi dij fizetésére koteles. Az alap bérleti dij indexalasra keriil a szerz6désben
rogzitett index ndovekedése esetén, az index csokkenése nem keriil figyelembevételre. A bérbeado a bérlemény
kialakitasahoz fit-out hozzajarulést biztositott. A bérleti idotartam hatarozott idejli, jelenleg 2026. szeptember
1-ig tart.

5.2.7. Koziizemi szerzodések

A Kibocsatd megfeleld piaci szereploktol szerzi be az aramot, gazt és egyéb koziizemeket kozvetlen szerzédés
alapjan, amely a sziikséges ellatisi mennyiséget és mindséget biztositja. A Kibocsatd a KOKI Bevasarlokdzpont
aramigényének hozzavetdlegesen 10%-at megljuld energiaforrasok segitségével fedezi, az Ingatlan tetejére
telepitett napelemek igénybevételével.

5.2.8. Biztositas

Felelosségbiztositas

Biztositott: KEQI Zrt.

Tovabbi GRW Invest Kft.

biztositottak:

Biztosito tarsasag: Colonnade Insurance S.A. Magyarorszagi Fioktelepe

kombinalt limit: 2 000 000 EUR/karesemény ¢és 4 000 000 EUR/év

Biztositas tipusa: Altalanos polgari jogi felelésségbiztositas, bérbeadoi feleldsségbiztositas,

szolgaltatas felel0sségbiztositas, garazsiizemeltetdi felelosségbiztositas
Biztositott iddszak: hatarozatlan idejli, dijfedezettség: 2025. december 20-ig azzal, hogy a
kovetkezO részlet a jelen Tajékoztatd benyujtasanak idején még nem
esedékes
Biztositott ingatlan: KOKI Bevésarlokdzpont

Vagyonbiztositas
Biztositott KEQI Zrt.
Tovabbi Adventum International Ltd.
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biztositottak:

Biztosito tarsasag: Colonnade Insurance S.A. Magyarorszagi Fioktelepe

Biztositott KOKI Bevasarlokdzpont

vagyontargyak:

Biztositasi 0sszeg: 215.529.052 EUR + 13.770.000 EUR az iizemsziinet biztositasra
vonatkozban

Biztositott idoszak: hatarozatlan ideji, dijfedezettség: 2025. december 20-ig azzal, hogy a
kovetkezo részlet a jelen T4jékoztatd benyujtasdnak idején még nem
esedékes

Biztositas tipusa: Vagyonbiztosités, iizemsziinet-biztositas, géptdrés biztositas, terrorizmus
biztositas, elektronikus berendezések biztositasa

5.2.9. Adminisztrativ jellegii szerzédések

A Kibocsato és a BPiION Services Kft. (1139 Budapest, Vaci tt 99. 2. emelet) kozott konyvelési szolgaltatasok
nyujtasara vonatkoz6 szerz6dés van hatalyban.

A kapcsolt felekkel kotott 1ényeges szerzddéseket a Tajékoztatd 1V. fejezetének 17. pontja (Kapcesolt felekkel
folytatott iigyletek) tartalmazza.

5.3. Legfontosabb piacok, trendek
5.3.1. Legfontosabb piacok

Kibocsato 6 piaca a kiskereskedelmi ingatlanok bérbeadéasa, annak is a budapesti bevasarlokoézpont alpiaca, a
2024. évi bérleti bevételeinek 94,9%-at ezen a piacon realizalta. A kiskereskedelem mellett jelen van az
irodabérbeadasi piacon is, a relevans alpiaca a dél-pesti irodapiac. A lényegesség alapjan az elemzés a
kiskereskedelmi ingatlanok bérbeadasanak piacaval foglalkozik.

5.3.2. A vasarléeré alakulasa a Kibocsato o célpiacan

A Kibocsatd tulajdonaban allo6 KOKI Bevasarlokdzpont bérleti dijbevételei kozvetleniil és kozvetve is
Osszefiiggenek a hazai kereslet, valamint fogyasztas alakulasaval. A kiskereskedelmi forgalom és a haztartasok
vasarloereje kozvetleniil befolyasolja a bérlok teljesitményét, amely meghatarozza a bérleti keresletet és a bérleti
dijak fenntarthatosagat. Ennek megfeleléen a piaci kornyezet elemzése soran kiemelt jelentésége van a
Kibocsatd piacain a fogyasztok vasarloerejének, valamint a kiskereskedelmi fogyasztds dinamikajanak
vizsgalatanak.

A vasarloeré Magyarorszagon az elmult évtizedben érdemben novekedett, ugyanakkor tovabbra is elmarad az
eurdpai atlagtol. A GfK adatai szerint A GfK® és MBSZ!? adatai szerint (1. dbra) a hazai egy fore jutd éves
vasarloerd 2014 és 2024 kozott 5 009 eurdrol 11 570 eurdra emelkedett, amely tobb mint kétszeres novekedést
jelent és éves 8,7%-0s novekedési litemnek felel meg. Az eurdpai atlag ugyanezen idészakban 12 890 eurorol
18 768 eurdra ndtt, atlagosan 3,8%-kal, igy a kiilonbség részben fennmaradt, de Magyarorszag relativ
felzarkozasa megfigyelhetd. A 2020-as évben a COVID-19 jarvany hatasara atmeneti visszaesés tortént, ezt
kovetden azonban a ndvekedés Ujra erédteljes litemben folytatodott.

° GfK Purchasing Power Europe, 2024
1© MBSZ Riport, 2024
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1. abra:
Vasarlderd alakuldsa Magyarorszagon,

(EUR/f6/év, 2014-2024, GfK Purchasing Power, MBSZ Riport)
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Magyarorszagon beliil a vasarloero teriileti eloszlasa erésen differencialt. Budapesten a magyarorszagi atlaghoz
képest 29,9%-kal magasabb volt a vasarldéeré 2024-ben (2. abra), ami kiemeli a fovaros gazdasagi sulyat és
koncentralt fogyasztasi potencialjat. A kérnyez6 megyék — Pest, Fejér és Komarom-Esztergom —, szintén az
orszagos atlag felett teljesitenck, mig a keleti és déli régiok tobbségében a vasarloerd tartdésan elmarad az
orszagos szinttél. Ezek a tertileti eltérések is jelzik, hogy a modern bevasarlokdzpontok piaca elsdsorban
Budapesten és a fovarost 6vezé megyékben rendelkezik stabil és boviild keresleti bazissal, mig a periférikusabb

2015

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

= |\|agyarorszag == Eurdpai atlag

térségekben a kereskedelmi kinalat inkabb a kisebb méretii, arérzékeny vasarloi rétegre épiil.

2. abra:

GfK - Magyarorszag megyéinek vasarloereje — 2024 (MBSZ Riport, 2024)
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Magyarorszag megyéinek vasarloereje, 2024
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A vasarlderé dinamikus boéviilése, kiilondsen Budapesten és a nagyvarosi kozpontokban, tdmogatja a
kiskereskedelmi forgalom és a bevasarlokozpontok bérleti piacanak stabilitasat. Ugyanakkor a hazai szint
tartdsan alacsonyabb az EU atlaganal, ami korlatozza a prémium fogyasztasi szegmensek teljes potencialjat. A
KSH ¢és Eurostat adatai szerint a magyar haztartasok fogyasztési kiaddsainak szerkezete tovabbra is arérzékeny,
a diszkont és kozépkategorias kiskereskedelmi formatumok iranti kereslet magas, mig a prémium szegmens
inkabb Budapesthez és a régios kdzpontokhoz kotodik.

5.3.3. A Kiskereskedelemi forgalom alakulasa a Kibocsaté f6 célpiacan

Magyarorszagon az lizemanyag-forgalom nélkiili kiskereskedelem volumene az elmult tiz évben dinamikusan,
122,6%-kal boviilt. A forgalom 2014-ben 7 318 752 milli6 forintot tett ki, amely 2024-re 16 292 791 millio
forintra emelkedett. Ez a ndvekedés éves atlagban 8,3%-os iitemnek felel meg, ami a szektor tartds expanzidjara
¢s a lakossagi fogyasztas er6sodésére utal.

A hazai kiskereskedelmi forgalom viszont szegmensenként eltéré dinamikat mutatott az elmult évtizedben (3.
abra). Az élelmiszer-szegmens stabilan dominalta a piacot, 2014 és 2024 kozott tobb mint kétszeresére
novekedve, igy mara a teljes kiskereskedelmi forgalom legnagyobb hanyadat adja. A tartos fogyasztasi €s ipari
termékek forgalma mérsékeltebben boviilt, jellemzben a jovedelmek és a lakossagi beruhdzasok alakuldsahoz
kotddve. A divatpiac forgalma szintén ndvekedett, de érzékeny maradt a gazdasagi ciklusokra és a
jarvanyidészak visszaesésére. A legdinamikusabb boviilést a csomagkiildé és internetes kiskereskedelem
mutatta: 2014 6ta tobbszorosére emelkedett, részaranya a teljes forgalombol 2024-re mar meghatdrozo szintre
nétt. A tovabbi ,,egyéb” kategoria, mely minden maradék szegmenset magaba foglal, szintén folyamatosan
novekedett, de szerkezete heterogén, és a piacon inkabb kiegészitd szerepet tolt be. A szegmensek kozotti
eltérések jol mutatjak, hogy a kiskereskedelmi piac egyrészt erésen tdmaszkodik az alapfogyasztasra, masrészt
a digitalis csatornak térnyerésével parhuzamosan szerkezetileg is atalakul. A szegmensenkénti eltérések a
bevasarlokozpontok szempontjabdl is relevansak. A forgalom bdviilése €s az élelmiszer, valamint a divat stabil
piaci sulya a hagyomanyos plazak bérldi mixét tamogatja, mikdzben a tartos fogyasztasi cikkekhez kapcsolodo
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iizletek kereslete inkabb ciklikus, a gazdasagi kornyezettdl fliggd. A f6 szegmensek béviilése alapvetden pozitiv
hatteret biztosit a bevasarlokozpont piac szamara.

3. abra:
Kiskereskedelmi forgalom alakulasa f6bb szegmensenként Magyarorszagon,
(Millio Ft, 2014-2024, KSH)
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Budapest részesedése a hazai kiskereskedelmi forgalombol 2017 és 2020 ko6zott folyamatosan mérséklodott,
22,7%-101 19,4%-ra (4. dbra). A visszaesés mogott részben a fOvarosi turizmus és fogyasztas jarvanyiddszakban
tapasztalt gyengiilése, részben pedig a vidéki kiskereskedelem relativ erésddése allt. 2021-t61 azonban a févaros
ardnya stabilizalodott, és az elmult években tartosan 19-19,5% koriil alakult!!. A févaros piaci pozicidja a
korabbi rovid csokkend trend utan egyértelmiien megszilardult, és tovabbra is a legmeghatarozobb sulyt
képviseli az orszagos kiskereskedelmi forgalomban.

4. abra
Budapest részaranya a hazai kiskereskedelmi forgalombol (% 2017-2024, KSH)

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
22,7% | 22,2% | 21,6% | 19,4% | 18,9% | 19,3% | 19,5% | 19,4%

' KSH: 2.2.2.3. A kiskereskedelmi forgalom és kiigazitatlan volumenindex varmegye és régi6 szerint
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5. abra:
Csomagkiildd és internetes kiskereskedelem részesedése a teljes kiskereskedelembdl
(%, 2014-2024, KSH)
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Magyarorszagon az e-kereskedelem, ezen beliil a nem élelmiszertermék-jellegli, nem iizleti, csomagkiild6 és
internetes értékesités a 2014 és 2021 kozotti idoszakban kiemelkedd dinamikéval ndvekedett (5. abra).
Részesedése az lizemanyag-forgalom nélkiili kiskereskedelmi forgalombol 2,4%-1r61 11,4%-ra emelkedett. A
boviilés csucspontjat 2021 novemberében érte el 14,5%-0s arannyal, amely szorosan kapcsolodott a COVID—
19 jarvany negyedik hullama alatt bevezetett szabalyozdi korlatozasokhoz. A havi adatok egyértelmtien jelzik,
hogy az online értékesités részaranya a fizikai bolti forgalom visszaesésének idején, kiilondsen a korlatozasok
¢s a kardcsonyi idOszak egylittes hatdsara kiugréoan magas volt. 2022 elejét kdvetéen azonban a csatorna
részaranya visszarendez0dott, és a jarvanyidoszakban tapasztalt extrém szinteknél alacsonyabban, a hosszu tava
trendnek megfelelden stabilizalodott.'> 2024 decemberére 9,8%-ra csokkent a korabbi 11,4%-r6l, ami tovabbra
is a digitalizacio tartos térnyerését mutatja, ugyanakkor a fizikai kiskereskedelmi egységek iranti kereslet
fennmaradasat is alatamasztja.

12 KSH: 2.2.1.5. A kiskereskedelmi forgalom tizlettipusok szerint, havonta, negyedévente [millio Ft]
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Az e-kereskedelem részaranyanak emelkedése ugyan er6sddo versenyt jelent a fizikai kereskedelmi egységek
szédmara, azonban a 2022 uténi stabilizalodas arra utal, hogy a bevasarlokdzpontok tovabbra is megorzik relevans
szerepiiket a fogyasztoi magatartasban. A vasarlok egyre inkabb a hibrid modell felé fordulnak, ahol az online
csatornak kényelmét a személyes vasarlasi élményekkel, szabadidds szolgaltatasokkal és kozosségi funkciokkal
egészitik ki. Mindez azt mutatja, hogy a bevasarlokdzpontok nem csupan értékesitési helyszinek, hanem
komplex fogyasztdi terek, amelyek képesek alkalmazkodni az online kereskedelem térnyerése mellett is, és
stabil keresletet biztositani a bérlok szamara.

5.3.4. A kiskereskedelmi teriilet valtozasai és osszefiiggései

A magyarorszagi kiskereskedelmi ingatlanpiac fejlodése jol nyomon kdvetheté a bevasarlokdzpontok és
hipermarketek brutté bérbeadhato teriiletének (GLA) alakulasan keresztiil. A piac intenziv novekedési szakasza
2000 és 2010 kozé esett, amikor a bérbeadhato teriilet évente atlagosan 12,3%-kal boviilt. Ezt kovetoen a
fejlesztések iiteme jelentésen lelassult: 2010 és 2024 kozott mar csak évi atlag 0,5%-os ndvekedést mutatott a
kinalat. Az Etele Plaza 2021-es atadasa az egyetlen Uj bevasarlokdzpont-fejlesztés volt 2011 6ta. A 2008-as
pénziigyi valsagot kovetd sziikos kinalat, valamint az 0j beruhazasokra vonatkozo jogi korlatozasok egyiittesen
jarultak hozza ahhoz, hogy Magyarorszagon a bevasarlokozpont-piac viszonylag ellenalld maradjon. A 2021-
ben megnyitott uj bevasarlokézpont némileg enyhitették a kindlati korlatokat, ugyanakkor az elsdosztalyu
kiskereskedelmi egységek teriiletén tovabbra is sziikkds a hely, amit jol jelez, hogy Budapest vezetd
bevasarlokozpontjaban a kiadottsag kdzel teljes.

A bérbeadhato teriilet korlatozott ndvekedése mellett a piaci dinamizmust elsésorban az ij markak belépése
adja. 2019 és 2024 kozott 47 0 kiskereskedelmi lanc jelent meg Magyarorszagon, koztiik olyan meghatarozo
szereplok, mint a Bonami, JD Sports, HalfPrice, Tedi vagy Jack & Jones. A 2023-as év egyik legjelentdsebb
eseménye a Primark magyarorszagi piacra 1épése volt, mig 2024-ben a torok Koton kezdte meg terjeszkedését
nyolc lizlet megnyitdsat tervezve. Ezen tal harom prémium kategorids marka — az Anybody, a Banana Moon ¢és
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a Fjallrdven — is belépett, ami a vasarloeré ndvekedésére €s a piac érettségére utal. Ugyanebben az iddszakban
egyes korabbi szereplok is visszatértek: az Orsay példaul a 2022-es kivonulasat kdvetden tjra megjelent
Magyarorszagon.

7. abra:
Bevasarlokozpontok és hipermarketek brutté bérbeadhaté terilete
Magyarorszagon
(négyzetméter, forras: Magyar Bevasarlokbézpontok Szévetsége - MBSZ)
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Budapest a hazai bevasarlokézponti piac egyik legfontosabb pillére, hiszen 2010 6ta stabilan az 6sszes bruttd
bérbeadhato teriilet 44—45%-at adja. Ez a tartds arany azt mutatja, hogy a févaros a vidéki boviilések mellett is
megorizte meghatarozo szerepét. Budapest tovabbra is a magyar gazdasag motorja magasabb keresettel, itt az
egy fore jutd haztartdsok rendelkezésre all6 jovedelme 2023-ban elérte a 11 025 eur6t. Koncentraltabb a lakossag
és a prémium kategorias bevasarlokdzpontok jelenléte is, amelyek egyiittesen biztositjak Budapest kiemelt
pozicidjat a kiskereskedelmi szektorban.
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8. abra:
Bevasarlokozpontok brutté bérbeadhato teriilet megoszlasa vidék és
Budapest kozott
2500 000 (négyzetméter, forras: Magyar Bevasarlokézpontok Szévetsége - MBSZ)
2000 000
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Az 0j bevasarlokozpont atadasok helyett a mar meglévo kiskereskedelmi egységek felijitasa és korszerisitése
dominal. A kevert felhasznalasu egységek fontossdga nd, egy ilyen fejlesztés keretein beliil épiilt meg a Zenit
Corso, egy 10 ezer négyzetméteres kiskereskedelmi egység Budapest 14. keriiletében (Zuglod varoskdzpont,
Bosnyak tér). A fejlesztés alatt allo kiskereskedelmi teriilet kifejezetten alacsony, 2022-ben a legnagyobb atadas
Budapesten a GoBuda Mall (25 ezer négyzetméter) atalakitasa volt a kordbbi EuroCenter Obuda
bevasarlokozpontbdl, mig 0sszesen 20 ezer négyzetméter kiskereskedelmi teriiletet adtak at Budapesten kiviil.
A CBRE elemzése szerint a kedvezétlen makrogazdasagi kdrnyezet, az emelked6 kamatok és a magas inflacio
miatt a beruhdzok az elmult évek soran inkabb elhalasztottdk az 0 projektek elinditasat, ami rovid tavon
tovabbra is mérsékelt kindlatot eredményez. 2024-ben kevés 0j befejezés tortént. A jelenleg 2025-ig tervezett
fejlesztések Osszesen 56 ezer négyzetmétert tesznek ki. A piac jelenlegi tendencidi alapjan a jovobeni
fejlesztések leginkabb kisméretii bevasarlokozpontok épitését és 1étez0 bevasarloparkok bévitését fogjak
jelenteni.'?

5.3.5. Fogyasztas és kiskereskedelmi teriilet dsszefiiggései

2018 és 2024 kozott a kiskereskedelmi fogyasztds mind orszagosan, mind Budapesten joval gyorsabban nott,
mint az azt kiszolgald bevasarlokdzpont és hipermarket teriiletek. Orszagos szinten a fogyasztas 20182021
kozott atlagosan 8,4%-kal, majd 2021-2024 kozott még gyorsabb, 11,1%-os iitemben boviilt, mikdzben a
kiskereskedelmi teriilet nagysaga lényegében stagnalt. Budapesten a COVID-jarvany idején (2020-2022) a
fogyasztas novekedése visszafogottabb volt (2,3%), am 2021 és 2024 kozott kiemelkedd, 12,0%-o0s atlagos éves
iitemmel emelkedett, ami ¢lesen kontrasztban allt a kereskedelmi teriilet mindossze 0,6%-os boviilésével. Ez a
jelentds eltérés mutatja, hogy a févarosban a kereslet bdviilése sokkal erdteljesebb volt, mint a kinalat
novekedése, ami a meglévd bevasarlokdzpontok szdmara kedvezd piaci kdrnyezetet teremthet. A ndvekvo
vasarloer6 és fogyasztasi igény a korlatozott 0j kinalattal parosulva tamogathatja a magas bérloi telitettséget és
stabilabb bevételi kilatasokat.

13 CBRE - Market outlook, Hungary, 2025
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9. abra:
Kiskereskedelmi fogyasztas és azt kiszolgalé bevasarlokézpon valamint hipermarket teriilet
atlagos novekedési itemének alakuldsa
(%, 2018-2024, KSH)
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5.3.6. Fébb versenytarsak

A Kibocsato 4ltal tulajdonolt KOKI Bevésarlokdzpont versenypiaci kdrnyezetét alapvetéen a fovaros nagyobb,
meghatarozo bevasarlokozpontjai, valamint a kdozvetlen vonzaskorzetében talalhato kisebb bevasarlokézpontok
alakitjak.

Budapest nagyban meghatarozza a Magyarorszag bevasarlokozponti piacat, ugyanakkor a fovarosban talalhato
22 kozpont koziil minddssze 8 felel meg a legmagasabb intézményi sztenderdeknek, ide tartoznak a Kibocsato
legfontosabb versenytarsai, azok a jelentés méretli és erds bérléi mixszel rendelkezé plazak, amelyek a
fogyasztok széles korét vonzzak. Ezek a Westend City Center, az Aréna Mall, az Allee, a Mammut I-11., az
Arkad Budapest, a MOM Park és az Etele Plaza. A Westend (50 000 m?) és az Aréna Mall (68 000 m?) els3sorban
lokalis és turisztikai vonzerdvel birnak, bérleti dijszintjik 50-80 EUR/m%*hd, és folyamatosan bdvitik
kinalatukat (j nemzetkozi bérlékkel, mint példaul a Primark vagy a Balazs Kicks. Az Allee (46 700 m?) szintén
jelentds szerepld, ahol a divat- és technologiai bérldk erds jelenléte mellett az elmult években tobb j marka (pl.
Miniso, Intimissimi Uomo) is megjelent. A Mammut I-I1. (56 000 m?) és az Arkad Budapest (68 000 m?) stabil
lokalis vasarldi bazist szolgalnak ki, mig a MOM Park (31 000 m?) kifejezetten a magas vasarloerejii budai
fogyasztokat célozza. Az Etele Plaza, amely 2021-ben nyilt 55 000 m?-en, modern kialakitasaval és nemzetkozi
bérléi mixével az egyik legujabb, erds versenytarsnak szamit. A felsoroltak koziil kozvetlen versenytarsnak
inkabb Budapest pesti oldalan elhelyezkedd bevasarlokdzpontok tekinthetdk.

A KOKI Bevasarlokdzpont (72 000 m?) méretében a legnagyobb budapesti bevasarlokdzpontok kozé tartozik,
bérleti dijszintje (25-35 EUR/m*h¢) azonban alacsonyabb, ami versenyeldnyt biztosit a bérlok szdmara a
koltséghatékonysag szempontjabol. Fogyasztoi bazisa elssorban a helyi lakossagra épiil, amelyet a kdzlekedési
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csomopontban betoltott stratégiai elhelyezkedés is erdsit.

10. abra

Intézményi szabvanyoknak megfelel6 bevasarlokozpontok Budapesten fobb adatai
(Hungary Outlook 2025, Cushman & Wakefield)

2785-6695-5795, v. 3

Atlagos bérleti
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A Mall — ; 2
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turista OXO Bubble Tea, Café Frei,
Allee 46 700 60-80 Anybody, MINISO, BestByte, | 2009
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Helyi 1998 &
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Arkad Budapest | 68 000 35-45 Sinsay 28(1) 3 &
Magas .
.~ ., .. | Hogl, Fjéllraven, Furla, Itaka,
MOM 31 000 30-50 Vasa’lrl'c?ere]u Tibidabo, Thomas Sabo 2001
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Helyi ZANA Cafe, W.KRUK, Swiss
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Etele Plaza 55000 35-45 COUNTOUR, Jono Yogo, 2021
JoAsszony, Flying Tiger,
Luxoya, Tejmadar, Padthai
. Helyi
KOKI 72 000 25-35 PadThai, Koton 2011
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11. dbra
Intézményi szabvanyoknak megfelel6 bevasarlokézpontok elhelyezkedése Budapesten
(Hungary Outlook 2025, Cushman & Wakefield)

(M]3 )]
o /Westend
Mammut ; City Center

A kozvetlen vonzaskorzetben két tovabbi fontos versenytars van jelen: a Shopmark és a Market Central
Ferihegy. A Shopmark a dél-pesti régidoban kdzvetlen alternativat jelent, mig a Market Central Ferihegy
elsOsorban a repiil6tér kozelsége miatt vonz vasarlokat, kiilondsen outlet €s nagy alapteriileti tizleteivel.

A versenypiaci kérnyezet alapjan a KOKI Bevésarlokdzpont pozicidja kettés: egyrészt versenyeznie kell a
budapesti prémium bevasarlokézpontokkal, amelyek szélesebb bérl6i mixet és erdsebb turisztikai vonzerdt
kinalnak, masrészt a kdzvetlen kornyezetben mikddo kozpontokkal, amelyek a helyi vasarloerot célozzak meg.
A KOKI Bevasarlokozpont elényei kozé tartozik a jo megkdzelithetdség, a méretébdl fakadd bérléi kapacitas,
valamint az alacsonyabb bérleti dijszintek, amelyek vonzova teszik a kozpontot az arérzékenyebb bérlok
szdmara. Kihivast jelent ugyanakkor a fogyasztdi élmény €s a szolgaltatasi szinvonal folyamatos fejlesztése,
hogy a KOKI Bevasarlokdzpont hosszil tdvon is versenyképes maradjon a budapesti kiskereskedelmi piacon.

5.3.7. A KOKI Bevasarlokézpont bérlsi f6bb csoportok szerint

A KOKI Bevasarlokozpont bérldi mixe kiegyenstlyozott szerkezetet mutat, amely illeszkedik a hazai és
nemzetkozi trendekhez. A legnagyobb teriiletaranyt jelenleg a szolgaltatdsok és szabadidds funkcidk adjak,
amelyek a teljes bruttd bérbeadhato teriilet (GLA) 28,3%-at teszik ki.

A divatiizletek a masodik legnagyobb kategoriat jelentik, 22,5%-os részesedéssel, ugyanakkor aranyuk az elmult
években mérséklodott. Ez a tendencia 6sszhangban all a nemzetk6zi bevasarlokozpont-piaci mintakkal, ahol a
divatszegmens relativ sulya csokken, mikozben a szolgaltatdsok, szabadidos tevékenységek és vendéglatas
er6sodnek, dsszefliggésben a korabban targyalt online vasarlasi szokasokkal.

A haztartasi és elektronikai cikkeket kinalo bérlok szintén jelentOs részt képviselnek, a teljes teriilet 20%-at
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lefedve. Ez a szegmens a tartds fogyasztasi cikkek iranti kereslethez kapcsolodik.

A szupermarket €s élelmiszeriizletek aranya 10,3%, amely alapvetd forgalomgenerald szerepet tolt be, biztositva
a kdzpont rendszeres latogatottsagat. A vendéglatdoegységek aranya jelenleg 1,8%, de ez a kategdria ndvekvo
trendet mutat, amit a fogyasztoi igények valtozasa, a kozosségi €s szabadidds tereként vald hasznalata taplal.

12. dbra:
A KOKI Bevasarlokdzpont bérlsi megoszlasa f6 kategérianként teriilet alapjan
(%, 2024, sajat adatok)

1,8%

S\

20,0%

= Divat = Szupermarket és élelmiszer Haztartasi és elektronikai cikkek
Szolgaltatdsok és szabadidé = Vendéglatas = roda

= Egyéb

5.3.8. Trendek

5.3.8.1. Epitéanyag ar novekedés okozta piaci kihivasok

Magyarorszagon az ingatlanfejlesztések megvaldsitasat az elmult években nagyban nehezitette az épitdanyagok
aranak emelkedése, valamint idészakonként azok hianya. A 2021-es Etele Plaza atadasa 6ta nem jelent meg
hasonlo méretli 0j bevasarlokozpont, leszamitva a kisebb méretti Bosnyék téri Zenit Corso bevasarlokdzpontot.
. A 2022-2023 soran a dragulas mértéke tobb épitéanyag-csoport esetén is elérte meghaladta az 50 szazalékot
Az épitdanyagok nagy részének eldallitdsa energiaintenziv gyartdsi folyamat soran késziil, ezért az energiaarak
emelkedése e termékek araban is folyamatosan megjelenik, ami nagyban neheziti, vagy akar el is lehetetleniti a
fejlesztések tervezhetOségét. A dragulas és egyes anyagok korlatozott rendelkezésre allasa az épiilod
fejlesztéseknél cstuszasokat és/vagy koltségtullépéseket eredményez az eredeti projektkoltségvetéshez képest.
Az épitési koltségek novekedése a Kibocsatd potencialis célpiacait kifejezetten erdsen érintette. Az Eurostat
adatai alapjan a koltségnovekedés a kdzép-kelet-europai régioban magasabb volt 2014-2024 kozott, mint az EU-
27 atlaga, illetve magasabb, mint a nyugat-europai orszagokban.

2024-t6] kezdddden az inflacio mérseklddeése €s stabilizacidja a jellemz6 az MNB elemzése szerint. A fennallo
megvaldsitasi kockazat és a bizonytalan gazdasagi kilatasok mellett az elinduld j fejlesztések szama tovabbra

is minimélis, kozéptavon pedig korlatozott kinalatot jelenthet a bérleti piacon.'

A kovetkez6 években az ingatlanpiaci szereplok legnagyobb kihivasként a politikai és geopolitikai

4 MNB - Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2022 oktober
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bizonytalansagot, valamint a makrogazdasagi kornyezet instabilitasat jelolik meg. A PwC felmérése szerint a
befektetok és fejlesztok egyarant tigy latjak, hogy az épitési koltségek tartdsan magas szintje, az ellatasi lancok
sériilékenysége, valamint a finanszirozasi forrasok sziikiilése tovabbra is jelentdsen korlatozza az 10j fejlesztések
megvalosithatosagat. Ezzel Osszefliggésben a magas kamatszint is komoly fékezd tényezd, amely nemcsak a
fejlesztések inditasat, hanem a tranzakcios piac élénkiilését is visszafogja.

Ugyanakkor tobb kedvezd tényezd is korvonalazodik. A kamatkornyezet varhatd csokkenése és az inflacid
mérséklodése 2025-ben enyhitheti a finanszirozasi és koltségnyomast, ami tjra novelheti a beruhazasi kedvet.
A PwC szerint a piac szempontjabol elonyds lehet az is, hogy a fejlesztések szama korlatozott marad, igy a
meglévd, jo elhelyezkedésli és modernizalt bevasarlokozpontok relativ versenyeldnyt élveznek a bérldi és
vasarloi kereslet szempontjabol. Osszességében a magyar kiskereskedelmi ingatlanpiac szamara a legnagyobb
kockazatot a kiils6 gazdasagi és politikai bizonytalansagok, valamint a tartésan magas épitési koltségek jelentik,
mig a stabilizal6do inflacio és a csokkend kamatkornyezet a kdvetkez6 id6szak legfontosabb kedvezo hajtoerejét
adhatjak. "

5.3.8.2. Online és offline kiskereskedelem integracioja

Az e-kereskedelem eldretorésével, a tobb csatornat hasznositd értékesitési modellek (omnichannel) is egyre
jelentésebbé valnak. A Savilis elemzése szerint a bevasarloparkok a jovében hibrid miikodési modellre
valthatnak, ahol az e-kereskedelmi szolgaltatok bolton beliili boltként, illetve a nagyméretli, raktar jellegti
épiiletek az utolsd kilométeres kiszallitas atvevOpontjaiként miikodhetnek. Emellett, a kevésbé jol mikodo
bevasarloparkok akar kiszervezett rendelésteljesitési (fulfillment) kozpontokka 1is alakithatok, a
varoskdzpontokhoz valé relativ kozelségiik, jo kozlekedési kapcsolataik és elrendezésiik miatt.'®

A relative dragabb termékek (pl.: kanapé) vasarlasa soran a fogyasztok igénylik a termék kiprobalasanak a
lehetoségét. Ezen fogyasztéi igénybdl fakad, hogy bemutatotermekre tovabbra is sziikség van. Szamos
webaruhaz nyitott fizikai tizletet az elmalt években (JD.com, Bonami, emag, stb.). A bevasarloparkok konnyti
megkozelithetdségiik és a nagyméretii, ingyenes parkolok (nagyméretli termékek szallitasa) miatt alkalmasak az
ilyen jellegi bemutatotermek és atvevOpontok létesitésére. Az ilyen tipusii bemutatotermek lehetOséget
biztositanak a vasarlok szamara a termékek bongészésére, sot tesztelésére is. Személyesen sokkal kdnnyebb
tanacsot kérni vagy arut cserélni. A webaruhazak fontos kiegészit6 szolgaltatasnak tekintik a fizikai tizleteiket.
Emellett, az ilyen tipusu kiskereskedelmi egységek az internetes rendelések logisztikajat is megkonnyithetik.
Az lizlet (vagy annak egy része) raktarként vagy elosztokozpontként mitkodhet. !’

5.3.8.3. ESG

A PwC korabban idézett ingatlanpiaci felmérése szerint az elkdvetkezd 3-5 év harmadik leghangstlyosabb
témaja az europai ingatlanpiacon az ESG szempontoknak valé megfelelés lesz. A valaszadok 93%-a szerint az
elkovetkezd 20 év legfontosabb sikerkritériuma a kornyezetileg és tarsadalmilag felelés mikodésre valod
szervezeti transzformacidé megvaldsitasa.'®

A kiskereskedelemnek jelentds a szén-dioxid-kibocsatasa, a bevasarloparkok alpiacan ennek az egyik oka, hogy
az eurdpai bevasarloparkok nagy része tobb, mint 15 éve épiilt. Az Gjonnan épitett vagy feldjitani tervezett
kiskereskedelmi parkoknak torekedniiik kell a kornyezeti hatdsok minimalizaldsara. Ez energia- ¢és

15 pwC - Emerging Trends in Real Estate Europe 2025 Report

16 Savilis — European Commercial November 2021 — Retail Parks Europe

17 https://www.cbre.no/en-gb/insights/articles/promising-future-for-retail-parks - A weboldalakon talalhatdé informacidk — a
hivatkozassal beépitett informacidkon til — nem képezik részét a jelen Tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatésag nem ellendrizte és
nem hagyta jova.

18 PwC - Emerging Trends in Real Estate Europe 2023 Report
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vizelhasznalasi szempontbol hatékony épiiletekkel, az épités soran fenntarthatd anyagok felhasznalasaval és a
kornyezeti szempontoknak megfelel6 tereprendezéssel érhetd el.

A COP26 soran 30 orszag és a vilag vezetd autoipari cégei nyilatkozatot irtak ald arrdl, hogy vallaljak a
benzinmotoros jarmiivek fokozatos és a dizelmotoros gépjarmiivek teljes kivonasat 2040-ig, amely az
elektromos jarmiivek nagyszabasu eléretorését jelenti. A nyilatkozat taglalja a kozuati kozlekedés atalakitdsanak
sziikségességét, ideértve és a kerékparozas és a tomegkozlekedés 0sztonzését. A 2020-as év rekordév volt az
elektromos jarmiivek értékesitésében vilagszerte, amelynek Eurdpa volt a mozgatoérugoja. Ezen paradigmavaltas
miatt a bevasarloparkok kozlekedési bekotottsége, parkoloinak felszereltsége (EV toltdk) is kiemelten fontos
kérdéssé valik.'?

A fentieket a piac is értékeli, a CBRE publikusan elérhet6 elemzése szerint az ESG elveket a gyakorlatba atiiltetd
tulajdonosok ingatlanjai relative magasabb bérleti dijjal adhaték bérbe és magasabb értékeltség mellett
értékesithetok, mig alacsonyabbak az lizemeltetési koltségeik. >

5.4. Stratégia és célok
Kiildetés:

A Kibocsato kiildetése, hogy népszerii és sokoldall bevasarlokézpontot tulajdonoljon, amely tamogatja a bérlok
iizleti tevékenységét, kozdsségi funkciokat is ellat és stabil hozamot ad a befektetok szamara.

Jovokép:

A Kibocsatd jovéképe szerint a KOKI Bevasarlokozpont, tekintettel a konnyti megkdzelithetdségére és
komplex, nagy valasztéku bérl6i mixet lehetdvé tévd méreteire, hosszl tdvon versenyeldonnyel rendelkezik a
fizikai kiskereskedelmi értékesitésben a piac mas szerepldivel szemben, rdadasul az online értékesitést is
tamogatja oly modon, hogy a konnyii megkozelités miatt az aruk fizikai atvétele online megrendelés esetén a
helyszinen is konnyen lebonyolithatd, valamint hazhozszallitasra is lehet6séget biztosit. Tavlati célként a

Kibocsatd elképzelhetének tart terjeszkedést mas dominans, magyarorszagi vagy kozép-kelet-eurdpai
bevasarlokozpont megvasarlasaval.

A stratégia elemei:

A bevasarlokozpont fejlesztése:

A KOKI Bevasarlokozpont sokoldalu fejlesztése folyamatos feladat. Az egyes fejlesztések egymast hatasat
erdsitik és a fejlesztések a bevasarlokozpont méreteibdl adodoan is folyamatosak. Az elmult években olyan
nagyvolumenii fejlesztések torténtek, amelyek a KOKI Bevasarlokdzpont versenyhelyzetét jelentsen
megerdsitették: miiszaki oldalrol belsé atépitésekkel megndtt a kiadhato teriilet, megszépiiltek a kdzos teriiletek,
megujult az ételudvar, a bevasarlokdzpont vilagitasi és szignalizacids rendszere, illetve a mosdok, valamint
napelemrendszer keriilt kiépitésre. Marketing oldalrdl jelentés mértékben atalakult a bérléi mix, sok 0j
nemzetkdzi, vonzo marka megjelenésével. Markansabba vélt a KOKI Bevasarlokdzpont arculata is, tikkrozve a
belsé miiszaki, épitészeti megujulast. Mostanra a KOKI Bevasarlokozpont 1ényegében elérte azt a szolgéltatasi
szintet, amely a nagy budapesti bevasarlokdzpontokra jellemzd. A fejlesztések legintenzivebb szakasza ezzel
lezarult, a beruhdzasi igény varhatéan csokken. A bérloi és fogyasztoi visszajelzésekre épitve a folyamatos €s
hatékony fejlesztések idészaka kovetkezik, melyben egy-egy nagyobb tételt a KOKI Bevasarlokdzpont

19 Savilis — European Commercial November 2021 — Retail Parks Europe
20 CBRE — ESG and Real Estate, 2021 October
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szorakoztatd funkcidjanak erdsitésével osszefiiggd feladatok jelenthetnek.
Konnyi megkozelités:

A KOKI Bevasarlokdzpontot egy forgalmas tomegkozlekedési csomopontban 4ll, az autéval torténd
megkozelitési lehetésége is kitind, nagyszamu parkolohellyel is rendelkezik. A konnyli megkdzelités
fenntartasa, javitdsa az épiileten kiviil és belill is stratégiai elem. A gyalogosforgalmat az épiileten beliil
hatékonyan és biztonsagosan sziikséges kezelni a beépitett technikai elemekkel (mozgdlépcsdk, liftek, automata
ajtok), fontos a terliletek biztonsdga: az Orzés és tisztantartds, az atlathatd szignalizacid, a marketing
szempontbdl is vonzd, latvanyos kiilsé €s belsd vilagitas.

Kozosségi szerep:

A KOKI Bevasarlokdzpont Kispest (Budapest XIX. keriilet) és K8banya (Budapest X. keriilet) hataran épiilt
Kispest teriiletén. Tomegkdzlekedési helyzetébdl addddan is napi szinten kapcsolatba keriil a vonzéaskorzete,
kiemelten Kispest és Kébanya lakosaival és az ott dolgozokkal. A vasarlasi igények kielégitése mellett a KOKI
Bevasarlokdzpont szamos mas moddon is tdmogatni tudja igy a kozosséget. A kialakitott P+R parkolo és
biciklitarolé a kozlekedésben segit, a bevasarlokdzpont teriiletén kozdsségi rendezvényekre, foglalkozasokra
nyilik tér, a hirdetési feliiletek kozosségi anyagokat is hordozhatnak. A Kispesti Onkormanyzattal vald
egyiittmiikodés fontos eleme a stratégianak — ezt segiti, hogy a KOKI Bevasarlokdzpont Kispest egyik
legjelent6sebb adofizetdje, ezaltal az dnkormanyzati funkcidk ellatasahoz is jelentds tamogatast nyujt.

Stabil befektetoi hozam:

A Kibocsato célja, hogy a mikodési kockazatokat csokkentse, ezaltal stabil nyereségességet biztositson. A
Kibocsatd a tokestrukturaban olyan hitelattételre torekszik, amely a tulajdonosoknak eldnyds megtériilést
biztosithat, de nem jelent jelentds a banki kockazatot, mintegy 50-55%-os hitelaranyt célozva az Ingatlan
értékéhez képest.

Fenntarthatosag:

A Kibocsito célkitiizése, hogy a KOKI Bevasarlokdzpont kornyezetterhelését csokkentse. A célt komplex
eszkozokkel: fizikai beruhazasokkal, lizemeltetési folyamatok javitasaval, a fenntarthatosag mérészamainak
kovetésével és relevans mindsitési rendszerben torténd részvétellel kivanja szolgélni. A komplex zold stratégia
megvaldsitasa ténylegesen csokkenti a KOKI Bevésarlokdzpont szén-dioxid kibocsatasat, noveli
fenntarthatdsagat és miikodési hatékonysagat, amely igy koltséghatékonyabba teszi az lizemeltetést és vonzobba
teszi az KOKI Bevasarlokdzpontot a bérlék szdmara is.

Ertéknovelés:

A Kibocsato stratégiai célja, hogy a KOKI Bevasarlokdzpont értékét ndvelje. A stratégia elemei ezt a célt
tamogatjak: a KOKI Bevasarlokozpont fejlesztése, a bevasarlokdzpont megkozelithetésége, az erds kozosségi
szerep ¢és kialakult vasarloi lojalitas, a stabil nyereségesség és a komplex z6ld stratégia mind noveld tényezo az
értékeltség szempontjabol.

Piac:
Kibocsato {6 piaca a kiskereskedelmi ingatlanok bérbeadasa, annak is a budapesti bevasarlokdzpont alpiaca. A
kiskereskedelem mellett jelen van az irodabérbeadasi piacon is, a relevans alpiaca a dél-pesti irodapiac. A

budapesti bevasarlokdzpontok piacan Uj belépd kinalati oldalrol nem jellemzd, a meglévo bevasarlokdzpontok
modernizacidja folyik.

Verseny:
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A Kibocsatéd f6 versenytarsai a nagyobb budapesti bevasarlokézpontok, illetve a sziikebb vonzaskorzetében a
Shopmark és a Market Central Ferihegy. A versenyhelyzetét a KOKI Bevasarlokdzpont olyan intenziv és
komplex menedzsmenttel tudja javitani, melyben a bérléi mix, az épiilet szolgaltatasi szintje és esztétikai
vonzereje, a versenyképes lizemeltetési koltségek és a marketing eszk6zok alkalmazasa is szerepel.

Miikodési forma:

A Kibocsato célja, hogy szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga valjon, amely a stratégia elemeit tobb
ponton erositi:

e A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként vald6 mikddés adoeldonyokkel jar, segitve a
jovedelmezoséget.

e A tdzsdei jelenlét tamogatja a potldlagos tokebevonas lehetdségét.

o A tdzsdei jelenléttel jaro ismertség reklameértékkel bir, intézményes hatteret ad a Kibocsato kiildetésének
¢s mind a fogyasztok, mind a bérlok irdnydban erdsiti a bizalmat.
5.5. Szabadalmak, engedélyek, lényeges pénziigyi szerzodések és 1ij gyartasi eljarasok
A Kibocsatoé nem fligg szabadalmaktol, ipari vagy uj gyartasi eljarasoktol.
A Szellemi Tulajdon Nemzeti Hivatala a Kibocsato javara lajstromozta a ,,KOKI — Te vagy a kdzpontban” szines

abras, a ,,KOKI terminal” szines és fekete-fehér abras védjegyeket, valamint a ,,KOKI — Te vagy a kdzpontban”,
L KOKI Bevasarlokozpont” és a ,,KOKI TERMINAL” szovédjegyeket, amelyeken az oltalom fennall.

A Kibocsato jelen Téajékoztato 1V. fejezetének 5.2.9 pontjaban bemutatott kereskedelmi szerzodéseken kiviil
nem fligg egyéb kereskedelmi szerzodésektol.

A Kibocsatd az alabbiakban részletezett Hitelszerzédésen és fedezeti ligyleteken kiviil nem fligg egyéb pénziigyi
szerzOdésektol.

5.5.1. Hitelszerzodés
A Kibocsaté és a Hitelezd 2025. aprilis 25. napjan kototte meg a Hitelszerzodést, amely 2026. februar 24. napjan
modositasra kertilt, és amelynek célja a korabbi hitelének teljes refinanszirozasa, a KOMAL Investtel szemben

fennallo kolcsonének részleges refinanszirozasa (,,A” Hitelkeret), illetve a KOKI Bevasarlokdzpontban
végrehajtando jovobeni beruhazasokhoz sziikséges forras biztositasa (,,B” Hitelkeret).

A Kibocsato banki hitelének a Iényeges feltételei a kovetkezok szerint:

Lejarat: 2030. marcius 31.
Hitelkeret 0sszege: 57 milli6 EUR (,,A”) + 6 milli6 EUR (,,B”)
Kolcson Osszege: 57 millié EUR (,,A”) + 2.318.393,08 EUR (,,B”)

Kolcson tékeegyenlege  55.692.314 EUR (,,A”) +2.318.393,08 EUR (,,B”)

2026.02.25. napjan

Kamat mértéke: Az egyes kolcsonok kamatlaba minden egyes kamatperidodusra az a
szazalékos éves kamatlab, amely az alabbiak egyiittes 0sszege
- 2,4% mértéki kamatfelar; és
- 3 havi EURIBOR

Kamatperiodus: 3 hénap
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Torlesztés litemezése:  naptari negyedév végén
Amortizacio A Hitel 5 éves amortizacidos iddszakkal, 77.2%-os végtorlesztéssel
rendelkezik.
5.5.2. Fedezeti iigyletek

A Kibocsato a valtozo kamatozasu Hitelszerzodést a tokedsszeg 76,25%-ig lefedezte a 2025. augusztus 4-ét6l a
Hitel lejarataig, 2030. marcius 31-ig terjed0 idotartamra. A fedezeti ligylet egy egyidejii kamatplafon és
kamatkiiszob iigylet, mely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 3,07%-ban van maximalva és 2%-ban
minimalva. A fedezeti tigylet biztositéka azonos a Hitelszerzddés biztositékaival.

A Hitelszerz6déssel Osszefiiggésben az ilyen iigyletekre jellemz6 biztositékok keriiltek 1étrehozasra a Hitelezo
javara, melyek kiterjednek a Kibocsaté eszkozeire — ideértve kiilondsen, de nem kizarélagosan az Ingatlant —,
valamint a Kibocsatoban fennall6 részesedésekre.

A Kibocsato tekintetében biztositéki szerzodések keriiltek megkotésre a piacon szokasos feltételekkel, amelyek
alapjan

(i)  elzélogositasra keriilt az Ingatlan,

(i1)) elzalogositasra keriiltek a Kibocsato ingd vagyontargyai, jogai és kovetelései,

(iii)) zalogjoggal, illetve 6vadékkal keriiltek megterhelésre a Kibocsaté bankszamlai,

(iv) 6vadékba keriiltek a KOMAL Invest Kft. tulajdonaban 1évd, a Kibocsato altal kibocsatott Részvények, és

(v) a KOMAL Invest Kft., a QUARTUM Alap és Barany Kristof Péter tulajdonosi aldrendelési és
kotelezettségvallaldsi szerzodést kotottek meg.

A vonatkoz6é magyar jog alatti biztositéki szerzodések tartalmazzak az érintett eszk6zok elidegenitésének és
megterhelésének korlatozasat.
5.6. Versenyhelyzet

A Kibocsatd a Tajékoztatoban talalhatd, piaci adatokat tartalmazo, illetve a Kibocsatd piacaival, illetve
versenyhelyzetével 0sszefliggd részeket nyilvanos piaci informaciok, elsésorban a Kozponti Statisztikai Hivatal,
a Magyar Nemzeti Bank, CBRE, Cushman & Wakefield, Magyar Bevasarlokdzpontok Szovetsége honlapjardl,
adatbazisabol és tanulmanyaibdl szarmaz6é informdaciok, tovabba a Kibocsatd sajat adatainak és becsléseinek
felhasznalasaval készitette. A vonatkozo informaciok, adatok pontos forrasa az egyes fejezetekben, pontokban
keriil hivatkozasra (pl. a jelen Tajékoztato IV. fejezetének 5.3 pontja (Legfontosabb piacok, trendek).

5.7. Beruhazasok

A Kibocsatdo a KOKI Bevasarlokdzpont tetején 1800 m’-en tervez emeletraépitéssel bovitést. A bovités
eredményeképpen egy bérbeadhato teriilet jon létre, mely szandékoltan a KOKI Bevésarlokdzpont
szorakoztatasi funkcidjat erdsitheti. A beruhazas becsiilt koltsége 3 MEUR, amely a Hitelszerzodés alapjan
lehivhato6 ,,B” Hitelkeretbdl valosul meg.

A Kibocsato a jovobeli beruhazasokat a jelen Téjékoztato IV. fejezetének 5.4 pontjaban (Stratégia és Célok)
bemutatott stratégiaja alapjan priorizalja.

5.8. Vegyes vallalatokra vonatkoz6 informaciok

A Kibocsato nem rendelkezik részesedéssel vegyes vallalatban vagy vallalkozasban.
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5.9. A Kibocsaté targyi eszkozeit érinté kornyezetvédelmi kérdések

Az Ingatlan tizemeltetése soran felmeriilhetnek kornyezetvédelmi kérdések, melyek egyrészrél a kockazatok
kozott felsoroldsra keriiltek, masrészrdl a Kibocsatd fenntarthatosdgi politikdja keretein beliil torekvésként
megfogalmazasra keriiltek. Ezek a kornyezetvédelmi szempontok azonban az Ingatlan, mint targyi eszkoz
felhasznalasat nem érintik.

6. SZERVEZETI FELEPITES

6.1. A Kibocsato tulajdonosi struktaraja

A Kibocsatd kozvetett tobbségi tulajdonosa a QUARTUM Alap, amely — tekintettel arra, hogy a Részvények
74%-aval rendelkezik — a Tézsdei Bevezetést kovetden is meghatarozo befolyassal bir a Kibocsatdé miikodésére.

A QUARTUM Alapnak tobb mint szaz kdzvetlen vagy kozvetett befektetdje van, amelyek kozil egyik sem
rendelkezik 20%-nal nagyobb részesedéssel.

A QUARTUM Alap zartvégii cégjogi formaban miikodé ingatlanbefektetési alapként alakult 2019. februar 20.
napjan ¢és 2019. marcius 12. napjan kezdte meg miikodését. Befektetési politikdja alapjan a miikddési
idészakaban (elsO 3 év) ingatlanokat vasarol meg, majd a befektetési idészakok lezarultaval azokat eladja, és a
tokét a hozamokkal egylitt visszafizeti a befektetdinek. A QUARTUM Alap a befektetési szabalyai alapjan
jogosult nyilvanosan mitkddd részvénytarsasag részvényeinek a megszerzésére, illetdleg az ingatlanfokusza
befektetési politikajanak kozvetett, koztes vallalkozason keresztiil torténé megvaldsitasara.

A QUARTUM Alap altal megbizott befektetési alapkezeld a maltai jog alatt miikkodé Adventum International.
Az Adventum International az Ingatlan egyik Vagyonkezeldje is.

Az Adventum International 99%-os tulajdonosa ¢€s alapitéja a GRW International Ltd., amelynek 93,5%-o0s
tulajdonosa Barany Kristof Péter. Az Adventum International fennmarad6 1%-os részesedése kozvetleniil
Barany Kristof Péter tulajdonaban all. Tekintettel a QUARTUM Alap 100%-os leanyvallalata, a KOMAL Invest
74%-o0s részesedésére a Kibocsatoban, a Kibocsatdo végsd tobbségi tulajdonosanak Barany Kristof Péter
tekinthetd.

Tovabba a vagyonkezelési tevékenységet ellatd Vagyonkezelok tényleges tulajdonosa is Barany Kristof Péter.

A Kibocsaté stratégiai és iizleti dontéseinek meghozatala szempontjabél a QUARTUM Alap és a
Vagyonkezel6k a relevansak.

A Kibocsato Kozkézhanyadanak aranya 16%.

A Kibocsato tulajdonosi szerkezetét az alabbi abra szemlélteti:
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Barany Kristof Péter Egyéb személyek

Részesedés 100 %

GRW Invest Kit. ‘ GRW International Ltd.

R6szesedés 99%
Részesedés 18 db részvény Részesedes 99

és 1999 db részvény

Adventum International Ltd.
Reészesedés 1 db részvény

ADVENTUM QUARTUM CENTRAL
EUROPE SICAV P.L.C.

Részesedés 100%

‘ KOMAL Invest Kit. |

Részesedés 74%

KEQI Zrt.
Kibocsaté

KOKI Bevasarl6kdzpont

6.2. A leanyvallalatok bemutatasa

Jelen Tajékoztatd keltének napjan a Kibocsato leanyvallalattal nem rendelkezik.
7. IGAZGATASIL IRANYITO ES FELUGYELO TESTULETEK ES VEZETO TISZTSEGVISELOK

7.1. Igazgatasi, iranyito és feliigyelo testiiletek és vezet6 tisztségviselok
7.1.1. Igazgatosag

Az Igazgatosag tagjai a Kibocsato nyilvanosan miikodé részvénytarsasagga valo alakulasanak napjatol:

- Barany Kristof Péter
- Marton Andras

- Németh Gabor
Név Baérany Kristof Péter
Uzleti elérhetéség  kristof.barany@adventum.eu
Beosztas Igazgatdsag elnoke
Megbizatas 2024. oktober 1. napjatol kezd6do hatarozatlan id6tartam

61

2785-6695-5795, v. 3



idGtartama
Szakmai onéletrajz

Fels6foku
végzettség(ek)

Vezetéi gyakorlat
és annak
id6tartama:
(szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd
tevékenységet
végz0  gazdasagi
tarsasagnal,
tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési
alapkezelonél,
kockazati tékealap-
kezel6nél,
biztositonal,
viszontbiztositonal
, mas szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasagnal vezetd
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Az Adventum Befektetési Alapkezeld Zrt. (2016-tol)és az Adventum International Ltd.
(2018-tol) ingatlan alapkezelésre szakosodott, boutique alapkezeld tarsasagok
tulajdonosa, amelyek 2016-t6] kezd6dden tobb szaz millid EUR értékben fektettek be a
CEE régioban a menedzsment kiemelkedd régids tapasztalatira és szerteagazo
kapcsolati halojara épitve. Alapjain keresztiil az Adventum Csoport immar 1 millidrd
euro értekd, 700 000 négyzetméternyi kereskedelmi ingatlant birtokol és kezel a legfobb
kelet-k6zép eurdpai orszagokban.

15 éves ingatlanpiaci és kockazati tOke tapasztalattal rendelkezik. Amellett, hogy
tapasztalt Venture Capital szakember, kiemelkedd strukturaldsi és finanszirozasi
szakértelemmel bir. Jelenleg els6sorban ingatlanpiaci befektetésekre koncentral, amely
piacon Kkivételes menedzsment  ¢€s tapasztalatok jellemzik
Magyarorszagon ¢és a CEE régioban egyarant.

2004-ben a Budapesti Kozgazdasigtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles
kozgazdasz diplomat, majd 2009-ben a CFA Institute-nal CFA Charterholder
dezignaciot.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként mikodé Shopper Park Plus
Nyilvanosan Mikodé Részvénytarsasag igazgatésaganak elnoke.

akvizicios, exit

- okleveles kozgazdasz, Budapesti K6zgazdasagtudomanyi Egyetem, 2004
- CFA Charterholder, CFA Institute, 2009

- Adventum Befektetési Alapkezeld Zrt., vezérigazgatd, 2023.07.31.-jelenleg

- Adventum Befektetési Alapkezel Zrt., vezérigazgatd-helyettes, 2017.01.03-
2023.07.31.

- Adventum International Ltd. (Malta), director, 2018.10.05- jelenleg

- Shopper Park Plus Nyrt., Igazgatosag elnoke, 2021.12.02- jelenleg
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tisztségviseloként
eltoltott id6)

A Kibocsato
Részvényeibdl
valé részesedés és
a Részvényekhez
kapcsolodo opciok
A Kibocsatoval

és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott azon
munkaszerz6dés
ismertetése,
amelyek a
munkaviszony
megsziinésekor
juttatasokat irnak
el

Kibocsaton  kiviil
ellatott fobb
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsato
szempontjabol
lényeges)

Azon téarsasag ¢és
partners€ég  neve,
amelynek az elmult
5 évben tagja volt,
illetve  amelynek
igazgatasi, iranyito
és feliigyeld
szervében
tagsaggal
rendelkezett,
jelezve azt is, hogy
még mindig tagja-e
a tarsasagnak,
illetve  tagsaggal
rendelkezik-e  az
emlitett szervekben
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Az érintett személy 1,26% kozvetett részesedéssel rendelkezik, és a részvényekhez nem

kapcsolddnak opcidk.

Ilyen juttatasok nem alkalmazandoéak az €rintett személy tekintetében.

Adventum Befektetési
2023.07.31.

Alapkezelo Zrt.,

vezérigazgato-helyettes2017.01.03  —

Adventum Befektetési Alapkezeld Zrt., vezérigazgatd 2023.07.31. - jelenleg

Adventum International Ltd, director 2018.10.05. - jelenleg

Adventum Befektetési | egyéb (vezetd | 2017.01.03.-2023.07.31.
Alapkezel6 Zrt tisztségviselQ) 2023.07.31-jelenleg
vezérigazgatd  (vezetd
tisztségvisel)
Adventum Holding Kft. egyéb: iigyvezeto | 2021.09.28.-jelenleg
testilleti tag (vezetd
tisztségvisel)
Adventum International Ltd. | vezetd tisztségviseld 2018.10.05-jelenleg
Adventum Property Services | ligyvezetd (vezetd | 2021.10.05.-2025.01.01.
Kft. tisztségvisel)
Adventum QUARTUM | vezetd tisztségviseld 2019.02.20-jelenleg
Central Europe SICAV p.l.c
AFP Private Equity Invest Zrt. | igazgatdsagi tag (vezetd | 2021.07.20.- jelenleg
tisztségviseld)
Shopper Retail Park Kft. ligyvezetd (vezetd | 2018.01.31.- jelenleg
tisztségvisel)

Centerus Sp. Z 0.0

vezetd tisztségviseld

2022.02.01-jelenleg

CO Development Sp. Z 0.0

vezetd tisztségviseld

2019.07.04-jelenleg

Els6 Kozép Eurdpai Hardver | tag 2018.08.01.-2024.08.07.
Akcelerator Zrt.
GGTR Kft. lgyvezetd (vezetd | 2022.07.07.-jelenleg
tisztségvisel)
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GRADEVEL Kft. igyvezetd (vezetd | 2021.12.02.-jelenleg
tisztségvisel)

Shopper Park Plus Nyrt. igazgatosagi tag (vezetd | 2019.07.09.-jelenleg
tisztségviselo)

Gradvent Invest Kft. ligyvezeto (vezetd | 2020.10.28.-jelenleg
tisztségviselO)tag

2020.10.28.-jelenleg

GRT Plaza Invest Zrt. vezérigazgatd  (vezetd | 2019.10.02.-jelenleg
tisztségviseld)

GRW International Ltd. vezetd tisztségviseld 2019.02.06-jelenleg
tag

GRW Invest Kft. iigyvezetd (vezetd | 2013.07.31.-jelenleg
tisztségviselo) 2013.07.31.-jelenleg
tag

Hermes Invest Kft. igyvezetd (vezetd | 2021.03.10.-jelenleg
tisztségvisel)

Infolnvest Property Kft. ligyvezetd (vezetd | 2019.02.15.-jelenleg
tisztségviselo)

KEQI Kft. ligyvezetd (vezetd | 2019.08.13.-
tisztségvisel) 2024.09.30.

KOMAL Invest Kft. igyvezetd (vezetd | 2020.12.10.-jelenleg
tisztségviseld)

KOKI EAST END Zrt. igazgatdsagi tag (vezetd | 2019.11.15.
tisztségviselo) 2021.09.30.

MARTIG Kft. ligyvezetd (vezetd | 2013.11.29.- jelenleg
tisztségviselo)

Marynarska One Sp. Z.0.0

vezetd tisztségviseld

2022.02.01-jelenleg

MB Office Park Sp. z.0.0,

vezetd tisztségviseld

2021.07.28-jelenleg

Minnow Invest Kft.

ligyvezetd
tisztségviselo)

(vezetd

2013.03.18. —jelenleg

NGY Propertiers Investment
SRL

vezetd tisztségviseld

2021.07.28-jelenleg

Olimp Investment Sp. z.0.0

vezetd tisztségviseld

2021.07.21-jelenleg

Olimp Management Sp. Z o.0.

vezetd tisztségviseld

2021.08.27-jelenleg

PCRK Invest Zrt. igazgatosagi tag (vezetd | 2021.04.09. — jelenleg
tisztségviselo)

Penta CEE Holding Zrt. igazgatosagi tag (vezetd | 2021.05.20. — jelenleg
tisztségviseld)

PENTA CEE Solo Kft. ugyvezetd (vezetd | 2022.05.23.- jelenleg
tisztségvisel)

QUARPOL Kft. ugyvezetd (vezetd | 2022.02.17.
tisztségviseld) 2024.05.14.

SKRADEVEL Kft. ligyvezeto (vezetd | 2024.11.11- jelenleg
tisztségviseld)

REN Plaza Sp. Z o.o.

vezetd tisztségviseld

2019.07.10-jelenleg

TOPBURO Kft.

ligyvezeto (vezetd

2022.08.30. —jelenleg
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Csaladi

kapcsolatok a jelen
pont
személyekkel,

szerinti

illetve a Kibocsato
részvényeseivel
Biintetett el6ééletre
vonatkozo
informacidk
Amennyiben a
személyt  csalard
biincselekmény
elitélték,
részletei

miatt
annak
legalabb az elmult
ot évre
vonatkozoan;
Minden
csOdeljaras,
cs0dgondnoksag,

olyan

felszamolas vagy a
tarsasag feliigyelet
ala vonasanak
legalabb
az el6z6 ot évre

részletel

vonatkozoan,
amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i
mindségébol, vagy
igazgatasi, iranyito
vagy feliigyeld
testiileti tagsagabol
adodoan
Toérvényben
meghatarozott

hatosag vagy
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tisztségviseld)

Tophill Investments Sp. Z o.0.

vezetd tisztségviseld

2020.02.17-jelenleg

V188 Iroda Kft.

ligyvezetd (vezetd

tisztségviselO)

2021.07.12. -jelenleg

WR Office Sp. Z. o.0.

vezetd tisztségviseld

2022.12.19-jelenleg

Shopping Malls SVK s.r.o ligyvezeto 2025.01.02.-jelenleg
Retail Parks Poland spotka z | ligyvezetd 2025.09.29.-jelenleg
0.0.

Penta Co-Investment Holding | ligyvezetd (vezetd | 2026.02.10.-jelenleg
Kft. tisztségviselO)

A jelzett személynek nincsen csalddi kapcsolata a jelen pont szerinti személyekkel,

illetve a Kibocsato részvényeseivel.

A jelzett személy nem biintetett elééletli, igy barmely erre vonatkozd informaciod

megadasa nem lehetséges.

A jelzett személyt blincselekmény miatt nem itélték el.

Ilyen, a jelzett személyt érint6 eljaras meginditasara nem kertilt sor.

Ilyen, a jelzett személyt érintd vademelésre, szankcié kiszabasara, illetoleg birdsagi

itéletre nem kertilt sor.
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szabalyozo szerv
(ideértve a kijelolt
szakmai
szervezeteket  is)
altal inditott olyan
hivatalos
vademelés és/vagy
szankciok
1smertetése,
amelyben a fenti
személy  érintett
volt; annak
ismertetése, hogy
az érintett személyt
birosagi  itélettel
eltiltottak-e
valamely kibocsato

igazgatasi, iranyito

vagy feliigyeld
testiiletében
betoltott
tagsagatol, vagy
barmely kibocsato
iizleti
tevékenységének

iranyitasatol vagy
igyeinek vitelétol
legalabb az elmult
Ot évben.

Név

Uzleti elérhetéség
Beosztas
Megbizatas
idGtartama
Szakmai onéletrajz

2785-6695-5795, v. 3

Marton Andras

andras.marton@adventum.eu, +36 20-406-9773
Igazgatdsagi tag

2024. oktdber 1. napjatol kezd6dd hatarozatlan iddtartam

16 éves kozép-kelet-europai ingatlanpiaci tapasztalattal rendelkezik, melyet
szabalyozott nemzetkdzi alapkezel6knél és t6zsdei ingatlantarsasagoknal (GLL
Real Estate, CBRE Global Investors, CPI Property Group) szerzett.
Tranzakcios vezet6ként, majd lengyel és interim magyarorszagi vezetdként
dolgozott. A feliigyelete alatt tobb mint 30, Gsszességében 1 milliard eurot
meghalad6 ingatlan adasvétel keriilt lebonyolitasra a régidoban. 2007-ben a
Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kozgazdasz
diplomat, majd 2012-ben a CFA Institute-nal CFA Charterholder
szakképesitést. Az Adventum csoporthoz 2018-ban csatlakozott, mint régios
tranzakcios és lzletfejlesztési partner. A szabalyozott ingatlanbefektetési
miikddé  Shopper Park Plus Nyilvanosan Miukddo
Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja.

tarsasagként
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Felsofoku Budapesti Corvinus Egyetem (Vallalati Pénziigy szakirany)
végzettség(ek) HEC Paris (International Management szakriany)
Chartered Financial Analyst (CFA)

Vezet6i gyakorlat Adventum International Ltd.

és annak Alternative Investment Fund Manager,
iddtartama: MFSA éltal feliigyelt

(szabalyozott Director

ingatlanbefektetési  2019.03 - jelenleg

tarsasag altal

végezhetd Adventum Penta Fund SCA SICAV-RAIF,
tevékenységet Alternative Investment Fund

végz0  gazdasagi Director of representing General Partner
tarsasagnal, 2020.11 - jelenleg

tovabba

hitelintézetnél, Adventum Penta Co-Investment SCSp
befektetési Alternative Investment Fund
vallalkozasnal, Director of representing General Partner
befektetési 2022.05 —jelenleg

alapkezelonél,

kockazati tokealap- Shopper Park Plus Nyrt.

kezelonél, igazgatosagi tag

biztositonal, 2021. 12. 02 - jelenleg
viszontbiztositonal,

mas szabalyozott

ingatlanbefektetési

tarsasagnal vezetd

tisztségviseloként

eltoltott id6)

A Kibocsatdo Az érintett személy 0,07% kozvetett részesedéssel rendelkezik, és a
Részvényeibdl valé  részvényekhez nem kapcsoldodnak opciok.

részesedés ¢és a

Részvényekhez

kapcsolodo opciok

A Kibocsatoval Ilyen juttatdsok nem alkalmazandoéak az érintett személy tekintetében.
és/vagy

leanyvallalatokkal

kotott azon

munkaszerzodés

ismertetése,

amelyek a

munkaviszony

megszlinésekor

juttatasokat irnak
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el6

Kibocsaton  kiviil
ellatott fobb
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsatod
szempontjabol
lényeges)

Azon tarsasag ¢s
partnerség  neve,

amelynek az elmult
5 évben tagja volt,
illetve  amelynek
igazgatasi, irdnyito
és feliigyeld
szervében
tagsaggal
rendelkezett,
jelezve azt is, hogy
még mindig tagja-e
a tarsasagnak,
illetve  tagsaggal
rendelkezik-e  az
emlitett szervekben

2785-6695-5795, v. 3

Az érintett személy Kibocsaton kiviil ellatott fobb tevékenységei a kovetkezo

sorban kertiltek meghatdrozasra.

Adventum vezetd tisztségviseld 2018.10.05. -jelenleg
International Ltd.

Tophill  Investments | vezetd tisztségviseld 2020.02.17-jelenleg
Sp. Z o.0.

Centerus Sp. Z o.o.

vezetd tisztségviseld

2021.10.28-jelenleg

REN Plaza Sp. Z o.0.

vezetd tisztségviseld

2021.07.10-jelenleg

CO Development Sp.
Z o.0.

vezeto tisztségviseld

2019.07.04-jelenleg

NGY Propertiers
Investment SRL

vezeto tisztségviseld

2021.07.28-jelenleg

Marynarska One Sp.
Z.0.0.

vezetd tisztségviseld

2021.10.28-jelenleg

MB Office Park Sp.
7.0.0

vezeto tisztségviseld

2021.07.28-jelenleg

Olimp Investment Sp.
Z.0.0

vezeto tisztségviseld

2021.07.21-jelenleg

Olimp
Sp. Z o.0.

Management

vezetd tisztségviseld

2021.08.27-jelenleg

WR Office Sp. Z. o.0.

vezeto tisztségviseld

2022.12.19-jelenleg

Hermes Invest Kft. igyvezetd (vezetd | 2021.03.10. - jelenleg
tisztségviselQ)

KOMAL Invest Kft. ugyvezeto (vezetd | 2020.12.10- jelenleg
tisztségviselQ)

KEQI Kft. ligyvezeto (vezet6 | 2019.08.13-
tisztségviseld) 2024.09.30.

PCRK Invest Zrt. igazgatosagi tag (vezetd | 2021.03.16-jelenleg
tisztségviselQ)

Penta CEE Holding | igazgatdsagi tag (vezetd | 2021.05.20- jelenleg

Zrt. tisztségviselQ)

GRADEVEL Kft. iigyvezeto (vezetd | 2021.12.02-jelenleg
tisztségviselo)

QUARPOL Kft. "v. a." | ligyvezetd (vezetd | 2022.02.08-
tisztségviselo) 2024.05.14.

Penta CEE Solo Kft. iigyvezeto (vezetd | 2022.05.23-jelenleg
tisztségviselo)
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Csaladi
kapcsolatok a jelen
pont
személyekkel,
illetve a Kibocsatod

szerinti

részvényeseivel
Biintetett el6életre
vonatkoz6
informaciok
Amennyiben a
személyt  csalard
blncselekmény
miatt elitélték,
annak részletei
legalabb az elmult

ot évre
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0.0.

SKRADEVEL Kft. igyvezetd (vezetd | 2024.11.11- jelenleg
tisztségviselQ)

GRW  International | Igazgatdsagi tagsadg ¢€s | 2020.11.11- jelenleg

Ltd. kisebbségi részesedés

Catalyst ligyvezetd (vezet6 | 2010.10.20-

Befektetéskezeld  és | tisztségviseld) 2024.10.16.

Szolgaltatd Bt. beltag 2010.10.20.

2024.10.16.

Shopper Retail Park igyvezetd (vezetd | 2024.12.13 -jelenleg

Kft. tisztségviselo)

Shopper Park Plus | Igazgatosagi tagsag | 2021.12.02-jelenleg

Nyrt. (vezetd tisztségviseld)

Shopping Malls SVK | {igyvezetd 2024.10.12.-jelenleg

S.I.0

Retail Parks Poland | ligyvezetd 2025.09.29.-jelenleg

spotka z o.0.

Penta Co-Investment | ligyvezetd (vezetd | 2026.02.10.-jelenleg

Holding Kft. tisztségviselQ)

PH Czestochowa 1 Sp. | ligyvezeto 2025.12.09.-jelenleg

Z0.0.

PH Gliwice 1 Sp. z 0.0. | ligyvezetd 2025.12.09.-jelenleg

PH Kolbaskowo 1 Sp. | iigyvezetd 2025.12.09.-jelenleg

Z0.0.

PH Legnica 1 Sp. z 0.0. | ligyvezetd 2025.12.09.-jelenleg

PH Bialystok 1 Sp. z | ligyvezetd 2025.12.09.-jelenleg

0.0

PH Sosnowiec 1 Sp. z | ligyvezetd 2025.12.09.-jelenleg

0.0.

PH Walbrzych 1 Sp. z | ligyvezetd 2025.12.09.-jelenleg

A jelzett személynek nincsen csalddi kapcsolata a jelen pont szerinti

személyekkel, illetve a Kibocsato részvényeseivel.

A jelzett személy nem biintetett elééleti, igy barmely erre vonatkozo

informacié megadasa nem lehetséges.

A jelzett személyt blincselekmény miatt nem itéltek el.
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vonatkozoan;
Minden olyan Ilyen, a jelzett személyt érint eljaras meginditasara nem keriilt sor.
csddeljaras,
csddgondnoksag,
felszamolas vagy a
tarsasag feliigyelet
ala vonasanak
részletei legaldbb
az eléz6 ot évre
vonatkozoan,
amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i
mindségébdl, vagy
igazgatasi, iranyitd
vagy feliigyeld
testiileti tagsagabol

adodoan

Toérvényben Ilyen, a jelzett személyt érinté vademelésre, szankcio kiszabasara, illetdleg
meghatarozott birdsagi itéletre nem keriilt sor.

hatosag vagy

szabalyozé  szerv
(ideértve a kijelolt
szakmai
szervezeteket  is)
altal inditott olyan
hivatalos
vademelés és/vagy
szankciok
ismertetése,
amelyben a fenti
személy  érintett
volt; annak
ismertetése, hogy
az érintett személyt
birosagi  itélettel
eltiltottak-e
valamely kibocsato
igazgatasi, iranyitd
vagy feliigyeld
testiiletében
betoltott
tagsagatol,  vagy
barmely kibocsato
iizleti
tevékenységének
iranyitasatol vagy
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igyeinek vitelétol
legalabb az elmult
Ot évben.

Név
Uzleti elérhetdség

Beosztas
Megbizatas
idétartama
Szakmai onéletrajz

Felsofoku
végzettség(ek)

Vezetéi gyakorlat
és annak
id6tartama:
(szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd
tevékenységet
végz6  gazdasagi
tarsasagnal,
tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési
alapkezel6nél,

2785-6695-5795, v. 3

Németh Gabor
1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1., +36209552854,
gabor.nemeth@adventum.eu

Igazgatdsagi tag
2024. oktdber 1. napjatol kezd6do hatarozatlan idétartam

28 éves pénziigyi szakmai és tobb, mint 20 éves felsdvezetdi tapasztalattal
rendelkezik Magyarorszagon és K6zép-Europa orszdgaiban. Jelentds pénziigyi
tanacsadasi és befektetdi tapasztalatokat szerzett az Eurocorp, a Westdeutsche
Landesbank, a KPMG ¢és a Cashline-csoport kotelékében.

Okleveles kozgazdasz diplomajat a Budapesti Kozgazdasdgtudomanyi
Egyetemen szerezte 1995-ben, melyet MBA végzettség kdvetett ugyanitt 2004-
ben.

Pénziigyi teriileten elsésorban kiilonb6zé magyar és nemzetkozi cégeknek
végzett kivasarlasok, iizletértékelések, finanszirozasi és stratégia tervezési
megbizatasok sordn szerzett gyakorlatot.

Budapesti Kézgazdasagtudomanyi és Allamigazgatasi Egyetem

Master of Business Administration (MBA) (2001 — 2004)

Wokefield Park Training Centre, Reading, UK
M&A Seminar - (2002 — 2002)

Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem Master of Science (MSc),
Pénziigy fészakirany Transz- és Multinaciondlis Tarsasigok Uzletpolitikaja
mellékszakirany (1990 — 1995)

JBB Invest Ingatlankezeld Kft. "végelszamolas alatt" — ligyvezetd (vezetd
tisztségviseld) (2008.03.18 —2013.07.26.)

M-Intermodalis Ingatlankezel6- és Befektetd Zrt. vezérigazgatd (vezetd
tisztségviseld) (2008 — 2010) Adventum QUARTUM Central Europe SICAV
p.l.c. —igazgatosagi tag (2022.10.10 — jelenleg)

Bouygues E&S Hungary Zrt. — igazgatdsagi tag (vezetd tisztségviseld) (késobb
Szigma Hungary Zrt.) (2013.12.18 — 2015.10.02.)

Valor Capital Kockézati Tokealap-kezeld Zrt. — igazgatosagi tag (vezetd
tisztségvisel6 (2013.08.23 — 2019.04.01.)

Cashline Befektetési Holding Zrt.— vezérigazgatd-helyettes (2012.06.25. -
2019.02.01.)

Shopper Park Plus Nyrt. — igazgatdsagi tag (vezetd tisztségviseld) (2021.12.02
—jelenleg)

71


mailto:gabor.nemeth@adventum.eu

kockazati tOkealap-
kezel6nél,
biztositonal,
viszontbiztositonal,
mas szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasagnal vezetd
tisztségviseloként
eltoltott id6)

A Kibocsato
Részvényeibdl vald
részesedés és a
Részvényekhez
kapcsolodo opciok
A Kibocsatoval
és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott
munkaszerzodés
1smertetése,
amelyek a

azon

munkaviszony
megsziinésekor
juttatdsokat irnak
el

kiviil
fobb

Kibocsaton
ellatott
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsato
szempontjabol
lényeges)

2785-6695-5795, v. 3

Nem rendelkezik Részvénnyel és opcidval sem.

Ilyen juttatasok nem alkalmazandoéak az érintett személy tekintetében.

WR Office Sp. z.0.0 - ligyvezetd igazgato (2022.12.19 -jelenleg)
Quarpol Kft. —ligyvezetd (vezeto tisztségviseld) (2022.02.08 -2024.05.14.)

Adventum Quartum Central Europe SICAV p.l.c. —igazgatosagi tag
(2022.10.03 -jelenleg)

NGY Propertiers SRL —tigyvezetd igazgato (2021.07.28 - jelenleg)
GRW International (Malta) Ltd. — ligyvezetd igazgatd (2020.11.13 -jelenleg)
Gradevel Kft. —ligyvezetd (vezetd tisztségviseld) (2021.12.02 - jelenleg)

PCRK Invest Zrt. — igazgatdsagi tag (vezetd tisztségviseld) (2021.03.16 -
jelenleg)

Penta CEE Holding Zrt. — igazgatosagi tag (vezetd tisztségviseld) (2021.05.20
- jelenleg)

Penta CEE Solo Kft. — iigyvezetd (vezeto tisztségviseld) (2022.05.23 -
jelenleg)
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Azon tarsasdg ¢és
partnerség
amelynek az elmult

neve,

5 évben tagja volt,
illetve  amelynek
igazgatasi, iranyito
és feliigyeld
szervében
tagsaggal
rendelkezett,
jelezve azt is, hogy
még mindig tagja-e
a tarsasagnak,
tagsaggal
rendelkezik-e  az
emlitett szervekben

illetve
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Hermes Invest Kft. — ligyvezet6 (vezet6 tisztségviseld) (2021.03.10 -jelenleg)
GRW Luxembourg S.ar.l. — az igazgatosag elndke (2020.11.24 - jelenleg)

Tophill Ivestments Polska Sp. z.0.0. — ligyvezetd igazgatd (2020.02.17 -
jelenleg)

KOMAL Invest Kft. — ligyvezetd (vezeto tisztségviseld) (2020.12.16 -
jelenleg)

Adventum International Ltd. - Senior Portfolio Manager, Head of Operations
(Malta) (2019.06.01 - jelenleg)

KEQI Kft. — igyvezetd (vezetd tisztségviseld) (2019.10.03 - 2024.09.30.)
Ren Plaza Sp. z 0.0. — ligyvezetd igazgatd (2019.07.10 - jelenleg)

CO Development Sp. z 0.0. — ligyvezetd igazgato (2019.07.04 -jelenleg)
Centerus Sp. z 0.0. - ligyvezet6 igazgato (2021.10.28 -jelenleg)

Shopper Park Plus Nyrt. — igazgatdsagi tag (vezetd tisztségviseld) (2021.12.02
- jelenleg)

Shopper Retail Park Kft. — ligyvezeto (vezeto tisztségviseld) (2024.12.13 —
jelenleg)

SKRADEVEL Kft. — ligyvezetd (vezeto tisztségviseld) (2024.11.11. —
jelenleg)

Shopper Park Plus | igazgatosagi tag | 2021.12.02 -jelenleg
Nyrt. (vezetd
tisztségviseld)
Shopper Retail Park | ligyvezetd — (vezetd | 2024.12.13 - jelenleg
Kft. tisztségviseld)
SKRADEVEL Kft. igyvezetd  (vezetd | 2024.11.11- jelenleg
tisztségviselQ)
WR Office Sp. z.o.0o | ligyvezetd igazgatod 2022.12.19 -jelenleg
QUARPOL Kft. Ugyvezetd (vezetd 2022.02.08 -
tisztségviselQ) 2024.05.14.

Adventum Quartum | igazgatosagi tag 2022.10.10 -jelenleg
Central
SICAV p.l.c.

NGY Propertiers SRL

Europe

ligyvezeto igazgato 2021.07.28 -jelenleg

73




2785-6695-5795, v. 3

GRW  International | igyvezet6 igazgato 2020.11.13 -jelenleg

(Malta) Ltd.

Gradevel Kft. tigyvezetd  (vezetd | 2021.12.02 -jelenleg
tisztségviseld)

PCRK Invest Zrt. igazgatosagi tag | 2021.03.16 -jelenleg
(vezetd
tisztségviseld)

Penta CEE Holding | igazgatdsagi tag | 2021.05.20 -jelenleg

Zrt. (vezetd
tisztségviseld)

Penta CEE Solo Kft. | ligyvezeté  (vezetd | 2022.05.23 - jelenleg
tisztségviseld)

Hermes Invest Kft. igyvezetd  (vezetd | 2021.03.10 -jelenleg
tisztségviselQ)

GRW  Luxembourg
Sar.l

az igazgatdsag elndke

2020.11.24 -jelenleg

Tophill  Ivestments | ligyvezeto igazgatod 2020.02.17 — jelenleg

Polska Sp. z.0.0.

KOMAL Invest Kft. | ligyvezeté  (vezetd | 2020.12.16 - jelenleg
tisztségviselQ)

Adventum Senior Portfolio | 2019.06.01 - jelenleg

International Ltd. Manager, Head of
Operations (Malta)

KEQI Kft. igyvezetd  (vezetd | 2019.10.03 -
tisztségviselo) 2024.09.30.

KOKI EAST END | igazgatosagi tag | 2019.11.18 -

Befektetési Zrt. (vezetd 2021.09.30.
tisztségviselQ)

Ren Plaza Sp. z o.0.

iigyvezeto igazgatod

2019.07.10 -jelenleg

CO Development Sp.
Z0.0.

lgyvezetd igazgato

2019.07.04 -jelenleg

Centerus Sp. z 0.0.

iigyvezeto igazgatod

2021.10.28 -jelenleg

Shopping Malls SVK | {igyvezetd 2024.10.12.-jelenleg
S.I.0
Retail Parks Poland | ligyvezetd 2025.09.29.-jelenleg
spotka z o.0.
PH Czestochowa 1 | ligyvezetd 2025.12.09.-jelenleg
Sp. z 0.0.
PH Gliwice 1 Sp. z | ligyvezetd 2025.12.09.-jelenleg
0.0.
PH Kolbaskowo 1 Sp. | igyvezetd 2025.12.09.-jelenleg
Z0.0.
PH Legnica 1 Sp. z | tigyvezetd 2025.12.09.-jelenleg
0.0.
PH Bialystok 1 Sp. z | ligyvezetd 2025.12.09.-jelenleg
0.0
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Csaladi
kapcsolatok a jelen
pont
személyekkel,
illetve a Kibocsatod

szerinti

részvényeseivel
Biintetett eldéletre
vonatkozd
informaciok
Amennyiben a
személyt  csalard
biincselekmény
miatt elitélték,
annak részletei

legalabb az elmult
ot évre
vonatkozoan;
Minden
csOdeljaras,
cs0dgondnoksag,

olyan

felszamolas vagy a
tarsasag feliigyelet
ala vonasanak
legalabb
az eléz6 ot évre

részletel

vonatkozoan,
amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i
mindségébol, vagy
igazgatasi, iranyitd
vagy feliigyeld
testiileti tagsagabol
adodoan

Torvényben
meghatarozott
hatosag vagy
szabalyozo  szerv

(ideértve a kijelolt
szakmai

2785-6695-5795, v. 3

PH Sosnowiec 1 Sp. z | ligyvezetd 2025.12.09.-jelenleg
0.0.
PH Walbrzych 1 Sp. z | ligyvezetd 2025.12.09.-jelenleg
0.0.

A jelzett személynek nincsen csaladi kapcsolata a jelen pont szerinti
személyekkel, illetve a Kibocsato részvényeseivel.

A jelzett személy nem biintetett elééleti, igy barmely erre vonatkozd
informaci6é megadasa nem lehetséges.

A jelzett személyt blincselekmény miatt nem itélték el.

Ilyen, a jelzett személyt érintd eljaras meginditasara nem keriilt sor.

Ilyen, a jelzett személyt érinté vademelésre, szankcid kiszabasara, illetdleg
birdsagi itéletre nem keriilt sor.
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szervezeteket  is)
altal inditott olyan
hivatalos
vademelés és/vagy
szankciok
1smertetése,
amelyben a fenti
személy  érintett
volt; annak
ismertetése, hogy
az érintett személyt
birésagi  itélettel
eltiltottak-e
valamely kibocsato
igazgatasi, iranyitd
vagy feliigyeld
testiiletében
betoltott
tagsagatol, vagy
barmely kibocsatod
iizleti
tevékenységének
iranyitasatol vagy
igyeinek vitelétol
legalabb az elmult
Ot évben.

7.1.2. Feliigyel6bizottsag és Auditbizottsag

Az alabbi személyek a Feliigyelobizottsag és Auditbizottsag tagjai a Kibocsatd nyilvanosan miikodo
részvénytarsasagga vald alakulasanak napjatol:

- dr. Berecz Jozsef

- Makra Sandor
- dr. Sziics Gergely
Név dr. Berecz Jozsef
Uzleti elérhetdség berecz.jozsef55@gmail.com
Beosztas A Feliigyeldbizottsag €s az Auditbizottsag tagja
Megbizatas a Kibocsaté nyilvanosan mikddé részvénytarsasagga valasanak napjatol
iddtartama kezd6do hatarozatlan idStartam
Szakmai 6néletrajz Mérnok, koézgazdasz, az MTA Tudomanyos Tovabbképzési 0sztondijasa,

Miszaki Tudomanyok kandidatusa. Palyafutasat kutaté mérnokként kezdte,
majd fokozatosan valtott a4t gazdasagi teriiletre. 2010-2014 kozott a DBH
Investment Zrt. ligyvezetd igazgatdja volt, ahol korai fazisti kockézati
tokebefektetésekkel foglalkozott. 2014-2020 kozo6tt a Széchenyi Tdékealap-
kezeld Zrt. senior vagyonkezelési menedzsere, ahol a feladatai kozé tartozott
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Fels6fokt
végzettség(ek)

Vezet6i gyakorlat és
annak idGtartama:

(szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd

tevékenységet végzo
gazdasagi
tarsasagnal, tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési
alapkezelonél,
kockazati  tOkealap-
kezelonél,
biztositonal,
viszontbiztositonal,
mas szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasagnal  vezeto
tisztségviseloként
eltoltott ido)

A Kibocsatod
Részvényeibol valo
részesedés és a
Részvényekhez
kapcsolodo opcidk

A Kibocsatoval

2785-6695-5795, v. 3

tobbek kozott a portfolio tarsasagok folyamatos monitorozasa, exit stratégiak
kidolgozasa, tanacsadoi feladatok ellatasa.

2005-2020 kozott az Obudai Egyetem Keleti Karoly gazdasagi karanak
docense, majd 2020. szeptembertdl draadoja.

2020. szeptemberétdl 6nallo tanacsadokeént dolgozik.

Miskolci Miiszaki Egyetem, Kohomérnoki kar,

metallurgus szak, 1974-1979, Egyetemi diploma

MTA Tudominyos Tovéabbképzési Osztondijas, 1984-1987, a Miiszaki
Tudoméanyok Kandidatusa oklevél és az Egyetemi Doktori
megszerzése, 1989

oklevél
Nemzetkozi Bankarképzé Kozpont, Befektetés elemzé képzés (EFFAS),
1995-1996

BGF PSZF - Universit¢é X. Paris
Kozépvallalkozasi szakértd 2003-2005

Nanterre Nemzetkozi Kis- és

2014 — 2020 Széchenyi Tokealap-kezeld Zrt. — senior vagyonkezelési
menedzser

A portfoli6 tarsasagokkal vald egyiittmikddés, folyamatos
monitoring feladatok ellatasa

2010 -2014 DBH Investment Zrt — tigyvezetd igazgato
Start up — korai fazisu kockazati

lehetoségek feltarasa,

tokebefektetési

értékelése és megvaldsitasa,
portfolié cégek menedzsmentjének tdmogatasa.

1998 — 2000 Hungarian Innovative Technologies Fund, képviselet

Hightech befektetési

feltarasa, befektetések

tarsasagokkal

helyettes vezetd INNOVAcios

lehet6ségek innovacios
megvaldsitasa, vald

egylttmikodés.

portfolid

Nem rendelkezik Részvénnyel és opcidval sem

Ilyen juttatasok nem alkalmazandodak az érintett személy tekintetében.
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és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott azon
munkaszerz6dés
ismertetése, amelyek
a munkaviszony
megsziinésekor
juttatasokat irnak el
Kibocsaton kiviil
ellatott fébb
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsato
szempontjabol
lényeges)

Azon tarsasag ¢€s
partnerség neve,
amelynek az elmult 5
évben tagja volt,
illetve amelynek
igazgatasi, irdnyito

és feliigyeld
szervében tagsaggal
rendelkezett, jelezve
azt is, hogy még
mindig tagja-e a
tarsasagnak, illetve
tagsaggal
rendelkezik-e az
emlitett szervekben

Csaladi kapcsolatok a
jelen pont szerinti
személyekkel, illetve
a Kibocsato
részvényeseivel
Biintetett  eldéletre
vonatkoz6

informaciok
Amennyiben a
személyt csalard

blncselekmény miatt
elitélték, annak
részletei legalabb az
elmult ot évre

2785-6695-5795, v. 3

Adventum Befektetési Alapkezeld Zartkortien Miik6do Részvénytarsasag —
feligyelGbizottsagi tag, 2021.05.03-jelenleg

Shopper Park Plus Nyrt., a feliigyel6- és auditbizottsag tagja, 2023.10.27 -
jelenleg

B&K Ratio Kft. — ligyvezetd (vezetd tisztségviseld), 2002.06.30. - jelenleg

B&K Ratio Kft. ligyvezeto (vezetd | 2002.06.30- jelenleg
tisztségviselo)

Shopper Park Plus | A feliigyelo- és | 2023.10.27 - jelenleg

Nyrt. auditbizottsag tagja

Adventum Befektetési | FB tagsag 2021.05.02- jelenleg

Alapkezel6 Zrt.

CooProdukt Kft. “kt.a.” | FB tagsag megsziint 2015.06.18-
2024.02.15.

Batthyany = Tokealap- | FB tagsag megsziint 2020.12.01-

kezeld Zrt. 2022.12.01.

Pinka 2003 Kft FB tagsag megsziint 2019.10.31-
2021.09.17.

A jelzett személynek nincsen csaladi kapcsolata a jelen pont szerinti
személyekkel, illetve a Kibocsaté részvényeseivel.

A jelzett személy nem biintetett eloéletli, igy barmely erre vonatkozo
informacié megadasa nem lehetséges.

A jelzett személyt biincselekmény miatt nem itéltek el.
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vonatkozoan;

Minden olyan Ilyen, a jelzett személyt érintd eljaras meginditasara nem keriilt sor.
csOdeljaras,
csddgondnoksag,

felszamolas vagy a
tarsasag  feliigyelet
ala vonasanak
részletei legalabb az
el6z6 ot évre
vonatkozoan,

amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i

mindségébdl, vagy
igazgatasi, iranyito

vagy feliigyeld

testiileti  tagsagabol

adodoan

Toérvényben Ilyen, a jelzett személyt érinté vademelésre, szankcid kiszabasara, illetdleg
meghatarozott birésagi itéletre nem keriilt sor.
hatosag vagy

szabalyozo szerv

(ideértve a kijelolt

szakmai

szervezeteket is) altal

inditott olyan

hivatalos vademelés
és/vagy  szankciok
ismertetése,
amelyben a fenti
személy érintett volt;
annak  ismertetése,
hogy az ‘érintett
személyt birdsagi
itélettel eltiltottak-e
valamely kibocsato
igazgatasi, irdnyito
vagy feliigyeld
testiiletében betoltott
tagsagatol, vagy
barmely  kibocsatd
iizleti
tevékenységének
iranyitasatol vagy
igyeinek  vitelétol
legalabb az elmult 6t
évben.
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Fiiggetlenségre
vonatkozo
nyilatkozat

Név
Uzleti elérhetéség

Beosztas
Megbizatas
idotartama
Szakmai onéletrajz

Felsofoku
végzettség(ek)

Vezetdi gyakorlat és
annak idGtartama:

(szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd

tevékenységet végzo
gazdasagi

2785-6695-5795, v. 3

A feliigyel6bizottsagi €s auditbizottsagi tag fliggetlennek mindsiil.

Makra Sandor
06/30 232-8288
sandormakra@gmail.com

A Feliigyeldbizottsag és az Auditbizottsag tagja

a Kibocsaté nyilvanosan mikddé részvénytarsasagga valasanak napjatol
kezd6do hatarozatlan idotartam

Makra Sandor kozgazdasz, diplomajat 2002-ben szerezte a Corvinus
Egyetemen. Palyafutasat a Magyar Fejlesztési Bank Zrt-nél szenior befektetési
menedzserként kezdte. 2009-2013 kozott a Market Epitd Zrt. tranzakcios
igazgatoja volt, ahol feladatai kozé tartozott a pénziigyi szamviteli osztaly
iranyitasa, a leanyvallalatok feliigyelete. 2013-2017 kozott a Tokepartner
Kockazati Tokealap-kezeld Zrt. igazgatéosdganak elndke, a teljes
tevékenységet iranyitd személye volt. 2017-t6l az Optima Befektetési Zrt.
gazdasdgi  vezérigazgato-helyettese es Alapkezeld leanyvallalatanak
igazgatosagi tagja, befektetési igazgatdja. Szakmai palyafutasat 2019-t61 a
McDonald's magyarorszagi franchise, fejlesztési jogait tulajdonl6 és halozatat
iranyit6é cégének ligyvezetdjeként folytatta, illetve emellett a Market Asset
Management Zrt. vezérigazgatojaként iranyitja annak vagyonkezelési és
ingatlanfejlesztési tevékenységét.

Egyetemi oklevél (kozgazdasz),

Budapesti Kézgazdasagtudomanyi és Allamigazgatasi Egyetem
2002.07.05.

Foiskolai oklevél (épitészmérnok)

Szent Istvan Egyetem Ybl Miklos Miiszaki Foiskolai Kar

2006.06.21.
Market Asset Management Zrt., [gazgatosag tagja, 2019.12.13 - jelenleg

OPTIMA Befektetési Alapkezeld Zrt., Igazgatosag tagja, Befektetési igazgato
2017.05.25-2019.07.23.

OPTIMA Befektetési Zrt., [gazgatosag tagja, 2018.03.19 — 2019.07.23.
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tarsasagnal, tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési
alapkezelonél,
kockazati  tokealap-
kezel6nél,
biztositonal,
viszontbiztositonal,
mas szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasagnal ~ vezetd
tisztségviseloként
eltoltott ido)

A Kibocsato
Részvényeibol
részesedés és a
Részvényekhez
kapcsolodo opciok

A Kibocsatoval
és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott
munkaszerz6dés

valo

azon

ismertetése, amelyek
a munkaviszony
megszlinésekor
juttatasokat irnak el

Kibocsaton kiviil
ellatott fébb
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsato
szempontjabol
1ényeges)

Azon tarsasdg ¢és

partnerség
amelynek az elmult 5
évben tagja volt,
amelynek

neve,

illetve
igazgatasi, iranyito

és feligyeld
szervében tagsaggal
rendelkezett, jelezve
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Budapesti Ingatlan Nyrt., [gazgatdsag tagja, 2016.05.10 —2017.04.25..

Toékepartner Kockéazati Tokealap-kezeld Zrt., Igazgatosag elndke, teljes
tevékenységet iranyitod személy, 2014.08.14-2017.07.03.

OPTINVEST Kockazati Tokealap-Kezeld Zrt., Vezérigazgaté 2009.02.16-

2009.09.07.

Nem rendelkezik Részvénnyel és opcidval sem.

Ilyen juttatasok nem alkalmazandoéak az érintett személy tekintetében.

Market Asset Management Zrt., [gazgatosag tagja, 2019.12.13 — jelenleg

Shopper Park Plus Nyrt. — feliigyel6- és auditbizottsagi tag, 2023.10.27 —

jelenleg

Ingatlanfejlesztési és ingatlan vagyonkezelési tevékenységgel rendelkez6

tasasag.
Trend R 47 Kft. iigyvezeto (vezetd | 2009.10.30 - jelenleg
tisztségviselQ) tag
Berill Invest Kft. igyvezetd (vezetd | 2010.01.25.- jelenleg
tisztségviselQ)
Natur Hungary Kft. iigyvezeto (vezetd | 2019.02.13. —jelenleg
tisztségviselo) tag
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azt is, hogy még
mindig tagja-e a
tarsasagnak, illetve
tagsaggal

rendelkezik-e az
emlitett szervekben

Csaladi kapcsolatok a
jelen pont szerinti
személyekkel, illetve
a Kibocsato
részvényeseivel

Biintetett
vonatkoz6

eloéletre

informaciok

Amennyiben a
személyt csalard
blincselekmény miatt
elitéltek,
részletei legalabb az

annak

elmult ot évre
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tisztségviselo), tag

Adventum Befektetési | Felligyelobizottsag 2016.08.17.- jelenleg

Alapkezeld Zrt. tagja

Leones QSR Kft. ligyvezetd (vezetd | 2019.01.08.- jelenleg
tisztségviseld)

Smart Real Estates Kft. | ligyvezet (vezetd | 2021.07.30 - jelenleg
tisztségviseld)

NSO-Vacium Kft. igyvezetd (vezetd | 2022.05.17.- jelenleg

Progress Feliigyel6bizottsag 2019.02.28.- jelenleg

Etteremhal6zat Kft. tagja

Shopper Park Plus | A feltigyel6- és | 2023.10.27 - jelenleg

Nyrt. auditbizottsag tagja

Bojtar 53 | igyvezetd (vezetd | 2020.02.12.

Ingatlanhasznosito Kft. | tisztségviseld) 2021.09.10.

Market 6.0 | iigyvezeto (vezetd | 2020.02.12.- jelenleg

Ingatlanhasznosito Kft. | tisztségviseld)

MAM BUDA | iigyvezeto (vezet6 | 2020.02.12.-

PROJECT Kft. tisztségviselQ) 2024.05.01.

MAM BUDA | vezérigazgatd (vezetd | 2024.05.01.- jelenleg

PROJECT Zxrt. tisztségviselQ)

MAM Bem Center Kft. | ligyvezeto (vezetd | 2021.09.06.- jelenleg
tisztségviseld)

BLUE URBAN | iligyvezet6 (vezetd | 2020.11.27.- jelenleg

ELEGANT Kft. tisztségviselQ)

King Studios AM Kft. | iigyvezetd (vezetd | 2021.04.30.
tisztségviselQ) 2024.07.01.

Budapart Auratus Kft. | ligyvezeto (vezetd | 2021.04.30.
tisztségviseld) 2021.11.30.

Market Asset | igazgatosag tagja | 2019.12.13- jelenleg

Management Zrt. (vezetd tisztségviseld)

A jelzett személynek nincsen csaladi kapcsolata a jelen pont szerinti

személyekkel, illetve a Kibocsaté részvényeseivel.

A jelzett személy nem biintetett eloéletli, igy barmely erre vonatkozo

informacié megadasa nem lehetséges.

A jelzett személyt biincselekmény miatt nem itéltek el.
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vonatkozoan;

Minden olyan Ilyen, a jelzett személyt érintd eljaras meginditasara nem keriilt sor.
csOdeljaras,
csddgondnoksag,

felszamolas vagy a
tarsasag  feliigyelet
ala vonasanak
részletei legalabb az
el6z6 ot évre
vonatkozoan,

amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i

mindségébdl, vagy
igazgatasi, iranyito

vagy feliigyeld

testiileti  tagsagabol

adodoan

Toérvényben Ilyen, a jelzett személyt érinté vademelésre, szankcid kiszabasara, illetdleg
meghatarozott birésagi itéletre nem keriilt sor.
hatosag vagy

szabalyozo szerv

(ideértve a kijelolt

szakmai

szervezeteket is) altal

inditott olyan

hivatalos vademelés
és/vagy  szankciok
ismertetése,
amelyben a fenti
személy érintett volt;
annak  ismertetése,
hogy az ‘érintett
személyt birdsagi
itélettel eltiltottak-e
valamely kibocsato
igazgatasi, irdnyito
vagy feliigyeld
testiiletében betoltott
tagsagatol, vagy
barmely  kibocsatd
iizleti
tevékenységének
iranyitasatol vagy
igyeinek  vitelétol
legalabb az elmult 6t
évben.
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Fiiggetlenségre A feliigyel6bizottsagi és auditbizottsagi tag fliggetlennek mindsiil.

vonatkoz6

nyilatkozat

Neév Dr. Sziics Gergely

Uzleti elérhet8ség gergely.szucs@cashline.eu

Beosztas A Feliigyeldbizottsag és Auditbizottsag tagja

Megbizatas a Kibocsatd nyilvanosan milkddé részvénytdrsasdggd valasanak napjatol
iddtartama kezd6do6 hatarozatlan iddtartam

Szakmai 6néletrajz

Felséfoku
végzettség(ek)

Vezet6i gyakorlat és
annak id6tartama:

(szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd

tevékenységet végzo
gazdasagi
tarsasagnal, tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési
alapkezelonél,

2785-6695-5795, v. 3

A Budapesti Allamigazgatasi Egyetem
Gazdalkodasi Karanak pénziigyi befektetés-elemzo és kockazatkezeld szakan
szerezte diplomajat 2003-ban. 2003-2007. kdzo6tt az MFB Rt. valamint az MFB
Invest Zrt. alkalmazottja tokebefektetési elemzoként, feladata a bankhoz
fordulo cégek fejlesztési terveinek elbirdlasa, a vallalatok miikddésének és
gazdasagi kilatasainak elemzése, cégértékelés, tokebefektetési dontés-
elokészités, a portfolibcégek mikddésének vizsgalata,
portfoliocégek értékesitése. 2007 ota a Cashline Csoporthoz tartozo tarsasagok
munkavallaldja tokebefektetési elemzoként, feladata tokebefektetési célpontok
keresése, projektek elemzése, cégértékelés, a teljes tokebefektetési folyamat
lebonyolitasa, a befektetéstol az értékesitéssel bezardlag. 2012 6ta a Valor
Capital Kockazati Tokealap-kezeld Zrt. vezérigazgatdja, 2013
alkalmazottja és igazgatosagi tagja. 2014 ota az Adventum Befektetési
Alapkezel6 Zrt., 2018 pedig a Forestay Alapkezeld Zrt.
feliigyelobizottsaganak tagja. 2015-ben Ph.D. fokozatot szerzett a Budapesti
Corvinus Egyetem Kornyezetgazdasagtan és Technologia Tanszékén, kutatasi
teriiletei a kdrnyezeti innovaciok és a szabadalmak.

Kozgazdasdgtudomanyi és

valamint a

ota

ota

Okleveles kozgazdasz - Budapesti Kozgazdasagtudomanyi és Allamigazgatasi
Egyetem
Philosophiae Doctor - Budapesti Corvinus Egyetem

Valor Capital Kockézati Tokealap-kezeld Zrt. — vezetd tisztségviseld
2012.07.16 — jelenleg
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kockazati tékealap-

kezel6nél,

biztositonal,

viszontbiztositonal,

mas szabalyozott

ingatlanbefektetési

tarsasagnal  vezetd

tisztségviseloként

eltoltott ido)

A Kibocsato Nem rendelkezik Részvénnyel és opcidval sem.
Részvényeibdl valo

részesedés ¢és a

Részvényekhez

kapcsolodo opciok

A Kibocsatoval Ilyen juttatdsok nem alkalmazandoak az érintett személy tekintetében.
és/vagy

leanyvallalatokkal

kotott azon

munkaszerzodés

ismertetése, amelyek

a munkaviszony

megsziinésekor

juttatasokat irnak el

Kibocsaton kiviil Cashline Holding Zrt. — igazgatdsagi tag 2010.12.05 -jelenleg
ellatott fobb

tevékenységek Valiosa Zrt. — igazgatdsagi tag 2011.02.09 - jelenleg

(amennyiben a

Kibocsato Vistra Bau Kft. — igyvezet6 2011.12.30 - jelenleg

szempontjabol

lényeges) Valor Capital Kockazati Tokealap-kezeld Zrt. — vezérigazgatd 2012.07.16. —

2013.08.23., igazgatdsagi tag 2013.08.23 - 2023.03.31., vezérigazgato
2023.03.31. - jelenleg

Dunavecsei Mg. Zrt. — igazgatosagi tag 2013.07.31 - jelenleg

Fiedler Capital Hungary Zrt. — feligyelObizottsag tagja 2014.07.03 —
2025.08.01.

Mobilengine Ltd. — igazgatosagi tag 2014.08.15 - jelenleg
Adventum Zrt. — feliigyel6bizottsag tagja 2014.10.27 — jelenleg

Shopper Park Plus Nyrt. — feliigyel6- és auditbizottsag elndke 2023.10.27 -
jelenleg

FLORAMED-2000' Kft. — tigyvezet 1999.11.05-2003.09.12 /2015.01.27-
jelenleg
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Azon tarsasdg ¢és
partnerség
amelynek az elmult 5
évben tagja volt,

amelynek

neve,

illetve
igazgatasi, irdnyito

és feliigyel6
szervében tagsaggal
rendelkezett, jelezve
hogy még
mindig tagja-e a
tarsasagnak, illetve

azt is,

tagsaggal
rendelkezik-e az
emlitett szervekben

2785-6695-5795, v. 3

World Expression Entertainment Zrt. — igazgatosagi tag 2015.08.11 -

2023.12.20.

Forestay Alapkezel6 Zrt. — feliigyelObizottsag tagja 2018.12.11 - jelenleg

CLR Kft. — ligyvezetd 2019.02.04 - jelenleg

AAM VC Pte Ltd. — igazgatosagi tag 2020.01.14 - jelenleg

Cashline-Agro Kft. —ligyvezetd 2020.01.16 - jelenleg

Cashline Invest MTY Zrt. — igazgatosagi tag 2020.01.27 - jelenleg

Brecht Invest Pte. Ltd. — igazgatosagi tag 2021.11.29 - jelenleg

Cashline Holding Zrt.
Valiosa Zrt.
Vistra Bau Kft.

Valor Capital Kockazati
Toékealap-kezeld Zrt.

Dunavecsei Mg. Zrt.

Valor Capital Kockazati
Toékealap-kezeld Zrt.

Robot Informatika Zrt.

Fiedler Capital Hungary
Zrt.

Mobilengine Ltd.
Adventum Zrt.

Shopper Park Plus Nyrt.

igazgatosagi tag (vezetd
tisztségviselo)
igazgatosagi tag (vezetd
tisztségviselo)
igyvezetd
tisztségviselo)

(vezetd

igazgatosagi
tag/vezérigazgatd (vezetd
tisztségviselO)
igazgatosagi tag (vezetd
tisztségviselo)
igazgatosagi tag (vezetd
tisztségviselO)
vezérigazgato (vezetd
tisztségviselo)

igazgatosagi tag (vezetd
tisztségviselo)
vezérigazgato (vezetd
tisztégviseld)

feliigyel6-bizottsag tagja

igazgatosagi tag

feliigyel6-bizottsag tagja

feliigyeld- és
auditbizottsag elndke
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2010.12.15
- jelenleg
2011.02.09
- jelenleg
2011.12.30
- jelenleg

2013.08.23. - jelenleg

2013.07.31

- jelenleg
2013.08.23
-2023.03.31.
2023.03.01.-jelenleg

2014.05.26
-2020.04.01
2021.04.29. -
2021.07.19.
2014.07.03
-2025.08.01.

2014.08.15

- jelenleg
2014.10.27

- jelenleg
2023.10.27 - jelenleg
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FLORAMED-2000' Kft.

World Expression
Entertainment Zrt.

Forestay Alapkezel6
Zrt.

CLR Kft.

BauApp Kft.
AAM VC Pte Ltd.
Cashline-Agro Kft.

Cashline Invest MTY
Zrt.

DTLS Kft.

EDIAFILT KFT.

RedDress Medical
Hungary Kft. v.a.

Brecht Invest Pte. Ltd.
FLORAMED-2000'
Kft.

Valor Capital Kockazati
Toékealap- kezeld Zrt.
Valiosa Zrt.
Mobilengine Ltd. (UK)

BA Befektetési Kft.

Medinow Kft.
Lanbrus Kft.

Budapest Aeroservice
Kft.

igyvezetd
tisztségviselo)

(vezetd

igazgatosagi tag (vezetd
tisztségviseld)

feliigyel6-bizottsag tagja

igyvezetd (vezetd
tisztségviseld)
igazgatosagi tag (vezetd
tisztségviselO)

igazgatosagi tag

igyvezetd
tisztségviselo)
igazgatosagi tag (vezetd
tisztségviselo)

(vezetd

igazgatosagi tag (vezetd
tisztségviselo)

ligyvezeto
tisztségviselO)

(vezetd

igyvezetd
tisztségviselo)

(vezetd

igazgatosagi tag
tulajdonos
tulajdonos
tulajdonos
tulajdonos
tulajdonos

tulajdonos
tulajdonos

tulajdonos
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1999.11.05. -
2003.09.12.

2015.01.27. — jelenleg
2015.08.11. -
2023.12.20.

2018.12.05.
- jelenleg

2019.02.04.

- jelenleg
2019.06.03. —
2021.12.23
2020.01.14

- jelenleg
2020.01.16.

- jelenleg
2020.01.27

- jelenleg

2020.12.18 -
2022.01.27

2021.04.29.-
2021.07.19.
2021.04.29.-
2022.03.30.
2021.11.29.- jelenleg
jelenleg fennall
jelenleg fennall
jelenleg nem all fenn
jelenleg fennall

jelenleg fennall

jelenleg nem all fenn
jelenleg nem all fenn

jelenleg nem all fenn



Beyond Meat Inc tulajdonos jelenleg fennall

Virgin Galalctic tulajdonos jelenleg fennall

Holdings Inc.

Pulsenmore Ltd. tulajdonos jelenleg fennall

Manta Biofuel Inc. atvalthato kotvény  jelenleg fennall
tulajdonos

Smart Yields Inc. atvalthato kotvény  jelenleg fennall
tulajdonos

Sapient Industries Inc. atvalthato kotvény  jelenleg fennall
tulajdonos

The Light Phone Inc. atvalthato kotvény  jelenleg fennall
tulajdonos

Csaladi kapcsolatok A jelzett személynek nincsen csaladi kapcsolata a jelen pont szerinti
a jelen pont szerinti személyekkel, illetve a Kibocsatd részvényeseivel.

személyekkel, illetve

a Kibocsato

részvényeseivel

Biintetett  eldéletre A jelzett személy nem biintetett elééletii, igy barmely erre vonatkozo
vonatkoz6 informaci6é megadasa nem lehetséges.

informéciok

Amennyiben a A jelzett személyt blincselekmény miatt nem itélték el.

személyt csalard

blincselekmény miatt

elitélték, annak

részletei legalabb az

elmalt o6t  évre

vonatkozoan;

Minden olyan Ilyen, a jelzett személyt érintd eljaras meginditasara nem keriilt sor.
csOdeljaras,

cs0dgondnoksag,

felszamolas vagy a
tarsasag  feliigyelet
ala vonasanak
részletei legalabb az
el6z6 ot évre
vonatkozoan,

amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i

mindségébll, vagy
igazgatasi, iranyito

vagy feliigyeld

testiileti  tagsagabol

adodoan

Torvényben Ilyen, a jelzett személyt érintd vademelésre, szankcio kiszabasara, illetéleg
meghatarozott birdsagi itéletre nem keriilt sor.
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hatosag vagy
szabalyozo szerv
(ideértve a kijelolt
szakmai
szervezeteket is) altal
inditott olyan
hivatalos vademelés
¢s/vagy  szankciok
1smertetése,
amelyben a fenti
személy érintett volt;
annak  ismertetése,
hogy az ‘érintett
személyt  birosagi
itélettel eltiltottak-e
valamely kibocsato
igazgatasi, iranyito

vagy feliigyel6
testiiletében betoltott
tagsagatol, vagy

barmely  kibocsato
iizleti
tevékenységének
iranyitasatol  vagy
igyeinek  vitelétol
legalabb az elmult 6t
évben.

Fiiggetlenségre
vonatkozo
nyilatkozat

A feliigyelObizottsagi €s auditbizottsagi tag fliggetlennek mindsiil.

7.2. Az igazgatasi, iranyito és feliigyelo testiiletek és a vezet6 tisztségviselok osszeférhetetlensége

A Kibocsato a fenti 7.1 pontban (Igazgatasi, iranyito €s feliigyelo testiiletek és vezetd tisztségviselok) felsorolt
személyek altal a Kibocsatdo szamara végzett feladatok, a személyek maganérdeke és/vagy mas feladatai

vonatkozasaban dsszeférhetetlenségi okot nem azonositott.

Nincsen hatalyban olyan, a Kibocsato altal a Foérészvényesekkel, iigyfelekkel, szallitokkal vagy egyéb
személyekkel kotott megallapodas vagy egyezség, amely alapjan a 7.1. pontban emlitett személyeket igazgatasi,
iranyitd vagy felligyelo testiiletek tagjava vagy vezetd tisztségviselove, igy kiilondsen igazgatosagi tagnak,

illetve feliigyel6-, és auditbizottsagi tagnak valasztottak.

A fenti 7.1. pontban felsorolt személyekkel nem keriilt megkdtésre olyan megallapodas, amelyek értelmében
meghatarozott id6tartamra korlatoztak volna a Kibocsato értékpapirjaiban valo részesedésiik, igy a Részvények

elidegenitését.
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7.3. Konyvvizsgalattal és javadalmazassal foglalkozo6 bizottsag

A Kibocsato utolso teljes pénziigyi évében nem rendelkezett konyvvizsgalattal és javadalmazassal foglalkozo
bizottsaggal.

7.4. A Kibocsato vallalatiranyitasa

A Kibocsato teljesiti a Magyarorszagon érvényes vallalatiranyitasi rendszer kovetelményeit. A Kibocsato
miikodése soran betartja a ra vonatkozo jogszabalyokban foglalt eldirdsokat. A Kibocsaté a BET altal kozzétett
felelds tarsasagiranyitasi ajanlasoknak a Téjékoztato keltének idopontjdban nem felel meg, tekintettel arra, hogy
ezen ajanlasok a nyilvanosan mitkodo részvénytarsasagokra vonatkoznak, és a Kibocsatd Részvényei sem a
jelen Tajékoztato aladirdsanak, sem annak kozzétételének napjan még nem keriiltek bevezetésre a Budapesti
Ertéktézsdére.

A jelen Tajékoztatdé céljaval Osszhangban a Kibocsatd 2025. december 19. napjan hozott kozgyiilési
hatarozataban dontott a Kibocsatd nyilvanosan miikodo részvénytarsasagként torténd tovabbmiikodésérol, és
ahhoz kapcsoloddan hatarozott az ilyen mitkddéshez kapcsolodo, a jogszabalyok altal eloirt vallalatiranyitasi
struktira kialakitasarol is. Ehhez kapcsolodéan a Kozgyilés elfogadta a Nyilvanos Alapszabalyt, ¢és
megvalasztotta a Kibocsatd 0j ellendrzo testiileteinek tagjait (feliigyeldbizottsagi tagokat és auditbizottsagi
tagokat). A Kibocsatd ezzel eleget tett a vonatkozo jogszabalyokban eléirt kotelezettségeinek.

A Kibocsatd folyamatosan késziil fel a nyilvanosan miikodé részvénytarsasagként torténd miikodésre, igy
tobbek kozott arra, hogy a Budapesti Ertéktdzsde altal kozzétett felelGs tarsasagiranyitasi ajanlasoknak
maradéktalanul megfeleljen, amely a Kibocsatd célja. Ennek megfelelden a Nyilvanos Alapszabalyban ¢és a
belsd szabalyzataiban a Kibocsato olyan rendelkezéseket fogad el, amelyek atlathatova és ellendrizhetové teszik
a tarsasagi mukodését, eldsegitik a részvényesi joggyakorlast (informécidkhoz vald hozzajutas, kozgytilésen
val6 részvétel, szavazati jog).

7.5. A Kibocsato alapito okirata és alapszabalya

7.5.1. Cégjegyzék és cégjegyzékszam, célkitiizések

A Kibocsato a Févarosi Torvényszek, mint cégbirosag altal vezetett cégjegyzékbe 01-10-142956 szamon kertilt
bejegyzésre. A Kibocsatd célkitiizései nem keriiltek rogzitésre a Kibocsatod alapszabalyaban (sem a Zartkori

Alapszabalyban, sem a Nyilvanos Alapszabalyban), azzal, hogy a Kibocsato stratégiaja és céljai a jelen
Tajekoztatd IV. Fejezetének 5.4 pontjaban (Stratégia és célok) talalhatoak.

7.5.2. Amennyiben a meglévé részvényeknek egynél tobb osztilya létezik, az egyes osztilyokhoz
kapcsolodo jogok, els6bbségi jogok és korlatozasok bemutatasa
A Részvényekhez kapcsolddo jogok a jelen Téjékoztatd V. fejezetének 4.4 pontjaban keriilnek bemutatasra.

A Részvényeken kiviil mas részvényosztaly nem keriilt kibocsatésra.

7.5.3.Azoknak a rendelkezéseknek a rovid bemutatiasa, amelyek adott esetben késleltetik, elhalasztjak
vagy akar megakadalyozzak a Kibocsato folotti ellenorzés megvaltoztatasat

Sem a Zartkori, sem a Nyilvanos Alapszabaly nem tartalmaz olyan rendelkezést, amely adott esetben
késleltetné, vagy akar megakadalyozna a Kibocsato f6lotti ellendrzés megvaltoztatasat.
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Els6bbségi joggal az a részvényes jogosult élni, aki az Igazgatosag, valamint a Kozgylilés altal meghatarozott
elsObbségi fordulonapra a részvénykonyvi bejegyzés alapjan a Kibocsatd részvényese. A Kozgylilés — az
Igazgatdsag irasbeli eldterjesztése alapjan — a jegyzési elsObbségi jog gyakorlasat korlatozhatja, kizarhatja,
illetéleg az Igazgatdsagot az alaptoke felemelésére felhatalmazo hatarozataban felhatalmazhatja a tokeemelésre
vonatkoz6 felhatalmazas idGtartamara a jegyzési els6bbségi jog gyakorlasanak korlatozasara, kizarasara. Ebben
az esetben az [gazgatosagnak az eldterjesztésben be kell mutatnia a jegyzési els6bbségi jog korlatozasara, illetve
kizarasara iranyulo inditvany indokait.

8. FORESZVENYESEK, TULAJDONOSI SZERKEZET

8.1. Személyek, akiknek a Kibocsatoban kézvetlen vagy kozvetett befolyasa bejelentés koteles

A Kibocsato felé tett részvényesi bejelentések és a Kibocsato Zartkorii Alapszabalya alapjan jelen Téjékoztato
keltének napjan az alabbi személyek rendelkeznek a Kibocsatod tekintetében 5%-ot meghaladd kdzvetlen
befolyassal:

Alaptékében valo
kozvetlen

R , i Szavazati jogokban valé kozvetlen
Részvényes neve részesedés

s c . részesedés mértéke
mértéke (tulajdoni

hanyad)
KOMAL Invest Kft. (sz¢khely: 74% 74%
1015 Budapest, Batthyany utca 3.
fszt. 1.; cégjegyzékszam: 01-09-
377901)
Tranzit Holding Kft. (székhely: 10% 10%

4028 Debrecen, Simonyi ut 23.;
cégjegyzékszam: 09-09-029557)

A KOMAL Invest egyediili részvényese a QUARTUM Alap.

A Kibocsato tudomésa szerint a Kibocsatd a részvényesein, illetve Barany Kristof Péteren kiviil nem all sem
kozvetve, sem kozvetleniil mas személy ellendrzése alatt.

A Kibocsato tokeszerkezetére vonatkozé informaciok jelen Tajékoztatd V. fejezetének 3.2. pontjaban, mig a
Kibocsatd osztalékpolitikajara vonatkozd informdciok jelen Tajékoztatdo IV. fejezetének 11.2. pontjaban
keriilnek bemutatasra.

8.2. Férészvényesek eltéro szavazati joga

A Kibocsato 5%-ot meghalado részesedéssel bird részvényesei nem rendelkeznek eltérd szavazati jogokkal.
8.3. Vezeto tisztségviselok részesedése

Az lIgazgatosag tagjai kozil Barany Kristof Péter 1,26%, Marton Andras 0,07% kozvetett részesedéssel

rendelkezik a Kibocsatoban. A Részvényekhez kapcsolodd opciodkkal az Igazgatosag és a Feliigyeldbizottsag
tagjai nem rendelkeznek.
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8.4. A Kibocsato feletti ellendrzés modosulasat eredményezheté megallapodasok

A Kibocsatonak tudomaésa szerint az alabbiakban bemutatott megallapodas az, amelynek végrehajtasa egy
késobbi idopontban a Kibocsato feletti ellendrzés modosulasahoz vezethet:

A KOMAL Invest a Hitelszerzodésen alapuld kovetelések biztositasara dvadékot alapitott a tulajdonaban allo
Részvényeken a Hitelez6 javara. A Hitelszerz6désben meghatarozott felmondasi események bekovetkezése
esetén —amennyiben a Hitelezo kielégitési joga megnyilik — a Hitelez6 jogosultta valhat az 6vadék gyakorlasara
a Részvények tekintetében, amelynek eredményeként az 6vadékkal terhelt Részvények a Hitelezd vagy
harmadik személy tulajdonaba keriilhetnek, azzal, hogy a KOMAL Invest altal kés6bb megszerzett, a Kibocsato
altal kibocsatott valamennyi részvény tekintetében is fennall az 6vadék és annak gyakorlasara vald jogosultsag
a fentiek szerint.

9. JAVADALMAZAS ES JUTTATASOK

9.1. Javadalmazasok

Jelen Tajékoztatd IV. fejezetének 7.1 (Igazgatasi, iranyitd és feliigyeld testiiletek és vezetd tisztségviselok)
pontjdban bemutatott, az igazgatasi, irdnyito vagy feliigyelo testiiletének tagjai, és azon vezetd tisztségviselok,
akinek személye hozzijarulhat annak megallapitasdhoz, hogy a Kibocsatd megfeleld szakértelemmel és
tapasztalattal rendelkezik a Kibocsatd iizleti tevékenységének vezetéséhez, javadalmazasban (ideértve a
sikerdijakat és utdlagos javadalmazast is) vagy természetbeni juttatdsban nem részesiiltek a 2024-es pénziigyi
évben. E személyek a tevékenységiiket ingyenesen lattak el, és jelen Tajékoztato keltének napjan is ingyenesen
latjak el.

9.2. Munkavallaloi 6sztonzo rendszerek

Tekintettel arra, hogy a Kibocsatd nem rendelkezik alkalmazottakkal, igy altala nyugdij, 6regségi nyugdij vagy
mas hasonlo juttatas kifizetése nem torténik, igy ebbol a célbol semmilyen dsszeg nem keriilt elhatarolasra vagy
felhalmozasra. A Kibocsatonal nem keriilt kialakitasra olyan 6sztonzo6 rendszer, amelyek révén az alkalmazottak
részesedhetnének a Kibocsato tokéjébol.

9.3. Részvénytulajdon és részvényopciok

Nem keriiltek megkotésre olyan megallapoddsok, amelyek révén az alkalmazottak részesedhetnének a
Kibocsatd tokéjébol. Tovabba nem keriiltek megkdtésre olyan megallapodasok sem, amelyek révén az
Igazgatdsag vagy a Feliigyelobizottsag, jelen Tajékoztato IV. fejezetének 7.1 (Igazgatasi, iranyito és feliigyeld
testiiletek és vezetd tisztségviselok) pontjaban felsorolt tagjai részesedhetnének a Kibocsato tokéjébal.

A Részvényekhez kapcsoldodd opcidkkal nem rendelkeznek sem az alkalmazottak, sem az Igazgatosag és a
Feliigyeldbizottsag fentebb emlitett tagjai.

10. ALKALMAZOTTAK LETSZAMA

Tekintettel arra, hogy a Kibocsaté szakmai feladatait megbizottak, illetve alvallalkozok ttjan latja el, sem a jelen
Tajékoztatd keltének napjan, sem a multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett idészakokban nem keriilt sor a
Kibocsatonal alkalmazottak foglalkoztatasara.
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A Kibocsatd megbizottak/alvallalkozok altal elvégzett feladatait, valamint az ezen feladatokat ellatd
személyeket jelen Tajékoztatd 1V. fejezetének 19. (Lényeges Szerzodések) pontja, valamint 17. (Kapcsolt
felekkel folytatott iigyletek) pontja tartalmazza.

11. AZ UZLETI TEVEKENYSEG ES A PENZUGYI HELYZET ATTEKINTESE

A jelen Tajékoztatdoban szerepld szamszeri informaciokat a Kibocsaté a konnyebb bemutatds érdekében
kerekitette. Ennek megfelelden eléfordulhat, hogy bizonyos esetekben a szamok vagy a szazalékok Gsszege egy
tablazat oszlopaban vagy sordban nem egyezik pontosan az adott oszlopban vagy sorban megadott szamok
Osszegével. Ezen kiviil bizonyos szdmadatok ebben a dokumentumban a legkdzelebbi egész szamra vagy egy
tizedesjegyre kertiltek kerekitésre.

11.1. Pénziigyi helyzet bemutatasanak jellemz6i

A Kibocsato felhivja a befektet6k figyelmét arra, hogy a jelen 11. pont szerinti tdblazatok tartalmazhatnak adott
esetben nem jelentds kerekitési hibakat. Az attekintés a Kibocsatd 2024-es auditalt éves beszamolojara és a
Kibocsato 2025.06.30-as idoponttal készitett nem auditalt, atvilagitott idokozi éves beszamoldjara tdmaszkodik.
A Kibocsatd atalakulassal jott 1étre 2024. oktober 1-gyel, igy a 2024-es éves beszamoldja harom honap
mikodésérol ad szamot.

A Kibocsato eurdban vezeti a konyveit, a beszamoldk a magyar szamviteli torvény alapjan késziiltek.

11.1.1. A KEQI Zrt. jelentésebb mérlegtételeinek bemutatasa
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2024.12.31 2024.09.30 2023.12.31 2022.12.31 2025.06.30
KEQI Zrt KEQI Kft KEQI Kft KEQI Kft KEQI Zrt
Pénznem: millié euré ita
Auditalt Auditalt Auditalt | Auditalt | Nem auditalt
. tevékenységet . . s
éves 2816 Gves éves éves idokozi
beszamolo beszamolé beszamolo beszamolo beszamolo
Befektetett eszkozok 201,9 1194 119,7 117,1 190,5
Immaterialis javak 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1
Targyi eszk6z0k 201,8 1193 1196 117,1 190.4
Befektetett pénziigyi eszk6zok 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Forgoeszkozok 6,1 7,7 7,1 8,6 4,7
Készletek 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kovetelések 23 27 28 26 29
Ertékpapirok 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pénzeszk6zok 38 49 43 6.0 19
Aktiv idébeli elhatarolasok 1,2 0,4 0,0 2,7 0,7
Eszko6zok 0sszesen 2091 1275 126,8 128,5 195,9
Sajat toke 85,1 3,9 3,7 5,5 73,4
Jegyzett toke 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Adozott eredmény (12) 02 (1.8) (1,9) 0.2)
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Céltartalékok 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kotelezettségek 121,0 121,6 122,3 120,8 119,8
Hatrasorolt kotelezettségek 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Hosszu lejarata kotelezettségek 117.1 117.8 119.8 118.7 116.1
Rovid lejaratu kotelezettségek 3.9 38 25 22 37
Passziv idébeli elhatarolasok 3,1 2,0 0,8 2.2 2,7
Forrasok ésszesen 209,1 127,5 126,8 128,5 195,9

A Kibocsatonak és jogelddjének, a KEQI Kft.-nek az adatai dsszehasonlithatdak, a Kibocsatd vallalkozasanak
alakulasardl olyan képet adnak, amely a Kibocsato jelen helyzetének megitélésében tampontot ad, igy azokat
egymas mellett szerepeltetjiik és egyiitt elemezziik.

Befektetett eszkozok

A Befektetett eszkozok soron a KOKI Bevésarlokozpont értéke jelenik meg, melyet a 2024.12.31-i éves
beszamolotdl kezddédden az éves rendszerességii ingatlan atértékelés modosit.

Kovetelések

A kovetelés allomany elsdsorban a vevokoveteléseket takarja. A stabil miikddésre tekintettel a kdvetelések
allomanya nem valtozott jelentdsen a vizsgalt idészakban.

Pénzeszkozok

A Kibocsato a sziikséges mértékii pénzallomanyt tartja a mérlegében.
Jegyzett toke

A Kibocsato jegyzett tokéje 47 ezer eurd volt a vizsgalt idészakban.
Eredménytartalék

A Kibocsato a vizsgalt iddszakban nem fizetett osztalékot, az eredménytartalékat csak az idészakok adozott
eredménye modositotta.

Ertékelési tartalék

A Kibocsaté a szamviteli politika valtozasa kovetkeztében 2024.12.31-t8 valos értékelést alkalmaz a KOKI
Bevasarlokozpontra €s az ezt mutatja ki a beszdmolojaban.

Hosszu lejarati kotelezettségek

A hosszu lejarata hitelek és kolesondk soron elsdsorban a bankhitelbdl fakado és a tulajdonosoktol kapott

koleson egyenlege szerepel. A bankhitel bemutatasa a jelen Tajékoztatdo IV. fejezetének 5.5.1 pontjdban
talalhato.

Rovid lejaratha kotelezettségek
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A rovid lejarata kotelezettségek soron elsésorban a szallitoi kotelezettségek és 2024.09.30-t61 a hosszh lejarata
hitelek egy éven beliil visszafizetendd Osszege szerepel.

11.1.2. A Kibocsato cash flow kimutatasanak bemutatasa

2023. év
2024 10-12. javitott
ho 2024 1-9. ho adata* 2023. év 2022. év 2025 1-6 hé 2024 1-6 ho
Pénznem: millié euré KEQI Zrt KEQI Kft KEQI Kft KEQI Kft KEQI Kft KEQI Zrt KEQI Zrt
Auditalt Auditalt cx s
Auditalt éves | tevékenységet | tevékenységet Auditalt éves Auditalt éves Nel.n ,“,l udlt alt NeI.n f‘ u.fh.t alt
. . L o Lo . . . . idokozi id6kozi
beszamolo zaro éves zaré éves beszamolo beszamolo . . . .
. . . . beszamolo beszamolo
beszamolo beszamolo
Szokasos tevékenységbol
szarmaz6 pénzeszkozvaltozas (207 139) (90 234) 336 921 565 522 (11 386 626) (549 093) 386 157
Befektetési tevékenységbol
szarmazo pénzeszkozvaltozas (83 616 826) (440 239) (3 345 504) (2 214 440) 8 725 353 11 284 048 (384 807)
Pénziigyi miiveletekbol szarmazé
pénzeszkozvaltozas 82 790 654 933 202 1131 064 0 0 (12 613 670) 617 773

*A tevékenységet zard 2024.09.30-1 auditalt éves beszamolo kiegészitd mellékletében kozzétett Cash Flow kimutatasban az el6z6 évre
Osszehasonlitdo adatként megadott 2023-as tizleti év adatai valtoztak az auditalt 2023. évi éves beszamoloban kozzétett cash flow
adatokhoz képest.

Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas (Miikodési cash flow)

A 2022. évben kapcsolt vallalattal szemben tortént kotelezettség visszafizetés, mely miatt a szokasos
tevékenységbol szarmazo cash flow kiugré mértékben negativ, -11,4 MEUR-t mutat. A t6bbi iddszakban a
miikoddési cash flow kiegyensilyozott, negativ értékét a tulajdonosi hitelekre elszamolt kamat okozza.
Befektetési tevékenységhdl szarmazo6 pénzeszkozvaltozas (Befektetési cash flow)

A befektetési tevékenységbdl szarmazd pénzeszkozvaltozas a beruhazasok mellett a tulajdonosokkal szembeni
egyenlegek modosulasat mutatja. A 2024.12.31-t61 alkalmazott ingatlan atértékelés kiilonbozete szintén a
befektetési cash flowban jelent meg.

Pénziigyi tevékenységbol szarmazo pénzeszkozvaltozas (Pénziigyi cash flow)

A 2024. 10-12. ho és a 2025 1-6 ho kiugrd adata az ingatlan értékhelyesbités valtozasa miatti tékevaltozas

kovetkezménye.
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11.1.3. A KEQI Zrt. jelentosebb eredménysorainak bemutatasa

A Kibocsatd 2024 oktober 1. napjaval atalakulassal jott 1étre. Jogelddje a KEQI Kft., melynek tevékenysége a
Kibocsato tevékenységével egyezett, a KOKI Bevasarlokozpont tulajdonosaként annak bérbeadasaval
foglalkozott. Az alabbiakban a Kibocsato szamait ismertetjiik, kiegészitve a Kibocsatdo miikodésének iddszakat

a jogeldd adataival hipotetikus jelleggel egy harom évre visszatekint6 idésorra.

2024 10-12. 2024 1-6
hé 2024 1-9. hé 2023. év 2022. év 2025 1-6 hé hé
KEQI Zrt | KEQI Kft KEQI Kft KEQI Kft KEQI Zrt | KEQI Kft
Auditalt Auditalt |\ s Auditalt Nem Nem

. tevékenység . . auditalt auditalt

eves , sy eves eves o gy e e o« gy e s

. , et zaro éves . , , , idokozi idokozi
beszamolo , ., beszamolo beszamolo . , , ,
beszamolo beszamolé | beszamolo
Ertékesités nett6 drbevétele 4348.014 12.582.759 16.669.485 13.460.715 9.019.166 | 8.873.269
Egyéb bevételek 337.888 267.267 393.243 392.275 3.548 1.014
Anyagjellegli raforditasok 3.219.655 6.045.320 |  10.902.006 8.024.084 4.924.125 | 3.715.580
Személyi jellegli raforditasok 995 10.628 14.068 3.406 0 10.022
Ertékesokkenési lefras 34.866 681.274 801.292 537.778 68.885 450.242
Egyéb raforditasok 618.436 1.136.505 1.353.155 1.755.522 695.100 553.279

Uzemi (iizleti) tevékenység

eredménye 811.950 4.976.299 3.992.207 3.532.200 3.334.604 | 4.145.160
Pénziigyi miiveletek bevételei 196.591 999.561 1.317.868 2.392.441 270.945 511.140
Pénziigyi miiveletek raforditasai 2.166.268 5.723.923 7.072.122 7.857.636 3.844.629 | 3.702.768
Pénziigyi miiveletek (3.191.628
eredménye (1.969.677) | (4.724.362) | (5.754.254) | (5.465.195) | (3.573.684) )
Adozas elétti eredmény (1.157.727) 251.937 | (1.762.047) | (1.932.995) (239.080) 953.532
Adofizetési kotelezettség 2.636 30.067 9.926 8.773 5.019 9.083
Adozott eredmény (1.160.363) 221.870 | (1.771.973) | (1.941.768) (244.099) 944.449

Ertékesités netto arbevétele:

A Kibocsatdé nettdé arbevétele bérleti dijbol és a bérbeadasi tevékenységhez kapcsoléddan szamldzott
lizemeltetési dijbol és a bérl6i kozmiifogyasztas tovabb értékesitésébdl szarmazik.

Az Ingatlan bevételtermeld képességgel kapcsolatos adatait a IV. fejezet 5.2. pontja mutatja be.

Egyéb bevétel:

Az egyéb bevétel elsddlegesen a visszairt értékvesztéseket tartalmazza.

Anyagjellegii raforditasok

Az anyagjellegl raforditasok az Ingatlan fenntartasaval kapcsolatos koltségeket és a bérloknek kozvetleniil
tovabbharitott koltségeket jelentik. Ezen koltségek alapjat a jelen Téjékoztato IV. fejezetének 5.2.2. b és 5.2.2¢
pontokban foglalt tevékenységek és a 5.2.4., 5.2.5 és az 5.2.7¢s 5.2.8 pontjaban bemutatott szerzodések adjak.

2785-6695-5795, v. 3

96




Ertékesokkenési leiras
A KEQI Kft. idészakahoz képest a KEQI Zrt.-ben tapasztalhaté jelentdsebb csokkenés oka, hogy a KOKI
Bevasarlokozpont ,,B” épiiletének nettd értéke elérte a maradvanyértéket, igy erre az épiiletre tovabbi

értékcsokkenést a Kibocsatd nem szamol el. A korabbi értékcsokkenési leiras legnagyobb része ezen az
ingatlanon jelentkezett.

Pénziigyi miiveletek bevételei
A pénziigyi miiveletek bevételei arfolyamnyereségbdl és kapott kamatbol adodnak.
Pénziigyi miiveletek raforditasai

A pénziigyi miiveletek raforditdsai kozott a legnagyobb tétel a fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii
réforditasok, melyek bankhitelekhez és anyavallalati kolesonokhoz kapesolodé kamatokat jelentenek.

Adodfizetési kotelezettség

Az adofizetési kotelezettség tarsasagi adofizetési kotelezettségbdl fakado raforditast takar.

11.2.  Osztalékpolitika

A Kibocsaté nem rendelkezik osztalékpolitikdval, ugyanakkor a SZIT tv., valamint a Zartkori Alapszabaly és a
Nyilvanos Alapszabaly alapjan is koteles az ligyvezetés eléterjesztésében, az éves rendes kozgyiilésen legalabb
az elvart osztaléknak megfeleld mértékii osztalék jovahagyasara javaslatot tenni, amelynek elfogadasa esetén az
osztalékot a szamviteli beszamolo6 jovahagyasat kovetd 30 kereskedési napon beliil ki kell fizetni, azzal, hogy
abban az esetben, ha a SZIT szabad pénzeszkozeinek Gsszege nem éri el az elvart osztalék mértékét, akkor az

igyvezetés a szabad pénzeszk6zok dsszegének legalabb 90%-at javasolja osztalékkeént kifizetni.

A Kibocsaté megalakulasa, 2024. oktdber 1. 6ta nem fizetett osztalékot.

12. TOKEFORRASOK
Az alabbi tablazat a Kibocsato sajat tokeforrasaira vonatkozo adatait mutatja be.

A Kibocsatd felhivja a Befektetok figyelmét arra, hogy a jelen Tajékoztatd 1V. fejezetének 12. pontja szerinti
tablazatok tartalmazhatnak adott esetben nem jelentds kerekitési hibakat.

A Kibocsato a Téajékoztato keltjének napjan 6sszesen 10.000.000 EUR jegyzett tokével rendelkezik.
A Kibocsato 2024. oktober 1. napjan 47.000 EUR jegyzett tokével jott 1étre.

2024.12.31. napjan a Kibocsato jegyzett tokéje 47 000 EUR volt.

A Kibocsato eredménytartalékanak dsszege 2024.12.31. napjan 3 892 729 EUR volt.

A Kibocsato értékelési tartalékanak dsszege 2024.12.31. napjan 82 309 394 EUR volt.
97

2785-6695-5795, v. 3



A Kibocsato targyévi veszteségének Osszege 2024.12.31. napjan 1 160 363 EUR volt.

A Kibocsato teljes sajat tokéjének dsszege 2024.12.31. napjan 85 088 760 EUR volt.

2024.12.31
Jegyzett tOke 47 000
Eredménytartalék 3 892 729
Ertékelési tartalék 82 309 394
Targyévi eredmény - 1160363
Teljes sajat toke 85 088 760

A sajét téke és a bankhitel aranya 2024.12.31-én 206% volt.

A Kibocsato részvényesei 2025. december 19. napjan tartott kozgytilésiikon dontdttek a Kibocsato alaptokéjének
uj részvények zartkor(i forgalomba hozatalaval torténé felemelésérdl (amely soran 9.953.000 db, 1 EUR
névérteklt és 6,21541342899997 EUR kibocsatasi értékli, a korabban kibocsatottakkal egyezd jogokat
megtestesitd 1j Részvény keriilt kibocsatasra). A Kibocsato alaptokéje igy 10.000.000 EUR-ra nétt. Az (jjonnan
kibocsatasra keriil6 Részvények kibocsatasi értéke rendelkezésre bocsatasra kertilt.

13. KOZZETETT VAGY UJ NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -BECSLES
A Kibocsato nem tett €s nem fog kdzzétenni nyereség-eldrejelzést vagy -becslést.

14. A KIBOCSATO PENZUGYI HELYZETEBEN BEKOVETKEZETT JELENTOS
VALTOZASOK

A Kibocsato pénziigyi helyzetében az utolsé olyan pénziigyi idoszak vége 6ta bekovetkezett jelentds valtozas
bemutatasa, amelyre vonatkozdan vagy auditalt pénziigyi kimutatasokat vagy évkozi pénziigyi informaciokat
tettek kozzé.

A Kibocsatd pénziigyi helyzetében nem tortént jelentds valtozas a 2025.06.30-as id6kdzi beszamoloban
kozzétett allapothoz képest.

15. KIEGESZITO INFORMACIOK

15.1. Alaptoke

A Kibocsato 2024. oktober 1. napjanak hatalyaval jott 1étre, jogelddje, a KEQI Korlatolt Felelosségii Tarsasag
atalakulasa folytan, 47.000 EUR alaptokével, amelyet 47.000 db, egyenként 1 EUR névértékii, névre szolo,
dematerializalt Gton eldallitott torzsrészvény testesitett meg.

A Kibocsato részvényesei 2025. december 19. napjan tartott kozgytilésiikon dontdttek a Kibocsatd alaptokéjének
Uj részvények zartkorli forgalomba hozatalaval torténd felemelésérdl (amely soran 9.953.000 db, 1 EUR
névértékit és 6,21541342899997 EUR kibocsatasi értékil, a korabban kibocsatottakkal egyezd jogokat
megtestesitd 0j Részvény keriilt kibocsatasra). A Kibocsatd alaptokéje igy 10.000.000 EUR-ra nétt.
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A Kibocsato valamennyi Részvényének teljes kibocsatasi értékét a Kibocsatd részvényesei a Kibocsatd

rendelkezésére bocsatottak.

A Kibocsato, illetve a Kibocsaté nevében harmadik személy nem tulajdonol kibocsatdi részvényt.

A Kibocsato alaptokéje teljes egészében pénzbeli vagyoni hozzajarulasbol all.

A Kibocsatd nem hatarozott atvalthatd értékpapirok, cserélhetd értékpapirok vagy opcids utalvanyok

kibocsatasarol.

A Kibocsatd részvényein opciés jog nem all fenn. A Kibocsato KOMAL Invest tulajdonaban allé
részvényein a Hitelez6 javara biztositéki céli ovadék Keriilt megalapitasra.

A Kibocsato elézetes alaptoke-emelésrél nem hatarozott, és nincsen a Kibocsatd tékeemelésére vonatkozo
kotelezettségvallalas.

15.2.

Az alaptéke alakulasat 6sszefoglalo tablazat

A Kibocsato
alaptokéje az
elmult évek
részvénykibocsatas
ai eredményeként a
kovetkezok szerint
nott:

2024.10. ho

2025.12. ho

Alaptéke Osszege

47.000 EUR

10.000.000 EUR

Befizetett alaptoke
0sszege

47.000 EUR

10.000.000 EUR

Alaptéke emelésrol
hozott dontés szama

2/2025.12.19. szamu Ko6zgytilési Hatarozat

Kibocsatott e s . 1x e e
részvénvek 47.000 db névre sz0616, dematerializalt Gton 10.000.000 db névre sz616, dematerializalt uton
},I eloallitott torzsrészvény eléallitott torzsrészvény
darabszama
Teljesen kifizetett . , . 12 . ,
résJ envek 47.000 db névre sz06l6, dematerializalt Gton 10.000.000 db névre szo6lo, dematerializalt Gton
ZV
},/ eléallitott torzsrészvény eléallitott torzsrészvény
darabszama

Nem teljesen
kifizetett részvények

darabszama
Részvények 1 EUR névértékii, névre sz6lo, dematerializalt 1 EUR névértékii, névre szolo, dematerializalt
névértéke uton eléallitott torzsrészvény uton eldallitott torzsrészvény

Részvények ara
(részvény kibocsatasi
értéke)

47.000 db, 1 EUR kibocsatasi értékii
torzsrészvény

47.000 db, 1 EUR kibocsatasi értékii
torzsrészvény

9.953.000 db, 6,21541342899997 EUR
kibocsatasi értékii torzsrészvény
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Ev els6 napjan

forgalomban 1év6 47.000 db névre sz6l6, dematerializalt Giton
részvények eloéallitott torzsrészvény
darabszama

Ev utols6 napjan

forgalomban 1év6 47.000 db névre szo6lo, dematerializalt Gton 47.000 db névre szo6lo, dematerializalt Gton
részvények eléallitott torzsrészvény eloallitott torzsrészvény
darabszama

A 9.950.000 db, 6,21541342899997 EUR
kibocsatasi értékii torzsrészvény kibocsatasi
értéke oly modon keriilt teljesitésre, hogy a
részvényesek fizetési kotelezettségébe
beszamitasra keriilt a Tarsasag részvényesekkel

Részvényekkel
kapcsolatos egyéb -
lényeges részletek

szemben fennall6 kolcsonkovetelése.

16. SZABALYOZASI KORNYEZET

A Kibocsatdé Magyarorszagon bejegyzett és miikodo gazdasagi tarsasag, amelyre az Eurdpai Unio kozvetleniil
alkalmazandd, valamint Magyarorszag jogszabalyai alkalmazandok.

A Kibocsatora irdnyadd, a mikodését meghatarozod fontosabb jogszabalyok a Tajékoztatd IV. fejezetének 4.5
pontjaban, a Kibocsatéra iranyadd fobb szabalyozasi kockazatok pedig a Tajékoztatd II. fejezetének 1.3
pontjaban keriiltek felsoroldsra. Jelen Tajékoztato IV. fejezetének 4.5 pontjaban felsorolt jogszabalyokon kiviili,
egyeb specialis agazati eldirasok nem befolyasoljak a Kibocsatd miikodését. A jogszabalyi kdrnyezetben, illetve
a hatosagi jogalkalmazoi gyakorlatban, kiilonosen a Kibocsato, valamint jellemzdéen a bérlé partnerek iizleti
tevékenységét érintd jogszabalyokban bekdvetkezd valtozasok gyakorolhatnak hatast a Kibocsatd pénziigyi
helyzetére, eredményességére és lizleti lehetdségeire.

A Kibocsat6 iizleti tevékenységére jelentds mértékben hatnak a globalis pénzpiaci, pénziigyi folyamatok,
tekintettel arra, hogy a Kibocsatdé oldalardl kockazatként jelenhetnek meg a gazdasagi kornyezet
megvaltozasabdl fakado bizonytalansagok, akar vilagpiaci szinten, akar az EGT térségre vetitve.

17. KAPCSOLT FELEKKEL FOLYTATOTT UGYLETEK

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok forgalma az alabbiak szerint alakult:

Adatok milli6 EUR-ban
Partner neve Tranzakei6 2024.10- 1 2024. 19 | 5053 v 2022.év | 2025.1-6.hé | 2024.1-6.hé
tipusa 12. ho hé
KEQI
It KEQIKft. | KEQIKft. | KEQIKft. | KEQI Zrt. KEQI Kft.
KOMAL Invest Kft. Felvett hitel 15,2
KOMAL Invest Kft. Hitel 18
visszafizetése
KOMAL Invest Kft. Kamatfizetés -0,4
Adventum  QUARTUM Hitel
Central Europe SICAV . . -0,7 -8,4 -0,4
visszafizetése
p.l.c.
GGTR Kft. Hitel 0,3 0.8 20,2
visszafizetése
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Anyavdllalaton  keresztiil

kapcsolt forgalmak -1 0 0 6 -19 0
Jsszesen

ngemum International |\ ro o dzsment di 0,1 03 04 04 02 02
GRW Invest Kft. Menedzsment dij 0 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Kulcspozicion  keresztiil

kapcsolt forgalmak 0,1 0,4 0,5 0,5 0,3 0,3
Jsszesen

A 2025.12.19.-¢én a Kibocsato QUARTUM Alappal szemben fennalld kolcsontartozasa engedményezés alapjan
a KOMAL-ra szallt at 43 824 692,26 EUR tdke és 2 127 648,27 EUR kamat 6sszegben, 0sszesen 45 952 340,53
EUR értékben. A Kibocsatd 2025.12.19-1 tékeemelése soran a KOMAL 7 365 224 részvényt jegyzett, 7 365 224
EUR névértéken 38 412 688,16 EUR azsioval, osszesen 45 777 912,16 EUR értékben. A tOkeemelést a
KOMAL a Kibocsatdval szemben fennallé kovetelésével szemben, beszdmitassal egyenlitette ki. Az iigyletet
kovetden a KOMAL Kibocsatonak adott kolcsone 174 428,37 EUR tbéketartozasra csokkent. A 2025.12.19-
2025.12.31 idészakban 209,78 EUR volt a kalkulalt kamat, mely a tokedsszeget ndvelte, 2026.01.01-t6l a
KOMAL kolesonének tokedsszege igy 174 738,15 EUR. A kdlcson éves kamata 5% a fennallo tokedsszegen.

A Kibocsatdo a QUARTUM Alaptol 2026.01.22-én 500 000 EUR 6sszegben, valamint 2026.02.19-én 1 000 000
EUR kolcsont vett fel, melyeknek éves kamata 5%.

A GGTR a Kibocsatd 2025.12.19-1 tdkeemelése soran 2 587 776 darab részvényt jegyzett, 2 587 776 EUR
értékben 13 496 321,70 EUR azsidval, osszesen 16 084 097,70 EUR értékben. A t6keemelést a GGTR a
Kibocsatoval szemben fenndllo kovetelésével szemben, beszamitissal egyenlitette ki. A beszamités
idépontjaban a GGTR altal nyujtott IC koleson tokedsszege 15 339 374 EUR, a felhalmozodott kamat 744 724
EUR volt. A Kibocsato GGTR-rel szemben fennalld kolcsone ezzel teljes 6sszegében visszafizetésre keriilt. A
GGTR a részvényeit 2026 februarjaban ot tagja részére értékesitette, igy a korabbi 26%-0s részesedése a
Kibocsatoban megsziint.

Az Adventum International Ltd. menedzsment dij jogcimen 2025 harmadik negyedévére nettd 105 644,25 EUR-
t, negyedik negyedévére nettd 158 757,75 EUR-t szamlazott.

A GRW Invest Kft. menedzsment dij jogcimen 2025 harmadik negyedévére netto 49 559,25 EUR-t, negyedik
negyedévére nettd 55 779,75 EUR-t szamlazott.

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok idGszak végi egyenlegei az alabbiak szerint alakultak:

Adatok milli6 EUR-ban
2024.12.31 | 2024.09.30 | 2023.12.31 | 2022.12.31 | 2025.06.30
Partner neve Mérlegsor KEQI Zrt. KEQI Kft | KEQI Kft | KEQI Kft | KEQI Zrt.
Adventum QUARTUM Tartos kotelezettségek
Central Europe SICAV kapcsolt vallalkozassal 443 445 4.9 408 449
p.l.c. szemben
KOMAL vest Kit - | o0
KEQI Kft. P 18,0 17,7 16,8 15,8 -
szemben
Anyavallalaton keresztiil
Ifapcsolt egyenlegek 62,2 62,1 59,7 56,6 44,9
Jsszesen

A regisztracios okmany kibocsatasanak a napjan a QUARTUM Alappal szemben fennall6 kolcson tokedsszege
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1 500 000 EUR. A KOMAL-lal szemben fennall6 kolcson tékedsszege 174 738,15 EUR.

A Kibocsaté kulespozicionak tekinti az igazgatosagi és feliigyelObizottsagi tagokat, akik nem részesiilnek
javadalmazésban. A kapcsolt feleket a Kibocsatd a 2000. évi C torvény alapjan azonositotta, a kapcsoltsagi
viszony a kulcspozicioban 1év6 személyek altal jott 1étre.

Nem all fenn semmilyen olyan jelentds korlatozas allna fenn, amely altal a Kibocsato ne tudna az eszkozeihez
hozzéaférni vagy hasznalni, vagy kiegyenliteni valamely kotelezettségét.
a. Vagyonkezelési szerzédések

GRW Invest Kft.

A GRW Invest Kft. vagyonkezelési szerzodése jelenleg hatarozatlan id6tartamil, melyet barmely alairo fél 90
napos felmondasi idével rendes felmondassal felmondhat. A GRW Invest Kft. a szerzddés keretében pénziigyi
¢s tanacsado szolgaltatasokat nytjt a Kibocsato részére.

A vagyonkezelési szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog rendelkezései iranyadok, jogvita
eldontésére a magyar birdsagok illetékesek.

A vagyonkezelé éves dijra jogosult, amely a legutolsé Kibocsato altal megbizott kiilsd értékbecsld KOKI
Bevasarlokozpontra vonatkozd értékbecslése szerinti piaci érték 0,117%-anak felel meg, és negyedévente,
utolag keriil szamlazasra 10 napos fizetési hataridovel. A szerz6dés nem jogositja fel a vagyonkezel6t sikerdijra.

A szerz6dés piaci alapon keriilt megkotésre.
Adventum International Ltd.

Az Adventum International Ltd. vagyonkezelési szerzddése jelenleg hatarozatlan idGtartamu, melyet barmely
alaird fél 90 napos felmondasi idovel rendes felmondassal felmondhat.

A vagyonkezelési szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a maltai jog rendelkezései iranyadok, jogvita
eldontésére a maltai birosagok illetékesek.

A vagyonkezel6 éves dijra jogosult, amely a legutolsé kiilsd értékbecslés szerinti KOKI Bevésarlokdzpont piaci
értékének 0,333%-anak felel meg, és negyedévente, utodlag keriil szamlazasra 10 napos fizetési hataridével, és
amely csokkenthet6 a szerzodés szerinti feltételrendszer alapjan. A szerz6dés nem jogositja fel a Vagyonkezelot
sikerdijra.

A szerz6dés piaci alapon keriilt megkotésre.

b. Tagi kolcson
A Kibocsatonak a Tajékoztato keltének napjan kettd tagi kolcsonszerzédése all fenn.

A Kibocsato, mint hitelfelvevd és a QUARTUM mint hitelez6 2019. november 11. napjan hitelszerzodést
kotottek egymassal, amely hitelszerzodést 2024. szeptember 30. napjan egy alkalommal modositottak.

A 2025.12.19.-én a Kibocsato QUARTUM Alappal szemben fennallo kdlcsontartozasa engedményezés alapjan
a KOMAL-ra szallt at 43 824 692,26 EUR toke és 2 127 648,27 EUR kamat 6sszegben, 0sszesen 45 952 340,53
EUR értékben. A Kibocsatd 2025.12.19-1 tékeemelése soran a KOMAL 7 365 224 részvényt jegyzett, 7 365 224
EUR névértéken 38 412 688,16 EUR azsidval, 6sszesen 45 777 912,16 EUR értékben. 2025. december 19.
napjan a KOMAL ¢és a Kibocsatdo megallapodast kotottek, amely szerint a KOMAL részérdl a Kibocsato
2/2025.12.19. szamu Kozgylilési Hatarozat keretében elhatarozott tokeemelésébdl eredd fizetési kotelezettsége,
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valamint a Kibocsatd részérél a hitelszerz6désb6l a KOMAL felé fennalld lejart tartozasa egymasba
beszamitasra keriilt. A fentieket kovetéen a KOMAL felé 5%-os kamatlab mellett az aktualis toketartozas
174.428,37 EUR.

A regisztracios okmany kibocsatasanak a napjan a QUARTUM Alappal szemben fennalld koleson tokedsszege
1 500 000 EUR.

18. BIROSAGI ES VALASZTOTTBIROSAGI ELJARASOK

A Kibocsatd fennallasa 6ta nem volt részese olyan kormanyzati, birdsagi vagy valasztottbirosagi eljarasnak
(ideértve a fliggdben 1évd, illetve a Kibocsatd tudomésa szerint a jovOben meginditandé eljarasokat is), amely
jelentds hatast gyakorolhatna a Kibocsatd pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére, és nincs tudomasa arrol,
hogy a jovOoben meginditando ilyen eljaras fenyegetne, amely jelentds hatast gyakorolhatna a Kibocsato
pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére.

19. LENYEGES SZERZODESEK

a. Projektmenedzsment szerzédés

A Kibocsatd, mint megbizd és a Whiteless Rock Tandcsadd Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-141750; székhely:
1061 Budapest, Andrassy ut 17. 2. em. 10. ajtd), mint megbizott kozott projektmenedzsment és tanacsadasi
megbizasi szerz6dés van hatdlyban a Kibocsatd nyilvanosan mikédo részvénytarsasagga alakuldsanak és a
Részvények BET Standard kategoriaba torténd Tézsdei Bevezetése, aminek meghatérozo sikerkritériuma, hogy
a tozsdei lakossagi és intézményi befektetok mind szélesebb kore ismerje meg a Kibocsatot, annak miikodését,
¢s ezaltal a potencialis t6zsdei aktivitds, forgalom hatékonyan tudjon kialakulni. A szerzédés szerint a
megbizottat megilletd dijazasi konstrukcio fix dijbol és piaci alapon meghatarozott sikerdijbol all.

A Kibocsatd a fentieken és a szokasos iizletmenet soran kotott szerzodéseken kiviil nem rendelkezik olyan
fontosabb szerzddéssel, amelyben jelen Tajékoztatd kozzétételét kdzvetleniil megeldzo két évben a Kibocsato
szerz6do félként szerepelt.

20. RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK

A Kibocsatd www.urbanplazaplus.hu?' honlapjan a kovetkezd elektronikus formaju dokumentumokba lehet
betekinteni:

- Zartkorl Alapszabaly (https://urbanplazaplus.hu/announcement/a-keqi-zartkoruen-mukodo-
reszvenytarsasag-alapszabalya/)

- Nyilvanos Alapszabaly (https://urbanplazaplus.hu/announcement/az-urban-plaza-plus-nyilvanosan-
mukodo-reszvenytarsasag-alapszabalya/)

- Kozgyiilési jegyzokonyv

- Kibocsato éves beszamoloja

- Jelen T4jékoztatod és mellékletei

- Jogszabaly alapjan k6zzéteendd egyéb dokumentumok

Rendelkezésre allnak ezen felill a jelen Tajékoztatd mellékleteiként feltiintetett, fent jeldlteken kiviili
dokumentumok:

- Ingatlan bemutatasa;
- Ingatlanértékelési szakvélemény 6sszefoglald

2I' A weboldalakon talalhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett informécidkon til - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat
az illetékes hatosag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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- A Kibocsato 2024. évi auditalt éves beszamoldja;

- A Kibocsato 2025.01.01.-2025.06.30 kozotti idészakrol szol6 nem auditalt évkozi beszamoloja;

- A Kibocsato jogelddje, a KEQI Kft. 2022. évi auditalt éves beszamoldja;

- A Kibocsato jogelddje, a KEQI Kft. 2023. évi auditalt éves beszamoldja;

- A Kibocsato jogelodje, a KEQI Kft. 2024. szeptember 30-i atalakulas miatti tevékenységet lezard
auditalt éves beszamoldja.

A regisztraciés okmany érvényessége alatt jelen Tajékoztatoban hivatkozott dokumentumok elektronikus
formaban megtekinthetdk a Kibocsaté honlapjan (www.urbanplazaplus.hu??).

A Kibocsatd mindenkori cégkivonata és alapszabalya a Cégjegyzékben (www.e-cegjegyzek.hu?), illetve a
Cégszolgalat Online Céginformacié weboldalan (https:/e-ugyintezes.birosag.hu/e-ceg-betekintes?), a

megel6z6 pénziigyi évekre vonatkozo beszamoldi és eredménykimutatasai pedig az Igazsagiigyi Minisztérium
altal vezetett e-beszamolo portalon (http:/e-beszamolo.im.gov.hu %) is elérheték elektronikus forméaban.

22 A weboldalakon talalhaté informéaciok - a hivatkozassal beépitett informacidkon tul - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat
az illetékes hatosag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
23 A weboldalakon talalhaté informéaciok - a hivatkozassal beépitett informacidkon tul - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat
az illetékes hatésag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
24 A weboldalakon talalhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett informécidkon til - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat
az illetékes hatésag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
25 A weboldalakon talalhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett informécidkon til - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat
az illetékes hatosag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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V. TULAJDONVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO
ERTEKPAPIRJEGYZEK

1. FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO,
SZAKERTOI JELENTESEK ES AZ ILLETEKES HATOSAG JOVAHAGYASA,
ERTEKESITESI KORLATOZASOK

Felel6s személyek, harmadik félt6l szarmazo informacio, és az illetékes hatésag jovahagyasa

A jelen T4jékoztatoért felelosséget vallald személyek megnevezését, ezen személyek feleldsségvallald
nyilatkozatat, illetve a jelen Tajékoztatd hatosagi jovahagyasara vonatkozo nyilatkozatot a jelen
Tajékoztatd III. fejezete tartalmazza. A jelen Tajékoztatdban megadott informéciokkal kapcsolatosan
kizarolag a KEQI Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag (székhely: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75.
A-C. ép., képviselik: Barany Kristof Péter és Németh Gabor igazgatdsagi tagok), mint Kibocsato vallal
felelosséget, felelds forgalmazo vagy egyéb harmadik személy nincsen.

A jelen T4jékoztatot jovahagyta a Magyar Nemzeti Bank, mint a Prospektus Rendelet szerinti illetékes
hat6ésag. A Magyar Nemzeti Bank a jelen Tajékoztatot csak a Prospektus Rendeletben a teljességre,
érthetOségre ¢és kovetkezetességre vonatkozdéan meghatarozott eldirasoknak valé megfelelés
szempontjabdl hagyja jova. Az ilyen jovahagyas nem tekinthetd a jelen Tajékoztatd targyat képezo
Részvények mindségének jovahagyadsaként. A Befektetoknek sajat maguk értékeljék, hogy alkalmas-e
szamukra a Részvényekbe torténd befektetés.

A jelen Ertékpapirjegyzék harmadik félté] atvett informéaciot nem tartalmaz.

Szakértoi jelentések

A Kibocsato nyilatkozik, hogy a jelen Ertékpapirjegyzék nem tartalmazza szakértéi mindségben
kozremitkodo személy nyilatkozatat.

Altalanos korlitozasok, fisyelmeztetések és kizaro nyilatkozatok

A jelen Tajékoztatd MNB altali jovahagyasa eldtt kibocsatott Részvények atruhazasara vonatkozodan a
jelen Tajékoztatoban meghatarozottakon kiviil nincsenek mas korldtozasok. Amennyiben ezek az
értékesitési korlatozasok - kiillondsen a vonatkozo térvények, rendeletek vagy iranyelvek valtozasa okan,
a jelen T4jékoztatd jovahagydsa és a szabalyozott piacon vald kereskedés megkezdése kozotti idoben
valtoznak, tigy azt indokolatlan késedelem nélkiil fel kell tiintetni, mégpedig a Tajékoztatohoz készitett
kiegészités utjan.

A Részvényeket nem jegyezték be, és nem is fogjak bejegyezni az Egyesiilt Allamok médositott 1933.
évi értékpapirtorvénye, illetve az Egyesiilt Allamok barmely allamanak vagy mas joghatésiaganak
értékpapirtorvényei alapjan, és a Részvényeket nem lehet az Egyesiilt Allamokban vagy az Egyesiilt
Allamokon beliil értékesiteni, eladni vagy mas médon atruhszni.

Jelen T4jékoztato terjesztése, illetve a Részvények értekesitése a jelen fejezetben meghatarozottak szerint
egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet, amelyeket mindenkor be kell tartani.

A Kibocsaté nem allitja, hogy a jelen Tajékoztatdé Magyarorszag kivételével mas orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszerlien terjeszthetd, vagy azt,
hogy a Részvények Magyarorszag kivételével mas orszdgban jogszerlien kibocsathatok vagy
vasarolhatok, illetve nem vallal felel6sséget Magyarorszag kivételével mas orszagban az ilyen terjesztés
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vagy értékesités, illetve vasarlas jogszeriiségéért.
A Részvények Tézsdei Bevezetésérol késziilt Tajékoztatot Magyarorszagon az MNB jovahagyta.
A jelen Tajékoztaté magyar nyelven késziilt, ¢s az MNB magyar nyelven hagyta jova.

Magyarorszag kivételével mas orszagban a Kibocsatd nem tett vagy fog tenni semmiféle olyan
intézkedést, amely a Részvények olyan nyilvanos forgalomba hozatalat engedélyezné, amely a jelen
Tajékoztatd ,,passportalasat” és/vagy a Részvények Tozsdei Bevezetésével kapcsolatos barmely mas
szabalyozoi intézkedést igényelne €s/vagy a jelen T4ajékoztatd vagy a Kibocsatora vagy a Részvényekre
vonatkoz6 barmely mas anyag birtoklasat, terjesztését vagy forgalmazasat igényelné a Prospektus
Rendelet vagy barmely mas alkalmazand6 jogszabaly alapjan barmely olyan orszdgban vagy
joghat6sagban, ahol az ilyen céli intézkedés sziikséges.

Ennek megfelelden, a jelen Tajékoztatd vagy egyéb, a Tézsdei Bevezetéssel kapcsolatos dokumentumok
nem terjesztheték, vagy hozhatok nyilvanossagra Magyarorszag kivételével mas orszagban. Azon
személyek, akik a jelen Tajékoztatd birtokaba jutnak, kotelesek tajékozodni minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfelelden eljarni. Az ilyen korldtozasok be nem tartasa az adott joghatdsag
értékpapirjoganak megsértését jelentheti.

Ha egy Befekteté megkapja a jelen Téjékoztatd egy példanyat, a Befektetd nem tekintheti a jelen
Tajékoztatot a Részvényekre vonatkozo felhivasnak vagy ajanlatnak, kivéve, ha az adott joghatdsagban
ilyen ajanlatot jogszerlien lehetett tenni a Befektetdnek, vagy a Részvényekkel jogszerlien lehetett
kereskedni anélkiil, hogy a nem teljesitett regisztracids vagy egyéb jogi kovetelmeényeket megsértenék.
Ennek megfeleléen, ha a Befekteté megkapja a jelen Tajékoztatdé egy példanyat vagy barmely mas
ajanlattételi anyagot vagy hirdetést, a Befektetonek nem szabad azt olyan joghatosagban, vagy olyan
joghatésagba terjesztenie, vagy olyan személynek kiildenie, ahol ez sérti vagy sértheti a helyi
értékpapirtdrvényeket vagy eldirasokat.

Ha egy Befektetd tovabbitja a jelen Tajékoztatét barmely ilyen teriiletre (akar szerzOdéses vagy jogi
kotelezettség alapjan, akar mas modon), a Befektetdnek fel kell hivnia a cimzett figyelmét e szakasz
tartalmara.

A jelen fejezetben leirt konkrét korlatozasokra is figyelemmel, a Részvényeket elfogadni, eladni vagy
vasarolni kivano BefektetOknek (beleértve, korlatozas nélkiill a Befektetd megbizottjait) meg kell
gy06zbdniiik arrdl, hogy teljes mértékben teljesitik a jelen T4jékoztatoban leirt feltételeket és betartjak az
adott teriilet alkalmazando jogszabalyait, beleértve a sziikséges kormanyzati vagy egyéb hozzajarulasok
beszerzését, az egyéb sziikséges formalitasok betartasat és az ilyen teriileteken esedékes kibocsatasi,
atruhazasi vagy egyéb adok megfizetését.

Azoknak a Befektetoknek, akiknek kétségeik vannak azzal kapcsolatban, hogy jogosultak-e a Részvények
megvasarlasara, haladéktalanul konzultalniuk kell szakmai tanacsaddjukkal.

2. KOCKAZATI TENYEZOK

A Részvényekre jellemz6 kockazati tényezoket a jelen Tajékoztato 1. ,,Kockazati tényezok” c. fejezetének
2. pontja (,,Ertékpapirra vonatkozé lényeges, specidlis kockdzatok™) tartalmazza.

3.  ALAPVETO INFORMACIOK

3.1. A miik6dé tokérol szolé nyilatkozat, tékeellatottsag és kotelezettségek

A Kibocsaté a varhato cash flow-t, illetve az eredményt érintd belsé szamitasai, valamint a banki és egyéb
finanszirozasi kapcsolatainak, illetve a piaci koriilmények varhato alakulasa alapulvételével felmérte,
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hogy a jelen Tajékoztatd keltétdl szamitott legalabb tizenketté (12) honapos idészak alatt (i) varhatoan
milyen készpénz és egyéb likvid eszkdzok fognak a Kibocsatd rendelkezésére allni, valamint (ii) a
Kibocsatonak varhatéoan milyen fizetési kotelezettségei meriilnek fel. A Kibocsaté véleménye szerint a
Kibocsatéo miikddo tokéje elegendd lesz a Kibocsato sziikségleteinek a jelen Tajékoztatd keltétdl szamitott

legalabb tizenkettd (12) honapos idoszak alatt torténd fedezésére.

A Kibocsato tokeellatottsaga kielégitd a kotelezettségekre vetitve.

A Kibocsato tokeellatottsagat az alabbi tablazat tartalmazza. A sajat toke ,,Jogszabaly altal eldirt

tartalékok” sora nem tartalmazza a 2025. évi évkdzi eredményt.

Euréban 2025.12.19.
Osszes rovid lejarati adéssag (a nem rovid lejarati adossag rovid lejaratl része is) 2.854.201
Garantalt 0
Fedezett 2.854.,201
Nem garantalt / nem fedezett 0
Osszes nem rovid lejarati adossag (a nem rovid lejarati adossag rovid lejarata része nélkiil) 56.662.001
Garantalt 0
Fedezett 56.662.001
Nem garantalt / nem fedezett 0
Sajat toke 135.534.392
Alaptoke 10.000.000
Jogszabaly altal eldirt tartalékok 125.534.392
Egyéb tartalékok 0
Osszesen 195.050.594
A jogszabaly altal elGirt tartalékok tartalmazzak az értékhelyesbitést is.
A Kibocsato kotelezettségeire vonatkozo informaciok:
Euréban 2025.12.19
A Készpénz és pénzeszkdz egyenértékesek 5.033.256
B Pénzeszkoz-egyenértékesek 5.033.256
C A forgoeszkdzok kozé sorolt egyéb pénziigyi eszkdzok 0
D Likviditas (A + C) 5.033.256
E Rovid lejarata pénziigyi adossagok (a hitelviszonyt megtestesitd 0
eszkozokkel egyiitt, de a nem rovid lejarata pénziigyi addssagok
rovid lejarata része nélkiil)
F A nem rovid lejaratd pénziigyi adossagok rovid lejarata része 2.854.201
G Rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek (E + F) 2.854.201
H Netté rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek (G - D) -2.179.054
I Nem rovid lejaratd pénziigyi kotelezettségek (a rovid lejarati 0
rész €s a hitelviszonyt megtestesitd eszk6zok nélkiil)
J Hitelviszonyt megtestesitd eszkdzok 55.564.490
K Nem rovid lejarata szallitoi és egyéb kotelezettségek 1.097.511
L Nem rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek (I + J + K) 56.662.001
M Osszes pénziigyi kotelezettség (H + L) 54.482.947

A pénziigyi kotelezettségek tétel nem tartalmaz lizinghez kapcsolodo kotelezettségeket.
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3.2. A kibocsatasban/ajanlattételben érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége

A Kibocsaté nem azonositott a kibocsatas/ajanlattétel szempontjabol 1ényeges érdekeltséget.

3.3. Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa

A Kibocsatd a Részvényeket a szabalyozott piacra vezeti be, igy nyilvanos ajanlattételre nem kertil
sor és a bevezetésbdl bevétel nem varhato. Tekintettel arra, hogy nyilvanos értékesitésre nem keriil
sor, kapcsolodo koltségek nem meriilnek fel. A szabalyozott piacra vald bevezetés koltségeit a
Kibocsato viseli.

4. A FELAJANLOTT/PIACRA BEVEZETETT ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO
INFORMACIOK

4.1. Felhatalmazas, kibocsatoi hatarozat

A Kibocsato kozgytilése 2025. december 19. napjan hozott 5/2025.12.19. szamu hatarozataban dontott a
szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozasként vald miikodésrol, amelynek nyoméan a Kibocsato
2026. januar 1. napjaval szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozasként nyilvantartasba .

A Kibocsato kozgytilése 2025. december 19. napjan hozott 8/2025.12.19. szamu hatarozataban dontott a
Kibocsaté miikodési forméjanak nyilvanosan miikodo részvénytarsasagi formara torténd modositasardl, a
Tarsasag Részvényeinek szabalyozott piacra torténd bevezetésének hatalyaval.

A Kozgylilés ugyanezen hatarozataiban jovahagyta a jelen T4ajékoztato MNB altali jovahagyasa, illetve a
Részvények szabalyozott piacra torténd bevezetése iranti eljaras kezdeményezését.

4.2. A Részvények létrehozasanak alapjaul szolgalé jogszabalyok
A Részvények Tézsdei Bevezetése alapjaul szolgald fontosabb jogszabalyok:

- Ptk

- Tpt;

- Prospektus Rendelet;

- VHR;

- a Bizottsag (EU) 2019/979 felhatalmazason alapuld rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai
parlamenti és tanacsi rendeletnek a tajékoztatd Osszefoglalojaban szerepld kiemelt pénziigyi
informacidkra, a tajékoztatok kozzétételére és besorolasara, az értékpapirrekldmokra, a
tajékoztato kiegészitéseire és az iratkiildési portalra vonatkozo szabalyozastechnikai standardok
tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a 382/2014/EU és az (EU) 2016/301
felhatalmazéason alapuld bizottsagi rendeletnek a hatalyon kiviil helyezésérdl (modositas a
Bizottsag (EU) 2020/1272 felhatalmazason alapul6 rendelete);

- a dematerializalt értékpapir eldallitasanak és tovabbitdsanak modjarol és biztonsagi szabalyairol,
valamint az értékpapirszamla, kdzponti értékpapirszdmla és az ligyfélszamla megnyitasanak és
vezetésének szabalyairdl sz616 284/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet; és

- ISIN azonositérol sz616 20/2014. (VI.3.) MNB rendelet.

4.3. A felajanlott és/vagy szabalyozott piacra bevezetett Részvények

A Kibocsaté a Részvényeket be kivanja vezetni a BET 4ltal mitkodtetett szabalyozott piacra.
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A Részvények adatai a kovetkezok:

Ertékpapir fajtaja: Torzsrészvény
Sorozat elnevezése: KEQI Zrt. torzsrészvény
Ertékpapir ISIN kodja: HU0000219456

A Részvények névre szolok, dematerializalt modon keriiltek eldallitasra és a KELER, mint kdzponti
értéktar (KELER Kozponti Ertéktar Zartkortien Mitkodd Részvénytarsasag, 1074 Budapest, Rakoczi ut
70-72.) kdzponti értékpapirszamlan tartja azokat nyilvan.

A Részvények kibocsatasi pénzneme EUR (euro).
4.4. A Részvényekhez kapcsolodo jogok ismertetése

A Részvényekhez, mint torzsrészvényekhez, az alabbi, a Kibocsatdo Zartkorli Alapszabalyaban és
Nyilvanos Alapszabalydban egyezden rogzitett, valamint a Ptk. szerinti jogok fiizddnek, azzal, hogy a
részvényes a részvényesi jogok gyakorlasara a Kibocsatoval szemben a torzsrészvény, vagy letéti, illetve
tulajdonosi igazolas alapjan, a részvénykonyvbe torténd bejegyzést kovetden jogosult:

4.4.1. Kozgyiilésen valo részvétel joga, szavazati jog

A részvényes jogosult a kdzgytilésen részt venni, a Ptk. €s a mindenkori Alapszabalyban meghatarozott
keretek kozott felvilagositast kérni, valamint észrevételt és inditvanyt tenni, és szavazni.

A szavazati jogok szamitasakor azonban figyelemmel kell lenni a SZIT tv. szerinti alabbi
korlatozasokra:

- A SZIT tv. 3. § (3) bekezdés ha) pontja értelmében, amennyiben a Kibocsato — az els6bbségi
részvények kivételével — kizardlag a szabalyozott piacra bevezetett részvénnyel rendelkezik,
akkor a SZIT-ként torténd nyilvantartasba vétel iddpontjaban legalabb 25%-ot kell kitennie
azon részvények mértékének, amelyek tulajdonosai egyenként — kdzvetve vagy kdzvetleniil
— a teljes jegyzett tOke Gssznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak.

A Kibocsato a Részvények mindegyikét be kivanja vezetni a BET szabalyozott piacara,
kivéve a SzavazatelsObbségi Részvényeket. Kovetkezésképpen a SZIT-ként torténd
nyilvantartasba vételt kovetéen a Kibocsatd mar nem koteles biztositani, hogy
Részvényeinek legalabb 25 %-a olyan tulajdonosokndl legyen, akik sem kdzvetve, sem
kozvetleniil nem tulajdonolnak tobbet a jegyzett toke dssznévértékének 5 %-nal.

- A SZIT tv. 3. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a Kibocsatoban egyiittesen legfeljebb
kozvetleniil az 0sszes szavazati jog 10%-at gyakorolhatjak biztositok és hitelintézetek. A
Kibocsatdé ennek a kovetelménynek megfelel. Amennyiben mégis eléfordulna, hogy
biztositok és hitelintézetek a Kibocsatd alaptokéjének 10%-at meghaladd mértéki
részesedést szereznének a Kibocsatoban, gy a 10%-os korlaton feliili szavazati jogukat nem
gyakorolhatjak.

A Nyilvanos Alapszabaly el6irasa alapjan az Igazgatosag felhivasara a részvénykonyvbe bejegyzett
részvényes (letétkezeld, részvényesi meghatalmazott, k6zos tulajdonban 4116 részvény esetén a kdzos
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képviseld) haladéktalanul kdételes nyilatkozni arrol, hogy tényleges tulajdonosként mekkora
befolyassal rendelkezik a Kibocsatoban. Amennyiben ennek nem tesz eleget hataridon beliil, ugy a
szavazati joga felfiiggesztésre keriil mindaddig, ameddig a t4jékoztatasi kotelezettségét nem teljesiti.

A fenti szabalyok betartdsa céljabol a részvényesek szdmara ajanlott a Kibocsato altal kozzétett, a
Kibocsatoban  fennalld szavazati jogok mértékérdl torténd eldzetes tajékozodas a
részvényvasarlasokat megel6zden.

A Tpt. 61. § alapjan a részvényesek kotelesek haladéktalanul, de legkésdbb két naptari napon beliil
tdjékoztatni a Kibocsatdt és az MNB-t, ha a kozvetleniil és kdzvetve birtokolt részvényeiknek és
szavazati joguknak az aranya eléri vagy meghaladja az alabbi mértékeket, vagy ezek ala csokken: 5,
10, 15, 20, 25, 30, 35, 40, 45, 50, 75, 80, 85, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 szazalék.

Az 1% (egy szazalék) mértékii befolyasszerzést elérd részvényes a befolyésszerzés tényét koteles az
Igazgatosagnak 2 (kettd) napon beliil bejelenteni.

4.4.2. Tajékoztatashoz valo jog, felvilagositashoz valé jog, észrevétel tételi jog

A Kozgyiilés napirendjére tlizott iigyre vonatkozoan az Igazgatosag koteles minden részvényesnek a
Kozgytilés napja elott legalabb nyolc (8) nappal benyujtott irdsbeli kérelmére a sziikséges
felvilagositast — legkésobb a Kozgyiilés napja elétt harom (3) nappal — megadni. Az [gazgatdsag csak
akkor tagadhatja meg a felvilagositast, ha allaspontja szerint a Kibocsato iizleti titkat sértené. Ebben
az esetben is kotelezd a felvilagositas megadasa, ha arra a Kozgytlés hatarozata kotelezi az
Igazgatosagot. Az ilizleti titkot nem tartalmazo felvilagositas megadasa nem korlatozhato. A
részvényes a Kibocsato iizleti konyveibe, illetve egyéb lizleti irataiba nem tekinthet be.

4.4.3. Osztalékjog

A részvényest a Kibocsatonak a Ptk. 3:262. § (1) bekezdése szerint feloszthato és a Kozgytilés altal
felosztani rendelt eredményébdl a részvények névértére jutd aranyos hanyad (osztalék) illeti meg,
feltéve, hogy az Igazgatdsag altal meghatarozott és osztalékfizetésre vonatkozd kozleményben
meghirdetett fordulénapon lefolytatott tulajdonosi megfeleltetés alapjan a részvénykonyvbe
bejegyzésre keriil. Az osztalékfizetés pontos napjat és folyamatat a KELER eljarasi rendje
figyelembevételével az Igazgatésag hatdrozza meg és errdl kozleményben tajékoztatja a
részvényeseket.

A Kibocsato az osztalékot pénzbeli juttatas formajaban teljesiti. A részvényes osztalékra csak a mar
teljesitett vagyoni hozzajarulasa aranyaban jogosult.

A Kibocsatd osztalékfizetésrél vald dontésének meghozatala az alabbi feltételek egyiittes
fennallasatol fiigg:

(1) a Kibocsato pénziigyi helyzete ezt lehetové teszi és a Ptk. szerinti elofeltételek fennallnak,
azaz a Kibocsatdo rendelkezik feloszthatd vagyonnal ¢és az osztalékfizetés nem
veszélyezteti a Kibocsato fizetOképességét, illetve annak eredményeképp a Kibocsatd
sajat tokéje nem csokken az alaptékéje Osszege ala;

(ii) a Hitelszerzodés szerinti szerz6désszegés (,,Default’) nem all fenn;
(iii) a Kibocsato6 teljesiti a Hitelszerzodés szerinti, a DSRA szamla (,,Debt Service Reserve
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Account”) feltoltése tekintetében fennallo kotelezettségvallalasat;

@iv) a Kibocsato teljesiti a Hitelszerzodés szerinti pénziigyi kotelezettségvallalasait
(kovenansait), amelyet a Hitelezd irasban igazol;

) az osztalékfizetés a Hitelszerzodés szerinti szabad pénzeszkoz (,,Excess Cash’) terhére
torténik, és az osztalékfizetést a Hitelez6 jovahagyja;

(vi) a Kibocsaté kozgylilése jovahagyja az iigyvezetés osztalékfizetésre vonatkozd
eloterjesztését.

A Kibocsato a létesito okirata alapjan, az ligyvezetés eléterjesztésében, az éves rendes kozgyiilésen
legalabb az elvart osztaléknak megfelelé mértékii osztalék jovahagyasara tesz javaslatot, amelynek
elfogadasa esetén az osztalékot a szamviteli beszamold jovahagyasat kovetd 30 kereskedési napon
belill ki kell fizetni, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
szabad pénzeszkozeinek 6sszege nem éri el az elvart osztalék 6sszegét, akkor az ligyvezetés a szabad
pénzeszk6zok Osszegének legalabb 90%-at javasolja osztalékként kifizetni.

A SZIT tv. 2. § 7. pontja értelmében szabad pénzeszkdznek tekinthetd a latra szol6 és a lekotott
bankbetéteknek (ide nem értve azon pénzeszkozoket, amelyek felett a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag, a szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas vagy a
projekttarsasaguk rendelkezési joga korlatozott), az FEurépai Gazdasagi Térségrol szolo
Megallapodasban részes allamok vagy a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallama altal kibocsatott allampapiroknak, a nemzetkézi pénziigyi intézmény altal kibocsatott
hitelviszonyt megtestesitd értékpapiroknak €s az elismert tokepiacra bevezetett értékpapiroknak a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, a szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas, tovabba
a projekttarsasaguk esetében a projekttarsasag éves beszamoldjanak mérlegében kimutatott értéke.

A Részvények BET-re torténd bevezetését kovetden az osztalék végleges mértékét legkésdbb a BET
bevezetési és forgalomban tartasi szabalyokrol alkotott szabalyzata szerinti ex-kupon nap el6tt két
(2) tézsdenappal (a bevezetési és forgalomban tartasi szabalyok alkotott szabalyzatban definialtak
szerint) kell nyilvanossagra hozni. Az ex-kupon nap legkorabban a kupon mértékét megallapito
Kozgytlést, vagy osztalékelbleg esetén az errdl dontd igazgatosagi iilést kovetd harmadik tézsdenap
lehet.

Az Igazgatdsag két, egymast kovetd beszamold elfogadasa kozotti idészakban osztalékeldleg
fizetésérdl hatarozhat, ha annak jogszabalyi feltételei fenndllnak. Osztalékeldleg fizetésérdl az
Igazgatosag javaslata és a FeliigyelObizottsag jovahagyasa alapjan lehet hatarozni. Ha az
osztalékelbleg kifizetését kovetden elkésziilo éves beszamolobol az allapithatdé meg, hogy
osztalékfizetésre nincs lehetdség, az osztalékelSleget a részvényesek a Kibocsatd felhivasara
kotelesek visszafizetni.

A Ptk. 6:22. § alapjan az osztalékra mint kovetelésre valo jogosultsag 5 év alatt éviil el, ha a térvény
masképp nem rendelkezik. Az eléviilés akkor kezd6dik, amikor a kovetelés esedékessé valik, azaz az
osztalékfizetés meghatarozott kezd6idépontjaban. Ha a részvényes a kdvetelést mentheté okbdl nem
tudta érvényesiteni, az eléviilés nyugszik, amely esetben az akadaly megsziinésétdl szamitott 1 éves
hataridén beliil a kovetelés akkor is érvényesithetd, ha az eléviilési id6 mar letelt vagy abbol egy
évnél kevesebb van hatra. Ha az osztalék kovetelésére vonatkozo igény eléviilt, az nem érinti a
Kibocsato osztalék kifizetésére vonatkozo kotelezettségét, de az osztalékot birdsagi eljarasban nem
lehet érvényesiteni.
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A Kibocsatd osztalékpolitikajara vonatkozé informaciot jelen Tajékoztatd IV. fejezetének 11.2 pontja
tartalmazza.

4.4.4. Likvidacios hanyadhoz valé jog

A Kibocsato jogutod nélkiili megsziinése esetén, a Kibocsatd tartozasainak kiegyenlitését kvetden
fennmarad6 és feloszthatd vagyona a részvényeseket Részvényeik névértékének alaptokéhez
viszonyitott aranyaban illeti meg.

4.4.5. Napirend kiegészitéséhez valo jog

Amennyiben a szavazatok legalabb 1%-aval (egy szazalékaval) rendelkezd részvényesek a
Kozgytilés napirendjének kiegészitésére vonatkozd — a napirend részletezettségére vonatkozo
szabalyoknak — megfelel6 javaslatot vagy a napirenden szereplé vagy arra felveendd napirendi
ponttal kapcsolatos hatarozattervezetet a Kozgyilés dsszehivasarol szolo hirdetmény megjelenésétol
szadmitott nyolc (8) napon beliil kozlik az Igazgatésaggal, az [gazgatdsag a kiegészitett napirendrdl, a
részvényesek altal elbterjesztett hatarozattervezetekrol a javaslat vele valo kozlését kovetden
hirdetményt tesz kdzz¢. A hirdetményben megjeldlt kérdést napirendre tlizottnek kell tekinteni.

4.4.6. Elsobbségi, elovételi jog

Az alaptdke pénzbeli hozzajarulas ellenében torténd felemelése esetén a részvényesek, és koziiliik is
els6 helyen a forgalomba hozott részvényekkel azonos részvénysorozatba tartozd részvénnyel
rendelkez0 részvényesek a részvények atvételére elsobbségi joggal rendelkeznek.

Az lIgazgatoésag koteles a Nyilvanos Alapszabalyban meghatarozott modon tajékoztatni a
részvényeseket a megszerezhetd részvények névértékérdl, illetve kibocsatasi értékérdl, a jog
érvényesitésére nyitva allo idészak kezdd- és zar6 napjatol és a jog gyakorlasanak modjarol.

Elsobbségi joggal az a részvényes jogosult élni, aki az Igazgatosag, valamint a Kozgyilés altal
meghatarozott elsébbségi fordulonapra a részvénykonyvi bejegyzés alapjan a Kibocsato részvényese.
A Kozgylilés — az [gazgatdsag irasbeli eléterjesztése alapjan — a jegyzési elsObbségi jog gyakorlasat
korlatozhatja, kizarhatja, illet6leg az Igazgatosiagot az alaptoke felemelésére felhatalmazo
hatarozataban felhatalmazhatja a tékeemelésre vonatkozo felhatalmazéas idOtartamara a jegyzési
elsObbségi jog gyakorlasanak korlatozasara, kizarasara. Ebben az esetben az Igazgatdsagnak az
el6terjesztésben be kell mutatnia a jegyzési elsobbségi jog korlatozasara, illetve kizarasara iranyuld
inditvany indokait.

4.4.7. Visszavaltasi jog
A Részvények nem visszavalthatok.
4.4.8. Atvaltasi feltételek

A Részvények nem atvalthatok.
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4.4.9. A Részvények szabad atruhazhatésagara vonatkozé korlatozasok

A Zartkori Alapszabaly alapjan a Részvények atruhdzasdhoz a Kibocsatd beleegyezésére van
sziikség a Ptk. 3:220. §-aban meghatarozott médon. Az atruhazashoz vald beleegyezést csak akkor
lehet megtagadni, ha a részvényeket megszerezni kivand személy a Kibocsatd versenytdrsa vagy
belépése veszélyezteti a Kibocsatd hosszi tava miikodését vagy érdekeit. A Részvények
atruhazasahoz nincs sziikség a Kibocsatd beleegyezésére abban az esetben, ha az a Kibocsato
részvényesei, mint 6vadéki kotelezettek és a Hitelezd mint 6vadéki jogosult kozott 2025. aprilis 25.
napjan 11021/K/268/2025/3. kdzokiratszamon 1étrejott részvényeken alapitott 6vadéki szerzodés
szerinti kielégitési jog Hitelez6 altal vagy az o6vadéki szerzOdésben meghatarozott egyéb mddon
torténd gyakorlasa soran torténik.

A Részvények atruhazhatdsagara vonatkozoan a Nyilvanos Alapszabaly nem tartalmaz korlatozast,
igy a Részvények szabadon atruhazhatoak.

Lock-up megéallapodasok aldirasara nem kertilt sor.
4.5. Nyilatkozat felvasarlasra vonatkozé nemzeti szabalyozasrol

Sem a Zartkorii Alapszabaly, sem a Nyilvanos Alapszabaly nem tartalmaz a Részvényekkel
kapcsolatban kotelezd vételi ajanlatra és/vagy kiszoritdsra és/vagy kényszereladasra vonatkozo
rendelkezéseket.

A Részvényekkel kapcsolatos kotelezd, illetve Onkéntes vételi ajanlat és/vagy kiszoritasi és/vagy
kényszereladasi rendelkezéseket a Tpt. 68. § - 80/A. § tartalmazzak részletesen.

A Tpt. 68. §-a szerint az MNB altal jovahagyott nyilvanos vételi ajanlatot (kételezo vételi ajanlat)
kell tenni a Kibocsatoban torténd

- 25%-ot (huszonét szazalékot) meghaladd mértékii befolyasszerzéshez, ha a befolyast szerzo
részvényesen kiviil senki sem rendelkezik a szavazati jogok 10%-at (tiz szazalékat) meghalado
befolyassal, vagy

- a33%-ot (harmincharom szazalékot) meghalado mértékii befolyasszerzéshez.

A fenti esetkorokon tali befolyasszerzésekre dnkéntes vételi ajanlat Gitjn is sor keriilhet. Onkéntes vételi
ajanlat utjan torténd befolyasszerzésre a kotelezd vételi ajanlat Gtjan torténd befolyasszerzés szabalyai
iranyadoak azzal az eltéréssel, hogy a Tpt. 71. § -ban az ajanlattétel kotelezd legkisebb mértékére
vonatkozd, valamint a 73/A. § (4) és (5) rendelkezései (igazgatdsagi vélemény) nem alkalmazandok,
illetve ellenajanlat nem teheto.

Az elfogadd nyilatkozat megtételére nyitva alld hataridé kezd6 napjat kdvetden valamennyi, az ajanlat
targyat képezo részvénnyel rendelkez0 részvényes bejelentheti, hogy részvényét, vagy annak az elfogado
nyilatkozatban meghatarozott részét a vételi ajanlatban foglalt feltételek szerint at kivanja ruhdzni. Az
elfogado nyilatkozat nem vonhat6 vissza.

A Kibocsatd Nyilvanos Alapszabdlya nem tartalmaz a Tpt. 76/A. § szerinti attdrésre vonatkozo
rendelkezéseket.

4.6. Nyilvanos vételi ajanlat

Jelen Tajékoztatd kelte szerinti, illetve az azt megel6z6 pénziigyi évben harmadik fél nem tett a Kibocsato
sajat tokéjére vonatkozodan nyilvanos vételi ajanlatot.
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4.7. Addjogszabalyokra valo figyelmeztetés

A Kibocsato fel kivanja hivni a Befektetok figyelmét, hogy a Befektetd tagallama és a Kibocsato
bejegyzése szerinti orszag, azaz Magyarorszag adojogszabalyai, ideértve Magyarorszag és a Befektetok
adotigyi illetékességének allama kozott a jovedelem- és a vagyonadok teriiletén a kettés adoztatas
elkeriilésérdl ¢és az adoztatds kijatszasanak megakadalyozasarol szolo esetleges nemzetkozi
egyezményeket is, befolyassal lehetnek a Részvényekbdl szarmazo jovedelmiikre.

A Kibocsato felhivja tovabba a Befektetok figyelmét arra is, hogy a jelen Tajékoztatd az annak lezarasa
napjan hatalyos magyarorszagi adojogszabalyok alapjan késziilt el, amelyek annak kozzétételét kovetden
adott esetben a BefektetOk szaméara hatranyosan is valtozhatnak. Ezért a Kibocsato javasolja a Befektetok
szamara, hogy a befektetési dontés meghozatalat megeldézGen a vonatkozd jogszabalyokat sziikség esetén
szakemberrel val6 konzultici6 keretében alaposan tanulméanyozzak.

4.8. Szanalas

A Kibocsatd nem esik szanalasi jogszabalyok hatalya ald, igy szanalasi eljarasok és intézkedések nem
alkalmazandok a Kibocsaté tekintetében.

5. A NYILVANOS ERTEKESITESRE VONATKOZO ALTALANOS INFORMACIOK, AZ
AJANLATTETEL FELTETELEI

A Részvények vonatkozasiaban nyilvanos ajanlattételre nem keriil sor.
6. PIACRA TORTENO BEVEZETESRE ES KERESKEDESRE VONATKOZO SZABALYOK

6.1. Piacok, amelyre a Részvények bevezetésre keriilnek

A Kibocsaté a Részvények bevezetését kivanja kezdeményezni a BET altal miikodtetett szabalyozott

srer

szabalyozott piacon, harmadik orszagbeli piacon, kkv-tdkefinanszirozasi piacon nem forgalmazzak, és
ilyen forgalmazast a Kibocsaté nem kezdeményezett €s nem is kivan kezdeményezni.

A Kibocsato felhivja a Befektet6k figyelmét, hogy a Részvények Tézsdei Bevezetését nem biztos, hogy a
Budapesti Ertéktézsde jova fogja hagyni, mivel a Részvények bevezetésére vonatkozo kérelmet a BET
jogosult elutasitani.

A Részvények Tézsdei Bevezetésének legkorabbi, varhatd idopontja: 2026. aprilis 10.

A Tozsdei Bevezetésre vonatkozd kérelem benyujtasaval egyidejiileg vagy majdnem egyidejiileg nem
keriil sor a Részvényekkel azonos osztalyt értékpapirok zart korben vald jegyzésére vagy elhelyezésére
vagy mas osztalyl értékpapirok eléallitdsara nyilvanos vagy zartkori elhelyezés céljabol.

6.2. Kozvetitok a masodlagos piaci kereskedésben

Nincsen olyan szervezet, amely hatarozott kotelezettséget vallalt volna arra, hogy kozvetit6ként miikodik
kozre a masodlagos piacon folytatott kereskedésben, és vételi és ajanlati arak révén biztositja a likviditast.

6.3. Stabilizacio

Arfolyamstabilizacios intézkedésekre nem keriil sor.

6.4. Tuljegyzés és meghirdetett mennyiségen feliili értékpapirok eredeti arfolyamon torténé
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vasarlasi opcidja
A Részvények tekintetében ,,greenshoe” opcids megallapodas nem keriilt megkotésre, tuljegyzésre pedig,
nyilvanos ajanlattétel hidnyaban, nem keriilhet sor.

7. ELADO ERTEKPAPIROKKAL RENDELKEZOK

A Kibocsatonak nincsen tudomasa arrol, hogy jelen Tajékoztatd keltének napjan meglévé barmelyik
részvényese eladasra kindlnd Részvényeit.

Lock-up megallapodas megkotésére nem keriilt sor.

8. A KIBOCSATAS/AJANLATTETEL KOLTSEGE

Tekintettel arra, hogy kibocsatdsra / nyilvanos ajanlattételre nem keriil sor, nyilvanos értékesitéshez
kapcsolodo koltségek nem meriilnek fel.

9. FELHIGULAS
Tekintettel arra, hogy kibocsatasra / nyilvanos ajanlattételre nem keriil sor, a részvényesek részesedése a

Kibocsatoban a Tozsdel Bevezetéssel nem valtozik.

A Részvények a Budapesti Ertéktézsde Altalanos Uzletszabalyzataval?® Gsszhangban 6,22 EUR

crer

10. KIEGESZITO INFORMACIOK
Az értékpapirjegyzékben tanacsadok nem keriiltek feltiintetésre.

Jelen Ertékpapirjegyzékben nem szerepelnek egyéb informaciok, melyek konyvvizsgalatat vagy
feliilvizsgalatat jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok elvégezték és errdl jelentést készitettek.

26 Arfolyam: amennyiben a Tézsde bevezetésrdl sz616 dontése meghozatalanak napja, és az adott sorozatba tartozo
értékpapirok vonatkozasaban tortént utolso sikeres forgalomba hozatal vagy nyilvanos értékesitési felajanlas kozott
nem telt el 1 év, akkor e forgalomba hozatal ara”
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DEFINICIOK

Jelen T4jékoztatoban hasznalt fogalmak és roviditések meghatarozasa:

Adventum International

Adventum International Ltd. (szé€khely: 23, South Street, Valletta VLT
1102, Malta; cégjegyzékszam: C 88511), a QUARTUM Alap alapkezeldje
¢és a Kibocsato egyik vagyonkezel6je

AFA tv.

az altalanos forgalmi adordl szol6 2007. évi CXXVIL torvény

BET

Budapesti Ertéktézsde Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely:
1013 Budapest, Krisztina korut 55. VI. em., cégjegyzékszam: 01-10-
044764, adoszam: 12853812-2-41)

Bevezetési és  Forgalomban | a Budapesti Ertéktdzsde Nyilvanosan Mitkodé Részvénytarsasag Altalanos

Tartasi Uzletszabalyzatanak masodik konyve

Szabalyok

Csodty. a csOdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. torvény

EUR vagy euré az Eurdpai Unio egységes pénzneme, amely az Eurdpai Unid eurozondban
résztvevo tagallamainak hivatalos fizetdeszkdze

Forészvényes A Kibocsatoban 5% feletti részesedéssel rendelkezd részvényes, amelyek
jelen Téjékoztatd keltének napjan a KOMAL Invest (74%)

GRW International Ltd. a GRW INTERNATIONAL LTD (cégjegyzékszam: C 88328; székhely: 23
TRIQ NOFS IN-NHAR VALLETTA VLT 1102 Malta)

Hitelezo a Hitelszerzodés szerinti hitelezd, a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkortien
Miikddd Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor
9., Cg.: 01-10-041043, adoszam: 10195664-4-44)

Hitelszerzodés a Kibocsato és a Hitelezd kozott 2025. aprilis 25. napjan megkotott és egy
alkalommal, 2026. februar 24. napjan médositott hitelszerzodés.

HUF, Ft vagy forint Magyarorszag hivatalos fizetdeszkoze

Igazgatosag a Kibocsato Ptk. szerinti ligyvezetését ellato testiilete

Ingatlan vagy KOKI | a Kibocsatdo kizarélagos tulajdonaban 4ll6, a Budapest Fovaros

Bevasarlokozpont Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal a Budapest, XIX. keriilet

163205/19, 163205/20 és 163205/25 helyrajzi szam(ok)on bejegyzésre
keriilt és természetben a 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C szam
alatt taldlhato ingatlan, valamint az ingatlanon taladlhaté kereskedelmi
funkcioja 1étesitmény. A Kibocsatd 2026. év januarban az ingatlanokon
talalhato épiiletek ©nalldo ingatlannd alakitasa iranti eljarast fog
kezdeményezni, amelynek eredményeképp a KOKI Bevasarlokdzpont ,,A”,
»B” ¢és ,,C” épiiletei 163205/19/A, 163205/20/A és 163205/25/A helyrajzi
szamokon bejegyzésre keriilnek o6nallé ingatlanként. Ez az Ingatlanon
bejegyzett terheket, illetve az Ingatlan tulajdonjogat nem érinti, azok

valtozatlan forméaban fennmaradnak az 0 helyrajzi szamokon is.
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KELER

KELER Kozponti Ertéktar Zrt. (székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-
72.)

Kibocsaté vagy KEQI Zrt.

a KEQI Zartkortien Mikodo Részvénytarsasag (székhely: 1191 Budapest,
Vak Bottyan utca 75. A-C. ép.; cégjegyzékszam: 01-10-142956; addszadm:
32631607-2-43)

KOMAL Invest a KOMAL Invest Kft. (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.,
cégjegyzékszam: 01-09-377901, adoszam: 28971120-2-41)

Kozgyiilés a Kibocsato Ptk. szerinti legfobb szerve

Kozkézhanyad a Kibocsatoban 5% alatti részesedéssel rendelkezd részvényesek

MAR vagy MAR Rendelet a piaci visszaélésekr6l szoldé Eurdpai Parlament és a Tandcs 596/2014/EU
rendelet

Méptv. a magyar épitészetrol szold 2023. évi C. térvény

MNB Magyar Nemzeti Bank (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9.)

NAV Nemzeti Ado- és Vamhivatal (székhely: 1054 Budapest, Széchenyi utca 2.)

Nyilvanos Alapszabaly

a Kibocsato 2025. december 22. napi létesitd okirata, amely a Kibocsatd
Részvényeinek a BET-re valo bevezetésével valik hatalyossa

Osszefoglalo a jelen Tajékoztatod bevezetd részeként kell értelmezni

Prospektus Rendelet az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129 rendelete (2017. junius
14.) az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kdzzéteendd
tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol

Ptk. a Polgari Toérvénykonyvrol sz6lo 2013. évi V. térvény

QUARTUM Alap az ADVENTUM QUARTUM CENTRAL EUROPE SICAV P.L.C.

(nyilvantartasi szam: SV 506, székhely: 23 South Street, Valletta, VLT
1102, Malta)

Rendeltetésmodositasi Rendelet

a rendeltetésmodositasi eljaras soran alkalmazandé részletes szabalyokrol
sz016 143/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet

Részvények a Kibocsato altal korabban zartkdriien kibocsatott 10.000.000 darab, 1 EUR
névértékii, névre szolo, dematerializalt, HU0000219456 ISIN kodu KEQI
Zrt. Torzsrészvény

Részvényes a Kibocsato altal kibocsatott részvénnyel rendelkez6 személy

Szamviteli tv.

a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. térvény

SZIT a SZIT tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag

SZIT tv. a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolé 2011. évi CIL
torvény

Téjékoztatéd a jelen kibocsatasi tajékoztatd
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TEAOR

a Gazdasagi tevékenységek egységes agazati osztalyozasi rendszere
(TEAOR"25)

Tozsdei Bevezetés

a Részvényeknek a BET 4ltal iizemeltetett szabalyozott piac Részvény

crer

Tpt. a tékepiacrodl szold 2001. évi CXX. torvény

Vagyonkezelo(k) a GRW Invest Kft. (szé€khely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fsz. 1. ajto;
cégjegyzékszam: 01-09-177219; addészam: 24683771-2-41), valamint az
Adventum International

VHR a Bizottsag (EU) 2019/980 Felhatalmazason Alapulé Rendelete (2019.

marcius 14.) az (EU) 2017/1129 euroépai parlamenti €s tanacsi rendeletnek
az  értékpapirokra  vonatkozd nyilvanos  ajanlattételkor  vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd
tajékoztatd formatuma, tartalma, ellendrzése és jovahagyasa tekintetében
torténd kiegészitésérél, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol

Zartkoru Alapszabaly

a Kibocsato 2025. december 19. napjatdl hatalyos 1étesitd okirata

2785-6695-5795, v. 3

118




MELLEKLETEK

sz. melléklet — A KOKI Bevasarlokdzpont bemutatdsa

sz. melléklet — Ingatlanértékelési szakvélemény dsszefoglalo

sz. melléklet — A Kibocsato 2024. évi auditalt éves beszamoloja, fiiggetlen kdonyvvizsgaloi jelentés

sz. melléklet — A Kibocsatd 2025.01.01.-2025.06.30 kozotti idészakrol szold nem auditalt évkozi

beszamoloja;

5. sz.melléklet — A Kibocsato jogelddje, a KEQI Kft. 2022. évi auditalt éves beszamoldja; fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentés

6. sz.melléklet — A Kibocsato jogelddje, a KEQI Kft. 2023. évi auditalt éves beszamoldja; fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentés

7. sz. melléklet — A Kibocsato jogelddje, a KEQI Kft. 2024. szeptember 30-i atalakulds miatti
tevékenyéget lezaro auditalt éves beszamoloja, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés

8. sz. melléklet — Kereszthivatkozasi lista

sl
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1. SZ.MELLEKLET - A KOKI BEVASARLOKOZPONT BEMUTATASA

Cim: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C. ép.
Helyrajzi szamok: 163205/19, 163205/20, 163205/25
Megkozelithetéség: A KOKI Bevasarlokozpont a budapesti 3-as metrd déli végallomasanal, Kébanya-
Kispest megallonal épiilt kozvetlen kapcsolatban a metréalloméssal, Kébanya-Kispest vasutallomassal és
a BKK buszpalyaudvarral, mely mintegy 20 BKK és 6 Voldn buszjarat megallojaul szolgal. A KOKI
Bevasarlokozpont autoval a budapesti repiilotérre vezetd gyorsforgalmi utrdl kozvetlen lehajtassal
megkozelithetd, mely egyben az M4-es autout févarosi bevezetd szakasza.
Teriileti adatok (2025.06.30.): Bruttd bérbeadhatd kiskereskedelmi teriilet: 61 114 m? Brutto
bérbeadhat6 irodateriilet: 6 335,23 m?; Bruttd bérbeadhat6 raktar teriilet: 2 132,29 m?; Bruttd beépitett
teriilet: 188 723 m?; Telekteriilet: 64 878 m?
Bérbeadottsag alakulasa:
2019.12.31 2020.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2023.12.31 2024.12.31 2025.06.30

84,7% 87,3% 88,7% 87,5% 86,3% 90,7% 92,4%

A bevasarlokozpont f6 bérléi: TESCO Global Zrt., OBI Hungary Retail Kft., C&A Mode Kft., New
Yorker Hungary Kft., Magyar Telekom Nyrt., DM Kft., Voroskd Kft., Pepco Hungary Kft., a Yettel
Magyarorszag Kft. és az Amrest Vendéglato Kft.

Energetikai besorolas: C, ,,Nagyon j6” BREEAM besorolasu.

Nyitas éve: 2011



2. SZ.MELLEKLET - INGATLANERTEKELESI SZAKVELEMENY OSSZEFOGLALO
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INGATLANERTEKELESI SZAKVELEMENY
OSSZEFOGLALO

a
1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ép.,
Hrsz.: 163205/19, 163205/20, 163205/25
alatti KOKI Bevasarlokozpontrol

Megrendel6: KEQI Zrt. (Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C. ép.,
Cégjegyzékszam: 01-10-142956, Addszam: 32631607-2-43)

Készitette: AN Limited Kft. (Székhely: 1053 Budapest, Kecskeméti utca 13., Cégjegyzékszam:
01-09-974355, Adészam: 23703302-2-41)
Képviseli.: Hopka Attila ligyvezetd, Ertékbecs|&i OKJ azonositd.: 53-341-01, Bsc, Msc, SMRICS

Budapest, 2025.09.30.

Ingatlanértékelési szakvélemény a 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ép.,
Hrsz.: 163205/19, 163205/20, 163205/25 alatti KOKI Bevasarlokdzpontrol
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1) INGATLANERTEKELESI BIZONYITVANY

Jelen szakvéleményt a KEQI Zrt. részére és megbizasabdl az értékbecslésben szerepld ingatlan
piaci és forgalmi értékének megallapitasa céljabol készitettlik. Az értékbecslés targya a 1191
Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C, 163205/19 hrsz., 163205/20 hrsz., 163205/25 hrsz.
kivett aruhaz, udvar valamint kivett udvar és bevasarl6k6zpont megnevezésii ingatlan piaci
értékének megallapitasa.

A vizsgalt ingatlan pontos megjeldlése Kivett aruhaz, udvar
(funkcidja): Kivett udvar és bevasarlékdzpont
Ingatlan nyilvantartasi adatok:
Az ingatlan cime: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.
Helyrajzi szam: 163205/19, 163205/20, 163205/25
Besorolas:
163205/19 Vt-M/XIX/1
163205/20 Vt-M/XIX/2
163205/25 K-Kozl/XIX/3
Az ingatlanvagyon tulajdonosa és KEQI Zrt.
tulajdoni hanyada: 1/1 tulajdoni hanyad
Telek teriilet:
163205/19 17,458 m?
163205/20 25,487 m?
163205/25 21,933 m?

64,878 m?
Brutto felépitmény (GBA szerint):
163205/19 23,383 m?
163205/20 98,437 m?
163205/25 66,903 m?

188,723 m?
Bruttd bérbeadhatd teriilet (iroda, iizlet,
raktar,szérakozas):
163205/19 13,211 m?
163205/20 34,784 m?
163205/25 26,200 m?

74,195 m?
Brutto bérbeadhato kiskereskedelmi
teriilet:
163205/19 13,211 m?
163205/20 11,313 m?
163205/25 25,737 m?

61,261 m?

Ingatlanértékelési szakvélemény a 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ép.,
Hrsz.: 163205/19, 163205/20, 163205/25 alatti KOKI Bevasarlokdzpontrol



Brutto bérbeadhatd iroda teriilet:

163205/19 -
163205/20 5,968 m?
163205/25 74 m?
6,042 m?
Bruttd bérbeadhatd raktar teriilet:
163205/19 -
163205/20 2,659 m?
163205/25 390 m?
3,049 m?
Brutté bérbeadhaté széorakozas/garazs
terilet:
163205/19 -
163205/20 3,844 m?
163205/25 -
3,844 m?
Brutté bérbeadhatd teto teriilet:
163205/19 1,620 m?
163205/20 6,184 m?
163205/25 9,102 m?
16,906 m?

Aktualis hasznalati viszonyok:

Bevasarlokodzpont, iroda, parkold

Ertékelt jog:

Tulajdonjog, 1/1 tulajdoni hanyad

A tulajdoni lapon 1évé terhek, jogok:

163205/19

111./21., 2021.12.01., Egyetemleges
jelzalogjog, Egyetemlegesen

terheli a Budapest XIX. kerilet 163205/20 és
a 163205/25 helyrajzi szamu ingatlanokat is.
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
I11./22., Elidegenitési és terhelési tilalom a
jelzélogjog biztositasara. Utalas: I11/21.,
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

111/23., Vételi jog 2031.12.31-ig, jogosult:
ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

I11/24., ElGvasarlasi jog 2031.12.31-ig,
jogosult: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO,
HASZNOSITO ES MERNOKI KFT.

111/25., Egyetemleges jelzdlogjog 20 000 000
EUR, azaz huszmilliéd EUR és jarulékai erejéig,
jogosult: KOMAL INVEST KFT.

(2025. junius 10-i 94626/1/2025 lgyiratszamu
foldhivatali hatarozat alapjan a Budapest
Févaros Kormanyhivatala torli a 111/25.
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sorszam alatt bejegyzett KOMAL INVEST KFT.
Egyetemleges jelzdlogjogot.)

163205/20

111./20., 2021.12.01., Egyetemleges
jelzalogjog, Egyetemlegesen

terheli a Budapest XIX. kertilet 163205/19 és
a 163205/25 helyrajzi szamu ingatlanokat is.
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

I1./21., Elidegenitési és terhelési tilalom a
jelzélogjog biztositasara. Utalas: 111/20.,
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

111/22., Vételi jog 2031.12.31-ig, jogosult:
ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

111/23., El6vasarlasi jog 2031.12.31-ig,
jogosult: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO,
HASZNOSITO ES MERNOKI KFT.

I11/24., Egyetemleges jelzdlogjog 20 000 000
EUR, azaz huszmillié EUR és jarulékai erejéig,
jogosult: KOMAL INVEST KFT.

(2025. junius 10-i 94626/1/2025 Ugyiratszamu
foldhivatali hatdrozat alapjan a Budapest
F6varos Kormanyhivatala torli a 111/24.
sorszam alatt bejegyzett KOMAL INVEST KFT.
Egyetemleges jelzdlogjogot.)

163205/25

11I/7., Vezetékjog, 157 m?, jogosult: ELMU
HALOZATI Kft.

111/12., Vezetékjog, 481 m?, jogosult: ELMU
HALOZATI Kft.

111./23.,2021.12.01., Egyetemleges
jelzalogjog, Egyetemlegesen

terheli a Budapest XIX. keriilet 163205/19 és
a 163205/20 helyrajzi szamu ingatlanokat is.
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
l1./24., Elidegenitési és terhelési tilalom a
jelzélogjog biztositasara. Utalas: I11/23.,
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

111/25., Vételi jog 2031.12.31-ig, jogosult:
ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

I11/26., ElGvasarlasi jog 2031.12.31-ig,
jogosult: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO,
HASZNOSITO ES MERNOKI KFT.

111/27., Egyetemleges jelzdlogjog 20 000 000
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EUR, azaz huszmillié EUR és jarulékai erejéig,
jogosult: KOMAL INVEST KFT.

(2025. junius 10-i 94626/1/2025 lgyiratszamu
foldhivatali hatarozat alapjan a Budapest
FGvaros Kormanyhivatala torli a 111/27.
sorszam alatt bejegyzett KOMAL INVEST KFT.
Egyetemleges jelzdlogjogot.)

Széljegyek:

163205/19

Széljegy: 90745/ 2025.04.30

Elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzése
irdnti kérelem, KERESKEDELMI ES HITELBANK
ZRT.

Egyetemleges jelzdlogjog bejegyzése iranti
kérelem, KERESKEDELMI ES HITELBANK ZRT.
Széljegy: 94373/ 2025.05.09

Elidegenitési és terhelési tilalom torlése irdnti
kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
El6vasarlasi jog torlése iranti kérelem, ERSTE
INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES
MERNOKI KFT.

Vételi jog torlése iranti kérelem, ERSTE BANK
HUNGARY ZRT.

Egyetemleges jelzdlogjog torlése iranti
kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Széljegy: 94626/ 2025.05.09

Egyetemleges jelzalogjog torlése iranti
kérelem, KOMAL INVEST KFT.

(2025. junius 10-i 94626/1/2025 ugyiratszamu
foldhivatali hatarozat alapjan a Budapest
F6varos Kormanyhivatala torli a 111/25.
sorszam alatt bejegyzett KOMAL INVEST KFT.
Egyetemleges jelzdlogjogot.)

163205/20

Széljegy: 90745/ 2025.04.30

Elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzése
irdnti kérelem, KERESKEDELMI ES HITELBANK
ZRT.

Egyetemleges jelzdlogjog bejegyzése iranti
kérelem, KERESKEDELMI ES HITELBANK ZRT.
Széljegy: 94373/ 2025.05.09

Elidegenitési és terhelési tilalom torlése irdnti
kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Elovasarlasi jog torlése iranti kérelem, ERSTE
INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES
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MERNOKI KFT.

Vételi jog torlése iranti kérelem, ERSTE BANK
HUNGARY ZRT.

Egyetemleges jelzadlogjog torlése iranti
kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Széljegy: 94626/ 2025.05.09

Egyetemleges jelzdlogjog torlése iranti
kérelem, KOMAL INVEST KFT.

(2025. junius 10-i 94626/1/2025 (gyiratszamu
foldhivatali hatdrozat alapjan a Budapest
F6varos Kormanyhivatala torli a 111/24.
sorszam alatt bejegyzett KOMAL INVEST KFT.
Egyetemleges jelzdlogjogot.)

163205/25

Széljegy: 90745/ 2025.04.30

Elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzése
irdnti kérelem, KERESKEDELMI ES HITELBANK
ZRT.

Egyetemleges jelzdlogjog bejegyzése iranti
kérelem, KERESKEDELMI ES HITELBANK ZRT.
Széljegy: 94373/ 2025.05.09

Elidegenitési és terhelési tilalom torlése irdnti
kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Elovasarlasi jog torlése iranti kérelem, ERSTE
INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES
MERNOKI KFT.

Vételi jog torlése iranti kérelem, ERSTE BANK
HUNGARY ZRT.

Egyetemleges jelzdlogjog torlése iranti
kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Széljegy: 94626/ 2025.05.09

Egyetemleges jelzalogjog torlése iranti
kérelem, KOMAL INVEST KFT.

(2025. junius 10-i 94626/1/2025 lgyiratszamu
foldhivatali hatarozat alapjan a Budapest
F6varos Kormanyhivatala torli a 111/27.
sorszam alatt bejegyzett KOMAL INVEST KFT.
Egyetemleges jelzdlogjogot.)

Helyszini szemle datuma: 2025.08.19.
Az értékelés fordulonapja: 2025.06.30.
Az értékelés érvényessége: 90 nap
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A jelen értékelési szakvéleményben szerepl Aallitasok - amelyeken az Ertékelési
Bizonyitvanyban szerepl6 eredmények alapulnak - legjobb tuddsunk szerint igazak és valdsak.
Az értéktanusitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egylttesen

érvényesek!

A jelen értékelés targyat képezé 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ép., Hrsz.:
163205/19, 163205/20, 163205/25 alatti KOKI Bevasarlokézpont megnevezésii ingatlan

forgalmi értéke az értékelés forduldénapjan:

190,500,000 € - azaz szazkilencven millié 6tszazezer Eurd

A becsiilt piaci érték az AFA-t nem tartalmazza.

Az ingatlan értékét a kovetkez6képpen lehet lebontani a telkek és a felépitmények

vonatkozasaban:

‘A’ Epiilet 163205/19 Telek:

Felépitmeény:

‘B’ Epiilet 163205/20 Telek:

Felépitmeény:

'C’ Eplilet 163205/25 Telek:

Felépitmény:

Ingatlanértékelési szakvélemény a 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ép.,

21,700,000 EUR
azaz huszonegy millié hétszazezer Eurd

12,200,000 EUR
azaz tizenharommillio kett6szazezer Eurd

39,600,000 EUR
azaz harminckilenc millié hatszazezer Eurd

49,700,000 EUR
azaz negyvenkilenc millié hétszdzezer Eurd

34,100,000 EUR
azaz harmincnégy millié egyszdzezer Eurd

33,200,000 EUR
azaz harmincharom millio kett6szazezer
Eurd

Hrsz.: 163205/19, 163205/20, 163205/25 alatti KOKI Bevasarlokdzpontrol



'A'+'B’+'C’ Epiletek Telek: 95,400,000 EUR
azaz kilencvenotmillié négyszazezer Eurd

Felépitmény: 95,100,000 EUR
azaz kilencvenotmillié egyszazezer Eurd

Kelt: Budapest, 2025.09.30.
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1) KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

1. Nem jutott tudomasunkra olyan tényez8, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy
a jelentésben szerepl6 tények és adatok nem helyesek. Nem vallalunk felelsséget olyan
kés6bb jelentkez6 tényezbkért, amelyek utdlag befolydsolhatjadk a meghatarozott értéket.

2. Az ingatlanrész tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotaban értékeltik. Az
értékel6 nem vallal felel6sséget az ingatlan nyilvantartasban esetleg rendezetlen adatok
tekintetében.

3. Az dllag meghatdrozasa a szemrevételezéses diagnosztika moddszerével készilt. Nem
végeztiink  geotechnikai, statikai, mdszeres épliletdiagnosztikai és kornyezeti
hatasvizsgalatokat. Ezeknek a vizsgalatoknak az eredménye lényegesen befolyasolhatja a
megallapitott értéket.

4. Legjobb tudomasunk szerint a jelentésiinkben szerepl6 minden adat helytall6é és pontos, a
Megbizo altal rendelkezéslinkre bocsatott adatokat kiilon jogi, miiszaki szakérté nem vizsgalta.

5. A megallapitott forgalmi érték kizardlag a szakvéleményben megjel6lt felhasznaldsi cél
esetében érvényes. Semmilyen jogi ligyben felel6sséget nem vallalunk.

6. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt ingatlannal szemben fennallé kotelezettségekkel
kapcsolatban. A szakvéleményben kozzétett értékek a leirt feltételezéseken alapulnak,
kizdrdlag a meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.

7. Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei, illetve semmilyen ra vonatkozé hivatkozas
nem keriilhet be publikdlt iratba, tajékoztatd jelentésbe, és nem lehet nyilvanossdgra hozni az
értékeld a megjelenés tartalmat és formajat jovahagyo irasbeli hozzajarulasa nélkal.

8. Az ingatlan forgalmi értékbecslés részleteiben nem, csak teljes egészében értelmezhetd,
abbdl egyes megallapitdsokat, vagy részleteket kiragadni és dnmagukban felhasznalni nem
szabad.

9. Az értékel6 a tudomasdra jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat bizalmasan
kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz nem f(iz6dik érdeke,
dijazdsa nincs kapcsolatban a megadllapitott értékkel és partatlansdgdt semmi sem
befolyasolta.

10. Az értékbecslést a Magyar Nemzeti Bank 11/2018. (Il. 27.) szam( ajanlasa szerint
készitettlk el.
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1) JOGI ERTELMEZESEK

l. A megrendel6 megnevezése, értékelés célja

Jelen szakvéleményt a KEQI Zrt. részére és megbizasabdl, a 1/1 tiszta tulajdonban [évé,
természetben a 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C, 163205/19 hrsz., 163205/20 hrsz.,
valamint 163205/25 hrsz. alatti KOKI Bevasarldkdézpont ingatlan forgalmi és piaci értékének
megallapitasa céljabol készult.

Il. Felhasznalt adatok, informaciok

A tulajdonos az értékelés megdllapitasanak lefolytatdsahoz az alabbi dokumentumokat
bocsatotta rendelkezésiinkre: 2025.05.09-i tulajdoni lapok — szemle masolat —, teriilet és
bérleti kimutatasok, alaprajzok, mileiras.

Az ingatlant 2025. augusztus 19.-i helyszini bejaras alkalmaval megtekintettik. A mdszaki
allapoton tulmenéen ezen alkalommal tajékozédtunk az ingatlan kordbbi és jelenlegi
mUikddtetési korilményeirdl is. A helyszini szemle soran jegyzeteket és fényképfelvételeket
készitettiink, majd 0Osszehasonlitd adatokat gyl(jtottink az ingatlan értékének
meghatarozasahoz.

A megbizo altal szolgaltatott dokumentacidkat alapadatnak tekintjlik, az ingatlan dokumentalt
méretviszonyait utanméréssel nem ellendriztiik, azokat csak a helyszinen szuréprébaszeriién
vizsgaltuk.

I1l. Alkalmazott feltételezések

Az ingatlan tulajdoni viszonyat az atadott tulajdoni lapok és a kapott irdsbeli és szdbeli
informacidk alapjan irtuk le, részletes ingatlanjogi felmérést nem készitettiink.

Az értékelés soran az atadott, és az el6z6 fejezetben irt dokumentumokra, valamint a széban
kapott informacidkra tamaszkodtunk.

Feltételeztik, hogy az ingatlanvagyont esetlegesen terhel6 jelzalogjogok az értékelés
felhasznaldsaig kiegyenlitésre kertilnek (a RICS Valuation — Global Standards, Effective from 31
January 2025, VPS4. Paragraph 9. szerint) a Megrendeld kifejezett kérésének megfelelSen.
Feltételezziik, hogy az ingatlan 100%-o0s bérbeadottsaggal Gzemel (a RICS Valuation — Global
Standards, Effective from 31 January 2025, VPS4. Paragraph 9. szerint).

Feltételeztik, hogy kornyezeti kdarosodds nincs, ennek felmérésére vizsgalatot nem
készitettlink, mivel ez nem volt feladatunk.

Feltételeztik, hogy az ingatlan valamilyen célra hasznosul, tehat piaci forgalmi értéke van.
Az értékbecslésben csak a megmutatott és feltiintetett ingatlan szerepel.
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IV. Az ingatlanértékelés mddszerei

Allbeszkdznek nevezziik - a szamvitelben targyi eszkdznek - a foldteriileteket, az épiileteket és
épitményeket, tehdt az ingatlanokat, valamint a gépi berendezéseket is. Ezeknek az
eszkdzoknek az értékelésekor teljesen azonos elveket hasznalunk.

A forgalmi értékbecsléseket a 26/2005 (VIII.11.) PM rendelettel médositott 25/1997 (VIII.1.)
PM rendelet, az 54/1997. (VIll. 1.) FM rendelet tartalmi és moddszertani elGirasainak
alkalmazasaval, a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl szélé
78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet, a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrél, valamint
egyes pénzlgyi targyu torvények maddositasardl szold 2014. évi XVI. térvény rendelkezéseivel
0sszhangban, valamint a MNV Zrt. szempontrendszere szerint készitettik el.

Az értékelésben a legtobb - igy a jelen esetben is — a vagyontargyak piaci forgalmi értékének
megallapitasa a cél. A piaci forgalmi érték egy elképzelt, atlagos ar, a lehetséges arak varhatoé
értéke. Ez az idealizalt ar a legjobb kozelités arra az 6sszegre, amennyiért - valdsagos piaci
kornyezetben - a vagyontargy el fog kelni. A piaci forgalmi érték azt az arat jelenti, amely
Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében,
az értékelés id6pontjaban varhatdan eladhatd, feltételezve, hogy:

— azeladd hajlandod az eladasra;

— az adasvételi targyalasok lebonyolitdsara ésszerlien hosszu id6 all rendelkezésre;

— atargyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik;

— avagyontargy meghirdetése és értékesitése kell§ nyilvanossaggal torténik;

— az atlagostdl eltérd, specialis ajanlatot nem vesznek figyelembe.

A nemzetkozi szakirodalommal (RICS, TEGOVA) d6sszhangban, a vagyontargyak értékelése
soran hazankban alapvet6en harom f6 mddszer-csoport johet szamitasba. Ezek az alabbiak:

1.) Piaci érték alapu forgalmi értékelés

A piaci érték alapu forgalmi értékelés 6sszehasonlitd piaci adatokra épit. Az eszkoz értékének
becslésére a leginkabb kézenfekvd eljaras a hozza hasonlé vagyontargyak mar ismert adas-
vételi adataival valé O6sszehasonlitds. Az értékbecslés annal pontosabb lesz, minél tobb, és
minél inkabb hasonlité vagyontargyat tudunk szamitasba venni. Ez az eljaras - naprakész
Osszehasonlité adatok birtokdban - jol koveti a piac valtozdsait, a kereslet és a kindlat
egyensulyat. Alkalmazasa ma Magyarorszagon els6sorban a telekingatlanok, épuletek,
valamint a piacon altalaban jelenlévé gépek, berendezések értékelésénél szokasos.

2.) Piaci érték alapu hozadéki értékelés

A hozadéki értékelés modszer szintén a piaci valtozasokra épit. Itt azonban a vagyontargy
hasznosulasa a legfontosabb kérdés. Az EU orszagokban igen széles korben alkalmazott eljaras
lényege az, hogy az értékel6 a vagyontargy tovabbi hasznositasanak lehetGségeit vizsgalja, és
a varhatd gazdasagi eredményekbdl kovetkeztet a vagyontargy értékére. A varhato
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eredményeket (bevételeket, bérleti dijakat) a piac jelenlegi helyzetének elemzésével lehet
elére jelezni. A vagyontdrgy értéke nem mds, mint a varhatd netté eredmények
jelenértékeinek 6sszege, mas széval a tékeérték. A mddszer alkalmazasa soran — a kiilénb6z6
Amennyiben egy ingatlan bérbeadassal hasznosithatd, akkor az RICS Voros Konyv (Red Book,
a nemzetkdzi gyakorlatként alkalmazott Brit Kiralyi Okleveles Ertékbecslé Intézet (RICS) altal
évente kiadott értékbecslési iranyadas) szerint a legmegfelel6bb értékbecslési mddszer az un.
Bérleti id6szak és visszaszallasi értékek valamint Direkt t6késités szamitas, mely figyelembe
veszi a varhatd bérleti dijat a piaci kindlat alapjan, és a piaci tranzakciék hozamai szerinti
hozamszinttel elosztva a varhatd bérleti dijat hatarozza meg az ingatlan értékét.

3.) Netto-potlasi koltség elvii értékelés

A netto potlasi koltség elvii értékelés csak részben képes modellezni a piac valtozasait, ezért
hasznalata csak széls6séges esetekben lehet indokolt. Magyarorszagon azonban gyakran
taldlkozunk ilyen "szélsGséges" esetekkel, hiszen a piaci informaciok gyakran nem
szerezhetGek be, illetve nem is Iéteznek. igy a hazai szakemberek az egyedi ingatlanok, illetve
egyedi gépek értékelésére elterjedten haszndljak ezt a modszert. Ennek lényege, hogy a
vagyontargy elképzelt potlasi (Ujrabeszerzési) koltségeibbl az id6 mulasa, az elhasznalddas, az
erkolcsi avulds miatt bizonyos hanyadot le kell vonni. A pétlasi kdltség minden, az eszkdz Uj
allapotban vald elkészitéséhez szikséges Osszeget tartalmaz (az értékelés id6pontjanak
megfelel§ aron), mig az avulds a miiszaki tipusu elhasznalédason tul funkcionalis, piaci, illetve
erkolcsi értékcsokkenést is kifejezi. A nettd potlasi koltség elemzésénél az eszk6zok hatralévé
élettartamat annak a feltételezésnek a figyelembevételével hatdrozzuk meg, hogy az adott
vagyontdrgy m(ikodése ugyanilyen funkcidban, a szilikséges karbantartasok és feldjitdsok
elvégzésével torténik.

4.) Kiegészité mddszer - Fejlesztési maradvanyérték-modszer

A fejlesztési maradvanyérték-maddszer (Residual Method) egy olyan értékelési eljaras, amelyet
fejlesztési potencidllal rendelkezd, elsésorban beépitetlen vagy alulhasznositott ingatlanok
esetében alkalmaznak.

A modszer célja annak meghatarozasa, hogy mekkora értéket képvisel az ingatlan jelenlegi
allapotaban, figyelembe véve a tervezett fejlesztés jov6beni piaci eredményét.

A moddszer a jov6beni fejlesztés varhaté piaci bevételeibd6l (bruttd fejlesztési érték, Gross
Development Value — GDV) indul ki, és abbdl levonja a fejlesztéshez kapcsolddo koltségeket és
a fejlesztd altal elvart nyereséget.

Az igy kapott kilonbség képezi a telek maradvanyértékét, azaz a fejlesztés pénzigyi
egyensulyat biztositd maximalis vételarat.

A forgalmi érték megallapitasahoz a hozam alapu megkozelitések koziil az un. piaci érték
alapu hozadéki értékelés mddszert, Bérleti idGszak és visszaszallasi értékek elemzéssel (Term
and reversion) alkalmaztuk, mivel a mar megfejlesztett, bérbeadhaté ingatlanokat, a
nemzetkozi gyakorlat szerint, a potencialis bevételiik, alapjan kell értékelni.
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IV) AZ INGATLAN BEMUTATASA

IV.1. Kérnyezet (fekvése, kozlekedése, piaci kérnyezete)

IV.1.1. Az éplilet kérnyezete:

Az értékelt ingatlan Budapest belteriletén, a f6évaros egyik legfontosabb intermodalis
kozlekedési csomdpontjaban, a X., XIX. és XVII. keriletet kiszolgdlé az M3-as metrévonal
kébdanya-kispesti végallomdasanal taldlhatd., 30 perces autds vonzaskorzetében 1,97 millid
lakos érhet6 el. Kornyezetében lakéingatlanok, Gzletek, ujonnan épilt irodahdazak, kiilonb6z6
cégek telephelyei és raktdrai, illetve a megmaradt régi gyarépuletek taldlhatéak.

Véasarloszam adatok

2022 2023 |véltozas % 23vs 22 2024| valtozés % 24vs 23

januar 854081 833460 98%| 930200 112%
februar 893839 793253 89%| 913234 115%
marcius 922293| 870424 94%| 978560 112%
aprilis 851803 833797 98%| 1021525 123%
majus 891222 853735 96%| 1001024 117%
jinius 796368 945806 119%| 962854 102%
julius 838108 895170 107%| 930350 104%
augusztus| 864506 924710 107%| 961949 104%
szeptembg 977 571 977 691 100%| 982198 100%
oktdber 1009105 940100 93%| 1065370 113%
november| 992376 970971 98%| 1021582 105%
december| 895412| 1042631 116%| 1074126 103%
10377970| 10881746 105%| 11767 387 108%

A tablazat alapjan kijelenthetd, hogy a vasarldk szama évrél évre emelkedd tendenciat mutat.

IV.1.2. Kozlekedési lehet6ségek, megkozelités gépjarmuvel és tomegkozlekedéssel

Aterlilet a f6évaros egyik legforgalmasabb csomdpontja, igen jé infrastrukturdlis adottsagokkal
rendelkezik. A 3. metré végdllomdsa, szdmos BKV autdbusz végdllomasa, valamint néhdany
Volan autdébusz megalléja igen jelentés tomegkozlekedési forgalmat jelent. Ugyanakkor a Vak
Bottydn utca és Ferihegyi Ut gépkocsi forgalma is kiemelkedd.
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IV.2. Az ingatlan

IV.2.1 Az ingatlan elhelyezkedése, leirasa

Az ingatlan cime, elhelyezkedése, jogi helyzete

Az értékelésbe bevont 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C, 163205/19 hrsz., 163205/20
hrsz., valamint 163205/25 hrsz. szamok alatt taldlhatd. Az éplilet KEQI Zrt. tulajdonat képezi,
1/1 tulajdoni hanyaddal és jelenleg bevasarlokézpontként és irodahazként funkcional.

Az ingatlan leirasa
Az ingatlan varhatéan idén megkapja a BREEAM Very Good energetikai mingsitést.

Az A-B—-C épiiletek egy integralt, nagyvarosi vegyes funkcioju fejlesztési egységet alkotnak,
amely kiskereskedelmi, logisztikai, kozlekedési, irodai és parkoldsi funkcidkat egyesit,
kdzvetlen kapcsolattal a tomegkozlekedési infrastruktirahoz (metrd, buszterminal, gyalogos
tengelyek).

Az ,A” épiilet egy tobbszintes barkdcsaruhaz és kertészeti kozpont (OBI), raktararuhazi
rendszerben mikodds értékesitési terekkel, fold alatti parkoldval és o©nalld logisztikai
kiszolgdlassal. Az éplilethez kapcsolddo kertészeti egység részben nyitott, részben fedett és
temperalt kialakitdsu. A fels6 szinteken a kereskedelmi funkciétdl elkilonitett, 6nallé
mUikddésd irodaterek kaptak helyet.

A ,,B” épiilet a komplexum kozlekedési és funkcionalis gerince: tobb szinten P+R parkoldkat,
kereskedelmi terileteket, vendéglatast, logisztikai kiszolgalast és irodai funkcidkat foglal
magaba. Az éplilet bels6 passzazsrendszere biztositja az A—B—C épliletek kozotti gyalogos
kapcsolatot, valamint a parkolasi és kiszolgald rendszerek 6sszekapcsolasat.

A ,,C” épiilet a kozosségi kozlekedési kapcsolatokra épiils, Otszintes vegyes rendeltetés
épllet, amelynek foéldszintjén Uj buszterminal létesul, kozvetlen metrdkapcsolattal. A fels6
szinteken egységes bevasarlékozponti terek, vendéglatd egységek (food court), valamint
irodak helyezkednek el. A gyalogosforgalom tobb szinten, hosszirdnyu belsé tengelyeken
szervezett, akaddlymentes vertikalis kozlekedéssel.

A harom épllet szerkezetileg monolit és el6regyartott vasbeton vazas rendszerrel készil,
magas tlizallésagi fokozattal, mélyalapozassal és korszer(i épiletszerkezetekkel. A funkcidk
tlizvédelmi, lizemeltetési és logisztikai szempontbdl elkilonitettek, ugyanakkor a gyalogos-,
aru- és jarmuforgalom rendszerszinten 6sszehangolt.

A fejlesztés nagy kapacitasu, hosszu tavon fenntarthatd, rugalmasan hasznosithaté varosi
kézpontot hoz létre, amely egyszerre szolgdlja ki a kiskereskedelmi, kozlekedési és irodai
igényeket, valamint a kdrnyez6 varosszévet napi forgalmat.
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IV.2.2. Teriiletkimutatas:

Brutto teriiletek épiiletek szerint Meért teriilet

A éplilet 23 382,44 m2
B épllet 98 437,34 m2
C éplilet 66 903,17 m2

188 722,95 m2

Brutto teriiletek szintek szerint Mért teriilet A B C
-1 | Pinceszint 44 872,00 m2 5299,81 m2 20102,75 m2 19 469,44 m2
0 | Utcaszint 30024,60 m2 7 537,45 m2 13 593,19 m2 8 893,96 m2
0,5 | Utcaszint (Félszint) 12 747,62 m2 46,58 m2 12 405,23 m2 295,81 m2
1 | Metrészint 41 580,39 m2 5245,42 m2 18 966,39 m2 17 368,58 m2
1,5 | Emeleti szint (Félszint) 3077,81 m2 0,00 m2 2 782,00 m2 295,81 m2
2 | Emeleti szint 41 204,19 m2 5253,18 m2 18 689,89 m2 17 261,12 m2
2,5 | Tet6kerti szint (Félszint) 3292,00 m2 0,00 m2 2 996,19 m2 295,81 m2
3 | Tet6kerti szint 11 924,34 m2 0,00 m2 8901,70 m2 3022,64 m2
188 722,95 m2 23 382,44 m2 98 437,34 m2 66 903,17 m2
Brutto teriiletek (Pinceszint) -1 emelet
Epiilet Meért teriilet
A éplilet 5299,81 m2
B éplilet 20 102,75 m2
C épllet 19 469,44 m2
44 872,00 m2
Brutto teriiletek (Utcaszint) 0 emelet 0,5 emelet 0 emelet (kiltéri terilet)
Epiilet Mért teriilet Mért teriilet (m?) Mért teriilet
A épiilet 7 537,45 m2 46,58 m2 10 376,67 m2
B éplilet 13 593,19 m2 12 405,23 m2 11 223,70 m2
C épilet 8 893,96 m2 295,81 m2 17 225,26 m2
30 024,60 m2 12 747,62 m2 38 825,63 m2
Brutto teriiletek (Metroszint) 1 emelet
Epiilet Mért teriilet
A épiilet 5 245,42 m2
B éplilet 18 966,39 m2
Cépllet 17 368,58 m2
41 580,39 m2
Brutto teriiletek (Emeleti szint) 1,5 emelet 2 emelet 2 emelet (tetofeliilet)
Epiilet Meért teriilet Meért teriilet Meért teriilet
A éplilet 5253,18 m2
B éplilet 2 782,00 m2 18 689,89 m2 342,01 m2
Cépllet 295,81 m2 17 261,12 m2
3077,81 m2 41204,19 m2 342,01 m2
16
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Brutté teriiletek (TetSkerti szint) 2,5 emelet 3 emelet 3 emelet (tetéfeliilet)
Epiilet Mért terilet Mért teriilet Mért teriilet
A éplilet 91,64 m2
B éplilet 2 996,19 m2 8901,70 m2 8631,17 m2
Cépllet 295,81 m2 3022,64 m2 14 974,72 m2
3292,00 m2 11 924,34 m2 23 697,53 m2
Brutto teriiletek (Gépészeti szint) 4 emelet (tetdfeliilet)
Epiilet Meért teriilet (m?)
A épllet
B éplilet 8 849,04 m2
Cépllet 4 074,90 m2
12 923,94 m2
GLA A B C A+B+C
Retail 13 211,09 22 313,11 25 737,01 61 261,21
Office 5967,83 73,70 6 041,53
Storage 2 659,08 389,81 3048,89
Half floor entert. 3 843,60 3 843,60
13 211,09 34 783,62 26 200,52 74 195,23
Level Category GLA
A B C Total
Office 0,00 80,10 0,00 80,10
Underground
Storage 0,00 609,39 84,16 693,55
Retail 0,00 12 586,92 10 707,23 23 294,15
Metro Office 0,00 472,14 0,00 472,14
Storage 0,00 418,10 0,00 418,10
Retail 0,00 612,00 5059,10 5671,10
Street Office 0,00 0,00 73,70 73,70
Storage 0,00 1110,35 227,45 1337,80
Retail 0,00 9114,19 8 552,96 17 667,15
i Food court 0,00 0,00 1417,72 1417,72
First Office 0,00 2 298,09 0,00 2 298,09
Storage 0,00 80,28 78,20 158,48
Entertainment 0,00 3 843,60 0,00 3843,60
Half Storage 0,00 430,96 0,00 430,96
Office 0,00 3117,50 0,00 3117,50
Roof Storage 0,00 10,00 0,00 10,00
OBI OBI 13 211,09 13 211,09
13 211,09 34 783,62 26 200,52 74 195,23
Level Category Area
A B C Total
Entertainment 0,00 4 327,20 5678,50 10 005,70
Roof Other 1619,63 1.856,42 3423,95 6 900,00
1619,63 6 183,62 9102,45 16 905,70
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IV. 3. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

(2025.05.09-i E-hiteles tulajdoni lap bejegyzései alapjan):

Az ingatlan cime

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.

Az ingatlan helyrajzi szama

163205/19, 163205/20, 163205/25

Az ingatlan megnevezése

Kivett aruhaz, udvar
Kivett udvar és bevasarlékozpont

Az ingatlan telek teriilete

163205/19 17,458 m?
163205/20 25,487 m?
163205/25 21,933 m?
64,878 m?
Az ingatlan besoroldsa
163205/19 Vt-M/XIX/1
163205/20 Vt-M/XIX/2
163205/25 K-Kozl/XIX/3
Az ingatlan tulajdonosa KEQI Zrt.
1/1 tulajdoni hanyad
A tulajdoni lapon lévé terhek, jogok 163205/19

l1./21., 2021.12.01., Egyetemleges
jelzalogjog, Egyetemlegesen

terheli a Budapest XIX. keriilet 163205/20 és
a 163205/25 helyrajzi szamu ingatlanokat is.
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
[11./22., Elidegenitési és terhelési tilalom a
jelzélogjog biztositasara. Utalas: I11/21.,
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
111/23., Vételi jog 2031.12.31-ig, jogosult:
ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

[11/24., El6vasarlasi jog 2031.12.31-ig,
jogosult: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO,
HASZNOSITO ES MERNOKI KFT.

[11/25., Egyetemleges jelzdlogjog 20 000 000
EUR, azaz huszmillié EUR és jarulékai
erejéig, jogosult: KOMAL INVEST KFT.
(2025. junius 10-i 94626/1/2025
Ugyiratszamu foldhivatali hatarozat alapjan
a Budapest Févaros Kormanyhivatala torli a
[11/25. sorszam alatt bejegyzett KOMAL
INVEST KFT. Egyetemleges jelzadlogjogot.)

163205/20
[11./20.,2021.12.01., Egyetemleges
jelzalogjog, Egyetemlegesen
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terheli a Budapest XIX. keriilet 163205/19 és
a 163205/25 helyrajzi szamu ingatlanokat is.
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
[1./21., Elidegenitési és terhelési tilalom a
jelzélogjog biztositasara. Utalas: 111/20.,
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

1/22., Vételi jog 2031.12.31-ig, jogosult:
ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

[11/23., EI6vasarlasi jog 2031.12.31-ig,
jogosult: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO,
HASZNOSITO ES MERNOKI KFT.

[11/24., Egyetemleges jelzdlogjog 20 000 000
EUR, azaz huszmilliéd EUR és jarulékai
erejéig, jogosult: KOMAL INVEST KFT.

(2025. janius 10-i 94626/1/2025
Ugyiratszamu foldhivatali hatarozat alapjan
a Budapest Févaros Kormanyhivatala torli a
[11/24. sorszam alatt bejegyzett KOMAL
INVEST KFT. Egyetemleges jelzalogjogot.)

163205/25

11I/7., Vezetékjog, 157 m?, jogosult: ELMU
HALOZATI Kft.

111/12., Vezetékjog, 481 m?, jogosult: ELMU
HALOZATI Kft.

l1./23.,2021.12.01., Egyetemleges
jelzalogjog, Egyetemlegesen

terheli a Budapest XIX. keriilet 163205/19 és
a 163205/20 helyrajzi szamu ingatlanokat is.
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
[1./24., Elidegenitési és terhelési tilalom a
jelzélogjog biztositasara. Utalas: I11/23.,
jogosult: ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
I11/25., Vételi jog 2031.12.31-ig, jogosult:
ERSTE BANK HUNGARY ZRT.

I11/26., EIGvasarlasi jog 2031.12.31-ig,
jogosult: ERSTE INGATLAN FEJLESZTO,
HASZNOSITO ES MERNOKI KFT.

[11/27., Egyetemleges jelzélogjog 20 000 000
EUR, azaz huszmillié EUR és jarulékai
erejéig, jogosult: KOMAL INVEST KFT.
(2025. junius 10-i 94626/1/2025
Ugyiratszamu foldhivatali hatarozat alapjan
a Budapest Févaros Kormanyhivatala torli a
[11/27. sorszam alatt bejegyzett KOMAL
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INVEST KFT. Egyetemleges jelzadlogjogot.)

Széljegyek

163205/19

Széljegy: 90745/ 2025.04.30

Elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzése
iranti kérelem, KERESKEDELMI ES
HITELBANK ZRT.

Egyetemleges jelzdlogjog bejegyzése iranti
kérelem, KERESKEDELMI ES HITELBANK ZRT.
Széljegy: 94373/ 2025.05.09

Elidegenitési és terhelési tilalom torlése
iranti kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
El6vasarlasi jog torlése iranti kérelem, ERSTE
INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES
MERNOKI KFT.

Vételi jog torlése iranti kérelem, ERSTE
BANK HUNGARY ZRT.

Egyetemleges jelzalogjog torlése iranti
kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Széljegy: 94626/ 2025.05.09

Egyetemleges jelzalogjog torlése iranti
kérelem, KOMAL INVEST KFT.

(2025. junius 10-i 94626/1/2025
Ugyiratszamu foldhivatali hatdrozat alapjan
a Budapest Févaros Kormanyhivatala torli a
[11/25. sorszam alatt bejegyzett KOMAL
INVEST KFT. Egyetemleges jelzalogjogot.)

163205/20

Széljegy: 90745/ 2025.04.30

Elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzése
irdnti kérelem, KERESKEDELMI ES
HITELBANK ZRT.

Egyetemleges jelzalogjog bejegyzése iranti
kérelem, KERESKEDELMI ES HITELBANK ZRT.
Széljegy: 94373/ 2025.05.09

Elidegenitési és terhelési tilalom torlése
irdnti kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Elovasarlasi jog torlése iranti kérelem, ERSTE
INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES
MERNOKI KFT.

Vételi jog torlése iranti kérelem, ERSTE
BANK HUNGARY ZRT.

Egyetemleges jelzalogjog torlése iranti
kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Széljegy: 94626/ 2025.05.09
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Egyetemleges jelzalogjog torlése iranti
kérelem, KOMAL INVEST KFT.

(2025. janius 10-i 94626/1/2025
Ugyiratszamu foldhivatali hatarozat alapjan
a Budapest Févaros Kormanyhivatala torli a
[11/24. sorszam alatt bejegyzett KOMAL
INVEST KFT. Egyetemleges jelzdlogjogot.)

163205/25

Széljegy: 90745/ 2025.04.30

Elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzése
irdnti kérelem, KERESKEDELMI ES
HITELBANK ZRT.

Egyetemleges jelzalogjog bejegyzése iranti
kérelem, KERESKEDELMI ES HITELBANK ZRT.
Széljegy: 94373/ 2025.05.09

Elidegenitési és terhelési tilalom torlése
iranti kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Elovasarlasi jog torlése iranti kérelem, ERSTE
INGATLAN FEJLESZTO, HASZNOSITO ES
MERNOKI KFT.

Vételi jog torlése iranti kérelem, ERSTE
BANK HUNGARY ZRT.

Egyetemleges jelzalogjog torlése iranti
kérelem, ERSTE BANK HUNGARY ZRT.
Széljegy: 94626/ 2025.05.09

Egyetemleges jelzalogjog torlése iranti
kérelem, KOMAL INVEST KFT.

(2025. junius 10-i 94626/1/2025
Ugyiratszamu foldhivatali hatarozat alapjan
a Budapest Févaros Kormanyhivatala torli a
[11/27. sorszam alatt bejegyzett KOMAL
INVEST KFT. Egyetemleges jelzalogjogot.)

Miiemléki érték:

—  Tulajdoni lap alapjan nem képvisel.
Korlatozdsok:

—  Tulajdoni lap alapjan nem képvisel.

Megjegyzés: Az ingatlan adatait a 2025.05.09-i E-hiteles tulajdoni lapok — szemle masolat —

alapjan rogzitettuk.
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IV. 4. Ovezeti besorolas

BEEPITES| PARANVETEREK

Hrsz 163205/19 | Epitett
Ovezeti besorolés: VEMXIX1

Atelek tertlete (m2): 17 458
Megengedett legnagyobb beépitettség terepszint felett (% ): 50 46,7
Epiiletmagasség legnagyobb (m): 18 17,8
Altalanos szintteriileti mutato (m2/m2): 2 1,08
Hrsz 163205/20 | Epitett
Ovezeti besorolés: VEMXIX/2

Atelek terilete (m2): 25487
Megengedett legnagyobb beépitettséq terepszint felett (%): 80 77,3
Epilletmagasség legnagyobb (m). 22 22
Altaldnos szintteriileti mutato (m2/m2): 2,5 2,45
Hrsz 163205/25 | Epitett
Ovezeti besorolas: K-Kozl/XIX/3

Atelek tertlete (m2): 21933
Megengedett legnagyobb beépitettség terepszint felett (% ): 90 84,4
Epiiletmagasség legnagyobb (m): 22 21,8
Altalanos szintteriileti mutaté (m2/m2): 4 2,49

A fentiek alapjan kijelentheté és megallapithatd, hogy az Ovezeti besoroldsban rogzitetteknek
megfelel6en épllt a targyi ingatlanegylttes. A szintteriileti mutatdk, valamint a tet6kerti szintek
beépitettsége alapjan szamitdsaink szerint feltételezhetd, hogy az ingatlan tovabbi beépitési
engedélyik van, amivel kapcsolatban el6rehaladott targyaldsok folynak egy nemzetkozi
Enetertainment Center operatorral. Mivel érvényes bérleti szerz6dés erre a terliletre az értékelés
idépontjdban még nem volt, ezért ennek értékével nem szamoltunk.
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V) INGATLANPIACI ATTEKINTES

V.1. Gazdasagi attekintés

2025 els6 felében a magyar gazdasag gyakorlatilag stagnalt: a forinthitelek koltsége stabil, a
vallalati és lakossagi kereslet mérsékelt, az ipari termelés és beruhdzdsok visszaestek. A
munkanélkiliség stabil (4,3%), az inflacié magas (HICP 4,5%), a forint arfolyama a 400 kordli
savban maradt. A GDP éves ndvekedése 0,5-1,0% lehet, 2026-ban 2,5-3,0%-0s élénkiilés
varhatd, részben a kiilfoldi beruhazasok (BMW, CATL, BYD) és a Demjan Sandor Program
0sztdénzd hatdsa miatt.

A befektetési kornyezet tovabbra is vonzo: kedvez6 addrendszer, képzett munkaerd és allami
tdmogatasok tdmogatjdk a miikod6t6két. A kiskereskedelmi forgalom mérsékelt, az e-
kereskedelem dinamikus. Az épit6ipar termelése csokkent, mikdzben koltségei tovabb néttek,
elsGsorban a bérek és az EUR/HUF arfolyam valtozdsa miatt. A monetaris politika stabil, az
MNB alapkamatat 6,5%-on tartja, a hazai allampapir-hozamok tovabbra is magasak (~7%).

V.2. Befektetési piac

Piaci aktivitas:
e 2025 elsé félév: 451 millié € befektetési volumen - 16,5%-kal tobb, mint 2024 teljes
éves forgalma
e Kiemelt tranzakcidk: Atenor Baker Street irodahaz (>50 millidé €), budapesti ipari park,
kisebb irodahazak
e F6varoson kivil kevés jelentds tgylet
Szegmens-megoszlas:
e Hotelszektor: 37% (kulfoldi turizmus, hazai befekteték)
e Irodapiac: 31% (prémium, ESG-kompatibilis épiletek)
e lpari/logisztika: 25% (Budapest kornyéki, autépalya menti ingatlanok)
e Retail: kisebb rész, belvarosi féutcak és retail parkok
Befektetdk:
e Hazai szerepl6k domindlnak (70—-80% a tranzakcidkbol)
o Kulfoldi t6ke f6ként nagy volumendi, stratégiai tGigyletekben
Hozamszintek:
e Prime irodak: 6,50%
e lpari/logisztikai: 6,75%
e Bevasarlékdzpontok: 7,00%
e Belvarosi retail: 6,25%
e Hotelek: 7,50%+
Piaci trendek:
e Opportunista befektet6k az alacsonyabb kategdrids irodakra fokuszalnak
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o lpari/logisztikai kereslet a févaros kornyékére és autdpdlya menti kdzpontokra
koncentral

e Hotelszektorban hazai befektet6k dominancidja, nemzetkozi téke Uj fejlesztésekben

e Retail hozamok stabilak, alternativ szegmensek irant novekvé érdekl6dés (lakéingatlan,
diakszallas, egészségiigyi ingatlanok, adatkdzpontok)

Kilatasok:

e A masodik félévben fokozddé tranzakcids aktivitas

o lpari/logisztikai szegmens varhatéan meghaladja a retailt

e EKB kamatcsokkentés csokkentheti a finanszirozasi koltségeket

o Eves volumen 2025-ben akar 700 millié € - duplaja a 2024-esnek

e Hazai befektet6k dominancidja marad, nemzetkozi t6ke visszatérése 2025 végére vagy
2026-ra

V.3. Irodapiac

BérlGi aktivitas és kereslet
o Teljes bérl6i aktivitas: 212 943 m?, éves szinten -10,7%
o Netto kereslet (net take-up): 100 925 m? - a teljes bérlGi igény 47,4%-a
e Hosszabbitasok aranya csokkent (42%), Uj bérletek névekedtek (43%)
o F§ bérl6i szektorok: pénziigyi, IT, Gzleti szolgaltatd; kiemelked6 sajat hasznalat: BYD (IP
West)
Kindlat és liresedés
o Modern irodaallomany: 4,46 millié m?, ebbdl 3,60 millié m? spekulativ
« Uj atadott spekulativ irodak: 80 730 m?, sajat hasznalatu: 28 400 m?
Osszesitett Giresedési rata: 12,8%
Spekulativ tiresedés: 15,9%
»A” kategoria: 15,5%, ,,B” kategoria: 16,9%
Legalacsonyabb iresedés: Eszak-Buda 10,6%, Kdzponti Buda 10,8%, Vaci Gti folyosé
13,8%
Bérleti dijak
« ,A” kategoria: ~17,1 €/m?/h¢ (atlag), uj projektek: 19-21 €/m?/ho
e ,B” kategoria: ~12,7 €/m?/hé
e CBD ,A” kategodria: 2025 €/m?/hd, prémium éplletek akar 30 €/m?/hé
e Trend: stabil vagy mérsékelt ndvekedés, a bérl6k ESG-kompatibilis, energiahatékony
épuleteket részesitenek elényben
Lokaciok
o Legaktivabb alpiacok: Vaci uti folyosé (30%), Dél-Buda (18%)
o Uj szerepl6k: BSC-k és azsiai vallalatok ndvekvé jelenléte
Tervezett fejlesztések (2025-2027)
« Spekulativ irodafejlesztés: 106 700 m?, 77%-a Vdci uti folyosén
e FG projektek: Centerpoint Ill, H2Offices Il, Duna Mall Offices
Piaci kilatasok
e ROvid tav: atmeneti kockdzat az allami bérlék koltozése miatt
o KOzéptdv: Uresedés csokkenése, kereslet élénkiilése varhatd a gazdasagi novekedés és a
25
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nemzetkozi bérl6k miatt
e ESG és energiahatékony éplletek iranti preferencia er6sodik
e ,A” kategéria bévil, ,B” kategdria funkcidvaltasok miatt csokken

V. 4. Kiskereskedelmi ingatlan piac

Piaci attekintés
e F6 szegmensek: Bevdasarlokdzpontok (23 db, 7 prime), bevdsarldutcdk (VAaci utca,
Andrassy ut, Fashion Street).
e Turizmus: Kiilfoldi vendégéjszakak +7,4% éves szinten - f6 keresletmotor.
o Uresedés: Prime bevasarldkdzpontok és bevasarldutcai egységek liresedése alacsony.
Makrogazdasagi trendek
e Inflacié: 2025 H1: 4,8%, varhato éves atlag: 4-5%.
e Redlbérek: +4% - kiskereskedelmi fogyasztds +2,6%.
e F6 novekedési hajtdk: FMCG, gydgyaszati-illatszer, élelmiszer, e-kereskedelem.
Vasarléero
o Budapest: 15 029 €/f6, ~30%-kal az orszagos atlag felett.
e Nyugat-magyarorszagi megyék (Pest, Fejér, Komdarom-Esztergom, Veszprém) szintén
magas értékekkel.
Kindlat és fejlesztések
o Modern kiskereskedelmi allomany: 2,27 millié m2.
e Bevasarlokdzpont-piac stagnal, Uj atadas: 2021 6ta nem volt jelentds.
o F6bb fejlesztések: Duna Mall (~¥48 000 m?, 2028), Zenith Corso (11 000 m?, 2025 Q4),
Time Out Market belvarosban.
« Retail parkok: 720 000 m?, 2024—-2025 H1: 3 4j vidéki park, 15—-20 000 m?2.
Bevasarloutcak
o Andrassy Ut: Luxusmarkak, csokkend Giresedés, prime bérleti dij ~60 €/m?/hé.
e Fashion Street: Kisebb, prémium nemzetk6zi markak.
« Vdci utca: Tomegpiac, napi 50-65 ezer latogatd, bérleti dij ~160 €/m?/ho.
o Bazilika kornyéke: Vendéglatas, események ldtogatottsaga magas.
Bérleti dijak (2025 H1)
e Prime bevasarlékozpont: 70-80 €/m?/h6 (150-200 m?)
o Nagy bérl6k bevasarlékozpontban: 30-35 €/m?/hé
o Retail parkok: 12—-13 €/m?/hé6
e Vaci utca: 160 €/m?/hd (+15% 2024 eleje 6ta)
Kilatasok
e Fogyasztas tovdbbi béviilése a redlbérek és vasarlderé novekedésének koszonhetSen.
e F6 vonzer6: kilfoldi turizmus, éilményalapu bevasarldhelyek.
 Kihivasok: magas m(ikodési koltségek, inflacidé, EUR/HUF volatilitas.
e Trendek: prémium és élményalapu koncepcidk, multi-channel retail, drive-thru éttermek
novekvd kereslete.
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VI. AZ INGATLAN ERTEKELESE

VI. 1. Piaci 6sszehasonlité megkozelités

Ingatlanforgalmi helyzet
Az értékelésben - igy a jelen esetben is — a vagyontargyak piaci értékének megallapitasa a cél.
A piaci érték egy elképzelt, atlagos ar, a lehetséges arak varhaté értéke. Ez az idealizalt ar a
legjobb kozelités arra az 6sszegre, amennyiért - valésagos piaci kdrnyezetben - a vagyontargy
el fog kelni. A piaci érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltdnyosan, magdnjogi szerz6dés keretében, az értékelés idGpontjaban
varhatdan eladhatd, feltételezve, hogy

— azeladd hajlandé az eladasra;

— az adasvételi targyalasok lebonyolitasara ésszerlien hosszu id6 all rendelkezésre;

— atdrgyalds id6tartama alatt az érték nem valtozik;

— avagyontargy meghirdetése és értékesitése kell6 nyilvanossaggal torténik;

— az atlagostdl eltérd, specidlis ajanlatot nem vesznek figyelembe.

Az Osszehasonlitas soran megtortént tranzakcidkat alkalmaztunk. Ahhoz, hogy a vizsgalt
ingatlan értékét megkapjuk az dsszehasonlitott ingatlanok vételarat a bruttd bérbeadhatd
négyzetméteriikkel elosztva egységarasitottuk és ezt a négyzetméter egységarat a vizsgalt
ingatlan és az 6sszehasonlitott ingatlan kozotti kiilonbségek alapjan korrigdltuk. Tekintve, hogy
a vizsgalt ingatlan kedvezd elhelyezkedéssel bir, Ujépitésli, magas mdszaki tartalommal és
mindséggel, valamint  presztizzsel bir, igy az  0Osszehasonlitott ingatlanok
négyzetméteregységarat azok elhelyezkedésétdl és egyéb jellegzetességeitdl fliggben, példaul
mindség, infrastruktura, kor, stb., -15-t6l +10%-ig terjed6en korrigaltuk. Az 6sszehasonlitott
ingatlanok allapotatdl fligg6en a vizsgdlt ingatlan tulajdonsagaihoz viszonyitva mdédositottunk
az egységarakon.

Comparable transactions

Address Sqm Price Source Date of transaction Correction Adjusted sqm price
1 [GOBUDA 1032 Budapest, Bécsi Gt 154 25 200,00 m2 75000 000 EUR| 2976 EUR 6,67% Wing Forsale -10% 2679 EUR
2 |Agria Park 3300 Eger, Térvényhaz utca 4. 22 650,00 m2| 45 000 000 EUR| 1987 EUR 7,00% Wing Forsale 0% 1987 EUR
3 |Vértes Center 2800 Tatabénya, Gyéri Ut 13 862,00 m2 25 000 000 EUR| 1803 EUR| 7,80% Europa Fund For sale 10% 1984 EUR|
4 |Korz6 Nyiregyhdza 4400 Nyiregyhaza, Nagy Imre tér 1 18.900,00 m2 25000 000 EUR| 1323EUR 9,00% Unicredit Forsale 15% 1521 EUR
5 |Vérésmarty tér 1 1051 Budapest, Vérésmarty tér 1. 6 250,00 m2 35000 000 EUR| 5600 EUR| 6,50% Redevco 2024Q1 -15% 4760 EUR

) . 40-101 Katowicze, Chorzowska 107, .
Silesia City Center Lengyelorszag 88400,00m2 405 000 000 EUR| 4581 EUR| 7,48% Nepi 202404 -15% 3894 EUR

Vinohradska 2828/151, 130 00 Praha 3-

=)

7 |Atrium Flora 5 37600,00m2| 167000000 EUR 4441 ER 5,40% Max Realitni 202501 -15% 3775 EUR
Zizkov, Csehorszag
Bulevar oslobodenja 119, Novi Sad

8 [Promenada ) 49200,00m2| 177000000 EUR 3598 EUR 6,67% BIG CEE 202404 -15% 3058 EUR
21000, szerbia

9 |Magnolia Park Legnicka 58, 54-204 Wroctaw, 100000,00m2| 373000000 EUR| 3730 EUR 6,43% Union 202404 -15% 3171EUR
Lengyelorszag

) ksiedza Kardynata Stefana )

10 |Galardia - 18000,00m2| 55000000 EUR 3056 EUR 7,85% Avison Young 202404 -15% 2507 EUR

Wyszyriskiego 14, 27-200
k. Lozenets, Arsenalski Blvd 2, 1421
11 |Park Center Sofia &1 Lozenets, Eves 22000,00m2| 50000000 EUR 2273EUR 10,56% Revetas 202404 15% 2614EUR

Sofia, Bulgdria

Olimpia Azenes ela 5, Kurzemes rajons, Riga, 20991,00m2| 42000000 EUR 2001 EUR 11,99% Grinvest 202501 15% 2301 EUR
LV-1048, Lettorszg

al. Generata Wiadystawa Sikorskiego
Power Park Olsztyn . 33009,00m2 55000 000 EUR| 1666 EUR 8,64% BIG CEE 202502 10% 1833 EUR
2B, 10-088 Olsztyn, Lengyelorszag

o
S}

-
&

Average: 2783 EUR

Subject Property 74 195,23 m2

Comparable value 206 450 698 EUR
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Az 6sszehasonlité ingatlanok korrigalt négyzetméter araibdl atlagot szamoltunk igy megkaptuk
a targyi ingatlan 1 m?%re szdmitott piaci arat, ezt megszoroztuk a tdrgyi ingatlan hasznos
alapteriletével és hogy megkapjuk az ingatlan piaci dsszehasonlitas alapon meghatarozott
értékét, amit 206,450,000 EUR -nak megfelel6 értéknek allapitottunk meg.

Az 6sszehasonlitason alapulé médszer eredményét az ingatlan értékének megallapitasakor, a
bevétel alapu szdmitassal egyitt, 50-50% aranyban alkalmaztuk.

Mivel hasonlé ingatlanok kozelmultban lezart Ggyleteir6l korlatozott mértékben allt
rendelkezéslinkre adat az 6sszehasonlitason alapuld mddszert és annak eredményét a term
and reversion elemzéssel tamogatott bevétel alapu megkdzelitéssel egylitt, 50-50%-o0s sullyal
vettik figyelembe az ingatlan értékének maghatarozasakor.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara szamitott (nettd) piaci értéke a piaci 6sszehasonlitas
alapjan kerekitve:

206,500,000 € - azaz kettGszazhat millié 6tszazezer Euro

VI.2. Hozamszamitason alapulo értékelés

A hozamszamitason alapulé maddszerek kozil az un. bérleti id6szak és visszaszallasi értéekek
elemzést (Term and reversion) végeztiink, azaz a bérl6k hatralévé bérleti idétartamainak
évente indexalt pénzaramait, azok a bérleti id6tartam lejarata utani id6szakra vonatkozd
varhaté értékét a lejarat évében esedékes éves nettd bérleti dij t6késitésével egyitt a

111111

//////

madszerrel értékeltik, mely az éves nettd bérleti dij és a diszkont ratanak megfelel§ t6késitési
rata hanyadosaként értékeltiik. Ez azért volt indokolt, mert az ingatlan bérbeadassal kerdil
hasznositasra. A hozam alapon végzett bérleti id6szak és visszaszallasi értékek (Term and
reversion) elemzési mddszert, az 6sszehasonlitds alapui megkozelités mellett alkalmaztuk, a két
megkozelités eredményét 50-50%o0s sullyal vettiik figyelembe a végleges érték
megallapitasakor.

A bérbeadé tajékoztatdsa szerint a 74,195 m? GLA-bd6l 66,317.21 m? jelenleg bérbe van adva.
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GLA Signed
Level Category
A B C Total A B C Total

Office 0,00, 80,10 0,00} 80,10 0,00] 80,10 0,00] 80,10

Underground
Storage 0,00 609,39 84,16 693,55 0,00 143,13 22,10 165,23
Retail 0,00 12 586,92 10 707,23 23 294,15 0,00 12 305,02 9 914,14 22 219,16
Metro Office 0,00 472,14 0,00} 472,14 0,00 241,64 0,00 241,64
Storage 0,00, 418,10 0,00} 418,10 0,00| 418,10 0,00} 418,10
Retail 0,00, 612,00 5059,10] 5671,10 0,00, 491,60 3571,29 4 062,89
Street Office 0,00 0,00 73,70 73,70] 0,00 0,00 0,00 0,00}
Storage 0,00, 1110,35 227,45 1337,80) 0,00| 519,75 136,65 656,40
Retail 0,00 9114,19 8 552,96 17 667,15 0,00 7581,72 7 317,98 14 899,70
First Food court 0,00, 0,00 1417,72 1417,72] 0,00] 0,00 1336,42| 1336,42
Office 0,00 2 298,09 0,00} 2 298,09 0,00 2 298,09 0,00 2 298,09
Storage 0,00 80,28 78,20 158,48 0,00 55,78 78,20 133,98
Half Entertainment 0,00, 3843,60 0,00} 3843,60 0,00 3843,60 0,00} 3843,60]
Storage 0,00 430,96 0,00} 430,96 0,00 274,47 0,00 274,47
Roof Office 0,00, 3117,50 0,00} 3117,50 0,00, 2466,58 0,00 2 466,58
Storage 0,00 10,00 0,00} 10,00 0,00 10,00 0,00 10,00
OBl OBI 13211,09 13 211,09 13211,09 13 211,09
13 211,09 34 783,62 26 200,52 74195,23 13211,09 30729,58 22376,78 66 317,45

Az értékelés soran 100%-os bérbeadottsagot vettlink alapul. A terlletek méreteit a
megrendel§ altal megkildott kimutatas alapjan rogzitettiik a szamitasok soran.

1. Bevételek szamitasa

Bérleti dijak

Rent/month (Signed) (EUR) Average Rent/month
Level Category
A B C Total A B C Average

Office 0,00 1399,05 0,00} 1399,05 17,47 EUR/m2 17,47 EUR/m?2]
Underground

Storage 0,00 965,09 110,50 1075,59 6,74 EUR/m2 5,00 EUR/m2| 6,51 EUR/m2|

Retail 0,00 169 190,14 129 301,55 298 491,69 13,75EUR/m2| 13,04 EUR/m2| 13,43 EUR/m2
Metro Office 0,00 3547,28 0,00 3547,28 14,68 EUR/m2 14,68 EUR/m?2

Storage 0,00 2170,29 0,00} 2 170,29 5,19 EUR/m2 5,19 EUR/m2|

Retail 0,00 5569,83 61 847,60 67 417,43 17,32 EUR/m2| 16,59 EUR/m?2|
Street Office 0,00 0,00, 0,00} 0,00

Storage 0,00 5163,06 622,71 5 785,77 9,93 EUR/m2 4,56 EUR/m?2| 8,81 EUR/m2

Retail 0,00 58762,38 40 334,58 99 096,96 7,75 EUR/m2 5,51 EUR/m2| 6,65 EUR/m2|
First Food court 0,00 0,00| 37919,79 37919,79 28,37 EUR/m2| 28,37 EUR/m2

Office 0,00 25564,74 0,00} 25 564,74 11,12 EUR/m2 11,12 EUR/m?2]

Storage 0,00 630,02 391,00 1021,02| 11,29 EUR/m2 5,00 EUR/m?2| 7,62 EUR/m2
Half Entertainment 0,00! 5 180,50 0,00} 5 180,50 1,35 EUR/m2 1,35 EUR/m2

Storage 0,00 1694,87 0,00 1694,87| 6,18 EUR/m2 6,18 EUR/m2|
Roof Office 0,00 15 638,18 0,00} 15 638,18 6,34 EUR/m2 6,34 EUR/m2|

Storage 0,00 85,84 0,00} 85,84 8,58 EUR/m2 8,58 EUR/m2
0Bl OBI 69 403,67 69 403,67 5,25 EUR/m2

69 403,67 295 561,27 270527,73 635 492,67

Az értékelés id6pontjaban bérleti szerz6déssel nem rendelkez6 teriiletekre a varhaté bérleti
értékekkel (ERV — Expected Rental Value) szamoltunk. A varhaté bérleti értékeket ugy kaptuk
meg, hogy éplletenként és szintenként 5 kiilonboz6 funkcidra bontottuk a meglévé bérleti
szerz6déseket és ezeket méretiik szerint sulyozva atlagoltuk. A fenti tablazat Gsszegzi a
kiilonb6z6 funkcidkra lebontott méretek alapjan sulyozott dtlagos varhatd havi bérleti dijakat
nettd négyzetméterre lebontva.

A bérbeadasbdl szarmazé bevételeket évenként indexdltuk, hogy a varhaté inflaciot is
figyelembe vegylik, melyet a szerz6désben foglaltaknak megfelel6en az EUROSTAT, EU HICP
alapjan indexaltunk az elmult 20 év atlagaval, ami 2%.
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Egyéb bevételek

per annum Building A Building B Building C
Short Term Income 433 339 EUR 0EUR 247 164 EUR 186 175 EUR
Turnover income - total 915 460 EUR| 150 669 EUR 109 371 EUR 655 419 EUR
Other income (parking, lavatory, electricity, car-ports) 1375367 EUR 445 868 EUR 528 957 EUR 400 542 EUR|
Income from solar plant (roof) 160 406 EUR 37652 EUR 43157 EUR 79 598 EUR
(amounts in EUR, EUR/HUF=400) 2884573 EUR 634190 EUR 928 649 EUR 1321734 EUR

Hozam

A hozam meghatdrozasahoz azt vettik figyelembe, hogy merre tart a magyar és a nemzetkozi
ingatlanpiac.

Az értékelés id6pontjaban aktualis piaci jelentések a budapesti bevasarlokdzpontok hozamat
7,00%-ra teszi. Ez az 6sszehasonlitott ingatlantranzakciok alapjan is validaltuk és elfogadtuk.

Tekintve az értékelt ingatlan magas mdszaki felszereltségét és prémium mindségét, presztizs
ertékét és kivalo elhelyezkedését, valamint a piaci atlagnal alacsonyabb atlagos fajlagos bérleti
dijait, 7,00%-0s hozamszintet valasztottunk. Tovabba a gyakorlatnak megfeleléen, 50
bazisponttal magasabb, 7,50%-0s diszkont ratat alkalmaztunk.

2. Kiadasok szamitasa

Tulajdonos fenntartasi koltségei tipikusan a helyi ipar(izési ado, a helyi épitményado, az éplilet
felel6sség és vagyonbiztositasa. Az ingatlan bérbeadasaval tovabbi kiadasok is jarnak pl.:
hirdetés, menedzsment dij stb., de ezeket Uzemeltetési koltség formajdban a bérlére
terhelheti a bérbeadé.

Az ingatlan bérbeadhatdsagahoz sziikség van a folyamatos karbantartasra, feldjitasra. Az
ingatlan jovGbeni dllagmegé6rzése céljabdl az Gzemeltetési koltségbhdl a nagyobb feldjitasokra
tartalékot képeznek (felujitasi alap). Az lzemeltetési koltség a kozlizemi dijakkal egyutt
altaldban a bérbevevét terheli, ezért ezzel nem szdmoltunk. Az ingatlan 4j épitésd, felujitasi

/////

szamitottuk.

3. Ertékelés

A piaci jelentésben részletezett prémium bevasarlékdozpont ingatanok hozamszintje és
megvaldsult tranzakcidok alapjan szakmai véleménylink szerint 7,00%-os hozamot tud
képviselni a 2025 év-kdzepi magyarorszagi, nemzetkozi prémium-bevasarlékozpont jellegi
ingatlanpiacon. Ezt a hozamot Ugy hasznaltuk fel, hogy a megallapitott piaci bérleti dijat targyi
ingatlan minden egyes bérléjének bérbeadhaté m? szdméaval felszorozva kapott bérleti dij
pénzaramanak utolsod évi indexalt tomegét elosztottuk vele. A vizsgalt bérleti id6tartam, éves
bérleti dij bevételeinek diszkontalt pénzdramainak 0sszegét és utolso év bérleti dij hozam altali
tékésitett és diszkontalt értékét 6sszeadtuk igy megkaptuk az ingatlan Nettd jelenértékét. A
pénzaram nettod jelenértéke dsszesen 174,999,560 EUR, ebbdl az értékbdl levontuk a piaci
gyakorlat szerint a kovetkez6 egy évben varhaté az ingatlan karbantartdsahoz kapcsolédé
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tulajdonosi koltségeket (Capex) ami a Megrendel6 tajékoztatasa alapjan 393,571 EUR. Az igy
kapott érték 174,605,989 EUR, ami kerekitve netté 174,600,000 EUR, azaz szazhetvennégy
millié hatszazezer Eurd.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara szamitott piaci és forgalmi értéke a Bérleti idGszak és
visszaszallasi értékek elemzési szamitas alapjan kerekitve:

174,600,000 EUR, azaz szazhetvennégy millié hatszazezer Euré

V1.3 Netto-potlasi koltség elvii értékelés

A netto potlasi koltség elvii értékelés csak részben képes modellezni a piac valtozasait, ezért
hasznalata csak szélsGséges esetekben lehet indokolt. Magyarorszagon azonban gyakran
taldlkozunk ilyen "széls6séges" esetekkel, hiszen a piaci informdacidk gyakran nem
szerezhetdek be, illetve nem is éteznek. Igy a hazai szakemberek az egyedi ingatlanok, illetve
egyedi gépek értékelésére elterjedten haszndljdk ezt a mddszert. Ennek lényege, hogy a
vagyontargy elképzelt potlasi (Ujrabeszerzési) koltségeibbl az id6 mulasa, az elhasznalddas, az
erkolcsi avulds miatt bizonyos hanyadot le kell vonni. A pétlasi kdltség minden, az eszkdz Uj
allapotban vald elkészitéséhez szlikséges Osszeget tartalmaz (az értékelés id6pontjanak
megfelel6 dron), mig az avulds a mdszaki tipusu elhaszndlédason tal funkcionalis, piaci, illetve
erkolcsi értékcsokkenést is kifejezi. A nettd potlasi koltség elemzésénél az eszk6zok hatralévé
élettartamat annak a feltételezésnek a figyelembevételével hatarozzuk meg, hogy az adott
vagyontdrgy m(ikodése ugyanilyen funkcidban, a szilikséges karbantartasok és feldjitdsok
elvégzésével torténik. Azt szeretnénk megjegyezni, hogy az épllet bruttd méretének
UjraelGallitasa koltsége jelentésen meghaladnd a piaci 6sszehasonlitdé és hozadéki alapon
meghatdrozott értéket, hiszen a bruttd épillet négyzetméterre vetitve megkozelitéleg
minddssze 1,000 EUR, mikdzben az EpitSipari Koltségbecslési Segédlet 2025-6s kiaddsa
megkozelitéleg 2,000 EUR-ra teszi egy Uj bevasarlokdzpont létesitésének atlagos koltségét a
telek értéke nélkil, igaz a nettd négyzetméterre vetitve, de szakmai véleménylink szerint ez a
nettd négyzetméter nem egyenlé a bruttd bérbeadhatd négyzetméterrel és nem egyenlé a
bruttd épllet négyzetméterrel sem, hanem az épiilet hasznos alapteriiletének méretére utal,
ami a kiszolgalo helyiségek és a kdzlekedd terililetek 6sszességével értendd bruttd teriilet, ezért
véleménylink szerint az éplilet brutté teriletéhez allhat kozelebb. Szakmai véleménylink, hogy
a bruttd épliletméret és az épitési segédlet altal hivatkozott nettd négyzetméter kdzott 15%
kiilonbség lehet. Ez a tartéfalak alatti terlilet. Ezzel a kilonbséggel csokkentve az épiilet
méretét kerekitve 160,000 nettd négyzetmétert (azaz hasznos alapteriletet) kapunk, amit, ha
megszorzunk 2,100 EUR-val, akkor 336,000,000 EUR értékre jutunk. Mivel kozel 14 éves az
éplilet és a szamviteli torvény évi 2%-os amortizaciot enged Uj épitésl éplletek
értékcsokkentésére, igy 25%-kal avultatjuk ezt az értéket, amely kerekitve 250,000,000 EUR.
Ehhez adddik a telek értéke. Fejlesztési maradvanyérték-maodszer szamitassal 95,000,000 EUR
telekértéket allapitottunk meg. igy 6sszesen egy 345,000,000 EUR Osszegli nettd potldsi
koltség elvl értékrél beszélhetlink. Ezért megallapithatjuk, hogy az értékelés id6pontjdban a
piaci ciklus nem indokolja Uj bevasarlékozpontok létesitését, amit az értékelés id6pontjaban
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hatdlyban |év6 ,plaza stop” torvény is megnehezit. Mindezek kiemelt értéket jelentenek a
meglévd bevasarlokozpontok szamdra és aldtamasztjdk a masik két értékelési moddszer
értékeit.

A bérbeadhato ingatlanokat, a nemzetkozi gyakorlat szerint, a veliik 6sszehasonlithatd,
megtortént vagy kinalati, piaci tranzakcidk, azok hozamai és a potencialis bevételiik alapjan
kell értékelni. Mivel azt feltételeztiik, hogy az ingatlan 100% -ban bérbeadott és ezt a
hasznositasi format a tulajdonos, tudomadasunk szerint, a jovében nem kivanja
megvaltoztatni, a jelen esetben az értékelt ingatlan piaci értékének meghatarozasakor a
netté-potlasi koltség elvi értékelés nem tekinthet6é mérvadonak, és ezért ennek
alkalmazasatol eltekintettiink.

V1.4 Kiegészit6 mddszer - Fejlesztési maradvanyérték-modszer

Az értékelés targyat képezd telkek altal létrejott egybefliggd terilet, amelynek piaci
O0sszehasonlitasra alkalmas adatai - hasonld funkcidju, beépitési lehet&ségl, méretli és dvezeti
besorolasu telkek tényleges adasvételei - korlatozott szamban vagy egyaltalan nem allnak
rendelkezésre.

A piaci 6sszehasonlitdé mddszer alkalmazdsa ezért nem tette volna lehet6vé a piaci érték
megbizhatd meghatarozasat, mivel a tranzakcios valamint hirdetési adatbazis nem tartalmaz
kell6éen hasonld paraméterl fejlesztési telkeket, a meglévé Osszehasonlitd adatok eltérd
rendeltetésl ingatlanokra vonatkoznak, valamint az értékelés targya sajatos fejlesztési
koncepcidval és jov6beli hasznositasi lehet&séggel bir.

Ezen okok miatt az értékelés a fejlesztési maradvanyérték-maédszer (Residual Method) alapjan
készilt, amely a jov6beni, a legvaldszinlibb és legjobb hasznositasbdl (Highest and Best Use)
szdrmazo varhaté bevételek és a fejlesztési koltségek kilonbségeként hatarozza meg a telek
jelenlegi piaci értékét.

A moddszer alkalmazasa kilondsen indokolt, ha a fejlesztés gazdasagi életképessége a f6
értékképz6 tényezb és a piaci 6sszehasonlitd adatok hianyosak vagy nem reprezentativak. A
fejlesztési koncepcid (funkciod, beépithetGség, itemezés) mar meghatdrozhato, és a relevans
piaci paraméterek (elérhet6 értékesitési arak, bérleti dijak, épitési koltségek, fejlesztbi
hozamok) becsulheték.
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Land details

Plot number

Zoning, buid in ratio

Build in ratio

[ELL

Buildable area
(above ground)

Weight

Buildable area
(underground)

A |163205/19 Vt-M/XIX/1, 2,0 sgm/sgm 2,0 17 458 m2, 34916 m2 22,75% 13 966 m2.
B [163205/20 Vt-M/XIX/2, 2,5 sqm/sqm 2,5 25487 m2 63 718 m2 41,52% 22938 m2
C |163205/25 K-K6zI/XIX/3, 2,0 + 2,0 sqm/sqm 2,5 21933 m2 54 833 m2 35,73% 19 740 m2,
64 878 m2 153 466 m2 56 644 m2
Residual land value calculation
N [c]:7. (c]:7. Efficiency Ratio
Function () R GBA (GLA/GBA) (c]V. ERV (avrg/month) Income/year
Retail 115000 m2 115000 m2 65% 74750 m2 32,50 EUR/m2| 29 152 500 EUR|
Offices 14 000 m2| 14 000 m2 80% 11200 m2| 16,00 EUR/m2 2150400 EUR
Storages 5000 m2| 5000 m2| 80% 4000 m2| 8,00 EUR/m2 384 000 EUR|
Parking 15 000 m2| 45000 m2 60 000 M2 35 m2/place 1714 places 30,00 EUR/place 617 143 EUR|
Other Income short term leases, lavatory, roof areas 1000 000 EUR
Other (machinery, etc) 2,00% of GBA 2980 m2| 2980 m2
Allowance for vacancy 2,50% of Income 832 601 EUR|
151 980 m2 45 000 m2 196 980 m2 89 950 m2 32471442 EUR
Cap. Rate 7,00%
Gross Development Value 463 877 740 EUR
Construction Hard Costs parking (GBA: 60,000 m2) 1000 EUR/m?2)] 60 000 000 EUR!
Construction Hard Costs retail, office, storages (GBA: 136,980 m2) 1600 EUR/m?2)] 219 168 000 EUR
Construction Hard Costs total 279 168 000 EUR!
Soft Costs % of Construction Costs 12,00% 33500 160 EUR|
Finance Costs % of Construction Costs 5,00% 13 958 400 EUR!
Project Contingency % of Construction Costs 3,00% 8375040 EUR
Construction Total 335001 600 EUR!
Developer's Profit % of Constructio Hard Cost 12,00% 33500 160 EUR
Residual Land Value 95 375 980 EUR
o . Residual Land
Building Plot number Weight Value
A 163205/19 22,75% 21699 580 EUR!
B 163205/20 41,52% 39599 123 EUR!
C 163205/25 35,73% 34077 277 EUR|
95375980 EUR

A telkek 1/1 tulajdoni hanyadara szamitott piaci és forgalmi értéke a Fejlesztési

maradvanyérték szamitas alapjan kerekitve:

95,400,00 EUR, azaz kilencvenot millié négyszazezer Eurd
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Vil. OSSZEFOGLALAS

Az ingatlan értékét bevétel alapu, Bérleti idGszak és visszaszallasi értékek elemzés (Term and
reversion) modszerrel és piaci 6sszehasonlitds alapu moddszerrel hatdroztuk meg. A nettd
potlasi koltség alapu megkozelitést nem alkalmaztuk, mert az ingatlan megfejlesztett
allapotdban, bérbeadassal keriil hasznositdsra.

A bevétel alapu megkdzelitést a piaci 6sszehasonlité megkozelitéssel egyiitt alkalmaztuk, a két
modszert 50-50%o0s sullyal vettik figyelembe a végsé érték megallapitasakor.

Values Building A Building B Building C
Term&Reversion 107915 121 EUR 11278 622 EUR 49759 095 EUR 46 877 405 EUR
Vacant with ERV 12714 418 EUR OEUR 5362862 EUR 7351556 EUR
Otherincome 38460970 EUR 8455 863 EUR 12 381993 EUR 17623 115EUR
159090 510 EUR 19734 485 EUR 67503 950 EUR 71852075 EUR
Good will 10% 174999 560 EUR 21707 933 EUR 74 254 345 EUR 79037 283 EUR
Capex 393571 EUR 70079 EUR 184511 EUR 138 982 EUR
T&Rvalue 174 605 989 EUR 21778012 EUR 74438 855 EUR 79176 264 EUR
12,47% 42,63% 45,35%
GLA 74 195,23 m2 13 211,09 m2 34783,62 m2 26 200,52 m2
17,81% 46,88% 35,31%
Comparable value 206 450 698 EUR 36 760 298 EUR 96 786 581 EUR 72903 819 EUR
Synthesis 50-50% 190 528 344 EUR 33925 188 EUR 89321989 EUR 67 281 167 EUR
17,81% 46,88% 35,31%
Plot value 95 375980 EUR 21699 580 EUR 39599 123 EUR 34077 277 EUR
50,06% 11,39% 20,78% 17,89%
Building value 95152 364 EUR 12 225 608 EUR 49722 866 EUR 33203 890 EUR
49,94% 6,42% 26,10% 17,43%

Az értékelés sordn, (a RICS Valuation — Global Standards, Effective from 31 January 2025, VPS4.
Paragraph 9. szerint) a Megrendel§ kifejezett kérésének megfelelGen, feltételezziik, hogy az
ingatlan 100%-os bérbeadottsaggal (izemel.

Az értékbecslés altal megadott piaci és forgalmi érték magaban foglalja a telkek és a
felépitmények értékeit, valamint a bérleti jogokbdl és épitési jogosultsdgokbdl fakadd értéket
is.

Az értékelés soran feltételezziik, hogy minden esetleges hitel, teher, kovetelés és jelzalogjog
az értékelés felhaszndldsanak datumaig kiegyenlitésre keril. Az ingatlannal kapcsolatos
esetleges terheket, jogokat és koveteléseket (a RICS Valuation — Global Standards, Effective
from 31 January 2025, VPS4. Paragraph 9. szerint) a Megrendel6 kifejezett kérésének
megfelel6en, az értékbecslés szempontjabdl nem vettik figyelembe az ingatlanértékelés
soran.
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A jelen értékelés targyat képez6 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ép.,
Hrsz.: 163205/19, 163205/20, 163205/25 alatti KOKI Bevasarl6kézpont megnevezési
ingatlan piaci és forgalmi értéke az értékelés forduldnapjan:

190,500,000 € - azaz szazkilencven millié 6tszazezer Euré
A becsiilt piaci érték az AFA-t nem tartalmazza.

Az ingatlan értékét a kovetkez6képpen lehet lebontani a telkek és a felépitmények
vonatkozasaban:

‘A Epiilet 163205/19 Telek: 21,700,000 EUR
azaz huszonegy millié hétszazezer Eurd

Felépitmény: 12,200,000 EUR
azaz tizenharommillié kett6szazezer Eurd

‘B’ EpUIet 163205/20 Telek: 39,600,000 EUR
azaz harminckilenc millié hatszazezer Euro

Felépitmény: 49,700,000 EUR
azaz negyvenkilenc millid hétszazezer Eurd

'C’ Epiilet 163205/25 Telek: 34,100,000 EUR
azaz harmincnégy millié egyszazezer Eurd

Felépitmény: 33,200,000 EUR
azaz harmincharom milli6 kettGszazezer
Eurd

"N+ B+ C Eplletek Telek: 95,400,000 EUR
azaz kilencvenotmillié négyszazezer Eurd

Felépitmény: 95,100,000 EUR
azaz kilencvenotmillio egyszazezer Eurd

Kelt: Budapest, 2025.09.30.

1053 B

i B oS
pankszaM? . Hopka Attila
AN Limited Kft.
ugyvezetd, értékelési szakérté
OKJ azonositd: 53-341-01

Bsc, Msc, SMRICS
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Ertékbecs|Si nyilatkozat

Alulirott Hopka Attila az OKJ 53-341-01 névjegyzékben szerepel, nem all fenn 6sszeférhetetlenség
sem a bankkal, sem a megbizdéval, sem a megbizas targydval szemben, ellene, valamint az altala
képviselt vallalkozas ellen nincs folyamatban peres eljards, nem részesilt irdsbeli
figyelmeztetésben szakszer(itlen munkavégzés miatt a szakigazgatasi szerv részérél, szakmailag
elismert, j6 referencidkkal rendelkezik. (eredeti példany)

TE Df: g :

Hopka Attila
AN Limited Kft.
Ugyvezetd, értékelési szakérts
OKJ azonosité: 53-341-01
Bsc, Msc, SMRICS

Ingatlanértékelési szakvélemény a 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ép., 36

Hrsz.: 163205/19, 163205/20, 163205/25 alatti KOKI Bevasarlokdzpontrol
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Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-142956

Statisztikai szamjel: 32631607-6820-114-01

Eves beszamolo

2024. december 31-én végzodo tizleti évre.



KEQI Zrt.

Mérleg a 2024. december 31-én végz6d6 lizleti évre

Mérleg

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése

4

2024.10.01 -~

El1626 évek médositasai

20241231 |- |

MERLEG - ESZKOZOK

A. Befektetett eszkozok

119 445 298

201 852 934

L. Immateridlis javak

1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3. Vagyoni értékii jogok

4. Szellemi termékek

5. Uzleti vagy cégérték

6. Immaterialis javakra adott el6legek
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése

98 078

21988
76 090

93 153

20883
72270

II. Targyi eszkézok

119 347 220

201 759 781

1. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékii jogok
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

4. Tenyészallatok

5. Beruhazasok, felujitasok

6. Beruhézasokra adott elélegek

7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

117 638 556
529 844
422 830

754 922
1068

117 690 605
531031
428 567

754 922
45261
82 309 395

II1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban

Tartosan adott koleson kapesolt vallalkozasban

Tartos jelent6s tulajdoni részesedés

Tartosan adott kélcs. jelentds tul.rész. viszonyban all6 vall-ban
Egy¢b tartos részesedés

Tartosan adott kolcs egyéb rész. viszonyban allo vall-ban
Egyéb tartosan adott koleson

Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése

10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbozete

ol el Bl Pl b o Fo

b

IV. Halasztott adékovetelés

B. Forgoeszkozok

L. Készletek

1. Anyagok

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok

4. Késztermékek

5. Aruk

6. Készletekre adott el6legek

II. Kovetelések

. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)
Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben

Kovetelések jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemben
Kovetelések egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben
Valtokovetelések

Egyéb kovetelések

Kovetelések értékelési killonbozete

Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete

RN || AW =

IIL Ertékpapirok

1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

2. Jelentds tulajdoni részesedés

3. Egyéb részesedés

4. Sajat részvények, sajat tizletrészek

5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

IV. Pénzeszkozok

4947 188

3807235

1. Pénztar, csekkek
2. Bankbetétek

4947188

3807235

C. Aktiv id6beli elhatarolasok

367 637

1206 696

1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa
2. Koltségek, raforditasok aktividobeli elhatarolasa
3. Halasztott raforditasok

155390
212 247

1111818
94 878

Eszkozok 6sszesen

127 502 731

209 149 230

Budapest, 2025.04.25.

a vallalkozds vezetdje



KEQI Zrt.

Mérleg a 2024. december 31-én végz6d6 lizleti évre

Mérleg

adatok EUR-ban

MERLEG - FORRASOK

2024.10.01

E16z6 évek médositasai

2024.12.31

D. Sajit téke

3939729

85 088 760

L Jegyzett téke
Ebbdl: visszavdsdrolt tulajdoni részesedés névértéken

47000

47000

IL. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)

1I1. Téketartalék

IV. Eredménytartalék

3892729

3892729

V. Lekotott tartalék

VL Ertékelési tartalék

82 309 394

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
2. Valos értékelés értékelési tartaléka

82309 394

VII. Adézott eredmény

1160 363

E. Céltartalékok

1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
3. Egyéb céltartalék

F. Kotelezettségek

120 996 085

I. Hatrasorolt kotelezettségek

1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt kot. jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemb.
3. Hatrasorolt kot. egyéb rész. viszonyban 1év§ vall. szemben

4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben

IL. Hosszi lejarati kitelezettségek

117 808 389

117115 324

Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok

Atviltoztathat6 és atvaltozo kotvények

Tartozasok kotvénykibocsatasbol

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

Egyéb hossz lejarata hitelek

Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
Tartos kot. jelent6s tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemben
. Tartds kot. egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben

9. Egyéb hosszii lejaratu kotelezettségek

10. Halasztott adokotelezettség

EES TNV N S

39179 350
62 145 337
15568 745

914 957

38 449 300

62 224 057
15495 374

946 593

IIL. Rovid lejaratu kitelezettségek

3785210

3 880 761

1. Rovid lejaratu kolesonok

- ebbdl: az atvaltoztathaté és atvaltozo kotvények

2. Rovid lejarata hitelek

3. Vevoktol kapott el6legek

4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)

5. Valtotartozasok

6. Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
7.Rovid lejarata kot. jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemb.
8. Rovid lejaratu kot. egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben
9. Egyéb rovid lejaratt kotelezettségek

10. Kotelezettségek értékelési killonbozete

11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete

2920200

428 140

436 870

2920200

637 485

323076

G. Passziv idobeli elhatarolasok

1 969 403

3 064 385

1. Bevételek passzividobeli elhatarolasa
2. Koltségek, raforditasok passzividébeli elhatarolasa
3. Halasztott bevételek

940 594
1028 809

1727371
1337014

Forrasok dsszesen

127 502 731

209 149 230

Budapest, 2025.04.25.

a vallalkozds vezetdje




KEQI Zrt.

Eredménykimutatas a 2024. december 31-én végz6d6 lzleti évre

7 - 7
Eredménykimutatas
adatok EUR-ban
EREDMENYKIMUTATAS 2024.10.01 El626 évek médositasai 2024.12.31
01. Belfoldi értékesités nett6 arbevétele - 4348014
02. Exportértékesités nettd drbevétele - -
I Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) - 4348014
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa - -
04. Sajat el6allitasn eszkdzok aktivalt értéke - -
IL. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) - -
IIL Egyéb bevételek - 337 888
EbbGl: visszairt értékvesztés - 327562
05. Anyagkoltség - 271323
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke - 2100726
07. Egyéb szolgaltatasok értéke - 32644
08. Eladott aruk beszerzési értéke - -
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke - 814 962
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) - 3219655
10. Bérkoltség - -
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések - 915
12. Bérjarulékok - 80
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) - 995
VL Ertékesokkenési leirds - 34 866
VIL Egyéb raforditisok - 618 436
Ebbil: értékvesztés - 353951
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (HII+II-IV-V-V - 811 950
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés - -
Ebbdl: kapcesolt vallalkozastol kapott - -
14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek - -
Ebbil: kapcesolt vallalkozastol kapott - -
15. Befektetett pénziigyi eszk-bol (ért.p.,kdlcs.) szérm. bev.,arf.ny. - -
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek - 150 299
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei - 46 292
Ebbil: értékelési kiilonbozet - -
VIII Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) - 196 591
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek - -
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
19. Befektetett pénziigyi eszk-bdl (ért.p., kolcs.) szarm. raf., arf.v. - -
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
20. Fizetend? (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok - 1682614
Ebbél: kapcesolt vallalkozdsnak adott - 1005349
21. Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kélcs., bankb. ért.v. - -
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai - 483 654
Ebb6l: értékelési kiilonbozet - -
IX. Pénziigyi miiveletek raforditisai (18+19+20+21+22) - 2166268
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) - |- 1969 677
C. Adézas eldtti eredmény (+A+B) - |- 1157727
X. Adoéfizetési kotelezettség - 2636
X./1. Halasztott ad6 Kiilonbézet - -
D. Adézott eredmény (+C-X) - - 1160 363

Budapest, 2025.04.25.

a vallalkozds vezetdje




KEQI Zrt.
Kiegészité melléklet a 2024. december 31-én végz6d6 lizleti évre

Kiegészito melléklet

1 A Tarsasag bemutatasa

A tarsasag neve: KEQI Zrt.

A tarsasdg székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyany u.75. A-C. ép.
Alapitas id6pont;ja: 2024.06.28.

Addszam: 32631607-2-43

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-142956

Bejegyzés: Fvarosi Cégbirdsag 2024.10.01.
Jogel6d tarsasag neve: KEQI Kft.

L . . - ., 01-09-346582
Jogel6d tarsasdg cégjegyzék

szama:
Részvényesek: KOMAL Invest Kft. (74%, 34.780 db részvény)
1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1.
GGTR Kft. (26%, 12.220 db részvény)
1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1.
Alapt6ke 6sszege: 47 000 EUR
Tevékenység: Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Ingatlankezelés

A beszamolé alairasara:

Barany Kristof Péter igazgatdsagi tag (1011 Budapest, Ponty utca 6.)
Marton Andras igazgatdsagi tag (1126 Budapest, Fodor utca 9/A Fsz. 2. ajtd)
Németh Gabor igazgatdsagi tag (1118 Budapest, Raddc utca 10.)

barmely két személy egylittesen jogosultak, és

Fodor Csaba igazgatdsagi tag (2100 Godollg, Fenyvesi nagydt 1/B.)

Szabhd Ddra igazgatdsagi tag (1028 Budapest, Hunyadi Janos utca 34. 2. ajtd)

az alabbi személyek barmelyikével egylittesen irhatnak ala: Barany Krist6f Péter, Marton Andras,
Németh Gabor.

—-5/20-



KEQI Zrt.
Kiegészité melléklet a 2024. december 31-én végz6d6 lizleti évre

A szamviteli torvény alapjan a Tarsasag konyvvizsgalata kotelezett, a konyvvizsgdld adatai:

Els6 Magyar Audit Holding Konyvvizsgalé és Adétanacsado Kft.
Székhely: 2011 Budakaldsz, Bokros utca 57.

Cégjegyzékszam: 13-09-095120

Kamarai nyilvantartasi szama: 002184

Dr. Bernula Pal

2011 Budakalasz, Bokros utca 57

Kamarai tagsagi szama: 001119

Dijazésa: 1.600.000 Ft + AFA
A konyvvizsgalé a tarsasdgnak mas szolgaltatast nem nydjtott.

A beszamoldét a WTS Klient Gazdasagi Tanacsadd Kft. (13349525-2-42, 1143 Budapest, Stefania ut
101-103.) képviseletében Teleky Ménika (Regisztracios szam: 170 002) készitette.

2 Szamviteli Politika

A Tarsasag konyveit és nyilvantartdsat a jelenleg hatdlyos 2000. évi C. szamviteli torvényben (a
tovabbiakban a '"Torvény"), és a Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek
megfelel§en vezeti.

Az (izleti évben csak olyan gazdasagi események kovetkeztek be, amelyek valés és megbizhatd
bemutatasahoz a szamviteli alapelvek érvényesitése megfelel§ alapot biztositott, a Tarsasdg a
szamviteli torvény elGirasaitdl nem tért el.

A nyilvdntartasok vezetése és a beszdmold elkészitése a vallalkozas folytatdsa elvén alapul, az
eszkozok és a kotelezettségek értékelésénél, a céltartalék képzésénél az Ovatossag elvének
figyelembevételével jar el a tarsasag.

A mérleg nem tartalmaz olyan tételeket, amelyek tobb mérlegsorhoz is hozzarendelhet6ek lennének,
illetve nem valtozott meg az eszkozok besoroldsa. A beszamold 6sszedllitasakor az
Osszehasonlithatdsdg kovetelménye biztositott, nem keriilt sor az értékelési elvek megvaltoztatdsara
a tartésan megvaltozott kériilmények miatt.

2.1 A mérlegkészités idopontja

A Tdrsasdgndl 2024.09.30-an tarsasagi formavaltas tortént, 2024.10.01-t6l , mint KEQI Zrt. m(ikodik
tovabb, az éves beszamold forduldnapja 2024. december 31., a mérlegkészités id6pontja 2025.
februar 28.

-6/20 -



KEQI Zrt.
Kiegészité melléklet a 2024. december 31-én végz6d6 lizleti évre

2.2 Az eszkozoKk és forrasok mindsitésének donto tényezoi, a mindsités
eljarasi szabalyai

Az eszkozok és forrasok tagoldsa és csoportositdsa megegyezik a mérleg altal felkinalt részletezéssel.

A Tarsasag jelentésnek mindsit minden olyan — ellenérzés, 6nellenbrzés soran feltart — hibat, amely a
mérlegf6osszeg 2%-at, de legaldbb a 3.000 EUR-t eléri.

Ezen tételek a mérlegben és az eredménykimutatdsban kiilén oszlopban, az el6z6 év adatai mellett
keriilnek bemutatasra.

Targyi eszkozok nyilvantartasa tételesen, egyedileg torténik.

A 600 EUR beszerzési érték alatti targyi eszkdzok tekintetében az értékcsokkenési leirds elszdmoldsa
egyosszegli, mig az értékhatdr feletti eszk6zok tekintetében linearis.

A Tarsasagndl az immateridlis javak és a targyi eszkozok maradvanyértéke egyedileg kerdl
megallapitasra, amennyiben azt jelent6snek mindsitjiik.

Az immateridlis javak és a tdrgyi eszkozok a Tdarsasdg mérlegében beszerzési, illetve elSallitasi
koltségen halmozott értékcsokkenéssel csokkentve az ismert piaci értékiiknél nem magasabb értéken

kertlnek kimutatasra.

A Tarsaség az alabbi ECS leirasi kulcsokat alkalmazza:

Megnevezés % Hasznos élettartam(év)

Vagyoni értéki jogok 20 5
Szellemi termékek 20 5
Ingatlanok 5 20
Szamitastechnikai eszk6zok 33 3
Termel6 gépek, berendezések 10 10
Egyéb gépek, berendezések 14,5 7

2.3 Az arfolyam-kiilonbozetek elszamolasanak rendje

A kulfoldi pénzeszkozben felmeril6 Ggyletek az ligylet napjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB)
hivatalos devizaarfolyamon keriilnek elszamolasra.

A Tdrsasdg az év végi forintérték meghatdrozdsdhoz az MNB devizadrfolyamat veszi alapul az aldbb
felsorolt mérlegtételek esetében:

o a valutapénztarban lévé valutakészlet,

. a deviza szamlan |év6 devizakészlet,

o a kalfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értéke,
) a kulfoldi pénzértékre sz616 tartozasok értéke.
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Kiegészité melléklet a 2024. december 31-én végz6d6 lizleti évre

2.4 Abeszamol6 valasztott formaja

A Tdérsasag mérlegét "A” valtozat, eredménykimutatdsat 6sszkoltség eljarassal készitette.
Az éves beszamold adatai EUR-ban értenddk.

2.5 Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott iigyletek

A Tarsasag kapcsolt vallalkozdsaival 2024. évben kolcson ligyleteket folytatott.

2.6 Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

A Tarsasadg él azzal a lehetGséggel, hogy értékhelyesbitést mutasson ki a befektetett eszkozok
vonatkozasaban, amennyiben azok piaci értéke tartdsan és jelentésen eltér a kényv szerinti értéktdl.

2.7 Ertékvesztés

A Tarsasag a vevOkovetelésekre, az adds mindsitése alapjan, az Uzleti év mérlegfordulénapjan
egyenlegként mutatkozd és a mérlegkészités id6pontjaig pénziigyileg nem rendezett kdvetelésekre
értékvesztést szamol el, amennyiben az egyedi vizsgalat soran megallapitasra keril, hogy a kovetelés
megtérilése nagy valdszinliséggel nem varhaté.

A Tarsasag az éven tuli koveteléseire 100% értékvesztést szamolt el.

2.8 Idobeli elhatarolas

A Tarsasag a gazdasagi események hatasait olyan ardnyban mutatja ki, ahogyan az idGszakok kozott
megoszlik.

2.9 Kivételes nagysagu bevételek, koltségek, raforditasok

A Térsasag azokat a bevételeket, raforditasokat, koltségeket tekinti kivételes nagysagunak, amelyek
egy tranzakcidhoz kothetéen az egyes eredménykimutatds sorok Osszegének legalabb 50%-at
kiteszik. A személyi jellegl raforditdsok koziil az alapbérek és a kapcsoldédd jarulékok semmilyen
esetben sem mindsilhetnek kivételes nagysagunak. A Tarsasag a részesedések megszerzésével és a
kareseményekkel kapcsolatos bevételeket és raforditdasokat akkor tekinti kivételes el6forduldsunak,
ha azok a 10 .000 eFt-ot meghaladjak.

A Térsasag azokat az egyéb és pénzigyi bevételeket/raforditdsokat tekinti jelentds Gsszeglinek, és
mutatja be a kiegészit6é mellékletében, amelyek egy gazdasdgi eseményhez kapcsoléddan
meghaladjak az adott eredménykimutatas sor 6sszegének 20%-at, de legalabb 17.000 EUR-t

Az ipar(izési ado akkor sem mingsiil jelentds raforditasnak, ha meghaladja ezeket az értékhatdrokat.

—-8/20 -
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Kiegészité melléklet a 2024. december 31-én végz6d6 lizleti évre

2.9.1

Immateridlis javak és targyi eszk6zok

A Térsasdg immaterialis javainak €s targyi eszkozeinek értékében bekdvetkezett targyévi valtozasait a

kovetkezd tablazat tartalmazza.

Brutto érték

adatok EUR-ban

Eszkozcsoport Nyit6 Novekedés Csokkenés Zaré

Beruhazasok, felujitasok 754 922 - - 754 922

Beruhazasokra adott el6legek 1068 44 193 - 45 261

Szellemi termékek 76 090 - 76 090

Vagyoni értékd jogok 21988 - 21988

Ingatlanok 117 638 556 52 550 117 691 106

Termel6gépek, berendezések 529 844 14 952 544 796

Irodai és egyéb berendezések 422 830 21412 444242

MIND OSSZESEN: 119 445 298 133 107 - 119 578 405
Ertékcs6kkenés

Eszkdzcsoport Nyité Novekedés Csokkenés Zaro Zaro Netto
Beruhdzasok, felujitasok - - - - 754922
Beruhazasokra adott el6legek - - - - 45261
Szellemi termékek - 3820 - 3820 72 270
Vagyoni értéki jogok - 1105 - 1105 20883
Ingatlanok - 501 - 501 117 690 605
Termel&gépek, berendezések - 13 765 - 13 765 531031
Irodai és egyéb berendezések - 15 675 - 15 675 428 567
MIND OSSZESEN: - 34 866 - 34 866 119 543 539
Ertékhelyesbités

Eszkozcsoport Erték

Ingatlanok 82309 395

MIND OSSZESEN: 82 309 395

ZARO Egyenlegek

Eszkozcsoport Nettd érték

Beruhazasok, felujitasok 754 922

Beruhazasokra adott el6legek 45 261

Immaterialis javak 93 153

Ingatlanok 200 000 000

Termel6gépek, berendezések 531031

Irodai és egyéb berendezések 428 567

MIND OSSZESEN: 201 852 934

A tarsasag az ingatlanait értékbecslé altal megallapitott piaci értéken mutatja ki, melynek

lehet&ségét a szamviteli politikdban rogzitette.

2.9.2 Befektetések

A Tarsasagnak 2024. december 31-én nem allnak fent befektetései.
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2.10 Forgoeszkozok

2.10.1 Készletek

A Tdarsasag 2024. december 31-én készletallomannyal nem rendelkezik.

2.10.2 Kovetelések

A vevGkovetelések adllomanya a szamldzott es a vevd altal elismert 6sszegben keril kimutatasra, mely
nem tartalmazza az Sztv. 3.§ (4) bekezdés 10. pontja alapjan behajthatatlannak mingsilg, valamint a
vevd altal el nem ismert koveteléseket.

A devizaban fennalld koveteléseket év végén az MNB altal kdzzétett hivatalos fordulénapi arfolyamra

értékeli 4t a Tarsasag.

JelentGs értéket az eltérd iddszaki afa kovetelés (81.931 EUR) értéke, valamint a vevékkel szembeni
kovetelések értéke (2.192.593 EUR) képvisel.

adatok EUR-ban

Kovetelések 2024.10.01 2024.12.31
Vevékovetelések 2367 504 2192593
Szallitdi talfizetés 30943 2196
Egyéb adott elSlegek 217 448 1267
Vizesblokk letét kdvetelés 2515 2438
Dipocket letét kovetelés 1417 1374
Iparlizési adé6 elszamolas 12 558 -
Pénzforgalmi afa kovetelés 343 566
Eltérs id6szaki afa kovetelés 109 879 81931
llleték 1 1
Osszesen 2742608 2282 366

A szamviteli politikdban rogzitetteknek megfelelGen a Tarsasag az éven tuli lejart kovetelésekre

100 % értékvesztést szamol el.

Vevoi értékvesztések

adatok EUR-ban
2024.10.01 2024.12.31

Vev§ értékvesztés elszamolasa

327 562 353951

Osszesen

327 562 353 951
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2.10.3 Pénzeszkozok

A Tarsasag pénzeszkozei a kovetkez6képpen alakultak a targyidészakban:

adatok EUR-ban

Pénzeszkozok 2024.10.01 2024.12.31
Pénztar - -
Bankbetétek 4947 188 3807 235
Osszesen 4947 188 3807 235

A KEQI Zrt. hazi pénztar allomannyal nem rendelkezik.

2.10.4 Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatdroldsok a kévetkez6képpen alakultak a targyid6szakban:

adatok EUR-ban

Aktiv id6beli elhatarolasok 2024.10.01 2024.12.31
HT Retail bérleti dij bevételek 478 36 197
HT Iroda bérleti dij bevételek 6 597 -

HT Iroda parkold dij bevételek 35928 102 473
HT Forgalomardnyos bérletii top-up alapdij dij bevételek 8530 167 554
HT Egyéb +promdcid bérleti dij bevételek 34 000 39185
HT Forgalomardnyos bérleti dij bevételek 55179 213 569
RT Bérleti dij stand bevételek 1 006 53977
RT Egyéb bérleti dij bevételek - 8190
UM Retail bérleti dij bevételek 13672 59 609
Tovabbszamlazott rezsi szolgaltatds bevétele - 306 779
Marketing bevétel - 100 277
Elektromos rendszerhasznalati dij bevétel - 24 008
Bankkartya terminadl szoftver tdmogatas 116 -

Tagdijak - 99
Tavflités - 3590
Szerz6i jogdijak 323 -

Marketing koltsége 611 401
IT el6fizetések (Domain, tarhely) 159 -

Természetbeni juttatds 87 -

Mszaki tanacsadds 3266 2935
Vagyonbiztositas 12 973 50 060
Terrorizmus elleni biztositas 7 088 27 354
FelelGsségbiztositas 2683 10 357
Epitményadé 184 941 -

Természetbeni juttatds - 82
Osszesen 367 637 1206 696
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2.11 Sajat toke

A sajat tékében bekovetkezett valtozdsok a kdvetkezbk:

adatok EUR-ban

T6keelem Nyitas Novekedés Csokkenés Atkonyvelés  Zaras

Jegyzett toke 47 000 - - - 47 000
Jegyzett, be nem fiz. toke (-) - - - - -
Toketartalék - - - - -
Eredménytartalék 3892729 - - - 3892729
Lekotott tartalék - - - - -
Ertékelési tartalék - 82 309 394 - - 82309 394
Adbzott eredmény - - - 1160363 - - 1160363
Sajat téke 3939 729 82309394 - 1160363 - 85 088 760

2.12 Kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek dllomdanya az alapitdi kdlcsonbdl, a bérl6k altal fizetett dvadékbdl és
a bankhitelbél tevédik dssze.

adatok EUR-ban

Hosszu lejaratu kotelezettségek 2024.10.01 2024.12.31
Tartdsan kapott kélcson kapcsolt vallalkozastdl 62 145 337 62 224 057
Tartds kot. jelentds tul. rész. viszonyban Iévé vall. szemben 15568 745 15 495 374
Ovadék 914 957 946 593
Bankhitel 39179 350 38 449 300
Osszesen 117 808 389 117 115 324

A Tdrsasag rovid lejaratu kotelezettségei az alabbiak szerint alakult a targyévben.

adatok EUR-ban

Rovid lejaratu kotelezettségek 2024.10.01 2024.12.31
Bankhitel 2 920200 2920200
Szallitok 428 140 637 485
Vevé tulfizetés 71670 32220
Garancidlis visszatartasok 45 336 6 968
AFA kételezettség 251 303 214736
Tarsasagi ado fizetési kotelezettség - 319
Eltéré id6szaki afa kotelezettség 27 951 13714
Innovdacids jarulék elszamolas 14 817 1980
Helyi iparlzési ado kotelezettség - 53054
TAO kotelezettség 25652 -

Jarulékfizetési kotelezettség 141 85
Osszesen 3785210 3880761

Az éven bellil esedékes bankhitel teszi ki a rovid lejaratu kotelezettségek dont6 hanyadat
(2.920.200 EUR), valamint a koltségvetés felé fizetend6 addk 6sszege (283.888 EUR).
A Tdrsasag nem tart nyilvan kornyezetvédelemmel kapcsolatos kotelezettségeket.
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2.13 Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolasok a kovetkezoképpen alakultak a targyidészakban:

adatok EUR-ban

Passziv id6beli elhatarolas 2024.10.01 2024.12.31
HT Bérleti dij bevételek 565 028 1012 498
RT Bérleti dij bevételek 22 029 93108
Forgalomaranyos bérleti dij 14174 66 525
UM dij - Retail 313 633 501 714
Tovabbszamlazott rezsi bevételek 527 693
Marketing bevétel 25202 52 833
-Kbnyvvizsgélat 4779 3902
Szamviteli szolgaltatas - 7 151
Adodtandcsadas - 2980
Jogi szolgaltatas - 146
Rezsi koltségek 319581 378 028
Menedzsment dij - 140 438
Marketing - 45 292
PM koltségek 127 188 240 088
FM kéltségek - 42 391
Karbantartds 70411 190 245
Labour cost FM / Project coordinat 4619 -

Takaritas 144 736 37 690
Kertészeti tevékenység 6419 1556
Biztonsagi szolgalat altalanos 351076 45113
Tlizvédelem - 1502
Kornyezetvédelem - 2 073
Kartev@irtas - 2107
Hulladékgydjtés - 7018
‘SzerzGi jogdijak - 52
Késedelmi kamat - 3
Fiit out koltségek - 189 239
Osszesen 1969 403 3 064 385

A KEQ Zrt. jogel6dtdl atvett szerz6déses megallapodasai alapjan a bérleti dijat tobbnyire el6re
szamldzza a bérlGinek.
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3 Eredménykimutatas

3.1 Ertékesités netté arbevétele

A KEQI Zrt. éves arbevétele a kovetkezoképpen alakult a targyidészakban.

adatok EUR-ban

Ertékesités nett6 arbevétele 2024.10.01 2024.12.31
HT bérleti dij - 1400 490
RT bérleti dij - 127 906
HT Forgalomardanyos bérleti dij - 1045721
UM dij - 656 885
‘Tovabbszamlazott bevételek - 831141
Marketing bevételek - 148 520
Elektromos rendszerhasznalati dij - 93 582
Vizesblokk bevétel - 39244
Egyéb nem épiilethez kapcsolddd bevétel - 4525
Egyéb épiilethez kapcsolddo bevétel - -

Osszesen - 4348 014

3.2 Aktivalt sajat teljesitmény értéke

A Tarsasag sajat teljesitmény értékkel nem rendelkezik.

3.3 Egyéb bevételek

A Tarsasag egyéb bevételei a kovetkezoképpen alakultak a targyidészakban.

Egyéb bevételek

adatok EUR-ban

2024.10.01 2024.12.31

Egyéb bevételek - kerekités - 5
Hitelez6 altal elengedett kotelezettség értéke - 3723
Birsagok,kotbér,fekbér,kés-i kamatok - kapott - 6 598
EV - kovetelés visszairdsa - 327 562
Osszesen - 337 888
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3.4 Anyagjellegii raforditasok

A tablazat részletesen tartalmazza a Tarsasag anyagjellegi raforditasait.

adatok EUR-ban

Anyagjellegti raforditasok 2024.10.01 2024.12.31
Ko6zlzemi dijak - 258 615
Egyéb anyagok - 12709
‘Karbantartasi koltségek - 1110265
PM koltségek - 431 366
FM koltségek - 80 603
‘Marketing koltségek - 177 354
Ko6zlizemi szolgdltatasok - 14 207
Egyéb anyagjellegli szolgdltatasok - 232765
Adodtanacsadas - 2980
Szamviteli szolgdltatas - 22 269
Kényvvizsgdlat - 3713
Jogi szolgaltatas - 25203
Hat-i igazg-i, szolg-i dijak, illetékek - 164
Bankkoltségek - 7 009
Biztositas - 25472
Tovabbszamlazott szolgdltatdasok - 814 961
Osszesen - 3 219 655
3.5 Személyi jellegii raforditasok
adatok EUR-ban
Személy jellegii raforditasok 2024.10.01 2024.12.31
Telefon maganhaszndlat - 21
Munkaltatéi terh.SZJA - 93
Uzleti vendéglatas - 179
Term. jutt. - Irodai - 622
Bérjarulékok - 80
Osszesen - 995

Atlagos statisztikai létszam

A KEQI Zrt. munkavallaléi létszammal a fordulénapon nem rendelkezik.
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3.6 Egyéb raforditasok

A Tdrsasagi egyéb raforditasi a targyid6szakban az alabbiak.

adatok EUR-ban

Egyéb raforditasok 2024.10.01 2024.12.31
Egyéb raforditasok, kerekités - 3
Adodbirsag, késedelmi potlék - 4 085
Késedelmi kamat - 11
Epitményadé elszamolasi szamla - 184 941
Elengedett kdvetelés konyv szerinti értéke - 97
Onellenérzési potlék - 336
EV - kovetelés - 353951
Helyi ipar(izési add elszamolasi szamla - 65 229
Innovacids jarulék - 9783
Osszesen - 618 436

A targyévben az egyéb raforditasok kozott jelentGs nagysagrendl az épitményadd (184.941 EUR), a
kovetelések értékvesztése (353.951 EUR), valamint az iparlizési add kotelezettség (65.229 EUR)

értéke.

3.7 Pénziigyi miiveletek eredménye

adatok EUR-ban

Pénziigyi miiveletek eredménye 2024.10.01 2024.12.31
Kapott kamatok - 150 299
Arfolyam nyereség - 46 292
Arfolyam veszteség - - 483 654
Fizetend6 kamatok - - 1682614
Osszesen - - 1969 677
A KEQI Zrt. arbevételének jelentds hanyadat forintban szamlazza, ebbdl, valamint az

adokotelezettségekbdl - melyek szintén forintban fizetenddk - adodnak az arfolyam kiilonbdzetek.

Kamatot tulajdonosi kdlcson utan, valamint az ERSTE Bank altal nyujtott hitel utan fizet, pénziigyi
miveleteinek veszteségét ez okozza.

-16/20-



KEQI Zrt.

Kiegészité melléklet a 2024. december 31-én végz6d6 lizleti évre

4

Mérlegen Kiviili tételek

4.1 Adoézas

A szamvitel és ad6zas alapjaul szolgaldé eredmény kapcsolata:

adatok EUR-ban

Adézas 2024.10.01 2024.12.31
Addzas elétti eredmény - - 1157727
-Elhatdrolt veszteség - -
-Adoétorvény szerinti écs - - 734 055
-Kovetelésre visszairt értékvesztés - - 327 562
Csokkento tételek: - - 1061617
+Szvt.szerinti écs - 34 866
+Késedelmi potlék - 4 085
+elszdmolt értékvesztés - 353951
+elengedett kévetelés - 97
+adobirsdg - -
+nem a vdll.érdekében elszamolt ktg - -
+Kivezett eszkdzok értéke Szvt. - -
+Kamatlevonasi korlat miatt - -
Névelé tételek: - 392 999
Ad6 alapjdul szolgdlé nyereség/(elhatdrolhatd veszteség) - - 1826 345
Targyévi tarsasagi ado (9%) - -
-Addkedvezmények - -
Osszes targyévi tarsasagi adokotelezettség - -
Nyereség-minimum 2024.10.01 2024.12.31
Ertékesités nettd arbevétele - 4348 014
Egyéb bevételek - 337 888
Pénziigyi m(iveletek bevételei - 196 591
Osszesen - 4 882 493
Adé alap 2% - 97 650
Tarsasagi ado 9 % - 8788
-Addékedvezmények - - 6 152
Targyévi fizetendd tarsasagi adé - 2636
Nyereség minimum alapjan adozik - igen
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4.2 Szarmaztatott iigyletek

A Tarsasag hitelfelvétele kapcsan kamatfedezeti Ggyletekkel rendelkezik, hogy a valtozé kamatlab
miatti kamatkockdazatot fedezze.

A Tdrsasdag az aldabbi kamatswap Ugyleteket kototte, amit az év sordn meg is tartott:

Ugylet futamidejének kezd8 napja: 2022.04.01
Ugylet futamidejének utolsé napja: 2026.11.24
Névleges t6kedsszeg 2022.12.31.: 33.728.310 EUR
Fizetett fix kamatlab: 1,05 %

4.3 Kiegészité informaciok

A tarsasag kornyezetre kdaros tevékenységet nem folytat. A tdrsasagnak kornyezetvédelmi
kotelezettségei nincsenek, a kornyezet védelmét kozvetlenll szolgdld tdrgyi eszkdzzel nem
rendelkezik.

Tarsasagnal felligyel6bizottsag nem mkodik.

A Tarsasagnak a mérlegben, illetve jelen kiegészité mellékletben nincs ismert fligg6 vagy bizonytalan
kotelezettségvallaldsa, kezességnyujtasa.

A Tdrsasag 2024. évben tdmogatasban nem részesiilt.

A Tdrsasag a vezetd tisztségviseld részére kolcsont, elSleget nem folydsitott, nevében garanciat nem
vallalt a targyévben.

A Tdrsasagnak 2024. december 31-én tobbségi vagy jelent8s részesedése mas tarsasagban nem volt.

A Tarsasagnak nincsenek kilfoldi fioktelepei.

4.4 Rendkiviili helyzetek hatasa a vallalkozasi tevékenységre

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna,
2023. oktoberében Izrael ¢s a Hamasz kozott. Emellett a kézelmultban a Vords-tenger
térségében alakultak ki olyan konfliktusok, melyek az &ruszallitasra és az ellatasi lancok
biztonsagara veszélyt jelentettek. A Tarsasdg vezetése a 2024-es év vonatkozéasaban értékelte
a kialakult helyzetet, és megéllapitotta, a Tarsasag gazdalkodasat ezen események érdemben
nem befolyasoltdk. A 2024. évi éves beszamold adataira nem voltak lényegi hatassal, és a

vallalkozas folytatasanak elve a jogutdd vonatkozasaban tovabbra is érvényesiil.
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4.5 Pénziigyi mutatok

KEQI Zrt.
Pénziigyi, vagyoni helyzetet jellemzo mutatdk

Bazis évre Targy évre
2024.10.01 2024.12.31

Befektetett eszk6zok aranya =
Befektetett eszk6z6k 94% 97%

Osszes eszkéz

Forgdeszk6zok aranya =
Forgdeszkézék+aktiv idébeli elhatdrolds 6% 3%
Osszes eszkéz

T6keerGsség (sajat téke aranya) =
Sajdt téke 3% 41%
Meérleg fé6ésszege

Adodzott eredmény aranya a sajat

tokéhez viszonyitva =
Adozott eredmény 0% -1%
Sajdt téke

Kotelezettségek aranya =

Kételezettségek 95% 58%
Meérleg f6ésszeq

Befektetett eszk6zok fedezete =
Sajdt téke 3% 42%
Befektetett eszkdzék

Forgotdke, sajat toke aranya =
Forgdeszk6z6k 195% 7%
Sajdt téke

Likviditasi mutato =
Forgdeszkbz6k 203% 157%
Révid lejdratu kételezettségek

Arbevétel aranyos lizleti eredmény =
Uzemiliizleti) tevékenység eredmény na 19%
Ertékesités netto drbevétele

Bevétel aranyos addzas el6tti eredmény =
Addzas elbtti eredmény na -24%
Osszes bevétel

Eszk6z aranyos jovedelmezdség =
Addzds eldtti eredmény 0% -1%
Eszk6z6k Gsszesen
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4,

6 Cash Flow kimutatas

KEQI Kft.

Cash Flow kimutatas

Tényez6 2024.10.01 2024.12.31
I. Szokasos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkozvaltozas - - 207 139
1.a Addzas el6tti eredmény + - - 1157727
ebbdl miikodésre kapott, pénzigyileg rendezett tdmogatas - -
1.b. Korrekcidk az addzas el6tti eredményben + - 106 642
2. Elszdmolt amortizacio + - 34 866
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas + - -

4. Céltartalékképzés és -felhasznalas kilonbozete + - -

5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + - -

6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + - 209 345
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek véltozasa + - - 113794
8. Passziv idébeli elhatdrolasok valtozasa * - 1094 982
9. VevGkovetelés valtozdsa + - 174911
10. Forgdeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + - 285 331
11. Aktiv id6beli elhatdroldsok valtozasa * - - 839 059
12. Fizetett, fizetendd add (nyereség utan) - - 2636
13. Fizetett, osztalék, részesedés - - -
Il. Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkozvaltozas - - 83616 826
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - - - 81389751
15. Befektetett eszk6zok eladasa + - -
16. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, + - 693 125
17. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsdonok és elhelyezett bankbetétek - - - 2920200
18. Kapott osztalék, részesedés + - -
I1l. Pénziigyi miiv. szarm. pénzeszk6zvaltozas - 82 790 654
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + - 81 256 644
20. Kétvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatasanak bevétele + - -
21. Hitel és kolcson felvétele + - 2920 200
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + - -
23. Részvénybevonas, t6kekivonas (t6keleszallitas) - - -
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - -
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - - - 1386190
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - - -
IV. Pénzeszk6zok valtozasa (+ 1 * 11 + 111 sorok) - - 1033311
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése + - - 106 642
IV. Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa (IV * 27. sorok) + - - 1139953

Budapest, 2025 .04. 25.

a vallalkozas vezetdje




FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KEQI Zrt. tulajdonosainak
Vélemény

Elvégeztik a KEQI Zrt. cégjegyzékszam 01 10 142956 ("a Tarsasag") 2024. december 31-i éves
beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2024. december 31-i fordulonapra
készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 209.149.230 EUR, az
adozott eredmény -1.160.363 EUR veszteség -, és az ugyanezen idGponttal végzddo tizleti évre
vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint az éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag 2024. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idoponttal végzdodo {iizleti évre
vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelrdl szoloé 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — tdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgald éves beszamold konyvvizsgalataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a
fegyelmi eljarasrol szo6l6 szabalyzata-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szereplo tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a KEQI Zrt 2024. december 31-i lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az
iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mdas jogszabaly vonatkozd eldirasaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban
az atalakulds miatti tevékenységet lezard éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az
iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felelsségiink az iizleti
jelentés atolvaséasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelsséglink tovabba annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival 0sszhangban van-e, és errdl,

valamint az lizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a KEQI Zrt 2024. december 31-i iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban sszhangban van a KEQI Zrt 2024. december 31-i éves beszamoldjaval és a szamviteli
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torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi
kovetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondéds vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhatdo és valos képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel O0sszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitdstol mentes
éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a tarsasdgnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen ko6zzé tegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondo tényez0d, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamold konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges
hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha
¢szszeri lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott atalakulas miatti tevékenységet lezar6 éves beszamolo alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabodl eredd 1ényeges hibas
allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 1ényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockéazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

- Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés éltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
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eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoloban 1év6 kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleménylinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentésiink datumdaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az atalakulassal 1étrejott tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az atalakulas
miatti tevékenységet lezard éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és
események valos bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budakalasz, 2025. aprilis 28.

dr. Bernula Pal
kamarai tag konyvvizsgalo, iigyvezetd
kamarai tagsagi szam: 001119
Els6 Magyar Audit Holding Konyvvizsgalo
és Adotanacsado Kift.
2011, Budakalasz Bokros u. 57.
nyilvantartasi szam: 002184
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Statisztikai szamjel

Cégjegyzék szam

A vallalkozds megnevezése:

A vallalkozas cime:

Kelt:

Budapest, 2026.01.07

32631607-6820-114-01

01-10-142956

Keqi Zrt.

1191 Budapest Vak Bottyan utca 75. A-C. ép.

2025.01.01-2025.06.30
kozotti idoszakrol szo6lo
EVKOZI BESZAMOLO

a vallalkozas vezeté6je
(képviselGje)

P.H.



32631607-6820-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-142956
Cégjegyzék szam

Keqi Zrt.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EUR-ban

Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31 El6z6 ev(ek) 2025.06.30
szam maodositasai
A B C D E
1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02+10+18 sor) 201.852.934 - 190.500.000
2. I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09 sor) 93.153 - 83.436
3. | 1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 -
4. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 -
5. | 3. Vagyoni értéki jogok 20.883 18.702
6. | 4. Szellemi termékek 72.270 64.735
7. | 5. Uzleti vagy cégérték 0 -
8. | 6. Immateridlis javakra adott el6legek 0 -
9. | 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 -
10. | II. TARGYI ESZKOZOK (11-17 sor) 201.759.781 - 190.416.564
11. | 1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékl jogok 117.690.605 117.690.605
12. | 2. Mszaki berendezések, gépek, jarmivek 531.031 503.807
13. | 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlivek 428.567 396.623
14. | 4. Tenyészallatok 0 -
15. | 5. Beruhdazésok 754.922 861.976
16. | 6. Beruhdazdsokra adott eldlegek 45.261 70.537
17. | 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 82.309.395 70.893.015
18. |III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-28 sor) - - -
19. | 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 -
20. | 2. Tart6san adott kolcson kapcsolt vallalkozasban 0 -
21. | 3. Tartds jelent8s tulajdoni részesedés 0 -
Tartdsan adott kélcson jelentSs tulajdoni részesedési
22. 1 4. . e s A 0 -
viszonyban allé vallalkozasban
23. | 5. Egyéb tartos részesedés 0 -
Tartosan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban allé
24. [ 6. . 0 -
vallalkozasban
25. | 7. Egyéb tartésan adott kélcson 0 -
26. | 8. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 -
27. | 9. Befektetett pénzligyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 -
28. | 10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbozete 0
110.] IV. Halasztott addkovetelés 0
Kelt: Budapest, 2026.01.07

P.H.

a vallalkozas vezetsje

(képviselGje)




32631607-6820-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-142956
Cégjegyzék szam

Keqi Zrt.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

12

adatok EUR-ban

Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31 El6z6 ev(ek) 2025.06.30
szam maodositasai
A B C D E
29. | B. FORGOESZKOZOK (30+37+46+53 sor) 6.089.600 - 4.743.676
30 | I. KESZLETEK (31-36 sor) 0 - -
31. | 1. Anyagok 0 -
32. | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 -
33. | 3. Novendék-, hiz6- és egyéb allatok 0 -
34. | 4. Késztermékek 0 -
35. [ 5. Aruk 0 -
36. | 6. Készletekre adott el6legek 0 -
37. | II. KOVETELESEK (38-45 sor) 2.282.365 - 2.861.483
38. | 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevék) 2.192.592 2.541.319
39. | 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 -
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
40. | 3. .. < . 0 -
1évo vallalkozassal szemben
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évd
41. | 4. . . -
vallalkozassal szemben
42. | 5. Valtokovetelések 0 -
43. | 6. Egyéb kovetelések 89.773 320.163
44. | 7. Kovetelések értékelési kulonbozete 0 -
45. | 8. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kilonbozete 0 -
46. [I1I. ERTEKPAPIROK (47-52 sor) 0 - -
47. | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 -
48. | 2. Jelent6s tulajdoni részesedés 0 -
49. | 3. Egyéb részesedés 0 -
50. | 4. Sajat részvények, sajat Gzletrészek 0 -
51. | 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 -
52. | 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 -
53. | IV. PENZESZKOZOK (46-47 sor) 3.807.235 - 1.882.193
54. | 1. Pénztar, csekkek 0 -
55. | 2. Bankbetétek 3.807.235 1.882.193
56. | C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57-59 sor) 1.206.696 - 650.441
57. | 1. Bevételek aktiv id6beli elhatédrolasa 1.111.818 597.137
58. | 2. Koltségek, rafolditasok aktiv idébeli elhatarolasa 94.878 53.304
59. | 3. Halasztott raforditasok 0 -
60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01+29+56 sor) 209.149.230 - 195.894.117
Kelt: Budapest, 2026.01.07

P.H.

a vallalkozas vezetsje

(képviselGje)




32631607-6820-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-142956
Cégjegyzék szam

Keqi Zrt.

MERLEG Forrasok (passzivak)

12

adatok EUR-ban

Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31 El626 ev(ek) 2025.06.30
szam modositasai
A B C D E
61. | D. SAJAT TOKE (62+64+65+66+67+68+71 sor) 85.088.760 - 73.428.284
62. | I. Jegyzett téke 47.000 47.000
63. EbbdI: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 -
64. | II. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 -
65. | III. Toketartalék 0 -
66. | IV. Eredménytartalék 3.892.729 2.732.367
67. | V. Lekotott tartalék 0 -
68. | VI. Ertékelési tartalék 82.309.394 70.893.015
69. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 82.309.394 70.893.015
70. 2. Valds értékelés értékelési tartaléka 0 -
71. |VII. Adbzott eredmény -1.160.363 244.098
72. | E. CELTARTALEKOK (73-75 sor) 0 - -
73. | 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 -
74. | 2. Céltartalék a jovObeni koltségekre 0 -
75. | 3. Egyéb céltartalék 0 -
76. | F. KOTELEZETTSEGEK (77+82+92 sor) 120.996.085 119.768.629
77.| I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78-81 sor) 0 - -
78. | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal B
szemben
Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban
79. (2. L. . 0 -
lIévd vallalkozassal szemben
Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési
80. | 3. . P . 0 -
viszonyban Iév@ vallalkozassal szemben
1. | 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyeb gazdalkodoval 0 _
szemben
Kelt: Budapest, 2026.01.07

P.H.

a vallalkozas vezetsje

(képviselGje)




32631607-6820-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-142956
Cégjegyzék szam

Keqi Zrt.

MERLEG Forrasok (passzivak)

14

adatok EUR-ban

Sor- A tétel megnevezése 2024.12.31 El626 ev(ek) 2025.06.30
szam modositasai
A B C D E
82. | II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83 -91 sor) 117.115.324 - 116.073.374
83. [ 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcséndk 0 -
84. | 2. Atvaltoztathatd és &tvaltozd kotvények 0 -
85. | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbdl 0 -
86. | 4. Beruhdazasi és fejlesztési hitelek 38.449.300 54.352.526
87. | 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 -
88. | 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 62.224.057 44.919.759
89. | 7. Tf':\rtos kotele,ze,Ftsggek Jelfentos tulajdoni részesedési 15.495.374 15.699.156
viszonvban lévé vallalkozasokkal szemben
Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban
90. | 8. 7, . 0 -
1év0 vallalkozassal szemben
91. | 9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 946.593 1.101.933
111.]10. Halasztott addkotelezettség 0 -
92, |III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93-104 sor) 3.880.761 - 3.695.256
93. | 1. Rovid lejératd kdlcsonok 0 -
94. Ebbdl: az atvaltoztathato és atvaltozd kotvények -
95. | 2. ROvid lejaratu hitelek 2.920.200 2.647.474
96. | 3. Vevotdl kapott elélegek -
97. | 4. Kotglgz,ettsegek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 637.485 601.347
(szallitdk)
98. | 5. Valtdtartozasok -
9. |6 Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal _
: °_szemben
Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni
100.| 7. . ‘ooz . -
viszonyban lév§ vallalkozasokkal szemben
Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési
101.| 8. . P P -
viszonyban lév§ vallalkozassal szemben
102.| 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 323.076 446.435
103.| 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete -
104. | 11. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kilonbozete 0 -
105.| G. PASSZiv IDOBELI ELHATAROLASOK (106-108 sor) 3.064.385 - 2.697.204
106.| 1. |Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 1.727.371 1.345.199
107.| 2. |Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 1.337.014 1.352.006
108.| 3. |Halasztott bevételek 0 -
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN _
109. (61+72+76+105 sor) 209.149.230 195.894.117
Kelt: Budapest, 2026.01.07

P.H.

a vallalkozas vezetbje

(képviselGje)




32631607-6820-114-01
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EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

21

adatok EUR-ban

P.H.

Solr— A tétel megnevezése 2024.10.01- EI,626 ,é\{ek_ 2025.01.01-
szam 2024.12.31 modositasai 2025.06.30

A B C D E
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 4.348.014 9.019.166
02. |Export értékesités nettd arbevétele -

I. |Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 4.348.014 - 9.019.166
03. |Sajat termelési készletek dllomanyvaltozasa - -
04. |Sajat elballitasu eszkozok aktivalt értéke - -
II. (Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+/-03+04) - - -
III. Egyéb bevételek 337.888 3.548

Ebbdl: visszairt értékvesztés 327.562

05. |Anyagkoltség 271.323 553.756
06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 2.100.726 2.933.606
07. |Egyéb szolgdltatdsok értéke 32.644 63.437
08. |Eladott aruk beszerzési értéke -
09. |Eladott (kozvetitett) szolgdltatdsok értéke 814.962 1.373.327
IV. |Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 3.219.655 - 4.924.125
10. |Bérkoltség -
11. |Személyi jellegli egyéb kifizetések 915 -
12. |Bérjarulékok 80 -
V. §zemélyi jellegii raforditasok (10+11+12) 995 - -
VI. |Ertékcsokkenési leiras 34.866 68.885
VII. Egyéb raforditasok 618.436 695.100

Ebbél: értékvesztés 353.951 -
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
A- | (14 /-IT+III-IV-V-VI-VII) 811.950 - 3.334.604
Kelt: Budapest, 2026.01.07

a vallalkozas vezetéje

(képviselbje)
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Keqi Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal)

22

adatok EUR-ban

Sqr- A tétel megnevezése 2024.10.01- EI’626 ’é\{ek_ 2025.01.01-
szam 2024.12.31 modositasai 2025.06.30
A B C D E
13. |Kapott (jaro) osztalék és részesedés -
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott -
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége -
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott -
15 Befektetett pénzligyi eszk6zok kamatai, _ )
" |arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 150.299 101.581
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
17. |Pénzigyi mliveletek egyéb bevételei 46.292 169.364
Ebbdl: értékelési kiilonbozet -
VIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei 196.591 _ 270.945
(13+14+15+16+17)
18. Ilkészesedésekb()'ll szarmazo raforditasok, _ ]
arfolyamvesztesegek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
Befektetett pénzligyi eszkdzokbdl (értékpapirokbdl,
19. |kolcsonokbdl) szarmazo raforditasok, - -
arfolyamveszteségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
20. Fi,zeter)c!()' (fizetett) kamatok és kamatjelleg( 1.682.614 3.226.689
raforditasok
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 1.005.349 1.907.666
21. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése - -
22. |Pénzligyi mlveletek egyéb raforditasai 483.654 617.940
Ebbdl: értékelési kiilonbozet -
Pénziigyi miveletek raforditasai (18+19+/-
IX. 20+21+22) 2.166.268 - 3.844.629
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 1.969.677 - - 3.573.683
C |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-A+/-B) 1.157.727 - - 239.080
X. |Adofizetési kotelezettség 2.636 - 5.019
X/1.|Halasztott adékiilonbozet - -
D |ADOZOTT EREDMENY (+/-C-X) 1.160.363 - - 244.098
Kelt: Budapest, 2026.01.07

P.H.

a vallalkozas vezetébje

(képviseldje)
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A véllalkozds megnevezése:

A vallalkozas cime, telefonszama:

I

1.

10.

11.

2025.01.01-2025.06.30
kozotti idészakrol sz616

KIEGESZiTO MELLEKLET

Altalanos adatok

01-10-142956
Cégjegyzék szama

Keqi Zrt.

1191 Budapest Vak Bottyan utca 75. A-C. ép.

Az Keqi Zartkorl Részvénytarsasag. Magyarorszagon bejegyzett tarsasadg (a tovabbiakban: Tarsasag).
beiegyzése 2024.10.01-én, a Cq: 01-10-142956 beieqyzési szamon megtortént.

. Alapitd okirat kelte: 2025.06.28

A Tarsasaqg cégformaja: zartkorien miikodo részvénytarsasag

. A beszamoldban rogzitett adatok eurdban szerepelnek.
. A Tarsasag székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyany u.75. A-C. ép., mely egyben a kézponti ligyintézés helye is.

. A Téarsasag jegyzett t6kéje 47 000 eurd

Tulajdonosi szerkezet:

A cégbirdsagi

Tulajdonos
. Tul-i. hanyad adatok eFt-ban
Neve Cime
KOMAL Invest Kft 1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1. 74,00% 34.780
GGTR Kft. 1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1. 26,00% 12.220

A targyidszakban a tulajdonosok nevében és szerkezetében nem tértént valtozas.

. A Tarsasag Ugyvezetdje:

Név: Barany Kristof Péter

Lakcim: 1011 Budapest, Ponty utca 6.

Név: Marton Andras

Lakcim: 1126 Budapest, Fodor utca 9/A Fsz. 2. aitd
Név: Németh Gébor

Lakcim: 1118 Budapest. Radéc utca 10.

barmely két személy egyuttesen jogosultak, és

Név: Fodor Csaba

Lakcim: 2100 Godoll6, Fenvvesi naayut 1/B.

Név: S7ahA Déra

I akeim: 1028 Rudanest Hiunvadi TAnnc ntea 34 2

az alabbi személyek barmelyikével egyittesen irhatnak ald: Barany Kristof Péter, Marton Andras, Németh Gabor.

. A Térsasag f6 tevékenysége:

6820 '25 Sajét tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése

. A Tarsasag térgyidészaki tevékenysége:

A Térsaség id6szaki tevékenysége valtozatlan.

. A Téarsasag koényvvizsgdlatra kotelezett.

Elsé Magyar Audit Holding Kényvvizsgald és Addtanacsadd Kft. (2011 Budakaldsz, Bokros utca 57.) latja el a kdnyvvizsgalati feladatokat.
Kijelolt kényvvizsgalo: Dr. Bernula Pal, kamarai tagsagi szam: 001119

A kényvvizsgalaton kivll egyéb szolgaltatast a Tarsasag szamara nem végzett.

Az Keqi Zrt. beszamolé kényvvizsgélataért 1 600 000 forint+AFA kényvizsgalati dijat szamit fel.

A beszamolo készitésért felelds regisztralt konyveld jogi személy alkalmazottija.

Neve: Bogre Csilla
Regisztraciés szdma: 210898

A Térsaség konszolidalt beszdmold készitésésre nem kételezett.

Szamviteli politika, alkalmazott értékelési eljarasok és médszerek

. Meghatarozé6 szamviteli elvek 6sszefoglalasa

A Tarsasdg altal a mérlegbeszamold elkészitése soran hasznalt eljardsok, értékelési elvek és szamviteli mddszerek minden Iényeges pontban megfelelnek a
2000. évi C. Szamviteli torvényben (tovabbiakban: "sztv."), illetve modositasaiban foglaltaknak. Az sztv. 88 § (4) bekezdésének értelmében a kovetkez6kben

részletezziik a Tarsasdgunknal a targyidészakban alkalmazott értékelési eljarasokat:
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1. Az év végi beszamold kbézzétételi hatarideje minden gazdasagi év fordulénapjat kéveté 5. hdnap utolsé napja.

2. A Tarsasag uzleti éve azonos a naptari évvel.

3. A mérlegkészités idépontjaul a Tarsasag a targyidészakot kdvetd év majus 31-ét jeldlte ki. Ezen idSpontig a vallalkozas tudomasara jutott informaciokat a
mérlegbeszamol6 tényleges értékben tartalmazza.

4. A Térsasag a szamviteli elszamolasokat a kett8s kényvvitel szabalyai szerint késziti el. Az eredménykimutatast dsszkoltség eljarassal késziti el. A szamviteli
térvény 2. sz. melléklete szerinti eredménykimutatds-sémak kozil az 6sszkoéltség tipusi eredménykimutatdst valtozatot valasztotta. A Tarsasag nem élt a
sztv. adta lehetéséggel a mellékletekben kdzolt mérleg és eredménykimutatds-sémak tételeinek bbvitésére és 6sszevonasara vonatkozdan.

5. A Tarsasag a konyveit EUR-ban vezeti. Devizalgyletei a teljesitéskori MNB deviza arfolyamokon lettek atszamitva, a EUR-tél eltéré pénznemben fennalld
tartozasokat és koveteléseket a partnerrel megallapodott devizanemben is nyilvantartjuk. Ev kézben a realizalt arfolyam kilonbozetek elszamolasra kertltek.
Ev végén a devizaban nyilvantartott eszk6zdk és forrasok atértékelésre keriltek.

6. Az amortizacié elszdmoldséndl az eszkdzok hasznos élettartama alapjan meghatarozott amortizacids kulcsokat alkalmaztuk az sztv.-ben rogzitett korlatok
figyelembe vételével.

7.

A Térsasdg a vevbkovetelésekre, az adds mindsitése alapjan, az uzleti év mérlegforduldnapjan egyenlegként mutatkozd és a mérlegkészités idépontjaig
pénziigyileg nem rendezett kdvetelésekre értékvesztést szamol el, amennyiben az egyedi vizsgalat sordn megallapitasra keriil, hogy a kévetelés megtériilése
nagy valdszinliséggel nem varhato.

A Tarsasag az éven tuli koveteléseire 100% értékvesztést szamolt el.

8. A Tarsasag a gazdasédgi események hatdsait olyan ardnyban mutatja ki, ahogyan az idészakok k&zétt megoszlik.

9.

A Tarsasag azokat a bevételeket, raforditasokat, koltségeket tekinti kivételes nagysagunak, amelyek egy tranzakcidhoz kéthet6en az egyes
eredménykimutatds sorok 6sszegének legalabb 50%-at kiteszik. A személyi jellegli raforditasok kozll az alapbérek és a kapcsolodo jarulékok semmilyen
esetben sem mindsulhetnek kivételes nagysagunak. A Tarsasag a részesedések megszerzésével és a kareseményekkel kapcsolatos bevételeket és
raforditasokat akkor tekinti kivételes el6forduldsunak, ha azok a 10 .000 eFt-ot meghaladjak.
A Tarsasag azokat az egyéb és pénziigyi bevételeket/raforditasokat tekinti jelentés 6sszeglinek, és mutatja be a kiegészité mellékletében, amelyek egy
gazdasagi eseményhez kapcsoléddan meghaladjak az adott eredménykimutatds sor 6sszegének 20%-at, de legalabb 17.000 EUR-t
Az iparlizési ad6 akkor sem mingsul jelentGs raforditdsnak, ha meghaladja ezeket az értékhatarokat.

10. A Tarsasag az aldbbiakban hatarozza meg a jelentés hiba mértékét:

Jelentds a hiba, ha az adott évet érintéen megallapitott hibdk és hibahatasok eredményt és sajat tokét érint6 egylttes 6sszege meghaladja a mérlegfésszeg
2 %-at, ha a mérlegf66sszeg 2 %-a kisebb, mint 3000 EUR megfelel6 6sszeg, akkor az utdbbit.
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B. Befektetett eszk6z6k értékelése

A Tarsasag a tagy idészakban rendelkezett befektetett eszkozzel.
A tarsasag a befektetett eszk6zOket beszerzési aron értékeli. A Szamviteli térvény elGirdsainak figyelembevételével a targyi eszk6z6k amortizaciéjanak
elszamolasakor az alabbi médszereket valasztotta:

Az amortizaciot a hasznalati id6 fliggvényében, a Szamviteli Térvény szerinti beszerzési értéket figyelembe véve szamolja el.
A leirdsi mddszerek koziil a bruttd értéken alapuld, lineéris idéaranyos kéltségelszamolast alkalmazza.

Az értécsokkenést havonta szamolja el a Tarsasag

A 600 EUR egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok értékcsdokkenését egybsszegben, a beszerzéskor szamolja el a Tarsasdg, mint terv
szerinti értékcsokkenést.

Az amortizacids kulcsok minden esetben megegyeznek a tarsasagi adoé térvényben megengedett mértékkel.

Amortizacios kulcsok eszkdzcsoportonként:

Eszkozcsoport ECS kulcs maradvanyérték
Immateridlis Javak: 20% 0%
Telek 0% 100%
Epiilet, épitmény 5% 0%
M(iszaki gépek, berendezések 10,0% 0%
Egyéb gépek, berendezések 14,5% 0%
Szamitastechnikai eszkdzok 33% 0%
1. Immateridlis javak, targyi eszk6z6k
A Tarsasag a targyidészakban rendelkezett immateridlis javakkal.
A targyidészakban a targyi eszk6zok allomanya:
a'd_atok EUR-ban_
Immat. javak Ingatlanok Miiszaki gépek Egyéb gépek, Beruhazasok Beruhazasokra Osszesen
berendezések berendezések adott elélegek
felszerelések felszerelések
Bruttd nyitd 98.078 117.691.106 544.796 444.242 754.922 45.261 119.578.405
Novekedés 0 0 0 107.054 25.276 132.330
Csokkenés 0 0 0 0 0 0 0
Brutt6 zaro 98.078 117.691.106 544.796 444.242 861.976 70.537 119.710.735
Halm. écs nyitd 4.925 501 13.765 15.675 0 0 34.590
Novekedés 9.717 27.224 31.944 0 68.885
Csokkenés 0 0 0 0 0 0 0
Halm. écs zaro 14.642 501 40.989 47.619 0 0 103.475
Netto nyitd 93.153 117.690.605 531.031 428.567 754.922 45.261 119.543.539
Novekedés 0 0 0 0 107.054 25.276 132.330
Csokkenés 9.717 0 27.224 31.944 0 68.885
Netto zar6 83.436 117.690.605 503.807 396.623 861.976 70.537 119.606.985

A Tarsasaq értékhelyesbitést szamolt el a targyi eszkézékre vonatkozdan.

A Téarsasag ingatlanok tekintetében a valds értékelést alkalmaza, ezért képzett értékhelyesbitést, melynek 6sszege a mérlegfordulénapjéan a kévetkezd:

adatok EUR-ban

é 2024.12.31 2025.06.30
Ingatlanok 82.309.395 70.893.015
Mliszaki berendezések, felszerelések 0 0
Eqyéb gépek berendezések, felszerelések 0 0
Osszesen 82.309.395 70.893.015

A tarsasaq az ingatlanait értékbecsld altal megallapitott piaci értéken mutatja ki, melynek lehetségét a szamviteli politikaban rogzitette.

10
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2. Befektetett pénziigyi eszk6z6k

A Tarsasag a targyidészakban nem rendelkezett befektetett pénziigyi eszkdzokkel.

11
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C. Forgéeszkozok értékelése

01-10-142956
Cégjegyzék szama

adatok EUR-ban

Megnevezés

2024.12.31

2025.06.30

Valtozas %

Készletek

0

0

Kovetelések

2.282.365

2.861.483

25,37%

Ertékpapirok

0

0

Pénzeszkozok

3.807.235

1.882.193

-50,56%

Osszesen

6.089.600

4.743.676

-22,10%

1. Vasarolt készletek

A fordulénapon a Tarsasag vasarolt készleteket nem tartott nyilvan.

2. Kovetelések

A kovetelések mérlegforduldnapi allomanya a kévetkezs:

adatok EUR-ban

Megnevezés

2024.12.31

2025.06.30

Valtozas %

Vevikovetelések

2.192.592

2.541.319

15,90%

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

0

0

Valtokovetelések

Kovetelések jelentds tulajdoni részesedéssel szemben

0

0

0

0

Egyéb kovetelések

89.773

320.163

256,64%

Kovetelések Osszesen:

2.282.365

2.861.483

25,37%

A Térsasdg az egyéb kovetelések kozott egyéb elblegkdvetelést és biztositékokat, valamint vevéi tulfizetéseket mutat ki. A szamviteli
politikdban régzitetteknek megfeleléen a Tarsasag az éven tuli lejart kovetelésekre

100 % értékvesztést szamol el.

12



32631607-6820-114-01
Statisztikai szamjel

3.

Ertékpapirok

A Tarsasag az Uzleti év forduldnapjan rovid lejaratl értékpapirokkal nem rendelkezett.

A Térsaség a targyidészak folyaman nem szamolt el értékvesztést a kimutatott értékpapirok vonatkozasaban.

A Térsasag az uzleti év fordulénapjan nem rendelkezett visszavésérolt sajat Uzletrésszel.

. Pénzeszkozok

A Térsaséqg a targyidészak fordulénapjan a kovetkez6 pénzeszkézokkel rendelkezett:

adatok EUR-ban

01-10-142956
Cégjegyzék szama

Megnevezés 2024.12.31 2025.06.30 Valtozas %
Pénztar 0 0 -
Bankbetétek 3.807.235 1.882.193 -50,563%
Pénzeszk6zok Osszesen: 3.807.235 1.882.193 -50,56%
. Aktiv idébeli elhatarolasok

A Térsasdg a targyidészak fordulénapjan a kévetkezd aktiv idébeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok EUR-ban
Megnevezés 2024.12.31 2025.06.30 Valtozas %
Bevételek aktiv_idGbeli elhatarolasa 1.111.818 597.137 -46,29%
Koltségek, rafolditasok aktiv idébeli elhatarolasa 94.878 53.304 -43,82%
Halasztott raforditasok 0 0 -
Aktiv idébeli elhatarolasok Osszesen: 1.206.696 650.441 -46,10%

A Térsasdg az aktiv id6beli elhataroldsok kozétt a forfuldnap elétt kiszamlazott, de kdvetkez6 idGszakra vonatkozd bevételeket és

koéltségeket tartja nyilvan

. Sajat Téke értékelése

A Tarsasaq tokeszerkezete a targyidészak fordulonapjan a kdévetkezéképpen alakult:

adatok EUR-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.06.30 Valtozas %
JEGYZETT TOKE 47.000 47.000 0,00%
JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 -
TOKETARTALEK 0 0 -
EREDMENYTARTALEK 3.892.729 2.732.367 -29,81%
LEKOTOTT TARTALEK 0 0 -
ERTEKELESI TARTALEK 82.309.394 70.893.015 -13,87%
ADOZOTT EREDMENY -1.160.363 -244.098 -78,96%
Sajat Toke Osszesen: 85.088.760 73.428.284 -13,70%
A Térsasag jegyzett tékéjének dsszege a targyidészak folyaman a kdvetkezéképpen véltozott:
adatok EUR-ban
Megnevezés 2024.12.31 |Jegvzett toke Jegyzett téke 2025.06.30
emelése leszallitasa
JEGYZETT TOKE 47.000 0 0 47.000
Jegyzett Toke Osszesen 47.000 0 0 47.000

A Tarsasag eredménytartaléka a targyidészak folyaman a kovetkez6képp alakult:

Megnevezés

adatok EUR-ban

Targy évi nyitd

3.892.729

El6z0 idészak Mérleg Szerinti Eredménye

-1.160.363

Targyévi ellendrzések hatasai

Eredménytartalék dtsoroldsa jegyzett tékébe

Eredménytartalék atsorolasa tGketartalékba

Eredménytartalék névekedése téketartalékbdl

Eredménytartalék atsorolasa lekotott tartalékba

Eredménytartalék igénybevett osztalékra

Eredménytartalék Osszesen

2.732.367
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F. Céltartalékok

01-10-142956
Cégjegyzék szama

A Tarsasaq a targyidészak forduldnapijan nem képzett céltartalékot.

G. Hosszl-lejarat(i Kotelezettségek

A Tarsasaq a targyidészak forduldnapijan hosszu-lejarat( kotelezettségekkel rendelkezett.

A Tarsasdaq a targyidészak forduldnapijan a kévetkez6 hossz(-lejaratl kotelezettségekkel rendelkezett:

adatok EUR-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.06.30 Valtozas %
Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 38.449.300 54.352.526 41,36%
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0 R
Tartés kotelezettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben 62.224.057 44.919.759 -27,81%
Tartos kotelezettségek egyéb rész. visz. [évé vall-sal szemben

15.495.374 15.699.156 1,32%
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 946.593 1.101.933 16,41%
Hosszu-lejaratu Kotelezettségek Osszesen: 117.115.324 116.073.374 -0,89%

A Tdrsasdg az egyéb hosszulejarati kotelezettségek kozott Bérléi dvadékkoveteléseket tart nyilvan.

A Tarsasag targyidészakban torlesztette ERSTE Bankkal szemben fennald beruhazasi hitelét és Uj hitelszerzédést kotott K&H Bankkal

57 000 000 forint hiteldsszegben.

H. Rovid Lejarata Kotelezettségek

A Tarsasaq a targyidészak forduldnapian a kévetkezd rovid-lejarati kotelezettségekkel rendelkezett:

adatok EUR-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.06.30 Valtozas %
Rovid lejaratu kélcsonok 0 0 -
ebbél hosszu kélcsénékbdl dtsorolt 6sszegek -
Rovid lejaratu hitelek 2.920.200 2.647.474 -9,34%
ebbdl hosszu hitelekbdl atsorolt 6sszegek -
Vevétdl kapott elélegek 0 0 -
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 637.485 601.347 -5,67%
Valtdtartozadsok 0 0 -
ROvid lejaratl kotelezettségek kapcsolt vall-sal szemben 0 0 -
ROvid lejaratu kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évg vall-sal sz. 0 0 -
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 323.076 446.435 38,1_8%
Rovid-lejarati Kotelezettségek Osszesen: 3.880.761 3.695.256 -4,78%

Az éven bellll esedékes bankhitel teszi ki a rovid lejaratl kételezettségek dontd hanyadat
(2.647.474 EUR), valamint a koltségvetés felé fizetend6é adok dsszege (289.825 EUR).
A Tarsasag nem tart nyilvan kérnyezetvédelemmel kapcsolatos kotelezettségeket.

. Passziv Iddbeli Elhatarolasok

-

A Tarsasaqg a targyidészak forduldnapijan a kévetkezd passziv idébeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok EUR-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.06.30 Valtozas %
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 1.727.371 1.345.199 -22,12%
Koltségek, raforditadsok passziv idébeli elhatdrolasa 1.337.014 1.352.006 1,12%
Halasztott bevételek - - -
Passziv id6beli elhatarolasok Osszesen: 3.064.385 2.697.204 -11,98%

A bevételek passziv idébeli elhatarolasa a 2025 junius elétti idészakokban kiallitott, de a masodik félévre vonatkozd bérleti és lizemeltetési dijak 6sszegét

tartalmazza.

A koltségek, rafoditasok passziv idébeli elhataroldsa a még 2025 elsd féléves dészakra vonatkozé kézlizemi, telephasznalati, karbantartdsi, tanacsadasi és

audit dijakat tartalmazza.
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J. Ertékesités Netté Arbevétele

01-10-142956
Cégjegyzék szama

A Térsasadgnak a targyidészak folyaman ingatlan bérbeaddsbdl keletkezett arbevétele.

adatok EUR-ban

Megnevezés 2024.10.01- 2025.01.01- Valtozas %
e 2024.12.31 2025.06.30
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 4.348.014 9.019.166 107,43%
Export értékesités netto arbevétele 0 0 -
Ertékesités Netté Arbevétele Osszesen: 4.348.014 9.019.166 107,43%
Ertékesités nettd drbevételének részletezése:
adatok EUR-ban
L 2024.10.01- 2025.01.01- z 2
Megnevezés 2024.12.31 2025.06.30 Véltozés %
HT bérleti dij 1.400.490 4.133.381 195,14%
RT bérleti dij 127.906 238.587 86,53%
HT Forgalomaranyos bérleti dij 1.045.721 489.138 -53,22%
UM dij 656.885 2.274.487 246,25%
Tovabbszamlazott bevételek 831.141 1.241.232 49,34%
Marketing bevételek 148.520 288.665 94,36%
Elektromos rendszerhasznalati dij 93.582 161.622 72,71%
Vizesblokk bevétel 39.244 127.346 224,50%
Egyéb nem éplilethez kapcsolédd bevétel 4.525 5.183 14,54%
[Adminisztracios kéltség bevétele 0 59.525 -
Osszesen 4.348.014 9.019.166 107,43%
K. Egyéb Bevételek és Raforditasok részletezése
A Térsasag egyéb bevételeinek értéke a kovetkezd tételekbd! keletkezett.
adatok EUR-ban
Megnevezés 2024.10.01- 2025.01.01- Valtozés %
| 2024.12.31 2025.06.30
Hitelez6 altal elengedett kovetelés 3.723 - -100%
|Kapott birsdgok, kotbér 6.598 3.525 -47%
Eléviilt kotelezettség, kerekités 5 23 360%
EV-kovetelés visszairdsa 327.562
Egyéb Bevételek Osszesen: 337.888 3.548 -99%
A Tarsasag eqyéb raforditasanak értéke a kdvetkezd tételekbdl keletkezett.
adatok EUR-ban
Megnevezés 2024.10.01- 2025.01.01- Valtozés %
2024.12.31 2025.06.30
Onellenérzési potlékok 336 284 -15,38%
Késedelmi kamat 4.085 224 -94,52%
_Iéatmé_nygdé 184.941 529.797 186,47%
Helyi iparlizési add 65.229 141.842 117,45%
Egyéb raforditas 108 1.038 860,72%
Kovetelés leirdsa 353.951 624 -99,82%
Innovacids jarulék 9.783 21.276 117,48%
Egyéb raforditasok-kerekités 3 15 414,67%
Egyéb Raforditasok Osszesen: 618.436 695.100 12,40%
L. Anyagjellegii raforditasok részletezése
A Tarsasagnal a targyidészak folyaman a kévetkez6 anyagjellegl raforditasok keletkeztek:
adatok EUR-ban
. 2024.10.01- 2025.01.01- - .
Megnevezés 2024.12.31 2025.06.30 Valtozas %
Anyagkdltség 271.323 553.756 104,09%
[Igénybevett szolgéltatdsok kéltsége 2.100.726 2.933.606 39,65%
Egyéb szolgdltatdsok koltsége 32.644 63.437 94,33%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 -
Eladott (kdzvetitett) siolga'ltata'sok értéke 814.96_2 1.373.327 68,51%
Anyagjellegii raforditasok 6sszesen: 3.219.655 4.924.125 52,94%
Az igénybevett szolgaltatasok az alabbi koltségeket tartalmazzak:
adatok EUR-ban
. 2024.10.01- 2025.01.01- - -
Megnevezes 2024.12.31 2025.06.30 Véltozés %
Karbantartasi kdltségek 1.110.266 1.321.572 19,03%
PM koltségek 431.366 392.032 -9,12%
FM koltségek 80.603 136.420 69,25%
Marketing kéltségek 177.354 363.947 105,21%
Kozlizemi szolgaltatasok 14.207 40.315 183,77%
Egyéb anyagjellegl szolgdltatas 232.765 477.948 105,33%
Adotanacsadas 2.980 3.719 24,80%
Szamviteli szolgaltatas 22.269 37.350 67,72%
Kényvvizsgalat 3.713 3.989 7,43%
Jogi szolgaltatas 25.203 156.314 520,22%
Egyéb igénybevett szolgaltatdsok Gsszesen: 2.100.726 2.933.606 39,65%
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M. Személyi jellegii raforditasok
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A KEQI Zrt. munkavéllaléi létszdmmal a forduldénapon nem rendelkezik.

N. Pénziigyi er yr

A Tarsasaqg pénzigyi raforditasainak értéke a kovetkezéképpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok EUR-ban

Megnevezés 2024.10.01- 2025.01.01- Valtozés %
2024.12.31 2025.06.30

Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegl raforditasok 1.682.614 3.226.689 92%

Pénzligyi m(jvelet_ek egyéb raforditasai 483.654 617.940 28%

Pénziigyi raforditasok 6sszesen: 2.166.268 3.844.629 77,48%

A Tarsasag pénzigyi bevételeinek értéke a kovetkezéképpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok EUR-ban

Megnevezés 2024.10.01- 2025.01.01- Valtozés %
2024.12.31 2025.06.30

Kapott (jaré) osztalék és részesedés - - -

Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége - - -

Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 150.299 101.581 -32%

Pénzligyi miveletek egyéb bevételei 46.292 169.364 266%

Pénziigyi bevételek 6sszesen: 196.591 270.945 37,82%

A KEQI Zrt. arbevételének jelentés hanyadat forintban szamlazza, ebbdl, valamint az addkételezettségekbdl - melyek szintén forintban

fizetenddk - adédnak az arfolyam kulénbozetek.

Kamatot tulajdonosi kélcsén utan, valamint az ERSTE és K&H Bank altal nyujtott hitel utan fizet, pénztigyi miveleteinek veszteségét ez

okozza.

0. Kapott tamogatasok részletezése

A Tarsasaq a targyidészak folyaman nem kapott semmilyen tdmogatasi program keretében dsszeget.

P. Kutatasi Kisérleti Fejlesztés targyid6szaki koltségei.

A Tarsasagnak a targyidészakban nem merlt fel kutatassal és kisérleti fejlesztéssel kapcsolatosan kéltsége.

Q. Adébalap médosité tételek

A Térsaséag adoalapjat a Jovedelem-nyereség minimum alapjan allapitjia meg:

adatok EUR-ban

Megnevezés 2025.06.30

Addzas el6tti eredmény -239.080
Osszes bevétel 9.293.659
Jovedelem-nyereség minimum 185.873
TargyidOszaki adokotelezettség: 16.729
Energiahatékonysagi célokat szolgalé beruhazasok adékedvezménye 11.710
Szamitott adokotelezettség 5.019
Ado6zas utani eredmény: -244.098
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R. Egyéb tajékoztaté jellegii adatok

- A Tarsasag vezet§ tisztségvisel6je targyidészak folyaman tevékenységéért tiszteletdij juttatdsaban nem részesiilt.

- A Tarsasag mérlegen kivili kotelezettségekkel nem rendelkezik.

- A Térsasdg altal targyidészakban nem foglalkoztatott munkavallalot.

- A térgyév soran nem mertlt fel kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevétel, kéltség,
raforditas.

- Az addhatdsag a vonatkozd addévet kdvetd hat éven beliil barmikor vizsgédlhatja a kényveket és nyilvantartasokat és pétldlagos adot
vagy birsagot allapithat meg. A Tarsasag vezetéségének nincs tudomasa olyan kérilményrél, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen
jelentds kotelezettséae szarmazhat.

- A tarsasag kérnyezetre karos tevékenységet nem folytat. A tarsasdgnak kornyezetvédelmi kotelezettségei nincsenek, a kérnyezet
védelmét kozvetlenil szolqalo taragyi eszkézzel nem rendelkezik.

- Tarsasagnal felligyelGbizottsag nem muikodik.

- A Tarsasdgnak a mérlegben, illetve jelen kiegészité mellékletben nincs ismert fliggé vagy bizonytalan kételezettségvallalasa,
kezességnyuitasa.

- A Tarsasdg a vezet6 tisztségviseld részére kélcsont, elleget nem folydsitott, nevében garanciat nem vallalt a targyévben.
A Tarsasagnak 2024. december 31-én tobbséqi vagy jelentds részesedése mas tarsasagban nem volt.

- A Tarsasagnak nincsenek kulfoldi fidktelepei.

S. Jovébeli tevékenység alakulasa

A Keqi Zrt. 2025 év soran tervezi a Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagga valo alakulast, valamitn Nyilvanos
Részvénytarsasagként a Tézsdére valo bevezetést, BET Standard kategdriaban. Tovabbi tervek szerint a Tarsasag 2026 januar elsejétdl
IFRS szerint kezdené meg kdnyveinek vezetését.

T. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségi elemzés

A Tarsasag vagyoni, pénzigyi és jdvedelemez8ségi helyzetének bemutatdsara a kévetkezé mutatdkat hasznalia:

Megnevezés 2024.12.31 2025.06.30 Valtozas %
Targyi eszk6zok aranya o o
(Targyi eszk6zok/Mérlegf6osszeg) 96,47% 97,20% 0,76%
Forgd eszk6zok aranya o o
(Forgd eszkézok/Mérlegféosszeg) 2/91% 2:42% -16,83%
Sajét téke arany (Sajat téke/mérlegféosszeg) 40,68% 37,48%
-7,86%

Idegen forrasok aranya o o
(Kotelezettségek/Mérlegféosszeg) 57,85% 61,14% 5,68%
L.|_k\_/|d|tai|§| mluta“to I. (forg’oeszkozok/ 156,92% 128,37%
révid lejaraty kotelezettségek) -18,19%
Likviditasi ata ((forgdeszkozok-készletek

ikviditasi gyorsrata ((forgoeszkbzok-keszletek) / 156,92% 128,37%

révid lejaraty kotelezettségek) -18,19%
Forgalomra vonatkoztatott jovedelmezdség o o

(Adézas eldtti eredmény/Osszes bevétel) “23,71% “2,57% -89,15%
Eszk6z6kre vonatkoztatott jovedelmezGség o o

(Adézas elbtti eredmény/Osszes eszkdz) “0,55% 0,12% -77,95%
Sajat tékére vonatkoztatott jovedelmezdség o o

(Addzas el6tti eredmény/Sajat téke) ~1,36% -0,33% -76,07%
A beszamol6 késedelmesen kerll kozzétételre.

Keltezés: Budapest, 2026.01.07 a vallalkozas vezetdie (képviseldie)
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Keqi Zrt.

Cash flow-kimutatas

11

adatok EUR-ban

Cash flow-kimutatas

MEGNEVEZES

2024.12.31 2025.06.30
Szokasos tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkoz valtozas
1. ( M{ikodési cash flow) 1-13.sor - 100.497 549.093
la Addzas elStti eredmény (+)/(-) - 1.157.727 239.080
ebbdl: mlkoédésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas (+)/(-) - -
1b Korrekcidk az Addzas elStti eredményben (+)/(-) 106.642 46.326
1 Korrigalt addzasi eredmény l1a+1b - 1.051.085 192.754
2 Elszamolt amortizacid (+) 34.866 68.885
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas (+)/(-) - -
4 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete (+)/(-) - -
5 Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye (+)/(-) - -
6 Szallitoi kételezettség valtozasa (+)/(-) 209.345 36.138
7 Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa (+)/(-) - 113.794 5.973
8 Passziv idGbeli elhatarolasok valtozasa (+)/(-) 1.094.982 367.180
9 Vevokovetelés valtozasa (+)/(-) 174.911 348.727
10 Forgbeszkdzok (vevBkovetelés és pénzeszkodz nélkiil) valtozasa (+)/(-) 285.331 230.390
11 Aktiv id6beli elhataroldsok valtozasa (+)/(-) - 839.059 556.255
12 Fizetett, fizetend6 add (nyereség utan) (-) - 2.636 5.017
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés (-) - -
Befektetési tevékenységbol szarmazoé pénzeszkozvaltozas
IL. (befektetési cash flow) 14-18.sor - 83.616.826 11.284.048
14 Befektetett eszkdzok beszerzése (-) - 81.389.751 132.331
15 Befektetett eszkdzok eladdsa (+) - 11.416.379
HosszU lejaratra nyujtott koélcsondk és elhelyezett bankbetétek
16 térlesztése, megsziintetése, bevéltasa (+) 693.125 -
17 Hosszu lejaratra nyuGjtott kdlcsénok és elhelyezett bankbetétek (-) - 2.920.200 -
18 Kapott osztalék, részesedés (+) - -
— :’::az_:s‘-’z‘l’r'o'z‘;‘:":;‘;e:l‘:x; szarmazé pénzeszkizvaltozas 19-26.sor 82.790.654 12.613.670
19 Részvénykibocsatds, tékebevonas bevétele (+) 81.256.644 -
20 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatdsanak bevétele (+) - -
21 Hitel és kolcson felvétele (+) 2.920.200 57.000.000
22 Véglegesen kapott pénzeszk6z (+) - -
23 Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) (-) - 11.416.379
24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése (-) - -
25 Hitel és kolcsdn torlesztése, visszafizetése (-) - 1.386.190 58.197.291
26 Véglegesen atadott pénzeszkdzok (-) - -
IV. Pénzeszk6zok valtozasa {(+/-)I.(+/-)I1.(+/-)IIL. sorok } (+)/(-) - 926.669 1.878.715
27 Devizds pénzeszkozok atértékelése (+)/(-) - 106.642 46.326
IV. Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa IV+27.sor - 1.033.311 1.925.041
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A 2022. december 31-én végz6dé évre.



KEQI Kft.
Mérleg a 2022. december 31-én végz8dd évre

Mérleg

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése A 2021.12.31 |~ 2022.12.31 |~

MERLEG - ESZKOZOK
A. Befektetett eszkozok 112 540 104 117 142 121
I Immaterialis javak 51629 86 930

1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke - -
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke - -
3. Vagyoni értéki jogok 33552 33699
4. Szellemi termékek 18077 53231
5. Udeti vagy cégérték - -
6. Immaterialis javakra adott eldlegek - -
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése - -

I Targyi eszkozok 112 488 475 117 055 191
1. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékii jogok 110 790 787 115 442 406
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 739991 663 536
3. Egy¢éb berendezések, felszerelések, jarmivek 141 287 159 077
4. Tenyészallatok - -

5. Beruhazasok, felujitasok 747188 754 922
6. Beruhazasokra adott ellegek 69 222 35250

7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése - -
II1. Befektetett pénziigyi eszk6zok - -
1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban - -
2. Tartésan adott koleson kapesolt vallalkozasban - -
3. Tartos jelents tulajdoni részesedés - -
4. Tartésan adott kolcs. jelentds tul.rész viszonyban allé vall-ban - -
5. Egyéb tartos részesedés - -
6. Tartosan adott kolcs egyéb rész. viszonyban all6 vall-ban - -
7. Egyéb tartésan adott kdleson - -
8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir - -
9. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése - -
10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbozete

B. Forgéeszkozok 12 093 348 8597 422

L Készletek - -
1. Anyagok - -

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek - -
3. Novendék-, hizd- és egy¢éb allatok - -
4. Késztermékek - -

5. Aruk - 3
6. Készletekre adott elélegek - -
1L Kovetelések 3410118 2 643 181
1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 2310 000 1914 831

2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben - -
3. Kovetelések jelentds tul. rész. viszonyban 1évo vall. szemben - -
4. Kovetelések egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben - -
5. Valtokovetelések - -
6. Egyéb kovetelések 1100118 728 350
7. Kovetelések értékelési kiilonbozete - -
8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete - -
IIL Ertékpapirok - -
1. Részesedés kapcesolt vallalkkozasban - -
2. Jelentds tulajdoni részesedés - -

3. Egyéb részesedés - -
4. Sajat részvények, sajat tizletrészek - -
5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok - -
6. Frtékpapirok értékelési kiilonbozete - -

IV. Pénzeszk 6zok 8683 230 5954 241
1. Pénztar, csekkek - B

2. Bankbetétek 8683 230 5954 241
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 141 534 2 738 339
1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 61 345 1543748
2. Koltségek, raforditasok aktiv idbeli elhatarolasa 80 189 1194591
3. Halasztott raforditasok - -

Eszk6zok 6sszesen 124 774 986 128 477 882

Budapest, 2023. majus 26.

a vallalkozas vezetdgje



KEQI Kft.

Mérleg a 2022. december 31-én végz8dd évre

Mérleg

MERLEG - FORRASOK

2021.12.31

adatok EUR-ban
2022.12.31

D. Sajat toke

7 431 600

5489 832

L Jegyzett téke
Ebbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

47000

47000

1L Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-)

1IL Toketartalék

IV. Eredménytartalék

11 638 208

7384 600

V. Lekotott tartalék

VI Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
2. Valos értékelés értékelési tartaléka

VIL Adézott eredmény

- 4253 608

1941768

E. Céltartalékok

1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
3. Egyéb céltartalék

F. Kotelezettségek

116 109 038

120 817 216

1. Hatrasorolt kitelezetts égek

1. Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt két. jelentds tul. rész. viszonyban 1évé vall. szemb.
3. Hatrasorolt kdt. egyéb rész. viszonyban 1évé vall. szemben

4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

IL. Hos sz lejarati kotelezettségek

104 754 889

118 664 323

1. Hosszh lejaratra kapott kolcsonok

2. Atvaltoztathato és atvéltozo kotvények

3. Tartozasok kdtvénykibocsatasbol

4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek

6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

7. Tartos kot. jelentds tul. rész. viszonyban 1évo vall. szemben
8. Tartos kot. egy€b rész viszonyban 1évo vall. szemben

9. Egyéb hosszi lejaratt kotelezettségek

48 426 650
41 066 313
14 379 959

881 967

47015 275
56 621 022
14290 975

737 051

IIL Révid lejarati kotelezetts égek

1. Rovid lejaratt kdlesonok

- ebbdl: az atvaltoztathato és datvaltozo kotvények

2. Rovid lejaratu hitelek

3. Vevoktol kapott eldlegek

4. Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatasbol (szallitok)

5. Valtotartozasok

6. Rovid lejaratt kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben
7.Rovid lejaratu kot. jelentds tul. rész. viszonyban 16v6 vall. szemb.
8. Rovid lejarata kot. egyéb rész. viszonyban 1évo vall. szemben
9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

11. Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbozete

11 354 149

44 286

2931942

8121232
256 689

2152 893

1319421
833472

G. Passziv idobeli elhatarolasok

1234 348

2170 834

1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa
2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa
3. Halasztott bevételek

1227530
6279
539

1344519
826 315

Forrasok 6sszesen

124 774 986

128 477 882

Budapest, 2023. majus 26.

a vallalkozas vezetdgje
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Eredménykimutatas a 2022. december 31-én végz6dé évre

Eredménykimutatas

adatok EUR-ban

EREDMENYKIM UTATAS 2021.12.31 2022.12.31

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 3095812 13 460 715
02. Exportértékesités nettd arbevétele - -
L Ertékesités netto arbevétele (01+02) 3095812 13 460 715
03. Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa - -
04. Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt értéke - -
IL. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) - -
IIL. Egyéb bevételek 338 485 392275
Ebbdl: visszairt értékvesztés 315222 358 692
05. Anyagkoltség 174 233 1216971
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 2335641 4602 521
07. Egy¢éb szolgaltatasok értéke 232672 218881
08. Eladott aruk beszerzési értéke - -
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 225 461 1985711
IV. Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09) 2968 007 8024 084
10. Bérkoltség - -
11. Személyi jellegi egyéb kifizetések 1 000 1 900
12. Bérjarulékok 4 1506
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 1004 3406
VL Ertékesokkenési leirds 94133 537778
VIL Egyéb raforditas ok 690 051 1755522
Ebbol: értékvesztés 358 692 317 988
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+IT+ITI-IV-V-\- 318 898 3532200
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés - -
Ebb6l: kapcesolt vallalkozastol kapott - -
14. Részesedésekbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek - -
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
15. Befektetett pénziigyi eszk-bol (ért.p.,kodlcs.) szarm. bev.,arf.ny. - -
Ebb6l: kapcesolt vallalkozastol kapott - -
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 285 669 -
Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 285 669 -
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 120 285 2392441
EbbGl: értékelési kiilonbozet 120 285 2392441
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 405 954 2 392 441
18. RészesedésekbOdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek - -
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
19. Befektetett pénziigyi eszk-b61 (ért.p., kdles.) szarm. raf., arfv. - -
Ebb6l: kapcesolt vallalkozdsnak adott - -
20. Fizetend¢ (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 3807 560 5366 931
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 3561411 2849029
21. Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kdlcs., bankb. ért.v. - -
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 531 028 2490 705
EbbGl: értékelési kiilonbozet 531028 2490 705
IX. Pénziigyi miiveletek raforditisai (18+19+20+21+22) 4338 588 7 857 636
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) - 3932 634 5465 195
C. Adézas elotti eredmény (+A+B) - 4251 532 1932 995
X. Addfizetési kitelezettség 2076 8773
D. Adézott eredmény (+C-X) - 4253 608 1941 768

Budapest, 2023. majus 26.

a vallalkozas vezetdgje




KEQI Kft.
Kiegészité melléklet a 2022. december 31-én végz6dd évre

Kiegészito melléklet

1 A Tarsasag bemutatasa

A tarsasag neve: KEQI Kft.

A tarsasag székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottydny u.75. A-C. ép.
Alapitas id6pontja: 2019.08.13

Addszam: 27046971-2-43

Cégjegyzékszam: Cg.01-09-346582

Bejegyzés: F6varosi Cégbirdsag 2019.09.04

Részvényesek: KOMAL Invest Kft. (74%, 34.780 db részvény)
1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1.
GGTR Kft. (26%, 12.220 db részvény)

1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1.

AlaptGke Osszege: 47 000 EUR
Tevékenység: Sajat tulajdond ingatlan adasvétele

Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, Gzemeltetése

Ingatlankezelés

A beszamol6 alairasara:

Barany Kristof Péter igazgatdsagi tag (1011 Budapest, Ponty utca 6.)
Marton Andras igazgatdsagi tag (1124 Budapest, Narcisz utca 56. 2.em.5.)
Németh Gabor igazgatdsdagi tag (1118 Budapest, Raddc utca 10.)

barmely két személy egylttesen jogosultak, és

Fodor Csaba igazgatdsagi tag (2100 Godolls, Fenyvesi nagyut 1/B.)

Szabo Déra igazgatdsagi tag (1053 Budapest, Veres Palné utca 34. 3.em.2)

az alabbi személyek barmelyikével egylttesen irhatnak ala: Barany Kristof Péter, Marton Andras,
Németh Gabor.

A szamviteli torvény alapjan a Tarsasag konyvvizsgalata kotelezett, a konyvvizsgald adatai:

Els6 Magyar Audit Holding Kényvvizsgald és Adotanacsado Kft.
Székhely: 2011 Budakaldsz, Bokros utca 57.

Cégjegyzékszam: 13-09-095120

Kamarai nyilvantartasi szdma: 002184
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Dr. Bernula Pal
2011 Budakalasz, Bokros utca 57
Kamarai tagsagi szama: 001119

Dijazésa: 1.600.000 Ft + AFA
A konyvvizsgald a tarsasagnak mds szolgaltatdst nem nyujtott.

A beszamoldt a Finacont Kft. (12788886-2-41, 1062 Budapest, Aradi u. 16. 2/2.) képviseletében Vigh
Szilvia (Regisztracids szam: 206945) készitette.

2 Szamviteli Politika

A Tarsasag konyveit és nyilvantartdsat a jelenleg hatdlyos 2000. évi C. szamviteli torvényben (a
tovabbiakban a '"Torvény'"), és a Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek
megfelel6en vezeti.

Az (zleti évben csak olyan gazdasagi események kovetkeztek be, amelyek valds és megbizhatd
bemutatasahoz a szamviteli alapelvek érvényesitése megfelel6 alapot biztositott, a Tarsasag a
szamviteli torvény elbirdsaitél nem tért el.

A nyilvantartasok vezetése és a beszamolé elkészitése a vallalkozas folytatasa elvén alapul, az
eszkozok és a kotelezettségek értékelésénél, a céltartalék képzésénél az oOvatossag elvének
figyelembevételével jar el a tarsasag.

A mérleg nem tartalmaz olyan tételeket, amelyek tobb mérlegsorhoz is hozzarendelhetéek
lennének, illetve nem vdéltozott meg az eszkdzok besoroldsa. A beszamold 0Osszedllitasakor az
Osszehasonlithatdsag kovetelménye biztositott, nem kerllt sor az értékelési elvek megvaltoztatasara
a tartésan megvaltozott kortilmények miatt.

2.1 A mérlegkészités idopontja

Az éves beszamolé fordulénapja 2022. december 31, a mérlegkészités id6pontja 2023. februar 28.

2.2 Az eszk6zok és forrasok mindsitésének donto tényezoi, a mindsités
eljarasi szabalyai

Az eszk6z0k és forrdsok tagolasa és csoportositdasa megegyezik a mérleg altal felkinalt részletezéssel.
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A Tarsasag jelentésnek mindGsit minden olyan — ellenérzés, 6nellendrzés soran feltart — hibat, amely a
mérlegf60sszeg 2%-at, de legaldbb a 3.000 EUR-t eléri.

Ezen tételek a mérlegben és az eredménykimutatasban kiilén oszlopban, az el6z6 év adatai mellett
keriilnek bemutatdsra.

Targyi eszkdzok nyilvantartasa tételesen, egyedileg torténik.

A 600 EUR beszerzési érték alatti targyi eszk6zok tekintetében az értékcsokkenési leirds elszamolasa
egyoOsszegli, mig az értékhatar feletti eszk6z6k tekintetében linearis.

A Térsasdgndl az immateridlis javak és a targyi eszk6zok maradvanyértéke egyedileg kerl
megallapitasra, amennyiben azt jelentésnek mindsitjik.

Az immateridlis javak és a tdrgyi eszkozok a Tdrsasdg mérlegében beszerzési, illetve elGallitasi
koltségen halmozott értékcsokkenéssel csdokkentve az ismert piaci értékilknél nem magasabb

értéken kerulnek kimutatasra.

A Térsasag az alabbi ECS leirasi kulcsokat alkalmazza:

Megnevezés % Hasznos élettartam(év)

Vagyoni érték jogok 20 5
Szellemi termékek 20 5
Ingatlanok 5 20
Szamitastechnikai eszk6zok 33 3
Termel6 gépek, berendezések 10 10
Egyéb gépek, berendezések 14,5 7

2.3 Az arfolyam-kiilonbo6zetek elszamolasanak rendje

A kilfoldi pénzeszkozben felmerils lgyletek az ligylet napjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB)
hivatalos devizadrfolyamon keriilnek elszamolasra.

A Tarsasag az év végi forintérték meghatdrozasahoz az MNB devizaarfolyamat veszi alapul az aldbb
felsorolt mérlegtételek esetében:

. a valutapénztarban Iévé valutakészlet,

. a deviza szamlan |évé devizakészlet,

. a kulfoldi pénzértékre sz616 kdvetelések értéke,
. a kulfoldi pénzértékre sz616 tartozasok értéke.

2.4 Abeszamolo valasztott formaja

A Tdarsasag mérlegét "A” valtozat, eredménykimutatasat 6sszkoltség eljarassal készitette.
Az éves beszamold adatai EUR-ban értenddk.
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2.5 Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott iigyletek

A Térsasag kapcsolt vallalkozdasaival 2022. évben kolcson ligyleteket folytatott.

2.6 Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

A Tarsasag él azzal a lehet8séggel, hogy értékhelyesbitést mutasson ki a befektetett eszk6zok
vonatkozasdban, amennyiben azok piaci értéke tartdsan és jelent8sen eltér a konyv szerinti értéktdl.

2.7 Ertékvesztés

A Tarsasdg a vevGkovetelésekre, az adds minGsitése alapjan, az Uzleti év mérlegforduldnapjan
egyenlegként mutatkozo és a mérlegkészités id6pontjaig pénziigyileg nem rendezett kévetelésekre
értékvesztést szamol el, amennyiben az egyedi vizsgalat soran megallapitasra kerdl, hogy a kovetelés
megtérilése nagy valdszinliséggel nem varhaté.

A Tarsasag az éven tuli kdveteléseire 100% értékvesztést szamolt el.

2.8 Idobeli elhatarolas

A Tarsasag a gazdasagi események hatasait olyan ardnyban mutatja ki, ahogyan az id6szakok kozott
megoszlik.

2.9 Kivételes nagysagu bevételek, koltségek, raforditasok

A Tarsasag azokat a bevételeket, raforditasokat, koltségeket tekinti kivételes nagysagunak, amelyek
egy tranzakcidhoz kothet6en az egyes eredménykimutatds sorok Osszegének legaldbb 50%-at
kiteszik. A személyi jellegli raforditdsok kozil az alapbérek és a kapcsolédd jarulékok semmilyen
esetben sem mindsilhetnek kivételes nagysagunak. A Tarsasag a részesedések megszerzésével és a
kareseményekkel kapcsolatos bevételeket és raforditasokat akkor tekinti kivételes el6forduldsunak,
ha azok a 10 millié Ft-ot meghaladjak.

A Térsasag azokat az egyéb és pénzigyi bevételeket/raforditasokat tekinti jelentés 6sszeglinek, és
mutatja be a kiegészit6 mellékletében, amelyek egy gazdasagi eseményhez kapcsoléddan
meghaladjak az adott eredménykimutatas sor 6sszegének 20%-at, de legaldbb 17.000 EUR-t

Az ipartizési ado akkor sem minGsil jelentds raforditasnak, ha meghaladja ezeket az értékhatarokat.
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Mérleg

2.9.1

Immaterialis javak és targyi eszkézok

A Téarsasadg immateridlis javainak és targyi eszkozeinek értékében bekovetkezett targyévi valtozasait a

kovetkezo tablazat tartalmazza.

Brutto érték

adatok EUR-ban

Eszkdzcsoport Nyito Novekedés Csokkenés  Zaro

Beruhazasok, felujitasok 747 188 7734 - 754 922

Beruhazasokra adott el 6legek 69 222 - 33972 35250

Szellemi termékek 18 100 42 585 - 60 685

Vagyoni értékd jogok 34 595 7 837 - 42 432

Ingatlanok 110 859 950 5073 150 - 115933 100

Termel 6gépek, berendezések 759 262 - 759 262

Irodai és egyéb berendezések 145920 42 462 - 188 382

MIND OSSZESEN: 112 634 237,00 5173767,63 (33972) 117 774 033
Ertékcsokkenés

Eszk6zcsoport Nyito Novekedés Csokkenés  Zaro Zard Netto
Beruhazasok, felujitasok - - - 754 922
Beruhazasokra adott el 6legek - - - 35250
Szellemi termékek 23 7431 - 7454 53231
Vagyoni érték( jogok 1043 7 690 - 8733 33699
Ingatlanok 69 163 421531 - 490 694 115 442 406
Termel 6gépek, berendezések 19271 76 455 - 95726 663 536
Irodai és egyéb berendezések 4633 24 672 - 29 305 159 077
MIND OSSZESEN: 94 133,00 537 778 - 631911 117 142 121

2.9.2 Befektetések

A Tarsasagnak 2022. december 31-én nem allnak fent befektetései.

2.10 Forgoeszkozok

2.10.1 Készletek

A Tdrsasdg 2022. december 31-én készletallomannyal nem rendelkezik.

2.10.2 Kovetelések

A vevGkovetelések allomanya a szamldzott es a vevé altal elismert 6sszegben kerill kimutatdsra,

mely nem tartalmazza az Sztv. 3.§ (4) bekezdés 10. pontja alapjan behajthatatlannak mindsulg,

valamint a vevé altal el nem ismert kdveteléseket.

-9/19 -



KEQI Kft.
Kiegészité melléklet a 2022. december 31-én végz6dd évre

A devizdban fenndllé koveteléseket év végén az MNB dltal kozzétett hivatalos forduldnapi
arfolyamra értékeli at a Tarsasag.

Jelent@s értéket az eltéré idGszaki afa kovetelés (680 870 EUR) értéke, valamint a vev6kkel szembeni
kovetelések értéke (1.914.831 EUR) képvisel.

adatok EUR-ban

Kovetelések 2021.12.31 2022.12.31
VevGkovetel ések 2310000 1914 831
Szallitdi talfizetés 2937 1910
Egyéb adott kdvetel és - 137
Vizesblokk letét kovetel és 2710 2 498
Dipocket letét kdvetel és 1735 5901
TAO elszamolas 316 221 24784
Ipartizési add elszamolas 15 335 -

Pénzforgalmi afa kovetel és 31 12 069
Eltéré id6szaki afa kovetel és 207 236 680870
AFA elszdmoldas 553913 -

Illeték - 180
Osszesen 3410118 2643181
VevGi értékvesztések 2021.12.31 2022.12.31
Elszamolt értékvesztések 358 692 317 988
Osszesen 358 692 317988

2.10.3 Pénzeszkozok

A Tdrsasag pénzeszkozei a kovetkez6képpen alakultak a targyidészakban:
adatok EUR-ban

Pénzeszkdz6k 2021.12.31 2022.12.31
Bankbetétek 8683 230 5954 241
Osszesen 8683 230 5954 241

A KEQI Kft. hazi pénztar allomannyal nem rendelkezik.
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2.10.4 Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatarolasok a kovetkez6képpen alakultak a targyidészakban:

adatok EUR-ban

Aktiv id6beli elhatarolasok 2021.12.31 2022.12.31
HT Retail bérleti dij 61 345 789 145
Tavfltés 12 886 754 603
Aram - 1158243
Gaz - 538
Szelektiv hulladékgydijtés - 86
Ivévizszolgdltatas 952 0
Wrike Licenses 454 0
Marketing események 129 0
Online marketing 11 127
Licencek - 106
Vagyonbiztositds 33474 0
Terrorizmus elleni biztositas 21159 26 244
Felel 6sségbiztositds 11125 9247
Osszesen 141534 2738339
2.11 Sajat toke
A sajat t6kében bekovetkezett valtozdsok a kdvetkez6k:

adatok EUR-ban
Tokeelem Nyitds Novekedés Csokkenés Atkdnyvelés Zaras
Jegyzett tOke 47 000 47000
Jegyzett, be nem fiz. téke (-) - -
ToOketartalék -
Eredménytartalék 11 638 208 - 4253 608 7 384 600
Lekotott tartalék - -
Ertékelési tartalék - -
Adozott eredmény - 4253608 - 1941768 4253608 - 1941768
Sajat téke 7 431 600 - - 1941768 - 5489 832

2.12 Kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanya az alapitdi kdlcsonbdl, a bérl6k altal fizetett dvadékbadl és

a bankhitelbdl tevédik dssze.

adatok EUR-ban

Hosszu lejaratu kotelezettségek 2021.12.31 2022.12.31
Tartésan kapott kdlcsén kapcsolt vallalkozastdl 41066 313 56 621 022
Tartos kot. jelentds tul. rész. viszonyban |évé vall. szemben 14 379 959 14 290975
Ovadék 881967 737051
Bankhitel 48 426 650 47 015 275
Osszesen 104 754 889 118 664 323
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A Tdrsasag rovid lejaratu kotelezettségei az alabbiak szerint alakult a targyévben.
adatok EUR-ban

Rovid lejaratu kotelezettségek 2021.12.31 2022.12.31
Kapott kdlcson kapcsolt vallalkozastdl 8121232 -

Szallitok 2931942 1319421
Vevé tulfizetés 19 311 25517
Garancidlis visszatartdsok 35627 62511
AFA kotel ezettség - 347 657
Epitményadé fizetési kotel ezettség - 196 385
Eltérd idGszaki afa kotelezettség 195 606 81335
Innovacids jarulék elszamolas 5367 23 464
Helyi ipardzési ado kotel ezettség - 93577
Folydszamlahitel 44 286 -

Birsag, mulasztdsi birsag, onell.p. telj. 561 -

Addbhatdsagi eljarasi illeték teljesités 217 -

Jarulékfizetési kotel ezettség 3026
Osszesen 11354 149 2152893

A szallitok értéke teszi ki a rovid lejaratu kotelezettségek donté hanyadat (1.319.421 EUR), valamint
a koltségvetés felé fizetend6 adok 6sszege (742.418 EUR).
A Tarsasag nem tart nyilvan a kdrnyezet védelmével kapcsolatos kotelezettségeket.

2.13 Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolasok a kdvetkezdképpen alakultak a targyidoszakban:

adatok EUR-ban

Passziv id6beli elhatarolas 2021.12.31 2022.12.31
HT bérleti dij 725270 751 447
Egyéb bérleti dij 15 499 15 384
UM dij 416 901 476 229
Tovabbszamlazott bevétel 53054 60 506
Marketing bevétel 16 806 35244
Elektromos rendszerhasznalati dij 0 5710
Szamviteli szolgaltatas 1943 3678
Koényvvizsgalat 4336 3997
Fellelt targyi eszk6zok miatti halasztott bevételek 539 -

K&ziizemi dijak - 440053
Uzemeltetési koltségek - 201 026
Marketing koltségek - 42 700
Jogi szolgaltatés - 6116
Menedzsment dij - 128 745
Osszesen 1234348 2170834

A KEQ Kft. jogel6dtél atvett szerz6déses megallapoddsai alapjan a bérleti dijat elére szamldzza a
bérlGinek.
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3 Eredménykimutatas

3.1 Ertékesités nett6 arbevétele
A KEQI Kft. éves arbevétele a kovetkezOképpen alakult a targyidészakban.

adatok EUR-ban

Ertékesités nett6 arbevétele 2021.12.31 2022.12.31
HT bérleti dij 1683284 6 636 153
RT bérleti dij 95 054 355050
Forgalomaranyos bérleti dij 307 700 832 829
UM dij 596 902 2948 615
Tovabbszamlazott bevétel 238 703 2221080
Marketing bevétel 44 945 182 842
Elektromos rendszerhaszndlati dij 67 495 160 757
Vizesblokk bevétel 34 803 123 388
Egyéb éplilethez kapcsolddo bevétel 26 926

Osszesen 3095812 13460715

3.2 Aktivalt sajat teljesitmény értéke

A Tarsasag sajat teljesitmény értékkel nem rendelkezik.

3.3 Egyéb bevételek

A Tarsasag egyéb bevételei a kdvetkezoképpen alakultak a targyidészakban.

adatok EUR-ban

Egyéb bevételek 2021.12.31 2022.12.31
Egyéb bevételek - kerekités 13 231
Kareseménnyel kapcs. - kapott 12 905 6610
Hitelez6 altal elengedett kdtelezettség értéke 2 845 1313
Birsagok,kotbér,fekbér,kés-i kamatok - kapott 7 357 6 890
EV - kbvetelés visszairasa 315222 358 692
Fellelt- TE 143 539
Kapott tamogatas 18 000
Osszesen 338485 392275
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3.4 Anyagjellegii raforditasok
A tablazat részletesen tartalmazza a Tarsasag anyagjellegl raforditasait.

adatok EUR-ban

Anyagjellegii raforditasok 2021.12.31 2022.12.31
Kézmd koltség 394570 3281741
Egyéb anyagok 5524 72978
PM koltségek 167 039 635 629
FM koltségek 94 571 272 590
Karbantartdsi koltségek 601 253 1833890
Marketing koltségek 989 343 954 747
Szamviteli szolgaltatas 12734 42 108
Adotandcsadas - 3000
Koényvvizsgdldi dij 16 388 4851
Jogi képviselet 156 725 152 999
Egyéb igénybe vett szolgaltatas 48 444 42210
Hat-i igazg-i, szolg-i dijak, illetékek 1639 1159
Bankkolts égek 215 361 103 317
Biztositds 15672 114 405
Menedzs ment dij 248 745 508 459
Osszesen 2968007 8024084

3.5 Személyi jellegii raforditasok

adatok EUR-ban

Személy jellegli raforditasok 2021.12.31 2022.12.31
Telefon magadnhasznalat 21 78
Uzleti ajandék 975 84
Munkaltatdi terh.SZJA 4 1738
Szocialis hozzdjarulasi add 4 1506
Osszesen 1004 3406

Atlagos statisztikai étszam - -

A KEQI Kft. munkavallaléi Iétszammal a fordulénapon nem rendelkezik.
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3.6 Egyéb raforditasok

A Tarsasagi egyéb raforditdsi a targyidészakban az alabbiak.
adatok EUR-ban

Egyéb raforditasok 2021.12.31 2022.12.31
Egyéb raforditasok, kerekités 10 57
Késedelmi kamat 184 2
Epitményadé elszamoldasi szamla 125 467 954 523
Elengedett kovetel és kbnyv szerinti értéke 107914 235018
Addalapot n6vel 8 késedelmi pdtlékok 34710 118
Onellendrzési pétlék 561 1827
EV - kbvetel és 358 692 317988
Helyi ipar(zési ado elszamolasi szamla 53922 205 161
Innovacids jarulék 8088 30774
Korabbi évekkel kapcsolatos raforditasok 502

Klimavédelmi feltigyeleti dij 116
Kétbér 9938
Osszesen 690 051 1755522

A 2022-es évben az egyéb raforditasok kozott jelentSs nagysagrendi az épitményadd (954.523 EUR),
a kovetelések értékvesztése (317.988 EUR), az elengedett kovetelések (235.018 EUR), valamint az
iparlizési add kotelezettség (205.161 EUR) értéke.

3.7 Pénziigyi miiveletek eredménye

adatok EUR-ban

Pénziigyi miiveletek eredménye 2021.12.31 2022.12.31
Kapott kamatok 285 669 0
Arfolyam nyereség 120 285 2392441
Arfolyam veszteség - 531028 - 2 490 705
Fizetend6 kamatok - 3807 560 - 5366931
Osszesen - 3932634 - 5465 195

A KEQI Kft. arbevételének jelentds hanyadat forintban szamlazza, ebbdl, valamint az
adokotelezettségekbol-melyek szintén forintban fizetenddk- adodnak az arfolyam kiilonbozetek.

Kamatot tulajdonosi koleson utan, valamint az ERSTE Bank altal nyujtott hitel utan fizet, pénziigyi
miveleteinek veszteségét ez okozza.
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4 Mérlegen kiviili tételek

4.1 Adozas

A szamvitel és addzas alapjaul szolgalé eredmény kapcsolata.
adatok EUR-ban

Adodzas 2021.12.31 2022.12.31
Addzas elétti eredmény - 4251532 - 1932995
-Elhatdrolt veszteség - -
-Adotorvény szerinti écs - 605 070 - 2561594
-Kovetelésre visszairt értékvesztés - 315222 - 358 692
Csékkentd tételek: (- 920 293 - 2920286
+Szvt.szerinti écs 94 133 537778
+Késedelmi potlék 34710 118
+elszamolt értékvesztés 317 988
+elengedett kévetelés 235018
+adobirsag 1827
+nem a vdll.érdekében elszamolt ktg 52
+Kivezett eszkdzok értéke Szvt. 358 691

+Kamatlevondsi korlat miatt 728 832

Nével6 tételek: 1216 366 1092 781
Ad6 alapjdul szolgdlé nyereség/(elhatdrolhaté veszteség) - 3 955 459 - 3760500
Targyévi tarsasagi ado (9%) - -
-Addkedvezmények - -
Osszes targyévi tarsasagi adokotelezettség - -
Nyereség-minimum 2021.12.31 2022.12.31
Ertékesités nettd arbevétele 3095812 13 460 715
Egyéb bevétel ek 338 485 392 275
Pénziigyi miveletek bevételei 405 954 2392 441
Osszesen 3840251 16 245 431
Adéd alap 2% 76 805 324 909
Tarsasagi addé 9 % 6912 29 242
-Addkedvezmények - 4 837 - 20 469
Targyévi fizetendd tarsasagi ado 2076 8773
Nyereség minimum alapjan adozik Igen Igen

4.2 Szarmaztatott uigyletek

A Tarsasag hitelfelvétele kapcsan kamatfedezeti ligyletekkel rendelkezik, hogy a véltozé kamatlab
miatti kamatkockdzatot fedezze.

A Térsasag az alabbi kamatswap lgyleteket kototte, amit az év soran meg is tartott:

Ugylet futamidejének kezd8 napja: 2022.04.01

Ugylet futamidejének utolsé napja: 2026.11.324
Névleges t6kedsszeg 2022.12.31.: 32897 878,13 EUR
Fizetett fix kamatlab: 0,30 %
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4.3 Kiegészito informaciok

A tarsasag kornyezetre kdaros tevékenységet nem folytat. A tdrsasagnak kornyezetvédelmi
kotelezettségei nincsenek, a kornyezet védelmét kozvetlenil szolgdld targyi eszkdzzel nem
rendelkezik.

A Térsasagnal felligyelSbizottsag nem mkodik.

A Tdrsasagnak a mérlegben, illetve jelen kiegészité mellékletben nincs ismert fliggd vagy bizonytalan
kotelezettségvallalasa, kezességnyujtasa.

A Tdrsasag 2022 évben tdmogatasban nem részesiilt.

A Tdrsasag a vezetd tisztségviseld részére kolcsont, el6leget nem folydsitott, nevében garancidt nem
vallalt 2022. évben

A tarsasagnak 2022. december 31-én t6bbségi vagy jelentls részesedése mas tarsasagban nem volt.

A Tdrsasagnak nincsenek kilfoldi fidktelepei.
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4.4 Pénziigyi mutatok

Bazis évre
2021.12.31

Targy évre
2022.12.31

Befektetett eszk6zok aranya =
Befektetett eszk6z6k
Osszes eszkéz

90%

91%

Forgdeszkozok aranya =

Forgdeszkézok+aktiv idébeli elhatdrolds

Osszes eszkéz

10%

9%

T6keerGsség (sajat toke aranya) =
Sajdt téke
Meérleg f6édsszege

6%

4%

Adodzott eredmény aranya a sajat
t6kéhez viszonyitva =

Addzott eredmény

Sajat téke

-57%

-35%

Kotelezettségek aranya =

Kételezettségek
Meérleg f6bsszeg

93%

94%

Befektetett eszk6zok fedezete =
Sajdt téke
Befektetett eszkdz6k

7%

5%

Forgotdbke, sajat toke aranya =

Forgdeszk6zék
Sajat téke

163%

157%

Likviditasi mutaté =
Forgdeszk6zok
Révid lejaratu kételezettségek

107%

399%

Arbevétel aranyos lizleti eredmény =
Uzemi(iizleti) tevékenyséq eredmény

Ertékesités netto drbevétele

-10%

26%

Bevétel aranyos addzas el6tti eredmény =
AdJzds elétti eredmény
Osszes bevétel

-111%

-12%

Eszkoz aranyos jovedelmezGség =
Addzds el6tti eredmény
Eszk6z6k dsszesen

-3%

-2%
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4.5 Cash Flow kimutatas

KEQI Kft.

Cash Flow

Tényezd 2021.12.31 2022.12.31

I. Szokasos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 8914 196 11386 626
1.a Addzas el 6tti eredmény 4251532 1932995
ebbdl miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas - -
1.b. Korrekciok az addzas el 6tti eredményben 99 271 67 716
2. Elszamolt amortizacio 94133 537778
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds 43470 40 704
4. Céltartal ékképzés és -felhaszndlds killonbozete - -
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye - -

6. Szallitoi kotelezettség valtozasa 2929 656 1612521
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa 11535 864 7 544 449
8. Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa 1233809 937 025
9. VevBkovetel és valtozdsa 2352931 435334
10. Forgoeszkozok (vevBkovetel és és pénzeszkoz nélkil) véltozdsa 4969 402 371768
11. Aktiv idGbeli elhatdrolasok valtozasa 141534 2 596 805
12. Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) 2076 8773
13. Fizetett, osztalék, részesedés - -

Il. Befektetési tevékenységhdl szirmazé pénzeszkozvaltozas 46 025 174 8 725 353
14. Befektetett eszk6z6k beszerzése 63 286 925 5139795
15. Befektetett eszk6zok eladasa - -
16. Hosszu lejaratra nydjtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevdltasa 17 217 465 13909 434
17. Hosszu lejaratra nydjtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek 44 286 44 286
18. Kapott osztalék, részesedés -
lll. Pénziigyi miv. szarm. pénzeszk6zvaltozas 63417 798 -
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele 39109 148 -
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatasanak bevétele - -
21. Hitel és kolcson felvétele 48 670 000 -
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz - -
23. Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) 24118 000 -
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése - -
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 243 350 -
26. Véglegesen dtadott pénzeszkdz -
IV. Pénzeszk6z6k valtozasa (+ 1 £ Il £ 11l sorok) 8478 428 2 661 273
27. Devizas pénzeszkozok dtértékelése 99 271 67 716
IV. Pénzeszk6z6k mérleg szerinti valtozasa (IV + 27. sorok) 8379 157 2728 989

Budapest, 2023. majus 26.

a vallalkozas vezetdje




FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KEQI Kft tulajdonosainak
Vélemény

Elvégeztik a KEQI Kft, cégjegyzékszam 01-09-346582 ("a Tarsasag") 2022. évi éves
beszdmolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2022. december 31-i forduldonapra
készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 128.477.882 EUR, az
adozott eredmény -1.941.768 EUR veszteség -, és az ugyanezen idOponttal végzodo iizleti évre
vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2022.
december 31-¢én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6d6 tizleti
évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l szolo 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgald éves beszamold konyvvizsgalataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabdlyokban ¢és a
Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a
fegyelmi eljarasrol szo6l6 szabalyzata-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szereplo tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a KEQI Kft 2022. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirdsaival 0sszhangban
torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamolora adott véleményilink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelsségiink az tzleti
jelentés atolvaséasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességiink errdl €s a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel0sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a KEQI Kft 2022. évi {izleti jelentése minden lényeges vonatkozasban

Osszhangban van a KEQI Kft 2022. évi éves beszamolojaval és a szamviteli tdrvény vonatkozo
eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szdmara nem ir elé tovabbi kovetelményeket az
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iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az tlizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondéas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhatd és valds képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel O0sszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetové valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitastol mentes
éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén
alapuld éves beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmond6 tényezo, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo filiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges
hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha
¢szszeri lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredo 1ényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

- Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljaradsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljitk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld éves beszamold 0Osszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést
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vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1évé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészito mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét €s litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Téarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a kdnyvvizsgdlatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budakalasz, 2023. majus 26.

dr. Bernula Pal
kamarai tag konyvvizsgalo, iigyvezetd
kamarai tagsagi szam: 001119
Els6 Magyar Audit Holding Konyvvizsgalo
és Adotanacsado Kft
2011, Budakalasz Bokros u. 57.
nyilvantartasi szam: 002143
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KEQI Kft.

Mérleg a 2023. december 31-én végz6d6 évre

Mérleg

adatok EUR-ban

A tétel megnevezese

2022.12.31 -

2023.12.31 -

MERLEG - ESZKOZOK

A. Befektetett eszk6zok

117142121

119 686 333

I. Immateriélis javak

1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

3. Vagyoni értékii jogok

4. Szellemi termékek

5. Uzleti vagy cégérték

6. Immaterialis javakra adott el6legek
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

86 930

33699
53231

119 703

25165
94 538

Il. Targyi eszkozok

117055191

119 566 630

1. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értéki jogok
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

4. Tenyészallatok

5. Beruhazasok, felGjitasok

6. Beruhazasokra adott elélegek

7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

115 442 406
663 536
159 077
754 922

35250

117918 561
587 080
198 579
754 922
107 488

11l. Befektetett pénziligyi eszk6zok

1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban
2. Tart6san adott kdlcson kapcsolt véllalkozasban
3. Tart6s jelentds tulajdoni részesedés

4. Tartésan adott kolcs. jelentds tul.rész. viszonyban allo vall-ban

5. Egyéb tartos részesedés

6. Tart6san adott kdlcs egyéb rész. viszonyban all6 vall-ban
7. Egyéb tartésan adott kélcson

8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési killonbozete

B. Forgoeszkozok

I. Készletek

1. Anyagok

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok

4. Késztermékek

5. Aruk

6. Készletekre adott eldlegek

1. Kbwetelések

2643181

2770828

1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)

2. Kdvetelések kapcsolt véllalkozassal szemben

3. Kovetelések jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemben
4. Kovetelések egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben

5. Valtokovetelések

6. Egyéb kovetelések

7. Kovetelések értékelési killonbozete

8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési killonbdzete

1914831

728 350

2433142

337 686

I11. Ertékpapirok

1. Részesedés kapcsolt vallalkozashan

2. Jelentds tulajdoni részesedés

3. Egyéb részesedés

4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek

5. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
6. Ertékpapirok értékelési kiillonbozete

IV. Pénzeszkdzok

5954 241

4294041

1. Pénztar, csekkek
2. Bankbetétek

5954 241

4294 041

C. Aktiv idobeli elhatarolasok

2738 339

3 853

1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa
3. Halasztott raforditasok

1543748
1194591

3537
316

Eszkdzok 0sszesen

128 477 882

126 755 055

Budapest, 2024. majus 24.

a vallalkozds vezetdje




KEQI Kft.

Mérleg a 2023. december 31-én végz6d6 évre

Mérleg

MERLEG - FORRASOK

2022.12.31

adatok EUR-ban
2023.12.31

D. Sajat toke

5489 832

3717859

L. Jegyzett toke
Ebb4l: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

47000

47000

IL Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)

IIL. Toketartalék

IV. Eredménytartalék

7 384 600

5442832

V. Lekotott tartalék

VI. Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
2. Valds értékelés értékelési tartaléka

VII. Adézott eredmény

- 1941768

1771973

E. Celtartalekok

1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
3. Egyéb céltartalék

F. Kotelezettségek

I. Hatrasorolt kotelezettségek

120 817 216

122 275471

1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt két. jelentds tul. rész. viszonyban 1évé vall. szemb.
3. Hatrasorolt kot. egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben

4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

11. HosszU lejarati kételezettségek

118 664 323

119 795 387

1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok

2. Atvaltoztathatd és atvaltozo kétvények

3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol

4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

5. Egyéb hosszl lejaratu hitelek

6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

7. Tartos kot. jelentds tul. rész. viszonyban 1évo vall. szemben
8. Tartos kot. egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben

9. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek

47015275
56 621 022
14290 975

737051

44198 444
59 703 353
15005 524

888 066

111. Rovid lejératu kételezettségek

2152 893

2 480 084

1. Rovid lejaratt kdlcs6nok

- ebbdl: az atvaltoztathato és atvaltozo kotvények

2. Rovid lejaratu hitelek

3. Vevéktdl kapott eldlegek

4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok)

5. Véltotartozasok

6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

8. Rovid lejarath kot. egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben
9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

10. Kotelezettségek értékelési killonbdzete

11. Szarmazékos ugyletek negativ értékelési kiilénbozete

7.Rovid lejarata kot. jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemb.

1319421

833472

1851 146

628 938

G. Passziv idobeli elhatarolasok

2170834

761725

1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa
2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa
3. Halasztott bevételek

1344519
826 315

727782
33943

Forrasok dsszesen

128 477 882

126 755 055

Eredménykimutatas

Budapest, 2024. majus 24.

a vallalkozds vezetdje




KEQI Kft.

Eredménykimutatas a 2023. december 31-én végz6d6 évre

adatok EUR-ban

EREDMENYKIMUTATAS 2022.12.31 2023.12.31
01. Belfldi értékesités netto arbevétele 13460 715 16 669 485
02. Bxportértékesités nettd arbevétele - -
I. Ertékesités netto arbevétele (01+02) 13460 715 16 669 485
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa - -
04. Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke - -
1l. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) - -
1. Egyéb bevételek 392 275 393243
EbbGI: visszairt értékvesziés 358 692 331326
05. Anyagkoltség 1216971 2038126
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 4602 521 5262 484
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 218 881 114788
08. Eladott aruk beszerzési értéke - -
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok értéke 1985711 34386 608
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 8024 084 10 902 006
10. Bérkoltség - -
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 1900 13523
12. Bérjarulékok 1506 545
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 3406 14 068
VI. Ertékcsokkenési leiras 537 778 801292
V1. Egyéb réaforditasok 1755522 1353155
Ebbdl: értékvesztés 317 988 265 288
A. Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye (I+11+111-1V-V-\ 3532 200 3992 207
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés - -
Ebb6l: kapcesolt vallalkozastol kapott - -
14. Részesedésekbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek - -
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
15. Befektetett pénziigyi eszk-bol (ért.p.,kdlcs.) szarm. bev.arf.ny. - -
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek - 543 167
EbbGl: kapcesolt vallalkozdstol kapott - -
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 2392441 774701
Ebbol: értékelési kiilonbozet 2392 441 774 701
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 2392441 1317 868
18. Részesedésekbodl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek - -
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
19. Befektetett pénziigyi eszk-bol (ért.p., kdlcs.) szarm. raf., arfiv. - -
Ebb6l: kapcesolt vallalkozdsnak adott - -
20. Fizetendo (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 5366 931 6 672 651
Ebb6l: kapesolt vallalkozdasnak adott 2849 029 3796 880
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kélcs., bankb. ért.v. - -
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 2490 705 399471
Ebbdl: értékelési kiilonbozet 2490 705 399 471
IX. Pénziigyi miiveletek raforditisai (18+19+20+21+22) 7857 636 7072122
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 5465 195 5 754 254
C. Adézas elotti eredmény (+A+B) 1932 995 1762 047
X. Adbfizetési kotelezettség 8773 9926
D. Adozott eredmény (+C-X) 1941 768 1771973

Budapest, 2024. majus 24.

a vallalkozds vezetdje




KEQI Kft.
Kiegészit6 melléklet a 2023. december 31-én végz6dé évre

Kiegészito melléklet

1 A Tarsasag bemutatasa

A tarsasag neve: KEQI Kft.

A tarsasdag székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyany u.75. A-C. ép.
Alapitas id6pont;ja: 2019.08.13

Addszam: 27046971-2-43

Cégjegyzékszam: Cg.01-09-346582

Bejegyzés: F6varosi Cégbirdsag 2019.09.04

Részvényesek: KOMAL Invest Kft. (74%, 34.780 db részvény)
1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1.
GGTR Kft. (26%, 12.220 db részvény)

1015 Budapest, Batthydny utca 3. Fszt.1.

Alapt6ke 6sszege: 47 000 EUR
Tevékenység: Sajat tulajdond ingatlan adasvétele

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, izemeltetése

Ingatlankezelés

A beszamolé alairasara:

Barany Kristof Péter igazgatdsagi tag (1011 Budapest, Ponty utca 6.)
Marton Andras igazgatdsagi tag (1126 Budapest, Fodor utca 9/A Fsz. 2. ajtd)
Németh Gabor igazgatdsagi tag (1118 Budapest, Raddc utca 10.)

barmely két személy egylittesen jogosultak, és

Fodor Csaba igazgatdsagi tag (2100 Godolls, Fenyvesi nagydt 1/B.)

Szabhd Ddra igazgatdsagi tag (1028 Budapest, Hunyadi Janos utca 34. 2. ajtd)

az alabbi személyek barmelyikével egylittesen irhatnak ala: Barany Krist6f Péter, Marton Andras,
Németh Gabor.

A szamviteli torvény alapjan a Tarsasag konyvvizsgdlata kotelezett, a konyvvizsgald adatai:

Els6 Magyar Audit Holding Konyvvizsgald és Adotanacsado Kft.
Székhely: 2011 Budakalasz, Bokros utca 57.

Cégjegyzékszam: 13-09-095120

Kamarai nyilvantartasi szama: 002184

Dr. Bernula Pal
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KEQI Kft.
Kiegészit6 melléklet a 2023. december 31-én végz6dé évre

2011 Budakalasz, Bokros utca 57
Kamarai tagsagi szama: 001119

Dijazasa: 1.600.000 Ft + AFA
A konyvvizsgald a tdrsasdgnak mas szolgaltatast nem nyujtott.

A beszamolét a WTS Klient Gazdasagi Tanacsadé Kft. (13349525-2-42, 1143 Budapest, Stefdnia ut
101-103.) képviseletében Teleky Monika (Regisztracios szam: 170 002) készitette.

2 Szamviteli Politika

A Tarsasag konyveit és nyilvantartasat a jelenleg hatalyos 2000. évi C. szamviteli torvényben (a
tovabbiakban a "Torvény"), és a Magyarorszagon altaldnosan elfogadott szamviteli elveknek
megfelelGen vezeti.

Az lzleti évben csak olyan gazdasagi események kovetkeztek be, amelyek valés és megbizhatd
bemutatasahoz a szamviteli alapelvek érvényesitése megfelel6 alapot biztositott, a Tarsasag a
szamviteli torvény elGirasaitdl nem tért el.

A nyilvantartasok vezetése és a beszamold elkészitése a vallalkozas folytatdsa elvén alapul, az
eszkozok és a kotelezettségek értékelésénél, a céltartalék képzésénél az dvatossag elvének
figyelembevételével jar el a tarsasag.

A mérleg nem tartalmaz olyan tételeket, amelyek tobb mérlegsorhoz is hozzarendelhet6ek lennének,
illetve nem valtozott meg az eszkd6zOk besorolasa. A beszdmold 0Osszedllitdsakor az
Osszehasonlithatdsag kbvetelménye biztositott, nem keriilt sor az értékelési elvek megvaltoztatasara
a tartésan megvaltozott koriilmények miatt.

2.1 A mérlegkészités idopontja

Az éves beszamolo forduldnapja 2023. december 31, a mérlegkészités id6pontja 2024. februar 28.

2.2 Az eszk6zok és forrasok mindsitésének donto tényezoi, a mindsités
eljarasi szabalyai

Az eszk6z0k és forrasok tagoldsa és csoportositasa megegyezik a mérleg altal felkinalt részletezéssel.

A Tarsasag jelentésnek mindsit minden olyan — ellenérzés, 6nellenérzés soran feltart — hibat, amely a
mérlegf60sszeg 2%-at, de legaldbb a 3.000 EUR-t eléri.
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KEQI Kft.
Kiegészit6 melléklet a 2023. december 31-én végz6dé évre

Ezen tételek a mérlegben és az eredménykimutatdsban kilén oszlopban, az el6z6 év adatai mellett
kerilnek bemutatdsra.

Targyi eszk6zok nyilvantartasa tételesen, egyedileg torténik.

A 600 EUR beszerzési érték alatti targyi eszkozok tekintetében az értékcsokkenési leirds elszdmoldsa
egyoOsszegli, mig az értékhatar feletti eszk6zok tekintetében linedris.

A Tarsasdgnal az immateridlis javak és a tdrgyi eszk6zok maradvanyértéke egyedileg kerdl
megallapitasra, amennyiben azt jelentésnek mingsitjlik.

Az immateridlis javak és a targyi eszkozok a Tdrsasdg mérlegében beszerzési, illetve elSallitasi
koltségen halmozott értékcsokkenéssel csdkkentve az ismert piaci értékiiknél nem magasabb értéken

kerlilnek kimutatasra.

A Térsasag az alabbi ECS leirasi kulcsokat alkalmazza:

Megnevezés % Hasznos élettartam(év)

Vagyoni értékd jogok 20 5
Szellemi termékek 20 5
Ingatlanok 5 20
Szamitastechnikai eszk6zok 33 3
Termel6 gépek, berendezések 10 10
Egyéb gépek, berendezések 14,5 7

2.3 Az arfolyam-kiilonbozetek elszamolasanak rendje

A kulfoldi pénzeszkozben felmeril6 Ggyletek az ligylet napjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB)
hivatalos devizadrfolyamon kerilnek elszdmolasra.

A Tdrsasag az év végi forintérték meghatarozasahoz az MNB devizadrfolyamat veszi alapul az aldbb
felsorolt mérlegtételek esetében:

. a valutapénztarban [évé valutakészlet,

o a deviza szamlan lévé devizakészlet,

o a kalfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések értéke,
. a kulfoldi pénzértékre sz416 tartozdsok értéke.

2.4 A beszamol6 valasztott formaja

A Tdrsasag mérlegét "A” vdltozat, eredménykimutatdsat 6sszkoltség eljardssal készitette.
Az éves beszamolé adatai EUR-ban értenddk.

2.5 Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott iigyletek
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KEQI Kft.
Kiegészit6 melléklet a 2023. december 31-én végz6dé évre

A Térsasag kapcsolt vallalkozasaival 2023. évben kolcson lgyleteket folytatott.

2.6 Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

A Tarsasag él azzal a lehetGséggel, hogy értékhelyesbitést mutasson ki a befektetett eszkdzok
vonatkozasaban, amennyiben azok piaci értéke tartdsan és jelentésen eltér a konyv szerinti értéktdl.

2.7 Ertékvesztés

A Tarsasag a vevOkovetelésekre, az adds mindsitése alapjan, az Uzleti év mérlegfordulénapjan
egyenlegként mutatkozd és a mérlegkészités id6pontjaig pénziigyileg nem rendezett kdvetelésekre
értékvesztést szamol el, amennyiben az egyedi vizsgalat soran megallapitasra keril, hogy a kovetelés
megtérilése nagy valdszinliséggel nem varhaté.

A Tarsasag az éven tuli koveteléseire 100% értékvesztést szamolt el.

2.8 Idobeli elhatarolas

A Tdrsasag a gazdasagi események hatasait olyan aranyban mutatja ki, ahogyan az id6szakok kozott
megoszlik.

2.9 Kivételes nagysagu bevételek, koltségek, raforditasok

A Térsasag azokat a bevételeket, raforditasokat, koltségeket tekinti kivételes nagysagunak, amelyek
egy tranzakcidhoz kothetéen az egyes eredménykimutatds sorok Osszegének legalabb 50%-at
kiteszik. A személyi jellegl raforditdsok koziil az alapbérek és a kapcsolddd jarulékok semmilyen
esetben sem mindgsilhetnek kivételes nagysaguinak. A Tarsasag a részesedések megszerzésével és a
kareseményekkel kapcsolatos bevételeket és raforditdsokat akkor tekinti kivételes el6forduldsunak,
ha azok a 10 millié Ft-ot meghaladjak.

A Tarsasag azokat az egyéb és pénziigyi bevételeket/raforditdsokat tekinti jelentés Gsszeglinek, és
mutatja be a kiegészit6é mellékletében, amelyek egy gazdasagi eseményhez kapcsoléddan
meghaladjak az adott eredménykimutatas sor 0sszegének 20%-at, de legalabb 17.000 EUR-t

Az ipartizési ado akkor sem mingsiil jelentds raforditasnak, ha meghaladja ezeket az értékhatarokat.

2.9.1 Immaterialis javak és targyi eszk6zok

A Tarsasag immaterialis javainak €s targyi eszkozeinek értékében bekovetkezett targyévi valtozasait a
kovetkezd tablazat tartalmazza.
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Brutto értéek

adatok EUR-ban

Eszkozcsoport Nyit6 Novekedés Csokkenés Zaro

Beruhazasok, feltjitasok 754 922 754 922

Beruhazasokra adott el 6legek 35250 72238 107 488

Szellemi termékek 60 685 62 682 123 367

Vagyoni értékd jogok 42 432 42 432

Ingatlanok 115933 100 3136541 119 069 641

Termel 6gépek, berendezések 759 262 759 262

Irodai és egyéb berendezések 188 382 74 044 262 425

MIND OSSZESEN: 117 774 033 3 345 505 - 121119538
Ertékcsokkenés

Eszkodzcsoport Nyito Novekedés Csokkenés Zaro Zaro6 Netto
Beruhazasok, feltjitasok - 754922
Beruhazasokra adott el 6legek - 107 488
Szellemi termékek 7 456 21 375 - 28 830 94 536
Vagyoni értéki jogok 8732 8535 - 17 267 25165
Ingatlanok 490 694 660 386 - 1151080 117 918 561
Termel 6gépek, berendezések 95726 76 455 - 172 182 587 080
Irodai és egyéb berendezések 29304 34 541 - 63 845 198 580
MIND OSSZESEN: 631912 801 292 - 1433 204 119 686 333

2.9.2 Befektetések

A Tarsasagnak 2023. december 31-én nem allnak fent befektetései.

2.10 Forgoeszkozok

2.10.1 Készletek

A Térsasag 2023. december 31-én készletallomannyal nem rendelkezik.

2.10.2 Kovetelések

Pyl

A vevGkovetelések dllomanya a szamldzott es a vevd altal elismert 6sszegben keril kimutatasra, mely
nem tartalmazza az Sztv. 3.§ (4) bekezdés 10. pontja alapjan behajthatatlannak mingsulg, valamint a
vevl altal el nem ismert koveteléseket.

A devizaban fennalld kdveteléseket év végén az MNB dltal kdzzétett hivatalos forduldnapi arfolyamra
értékeli at a Tarsasag.

JelentGs értéket az eltérd idGszaki afa kovetelés (224 711 EUR) értéke, valamint a vevGkkel szembeni
kovetelések értéke (2.433.142 EUR) képvisel.

adatok EUR-ban
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Kovetelések 2022.12.31 2023.12.31
VevGkovetel ések 1914831 2433142
Szallitoi tulfizetés 1910 93 887
Egyéb adott kbvetel és 137 287
Vizesblokk letét kovetel és 2498 2612
Dipocket letét kovetel és 5901 259
TAO elszamolds 24784 -
Adott 6vadék - 2351
Pénzforgalmi afa kovetel és 12 069 13576
Eltérd idGszaki afa kovetel és 680 870 224711
Illeték 180 1
Osszesen 2643181 2770828
VevGi értékvesztések 2022.12.31 2023.12.31
Elszamolt értékvesztések 317988 265 288
Osszesen 317 988 265 288

2.10.3 Pénzeszkozok

A Tarsasag pénzeszkozei a kovetkez6képpen alakultak a targyidészakban:
adatok EUR-ban

Pénzeszk6zok 2022.12.31 2023.12.31
Bankbetétek 5954 241 4294 041
Osszesen 5954241 4294041

A KEQI Kft. hazi pénztar allomannyal nem rendelkezik.
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2.10.4 Aktiv idobeli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatdroldsok a kévetkez6képpen alakultak a targyid6szakban:
adatok EUR-ban

Aktiv idébeli elhatarolasok 2022.12.31 2023.12.31
HT Retail bérleti dij 789 145 2230
RT Egyéb bérleti dij - 1307
Tavflités 754 603 -
Aram 1158243 -
Gaz 538 -
Szelektiv hulladékgydijtés 86 -
IT el 6fizetések (Domain, tarhely) 127 156
Licencek 106 71
Terrorizmus elleni biztositds 26 244 -
Felel Gsségbiztositds 9247 -
Haziforras és CO2 palack bérleti dij - 89
Osszesen 2738339 3853

2.11 Sajat toke

A sajat t6kében bekovetkezett valtozdsok a kdvetkezdk:
adatok EUR-ban

Tokeelem Nyitds Novekedés Csékkenés Atkényvelés Zaras
Jegyzett toke 47000 47000
Jegyzett, be nem fiz. téke (-) - -
Toketartalék -
Eredménytartalék 7 384 600 - 1941768 5442 832
Lekotott tartalek - -
Ertékelési tartalék - -
Adbzott eredmény - 1941768 - 1771973 1941768 - 1771973
Sajat t6ke 5489 832 - - 1771973 - 3717 859

2.12 Kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek dllomdanya az alapitoi kdlcsonbdl, a bérl6k altal fizetett dvadékbdl és
a bankhitelbél tevédik 6ssze.
adatok EUR-ban

Hosszu lejaratu kotelezettségek 2022.12.31 2023.12.31
Tartésan kapott kélcsén kapcsolt vallalkozastdl 56 621 022 59703 353
Tartos kot. jelentds tul. rész. viszonyban |évé vall. szemben 14 290975 15005 524
Ovadék 737051 888 066
Bankhitel 47 015 275 44 198 444
Osszesen 118 664 323 119 795 387
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A Térsasag rovid lejaratu kotelezettségei az alabbiak szerint alakult a targyévben.
adatok EUR-ban

Rovid lejaratu kotelezettségek 2022.12.31 2023.12.31
Szallitok 1319421 1851 146
Vevé tulfizetés 25517 79 757
Garancidlis visszatartdsok 62 511 180632
AFA kotel ezettség 347 657 50337
Epitményado fizetési kdtel ezettség 196 385 78222
Eltér6 id6szaki afa kotel ezettség 81335 198 987
Innovacids jarulék elszamolas 23 464 25391
Helyi ipar(izési ado kotelezettség 93 577 8371
Birsag, mulasztasi birsag, onell.p. telj. - 562
TAO kotel ezettség - 6 634
Jarulékfizetési kotelezettség 3026 46
Osszesen 2152893 2480084

A szallitdk értéke teszi ki a rovid lejaratu kotelezettségek donté hanyadat (1.851.146 EUR), valamint a
koltségvetés felé fizetend6 adok 6sszege (368.549 EUR).
A Tdrsasag nem tart nyilvan a kornyezet védelmével kapcsolatos kotelezettségeket.

2.13 Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolasok a kovetkezoképpen alakultak a targyiddszakban:

adatok EUR-ban

Passziv id6beli elhatarolas 2022.12.31 2023.12.31
HT bérleti dij 751447 409 515
Egyéb bérleti dij 15384 17 565
UM dij 476 229 281 385
Tovabbszdmlazott bevétel 60 506 538
Marketing bevétel 35244 18 779
Elektromos rendszerhaszndlati dij 5710 0
Szamviteli szolgaltatas 3678 4441
Kényvvizsgalat 3997 4180
Kdztizemi dijak 440 053 0
Uzemeltetési koltségek 201 026 0
Marketing kdltségek 42 700 0
Jogi szolgéltatas 6116 0
Menedzsment dij 128 745 0
ERSTE hitelkamat 0 25322
Osszesen 2170834 761725

A KEQ Kft. jogel6dtSl atvett szerz6déses megallapodasai alapjan a bérleti dijat el6re szamlazza a
bérldinek.
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3 Eredménykimutatas

3.1 Ertékesités nett6 arbevétele
A KEQI Kft. éves arbevétele a kdvetkezdképpen alakult a tdrgyiddszakban.

adatok EUR-ban

Ertékesités nett arbevétele 2022.12.31 2023.12.31
HT bérleti dij 6636 153 7422713
RT bérleti dij 355 050 456 586
Forgalomardanyos bérleti dij 832 829 968 228
UM dij 2948 615 3733125
Tovabbszdmlazott bevétel 2221080 3488990
Marketing bevétel 182 842 175333
Elektromos rendszerhaszndlati dij 160 757 243 475
Vizesblokk bevétel 123 388 142 046
Egyéb épilethez kapcsolddé bevétel - 38990
Osszesen 13 460 715 16 669 485

3.2 Aktivalt sajat teljesitmény értéke

A Tarsasag sajat teljesitmény értékkel nem rendelkezik.

3.3 Egyéb bevételek

A Tarsasag egyéb bevételei a kovetkezOképpen alakultak a targyidészakban.

adatok EUR-ban

Egyéb bevételek 2022.12.31 2023.12.31
Egyéb bevételek - kerekités 231 6
Kareseménnyel kapcs. - kapott 6610 11 254
Hitelezd dltal elengedett kotelezettség értéke 1313 30749
Birsagok,kotbér,fekbér,kés-i kamatok - kapott 6 890 19 909
EV - kovetelés visszairdsa 358 692 331326
Fellelt - TE 539 -

Kapott tamogatas 18 000 -

Osszesen 392 275 393 243
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3.4 Anyagjellegii raforditasok

A tablazat részletesen tartalmazza a Tarsasag anyagjellegi raforditasait.

adatok EUR-ban

Anyagiellegii raforditasok 2022.12.31 2023.12.31
Kozmi koltség 3281741 4302021
Egyéb anyagok 72978 74 824
PM koltségek 635629 586 458
FM koltségek 272 590 267 297
Karbantartasi koltségek 1833890 2293096
Marketing koltségek 954 747 903 126
Szamviteli szolgaltatas 42 108 65 475
Adotanacsadas 3000 498
Konyvvizsgaléi dij 4851 5544
Jogi képviselet 152 999 108 961
Egyéb igénybe vett szolgaltatas 42210 74 902
Kozlizemi szolgdltatas - 1574 549
Hat-i igazg-i, szolg-i dijak, illetékek 1159 6212
Bankkoltségek 103 317 72234
Biztositas 114 405 36341
Menedzsment dij 508 459 530469
Osszesen 8024 084 10902 006

3.5 Személyi jellegii raforditasok

adatok EUR-ban

Személy jellegli raforditasok 2022.12.31 2023.12.31
Telefon magédnhaszndlat 78 83
Uzleti ajandék és vendéglatas 84 11677
Munkaltatdi terh.SZJA 1738 1763
Szocialis hozzajarulasi add 1506 545
Osszesen 3406 14 068
Atlagos statisztikai étszam - -

A KEQI Kft. munkavallaléi létszdammal a fordulénapon nem rendelkezik.
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3.6 Egyéb raforditasok

A Tdrsasagi egyéb raforditasi a targyid6szakban az alabbiak.
adatok EUR-ban

Egyéb raforditasok 2022.12.31 2023.12.31
Egyéb raforditasok, kerekités 57 -
Késedelmi kamat 2 1449
Epitményadé elszamolasi szamla 954 523 730049
Elengedett kbvetel és kényv szerinti értéke 235018 35766
Addalapot nével 6 késedelmi pétlékok 118 3224
Onellendrzési pétlék 1827 23312
EV - kdvetel és 317988 265 288
Helyi iparizési ado elszamolasi szamla 205 161 222 895
Innovécios jarulék 30774 33434
Addalapot nem nével § késedelmi kamatok - 195
Klimavédelmi felligyeleti dij 116 34 318
Kotbér 9938 -
Véglegesen nem fejlesztési célra dtadott PE - 3226
Osszesen 1755 522 1353 155

A 2023-as évben az egyéb raforditasok kozott jelentSs nagysagrendd az épitményadd (730.049 EUR),
a kovetelések értékvesztése (265.288 EUR), az elengedett kovetelések (35.766 EUR), valamint az
ipar(izési add kotelezettség (222.895 EUR) értéke.

3.7 Pénzigyi miiveletek eredménye

adatok EUR-ban

Pénziigyi miiveletek eredménye 2022.12.31 2023.12.31
Kapott kamatok - 543 167
Arfolyam nyereség 2392441 774 701
Arfolyam veszteség - 2490705 - 399471
Fizetend6 kamatok - 5366931 - 6 672 651
Osszesen - 5465195 - 5754254

A KEQI Kft. arbevételének jelentés hanyadat forintban szamlazza, ebbdl, valamint az
adokotelezettségekbol - melyek szintén forintban fizetendok - adodnak az arfolyam kiilonbozetek.

Kamatot tulajdonosi kdlcson utan, valamint az ERSTE Bank altal nyujtott hitel utan fizet, pénziigyi
miveleteinek veszteségét ez okozza.
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4 Mérlegen Kkiviili tételek

4.1 Adoézas

A szamvitel és addzas alapjaul szolgalé eredmény kapcsolata.
adatok EUR-ban

Addzas 2022.12.31 2023.12.31
Addzds elétti eredmény - 1932995 - 1762047
-Elhatdrolt veszteség - -
-Addtorvény szerinti écs - 2561594 2821654
-Kovetelésre visszairt értékvesztés - 358 692 331326
Csokkentd tételek: - 2920286 3152980
+Szvt.szerinti écs 537778 801 292
+Késedelmi potlék 118 3224
+elszamolt értékvesztés 317988 265 288
+elengedett kbvetelés 235018 35766
+adobirsag 1827 -
+nem a vdll.érdekében elszamolt ktg 52 -
+Kivezett eszk6zok értéke Szvt. - -
+Kamatlevonasi korlat miatt - 3674262
Nével6 tételek: 1092 781 4779 832
Ad6 alapjdul szolgdlé nyereség/(elhatdrolhaté veszteség) - 3 760 500 - 135195

Targyévi tarsasagi ado (9%) - -
-Addkedvezmények - -

Osszes targyévi tarsasagi adokotelezettség - -

Nyereség-minimum 2022.12.31 2023.12.31
Ertékesités nettd drbevétele 13 460 715 16 669 485
Egyéb bevételek 392 275 393243
Pénziigyi mUveletek bevételei 2392441 1317 868
Osszesen 16 245 431 18 380 596
Ado alap 2% 324 909 367 612
Tarsasagi ado 9 % 29 242 33085
-Addkedvezmények - 20 469 - 23160
Targyévi fizetendd tarsasagi ado 8773 9926
Nyereség minimum alapjan adézik Igen Igen

4.2 Szarmaztatott iigyletek

A Tarsasag hitelfelvétele kapcsan kamatfedezeti lgyletekkel rendelkezik, hogy a valtozé kamatlab
miatti kamatkockazatot fedezze.

A Tdrsasdag az aldbbi kamatswap Ugyleteket kototte, amit az év sordn meg is tartott:

Ugylet futamidejének kezdé napja: 2022.04.01
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Ugylet futamidejének utolsé napja: 2026.11.324
Névleges t6kedsszeg 2022.12.31.: 32897 878,13 EUR
Fizetett fix kamatlab: 0,30 %

4.3 Kiegészito informaciok

A tarsasag kornyezetre karos tevékenységet nem folytat. A tdrsasagnak kornyezetvédelmi
kotelezettségei nincsenek, a kornyezet védelmét kozvetlenll szolgdlé targyi eszkozzel nem
rendelkezik.

A Tarsasagnal felligyelSbizottsag nem mikodik.

A Tdrsasagnak a mérlegben, illetve jelen kiegészité mellékletben nincs ismert fligg6 vagy bizonytalan
kotelezettségvallaldsa, kezességnyujtasa.

A Tdarsasag 2023 évben tamogatdsban nem részesiilt.

A Tdrsasag a vezetd tisztségvisels részére kolcsont, elGleget nem folydsitott, nevében garanciat nem
vallalt 2023. évben

A Tarsasagnak 2023. december 31-én tobbségi vagy jelentbs részesedése mads tarsasagban nem volt.

A Tarsasagnak nincsenek klfoldi fioktelepei.

4.4 Rendkiviili helyzetek hatasa a vallalkozasi tevékenységre

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag ¢és Ukrajna,
2023. oktoberében Izrael és a Hamasz kozott. Emellett a kozelmultban a Vords-tenger
térségében alakultak ki olyan konfliktusok, melyek az aruszéllitasra és az ellatasi lancok
biztonsagara veszélyt jelentettek. A Tarsasdg vezetése a 2023-as év vonatkozéasaban értékelte
a kialakult helyzetet, és megallapitotta, a Tarsasdg gazdalkodasat ezen események érdemben
nem befolyédsoltak. A 2023. évi beszamold adataira nem voltak lényegi hatassal, és a

vallalkozas folytatasanak elve tovabbra is érvényesiil.
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4.5 Pénziigyi mutatok

Bazis évre
2022.12.31

Targy évre
2023.12.31

Befektetett eszk6zok aranya =
Befektetett eszk6z6k
Osszes eszkéz

91%

94%

Forgdeszkozok aranya =
Forgdeszkézok+aktiv idébeli elhatdrolds

Osszes eszkéz

9%

6%

T6keerdsség (sajat téke aranya) =
Sajat téke
Meérleg f6dsszege

4%

3%

Adoézott eredmény aranya a sajat
t6kéhez viszonyitva =

Addzott eredmény

Sajat téke

-35%

-48%

Kotelezettségek aranya =

Kételezettségek
Meérleg f6bsszeg

94%

96%

Befektetett eszk6zok fedezete =
Sajdt téke
Befektetett eszkdz6k

5%

3%

Forgotdbke, sajat toke aranya =
Forgdeszk6zék
Sajat téke

157%

190%

Likviditasi mutaté =
Forgdeszk6zék
Révid lejaratu kételezettségek

399%

285%

Arbevétel aranyos lizleti eredmény =
Uzemiliizleti) tevékenyséq eredmény
Ertékesités netto drbevétele

26%

24%

Bevétel aranyos addzas el6tti eredmény =
Addzds elétti eredmény
Osszes bevétel

-12%

-10%

Eszkoz aranyos jovedelmezGség =
Addzds eldtti eredmény
Eszk6z06k Gsszesen

-2%

-1%
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4.6 Cash Flow kimutatas

KEQI Kft.

Cash Flow

Tényezd 2022.12.31 2023.12.31
l._Szokdsos tevékenységhdl szarmazd pénzeszkdzvaltozds 11 386 626 565 222
1.a Addzas el 6tti eredmény 1932995 1762047
ebbdl miikodésre kapott, pénzigyileg rendezett tdmogatas - -
1.b. Korrekcidk az addzas el 6tti eredményben 67 716 10982
2. Elszamolt amortizacio 537778 801 292
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 40 704 265 288
4. Céltartalékképzés és -felhaszndlas kiilénbozete - -
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye - -

6. Szallitoi kotelezettség valtozdsa 1612521 531725
7. Egyéb rovid lejaratu kotel ezettségek valtozasa 7 544 449 204 534
8. Passziv idGbeli elhatdroldsok valtozasa 937 025 1409 109
9. Vev6kovetel és vdaltozdsa 435334 253023
10. Forgoeszkozok (vevBkovetel és és pénzeszkdz nélkil) véltozasa 371768 390 664
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa 2 596 805 2734486
12. Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) 8773 9926
13. Fizetett, osztalék, részesedés - -

Il. Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkdzvaltozds 8 725 353 2214 440
14. Befektetett eszk6z0k beszerzése 5139795 3345504
15. Befektetett eszk6zOk eladasa - -
16. Hosszu lejaratra nydjtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa 13909 434 1131064
17. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek 44 286

18. Kapott osztalék, részesedés -
lll. Pénziigyi miiv. szarm. pénzeszkozvaltozas - -
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele -
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatasanak bevétele - -
21. Hitel és kolcson felvétele -
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz - R
23. Részvénybevonas, tékekivonds (t6keleszallitas) -
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése - -
25. Hitel és kblcson torlesztése, visszafizetése -
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -
IV. Pénzeszk6zok valtozasa (£ 1 Il £ 1l sorok) 2661273 1649 218
27. Devizas pénzeszkozok atértékel ése 99271 10982
IV. Pénzeszk6z6k mérleg szerinti valtozasa (IV + 27. sorok) 2 760 544 1660 200

Budapest, 2024. majus 24.

a vallalkozas vezetdje




FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KEQI Kft tulajdonosainak
Vélemény

Elvégeztik a KEQI Kft, cégjegyzékszam 01-09-346582 ("a Tarsasag") 2023. évi éves
beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2023. december 31-i fordulonapra
készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 126.755.055 EUR, az
adozott eredmény -1.771.973 EUR veszteség -, és az ugyanezen idGponttal végzddo tizleti évre
vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2023.
december 31-¢én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6d6 tizleti
évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — tdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgald éves beszamold konyvvizsgalataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a
fegyelmi eljarasrol szo6l6 szabalyzata-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szereplo tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a KEQI Kft 2023. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az lizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirdsaival 0sszhangban
torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelsségiink az tzleti
jelentés atolvaséasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk Iényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességiink errdl €s a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel0sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival 0sszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a KEQI Kft 2023. évi lzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban

Osszhangban van a KEQI Kft 2023. ¢évi éves beszamolodjaval és a szamviteli tdrvény vonatkozo
eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szdmara nem ir elé tovabbi kovetelményeket az
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iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondéas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhatdo és valds képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel O0sszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetové valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitastol mentes
éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véallalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgélat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmolo egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo filiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati
Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges
hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha
¢szszeri lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgéalat egésze sordn szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredo 1ényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

- Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljitk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést
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vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1évé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek, mindsitentink kell véleményliinket.
Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészito mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét €s litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Térsasag altal alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budakalasz, 2024. majus 25.

dr. Bernula Pal
kamarai tag konyvvizsgalo, iigyvezetd
kamarai tagsagi szam: 001119
Els6 Magyar Audit Holding Konyvvizsgalo
és Adotanacsado Kft
2011, Budakalasz Bokros u. 57.
nyilvantartasi szam: 002184
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KEQI Kft.

Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-346582

Statisztikai szamjel: 27046971-6810-113-01

Atalakulas miatti tevékenységet lezaré éves beszamol

2024. szeptember 30-an végzodo tizleti évre.



KEQI Kft.

Mérleg a 2024. szeptember 30-an végz6dé6 lzleti évre

Mérleg

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése

4

2023.12.31 | -

4

El676 évek médositasai

2024.09.30 - |

MERLEG - ESZKOZOK

A. Befektetett eszkozok

119 686 333

119 445 298

L. Immaterialis javak

1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3. Vagyoni értékii jogok

4. Szellemi termékek

5. Uzleti vagy cégérték

6. Immaterialis javakra adott elolegek
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése

119 703

25165
94 538

98 078

21988
76 090

II. Targyi eszkézok

119 566 630

119 347 220

Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékii jogok
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek
Tenyészallatok

Beruhazasok, felujitasok

Beruhazasokra adott eldlegek

Téargyi eszkdzok értékhelyesbitése

bl Al bl Eall bl Ll

117 918 561
587 080
198 579

754 922
107 488

117 638 556
529 844
422830

754 922
1068

II1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban

Tartosan adott kdleson kapesolt vallalkozasban

Tartos jelentds tulajdoni részesedés

Tartosan adott kdlcs. jelentds tul.rész. viszonyban allo vall-ban
Egyéb tartos részesedés

Tartosan adott kdlcs egyéb rész. viszonyban all6 vall-ban
Egyéb tartosan adott koleson

Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése

10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete

Al il R Pl el Ll o

B. Forgéeszkozok

L. Készletek

1. Anyagok

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
3. Novendék-, hizd- és egyéb allatok

4. Késztermékek

5. Aruk

6. Készletekre adott elélegek

1I. Kovetelések

2770 828

2742 608

1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevik)

2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben

3. Kovetelések jelentds tul. rész. viszonyban 1év9 vall. szemben
4. Kovetelések egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben

5. Valtokovetelések

6. Egyéb kovetelések

7. Kovetelések értékelési kiilonbozete

8. Szarmaz€kos tigyletek pozitiv értékelési kiillonbozete

2433142

2367 504

375104

IIL. Ertékpapirok

1. Részesedés kapesolt vallalkozasban

2. Jelentds tulajdoni részesedés

3. Egyéb részesedés

4. Sajat részvények, sajat iizletrészek

5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
6. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete

1V. Pénzeszkozok

4294 041

4947188

1. Pénztar, csekkek
2. Bankbetétek

4294 041

4947188

C. AKktiv idébeli elhatarolasok

3853

367 637

1. Bevételek aktividdbeli elhatarolasa
2. Koltségek, raforditasok aktiv idbeli elhatarolasa
3. Halasztott raforditasok

3537
316

155 390
212 247

Eszkozok osszesen

126 755 055

127 502 731

Budapest, 2024. 12.04.

a vallalkozds vezetdje



KEQI Kft.

Mérleg a 2024. szeptember 30-an végz6dé6 lzleti évre

Mérleg

MERLEG - FORRASOK

2023.12.31

El676 évek médositasai

2024.09.30

D. Sajat téke

3717 859

3939 729

L Jegyzett toke
EbbGI: visszavasdrolt tulajdoni részesedés névértéken

47000

47000

II. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)

1I1. Téketartalék

IV. Eredménytartal ék

5442 832

3670 859

V. Lekotott tartalék

VL Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
2. Valds értékelés értékelési tartaléka

VII. Ad6zott eredmény

221870

E. Céltartalékok

1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
3. Egyéb céltartalék

F. Kotelezettségek

122 275 471

121 593 599

L. Hatrasorolt kitelezettségek

1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt kot. jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemb.
3. Hatrasorolt kot. egyéb rész. viszonyban 1év6 vall. szemben

4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

II. Hosszi lejaratu kotelezettségek

Hosszi lejaratra kapott kolcsonok
Atvaltoztathato és atviltozo kotvények
Tartozasok kotvénykibocsatasbol
Beruhazasi és fejlesztési hitelek
Egyéb hosszu lejaratu hitelek

Ead Pal Al Rl Eall bl Il o

©

Egyéb hosszil lejarati kotelezettségek

Tartds kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
Tartos kot. jelents tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemben
Tartos kot. egyéb rész. viszonyban 16v6 vall. szemben

119 795 387

44198 444
59 703 353
15 005 524

888 066

117 808 389

39 179 350

62 145 337
15568 745

914 957

II1. Rovid lejaratu kotelezettségek

2 480 084

3785210

1. Rovid lejaratt kolesonok

- ebbdl: az atvaltoztathato és dtvaltozo kotvények
2. Rovid lejarati hitelek

3. Vevoktdl kapott elélegek

4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)

5. Valtotartozasok

6. Rovid lejaratt kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
7.Rovid lejarata kot. jelentds tul. rész. viszonyban 1év6 vall. szemb.
8. Rovid lejarata kot. egyéb rész. viszonyban 1€v9 vall. szemben

9. Egyéb rovid lejarata kitelezettségek
10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete

1851146

628 938

2920 200

428 140

436 870

G. Passziv idébeli elhatarolasok

761 725

1969 403

1. Bevételek passzivid6beli elhatarolasa
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa
3. Halasztott bevételek

727782
33943

940 594
1028 809

Forrasok dsszesen

126 755 055

127 502 731

Budapest, 2024. 12.04.

a vallalkozds vezetdje




KEQI Kft.
Eredménykimutatds a 2024. szeptember 30-an végz6dd lzleti évre

7 - 7
Eredménykimutatas
EREDMENYKIMUTATAS 2023.12.31 El626 évek médositasai 2024.09.30
01. Belfoldi értékesités netto arbevétele 16 669 485 - 12582 759
02. Exportértékesités nettd arbevétele - - -
I Ertékesités netté arbevétele (01+02) 16 669 485 - 12 582 759
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa - - -
04. Sajat eléallitast eszkozok aktivalt értéke - - -
11. Aktivalt sajit tel jesitmények értéke (+03+04) - - -
II1. Egyéb bevételek 393243 - 267267
Ebb4l: visszairt értékvesztés - - 265 288
05. Anyagkoltség 2038126 - 1265121
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 5262 484 - 3550015
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 114788 - 82551
08. Eladott aruk beszerzési értéke - - -
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 3486 608 - 1147633
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 10902 006 - 6045 320
10. Bérkoltség - - -
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 13523 - 10315
12. Bérjarulékok 545 - 313
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 14 068 - 10 628
VL. Ertékesokkenési leiras 801292 - 681274
VII. Egyéb raforditasok 1353155 - 1136 505
Ebbdl: értékvesztés - - 327 562
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (IHIHIII-IV-V-V! 3992 207 - 4976 299
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés - - -
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - - -
14. Részesedésekbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek - - -
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - - -
15. Befektetett pénziigyi eszk-bol (ért.p..kdlcs.) szarm. bev.,arf.ny. - - -
EbbGI: kapcesolt vallalkozdstol kapott - - -
16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 543 167 - 587 326
EbbGI: kapcesolt vallalkozdstol kapott - - -
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 774701 - 412 235
Ebbil: értékelési kiilonbozet - - -
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1317 868 - 999 561
18. Részesedésekbol szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek - - -
Ebbil: kapcesolt vallalkozdsnak adott - - -
19. Befektetett pénziigyi eszk-bdl (ért.p., koles.) szarm. raf., arf.v. - - -
Ebbél: kapcesolt vallalkozdasnak adott - - -
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 6672 651 - 5 246 856
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott - - 1396 446
21. Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kdlcs., bankb. ért.v. - - -
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 399471 - 477 067
Ebbdl: értékelési kiilonbozet - - -
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 7072122 - 5723923
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 5754 254 - - 4724362
C. Adozas elétti eredmény (+A+B) 1762 047 - 251937
X. Adofizetési kiotelezettség 9926 - 30 067
D. Adézott eredmény (+C-X) 1771973 - 221 870

Budapest, 2024. 12.04.

a vallalkozds vezetdje




KEQI Kft.
Kiegészit6 melléklet a 2024. szeptember 30-an végz6dé lzleti évre

Kiegészito melléklet

1 A Tarsasag bemutatasa

A tarsasag neve: KEQI Kft.

A tarsasdg székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyany u.75. A-C. ép.
Alapitas id6pont;ja: 2019.08.13

Addszam: 27046971-2-43

Cégjegyzékszam: Cg.01-09-346582

Bejegyzés: F6varosi Cégbirdsag 2019.09.04

Részvényesek: KOMAL Invest Kft. (74%, 34.780 db részvény)
1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fszt.1.
GGTR Kft. (26%, 12.220 db részvény)

1015 Budapest, Batthydny utca 3. Fszt.1.

Alapt6ke 6sszege: 47 000 EUR
Tevékenység: Sajat tulajdond ingatlan adasvétele

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése

Ingatlankezelés

A beszamolé alairasara:

Barany Kristof Péter igazgatdsagi tag (1011 Budapest, Ponty utca 6.)
Marton Andras igazgatdsagi tag (1126 Budapest, Fodor utca 9/A Fsz. 2. ajtd)
Németh Gabor igazgatdsagi tag (1118 Budapest, Raddc utca 10.)

barmely két személy egylittesen jogosultak, és

Fodor Csaba igazgatdsagi tag (2100 Godolls, Fenyvesi nagydt 1/B.)

Szabhd Ddra igazgatdsagi tag (1028 Budapest, Hunyadi Janos utca 34. 2. ajtd)

az alabbi személyek barmelyikével egylittesen irhatnak ala: Barany Krist6f Péter, Marton Andras,
Németh Gabor.

A szamviteli torvény alapjan a Tarsasag konyvvizsgdlata kotelezett, a konyvvizsgald adatai:

Els6 Magyar Audit Holding Konyvvizsgald és Adotanacsado Kft.
Székhely: 2011 Budakalasz, Bokros utca 57.

Cégjegyzékszam: 13-09-095120

Kamarai nyilvantartasi szama: 002184

Dr. Bernula Pal
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2011 Budakalasz, Bokros utca 57
Kamarai tagsagi szama: 001119

Dijazasa: 1.600.000 Ft + AFA
A konyvvizsgald a tdrsasdgnak mas szolgaltatast nem nyujtott.

A beszamolét a WTS Klient Gazdasagi Tanacsadé Kft. (13349525-2-42, 1143 Budapest, Stefdnia ut
101-103.) képviseletében Teleky Monika (Regisztracios szam: 170 002) készitette.

2 Szamviteli Politika

A Tarsasag konyveit és nyilvantartasat a jelenleg hatalyos 2000. évi C. szamviteli torvényben (a
tovabbiakban a "Torvény"), és a Magyarorszagon altaldnosan elfogadott szamviteli elveknek
megfelelGen vezeti.

Az lzleti évben csak olyan gazdasagi események kovetkeztek be, amelyek valés és megbizhatd
bemutatasahoz a szamviteli alapelvek érvényesitése megfelel6 alapot biztositott, a Tarsasag a
szamviteli torvény elGirasaitdl nem tért el.

A nyilvantartasok vezetése és a beszamold elkészitése a vallalkozas folytatdsa elvén alapul, az
eszkozok és a kotelezettségek értékelésénél, a céltartalék képzésénél az dvatossag elvének
figyelembevételével jar el a tarsasag.

A mérleg nem tartalmaz olyan tételeket, amelyek tobb mérlegsorhoz is hozzarendelhet6ek lennének,
illetve nem valtozott meg az eszkd6zOk besorolasa. A beszdmold 0Osszedllitdsakor az
Osszehasonlithatdsag kbvetelménye biztositott, nem keriilt sor az értékelési elvek megvaltoztatasara
a tartésan megvaltozott koriilmények miatt.

2.1 A mérlegkészités idopontja
A Térsasagnal 2024.09.30-an tarsasagi formavaltas tortént, 2024.10.01-t6l , mint KEQI Zrt. m{ikodik

tovabb, a tevékenységet lezard éves beszamold forduldnapja 2024. szeptember 30, a mérlegkészités
id6épontja 2024. oktdber 31.

2.2 Az eszko6zok és forrasok minositésének donto tényezdi, a mindsités
eljarasi szabalyai

Az eszkoz0k és forrasok tagoldsa és csoportositasa megegyezik a mérleg altal felkinalt részletezéssel.
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A Tarsasag jelentGsnek mindsit minden olyan — ellenérzés, 6nellenérzés soran feltart — hibat, amely a
mérlegf6osszeg 2%-at, de legaldbb a 3.000 EUR-t eléri.

Ezen tételek a mérlegben és az eredménykimutatdsban kiilén oszlopban, az el6z6 év adatai mellett
keriilnek bemutatasra.

Targyi eszkozok nyilvantartasa tételesen, egyedileg torténik.

A 600 EUR beszerzési érték alatti targyi eszkozok tekintetében az értékcsokkenési leiras elszamoldasa
egyosszegli, mig az értékhatdr feletti eszk6zok tekintetében linearis.

A Tarsasdgnal az immateridlis javak és a tdrgyi eszk6zok maradvanyértéke egyedileg keril
megallapitasra, amennyiben azt jelent6snek mindsitjiik.

Az immateridlis javak és a tdrgyi eszkozok a Tdarsasdg mérlegében beszerzési, illetve elSallitasi
koltségen halmozott értékcsokkenéssel csokkentve az ismert piaci értékiiknél nem magasabb értéken

kertlnek kimutatasra.

A Tarsasag az alabbi ECS leirasi kulcsokat alkalmazza:

Megnevezés % Hasznos élettartam(év)

Vagyoni értékd jogok 20 5
Szellemi termékek 20 5
Ingatlanok 5 20
Szamitastechnikai eszk6zok 33 3
Termel6 gépek, berendezések 10 10
Egyéb gépek, berendezések 14,5 7

2.3 Az arfolyam-kiilonbozetek elszamolasanak rendje

A kulfoldi pénzeszkozben felmeril6 Ggyletek az ligylet napjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB)
hivatalos devizaarfolyamon keriilnek elszamolasra.

A Tarsasag az év végi forintérték meghatdrozasahoz az MNB devizaarfolyamat veszi alapul az aldbb
felsorolt mérlegtételek esetében:

o a valutapénztarban |évé valutakészlet,

o a deviza szamlan |év6 devizakészlet,

o a kalfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értéke,
J a kulfoldi pénzértékre sz6l6 tartozasok értéke.

2.4 A beszamol6 valasztott formaja

A Tarsasag mérlegét "A” véltozat, eredménykimutatasat 6sszkoltség eljarassal készitette.
Az éves beszamold adatai EUR-ban értendék.
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2.5 Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott iigyletek

A Tdrsasag kapcsolt vallalkozasaival 2024. évben kolcson lgyleteket folytatott.

2.6 Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

A Tarsasag él azzal a lehetGséggel, hogy értékhelyesbitést mutasson ki a befektetett eszkozok
vonatkozasaban, amennyiben azok piaci értéke tartdsan és jelentdsen eltér a kbnyv szerinti értéktdl.

2.7 Ertékvesztés

A Tarsasag a vevOkovetelésekre, az adds mindsitése alapjan, az Uzleti év mérlegfordulénapjan
egyenlegként mutatkozd és a mérlegkészités id6pontjaig pénzigyileg nem rendezett kovetelésekre
értékvesztést szamol el, amennyiben az egyedi vizsgdlat soran megallapitasra keril, hogy a kovetelés
megtérilése nagy valdszinliséggel nem varhato.

A Tarsasag az éven tuli koveteléseire 100% értékvesztést szamolt el.

2.8 Idobeli elhatarolas

A Tarsasag a gazdasagi események hatasait olyan ardnyban mutatja ki, ahogyan az idGszakok kozott
megoszlik.

2.9 Kivételes nagysagu bevételek, koltségek, raforditasok

A Térsasag azokat a bevételeket, raforditasokat, koltségeket tekinti kivételes nagysagunak, amelyek
egy tranzakcidhoz kothet6en az egyes eredménykimutatds sorok oOsszegének legaldbb 50%-at
kiteszik. A személyi jellegl raforditdsok koziil az alapbérek és a kapcsoldédd jarulékok semmilyen
esetben sem mindgsilhetnek kivételes nagysaguinak. A Tarsasag a részesedések megszerzésével és a
kareseményekkel kapcsolatos bevételeket és raforditasokat akkor tekinti kivételes el6fordulasunak,
ha azok a 10 .000 eFt-ot meghaladjak.

A Térsasag azokat az egyéb és pénzigyi bevételeket/raforditdsokat tekinti jelentds Gsszeglinek, és
mutatja be a kiegészit6é mellékletében, amelyek egy gazdasagi eseményhez kapcsoléddan
meghaladjak az adott eredménykimutatas sor 0sszegének 20%-at, de legalabb 17.000 EUR-t

Az ipar(izési add akkor sem mingsiil jelentds raforditdsnak, ha meghaladja ezeket az értékhatarokat.
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2.9.1 Immaterialis javak és targyi eszk6zok

A Térsasdg immaterialis javainak és targyi eszkozeinek értékében bekdvetkezett targyévi valtozasait a
kovetkezd tablazat tartalmazza.

Brutto érték adatok EUR-ban

Eszkézcsoport Nyito Novekedés Csokkenés Zaré

Beruhazasok, felujitasok 754 922 754 922

Beruhazasokra adott el6legek 107 488 - - 106 420 1068

Szellemi termékek 123367 1 123 368

Vagyoni értékd jogok 42 432 3408 45 840

Ingatlanok 119 069 641 259533 119329174

Termel6gépek, berendezések 759 262 759 262

Irodai és egyéb berendezések 262 425 283717 546 142

MIND OSSZESEN: 121 119 537 546 659 - 106 420 121 559 776
Ertékcs6kkenés

Eszkdzcsoport Nyité Novekedés Csokkenés Zaro Zard Netto
Beruhazasok, felujitasok - 754 922
Beruhdzasokra adott el6legek - 1068
Szellemi termékek 28 830 18 448 - 47 278 76 090
Vagyoni értéki jogok 17 267 6 585 - 23 852 21988
Ingatlanok 1151 080 539538 - 1690618 117 638 556
Termel&gépek, berendezések 172 182 57 236 - 229418 529 844
Irodai és egyéb berendezések 63 845 59 467 - 123312 422 830
MIND OSSZESEN: 1433204 681274 - 2114478 119 445 298

2.9.2 Befektetések

A Tarsasagnak 2024. szeptember 30-an nem allnak fent befektetései.

2.10 Forgdeszkozok

2.10.1 Készletek

A Tdrsasag 2024. szeptember 30-an készletallomannyal nem rendelkezik.

2.10.2 Kovetelések

A vevGkovetelések adllomanya a szamlazott es a vevd altal elismert 6sszegben keril kimutatasra, mely
nem tartalmazza az Sztv. 3.§ (4) bekezdés 10. pontja alapjan behajthatatlannak mingsilG, valamint a
vevd altal el nem ismert koveteléseket.

A devizaban fennallo kdveteléseket év végén az MNB dltal kdzzétett hivatalos forduldnapi arfolyamra
értékeli at a Tarsasag.

JelentGs értéket az eltéré idGszaki afa kovetelés (109.879 EUR) értéke, valamint a vevGkkel szembeni
kovetelések értéke (2.367.504 EUR) képvisel.
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adatok EUR-ban

Kovetelések 2023.12.31 2024.09.30
Vevdkovetelések 2433142 2367 504
Szallitdi tulfizetés 93 887 30943
Egyéb adott elGlegek 287 217 448
Vizesblokk letét kdvetelés 2612 2515
Dipocket letét kovetelés 259 1417
Ipar(izési ado elszamolas - 12 558
Adott 6vadék 2351 -

Pénzforgalmi afa kovetelés 13576 343
Eltérs id6szaki afa kovetelés 224711 109 879
Illeték 1 1
Osszesen 2770 828 2742 608

A szamviteli politikdban rogzitetteknek megfelelGen a Tarsasag az éven tuli lejart kovetelésekre
100 % értékvesztést szamol el.

adatok EUR-ban

Vevoi értékvesztések 2023.12.31 2024.09.30
Vevo értékvesztés elszamolasa 265 288 327 562
Osszesen 265 288 327 562

2.10.3 Pénzeszkozok
A Tdrsasag pénzeszkozei a kovetkez6képpen alakultak a targyidészakban:

adatok EUR-ban

Pénzeszk6zok 2023.12.31 2024.09.30
Pénztar - -
Bankbetétek 4294041 4947 188
Osszesen 4 294 041 4947 188

A KEQI Kft. hazi pénztar allomannyal nem rendelkezik.
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2.10.4 Aktiv idobeli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatdroldsok a kévetkez6képpen alakultak a targyid6szakban:

adatok EUR-ban

Aktiv id6beli elhatarolasok 2023.12.31 2024.09.30
HT Retail bérleti dij bevételek 2230 478
HT Iroda bérleti dij bevételek - 6 597
HT Iroda parkold dij bevételek - 35928
HT Forgalomardnyos bérletii top-up alapdij dij bevételek - 8530
HT Egyéb bérleti dij bevételek - 34 000
HT Forgalomardnyos bérleti dij bevételek - 55179
RT Bérleti dij stand bevételek - 1006
RT Egyéb bérleti dij bevételek 1307 -
UM Retail bérleti dij bevételek - 13 672
Bankkartya terminadl szoftver tdmogatas - 116
Szerz6i jogdijak 71 323
Marketing koltsége 8 611
IT el6fizetések (Domain, tarhely) 148 159
Természetbeni juttatas 89 87
Mszaki tanacsadas - 3266
Vagyonbiztositas - 12 973
Terrorizmus elleni biztositas - 7 088
FelelGsségbiztositas - 2683
Epitményadé - 184 941
Osszesen 3853 367 637
2.11 Sajat toke
A sajat tékében bekovetkezett valtozdsok a kdvetkezbk:

adatok EUR-ban
Tékeelem Nyitds Novekedés Csokkenés Atkonyvelés  Zaras
Jegyzett tOke 47 000 - - - 47 000
Jegyzett, be nem fiz. toke (-) - - - - -
Toketartalék - - - - -
Eredménytartalék 5442 832 - - - 1771973 3670859
Lekotott tartalék - - - - -
Ertékelési tartalék - - - - -
Adozott eredmény - 1771973 221870 - 1771973 221870
Sajat toke 3717 859 221 870 - - 3939 729
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2.12 Kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek dllomdanya az alapitdi kdlcsonbdl, a bérl6k altal fizetett dvadékbdl és
a bankhitelbél tevédik dssze.

adatok EUR-ban

Hosszu lejaratu kotelezettségek 2023.12.31 2024.09.30
Tartdsan kapott kélcsén kapcsolt vallalkozastdl 59 703 353 62 145 337
Tartds kot. jelentGs tul. rész. viszonyban Iévé vall. szemben 15 005 524 15568 745
Ovadék 888 066 914 957
Bankhitel 44 198 444 39179 350
Osszesen 119 795 387 117 808 389

A Tarsasag rovid lejaratu kotelezettségei az aldbbiak szerint alakult a targyévben.

adatok EUR-ban

Rovid lejaratu kotelezettségek 2023.12.31 2024.09.30
Bankhitel - 2920200
Szalliték 1851146 428 140
Vevd tulfizetés 79 757 71670
Garancidlis visszatartasok 180 632 45 336
AFA kételezettség 50 337 251 303
Epitményads fizetési kotelezettség 78221 -

Eltérs id6szaki afa kotelezettség 198 987 27 951
Innovacids jarulék elszamolas 25391 14 817
Helyi iparlzési ado kotelezettség 8371 -

Birsag, mulasztasi birsag, onell.p. telj. 562 -

TAO kotelezettség 6 634 25652
Jarulékfizetési kotelezettség 46 141
Osszesen 2480084 3785210

Az éven bellil esedékes bankhitel teszi ki a rovid lejaratu kotelezettségek dont6 hanyadat
(2.920.200 EUR), valamint a koltségvetés felé fizetend6 addk 6sszege (319.864 EUR).
A Tdrsasag nem tart nyilvan kornyezetvédelemmel kapcsolatos kotelezettségeket.
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2.13 Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolasok a kovetkezoképpen alakultak a targyidészakban:

adatok EUR-ban

Passziv id6beli elhatarolas 2023.12.31 2024.09.30
HT Retail bérleti dij 363 235 334536
HT Iroda bérleti dij 14 233 19733
HT Parkold bérleti dij 1033 1879
HT Raktar bérleti dij 2831 9914
HT Forgalomardnyos bérleti top-up - 187 347
HT Egyéb bérleti dij 28 183 11 619
RT Bérleti dij promécio - 401
RT Bérleti dij stand 11201 12 664
RT Bérleti homlokzat és reklam 3403 5633
RT Egyéb bérleti dij 2961 3331
Forgalomaranyos bérleti dij - 14174
UM dij - Retail 281 385 313633
Tovabbszamlazott aram bevétel 538 527
Marketing bevétel 18 779 19 976
Marketing bevétel kedvezmény - 5227
Konywvvizsgalat 4180 4779
Szamviteli szolgdltatas 4441 -
ERSTE hitelkamat 25322 -
Aram - 274 555
Tavflités - 28 180
Viz - 8452
Szennyviz - 8394
PM bérkoltség - 86 025
PM iroda bérleti dij - 20752
PM dij - 8558
Karbantartdsi szolgaltatas - 70411
Labour cost FM / Project coordinat - 4619
Altalanos takaritas - 144 736
Kertészeti tevékenység - belsé - 6419
Biztonsagi szolgalat altalanos - 351076
PM Parkolé bérkoltség - 11 853
Osszesen 761725 1969 403

A KEQ Kft. jogel6dtdl atvett szerzédéses

szamlazza a bérlGinek.

megallapoddsai alapjan a bérleti dijat tobbnyire elére
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3 Eredménykimutatas

3.1 Ertékesités nett6 arbevétele
A KEQI Kft. éves arbevétele a kdvetkezdképpen alakult a tdrgyiddszakban.

adatok EUR-ban

Ertékesités netto arbevétele 2023.12.31 2024.09.30
HT bérleti dij 7422713 5500467
RT bérleti dij 456 586 311700
HT Forgalomaranyos bérleti dij 968 228 993 831
_UM dij 3733125 3624810
Tovabbszamlazott bevételek 3488989 1554 488
Marketing bevételek 175 333 170614
Elektromos rendszerhasznalati dij 243 475 195 646
Vizesblokk bevétel 142 046 107 428
_Egyéb nem épulethez kapcsol6do bevétel 38990 -

Egyéb éplilethez kapcsolddo bevétel - 123775
Osszesen 16 669 485 12 582 759

3.2 Aktivalt sajat teljesitmény értéke

A Tarsasag sajat teljesitmény értékkel nem rendelkezik.

3.3 Egyéb bevételek

A Tarsasag egyéb bevételei a kovetkezoképpen alakultak a targyidészakban.

adatok EUR-ban

Egyéb bevételek 2023.12.31 2024.09.30
Egyéb bevételek - kerekités 6 12
Kareseménnyel kapcs. - kapott 11 254 -
Hitelez§ altal elengedett kotelezettség értéke 30749 960
Birsagok,kotbér,fekbér,kés-i kamatok - kapott 19909 1007
EV - kbvetelés visszairasa 331326 265 288

Osszesen 393 243 267 267
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3.4 Anyagjellegii raforditasok

A tablazat részletesen tartalmazza a Tarsasag anyagjellegi raforditasait.

adatok EUR-ban

Anyagjellegti raforditasok 2023.12.31 2024.09.30

Ko6zlzemi dijak 1963303 1218 665

Egyéb anyagok 74 824 46 456

Karbantartasi kéltségek 2293 096 1854 825

PM koltségek 586 458 560 481

FM koltségek 267 297 149 540

Marketing koltségek 871 148 289 499

Ko6zlizemi szolgdltatasok 426 659 49 776

Egyéb anyagjellegli szolgdltatasok 637 349 466 343

'Adétanacsadds 498 1800

Szamviteli szolgaltatas 65 475 49 495

Kényvvizsgdlat 5544 6798

Jogi szolgaltatas 108 961 121 458

Hat-i igazg-i, szolg-i dijak, illetékek 6267 1817

Bankkoltségek 72 235 12 979

Biztositas 36 286 67 755

Tovabbszamlazott szolgdltatdsok 3486 607 1147 633

Osszesen 10 902 006 6 045 320

3.5 Személyi jellegii raforditasok

adatok EUR-ban

Személy jellegti raforditasok 2023.12.31 2024.09.30
Telefon maganhaszndlat 83 65
Uzleti ajandék 9593 7 982
Munkaltatéi terh.SZJA 629 361
Uzleti vendéglatas 2084 1194
Term. jutt. - Irodai 1134 713
Bérjarulékok 545 313
Osszesen 14 068 10 628

Atlagos statisztikai létszam

A KEQI Kft. munkavallaléi létszammal a fordulénapon nem rendelkezik.
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3.6 Egyéb raforditasok

A Tdrsasagi egyéb raforditasi a targyid6szakban az alabbiak.

adatok EUR-ban

Egyéb raforditasok 2023.12.31 2024.09.30
Egyéb raforditasok, kerekités - 2
Adobirsag, késedelmi pétlék 3224 414
Késedelmi kamat 1449 18
Epitményadé elszamolasi szamla 730049 573 058
Elengedett kdvetelés konyv szerinti értéke 35766 4
Onellendrzési potlék 23312 2272
EV - kovetelés 265 288 327 562
Helyi ipariizési ado elszdmolasi szamla 222 895 202 051
Innovacids jarulék 33434 30 307
Addalapot nem novel§ késedelmi kamatok 195 254
Addalapot novel6 késedelmi potlékok - 507
EKR-dij 34318 -
Véglegesen nem fejlesztési célra atadott PE 3226

Klimavédelmi felugyeleti dij - 56
Osszesen 1353 155 1136 505

A targyévben az egyéb raforditasok kozott jelentGs nagysagrendl az épitményadd (573.058 EUR), a
kovetelések értékvesztése (327.562 EUR), valamint az ipar(zési add kotelezettség (202.051 EUR)

értéke.

3.7 Pénziigyi miiveletek eredménye

adatok EUR-ban

Pénziigyi miiveletek eredménye 2023.12.31 2024.09.30
Kapott kamatok 543 167 587 326
Arfolyam nyereség 774 701 412 235
Arfolyam veszteség 399 471 477 067
Fizetend6 kamatok 6 672 651 5246 856
Osszesen 5754 254 4724 362

A KEQI Kft. arbevételének jelentés hanyadat forintban szamlazza, ebbdl, valamint az
adokotelezettségekbdl - melyek szintén forintban fizetenddk - adodnak az arfolyam kiilonbozetek.

Kamatot tulajdonosi kdlcson utan, valamint az ERSTE Bank altal nyujtott hitel utan fizet, pénziigyi
miuveleteinek veszteségét ez okozza.
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4 Mérlegen Kkiviili tételek

4.1 Adoézas

A szamvitel és ad6zas alapjaul szolgaldé eredmény kapcsolata:

adatok EUR-ban

Adézas 2023.12.31 2024.09.30
Addzas elétti eredmény - 1762047 251937
-Elhatdrolt veszteség - -
-Adoétorvény szerinti écs - 2821654 - 2178 500
-Kovetelésre visszairt értékvesztés - 331326 - 265 288
Csokkento tételek: - 2920 286 - 2443 788
+Szvt.szerinti écs 801 292 681274
+Késedelmi potlék 3224 921
+elszdmolt értékvesztés 265 288 327 562
+elengedett kévetelés 35766 4
+adobirsdag - -

+nem a vdll.érdekében elszamolt ktg - -
+Kivezett eszkdzok értéke Szvt. - -

+Kamatlevonasi korlat miatt 3674262 2295585
Névelé tételek: 4779 832 3305 346
Ad6 alapjdul szolgdlé nyereség/(elhatdrolhato veszteség) 97 499 1113495
Targyévi tarsasagi ado (9%) 8775 100 215
-Adokedvezmények - - 70 148
Osszes targyévi tarsasagi adokotelezettség - 30 067
Nyereség-minimum 2023.12.31 2024.09.30
Ertékesités nettd arbevétele 16 669 485 12 582 759
Egyéb bevételek 393 243 267 267
Pénzigyi mUveletek bevételei 1317 868 999 561
Osszesen 18 380 596 13 849 587
Ado alap 2% 367 612 276 992
Tarsasagi ado 9 % 33086 24 929
-Addékedvezmények - 23160 -
Targyévi fizetendé tarsasagi adé 9926 -
Nyereség minimum alapjan adézik igen nem

4.2 Szarmaztatott iigyletek

A Tarsasag hitelfelvétele kapcsan kamatfedezeti Ggyletekkel rendelkezik, hogy a valtozé kamatlab
miatti kamatkockazatot fedezze.

A Tdrsasag az aldabbi kamatswap Ugyleteket kototte, amit az év sordn meg is tartott:
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Ugylet futamidejének kezd6 napja: 2022.04.01
Ugylet futamidejének utolsé napja: 2026.11.24
Névleges t6kedsszeg 2022.12.31.: 33.728.310 EUR
Fizetett fix kamatlab: 1,05 %

4.3 Kiegészito informaciok

A tarsasag kornyezetre kdaros tevékenységet nem folytat. A tdrsasdgnak kornyezetvédelmi
kotelezettségei nincsenek, a kornyezet védelmét kozvetlenll szolgdld targyi eszkdzzel nem
rendelkezik.

A Tdrsasagnal feligyel6bizottsag nem mikodik.

A Tarsasagnak a mérlegben, illetve jelen kiegészité mellékletben nincs ismert fligg6 vagy bizonytalan
kotelezettségvallaldsa, kezességnyujtasa.

A Tdrsasag 2024. évben tdmogatasban nem részesiilt.

A Tarsasag a vezetd tisztségviselS részére kolcsont, el6leget nem folydsitott, nevében garancidt nem
vallalt a targyévben.

A Térsasagnak 2024. szeptember 30-an tobbségi vagy jelent6s részesedése mas tarsasagban nem
volt.

A Tdrsasagnak nincsenek kilfoldi fidktelepei.

4.4 Rendkiviili helyzetek hatasa a vallalkozasi tevékenységre

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna,
2023. oktoberében Izrael és a Hamasz kozott. Emellett a kozelmultban a Vords-tenger
térségében alakultak ki olyan konfliktusok, melyek az aruszallitasra és az ellatasi lancok
biztonsagara veszélyt jelentettek. A Tarsasdg vezetése a 2024-es év vonatkozéasaban értékelte
a kialakult helyzetet, és megéllapitotta, a Tarsasag gazdalkodasat ezen események érdemben
nem befolyasoltak. A 2024. évi tevékenységet lezard beszamolo adataira nem voltak 1ényegi
hatdssal, ¢€s a vallalkozds folytatdsanak elve a jogutdd vonatkozdsiban tovabbra is

érvényesiil.
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4.5 Pénziigyi mutatok

KEQI Kft.

Pénziigyi, vagyoni helyzetet jellemzo mutatdk

Bazis évre
2023.12.31

Targy évre
2024.09.30

Befektetett eszk6zok aranya =
Befektetett eszk6z6k

Osszes eszkéz

94%

94%

Forgdeszk6zok aranya =
Forgdeszkézék+aktiv idébeli elhatdrolds

Osszes eszkéz

6%

6%

T6keerGsség (sajat téke aranya) =
Sajdat téke
Meérleg fé6ésszege

3%

3%

Adézott eredmény aranya a sajat
tokéhez viszonyitva =

Addzott eredmény

Sajdt téke

-48%

6%

Kotelezettségek aranya =

Kételezettségek
Meérleg f6ésszeq

96%

95%

Befektetett eszk6zok fedezete =
Sajdat téke
Befektetett eszkdzék

3%

3%

Forgotdke, sajat toke aranya =
Forgdeszk6z6k
Sajdt téke

190%

195%

Likviditasi mutato =
Forgdeszkbz6k
Révid lejdratu kételezettségek

285%

203%

Arbevétel aranyos lizleti eredmény =
Uzemiliizleti) tevékenység eredmény
Ertékesités netto drbevétele

24%

40%

Bevétel aranyos addzas el6tti eredmény =
Addzas elbtti eredmény
Osszes bevétel

-10%

2%

Eszk6z aranyos jovedelmezdség =
Addzds elétti eredmény
Eszk6z6k Gsszesen

-1%

0%
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4.6 Cash Flow kimutatas

KEQI Kft.

26 2023.12.31 |2024.09.30
I. Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 336 921 |- 90 234
6zas el6tti eredmény + - 1762047 251937
mkddésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas - -
yrrekciok az adoézas elStti eredményben + - 217319 |- 250418
dmolt amortizacio + 801 292 681274
amolt értékvesztés és visszairas + - 265 288 -
artalékképzés és -felhaszndlas kiilonbozete + - -
sktetett eszk6zok értékesitésének eredménye + - -
litdi kotelezettség valtozasa + 531725 |- 1423 006
b rovid lejaratu kotelezettségek véltozdsa + - 204534 |- 192068
sziv idGbeli elhataroldsok valtozasa + - 1409109 | 1207678
6kovetelés valtozasa + - 253023 65 638
rgdeszkozok (vevBkovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa + 390 664 |- 37418
tiv id8beli elhatarolasok valtozasa + 2734486 |- 363784
‘etett, fizetend§ add (nyereség utan) - - 9926 |- 30067
‘etett, osztalék, részesedés - -
1. Befektetési tevékenységhbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas - 3345504 |- 440239
fektetett eszk6z6k beszerzése - - 3345504 (- 440239
fektetett eszk6zok eladasa + - -
16. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, + - -
)sszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek - - -
pott osztalék, részesedés + - -
nziigyi miiv. szarm. pénzeszkdzvaltozas 1131064 933 202
szvénykibocsétas, tékebevonas bevétele + - -
tvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatdsanak bevétele + - -
tel és koleson felvétele + 1131064 933202
glegesen kapott pénzeszkoz + - -
szvénybevonas, tékekivonds (t6keleszallitas) - - -
tvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - - -
tel és kolcson torlesztése, visszafizetése - - -
glegesen atadott pénzeszkoz - - -
inzeszkozok valtozasa (+ 1 + 11 + 111 sorok) - - 1877519 402 729
vizds pénzeszk6zok atértékelése + 217 319 250418
inzeszkdz6k mérleg szerinti valtozasa (IV * 27. sorok) + [- 1660 200 653 147

Budapest, 2024. 12. 04.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KEQI Kft tulajdonosainak és az atalakulassal létrejott KEQI Zrt. tulajdonosainak
Vélemény

Elvégeztik a KEQI Kft, cégjegyzékszam 01-09-346582 ("a Tarsasag") 2024. szeptember 30-i
atalakulas miatti tevékenységet lezard éves beszamoldjadnak kdnyvvizsgalatat, amely atalakulas miatti
tevékenységet lezard éves beszamold a 2024. szeptember 30-i fordulonapra készitett mérlegb6l —
melyben az eszk0zok és forrasok egyezd végosszege 127.502.731 EUR, az ado6zott eredmény 221.870
EUR nyereség -, és az ugyanezen idOponttal végz6do tizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl
all.

Véleményiink szerint a mellékelt atalakulds miatti tevékenységet lezard éves beszdmold megbizhato
¢és valos képet ad a Tarsasag 2024. szeptember 30-an fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen idOponttal végzddo iizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél szolo 2000. évi C. térvénnyel Osszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli
torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgald atalakulas miatti tevékenységet lezard éves beszdmold konyvvizsgalataért valo
felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a
fegyelmi eljarasrol szo6lo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szereplo tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyqjt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a KEQI Kft 2024. szeptember 30-i iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds
az izleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban
az atalakulas miatti tevékenységet lezard éves beszamolora adott véleményilink nem vonatkozik az
iizleti jelentésre.

Az atalakulas miatti tevékenységet lezard éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felel9sségilink az {izleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
az lzleti jelentés Ilényegesen ellentmond-e az atalakulds miatti tevékenységet lezardo éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tlinik-e,
hogy az Iényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkéank alapjan arra a kdvetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességlink errdl és a hibas
allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsséglink tovabba annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival Gsszhangban van-e, és err6l,
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valamint az lizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a KEQI Kft 2024. szeptember 30-i iizleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban Osszhangban van a KEQI Kft 2024. szeptember 30-i atalakulas miatti tevékenységet
lezard éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozd eldirasaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az atalakulas miatti tevékenységet
lezaro éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhatd és valos képet add atalakulds miatti tevékenységet lezard éves
beszamolo elkészitéséért a szamviteli torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
Iényeges hibas allitastol mentes atalakulas miatti tevékenységet lezard éves beszamolo elkészitése.

Az atalakulas miatti tevékenységet lezard éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért,
hogy felmérje az atalakulassal 1étrejovo tarsasagnak a vallalkozas folytatasara valo képességét €s az
adott helyzetnek megfelelden kozzé tegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informaciokat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld atalakulas miatti tevékenységet
lezard éves beszdmolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozéds folytatdsanak elvébol kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgald atalakulas miatti tevékenységet lezaro éves beszamolo kényvvizsgalataért valo
felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossidgot szerezni arrdl, hogy az atalakulas miatti
tevékenységet lezard éves beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhaszndlok adott atalakulas miatti
tevékenységet lezard éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk ¢és felmérjilk az atalakulds miatti tevékenységet lezard éves beszamold akar
csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitasainak a kockéazatait, kialakitjuk és
végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint
elegendd6 ¢és megfeleld konyvvizsgalati  bizonyitékot szerzink a véleményiink
megalapozasahoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas allitas fel nem taradsdnak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

- Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
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véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés éltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld 4talakulds miatti tevékenységet lezard éves beszamold
Osszedllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e
lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel az atalakulassal 1étrejott tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az atalakulés
miatti tevékenységet lezard éves beszamoloban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleménylinket.
Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az atalakulassal 1étrejott tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az atalakulas miatti tevékenységet lezard éves beszamold atfogd bemutatasat,
felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékeljiik azt is, hogy az atalakulds miatti tevékenységet lezarod éves beszamoloban teljesiil-e
az alapul szolgalo iigyletek és események valos bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitésait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budakalasz, 2024. december 4.

dr. Bernula Pal
kamarai tag konyvvizsgal9, iigyvezeto
kamarai tagsagi szam: 001119
Els6 Magyar Audit Holding Konyvvizsgalo
és Adotanacsado Kft
2011, Budakalasz Bokros u. 57.
nyilvantartasi szam: 002184
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8. SZ.MELLEKLET - KERESZTHIVATKOZASI LISTA

KERESZTHIVATKOZASI TABLA

A Kkereszthivatkozasi tabla a Befektetok eligazodasat kivanja elésegiteni oly mdodon, hogy tételesen
osszefoglalja, hogy a VHR mellékletei altal el6irt kotelezé tartalmi elemek a Tajékoztaté mely
pontjaiban talalhatok meg.

A ,,Rendelet” oszlopban a VHR jelen Tajékoztaté tartalmara alkalmazandé mellékleteinek szovege,
a ,,Vonatkozo Rész” oszlopban pedig az eléirt tartalom Tajékoztaton beliili elhelyezkedése talalhato.

I. Regisztracios Okmany

KERESZTHIVATKOZASI TABLA

TULAJDONVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO
REGISZTRACIOS OKMANY

A Bizottsag (EU) 2019/980 felhatalmazason alapuld rendeletének 1. melléklete alapjan

Rendelet Rendelet Vonatkoz6 rész
pontja

1.SZAKASZ | FELELOS  SZEMELYEK, HARMADIK
FELTOL SZARMAZO  INFORMACIO,
SZAKERTOI ~ JELENTESEK ES AZ
ILLETEKES HATOSAG JOVAHAGYASA

1.1. pont A regisztraciés ~ okmanyban  megadott | III. fejezet (Felelés személyek
informaciokért vagy azok egy részéért felelds | nyilatkozata)

személyek azonositisa, az utobbi esetben az
érintett részek feltiintetésével. Természetes
személyek esetén, ideértve a  kibocsato
igazgatasi, iranyito vagy feliigyeld testiileteinek
tagjait is, meg kell adni a személy nevét és
beosztasat; jogi személyek esetén fel kell tiintetni
a nevet és a bejegyzett székhelyet.

1.2. pont A regisztracios okmanyért felelés személyek | III. fejezet (Felelds személyek
nyilatkozata arr6l, hogy legjobb tudomasuk | nyilatkozata)

szerint a regisztracios okmdanyban foglalt
informaciok megfelelnek a tényeknek, és a
regisztracios okmanybol nem maradt ki olyan
tény, amely befolyasolhatna az abbol levonhat6
kovetkeztetéseket.
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Adott esetben a regisztracios okmany egyes
részeiért felelés személyek nyilatkozata arrdl,
hogy legjobb tudomdasuk szerint a regisztracios
okmany azon részeiben foglalt informaciok,
amelyekért felelosek, megfelelnek a tényeknek,
€s a regisztracios okmany ezen részeibdl nem
maradt ki olyan tény, amely befolyasolhatna az
azokbdl levonhat6 kovetkeztetéseket.

Nem alkalmazand6

1.3. pont

Amennyiben a regisztrdciés okmany szakértoi
mindségben kdzremiikodo személy nyilatkozatat
vagy jelentését tartalmazza, meg kell adni a
személy kovetkezo adatait:

a) név;

b) iizleti elérhetdség;

Nem alkalmazandd

Nem alkalmazand6

Nem alkalmazandd

c) szakképesitések;

Nem alkalmazand6

d) a kibocsatoban levo jelentds érdekeltség, ha
van ilyen.

Nem alkalmazand6

Ha a nyilatkozat vagy jelentés a kibocsatod
kérésére készilt, ki kell jelenteni, hogy a
nyilatkozat vagy jelentés azon személy
beleegyezésével kertilt a regisztracios okmanyba,
aki engedélyezte a regisztraciés okmany érintett
részének tartalmat a Tajékoztatd céljara.

Nem alkalmazand6

1.4. pont

Amennyiben az informaciok harmadik féltol
szarmaznak, meg kell erOsiteni, hogy az
informacidkat pontosan vették at, €s a kibocsato
tudomasa szerint, illetve amilyen mértékben errdl
a harmadik fél altal kozzétett informaciokbol
megbizonyosodhatott, az atvett informaciokbol
nem maradtak ki olyan tények, amelyek azokat
pontatlanna vagy félrevezetévé tennék. Ezenfeliil
meg kell adni az informéacioforras(oka)t is.

II. fejezet (Felelds személyek
nyilatkozata)

1.5. pont

A kovetkezdkre vonatkozo nyilatkozat:

a) a [regisztracios okmanyt/tajékoztatot]
jovahagyta a(z) [az illetékes hatosag neve] mint
az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes
hatdsag;
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II. fejezet (Felelds személyek
nyilatkozata)




b) a(z) [az illetékes hatosdg neve] ezt a
[regisztracios okmanyt/tajékoztatot] csak az
(EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre,
¢érthetéségre és kovetkezetességre vonatkozodan
meghatarozott eldirasoknak valdo megfelelés

szempontjabodl hagyja jova;

c) az ilyen jovahagyas nem tekinthetdé az e
[regisztracids  okmany/tajékoztatd]  targyat
képezd kibocsatd jovahagyasaként.

III. fejezet (Felelds személyek
nyilatkozata)

II. fejezet (Felelds személyek
nyilatkozata)

2.SZAKASZ

JOGSZABALY SZERINT ENGEDELYEZETT
KONYVVIZSGALOK

2.1. pont

A kibocsatd konyvvizsgaloinak neve és cime
(valamint szakmai testiiletekben vald tagsaga) a
multbeli pénziligyi informéciok altal lefedett
id6szakra vonatkozodan.

IV. Fejezet, 2. pont (FUGGETLEN
KONYVVIZSGALO)

2.2. pont

Amennyiben  konyvvizsgalok a  multbeli
pénziigyi informaciok altal lefedett idoszakban
lemondtak, levaltottak oket vagy megbizasukat
nem Ujitottdk meg, ennek részletei, ha
lényegesek.

IV. Fejezet, 2. pont (FUGGETLEN
KONYVVIZSGALO)

3.SZAKASZ

KOCKAZATI TENYEZOK

3.1. pont

A kibocsatora jellemz6 lényeges kockazatok
bemutatasa, korlatozott szamu kategoridban, a
»Kockazati tényez6k™ cimi részben.

II. Fejezet

Minden egyes kategoridban a kibocsato, az
ajanlattevé vagy a szabalyozott piacra valo
bevezetést kérd személy altal végzett értékelés
alapjan a leglényegesebb kockazatokat
figyelemmel a kibocsatéra gyakorolt negativ

hatasokra €s az el6fordulasuk valoszintiségére —
kell eldszor feltiintetni. A kockazatokat ala kell
tamasztania a regisztracios okmany tartalmanak.

II. Fejezet

4. SZAKASZ

A KIBOCSATORA VONATKOZO

INFORMA CIOK

4.1. pont

A kibocsato hivatalos és kereskedelmi neve.

IV. Fejezet, 4.1 pont (A Kibocsato
hivatalos és kereskedelmi neve)

4.2. pont

A
cégjegyzékszama
(,LEI").

kibocsato cégbejegyzésének  helye,

és  jogalany-azonositdja

IV. Fejezet, 4.2 pont (A Kibocsato
cégbejegyzésének helye)
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4.3. pont A kibocsatd  bejegyzésének idopontja és | IV. Fejezet, 4.3 (A Kibocsato
tevékenységének  id6tartama, kivéve, ha | bejegyzésének idépontja és
hatarozatlan iddre hoztak létre. tevékenységének id6tartama)

4.4. pont A kibocsatd székhelye és jogi formaja, a | IV. Fejezet, 4.4 (A Kibocsatora
mikodésére iranyado jogszabalyok, az az orszag, | vonatkozo egyéb informaciok) és
amelyben bejegyez'ték, bejegyz?tt székh.elyének IV. Fejezet, 45 (A Kibocsato
(vagy — amennyiben az eltér a bejegyzett et e 1r ., ,
székhelyétol —  tevékenysége  elsddleges @ukode§ere irdnyad§

. . . . jogszabalyok)
helyének) cime, telefonszama, valamint a
kibocsatd weboldala, ha van ilyen, azzal a | IV. Fejezet, 4.2 pont (A Kibocsato
felelosségkizar6  nyilatkozattal, hogy  a | cégbejegyzésének helye)
weboldalon szerepld informaciok nem képezik a
Tajékoztatd részét, kivéve, ha az érintett
informaciok hivatkozas utjan beépitésre keriiltek
a Tajékoztatoba.

5.SZAKASZ | UZLETI ATTEKINTES

5.1. pont F6 tevékenységek

5.1.1. pont A kibocsatdé miikodése és fO tevékenységei | IV. fejezet, 5.2.1 pont (A
jellegének, valamint az ahhoz kapcsolddo | Kibocsato {6 tevékenységének
kulcstényezoknek a bemutatasa, az értékesitett | bemutatasa)
termékek és/vagy nyujtott szolgaltatdsok fobb
kategoriai a multbeli pénziigyi informaciok altal
lefedett id6szak minden egyes pénziigyi évében;

5.1.2. pont A mar bevezetett jelentds U termékek és/vagy | IV. fejezet, 5.2.1 pont (A
szolgaltatasok feltiintetése, és olyan mértékben, | Kibocsatdé {6 tevékenységének
amennyire az Uj termékek vagy szolgaltatasok | bemutatdsa)
fejlesztését nyilvanossagra hoztdk, a fejlesztésiik
helyzetének bemutatasa.

5.2. pont Legfontosabb piacok Iv. fejezet, 5.3.1. pont

(Legfontosabb piacok)
Azon fobb piacok bemutatiasa, amelyeken a
kibocsatd verseng, ideértve a teljes bevétel
miikddési  szegmensenkénti  és  foldrajzi
piaconkénti bontasat a miultbeli pénziigyi
informaciok altal lefedett id6szak minden egyes
pénziigyi évében.

5.3. pont A kibocsato tizleti tevékenységének alakulasaban | IV. fejezet, 5.2.1 pont (A
bekovetkezett fontosabb események. Kibocsato {6 tevékenységének

bemutatasa)

5.4. pont Stratégia és célok IV. fejezet, 5.4 pont (Stratégia és

célok)
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A kibocsatd pénziigyi és nem pénziigyi (ha van

crer

Ennek a leirasnak figyelembe kell vennie a
kibocsato jovobeli kihivasait és kilatasait.

csoport ¢€és a kibocsatd csoporton beliili

szervezeti felépitést bemutato abra formajaban —
vagy a leirashoz mellékelhetd ilyen dbra —, ha az
segiti a szervezeti felépités tisztazasat.

5.5. pont Amennyiben a kibocsato iizleti tevékenysége | IV. fejezet, 5.5 pont
vagy jovedelmezdsége szempontjabol | (Szabadalmak, engedélyek,
jelentéséggel bir, 6sszefoglald adatok arrdl, hogy | 1ényeges pénziigyi szerzédések és
a  kibocsatd  milyen  mértékben  fiigg | uj gyartasi eljarasok)
szabadalmaktol, engedélyektdl, ipari,
kereskedelmi vagy pénziigyi szerzodésektol vagy
Uj gyartasi eljarasoktol.

5.6. pont A kibocsato altal a sajat versenyhelyzetérdl tett | IV. fejezet, 5.6 pont
barmely megallapitas alapjaul szolgalo adatok. (Versenyhelyzet)

5.7. pont Beruhézasok

5.7.1. pont A kibocsato lényeges beruhazasainak bemutatasa | IV. fejezet, 5.7 pont (Beruhazasok)
(az Osszeg feltiintetésével), a multbeli pénziigyi
informaciok altal lefedett id6észak minden egyes
pénziigyi évében, a regisztracidés okmany keltéig.

5.7.2. pont A kibocsatd folyamatban levé azon lényeges | IV. fejezet, 5.7 pont (Beruhazasok)
beruhazasainak bemutatasa, amelyek
tekintetében mar vallalt biztos elkotelezettséget,
ideértve a befektetések foldrajzi megoszlasat
(belfoldi és kiilfoldi) és a finanszirozas modjat
(belso vagy kiils6 forrasokbal).

5.7.3. pont Azon vegyes vallalatokra és vallalkozasokra | IV. fejezet, 5.8 pont (Vegyes
vonatkozé informaciok, amelyek tékéjében a | vallalatokra vonatkoz6
kibocsato részesedéssel rendelkezik, és amelyek | informaciok)
valdszintileg jelentdsen befolyasoljak a kibocsatod
sajat  eszkoOzeinek, forrasainak, pénziigyi
helyzetének valamint eredményének értékelését.

5.7.4. pont Azon kornyezetvédelmi kérdések bemutatdsa, | V. fejezet, 5.9 pont (A Kibocsatd
amelyek a kibocsatd targyi eszkdzeinek | targyi eszkozeit érintd
felhasznalasat érinthetik. kornyezetvédelmi kérdések)

6.SZAKASZ | SZERVEZETI FELEPITES

6.1. pont Amennyiben a kibocsaté egy csoport tagja, a | IV. fejezet, 6.1 pont (A Kibocsato

tulajdonosi struktiraja)
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6.2. pont

A kibocsatd  jelentdés  leanyvallalatainak
felsorolasa, ideértve a leanyvallalat nevét, a
bejegyzés vagy székhely szerinti orszagot, a
tulajdonosi jogokban vald részesedést és a
szavazati jogokban vald részesedést, ha az nem
egyezik meg az el6bbivel.

IV. fejezet, 6.2 pont (A
leanyvallalatok bemutatasa)

7.SZAKASZ

AZ UZLETI TEVEKENYSEG ES A
PENZUGYI HELYZET ATTEKINTESE

7.1. pont

Pénziigyi helyzet

7.1.1. pont

Amennyiben a regisztracios okmany mashol nem
ismerteti, €és amennyiben az sziikséges a
kibocsato vallalkozasa egészének megértéséhez,
a kibocsatd vallalkozasa fejlodésének és
teljesitményének, valamint helyzetének
megbizhatd bemutatasa az egyes évek és évkozi
idészakok vonatkozasaban, amelyek a multbeli
pénziigyi informaciok szempontjabol relevansak,
beleértve a Iényeges valtozdsok okainak
bemutatasat is.

Az attekintésnek a kibocsatd vallalkozasanak
alakulasarél és teljesitményérdl, illetve a
vallalkozas helyzetér6l kiegyensulyozott és
atfogd, az lizleti tevékenység nagysagrendjével
¢s Osszetettségével Osszhangban allo elemzést
kell nytjtania.

A kibocsato fejlodésének, teljesitményének vagy
helyzetének megértéséhez sziikséges mértékben
az elemzésnek tartalmaznia kell a pénziigyi és
adott esetben azon kulcsfontossagi, nem
pénziigyi jellegii teljesitménymutatokat, amelyek
lényegesek az adott {izleti tevékenység
szempontjabol. Az elemzésnek adott esetben
hivatkoznia  kell —az  éves  pénziigyi
kimutatasokban szerepld Osszegekre, valamint
kiegészit6 magyarazatokat kell tartalmaznia
azokra vonatkozodan.

IV. fejezet, 11.1. pont (Pénziigyi
helyzet)

7.1.2. pont
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Amennyiben a regisztracios okmany mashol nem
ismerteti, és amennyiben az sziikséges a
kibocsato vallalkozasa egészének megértéséhez,
az  attekintés  nyugjtson  tajékoztatast a
kovetkezokrol is:

a) a kibocsato varhato jovobeli fejlédése;
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b) a kutatds és fejlesztés teriiletén folytatott
tevékenységek.

A 7.1. pontban megallapitott kovetelmények
teljesitheték a vezetés 2013/34/EU eurodpai
parlamenti €s tanacsi iranyelv (1) 19. és 29.
cikkében emlitett beszamolojaval.

7.2. pont Uzleti eredmény

7.2.1. pont A kibocsatd iizleti tevékenységbdl szarmazo | IV. fejezet, 11.1.3. pont (A
eredményét jelentdsen befolyasoldo Iényeges | Kibocsato jelentdsebb
tényezOk bemutatasa, ideértve a szokatlan vagy | eredménysorainak bemutatasa)
ritka eseményeket vagy 10j fejleményeket is,
tovabbd azt is, hogy ezek milyen mértékben
befolyasoltak az eredményt.

7.2.2. pont Amennyiben a multbeli pénziigyi informaciok a | IV. fejezet, 11.1.3. pont (A
nettd értékesités vagy nettd bevétel jelentds | Kibocsato jelent6sebb
valtozasat mutatjak, a valtozasok okainak | eredménysorainak bemutatasa)
szOveges magyarazata.

8. SZAKASZ | TOKEFORRASOK

8.1. pont A kibocsatdo sajat tokeforrasaira vonatkozd | IV. fejezet, 12. pont
adatok (mind rovid, mind pedig hosszii tavon). | (TOKEFORRASOK)

8.2. pont A kibocsatdo pénzforgalmanak (cash flow) | IV. fejezet, 11.1.2 pont (A
forrdsai €s Osszege, valamint szdveges | Kibocsato cash flow kimutatasanak
bemutatasa. bemutatasa)

8.3. pont A kibocsato hitelsziikségletének és finanszirozasi | V. fejezet, 5.5.1 pont
szerkezetének bemutatasa. (Hitelszerzodés)

8.4. pont Informaciok a tékeforrasok felhasznaldsanak | IV. fejezet, 5.5.1 pont
barmely korlatozasarol, ami kozvetve vagy | (Hitelszerzédés)
kozvetleniil  jelentésen  befolyasolja  vagy
befolyasolhatja a kibocsat6 tizleti tevékenységét.

8.5. pont Az 5.7.2. pontban emlitett kotelezettségvallalas | Nem alkalmazandd
teljesitéséhez sziikséges finanszirozas varhatd
forrasai.

9. SZAKASZ | SZABALYOZASI KORNYEZET

9.1. pont Annak a szabalyozasi kornyezetnek a | IV. fejezet 15. pont
bemutatasa, amelyben a kibocsaté miikodik, és | (SZABALYOZASI
amely  jelentésen  befolyasolhatia  iizleti | KORNYEZET)
tevékenységét, minden olyan kormanyzati,
gazdasagi, koltségvetési, monetaris vagy
politikai intézkedésre vagy tényezore vonatkozo
informacioval egyiitt, amely kozvetve vagy
kozvetlenil  jelentésen  befolyasolta vagy
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befolyasolhatja a kibocsaté lizleti tevékenységét.

10.
SZAKASZ

TRENDEK

10.1. pont

A kovetkezok ismertetése:

a) a gyartasra, értékesitésre és készletekre, a
koltségekre ¢és értékesitési arakra vonatkozd
legjelentésebb kodzelmultbeli trendek az utolso
pénziigyl év vége és a regisztraciés okmany
datuma ko6zotti idoszakban;

b) a csoport pénziigyi teljesitményében az utolsd
olyan pénziigyi idészak vége ota a regisztracios
okmany kozzétételének napjaig bekdvetkezett
jelentés  valtozasok  bemutatisa, amelyre
vonatkozoéan pénziigyi informaciokat tettek
kozzé, vagy pedig nyilatkozni kell ezek
hianyarol.

IV. fejezet 5.3. pont (Legfontosabb
piacok, trendek)

10.2. pont

Az ismert trendek, a bizonytalansagi tényezok, a
kereslet, a  kotelezettségvallalasok — vagy
események bemutatdsa, amelyek valdszintileg
jelentds hatast gyakorolhatnak a kibocsato tizleti
kilatasaira legalabb a folyd pénziigyi évben.

IV. fejezet 5.3. pont (Legfontosabb
piacok, trendek)

11.
SZAKASZ

NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -
BECSLES

Nem alkalmazando

11.1. pont

Amennyiben a kibocsatdé nyereség-elorejelzést
vagy nyereségbecslést tett kozzé (amely még
mindig fennall és érvényes), a regisztracios
okmanynak tartalmaznia kell ezt a nyereség-
elorejelzést vagy -becslést. Amennyiben a
kozzétett nyereség-elorejelzés vagy -becslés
fennall, de mar nem érvényes, nyilatkozni kell
err6l, valamint magyarazatot kell adni arra
vonatkozdan, hogy az eldrejelzés vagy becslés
miért nem érvényes mar. Az ilyen érvénytelen
nyereség-elorejelzésre  vagy -becslésre nem
vonatkoznak a 11.2. és 11.3. pontban foglalt
kovetelmények.
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11.2. pont

Amennyiben a kibocsatdé gy dont, hogy uj
nyereség-elorejelzést vagy 0j nyereségbecslést,
vagy a 11.1. pont értelmében koradbban kozzétett
nyereség-elérejelzést vagy korabban kozzétett
nyereségbecslést nyujt be, a nyereség-
elérejelzésnek vagy -becslésnek vildgosnak és
egyértelmiinek kell lennie, és tartalmaznia kell
egy nyilatkozatot azokrol a fobb
feltételezésekrol, amelyeken a  kibocsato
elorejelzése vagy becslése alapul.

Az elorejelzésnek vagy becslésnek meg kell
felelnie a kdvetkezo elveknek:

a) egyértelmilen meg kell kiilonboztetni az
azokra a tényezokre vonatkozé feltételezéseket,
amelyeket az igazgatasi, iranyit6 vagy feliigyelo
testiiletek tagjai befolyasolni tudnak, és az azokra
a tényezokre vonatkozd feltételezéseket,
amelyek egyértelmiien az igazgatasi, iranyito
vagy feliigyeld testiiletek tagjainak a hataskorén
kiviil esnek;

b) a feltételezéseknek észszeriinek, a Befektetok
szdmara konnyen érthetdének, egyedinek és
pontosnak kell lennilik, és nem vonatkozhatnak
az elOrejelzések alapjaul szolgald becslések
altalanos pontossagara;

c) elorejelzés esetén a feltételezéseknek fel kell
hivniuk a Befektetok figyelmét azokra a
bizonytalan tényezokre, amelyek Iényegesen
modosithatjak az elérejelzés kimenetét.

11.3. pont

A Tajékoztatonak tartalmaznia kell egy
nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a nyereség-
elorejelzés vagy -becslés Osszeallitasa és
elkészitése oly modon tortént, amely egyszerre:

a) Osszehasonlithatdé a multbeli pénziigyi
informaciokkal;

b) Osszhangban van a kibocsatdé szamviteli
politikajaval.

12.
SZAKASZ

IGAZGATASIL, IRANYITO ES FELUGYELO
TESTULETEK ES VEZETO
TISZTSEGVISELOK
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12.1. pont

A kovetkez6 személyek neve, tizleti elérhetosége
és beosztasa a kibocsaton belil, valamint az
emlitett kibocsaton kiviil altaluk ellatott fobb
tevékenységek, amennyiben ezek a kibocsatd
szempontjabol 1ényegesek:

a) az igazgatasi,
testiiletek tagjai;

iranyitd6 vagy feliigyeld

b) betéti részvénytarsasag korlatlan feleldsségii
tagjai;

c) alapitdk, ha a kibocsato kevesebb mint 6t éve
alakult meg;

d) barmely vezetd tisztségviseld, akinek
személye hozzajarulhat annak megallapitasdhoz,
hogy a kibocsaté megfeleld szakértelemmel és
tapasztalattal rendelkezik a kibocsatd iizleti

tevékenységének vezetéséhez.

Az a)-d) pontban emlitett barmely személyek
kozotti csaladi kapcsolatok jellegének részletei.

A kibocsato igazgatasi, iranyito vagy feliigyeld
testiiletének minden tagja esetében, tovabba az
elsd albekezdés b) és d) pontjdban emlitett
személyek esetében részletezni kell az adott
személy vezetdi szakértelmét és tapasztalatat,
valamint a kdvetkez6 informaciokat:

a) minden olyan tarsasag és partnerség neve,
amelynél az emlitett személyek az elmult o6t
évben barmikor az igazgatasi, iranyitd vagy
feligyeld testiilet tagjai vagy partnerek voltak,
jelezve azt is, hogy az adott személy még mindig
rendelkezik-e tagsaggal vagy partnerséggel az
emlitett testiiletekben. Nem sziikséges felsorolni
a kibocsatd 0sszes olyan leanyvallalatat, ahol a
személy szintén tagja az igazgatasi, iranyitd vagy
feliigyeld testiiletnek;

b) ha a személyt csalard bilincselekmény miatt
elitéltek, annak részletei legalabb az elmult 6t
évre vonatkozoan,;
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Iv. fejezet, 7.1.1 pont
(Igazgatosag)

IV. fejezet, 7.1.2 pont
(Feliigyelobizottsag)

Nem alkalmazando

IV. fejezet 5.1 (A Kibocsatd
torténete, fobb mérfoldkovei)

IV. fejezet 7.1 (Igazgatasi, iranyitd
és feliigyelo testiiletek és vezetd
tisztségvisel k)

IV. fejezet 7.1 (Igazgatasi, iranyitd
és feliigyelo testiiletek és vezetd
tisztségvisel k)

Nem alkalmazandd




¢) minden olyan csddeljaras, csédgondnoksag,
felszamolas vagy a tarsasag feliigyelet ala
vonasanak részletei az elsé albekezdés a) és d)
bemutatott azon személy
vonatkozasaban, aki egy vagy tobb fenti

mindségbdl eredden annak részese volt, legalabb

pontjaban

az el6z6 6t évre vonatkozoan;

d) torvényben meghatarozott hatdsag vagy
szabalyoz6 szerv (ideértve a kijelolt szakmai
szervezeteket is) altal inditott olyan hivatalos
vademelés és/vagy szankcidk ismertetése,
amelyben a fenti személy érintett volt; annak
ismertetése, hogy az érintett személyt birdsagi
itélettel  eltiltottdk-e ~ valamely  kibocsato
igazgatasi, iranyitd vagy feliigyeld testiiletében
betoltott tagsagatol, vagy barmely kibocsatod
tevékenységének irdnyitdsatol vagy
tigyeinek vitelétdl legalabb az elmult 6t évben.

uzleti

Amennyiben nincs ilyen jellegli, kotelezéen

nyilvanossagra hozandé informacio, errél

nyilatkozatot kell tenni.

Nem alkalmazand6

Nem alkalmazando6

12.2. pont

Az igazgatasi, iranyito és feliigyeld testiiletek és
a vezet0 tisztségviselOk Osszeférhetetlensége

IV. fejezet, 7.2 pont (Az igazgatasi,
iranyit6 és felligyel testiiletek és a
tisztségvisel 6k
Osszeférhetetlensége)

vezeto

A 12.1. pontban emlitett személyek altal a
kibocsato szamara végzett feladatok, az emlitett
személyek maganérdeke és/vagy mas feladatai
kozotti Osszeférhetetlenséget
egyértelmiien kéz6lni kell. Amennyiben nem all

potencialis

fenn Gsszeférhetetlenség, errdl nyilatkozatot kell

tenni.
Meg kell nevezni a férészvényesekkel,
tgyfelekkel, szallitokkal vagy egyéb

személyekkel kotott megallapodasokat vagy
egyezségeket, amelyek alapjan a 12.1. pontban
emlitett személyeket igazgatasi, iranyitd vagy
feliigyelo testiiletek tagjava vagy vezetd
tisztségvisel6vé valasztottak.

A 12.1. pontban emlitett személyekkel kotott
olyan megallapodasok ismertetése, amelyek
értelmében meghatarozott id6tartamra
korlatozzak a kibocsatd értékpapirjaiban vald
részesedésiik elidegenitését.

IV. fejezet, (Az

igazgatasi, iranyito és feliigyeld

7.2  pont

testiiletek és a vezetd
tisztségvisel 6k
Osszeférhetetlensége)

IV. fejezet, 7.2 pont (Az

igazgatasi, iranyitdo és feliigyeld

testiiletek és a vezeto
tisztségvisel ok
Osszeférhetetlensége)

IV. fejezet, 7.2 pont (Az

igazgatasi, iranyitd és felligyeld
testiiletek és a
tisztségvisel 6k
Osszeférhetetlensége)

vezetd
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13.
SZAKASZ

JAVADALMAZAS ES JUTTATASOK

A 12.1. pont elsé albekezdésének a) és d)
pontjdban emlitett személyek szdmara az utolséd
teljes pénziigyi év tekintetében:

13.1. pont

A kibocsato és lednyvallalatai altal a kibocsato és
leanyvallalatai szdmara barmely személy altal
barmely min6ségben végzett szolgaltatasért az
érintett személyeknek fizetett javadalmazas
(ideértve a sikerdijakat és utdlagos javadalmazast

is) és természetbeni juttatasok Osszege.

Ezt az informéciot egyénenkénti alapon kell
megadni, kivéve, ha a kibocsatd székhelye
szerinti orszagban nincs ilyen kotelezettség,
illetve a kibocsatd mas modon nem teszi
nyilvanossa ezeket az informaciokat.

Iv. fejezet
(Javadalmazasok)

9.1.

pont

13.2. pont

A kibocsatd vagy leanyvallalatai altal nyugdij,
Oregségi nyugdij vagy mas hasonld juttatas
kifizetése céljabol elhatarolt vagy felhalmozott
teljes 0sszegek.

Iv. fejezet
(Munkavallaloi

rendszerek)

9.2.

pont
0sztonzo

14.
SZAKASZ

TESTULETI TAGSAGGAL KAPCSOLATOS
GYAKORLAT

14.1. pont

Eltér6 rendelkezés hianyaban a kibocsato utolso
teljes pénziigyi évére vonatkozoan a 12.1. pont
elsd albekezdésének a) pontjaban emlitett
személyek tekintetében a kdvetkezd adatokat kell

megadni:

A jelenlegi megbizas lejartanak idopontja, ha van
ilyen, és a személy altal a megbizas keretében
eltoltott szolgalati ido.

Iv. fejezet,
(Igazgat6sag)

IV.
(Feliigyelobizottsag)

fejezet,

7.1.1

7.1.2

pont

pont

14.2. pont

Az igazgatasi, iranyit6 vagy felligyelo testiiletek
tagjai és a kibocsatd vagy leanyvallalatai kozott
létrejott azon munkaszerzodések ismertetése,
amelyek a munkaviszony megsziinésekor
juttatasokat irnak eld, illetve egy megfeleld
nyilatkozat arr6l, hogy

juttatasok.

nincsenek ilyen

Iv. fejezet,
(Igazgat6sag)

V.
(Feliigyelobizottsag)

fejezet,

7.1.1

7.1.2

pont

pont

14.3. pont

Informécidk a kibocsatd konyvvizsgalattal és
javadalmazéssal  foglalkoz6  bizottsagarol,
ideértve a bizottsagi tagok nevét és a bizottsag

Iv.
(Konyvvizsgalattal

fejezet,

7.3

pont
és
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mukodési szabalyainak 6sszefoglalojat.

javadalmazassal
bizottsag)

foglalkozd

14.4. pont

Nyilatkozat arrél, hogy a kibocsato teljesiti-e a
kibocsatora  alkalmazandé  vallalatiranyitasi
rendszer(ek) kovetelményeit. Amennyiben a
kibocsato nem teljesiti a  rendszer
kovetelményeit, err6l indoklassal ellatott
nyilatkozatot kell mellékelni.

IV. fejezet, 7.4 pont (A Kibocsatod
vallalatiranyitasa)

14.5. pont

A vallalatiranyitasra ~ gyakorolt  esetleges
lényeges hatasok, beleértve az igazgatdsag és a
bizottsagok Osszetételének jovobeli valtozasait
(amennyiben arr6l mar dontott az igazgatdsag
¢s/vagy a részvényesek kozgytilése).

Nem alkalmazando6

15.
SZAKASZ

ALKALMAZOTTAK

15.1. pont

Az alkalmazottak létszama az idGszak végén,
vagy a multbeli pénziigyi informaciok altal
lefedett iddszakban a regisztraciés okmany
datumaig minden egyes pénziigyi
vonatkozoéan az alkalmazottak atlagos létszama
(¢s e szamok amennyiben
jelentéséggel bir), tovabba, ha lehetséges és

évre
valtozasa,

jelentéséggel bir, az alkalmazottak megoszlasa fo
tevékenységi  koronként és  foldrajzilag.
Amennyiben a kibocsatdo jelentds szadmban
foglalkoztat ideiglenes alkalmazottat, nyilatkozni
kell az ideiglenes alkalmazottak atlagos
l1étszamarol a legutols6 pénziigyi évben.

Iv. fejezet 10.
(Alkalmazottak 1étszama)

pont

15.2. pont

Részvénytulajdon és részvényopciok

A 12.1. pont elsé albekezdésének a) és d)
pontjdban emlitett minden személy tekintetében
a lehetd legfrissebb informaciokat kell megadni
kibocsato

az emlitett személyeknek a

részvényeibol valdo  részesedésér6l és a

részvényekhez kapcsolodo opcidkrol.

Iv. fejezet 9.3. pont
(Részvénytulajdon és
részvényopciok)

15.3. pont

Azon megallapodasok ismertetése, amelyek

révén az alkalmazottak részesedhetnek a

kibocsato tokéjébal.

IV. fejezet 9.2 pont (Munkavallaloi
0sztonzo rendszerek)

V. fejezet 9.3. pont
(Részvénytulajdon és
részvényopciok)

16.
SZAKASZ

FORESZVENYESEK
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adatait (ebben az  Osszefliggésben az
1606/2002/EK eurdpai parlamenti és tanacsi
rendelettel (2) 6sszhangban elfogadott
standardokban = meghatarozott informacidk),
amelyeket a kibocsato a multbeli pénziigyi
altal  lefedett
regisztracidos okmany datumaig hajtott végre, az
1606/2002/EK  rendelet alapjan elfogadott,

megfeleld standarddal 6sszhangban kell k6zdlni.

informaciok 1id6szakban a

Amennyiben az emlitett standardok nem

vonatkoznak a kibocsatora, a kovetkez6

informaciokat kell megadni:
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16.1. pont Amennyiben a kibocsatd szamara ismert — az | IV. fejezet 8.1. pont (Személyek,
igazgatasi, iranyitd vagy feliigyeld testiilet | akiknek a Kibocsatoban kdzvetlen
tagjain kiviil — azon személyek neve, akik a | vagy kozvetett befolyasa bejelentés
regisztracios ~ okmany  keltének  napjan | koteles)
kozvetleniil vagy kozvetve olyan érdekeltséggel
rendelkeznek a kibocsatd tékéjében vagy
szavazati jogai tekintetében, amely a kibocsatora
iranyadd nemzeti jog alapjan Dbejelentési
kotelezettséget von maga utan, az egyes ilyen
személyek érdekeltségének megfeleld Osszeg
feltlintetésével; amennyiben nincs ilyen személy,
erre vonatkozoan nyilatkozni kell.

16.2. pont A kibocsatd 6 részvényesei eltérd szavazati | IV. fejezet 8.2. pont
jogokkal rendelkeznek-e, vagy nyilatkozni kell | (Férészvényesek eltérd szavazati
arrol, hogy nincsenek ilyen szavazati jogok. joga)

16.3. pont Amennyiben a kibocsatd szamara ismert, | IV. fejezet 8.1. pont (Személyek,
tajékoztatas arrol, hogy a kibocsatd kozvetleniil | akiknek a Kibocsatoban kdzvetlen
vagy kozvetve mas személy tulajdonaban vagy | vagy kozvetett befolyasa bejelentés
ellendrzése alatt van-e, e mas személy | koteles)
megnevezeése, az ellendrzés jellegének és az azzal
valé visszaélés megakadalyozasara hozott
intézkedéseknek a leirasa.

16.4. pont A kibocsato altal ismert azon megallapodasok | IV. fejezet 8.4. pont (A Kibocsato
bemutatasa, amelyek végrehajtasa egy késébbi | feletti  ellendrzés modosulasat
idépontban a kibocsato feletti ellendrzés | eredményezheté megallapodasok)
modosulasahoz vezethet.

17. KAPCSOLT FELEKKEL FOLYTATOTT

SZAKASZ UGYLETEK

17.1. pont A kapcsolt felekkel folytatott azon ftgyletek | IV. fejezet 17. pont (KAPCSOLT

FELEKKEL
UGYLETEK)

FOLYTATOTT




a) a kibocsatd szamara — Ugyletenként vagy
Osszességiikben — jelentéséggel biro ligyletek
jellege és terjedelme. Amennyiben a kapcsolt
felekkel folytatott iigyletek nem piaci alapon
jottek létre, indokolni kell ennek okat.
Visszafizetetlen kolcson esetén, beleértve a
barmely jellegli garanciat is, meg kell adni a
hatralékos 0sszeget;

b) a kapcsolt felekkel folytatott iigyletek
mekkora 0Osszeget, illetve szazalékos aranyt
képviselnek a kibocsato forgalmaban.

18.
SZAKASZ

A KIBOCSATO ESZKOZEIRE,
FORRASAIRA, PENZUGYI HELYZETERE
ES EREDMENYERE VONATKOZO
PENZUGYI INFORMACIOK

18.1. pont

Multbeli pénziigyi informaciok

IV. fejezet 11.1. pont (Pénziigyi
helyzet bemutatasanak jellemzdi)

18.1.1. pont

A harom utolso pénziigyi évre (illetve rovidebb
idészakra, ha a kibocsatd rdovidebb ideje
mikodik) vonatkozd auditalt multbeli pénziigyi
informaciok, tovabba konyvvizsgaloi jelentés
mindegyik évre.

IV. fejezet 11.1. pont (Pénziigyi
helyzet bemutatasanak jellemz6i),
2-6. sz. mellékletek

18.1.2. pont

A mérlegfordulonap valtozasa

Nem alkalmazandd

Ha a kibocsato a multbeli pénziigyi informaciok
szempontjabol relevans idészakban
megvaltoztatta mérlegfordulonapjat, az auditalt
multbeli pénziigyi informacioknak legalabb 36
hénapot, vagy a kibocsatd tevékenységének
teljes iddszakat le kell fednilik, attol fiiggden,
hogy melyik id6szak a rovidebb.

Nem alkalmazando

18.1.3. pont

Szamviteli standardok

A pénziigyi informaciokat az Uni¢ altal az
1606/2002/EK ~ rendelet  alapjan  atvett
nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardokkal
Osszhangban kell 6sszeallitani.

Amennyiben az 1606/2002/EK rendelet nem
alkalmazandd, a pénziigyi informaciokat a
kovetkezokkel 6sszhangban kell 6sszeallitani:

a) a tagallam EGT-beli kibocsatokra vonatkozo
nemzeti szamviteli standardjai a 2013/34/EU
iranyelvben eldirtak szerint;
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IV. fejezet 11.1. pont (Pénziigyi
helyzet bemutatasanak jellemzoi)




b) harmadik orszag 1606/2002/EK rendelettel
egyenértékii nemzeti szamviteli standardjai a
harmadik orszagbeli kibocsatokra vonatkozdan.
Amennyiben a harmadik orszag nemzeti
szamviteli standardjai nem egyenértékiick az
1606/2002/EK  rendelettel, a  pénziigyi
kimutatasokat az emlitett  rendeletnek
megfelel6en ismételten el kell késziteni.

18.1.4. pont

A szamviteli keret valtozasa

A legutobbi auditdlt multbeli pénziigyi
informdacidkat, amelyek tartalmazzak az el6z0
évre vonatkozd Osszehasonlito adatokat, a
kibocsatd  legkdzelebb  kozzéteendd  éves
pénziigyi beszamolodjaban elfogadott szamviteli
keretnek megfelel6 formaban kell 6sszeallitani és
benytjtani, figyelembe véve az éves pénziigyi
beszamolora alkalmazando szamviteli
standardokat, politikat és jogszabalyokat.

A kibocsatora alkalmazandd szamviteli kereten
beliili valtozasok nem teszik sziikségessé az
auditalt pénziigyi kimutatdsok kizarélag a
Tajékoztatd céljara torténd ismételt elkészitését.
Amennyiben azonban a kibocsatd uj szamviteli
keret elfogadasat tervezi a kovetkezd kozzétett
pénziigyi kimutatasaiban, legalabb egy teljeskorii
pénziigyi  kimutatast (az = 1606/2002/EK
rendeletben meghatarozott IAS 1 ,Pénziigyi
kimutatasok prezentdlasa” standard definicidja
szerint), beleértve az 6sszehasonlitd adatokat is,
a kibocsatd legkozelebb kozzéteendd éves
pénziigyi beszamolodjaban elfogadott formaban
kell elkésziteni, figyelembe véve az éves
pénziigyi beszamoldra alkalmazando szamviteli
standardokat, politikat és jogszabalyokat.

IV. fejezet 11.1. pont (Pénziigyi
helyzet bemutatasanak jellemzoi)

18.1.5. pont

Amennyiben az auditalt pénziigyi informaciokat
a nemzeti szamviteli standardok szerint allitottak
Ossze, annak legalabb a kovetkezoket kell
tartalmaznia:

2-6. sz. mellékletek
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a) amérleg;

b) az eredménykimutatas;
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¢) kimutatas a sajat tOke Osszes valtozasarol,
vagy kimutatas a sajat toke azon valtozasairol,
amelyek a tulajdonosokkal folytatott
tokemiiveletektol vagy a tulajdonosoknak tortént
osztalékfizetésektdl  eltér6  okok  miatt
kovetkeztek be;

d) nyilatkozat a pénzforgalomrol (cash flow);

e) szamviteli politika és kiegészitd mellékletek.

18.1.6. pont

Konszolidalt pénziigyi kimutatasok

Amennyiben a kibocsato kiilon éves beszamolot
és konszolidalt éves beszamolot is készit, a
regisztracios okmanyban  szerepelnie kell
legalabb a konszolidalt éves beszamolonak.

Nem alkalmazando6

18.1.7. pont

A pénziigyi informaci6 datuma

Az utolsé évi auditalt pénziigyi informaciok
mérlegfordulonapja nem lehet régebbi a
kovetkezok egyikénél:

a) a regisztraciés okmany datumatol szamitott
18 hoénap, ha a kibocsatd auditalt évkozi
pénziigyi kimutatdst ko6zol a regisztracios
okmanyban;

b) a regisztraciés okmany datumatdl szamitott
16 honap, ha a kibocsatdé nem auditalt évkozi
pénziigyi kimutatast kozol a regisztracios
okmanyban.

IV. fejezet 11.1. pont (Pénziigyi
helyzet bemutatasanak jellemz6i)

18.2. pont

Evkozi és egyéb pénziigyi informaciok

IV. fejezet 11.1. pont (Pénziigyi
helyzet bemutatasanak jellemz6i)

18.2.1. pont

Amennyiben a kibocsatd az utolsd auditalt
pénziigyi  kimutatdsainak  idOpontja  Ota
negyedévente  vagy  félévente  pénziigyi
informaciokat tett kozzé, ezeket fel kell tiintetni
a regisztracios okmanyban. Amennyiben a
negyedéves vagy féléves pénziigyi informaciokat
auditaltak vagy feliilvizsgaltak, a konyvvizsgaloi
vagy feliilvizsgalati jelentést is kozolni kell.
Amennyiben a negyedéves vagy féléves
pénziigyi informaciokat nem auditaltadk vagy
nem vizsgaltak feliil, ezt is jelezni kell.

IV. fejezet 11.1. pont (Pénziigyi
helyzet bemutatasanak jellemzoi)
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Amennyiben a regisztraciés okmany az utolsd
auditalt pénziigyi kimutatasok keltét kovetéen
tobb mint kilenc honappal késébb késziilt, annak
olyan ¢évkozi pénziigyi informacidkat kell
tartalmaznia, amelyeket adott esetben nem
auditaltak (ebben az esetben jelezni kell ezt a
tényt), €és amelyek a pénziigyi év legalabb elso
hat honapjara kiterjednek.

Az 1606/2002/EK rendelet kovetelményeivel
Osszhangban Osszeallitott évkodzi pénziigyi
informaciok.

Az 1606/2002/EK rendelet hatalya ald nem
tartozo6 kibocsatok esetében az évkozi pénziigyi
informacidknak az el6z6 pénziigyi év azonos
iddszakara vonatkozo Osszehasonlitd kimutatast
is tartalmazniuk kell, azzal a kivétellel, hogy az
Osszehasonlit6  mérlegadatokra ~ vonatkozo
kovetelmény az év végi mérleg benyljtasaval

Nem alkalmazandd

fiiggetleniil kell auditalni. A konyvvizsgaloi
jelentést a 2006/43/EK eurdpai parlamenti és
tanacsi iranyelvvel és az 537/2014/EU europai
parlamenti €s tanacsi rendelettel 6sszhangban
kell elkésziteni.

teljesithet6 ~ az  alkalmazand6  pénziigyi
beszamolasi keretnek megfelelden.
18.3. pont A multbeli éves pénziigyi informaciok | IV. fejezet 2. pont (Fiiggetlen
konyvvizsgalata konyvvizsgalo), 2-6. SZ.
mellékletek
18.3.1.pont | A multbeli éves pénziigyi informaciokat | IV. fejezet 2. pont (Fiiggetlen

konyvvizsgalo), 2-6. SZ.

mellékletek

Amennyiben a 2006/43/EK irdnyelv és az
537/2014/EU rendelet nem alkalmazandd, a
multbeli éves pénziigyi informacidkat az adott
tagallamban  alkalmazand6é konyvvizsgalati
standardokkal, azokkal egyenértékil
standardokkal Osszhangban kell ellendriztetni,

illetve véleményeztetni annak megallapitasa

illetve

céljabol, hogy a regisztraciés okmany céljanak
megfeleld valos és megbizhato képet adnak-e.
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18.3.1a.pont

Amennyiben a jogszabaly szerint engedélyezett
konyvvizsgalok  megtagadjak a = multbeli
pénziigyi informaciokra vonatkoz6
konyvvizsgaloi jelentés elkészitését, illetve a
jelentés fenntartasokat, véleménymodositast,
feleldsségkizarast vagy figyelemfelhivo
megjegyzést tartalmaz, arrél indoklast kell adni,
¢s a fenntartasokat, véleménymodositast,
feleldsségkizarast vagy figyelemfelhivo
megjegyzést teljes egészében ismertetni kell.

Nem alkalmazand6

18.3.2. pont

Utalas a regisztracidos okményban talalhat6 olyan
tovabbi informdaciokra, amelyeket a
konyvvizsgalok auditaltak.

IV. fejezet 2. pont (Fiiggetlen
konyvvizsgalo)

18.3.3. pont

Amennyiben a regisztraciés okmanyban kozolt
pénziigyi informaciok nem a kibocsatd auditalt
pénziigyi kimutatasaibol szarmaznak, jelezni kell
az informéciok forrasat, és azt, hogy az
informaciokat nem ellendrizték.

IV. fejezet 11.1. pont (Pénziigyi
helyzet bemutatasanak jellemz6i)

18.4. pont

Eldzetes pénziigyi informaciok

Nem alkalmazando6

18.4.1. pont

JelentOs bruttd valtozas esetén annak bemutatasa,
hogy az iigylet milyen hatast gyakorolhatott
volna a kibocsatdo eszkodzeire, forrasaira ¢és
bevételeire, ha azt a jelentés szerinti idOszak
kezdetén vagy a jelentési napon hajtottak volna
végre.

Ez a kovetelmény altalaban eldzetes pénziigyi
informaciok megadasaval teljesithetd. Az
elézetes pénziigyi informacidkat a  20.
mellékletben  megallapitott ~moédon  kell
bemutatni, és az ott eldirt adatokat kell
tartalmazniuk.

Nem alkalmazando6

Az elbzetes pénziigyi informaciokhoz mellékelni
kell fliggetlen konyvel6 vagy konyvvizsgald
jelentését.

Nem alkalmazando

18.5. pont

Osztalékpolitika

Iv. Fejezet 11.2 pont
(Osztalékpolitika)

18.5.1. pont

A kibocsatd osztalékfizetéssel és az arra
vonatkoz6 korlatozasokkal kapcsolatos
politikaja. Ha a kibocsaté nem rendelkezik ilyen
politikaval, megfeleléen nyilatkozni kell errdl.

Iv. Fejezet 11.2 pont
(Osztalékpolitika)
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18.5.2. pont

A multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett
idészak minden egyes pénziigyi éve tekintetében
az egy részvényre jutd osztalék Osszege;
amennyiben a kibocsitd részvényeinek szama
megvaltozott, az 6sszehasonlithatosag érdekében
ennek megfelelden ki kell igazitani az dsszeget.

V. Fejezet
(Osztalékpolitika)

11.2pont

18.6. pont

Birosagi és valasztott birosagi eljarasok

IV. Fejezet 18. pont (Birosagi €s
valasztott birosagi eljarasok)

18.6.1. pont

Kormanyzati, birésagi vagy valasztott birosagi
eljarasra vonatkozoé informaciok (ideértve a
fiiggbben 1évo, illetve a kibocsatd tudomasa
szerint a jovoben meginditandé eljarasokat is) az
elmult legalabb 12  hoénapos  iddszakra
vonatkozdan, amelyek  jelentds  hatast
gyakorolhatnak, vagy a kozelmultban azt
gyakoroltak a kibocsatd és/vagy a csoport
pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére;
vagy pedig nyilatkozni kell ezek hianyarol.

IV. Fejezet 18. pont (Birdsagi és
valasztott birosagi eljarasok)

18.7. pont

A kibocsato pénziigyi helyzetében bekovetkezett
jelentds valtozas

IV Fejezet 14 pont (A kibocsatd
pénziigyi helyzetében
bekovetkezett jelentds valtozasok)

18.7.1. pont

A csoport pénziigyi helyzetében az utolséd olyan
pénziigyi idészak vége ota bekdvetkezett jelentds
valtozas bemutatasa, amelyre vonatkozoan vagy
auditalt pénziigyi kimutatdsokat vagy évkozi
pénziigyi informaciokat  tettek
amennyiben ilyen valtozas nem kovetkezett be,

kozzé;

errdl nyilatkozni kell.

IV Fejezet 14 pont (A kibocsato
pénziigyi helyzetében
bekovetkezett jelentds valtozasok)

19.
SZAKASZ

KIEGESZITO INFORMACIOK

19.1. pont

Alaptoke

A 19.1.1-19.1.7. pontban szerepl6 informaciok a
legutols6 mérleg id6pontjaban érvényes multbeli
pénziigyi informaciokban:

IV. Fejezet 15.1. pont (Alaptdke)

19.1.1. pont
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A jegyzett toke Osszege, €s az alaptOke minden
osztalya tekintetében a kovetkezok:

a) a kibocsatd  engedélyezett

0sszesen;

alaptékéje

b) akibocsatott €s teljesen befizetett részvények,
illetve a kibocsatott, de nem teljesen befizetett
részvények szama;
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c) a részvények névértéke, illetve nyilatkozat
arrol, hogy a részvényeknek nincs névértékiik;
valamint

d) az év elején és végén forgalomban levd
részvények szamanak egyeztetése.

Amennyiben a téke tobb mint 10 %-at nem
készpénzzel fizették be a multbeli pénziigyi
informacidk altal lefedett idészakban, ezt a
koriilményt jelezni kell.

IV. Fejezet 15.1. pont (Alaptoke)

19.1.2. pont

Amennyiben léteznek olyan  részvények,
amelyek nem képviselnek tokét, meg kell adni
ezek szamat és 16 jellemzdit.

IV. Fejezet 15.1. pont (Alaptoke)

19.1.3. pont

A kibocsatoé altal, annak nevében vagy a
leanyvallalatai  altal  birtokolt  kibocsatoi
részvények szama, konyv szerinti értéke és
névértéke.

IV. Fejezet 15.1. pont (Alaptoke)

19.1.4. pont

Az  atvalthatd  értékpapirok,  cserélhetd
értékpapirok vagy opcios utalvanyok
mennyisége az iranyado feltételek és az atvaltasi,
cserélési vagy jegyzési eljarasok ismertetésével.

IV. Fejezet 15.1. pont (Alaptoke)

19.1.5. pont

A jovahagyott, de ki nem bocsatott alaptoke
megszerzési jogara és/vagy az ezzel kapcsolatos
kotelezettségekre, illetve a  tokeemeléssel
kapcsolatos kotelezettségvallalasra vonatkozd
informaciok és feltételek.

IV. Fejezet 15.1. pont (Alaptoke)

19.1.6. pont

Informacidé a csoport barmelyik tagjanak
tokéjérol, amelyre opcids jog vonatkozik, illetve
feltételes vagy feltétel nélkiili megallapodas
alapjan opcios joghoz kdthetd, tovabba az opcios
jog részletes ismertetése, ideértve azon
személyeket is, akikhez az opcidés jog
kapcsolodik.

IV. Fejezet 15.1. pont (Alaptdke)

19.1.7. pont

Az alaptéke el6torténete a multbeli pénziigyi
informaciok altal lefedett idészakban, kiemelve
az esetleges valtozasokat.

IV. Fejezet 15.2. pont (Az alaptdke
alakulasat 6sszefoglald tablazat)

19.2. pont

A tarsasag alapito okirata és alapszabalya

IV. Fejezet 7.5. pont (A Kibocsatod
alapitd okirata és alapszabalya)

19.2.1. pont

A cégjegyzék és adott esetben a cégjegyzékszam,
a kibocsato célkitiizéseinek rovid bemutatasa, és
annak megjelolése, hogy ezek hol keriiltek
rogzitésre az aktudlis alapitd okiratban és az
alapszabalyban.

IV. fejezet, 7.5.1 pont (Cégjegyzeék
és cégjegyzékszam, célkitlizések)
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a) a kibocsatd aktualis alapitd okirata és

alapszabalya;

b) az Osszes jelentés, levél €s mas dokumentum,
a kibocsatdo kérésére szakértd altal készitett
értekelés vagy nyilatkozat, amelynek egyes
részeit a regisztraciés okmany tartalmazza, vagy
hivatkozik ra.
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19.2.2. pont | Amennyiben a meglévd részvényeknek egynél | IV. fejezet, 7.5.2 pont
tobb osztalya létezik, az egyes osztalyokhoz | (Amennyiben a meglévo
kapcsolodd  jogok, elsdbbségi jogok és | részvényeknek egynél tobb
korlatozasok bemutatsa. osztalya  létezik, az  egyes

osztalyokhoz kapcsolodd jogok,
elsdbbségi jogok és korlatozasok
bemutatasa)

19.2.3. pont | Azoknak a kibocsatd alapszabalyaban, alapito | IV. fejezet, 7.5.3 pont (Azoknak a
okirataban, tarsasagi szerzddésében vagy belsd | rendelkezéseknek a rovid
szabalyzataban rogzitett rendelkezéseknek a | bemutatasa, amelyek adott esetben
rovid bemutatasa, amelyek adott esetben | késleltetik, elhalasztjdk vagy akar
késleltetik, elhalasztjak vagy akar | megakadalyozzdk a Kibocsato
megakadalyozzak a kibocsatd folotti ellendrzés | f616tti ellendrzés megvaltoztatasat)
megvaltoztatasat.

20. LENYEGES SZERZODESEK

SZAKASZ

20.1. pont A szokasos izletmenet soran  kotott | IV. fejezet 19. pont (LENYEGES
szerzédéseken kiviil minden olyan fontosabb | SZERZODESEK)
szerz6dés  Osszefoglalasa, amelyben a
regisztracios okmany kozzétételét kozvetleniil
megel6z6 két évben a kibocsatd vagy a csoport
barmely tagja szerz6d6 félként szerepel.

A szokadsos  iizletmenet soran  kotott | Nem alkalmazando
szerzbdéseken kivill a csoport barmelyik tagja

altal kotott, a regisztracidos okmany idépontjaban

fennalld azon szerzOdések Osszefoglalasa,

amelyek rendelkezései értelmében a csoport

barmelyik tagjat a csoport szempontjabol

jelentéséggel bird kotelezettség terheli, illetve

ilyen jogosultsag illeti meg.

21. RENDELKEZESRE ALLO

SZAKASZ DOKUMENTUMOK

21.1. pont Nyilatkozat arrdl, hogy a regisztraciés okmany | IV. fejezet 20. pont
érvényessége alatt a kovetkezé | (RENDELKEZESRE ALLO
dokumentumokba adott esetben be Ilehet | DOKUMENTUMOK)
tekinteni:




Azon weboldal feltiintetése,

dokumentumok megtekinthetok.

amelyen a

II. Ertékpapirjegyzék
KERESZTHIVATKOZASI TABLA
TULAJDONVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROKRA VAGY ZART VEGU
KOLLEKT{V BEFEKTETESI FORMAK ALTAL KIBOCSATOTT BEFEKTETESI
JEGYEKRE VONATKOZO ERTEKPAPIRJEGYZEK
A Bizottsag (EU) felhatalmazason alapulé rendeletének 11. melléklete alapjan
Rendelet Rendelet Vonatkoz6 rész
pontja
1. SZAKASZ | FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL
SZARMAZO  INFORMACIO, SZAKERTOI
JELENTESEK ES AZ ILLETEKES HATOSAG
JOVAHAGYASA
1.1. pont Az értékpapirjegyzékben megadott informaciokért | III.  Fejezet  (FELELOS
vagy azok egy részéért felelés személyek | SZEMELYEK
azonositasa, az utobbi esetben az érintett részek | NYILATKOZATA)
feltiintetésével. Természetes személyek esetén,
ideértve a kibocsatd igazgatasi, iranyitd vagy
feliigyelo testiileteinek tagjait is, meg kell adni a
személy nevét és beosztasat; jogi személyek esetén
fel kell tlintetni a nevet és a bejegyzett székhelyet.
1.2. pont Az értékpapirjegyzékért  felelés  személyek | III.  Fejezet  (FELELOS
nyilatkozata arrél, hogy legjobb tudomasuk szerint | SZEMELYEK
az értékpapirjegyzékben foglalt informaciok | NYILATKOZATA)
megfelelnek a tényeknek, és az értékpapirjegyzékbol
nem maradt ki olyan tény, amely befolyasolhatna az
abbdl levonhato kovetkeztetéseket.
Adott esetben az értékpapirjegyzék egyes részeiért | IIl.  Fejezet  (FELELOS
felel6s személyek nyilatkozata arrél, hogy legjobb | SZEMELYEK
tudomasuk szerint az értékpapirjegyz€k azon | NYILATKOZATA)
részeiben foglalt informaciok, amelyekért feleldsek,
megfelelnek a tényeknek, és az értékpapirjegyzék
ezen részeibol nem maradt ki olyan tény, amely
befolyasolhatna az azokbol levonhato
kovetkeztetéseket.
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1.3. pont Amennyiben az  értékpapirjegyzék  szakértéi | Nem alkalmazando
mindségben koézremikodo személy nyilatkozatat
vagy jelentését tartalmazza, meg kell adni a személy
kovetkezo adatait:
a) név; Nem alkalmazand6
b) iizleti elérhetdség; Nem alkalmazando
c) szakképesitések; Nem alkalmazand6
d) a kibocsatoban levé jelentds érdekeltség, ha van | Nem alkalmazando
ilyen.
Ha a nyilatkozat vagy jelentés a kibocsatd kérésére | Nem alkalmazando
késziilt, ki kell jelenteni, hogy a nyilatkozat vagy
jelentés azon személy beleegyezésével keriilt az
értékpapirjegyzékbe, aki engedélyezte az
értékpapirjegyzék érintett részének tartalmat a
Tajékoztatod céljara.

1.4. pont Amennyiben az informdciok harmadik féltdl | Nem alkalmazandé
szarmaznak, meg kell erdsiteni, hogy az
informaciokat pontosan vették at, és a kibocsato
tudomasa szerint, illetve amilyen mértékben errdl a
harmadik fél altal kozzétett informaciokbol
megbizonyosodhatott, az atvett informaciokbol nem
maradtak ki olyan tények, amelyek azokat
pontatlanna vagy félrevezetové tennék. Ezenfeliil
meg kell adni az informéacioforras(oka)t is.

1.5. pont A kovetkezdkre vonatkozo nyilatkozat: II.  Fejezet (FELELOS

SZEMELYEK
NYILATKOZATA)

a) ezt az [értékpapirjegyzéket/tajékoztatdt]
jovahagyta a(z) [illetékes hatosag neve] mint az (EU)
2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag;
b) a(z) [az illetékes hatoésag neve] ezt az | IIl.  Fejezet (FELELOS
[értékpapirjegyzéket/tdjékoztatot] csak az (EU) | SZEMELYEK
2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetdségre és | NYILATKOZATA)
kovetkezetességre  vonatkozoéan — meghatarozott
el6irasoknak vald megfelelés szempontjabol hagyja
jova;
¢) az ilyen jovahagyas nem tekinthetd az ezen | IIl.  Fejezet (FELELOS
[értékpapirjegyzék/tajékoztatd]  targyat  képezé | SZEMELYEK
értékpapirok mindségének jovahagyasaként; NYILATKOZATA)
d) a Befektetok sajat maguk értékeljék, hogy | II.  Fejezet (FELELOS
alkalmas-e szamukra az ezen értékpapirokba torténé | SZEMELYEK
befektetés. NYILATKOZATA)
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2. SZAKASZ

KOCKAZATI TENYEZOK

2.1. pont

A felajanlott  és/vagy  piacra  bevezetett
értékpapirokra  jellemzo 1ényeges kockazatok
bemutatasa, korlatozott szdmu kategdridban, a

»Kockazati tényezok” cimii részben.

Minden egyes kategéridban a kibocsato,
ajanlattevd vagy a szabalyozott piacra torténd
bevezetést kéréd személy értékelése alapjan
leglényegesebb kockéazatokat — figyelemmel a
kibocsatora és az értékpapirokra gyakorolt negativ
hatasokra és az el6fordulasuk valdszintiségére — kell
eloszor feltiintetni. A kockdzatokat ald kell
tamasztania az értékpapirjegyzek tartalmanak.

az

II. Fejezet (Kockazati

tényezok)

3. SZAKASZ

ALAPVETO INFORMACIOK

3.1. pont

A mikddo t6kérdl szolo nyilatkozat

A kibocsaté nyilatkozata arrol, hogy véleménye
szerint a mitkodé toke elegendé-e a kibocsato
jelenlegi sziikségleteire, és ha nem, akkor hogyan
szandékozik biztositani a tovabbi sziikséges mikodo
tokét.

V. Fejezet 3.1.
mitk6do tokérol

pont (A
2016

nyilatkozat, tokeellatottsag és

kotelezettségek)

3.2. pont

Tokeellatottsag és kotelezettségek

A tokeellatottsagrol és a kotelezettségekrol szolo
nyilatkozat (megkiilonboztetve a garanciaval, illetve
biztositékkal fedezett és a garanciaval, illetve
biztositékkal kotelezettségeket),
amelynek datuma nem lehet régebbi a dokumentum

nem fedezett

datumat megel6z6é 90 napnal. A ,kotelezettségek”
kifejezés magaban foglalja a kozvetett és a fliggd
kotelezettségeket is.

A kibocsato tokeellatottsagaban és
kételezettségeiben a 90 napos idészakon beliil beallt
lényeges valtozas esetén kiegészité informaciokat
kell megadni a szoban forgd valtozasok magyarazo
leiras formajaban torténé bemutatasaval vagy az

érintett szamadatok aktualizalasaval.

V. Fejezet 3.1.
mitk6do tokérol

pont (A
2016

nyilatkozat, tokeellatottsag és

kotelezettségek)

3.3. pont
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A kibocsatasban/ajanlattételben érintett természetes
és jogi személyek érdekeltsége
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V. Fejezet 3.2. pont (A
kibocsatasban/ajanlattételben
érintett természetes €s jogi
személyek érdekeltsége)
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A kibocsatas/ajanlattétel szempontjabol 1ényeges
érdekeltségek bemutatasa, ideértve az
Osszeférhetetlenségeket is, az érintett személyek és
az érdekeltség jellegének részletezésével.

3.4. pont Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa V. Fejezet 3.3. pont (Az
ajanlattétel okai és a bevétel
felhasznalasa)

Az ajanlattétel okai, tovabba adott esetben a bevétel
becsiilt nettd Osszege a fobb felhasznalasi célok
szerinti ~ bontasban,  fontossagi  sorrendben.
Amennyiben a kibocsitdo tudja, hogy a varhatd
bevétel nem lesz elegend6 az Gsszes felhasznalasi cél
finanszirozasara, akkor meg kell jelolni a sziikséges
kiegészité finanszirozads Osszegét ¢€s forrasat.
Részletezni kell a bevételek felhasznalasat is,
kiilonosen akkor, ha az a szokasos iizletmeneten
kiviil eszk6zok megszerzésére, mas vallalkozasok
bejelentett felvasarlasanak finanszirozasara, vagy
tartozasok kiegyenlitésére, csokkentésére vagy teljes
torlesztésére szolgal.

4.SZAKASZ | A FELAJANLOTT/PIACRA  BEVEZETETT
ERTEKPAP{ROKRA VONATKOZO
INFORMACIOK

4.1. pont A felajanlott és/vagy piacra bevezetett értékpapirok | V. Fejezet 4.3 pont (A
fajtaja és osztilya, a nemzetkdzi értékpapir- | felajanlott és/vagy
azonositoé szammal (,,ISIN”) egyiitt. szabalyozott piacra bevezetett

Részvények)

4.2. pont Az értékpapirok létrehozasanak alapjaul szolgaldo | V. Fejezet 4.2. pont (A

jogszabalyok. Részvények 1étrehozasanak
alapjaul szolgalo
jogszabalyok)

4.3. pont Tajékoztatas arrol, hogy az értékpapirok névre vagy | V. Fejezet 4.3. pont (A
bemutatéra szolnak-e, illetve nyomdai uton vagy | felajanlott és/vagy
dematerializalt formaban késziiltek-e. Ez utobbi | szabalyozott piacra bevezetett
esetében a nyilvantartast vezetd szervezet neve és | Részvények)
cime.

4.4. pont Az értékpapir-kibocsatas pénzneme. V. Fejezet 4.3. pont (A
felajanlott és/vagy
szabalyozott piacra bevezetett
Részvények)

4.5. pont Az értékpapirokhoz kapcsolodd jogok ismertetése, | V. Fejezet 4.4. pont (A
ideértve a jogok barmely korlatozasat és a | Részvényekhez kapcsolodo
gyakorlasukra vonatkozo eljarast: jogok ismertetése)

a) osztalékjogok: V. Fejezet 4.4.3. pont
(Osztalékjog)




1. a jogosultsag keletkezésének

idépontja(i);

rogzitett

ii. az osztalékra valé jogosultsdg eléviilésének
hatarideje, az ezt kovetéen kedvezményezett
személy megnevezése;

iii. az osztalékkal kapcsolatos korlatozasok €s nem
rezidens tulajdonosokra vonatkozo eljarasok;

iv. az osztalék mértéke vagy kiszdmitasanak modja,
az osztalékfizetés gyakorisdga, halmozott vagy nem
halmozott jellege;

b) szavazati jogok;

c) elovételi jog az azonos osztalyl értékpapirok
jegyzésekor;

d) a kibocsato nyereségébdl vald részesedés joga;

e) likvidaciés hanyadhoz valo jog;

f) visszavaltasi rendelkezések;

g) atvaltasi rendelkezések.

V. Fejezet 4.4.1. pont

(Kozgyiilésen vald részvétel

joga, szavazati jog)

V. Fejezet 4.4.6. pont (4.4.6.
Elsobbségi, eldvételi

jog)

V. Fejezet 4.4.3. pont
(Osztalékjog)

V. Fejezet 4.4.4. pont
(Likvidacios hanyadhoz valo
jog)

V. Fejezet 4.4.7. pont
(Visszavaltasi jog)

V. Fejezet 4.4.8. pont

(Atvaltasi feltételek)

A részvényesek jogainak és kotelezettségeinek rovid
bemutatasa az értékpapirokkal kapcsolatos kotelezo

vételi  ajanlat  és/vagy  kiszoritdsi  vagy

4.6. pont Uj  kibocsitasok  esetén  nyilatkozat  azon | Nem alkalmazando
hatarozatokrol, felhatalmazasokrol és
jovahagyasokrol, amelyek alapjan az értékpapirokat
eloallitottak és/vagy kibocsatottak, illetve a jovoben
eléallitjak és/vagy kibocsatjak.

4.7. pont Uj  kibocsatasok  esetén, az  értékpapirok | Nem alkalmazandd
kibocsatasanak varhato id6pontja.

4.8. pont Az értékpapirok atruhazhatésagara vonatkozo | V. Fejezet 1. pont (altalanos
korlatozasok ismertetése. korlatozasok,

figyelmeztetések és kizaro
nyilatkozatok)

4.9. pont Nyilatkozat olyan felvéasarlasra vonatkozé nemzeti | V.  Fejezet 4.5. pont
szabalyozas meglétérél — ha van ilyen —, amely a | (Nyilatkozat felvasarlasra
kibocsatora alkalmazandd és meghitsithat ilyen | vonatkozo nemzeti
esetleges felvasarlasokat. szabalyozasrol)
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kényszereladasi rendelkezések esetén.

4.10. pont

Az el6z6 pénziigyi évben és a folyd pénziigyi évben
harmadik felek 4ltal a kibocsatd sajat tokéjére
vonatkozoan tett nyilvanos vételi ajanlat. K6zdlni
kell az ajanlatbeli vételarat vagy atvaltasi
feltételeket, valamint az eljaras végeredményét is.

V. Fejezet 4.6.
(Nyilvanos vételi ajanlat)

pont

4.11. pont

Arra vonatkozo figyelmeztetés, hogy a Befektetd
tagallama és a kibocsatd bejegyzése szerinti orszag
addjogszabalyai befolyassal lehetnek az
értékpapirokbol szarmazoé jovedelemre.

Az értékpapirok adotligyi kezelésére vonatkozo
informaciok, amennyiben a javasolt befektetés az
adott befektetéstipusra alkalmazando kiilon ad6zasi
szabalyok al4 tartozik.

V. Fejezet 4.7.
(Adojogszabalyokra
figyelmeztetés)

pont
vald

4.12. pont

Adott esetben a 2014/59/EU europai parlamenti és
tanacsi irdnyelv (1) szerinti szandlds esetén a
befektetésekre gyakorolt lehetséges hatas.

V. Fejezet 4.8.
(Szanalas)

pont

4.13. pont

Amennyiben nem azonos a kibocsatoval, az
értékpapirok ajanlattevojének, és/vagy a
szabalyozott piacra torténd bevezetést kérd
személynek a megnevezése és elérhetdségei, ideértve
a jogalany-azonositojat (,,LEI”), amennyiben az
ajanlattevo jogi személy.

Nem alkalmazando6

5. SZAKASZ

AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO
NYILVANOS AJANLATTETEL FELTETELEI

5.1. pont

Feltételek, ajanlati statisztikak, varhat6 tlitemezés és
az ajanlattételhez sziikséges intézkedések.

Nem alkalmazando6

5.1.1. pont

Az ajanlattétel feltételei.

Nem alkalmazando

5.1.2. pont
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A kibocsatas/ajanlattétel  teljes  mennyisége,
megkiilonboztetve az eladasra kinalt és a jegyzésre
kinalt értékpapirokat; ha a mennyiséget nem
rogzitették, a felajanlott értékpapirok maximalis
mennyisége (ha rendelkezésre all), valamint a
végleges ajanlati mennyiség nyilvanos bejelentésére
vonatkozo6 feltételek és idétartam ismertetése.
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Amennyiben nem adhatd meg az értékpapirok
maximalis mennyisége a Tajékoztatoban, a
Tajékoztatd kijelenti, hogy az értékpapir-vasarlas
vagy -jegyzés elfogadasa a nyilvanosan felajanlott
értékpapirok  mennyiségének benyujtasa utan
legalabb két munkanapig visszavonhatd.

Nem alkalmazand6

5.1.3. pont

Az ajanlattételre rendelkezésre allo ido, beleértve a
lehetséges modositasokat is, és a jegyzési eljaras
ismertetése.

Nem alkalmazando

5.1.4. pont

Tajékoztatas arrdl, hogy az ajanlattétel mikor és
milyen korilmények kozott vonhatd vissza vagy
fliggeszthetd fel, illetve visszavonhaté-e a
kereskedés megkezdését kovetden is.

Nem alkalmazando

5.1.5. pont

A jegyezhetd mennyiség csokkentésének
lehetoségével ¢és az értékpapirt jegyzok altal
befizetett tobblet visszafizetésének moddjaval
kapcsolatos tajékoztatas.

Nem alkalmazando

5.1.6. pont

A jegyzés legalacsonyabb ¢és/vagy legmagasabb
mennyisége (az értékpapirok darabszamaban vagy az
Osszesitett befektetendd dsszegben meghatarozva).

Nem alkalmazando6

5.1.7. pont

Annak az idétartamnak a megjeldlése, amelyen beliil
a jegyzés visszavonhatd, feltéve, hogy a
Befektetéknek jogukban all visszavonni a jegyzést.

Nem alkalmazando6

5.1.8. pont

Az értékpapirok kifizetésének és szallitasanak modja
és hatarideje.

Nem alkalmazando

5.1.9. pont

Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra
hozatalara  alkalmazott = modszer  teljeskori
bemutatasa, a nyilvanossagra hozatal id6pontja.

Nem alkalmazando

5.1.10. pont

Az elovételi jogok gyakorlasaval, a jegyzési jog
atruhazhatosagaval és a nem gyakorolt jegyzési
jogok kezelésével kapcsolatos eljaras.

Nem alkalmazando6

5.2. pont

Forgalmazasi terv és allokacio.

Nem alkalmazand6

5.2.1. pont

Azon lehetséges Befektetok kiilonb6z6
kategoriainak a megadésa, akiknek felajanljak az
értékpapirokat.  Amennyiben az  ajanlattétel
egyidejlleg kettd vagy tobb orszag piacan is zajlik,
és az értékpapirok egy részét az emlitett piacok koziil
bizonyos piacok szamadra tartottak fenn vagy tartjak
fenn, az elkiilonitett részsorozattal kapcsolatos
tajékoztatas.

Nem alkalmazando
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5.2.2. pont

Amennyiben a  kibocsatd  szamara  ismert,
tajékoztatas arrdl, hogy forészvényesek vagy a
kibocsatd  igazgatasi, irdnyitd ¢és feliigyeld
testiiletének tagjai szdndékoznak-e értékpapirt
jegyezni, illetve vannak-e olyan személyek, akik az
ajanlattételben megjeldlt mennyiség tobb mint 6t
szazalékat le kivanjak jegyezni.

Nem alkalmazand6

5.2.3. pont

Ko6zzététel az allokacio el6tt:

a) az ajanlat részsorozatokra osztasa, ideértve az
intézményi €s lakossagi részsorozatot, a kibocsato
alkalmazottainak fenntartott ¢€s barmely mas
részsorozatot;

b) a visszakovetelés feltételei, felsd hatara és az
egyes részsorozatokra alkalmazandé legkisebb
szazalék;

c) a lakossagi és a kibocsatoi alkalmazotti
részsorozatra vonatkozd allokacid modja vagy
modjai ezen részsorozatok tiljegyzése esetén;

d) az allokacid soran egyes befektetéi vagy rokoni
csoportoknak (ideértve a barati és csaladi
programokat) biztositott, elére meghatarozott
elsobbségi bandsmod bemutatasa, az ajanlattételnek
az elsObbségi banasmod szamara fenntartott
szazaléka és az adott osztalyba vagy csoportba
torténd bekeriilés feltételei;

e) az allokaci6é soran a jegyzések vagy jegyzési
ajanlattételek kezelése fligg-e attol, hogy azt melyik
vallalkozason keresztiil vagy altal tették;

f) a tervezett egyedi allokacio legkisebb dsszege a
lakossagi részsorozaton beliil, ha van ilyen;

g) az ajanlattétel lezarasanak feltételei, valamint a
legkorabbi lehetséges lezaras id6pontja;

h) elfogadhatd-e tobbszords jegyzés, ha nem, miként
fogjak kezelni a tobbszoros jegyzéseket.

Nem alkalmazando

5.2.4. pont

Az értékpapirt jegyzoknek a résziikre allokalt
mennyiségrol torténd  értesitésének modja, és
tajékoztatas arrol, hogy az értesitést megel6zden
megkezdddhet-e a kereskedés.

Nem alkalmazando

5.3. pont

Arazas
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5.3.1. pont

Az értékpapirok varhatdé ajanlati araval és az
értékpapirt jegyzOre vagy vasarlora terhelt koltségek
¢és adok osszegével kapcsolatos tajékoztatas.

Nem alkalmazand6

Amennyiben nem ismert az ar, az (EU) 2017/1129
rendelet 17. cikkével Osszhangban a kovetkezdk
valamelyikét kell megadni:

a) a maximalis ar, amennyiben rendelkezésre all;

b) az értékelési modszerek és kritériumok és/vagy
azok a feltételek, amelyekkel 0Osszhangban a
végleges ajanlati arat meghataroztak  vagy
meghatarozzak, valamint az alkalmazott értékelési
modszerek magyarazata.

Amennyiben sem az a), sem a b) pontban szerepld
informacio nem adhat6 meg az
értékpapirjegyzékben, az értékpapirjegyzék kijelenti,
hogy az értékpapir-vasarlas vagy -jegyzés elfogadasa
a nyilvanossagnak felajanlott értékpapirok végleges
ajanlati aranak benyUjtasa utan legfeljebb két
munkanapig visszavonhato.

Nem alkalmazando

5.3.2. pont

Az ajanlati ar nyilvanossagra hozatala.

Nem alkalmazando

5.3.3. pont

Amennyiben a kibocsatd részvényesei elovasarlasi
joggal rendelkeznek, és ezt a jogukat korlatozzak
vagy visszavonjak, meg kell adni a kibocsatasi ar
alapjat — ha a kibocsatott értékpapirokat készpénzért
lehet megvasarolni —, valamint a korlatozas vagy
visszavonas okait és kedvezményezettjeit.

Nem alkalmazando

5.3.4. pont

Amennyiben jelentds aranytalansag all vagy allhatna
fenn a nyilvanos ajanlati ar és az iligyvezeto,
igazgatosagi vagy a feliigyeld testiilet tagjai vagy a
vezetd tisztségviselok, valamint a kapcsolodo
személyek altal az el6z6 év soran vasarolt vagy
altaluk vételi jogaik alapjan megvasarolhato
értékpapirokért ténylegesen, készpénzben kifizetett
koltség kozott, 0Osszehasonlitd —attekintést kell
mellékelni a nyilvanos ajanlattételben kért arrol és az
emlitett személyek altal készpénzben ténylegesen
fizetett arrol.

Nem alkalmazando

5.4. pont

Elhelyezés ¢és jegyzési garanciavallalas

Nem alkalmazando

5.4.1. pont

Az ajanlattétel egészéért és az egyes részekért felel0s
kapcsolattartok, tovabba — amennyiben a kibocsato
vagy ajanlattevé szamara ismertek — a forgalmazok
neve és cime azokban az orszagokban, ahol az

Nem alkalmazando6
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ajanlattétel torténik.

5.4.2. pont

A kifizetési ligynokok és letétkezelok neve €s cime
minden egyes orszagban.

Nem alkalmazando

5.4.3. pont

A kibocsatas atvételére kotelezettséget vallalo
szervezetek neve és cime, valamint azoknak a
szervezeteknek a neve €s cime, amelyek készek a
kibocsatast kotelezettségvallalas nélkiil, illetve
megallapodas alapjan ,,a legjobb tudasuk szerint”
elhelyezni. A megallapodasok Iényegi elemei,
ideértve a kvotakat is. Amennyiben nem a teljes
kibocsatasra  vallaltak  jegyzési
fennmaradé héanyadra vonatkoz6 nyilatkozat. A
jegyzési garanciavallalasi és az elhelyezési jutalék

garanciat, a

teljes 0sszegére vonatkozo tajékoztatas.

Nem alkalmazando

5.4.4. pont

A jegyzési garanciavallalasra vonatkozé szerzodés
megkotésének idopontja.

Nem alkalmazando

6. SZAKASZ

A PIACRA TORTENO BEVEZETESRE ES A
KERESKEDESRE VONATKOZO SZABALYOK

6.1. pont

Tajékoztatas arrol, hogy a kinalt értékpapirok
tekintetében nyujtottak vagy nytjtanak-e be kérelmet
piacra torténd bevezetésre, és szabalyozott piacon,
harmadik orszagbeli piacon, kkv-tékefinanszirozasi
piacon vagy multilateralis kereskedési rendszerben
kivanjak-e forgalmazni; ennek soran meg kell
nevezni a szoban forgo piacokat. E koriilményt olyan
formaban kell meghatarozni, hogy az ne keltse azt a
benyomast, hogy a piacra torténéd bevezetést
feltétleniil jova fogjak hagyni. Amennyiben ismert,
értékpapirok piacra
legkorabbi idépontja.

az torténd® bevezetésének

V. fejezet 6. pont (Piacra
torténd bevezetésre és
kereskedésre vonatkozo

szabalyok)

6.2. pont

Minden harmadik
orszagbeli piac, kkv-tOkefinanszirozasi piac vagy
multilateralis kereskedési rendszer, amelyen — a

olyan szabalyozott piac,

kibocsatod ismeretei szerint — a felajanlandd vagy
bevezetendé  értékpapirokkal
értekpapirokkal mar kereskednek.

azonos osztalyu

Nem alkalmazando
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6.3. pont Amennyiben az értékpapirok szabalyozott piacra | Nem alkalmazando
torténd bevezetése iranti kérelem benyujtasaval
egyidejileg vagy majdnem egyidejiileg azonos
osztalyu értékpapirokat jegyeznek vagy helyeznek el
zart korben, vagy mas osztalya értékpapirokat
allitanak elé nyilvanos vagy zartkort elhelyezés
céljabol, részletezni kell e miveletek jellegét,
valamint az érintett értékpapirok szamat, jellemzoit
és arat.

6.4. pont Szabalyozott piacra torténd bevezetés esetén azon | V. fejezet 6. pont (Piacra
szervezetek adatai, amelyek hatarozott | torténd bevezetésre és
kotelezettséget vallaltak arra, hogy kozvetitoként | kereskedésre vonatkozd
muikodnek kozre a masodlagos piacokon folytatott | szabalyok)
kereskedésben, és vételi és ajanlati arak révén
biztositjak a likviditast, tovabba a
kotelezettsegvallalasaik fébb feltételeinek
bemutatésa.

6.5. pont Minden stabilizaciéra vonatkozo6 informacié a 6.5.1- | V. fejezet 6. pont (Piacra
6.6. ponttal 6sszhangban olyan szabalyozott piacra, | torténd bevezetésre és
harmadik orszagbeli piacra, kkv-tokefinanszirozasi | kereskedésre vonatkoz6
piacra vagy multilateralis kereskedési rendszerbe | szabalyok)
torténd bevezetés esetében, amelynél a kibocsatod
vagy az eladni kivano részvényes taljegyzési opciot
biztositott, illetve az ajanlattétel keretén beliil
arstabilizalo intézkedések megtétele egyébként
javasolt, a kovetkezoket kell figyelembe venni:

6.5.1. pont Az a tény, hogy stabilizaciés intézkedések | V. fejezet 6. pont (Piacra
bevezetheték, de azok nem tekinthetdk biztosnak, és | t6rténd bevezetésre és
barmikor megsziintethetdk; kereskedésre vonatkozd

szabalyok)

6.5.1.1. pont Annak ténye, hogy a stabilizacios ligyletek célja az | V. fejezet 6. pont (Piacra
értékpapirok piaci arfolyamanak védelme a | torténd bevezetésre és
stabilizacios 1dOszak alatt; kereskedésre vonatkozo

szabalyok)

6.5.2. pont Azon idoszak kezdete és vége, amely alatt | V. fejezet 6. pont (Piacra
stabilizaciora keriilhet sor; torténd bevezetésre és

kereskedésre vonatkoz6
szabalyok)

6.5.3. pont A stabilizacios intézkedésekért felelds személy kiléte | V. fejezet 6. pont (Piacra
minden egyes joghatosag tekintetében, kivéve, ha a | torténd  bevezetésre  és
kozzététel idopontjaban nem ismertek; kereskedésre vonatkoz6

szabalyok)

6.5.4. pont Az a tény, hogy a stabilizacios Ttgyletek | V. fejezet 6. pont (Piacra
kovetkeztében az egyébként varhatonal magasabbak | torténd  bevezetésre  és
lehetnek a piaci arak; kereskedésre vonatkoz6

szabalyok)
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6.5.5. pont Az esetleges stabilizacid helyszine, adott esetben a | V. fejezet 6. pont (Piacra
kereskedési helyszin(ek) megnevezésével. torténd  bevezetésre  és
kereskedésre vonatkozd

szabalyok)

6.6. pont Tualjegyzés ¢és meghirdetett mennyiségen feliili | V. fejezet 6. pont (Piacra
értékpapirok eredeti arfolyamon torténd vasarlasi | torténd bevezetésre és
opcioja (,,greenshoe”): kereskedésre vonatkoz6

szabalyok)
Szabélyozott piacra, kkv-tékefinanszirozasi piacra
vagy multilateralis kereskedési rendszerbe torténd
bevezetés esetén:
a) a tuljegyzés lehet6ségének és/vagy greenshoe
opcionak a megléte és mértéke;
b) a tlljegyzés lehetdségének és/vagy greenshoe
opcionak a fennallasi id6tartama;
c) a tuljegyzés lehetoségének és a greenshoe
opcionak az alkalmazasi feltételei.

7.SZAKASZ | ELADO ERTEKPAPIROKKAL RENDELKEZOK

7.1. pont Az értékpapirt eladasra kindldo személy vagy | Nem alkalmazandd
szervezet neve és iizleti elérhetésége, barmely
beosztas vagy mas jelentds kapcsolat, amely az
eladot az elmult harom évben a kibocsatohoz, annak
jogelddjéhez vagy kapcsolt vallalkozasaihoz fiizte.

7.2. pont Az egyes eladni kivano értékpapir-tulajdonosok altal | Nem alkalmazando
ajanlott értékpapirok szama és osztalya.

7.3. pont Amennyiben egy f6 részvényes értékesiti az | Nem alkalmazando
értékpapirokat,  részesedésének  nagysdga a
kibocsatas el6tt és kozvetlentiil azutan.

7.4. pont Lekotési megallapodasok esetén a kovetkezo | V. fejezet 7. pont (Elado
adatokat kell megadni: értékpapirokkal rendelkezdk)
a) az érintett felek;

b) a megallapodas tartalma és kivételek;
c) alekotési idoszak. V. fejezet 7. pont (Eladd
értékpapirokkal rendelkezdk)

8. SZAKASZ | A KIBOCSATAS/AJANLATTETEL KOLTSEGE

8.1. pont A kibocsatas/ajanlattétel teljes nettd bevétele és a | V. fejezet 8. pont (A
becsiilt 0sszes koltség. kibocsatas/ajanlattétel

koltsége)

9. SZAKASZ | FELHIGULAS

9.1. pont A kovetkezok 6sszehasonlitasa:




a) a meglévé részvényesek alaptokében ¢és a
szavazati jogokban vald részesedése a nyilvanos
ajanlattétel kovetkeztében tortént tokeemelés eldtt és
utan azzal a feltételezéssel, hogy a meglévo
részvényesek nem jegyeznek részvényeket;

b) az egy részvényre jutd nettd eszkozérték a
nyilvanos ajanlattételt (eladasi ajanlat és/vagy
tokeemelés) megel6z6 utols6  mérlegforduld
datuman és az egy részvényre juto ajanlati ar az adott
nyilvanos ajanlaton beliil.

V. fejezet 9. pont (Felhigulas)

9.2. pont

Amennyiben a meglévd részvényesek részesedése
felhigul fiiggetlenill attél, hogy jegyzik-e
jogosultsagukat, mert a vonatkozo
részvénykibocsatds egy részét csak meghatarozott
Befektetok szamara tartjak fenn (példaul intézményi
kihelyezés a részvényeseknek szo6l6 ajanlattétellel
parositva), jelezni kell a meglévé részvényesek altal
tapasztalhato felhigulast abban az esetben is, ha élnek
jogosultsagukkal (a 9.1. pontban szerepld helyzeten
feliil, amikor is nem élnek azzal).

V. fejezet 9. pont (Felhigulas)

10. SZAKASZ

KIEGESZITO INFORMACIOK

10.1. pont

Amennyiben
kibocsatassal

az értékpapirjegyzékben a
Osszefiiggésben tanacsadokat is
feltiintetnek, nyilatkozat arr6l, hogy a tanacsadok

milyen minéségben miikodtek kozre.

V. fejezet 10.
(Kiegészitd informaciok)

pont

10.2. pont

Az
informaciok,

értékpapirjegyzékben egyéb
amelyek konyvvizsgalatat vagy

feliilvizsgalatat jogszabaly szerint engedélyezett

szereplo

konyvvizsgalok elvégezték, és err6l jelentést

készitettek. A jelentés masolata vagy — az illetékes
hatosag engedélyével — a jelentés Osszefoglaldja.

V. fejezet 10.
(Kiegészito informaciok)

pont

10.3. pont

Az (EU) 2019/980 Rendelet 19. cikk (1) bekezdése
alapjan alkalmazand6 (EU) 2019/980 Rendelet 17.
melléklet 2.2.2. pontja

Nem alkalmazando

I11.

Elozetes informaciok

KERESZTHIVATKOZASI TABLA

ELOZETES INFORMACIOK

A Bizottsag (EU) felhatalmazason alapul6 rendeletének 20. melléklete alapjan
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Rendelet
pontja

Rendelet

Vonatkozo
rész

1. SZAKASZ

AZ ELOZETES PENZUGYI INFORMACIOK TARTALMA

1.1. pont

Az elOzetes
tartalmazniuk:

pénziigyi informacioknak a kovetkezoket kell

egy bevezeto rész, amely meghatarozza az alabbiakat:

az elézetes pénziigyi informaciok Osszeallitasanak
célja, az iigylet vagy jelentds kotelezettségvallalas és
az ¢érintett vallalkozasok vagy szervezetek
bemutatasaval;

Nem
alkalmazandé

il.

az eldzetes pénziigyi informaciok altal lefedett
id6szak vagy datum;

Nem
alkalmazandd

iil.

azon tény, hogy az elézetes pénziigyi informaciok
kizardlag tajékoztato jellegliek;

Nem
alkalmazandé

1v.

arra vonatkoz6 magyarazat, hogy:

az eldzetes pénziigyi informaciok azt
szemléltetik, hogy az ligylet milyen hatast
gyakorolt volna, ha azt egy korabbi
idépontban hajtjak végre;

Nem
alkalmazand6

az eldzetes pénziigyi informaciok szerinti
.. feltételezett pénziigyi helyzet vagy
il.

eredmény eltérhet a szervezet tényleges

pénziigyi helyzetétdl vagy eredményétol;

Nem
alkalmazandd

eredménykimutatas, mérleg vagy mindkettd, a kdvetkezdkbol
allo oszlopos formaban bemutatott koriilményektdl fiiggden:

.

multbeli, helyesbités nélkiili informaciok;

Nem
alkalmazandd

sziikség esetén a szamviteli politika helyesbitései;

Nem
alkalmazandd6

iii.

elozetes helyesbitések;

Nem
alkalmazandd6

1v.

az elézetes pénziigyi informaciok eredménye az
utolsé oszlopban;

Nem
alkalmazandd

magyaraz6 megjegyzések a kovetkezokre vonatkozoan:

a helyesbités nélkiili pénziigyi informaciok forrasa,
és az, hogy tettek-e kozzé konyvvizsgaloi vagy
vizsgéalati jelentést a forrasra vonatkozoan;

Nem
alkalmazandd

ii.

az eldzetes pénziigyi informaciok Osszeallitasanak
alapja;

Nem
alkalmazandd

iil.

az egyes helyesbitések forrasa és magyarazata;

Nem
alkalmazandd
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varhatoan gyakorolnak-e az elozetes

eredménykimutatas egyes helyesbitései folyamatos
hatast a kibocsatora;

1v.

Nem
alkalmazandd

a Tajékoztatonak adott esetben tartalmaznia kell a megszerzett
d) (vagy megszerzendd) vallalkozasok vagy szervezetek eldzetes
pénziigyi informaciok Osszeallitasahoz felhasznalt pénziigyi

informacioit és évkozi pénziigyi informacioit.

Nem
alkalmazandd

2. SZAKASZ

AZ ELOZETES PENZUGYI INFORMACIOK
OSSZEALLITASARA ES BEMUTATASARA VONATKOZO
ELVEK

2.1. pont

Az elézetes pénziigyi informacidkat ilyenként kell azonositani annak
érdekében, hogy azokat meg lehessen kiilonboztetni a multbeli
pénziigyi informacioktol.

Az elbzetes pénziigyi informaciot a kibocsato altal a legutobbi vagy
kovetkezd pénziigyi beszamoloban alkalmazott szamviteli politikaval
0sszhangban kell elkésziteni.

Nem
alkalmazandé

2.2. pont

Elozetes informacidkat a kovetkezOk tekintetében lehet kozolni:

a)  alegutolsod lezart pénziigyi idészak; és/vagy
a legutolsd évkozi iddszak, amelyre vonatkozoan helyesbités
nélkiili relevans informaciot tettek kozzé, vagy szerepel a

regisztracios okmanyban/tajékoztatoban.

b)

Nem
alkalmazandé

2.3. pont

Az elézetes helyesbitéseknek eleget kell tennitik a kovetkezOknek:
a)
b)
c)

egyértelmiien bemutatottak és magyarazattal ellatottak;
bemutatjak az tgylethez kozvetleniil hozzarendelhetd Gsszes
jelent6s hatast;

tényekkel alatimaszthatok.

Nem
alkalmazandé

3. SZAKASZ

A KONYVSZAKERTOI/KONYVVIZSGALOI JELENTESRE
VONATKOZO KOVETELMENYEK

A Tajékoztatonak tartalmaznia kell egy fiiggetlen konyvszakértok
vagy konyvvizsgalok altal készitett jelentést, amely megallapitja,
hogy a konyvszakértd vagy konyvvizsgald véleménye szerint:

az eldzetes pénziigyi informaciokat a jelzett alapon és helyesen
allitottak Ossze;

a)

Nem
alkalmazandd

b) az a) pontban emlitett alap Osszhangban all a kibocsato

szamviteli politikéjaval.

Nem
alkalmazandd6
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