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Dr. Hidasi Emese

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodé Részvénytarsasag (FORRAS
nyRt.) az aldbbiakban ismerteti Tisztelt részvényeseivel a Tarsasag nemzetkozi szamviteli
szabdalyok (IFRS standardok) alkalmazdasdval elkészitett, 2020. évi éves konszolidalt
gazddlkodasi adatait, illetve az elmult egy évben bekovetkezett fontosabb valtozdsokat.

Az Igazgatdsag a nyilvanossagi folyamatok hatékonysagara vonatkozd vizsgdlatanak
eredményérdl az éves jelentésben tajékoztatja a részvényeseket.

A jelentés 2020. évre vonatkozé adatai auditalt, kdzgytilés altal jévahagyott beszamoldkon
alapulé adatok.

A FORRAS nyRt. f6tevékenységként téke- ill. pénziigyi befektetési és vagyonkezelési
feladatokat végez, ezért mérlegében a pénziigyi befektetések kozott tobb leanyvallalat
szerepel. A konszolidacio célja a vallalkozas egészére vonatkozo adatok egyiittes bemutatasa,
mivel hatdsuk a vallalatcsoport szempontjabdl eltérhet az egyedi beszamoldk Aaltal
reprezentdltaktdl. Az 6sszevont éves beszdmolo a konszolidalasi korbe bevont véllalatok altal
megadott adatok, informdcidk alapjan készilt. Az informacidk hitelességéért a konszolidald

vallalat a felel6s.

Konszolidalt vallalati kor 2020. évre a kovetkezd:

Jegyzett téke FORRAS NyRt. S,
Név Székhely eFt-ban tulajdoni hanyada Kons‘zo”h(ilalcws

(2020.12.31.) (%) minosites
Alpendorf Lachtal GmbH. A-8831 Schénberg-Lachtal 500 36 000! 50,00 K
Centermodul-1 Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan ut 75/A-C. 20750 60,00 L
Centermodul-5 Kft.2 1191 Budapest, Vak Bottyan ut 75/A-C. 297 600 68,00 L
,Ecser Kézm(” Kft.? 1191 Budapest, Vak Bottyan ut 75/A-C. 39 600 67,99 L
For-Five Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan Gt 75/A-C. 101000 00 Sffv'aozgﬁ i) L
FORIGLO Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan ut 75/A-C. 5000 100,00 L
Froment Kft. va.* 1191 Budapest, Vak Bottyan ut 75/A-C. 118 500 22,41 T
Hotel Palota Lillafured Kft. 3517 Miskolc, Erzsébet sétany 1. 2 650 000 39,62 T
Kackac Jatszéhazak zRt.” 1191 Budapest, Vak Bottyan ut 75/A-C. 100 000 20,00 T
KNB-FUENTE Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan ut 75/A-C. 1200000 100,00 L
KOKI FITT Szolgaltaté Zrt.® 1191 Bp. Vak Bottyan ut 75/A-C. 5000 60,00 L
Kreditor zRt. 1191 Budapest, Vak Bottyan ut 75/A-C. 50 000 60,00 L
Miklosfai Mez6gazdasagi zRt. 8800 Nagykanizsa, Miklésfa u. 70. 356 152 90,19 L
Monarchia Park Betriebs GmbH.” A-8831 Schénberg-Lachtal 500 35 0008 50,00 K
Sagikert Mez8gazdasagi Szovetkezet® | 8800 Nagykanizsa, Miklésfa u. 70. 370 24,38 T
Stadié-V Kft. 1051 Budapest, Vértanuk tere 1. 1 696 000 48,35 T

! adatok EURO-ban

2 Kozvetett Forras nyRt. tulajdon, kozvetlen tulajdonos a KNB-Fuente Kft.

3 Kozvetlen tulajdonos a FORRAS nyRt. és a Centermodul-1 Kft.

4Kozvetlen tulajdonos a FORRAS nyRt. és a Miklosfai Mg. zRt.

5 Kézvetett Forras nyRt. tulajdon, kézvetlen tulajdonos a KNB-Fuente Kft.

8 Kézvetett Forrds nyRt. tulajdon, kdzvetlen tulajdonos a Kreditor zRt.
"Kézvetett Forras nyRt. tulajdon, kézvetlen tulajdonos az Alpendorf Lachtal GmbH.

8 adatok EURO-ban

9Kozvetett Forras nyRt. tulajdon, kdzvetlen tulajdonos a Mikésfai Mg. zRt.
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Az elmult év azonos iddszakahoz képest a konszolidaciés korben tortént valtozdsok az

alabbiak.

A Kreditor ZRt. értékesitette a Miskolci Sebészeti Ingatlanfejleszt Kft.-ben [év6 Uizletrészét.

A 2020-as Uzleti évben

- aForrds nyRt. tovabbi 15 %-os lzletrészt vasarolt a For-Five Kft.-ben, mely eredményeként
a Forras nyRt. kozvetlen tulajdoni hanyada 85 % lett (mivel a For-Five Kft. 15% sajat
Uzletrészt vasarolt, a Forras nyRt. szavazati joga 100 %-ra nétt);

- aCentermodul-1 Kft. 13,33 %-os lzletrészt szerzett a Centermodul-5 Kft.-ben, igy a Forras
nyRt. kdzvetett tulajdoni hanyada 68%-ra névekedett, valamint

- aCentermodul-1 Kft. 13,33 %-os Uzletrészt szerzett az Ecser Kézmd( Kft.-ben, igy a Forras
nyRt. kozvetett tulajdoni hanyada 67,99%-ra nétt.

I. Altalanos cégadatok

lasd TSZ1-es adatlap

Il. Jelenlegi értékpapir struktura, tulajdonosi kor

Idsd RS3-as RS4-es adatlapok

lll. Vallalatvezetés, foglalkoztatas

o A vezet6 3llasu személyeket, kinevezésiik idGtartamat, részvénytulajdonukat a TSZ3-as
adatlap tartalmazza

e A FORRAS Villalatcsoport alkalmazottainak szamanak alakuldsat a TSZ2-as adatlap
tartalmazza

IV. A FORRAS Villalatcsoport tevékenysége és gazdalkodasa
4.1. RoOvid torténeti attekintés

A Forrds nyRt. (tovadbbiakban: , Tarsasag”) jogel6djét, a Valto-3 Szivarvany Kft-t — melyet a
F6varosi Birdsag, mint Cégbirdsag 1997. julius 17-én Cg.01-09-660416 szamon jegyzett be —az
APV Rt. (,Alapitd”) 1997. aprilis 29-én alapitotta egyszemélyes Kft-ként, 40 millié Ft
torzst6kével, amely teljes egészében pénzbetét szolgaltatasaval valdsult meg.

Az Alapit6 45/1998. (IV.29.) szamu hatarozataval dontott a Kft. Rt.-vé torténd atalakulasarol.
A VALTO Vagyonkezelési és Befektetési Rt.-t a Cégbirdsag 1998. julius 31-én 01-10-043872/8.
szamon jegyezte be. 1999. aprilis 20-tél a részvénytarsasdag névvaltozas eredményeként
FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési Rt. lett.

A forgalomban |év6 karpotlasi jegyek bevondsdra vonatkozd intézkedésekrdl széld
1176/2002.(X.10.) sz. Kormanyhatarozat alapjan kiadott 15/2002.(X.10.) RJGy. Hatarozat
végrehajtasa érdekében az APV Rt. Igazgatdsaganak 458/2002.(X.31.) sz. hatdrozatdban a
FORRAS Rt.-t jeldlte ki karpotlasi jegy bevondssal érintett tarsasagként. A dontés értelmében
a FORRAS Rt. t6keemelést kdvetSen kibocsatasra keriilt részvényei keriiltek kdrpétlasi jegy
ellenében, nyilvdnos forgalomba hozatal keretében értékesitésre, majd ezt kovetben tézsdei
bevezetésre.
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A Kozgyllés 1/2006. (VIII.14.) szdmu hatarozataval a Tarsasag teljes cégneve FORRAS
Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miik6d6 Részvénytarsasdg, tovabbd a tdrsasag
cégnevében az Rt. rovidités nyRt. roviditéssé valtozott.

A Tarsasag konyvvizsgaldja: BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. (1103 Budapest, K&ér utca
2/A. C épulet), a kijel6lt konyvvizsgalé Baumgartner Ferenc (1103 Budapest, K&ér utca 2/A. C
épllet), IFRS nyilvantartasi szam 002955.

Az Igazgatdsag nyilatkozik arrdl, hogy az éves pénzigyi kimutatdsok konyvvizsgalataval
megbizott kdnyvvizsgaléd gazdasagi szervezet egyéb megbizast nem kapott a tdrsasagtdl,
illetve annak lednyvallalatatol.

A Tarsasag telephelye 2012. junius 07-t61 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C., melyet a
Cégbirdsag 2019. szeptember 17-i hatéllyal torolt.

A Tarsasag székhelye 2004. szeptember 14. napjatdl 1113 Budapest, Bartok Béla ut 152., majd
2019. szeptember 17. napjatél 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 111/21.

Az ARAGO Befektetési Holding ZRt. tulajdoni ardnya 2020. december 31-én 87,29%, szavazati
aradnya 88,97 %.

A Tarsasag a Kozgylilés szamdra a 2020. évi zleti év utdn 200.000.010 Ft osztalékot javasol

fizetni a kovetkezG6k szerint:

e 1db 1.000 Ft névértékl ,B” sorozatu osztalékels6bbségi részvény utan részvényenként 50
Ft-ot,

e 1db 1.000 Ft névérték( , C” sorozatu osztalékels6bbségi részvény utan 10 Ft-ot,

e az 1.000 Ft névértékd ,,A” sorozatu torzsrészvény utan nem javasol osztalékot fizetni.

A Févarosi Birdsag 2006. szeptember 26-i cégbejegyzése értelmében a Tarsasag kizarélagos
kozzétételi helye a FORRAS nyRt. honlapja: www.forras.hu. Tovabba a Tpt 56. § (4) alapjan a
Feligyelet részére a kozzetetelek.mnb.hu honlapon, a BET ZRt. szabdlyai szerint a BET
honlapjan a www.bet.hu is megjelentetjik kozzétételeinket.

Az lgazgatosag tagjai:

elnok: Dr. Hidasi Emese 2004. 09. 14-t6l
2009.04.29-t6l vezérigazgatd
tagok: Leisztinger Tamas 2016.06.01-t4l
Burdny-Torok Andrea Hajnalka 2016.06.01-t6l
Sasinszki Agnes 2018.04.28-t61 2020. februér 28. napjaig

A Felligyel§ Bizottsag tagjai:

elnok: Granicz Janos 2004. 09. 14-t6l
tagok: Dr. Bodc Addm 2020.04.30-t4l
Dr. Dobi Katalin 2020.04.30-tdl
Dr. Felfoldi Néra 2006.08.14-t46|
Kiss-Forgacs Eva Mdria 2012.04.27-t6l
Dr. Kiss Veronika 2006.08.14-t61 2020.04.30-ig
Dr. Sz6l16si Julia 2013.04.29-t61 2020.04.30-ig
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Az Audit Bizottsag tagjai:
Dr. Bo6c Adam 2020.04.30-t4l
Dr. Dobi Katalin 2020.04.30-t06l
Kiss-Forgacs Eva Maria 2012.04.27-t6l
Dr. Kiss Veronika 2006.08.14-t61 2020.04.30-ig
Dr. Sz6l18si Julia 2013.04.29-t61 2020.04.30-ig

4.2. A FORRAS Villalatcsoport tevékenysége
A FORRAS nyRt. tevékenységén beliil az alabbi elemeket kiilonboztetjiik meg:

- vagyonkezelési portfoli6, mely tartalmazza a mar meglévd, az apport, illetve Uj
befektetések révén a FORRAS nyRt. tulajdondba keriilt, részvényben vagy Uzletrész
formdban megtestesil6 vagyonelemek kezelését;

- ingatlankezelési portfolio, amely tartalmazza a mar meglévd, az apport, illetve Uj
befektetések révén a FORRAS nyRt. tulajdondba keriilt ingatlanallomanyt, valamint az
ingatlankezelési és hasznositasi tevékenységet;

- likvid és t6zsdei értékpapir portfolié, mely magdban foglalja a t6zsdei részvények,
bankbetétek, és dllampapirok kezelését;

- Uzletviteli tanacsadas (ingatlan tandcsadas stb.).

4.3. A FORRAS nyRt. konszolidaciés korébe vont vallalkozasok

A konszolidaldsba bevonanddk kérét, a FORRAS nyRt. Konszolidaciés Szamviteli Politikdjanak
megfelel6en a Tarsasag vezérigazgatdja hatarozta meg.

A FORRAS nyRt. ledny-, kdz6s vezetésd, illetve tarsult vallalkozasai elsésorban tékebefektetés
formajaban jelennek meg, de termelési, szolgdltatasi tevékenységbhd6l eredd bevételek,
koltségek, valamint a szallité— és vevd kapcsolatok is vannak.

ALPENDORF LACHTAL GMBH.

A tdrsasag Lachtalban egy 1.650 m magasan megépitett sifalu beruhazdja, tevékenysége
ingatlan bérbeadas és - értékesités.

CENTERMODUL-1 SZOLGALTATO KFT.

Az egyéb mdashovad nem sorolt épitési tevékenységgel foglalkozé Centermodul-1 Kft.-nek a
vizsgalt id6szakban arbevétele ingatlan értékesitésbdl szarmazott. A Centermodul-1 Kft. altal
visszavasarolt sajat lizletrész 13,3 %.

CENTERMODUL-5 SZOLGALTATO KFT.

Az egyéb mashovd nem sorolt épitési tevékenységgel foglalkozd tarsasagnak a vizsgalt
id&szakban arbevétele nem volt.

2020-ben a Centermodul-1 Kft. 13,33 %-os lizletrészt szerzett a Centermodul-5 Kft.-ben, igy a
Forras nyRt. kozvetett tulajdoni hanyada 68%-ra ndvekedett.
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,,ECSER KOZMU” SZOLGALTATO KFT.

Az egyéb mashova nem sorolt épitési tevékenységgel foglalkozé tarsasagnak 2020. I. félévben
bevétele aramdij tovabbszamlazasbdl, valamint egyéb koézmi kapacitds értékesitésébdl
szarmazott.

2020. I. félévében a Centermodul-1 Kft. 13,3 %-0s Uzletrészt szerzett az Ecser Kozm{U Kft.-ben,
igy a Forras nyRt. kdzvetett tulajdoni hdnyada 67,99%-ra névekedett.

FERIHEGY FIELD Zrt. va.

A Tarsasag f6 tevékenysége épliletépitési projekt szervezése, arbevétel szerz6 tevékenységet
a tarsasdg nem végzett. A Zrt. végelszdmolds 2019.08.28-i hatdllyal kezd6dott, majd 2020.
majus 04. napjan befejez6dott.

FOR- FIVE Kft.

A Kft. f6 tevékenysége a tulajdondban Iévé szegedi ingatlan (izemeltetése és bérbeadasa, a
vizsgalt id6szakban arbevétele is ebbdl szarmazott.

A Forras nyRt. tovdbbi 15 %-os lizletrészt vasarolt a For-Five Kft.-ben, igy a kdzvetlen tulajdoni
hanyada 85 %-ra n6tt. A For-Five Kft. altal visszavasarolt sajat tUzletrész 15 %.

FORIGLO Ingatlaniizemeltetd Kft.

A Kft. feladatai az atadott ingatlanok biztonsagos és hatékony (izemeltetése, arbevételt ezen
tevékenységre tekintettel szerez.

FROMENT KFT. VA.

A Kft. drbevétele tovabbra is a tulajdonosi korébe tartozé mez6égazdasagi cégeknek nyujtott
komplex lzletviteli tanacsadasbdl szarmazik. A Kft. tulajdonosai a Tarsasag végelszamolasarodl
dontottek, melyet a Cégbirdsag 2020. aprilis 01-i hatallyal bejegyzett.

HOTEL PALOTA LILLAFURED KFT.

A Kft. f6 tevékenysége szdlloda- és egyéb vendéglatéipari tevékenység, miikodését 2018-ban
kezdte. A Forras nyRt. 2019. évben t6keemelés révén szerzett a 39,62%-os Uzletrészt a Kft.-
ben, mely eredményeként a konszolidacidba tarsult vallalkozasaként vonja be.

JBB INVEST KFT.

A Forrds nyRt. 2019-ban értékesitette a tulajdondban Iévé 50 %-os Uzletrészt, mely
eredményeként a tarsasdag kikerilt a konszolidacids korbdl.

KACKAC JATSZOHAZAK ZRT.

A Zrt. f6 tevékenysége egyéb mashova nem sorolt szérakoztatd tevékenység, arbevétele
jatszéhaz Gzemeltetésbdl szarmazik.

KNB-FUENTE Kft.

A Kft. f6 tevékenysége az ingatlanforgalmazds, mely mellett ingatlan bérbeadassal,
Uzemeltetéssel, valamint (izletviteli tanacsadassal is foglalkozik. Bevételszerz6 tevékenysége
elsGsorban az ingatlanhasznositas és az ingatlan bérbeadas.
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KOKI FITT SZOLGALTATO ZRT.

A KOKI FITT Szolgéltatd Zrt. 100 %-os részvénycsomagjat 2019. évben a Kreditor Zrt. szerezte
meg, mely eredményeként a FORRAS nyRt. kdzvetett befolydsa 60 %. A Zrt. f& tevékenysége
fizikai kozérzetet javitd szolgdltatds, arbevétele fitness bérlet, napijegy értékesitésbdl, terem
bérbeadasbdl szarmazik.

KREDITOR ZRT.

A zRt. f6 tevékenysége egyéb hitelnyujtds, illetve mdashovd nem sorolt egyéb pénziigyi
tevékenység. A Tarsasag a targy évben hitelezési tevékenységet végzett.

MISKOLCI SEBESZETI INGATLANFEJLESZTO KFT. (névvaltozas el6tt: KREDITOR SAVARIA
KFT.)

A Kreditor Zrt. 2020-ban értékesitette a tulajdonaban lévé lzletrészt, mely eredményeként a
tdrsasdag kikerilt a konszolidacids korbél.

MIKLOSFAI MG. ZRT.

A Zrt. f6 tevékenységei: gabonafélék termesztése, gabona-, vet6mag-, takarmany
nagykereskedelem, erd6gazdalkodas, szarvasmarha tenyésztés. A tarsasag belfoldi és export
arbevételét f6ként novénytermelésbdl, allattenyésztésbél és mezbgazdasagi szolgdltatasbol
éri el.

MONARCHIA PARK BETRIEBS GMBH.

Az osztrak székhely( tarsasag 100%-os tulajdonosa az Alpendorf Lachtal GmbH, bevételszerzé
tevékenységét a sifalu lUzemeltetésébdl szerzi, a GmbH. sajatossaga, hogy tevékenysége
szezondlis, dont6 hanyadat januartdl aprilisig bonyolitja.

RUBBER INVEST KFT.

A Kft. f6 tevékenysége hulladék ujrahasznositdsa, de jelen id8szakban bevétele ingatlan
bérbeadasbdl szarmazott. 2019-ben a tulajdonos Kreditor zRt. értékesitette a Kft.-ben |évé
Uzletrészének 94,85%-at, mely eredményeként a tarsasag kikerilt a konszolidacids korbdl.

SAGIKERT MEZOGAZDASAGI SZOVETKEZET
A Szovetkezet tevékenységet a targy Uzleti évben sem végzett.
STUDIO-V KFT.

A Kft. f6 tevékenysége vagyonkezelés, bevétele nagy része is e tevékenységhdl szarmazik.
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4.4. A FORRAS nyRt. ingatlan dllomanya

Hasznositott ingatlanok

- ABudapest, XIll. Lomb u. 13-17. sz. alatti, irodahazként Gizemeld ingatlant a FORRAS nyRt.
a 2019-es lzleti évben értékesitette.

- A Szentendre, Dunakanyar 2. szam alatti, 155 m? alapteriletd felépitmény bérbeadasa
folyamatos.

- Szolnoki szovetkezeti hazban taldlhaté 437 m? alapteriilet(i iizlethelyiséget a FORRAS
nyRt. bérbeadas utjan kivanja hasznositani, de tovadbbra liresen all.

4.5. Likvid és t6zsdei részvény portfolio

A likvid portfolidban a Forras nyRt. kizardlag pénzpiaci eszkdzoket tart, melyeket kereskedési
céluként sorolt be. Ennek megfelel6en értékelésiik 2020. december 31-én valds értéken
tortént.

4.6. 2020. évben bekovetkezett jelentés események
4.6.1. Alaptdkét érint6 események, valtozasok
Alapt6két érintd valtozds 2020-ban nem volt.

4.6.2. Személyi és szervezeti valtozasok

Sasinszki Agnes az lgazgatdsag egyik tagjaként 2020. februdr 28. napjival lemondott
tisztségérdl.

A Feliigyel6 Bizottsagban Dr. Kiss Veronika és Dr. Sz6lldsi Julia tagsaga 2020. aprilis 30.
napjaval megszlnt, illetve ezzel egyidej(ileg uj tagként kerilt a Felliigyel6 Bizottsagba Dr. Bodc
Adam és Dr. Dobi Katalin. A Feltgyel6 Bizottsag fuggetlen tagjaibdl all6 Audit Bizottsagban
Dr. Kiss Veronika és Dr. Sz0110si Julia tagsaga 2020. aprilis 30. napjaval megsziint, illetve ezzel
egyidejiileg 0j tagként keriilt az Audit Bizottsagba Dr. Booc Adam és Dr. Dobi Katalin.

4.6.3. Tulajdonosi strukturaban bekovetkezett valtozasok

2020-ban a tobbségi tulajdonosi strukturaban valtozas nem volt.

Tulajdonosi szerkezet (%)
Osztalék-
. st 2 Torzsrészvény | els6bbségi
Tulajdonos Jegyzett t6kéhez s L,

viszonvitva en belili részvényen

v »A” sorozat beliili
,»B” sorozat

ARAGO Befektetési Holding ZRt. 87,29 88,97 85,19

Az 1 db ,C” sorozatu, osztalékels6bbségi részvény jelenlegi tulajdonosa az ARAGO Befektetési
Holding ZRt. A vizsgalt id6szakban folyamatosan valtozé tulajdonosi kort az Igazgatdsag az
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értékpapirszamla vezetdi bejelentések és az aktudlis tulajdonosi megfeleltetések alapjan
rendszeresen atvezette a részvénykdényvben

4.6.4. Kapcsolati teenddk

A Tarsasdg a t6zsdei informacidszolgaltatasi kotelezettségének a KIBINFO rendszeren
keresztil eleget tett. A honlapun rendszeresen aktualizalasra keril. A Forrds nyRt. torvényi
kotelezettségeinek eleget téve tobb izben rendkivili tajékoztatast ad kdzre a nyilvdnossag
szamdra. 2020.03.27. napjan kerilt kozzétételre a kozgydlési meghivé 2020.04.30. 10.00
6rdra, majd 2020.04.08. napjan a Kozgylilés szdmara elfogaddsra javasolt auditdlt, IFRS
szamviteli elvek szerint 6sszedllitott 2019. december 31-i éves beszamold és konszolidalt
beszamold, az Igazgatdsag osztalékjavaslata, az Audit Bizottsag és a Felligyel6 Bizottsag
véleménye, a BET szdmdra elkészitett nyilatkozat a FelelSs Tarsasagiranyitasi elvekrdl, tovabba
2020.04.30. napjan a kozgyllés hatarozatai javaslatai. 2020.04.22. napjan rendkivili
tajékoztatas keretében értesitettiik Tarsasagunk részvényeseit, hogy a 102/2020. (IV.10.)
Korm. rendelet 3. § (1) bek. értelmében a 2020.04.30. napjara meghirdetett kozgydilés
megtartdsa nem lehetséges, a kozzétett meghivéban napirenden szereplé valamennyi
kérdésben az lgazgatdsag jogosult donteni. Az Igazgatdsag a Tarsasag kozgyllésének
hatdskorében eljarva 2020.04.30-an az elektronikus hirkozl6 eszkdz utjan megtartott Glésén
meghozott hatdrozatait kozzétette. A 2019. évi osztalék kifizetésének rendjérél szélo
tdjékoztatds 2020.08.12 napjan kerilt kozzétételre. 2020.10.01. napjan rendkiviili
tdjékoztatds keretében a Forras nyRt. tdjékoztatta részvényeseit arrdl, hogy a Tarsasag
FORRAS30/1 (ISIN-kod HUO0000359997) kotvényeinek a kibocsatasara és pénzigyi
elszdmolasara kerilt sor. Alapszabdlyunk szerint hivatalos kodzzétételi hely honlapunk a
www.forras.hu. Ezen kiviil a Tarsasag, mint t6zsdei kibocsatd, kdzzéteszi kdzleményeit a BET
honlapjan www.bet.hu és a felligyelet altal m(ikddtetett honlapon kozzetelek.mnb.hu is. A
2020. évi osztalék(add)igazoldsokkal kapcsolatban a kisbefektet6k a tajékoztatast megkaptak.
Részvényesi kérdések és egyéb a részvényesekkel kapcsolatos informdcid-szolgaltatasi
kotelezettséglinknek (kdzjegyz6k, NAV stb.) folyamatosan eleget tettlink.

4.6.5. 2020. december 31. és a jelentés készitése kozotti idoszakaban tortént lényeges
események
- Kozgy(ilési meghivo;
- Ptk. 3:272. § (3) bek. szerinti kozzététel;
- Szavazati jogok szama a Forrads nyRt.-nél (a hénap elsé napjan, minden hénap utolsé
napjara vonatkoztatva).

COVID-19 hatasok

A Magyar Kormany a 40/2020. (l11.11.) sz. rendeletével a 2020. marcius 11.-én kihirdette
Magyarorszagon a veszélyhelyzetet, mely rendelet hatdlyat vesztette 2020. junius 18. napjan,
majd a Magyar Kormany ismét veszélyhelyzetet hirdetett ki 2020. november 04. napjatdél
kezd6dd hataéllyal a 478/2020. sz. Kormanyrendeletével. A Magyar Kormany kovetéen a
COVID-19 terjedésének lassitasa érdekében kormdanyrendeletekben korlatozta a
hatarforgalmat és a nem létfontossagu lizletek nyitvatartasi idejét. Ezzel parhuzamosan
gazdasagélénkits intézkedésekrdl is dontott a Kormdany, melyek koziil a legjelent6sebbek kozé
tartozik az addssagszolgalati moratérium elrendelése 2020. december 31. napjaig.
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A COVID-19 vilagjarvany hatasaval 6sszefliggésben a vallalkozas folytatasanak szamviteli elve
nem séril, a vdllalkozas tovabb folytatja tevékenységét.

4.6.6. Vallalatiranyitasi szabalyok

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt. nyilatkozik arrél, hogy a vallalatiranyitasi
szabalyok a Tdrsasdg Felelds Tarsasdagiranyitdsi Jelentésében keriltek rogzitésre. A Felel6s
Tarsasagiranyitasi Jelentés teljes terjedelmében a Budapesti Ertéktzsde honlapja
(www.bet.hu) és a Felligyelet altal mikodtetett kozzétételi hely (kozzetetelek.mnb.hu)
mellett elektronikus formaban legkésébb 2021. aprilis 30. napjatél a FORRAS nyRt. honlapjan
is elérhetd (www.forras.hu).

4.7. AvezetGség jelentése

4.7.1 A FORRAS Villalatcsoport iizleti kérnyezete

A FORRAS Vallalatcsoport Uizleti kdrnyezetét a FORRAS Villalatcsoport tevékenysége és
gazddlkoddsa cim(i fejezetben (V. fejezet) mutatjuk be részletesen.

4.7.2 A FORRAS Villalatcsoport céljai és stratégiaja

A FORRAS Villalatcsoport célja és kiildetése az Anyavallalat FORRAS nyRt. és a konszoliddaciés
korbe tartozé tarsasagok hosszutavu, eredményes mikodésének biztositdsa a rendelkezésére
allé vagyon tulajdonosok javdra torténd, folyamatos gyarapitasaval. Mindezt a meglévé
portfolidelemek j6 hozadéku értékesitésével, diverzifikalt, Uj fejlesztésekkel, biztonsagos
pénz-, és ingatlanpiaci mlveletekkel és szolgaltatasnyujtas atjan igyeksziink elérni.
Stratégidnk: a tevékenységek eddigi eredményekre is tdmaszkodd folytatdsat kivanjuk
biztositani a meglévé részesedésekre és ingatlandllomanyra, valamint a szabad pénzeszk6zok
hatékony befektetésére épitkezve, tovabbra is preferdlva a pénz-, téke- és ingatlanpiaci
befektetéseket.

4.7.3 A FORRAS Villalatcsoport f6bb eréforrasai és kockazatai

A FORRAS Villalatcsoport eszkdzei kézé tartoznak a pénzeszkdzok, értékpapirok, vevéi és
egyéb kovetelések, valamint egyéb eszkdzok — kivéve az addkat, mig forrasai kozé tartoznak a
hitelek és kolcsonok, szallitdi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénziigyi
kotelezettségek valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget.

A FORRAS Villalatcsoport a kdvetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
o hitelkockazat

o likviditasi kockazat
o piaci kockazat
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Ez a fejezet bemutatja a fenti kockdzatokat, a FORRAS Vallalatcsoport célkitlizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockdazat kezelését, valamint a FORRAS Villalatcsoport menedzsment
t6kéjét. Az Igazgatdsag altalanos felelgsséget visel a FORRAS Vallalatcsoport Iétrehozésa,
feligyelete és kockazatkezelése terén.

A kockdzat menedzsment politika célja, hogy kisz(rje és kivizsgalja azokat a kockazatokat,
amelyekkel szembesiil a FORRAS Villalatcsoport, valamint, hogy bedllitsa a megfelel6
kontrolokat, és hogy felligyelje a kockdzatokat. A kockazat menedzsment politika és rendszer
felllvizsgalatra keriil, hogy tiikrozhesse a megvaltozott piaci kdriilményeket és a FORRAS
Vallalatcsoport tevékenységeit.

4.7.3.1 Tékemenedzsment

Cél az alapt6ke megbrzése, amely elegend6 ahhoz, hogy a befekteté6i és hitelez6i bizalom a
jovében fenntartsa a jov6beni fejl6dést. Az Igazgatdsdg igyekszik fenntartani azt a politikat,
hogy kolcsonadasokbdl ered6 magasabb kitettséget csak magasabb hozam mellett vdllal, az
erds tékepozicio altal nyujtott elé6nyok és a biztonsag alapjan.

A FORRAS Vallalatcsoport t&keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a FORRAS
Vallalatcsoport sajat t6kéjébdl all (ez utébbi a jegyzett tékét, a tartalékokat és a nem ellenérzé
tulajdonosok részesedését foglalja magdaban).

A FORRAS Vallalatcsoport a téke kezelése sordn igyekszik biztositani, hogy tagjai folytatni
tudjak tevékenységiiket és egyuttal maximalizaljdk a tulajdonosok szamdara a megtérilést a
kolcsontbke és a sajat téke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis tékestruktura
megtartasat a tékekoltségek csokkentése érdekében. A FORRAS Villalatcsoport azt is figyeli,
hogy tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi térvényi el6irasoknak.

A Tarsasdag t6kekockazata nem jelentGs. A kovetkez6 tablazat mutatja be az idegen t6ke sajat
t6kéhez viszonyitott aranyat.

adatok e Ft-ban
2020. december 31. 2019. december 31.

Hitelek, kolcsonok 23.164.000 1.153.866
le: pénzeszk6zok (26.339.327) (4.218.585)
Nett6 adéssagallomany (3.175.327) (3.046.719)
Sajat téke 26.160.470 25.887.879
Netto sajat t6ke 29.335.797 22.841.160

4.7.3.2 Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz8déses kotelezettségeit, amely pénziigyi veszteséget eredményez a FORRAS
Villalatcsoport szamara. Pénziigyi eszkdzok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve,
lehetnek hosszu vagy rovid tavu kihelyezések, pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek,
vevlk és egyéb kovetelések.
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A pénzlgyi eszkdzok konyv szerinti értéke a maximalis kockdazati kitettséget mutatjak.

adatok e Ft-ban
2020. december 31. 2019. december 31.

VevGk és egyéb kovetelések 599.248 1.007.545
Ertékpapirok 1.028.814 1.208.699
Pénziigyi eszkdzok 7.641.610 3.757.757
Egyéb tartdsan adott kdlcsondk 429.920 492.513
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 26.339.327 4.218.585
Osszesen 36.038.919 10.685.099

4.7.3.3 Likviditasi kockazat

A likviditasi kockdzat annak kockazata, hogy a FORRAS Vallalatcsoport nem tudja pénziigyi
kételmeit esedékességkor teljesiteni. A FORRAS Villalatcsoport likviditdsmenedzselési
megkozelitése, hogy amennyire lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson
kotelezettségei esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett
korilmények kozott anélkiil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockdztatna a
FORRAS Villalatcsoport hirnevét.

A tagvdllalatok cash-flow tervet készitenek, melyet folyamatosan aktualizalnak. A FORRAS
Vallalatcsoport gordils elSrejelzéssel vizsgélja a FORRAS Villalatcsoport pénzeszkdz
szikségletét a m(ikodéshez sziikséges megfelel6 pénzallomany biztositdasa érdekében,
valamint a hitelszerz6désben meghatdrozott pénziigyi mutatok teljesiilését. A FORRAS
Vallalatcsoport szinten jelentkez6 készpénz tobblet betétszamlakon, lekotott betétekben és
értékpapirokban testesiil meg.

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ¢ Tel: 430-3620 Fax: 430-3629 14/44
cégjegyzékszam: 01-10-043872 ¢ honlap: www.forras.hu e e-mail: forras@forras.hu


mailto:forras@forras.hu
mailto:forras@forras.hu

Tarsasag neve:

-

Gy "ljérsaség cime:
i Agazati besorolas:
Beszamolasi iddszak:

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodd

Részvénytarsasag

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.

Vagyonkezelés
2020. december 31.

E-mail cim:
Befektet6i kapcsolattartd:
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A FORRAS Villalatcsoport likviditasi terve a kdvetkezd 2020. december 31-én:

Ertékpapirok
Egyéb tartdsan adott kdlcson

Vevd és egyéb kovetelések
Kovetelések kapcsolt véllalkozassal
szemben

Pénzligyi eszk6zok
Tarsasagi add kovetelések
Pénziigyi eszk6z6k

Hosszu lejaratu hitelek, kolcsonok
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok

Szallitoi kotelezettségek
Kapcsolt felekkel szembeni
kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek
Tdrsasagi ado kotelezettség

Pénziigyi kotelezettségek

(1) 430-3620
(1) 430-3629

forras@forras.hu

Dr. Hidasi Emese

adatok e Ft-ban

1 éven beliil 2-5 éven belul 5 éven tul

esedékes esedékes esedékes Osszesen
1.208.699 1.208.699
429.920 429.920
599.248 599.248
4.606.748 1.040.212 5.646.960
7.641.610 7.641.610
12.847.606 2.678.831 - 15.526.437
183.752 21.738.525  21.922.277
178.731 97.648 276.379
904.388 904.388
201.440 201.440
5.615.062 5.615.062
1.482.117 1.482.117
40.471 40.471
8.243.478 362.483 21.836.173 30.442.134

A FORRAS Villalatcsoport likviditasi terve a kdvetkez 2019. december 31-én:

adatok e Ft-ban

1 éven belil 2-5 éven beliil 5 éven tul
esedékes esedékes esedékes Osszesen

Ertékpapirok 1.208.699 1.208.699
Egyéb tartdsan adott kdlcson 492.513 492.513
Vevé és egyéb kovetelések 1.007.545 1.007.545
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal

szemben 4.670.588 1.673.481 6.344.069
Pénzlgyi eszk6zok 3.757.757 3.757.757
Tdrsasagi ado kovetelések 8.221 8.221
Pénziigyi eszko6z6k 9.444.111 3.374.693 - 12.818.804
Hosszu lejaratu hitelek, kolcsénok 226.819 226.819
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 1.070.347 1.070.347
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsénék 633.741 633.741
Szallitdi kotelezettségek 219.828 219.828
Kapcsolt felekkel szembeni

kotelezettségek 3.342.445 3.342.445
Egyéb kotelezettségek 508.636 508.636
Tarsasagi adod kotelezettség 39.960 39.960
Pénziigyi kotelezettségek 4.744.610 1.297.166 - 6.041.776
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4.7.3.4 Piaci kockazat

A piaci kockdzat annak kockazata, hogy a piaci drak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak
és a befektetési alapokba torténd befektetések darai, valtozasa befolydsolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénzigyi instrumentumokban lévé befektetéseinek értékét. A piaci
kockazat kezelésének célja a piaci kockdzatnak vald kitettségek kezelése és ellenGrzése
elfogadhaté keretek kdzott, a haszon optimalizdldsa mellett.

4.7.3.5 Erzékenységi elemzés

A Csoport megdllapitotta, hogy eredménye alapvetéen két pénzigyi természetl
kulcsvaltozotél flgg lényegesen: a kamatkockazattdl és a devizakockdzattél. Ezen
kulcsvaltozokra elvégezte az érzékenységi vizsgalatokat. A kamatok valtozasanak eszkdzokre
gyakorolt hatdsa minimalis, ezért erre nem késziilt érzékenység vizsgalat.

A kamatkockazatok csokkentését elsGsorban a szabad pénzeszkdzok lekdtésével igyekszik a
Csoport biztositani. A targy évben a Csoport bonyolitott arfolyamfedezeti lGgyleteket, 2020.
december 31-én nyitott pozicié nem volt.

A kamat érzékenységi vizsgalat eredményét a kdvetkez6 tablazat mutatja be (a kamatvaltozas
szazalékdban).

adatok e Ft-ban

Tényleges kamatokkal 2020. december 31. 2019. december 31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 585.253 893.826
Netté kamatraforditas 317.493 341.049
Addzas el6tti eredmény 902.746 1.234.875
1%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal 585.253 893.826
Nettd kamatraforditas 320.668 344.459
Addzas el6tti eredmény 905.921 1.238.286
Adozads elétti eredmény vdltozdsa 3.175 3.410
Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%) 0,352% 0,276%
5%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal 585.253 893.826
Netté kamatraforditas 333.368 358.101
Adozas el6tti eredmény 918.621 1.251.928
Adozads elétti eredmény vdltozdsa 15.875 17.052
Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%) 1,758% 1,381%
10%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal 585.253 893.826
Netté kamatraforditas 349.242 375.154
Adozas el6tti eredmény 934.495 1.268.980
Adozads elétti eredmény vdltozdsa 31.749 34.105
Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%) 3,517% 2,762%
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-1%

Adodzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkil 585.253 893.826

Netté kamatraforditas 314.318 337.639

Adozas el6tti eredmény 899.571 1.231.465

Adodzas elé6tti eredmény vdltozdasa -3.175 -3.410

Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%) -0,352% -0,276%

-5%

Adodzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkil 585.253 893.826

Netté kamatraforditas 301.618 323.997

Adézas el6tti eredmény 886.871 1.217.823

Adodzas elé6tti eredmény vdltozdasa -15.875 -17.052

Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%) -1,758% -1,381%

-10%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 585.253 893.826

Nettdé kamatraforditas 285.744 306.944

Addzas el6tti eredmény 870.997 1.200.770

Adozds elétti eredmény vdltozdsa -31.749 -34.105

Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%) -3,517% -2,762%

Deviza valtozas érzékenységi vizsgalat eredménye (az arfolyamvaltozas szazalékaban):

adatok e Ft-ban

Aktualis arfolyamokkal 2020. december 31. 2019. december 31.
Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 58.335.331 33.347.181
Devizas eszk6z6k 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 250.571 288.854
Nettd eszkdzallomany 27.148.996 27.895.506
1%
Nem monetaris és forintban denominalt eszk6zok 58.335.331 33.347.181
Devizas eszk6z6k 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 253.077 291.743
Nettd eszkézallomany 27.146.490 27.892.617
Netto eszk6zallomany valtozasa -2.506 -2.889
Netto6 eszk6zallomany valtozasa (%) -0,009% -0,010%
5%
Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 58.335.331 33.347.181
Devizas eszk6zok 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 263.100 303.297
Nett6 eszkézallomany 27.136.467 27.881.063
Netto eszk6zallomany valtozasa -12.529 -14.443
Nett6 eszkézallomany valtozasa (%) -0,046% -0,052%
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10%
Nem monetaris és forintban denominalt eszkéz6k 58.335.331 33.347.181
Devizds eszkdzdk 0 0
Forintban denominalt kételezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 275.628 317.739
Netté eszkézallomany 27.123.939 27.866.621
Nettd eszkézallomany valtozasa -25.057 -28.885
Netté eszkozallomany valtozasa (%) -0,092% -0,104%
-1%
Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 58.335.331 33.347.181
Devizas eszk6z6k 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 248.065 285.965
Nett6 eszkézallomany 27.151.502 27.898.395
Nettd eszkézallomany valtozasa 2.506 2.889
Nettd eszkézallomany valtozasa (%) 0,009% 0,010%
-5%
Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 58.335.331 33.347.181
Devizas eszkozok 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 238.042 274.411
Netté eszkézallomany 27.161.524 27.909.949
Nettd eszkézallomany valtozasa 12.529 14.443
Nett6 eszk6zallomany valtozasa (%) 0,046% 0,052%
39.Kockazatkezelés (folytatas)
-10%
Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 33.347.181
Devizas eszk6z6k 58.335.331 0
Forintban denominalt kotelezettségek 0 5.162.821
Devizas kotelezettségek 30.935.764 259.969
Nettd eszkézallomany 225.514 27.924.391
Nettd eszk6zallomany valtozasa 27.174.053 28.885
Netté eszk6zallomany valtozasa (%) 25.057 0,104%
Az arfolyamérzékenységi vizsgdlat eredménye (az arfolyamvaltozas szazalékaban):
adatok e Ft-ban
2020. december 31. 2019. december 31.
Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkiil -246.361 573.781
Netté arfolyamhatas -1.121.638 -486.548
Adodzas el6tti eredmény -1.367.999 87.233
1%
Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkiil -246.361 573.781
Netté arfolyamhatas -1.132.854 -491.413
Adozas el6tti eredmény -1.379.215 82.368
Adozas elétti eredmény vadltozdsa -11.216 -4.865
Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%) 0,820% -5,578%
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5%

Adodzas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkil -246.361

Netté arfolyamhatds -1.177.720

Adoézas el6tti eredmény -1.424.081

Adodzas elé6tti eredmény vdltozdasa -56.082

Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%) 4,100%

10%

Adodzas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkil -246.361

Netto arfolyamhatas -1.233.802

Adozas el6tti eredmény -1.480.163

Adodzas elé6tti eredmény vdltozdasa -112.164

Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%) 8,199%

-1%

Addzas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkiil -246.361

Netté arfolyamhatas -1.110.422

Addzas el6tti eredmény -1.356.783

Adozds elétti eredmény vdltozdsa 11.216

Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%) -0,820%

-5%

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkiil -246.361

Netto arfolyamhatds -1.065.556

Adodzas el6tti eredmény -1.311.917

Adozds elétti eredmény vdltozdsa 56.082

Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%) -4,100%

-10%

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkiil -246.361

Netté arfolyamhatas -1.009.474

Addzas el6tti eredmény -1.255.835

Adozads elétti eredmény vdltozdsa 112.164

Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%) -8,199%

4.7.4 2020. izleti évben elért eredmények és kilatasok

(1) 430-3620

(1) 430-3629
forras@forras.hu

Dr. Hidasi Emese

573.781
-510.875
62.906
-24.327
-27,888%

573.781
-535.203
38.578
-48.655
-55,776%

573.781
-481.683
92.099
4.865
5,578%

573.781
-462.221
111.561
24.327
27,888%

573.781
-437.893
135.888
48.655
55,776%

A Forras Vallalatcsoport a 2020. évi konszolidalt szintl addzas el6tti eredménye 1.005 m Ft,
melybél a mikodési eredmény 545,2 m Ft, a pénziigyi mliveletek eredménye 370,2 m Ft, a

tarsult vallalkozasok eredménye 89,6 m Ft.

4.7.5 A FORRAS Villalatcsoport teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatoi

A FORRAS Vallalatcsoport teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatdi a

kovetkezok:
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Tarsasag neve:

Tarsasag cime:

Agazati besorolas:

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodd

Részvénytarsasag

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.

Vagyonkezelés

E-mail cim:

Telefon:

Telefax:

(1) 430-3620
(1) 430-3629

forras@forras.hu

Beszamolasi id6szak:  2020. december 31. Befektet6i kapcsolattartd: Dr. Hidasi Emese
adatok e Ft-ban
2020. december 31. 2019. december 31.
Tokeigényességi mutato 29,48% 55,25%
Befektetett eszkoz 16 729 236 17 684 503
Osszes eszkoz 56 747 679 32 009 482
2020. december 31. 2019. december 31.
Forgdeszkozok aranya 70,52% 44,75%
Forgdeszkoz 40 018 443 14 324 979
Osszes eszkoz 56 747 679 32 009 482
2020. december 31. 2019. december 31.
Sajat t6ke aranya 46,29% 80,88%
Sajat téke 26 361 338 25 887 879
Osszes forras 56 948 546 32009 482
2020. december 31. 2019. december 31.
Eladdsodottsag 53,71% 19,12%
Kotelezettségek 30587 208 6121603
Osszes forras 56 948 546 32009 482
2020. december 31. 2019. december 31.
Tékefesziltségi mutatd 116,03% 23,65%
Kotelezettségek 30587 208 6121 603
Sajat téke 26 361 338 25 887 879
2020. december 31. 2019. december 31.
T6ke onfinanszirozas 3,52% 3,84%
Addzott eredmény 928 191 994 452
Sajat t6ke 26 361 338 25 887 879
2020. december 31. 2019. december 31.
Sajat t6ke névekedési mutatdja 292,90% 287,64%
Sajat t6ke 26 361 338 25 887 879
Jegyzett t6ke 9 000 001 9000 001
2018. december 31. 2018. december 31.
Befektetett eszk6zok fedezettsége 340,41% 181,00%
Sajat t6ke+kotelezettségek 56 948 546 32 009 482
Befektetett eszk6zok 16 729 236 17 684 503
2020. december 31. 2019. december 31.
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Tarsasag cime:
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Részvénytarsasag

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.

Vagyonkezelés

Telefon:

Telefax:
E-mail cim:

(1) 430-3620
(1) 430-3629

forras@forras.hu

Beszamolasi id6szak:  2020. december 31. Befektet6i kapcsolattartd: Dr. Hidasi Emese
Targyi eszk6zok leirtsagi mutatdja 29,37% 23,25%
Targyi eszk6zok halmozott écs 2072 185 1684933
Targyi eszkoz bruttd érték 7 054 991 7246 734
2020. december 31. 2019. december 31.
Beruhazasi fedezet mutato 67,80% 27,68%
Targyévi értékcsokkenés 482 314 196 450
Targyévi Uzembe helyezés 711 340 709 741
2020. december 31. 2019. december 31.
Forgotdke aranya a sajat tokéhez 120,31% 37,01%
Forgdeszkozok-rovid lej. Kotelezettség 31714011 9580 369
Sajat t6ke 26 361 338 25 887 879
2020. december 31. 2019. december 31.
Forgotdke szint 79,25% 66,88%
Forgdeszkozok-rovid lej. Kotelezettség 31714011 9580 369
Forgdeszkozok 40018 443 14 324 979
2020. december 31. 2019. december 31.
Targyi eszk6z hatékonysaga 42,89% 40,10%
Netto arbevétel 2137 347 2230061
Targyieszkoz 4982 807 5561 801
Likviditasi helyzet mutatoi
2020. december 31. 2019. december 31.
Nettd eladésodottsag 95,16% 1,21%
Kotelezettségek- kdvetelések 25085 725 311991
Sajat téke 26 361 338 25 887 879
2020. december 31. 2019. december 31.
Rovid tava likviditas 481,89% 301,92%
Forgdeszkozok 40018 443 14 324 979
Révid lejaratu kotelezettségek 8304 432 4744610
2020. december 31. 2019. december 31.
Rovid tavu likviditas II. 415,65% 172,90%
Forgdeszkdzok- kovetelések 34 516 960 8203376
Rovid lejaratu kotelezettségek 8304 432 4744610
2020. december 31. 2019. december 31.
Hitelfedezettségi mutato 66,25% 122,45%
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Beszamolasi idészak: 2020. december 31.

Kovetelések

Rovid lejaratu kotelezettségek

Vallalkozas jovedelmi helyzetének elemzése

Befektet6i kapcsolattartd: Dr.

5501483
8304 432

2020. december 31.

5809 612
4744610

2019. december 31.

Alaptéke hatékonysaga 10,31% 11,05%
Adodzott eredmény 928 191 994 452
Jegyzett t6ke 9 000 001 9000 001

2020. december 31.

2019. december 31.

Tokearanyos pénziigyi eredmény 1,40% 2,28%
Pénzligyi miiveletek eredménye 370188 590 827
Sajat tGke 26 361 338 25 887 879

2020. december 31.

2019. december 31.

Jegyzett t6kearanyos pénziigyi eredmény 4,11% 6,56%
Pénziigyi mlveletek eredménye 370188 590 827
Jegyzett t6ke 9000 001 9000 001

2020. december 31.

2019. december 31.

1 fére jutoé eredmény 9770 10579
Addzott el6tti eredmény 928 191 994 452
Létszam 95 94

Hidasi Emese

V. A FORRAS nyRt. gazdalkodasa a 2020-as iizleti évben

Tekintettel arra, hogy a FORRAS nyRt. értékpapirjait Magyarorszag szabdlyozott piacan
forgalmazzak, a Sztv. el6irasainak megfeleléen a Tarsasag 2017. januar 01-t6l egyedi
beszamoldjat is a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) alkalmazdasdaval koteles
Osszeallitani.

Az igy elkészitett éves beszdmold mérlegf66sszege 42.341.651 e Ft, addzott eredménye pedig
514.512 e Ft.

VI. A 2020. év Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerint 6sszeallitott
konszolidalt adatainak elemzése

Vallalatcsoportunk konszolidalt szinten a 2020. évet 56.747.679 e Ft mérlegf66sszeggel és
928.191 e Ft csoportra juto addzott eredménnyel zarta, melybdl az anyavallalatra jutd rész
727.324 e Ft.

A jelentés azon konszoliddlt adatok részletes elemzésére tér ki, mely esetben a valtozas
meghaladja a 20%-ot, vagy a sor értéke mérlegf60sszeg 5%-anal magasabb, kivéve azon
eseteket, melyek elengedhetetlennek tartottunk bemutatni.
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6.1. Az eredmény-kimutatas elemzése

A Forras cégcsoport a 2020. évi konszolidalt szintli ad6zott eredménye 928,2 m Ft, a kisebbségi
tulajdonosokra juté eredmény kivonasaval a csoportszintl adézott eredmény 727,3 m Ft.

Az értékesités nettd arbevétele 2.137,3 m Ft, a bazishoz képest 2,1 m Ft-tal csokkent. Az
arbevételbdl 689,2 M Ft export arbevétel.

Az anyagjellegli raforditasok értéke (787 m Ft) 24%-kal csokkent a bdazishoz mérten. A
jelent8sebb csokkenést az értékesitésre keriilt Miskolci Sebészeti Ingatlanfejleszté Kft.
(korabbi nevén Kreditor Savaria Kft.) adja.

A személyi jellegli raforditasok értéke cégcsoport szinten 422,9 m Ft, a bazishoz mért valtozas
minimalis (1,58 %9. A csoport létszdma 95 6, a bazis évhez mérten 1 fével tobb az alkalmazott.

Az igénybe vett szolgaltatasok 536,5 m Ft, a kiadasok kis mértékd csokkenése 2%.

Az aktivalt sajat teljesitmények értéke 133,1 m Ft, a csokkenés 69 m Ft, mely a csoport
egyetlen mez6gazdasagi tarsasaganak eredménye (Mikldsfai Mg. zRt).

Az egyéb bevételek értéke 1.649,4 m Ft, a bazishoz képest 139,9 m Ft-tal né6tt, a valtozas nem
jelenté mértékul (9,3 %). Az egyéb bevételek legjelentésebb tételei: 1.225,4 m Ft az ingatlan
és targyi eszkoz eladasbdl, valamint 281,8 m Ft a mez6gazdasag altal megkapott tamogatasok
Osszege.

Az egyéb raforditasok értéke 1.061,7 m Ft, mely 276,5 m Ft-tal alacsonyab az el6z6 évnél.
Jelent6sebb tételek: 467,8 m Ft volt az értékesitett ingatlanok, a targyi eszk6zok konyv szerinti
értéke; elengedett, leirt kovetelések értéke 253 m Ft.

Az értékcsokkenés a targyévben 566,7 m Ft, a bazishoz képest csaknem 100%-kal tobb
amortizacio kerdlt elszamolasra.

A pénziigyi bevételek 1.122 m Ft-os értéke kis mértékben (16,2%) n6tt az elmult évhez képest,
féként a nem részesedések értékesitésébdl szarmazd arfolyamnyereség névekedés miatt. A
pénzigyi bevételek f6bb tételei: kapott osztalék 16,5 m Ft; kapott kamatok 27,5 m Ft;
részesedések értékesitésébll szdarmazd arfolyamnyereség 329,4 m Ft; tovabbi
arfolyamnyereségek 748,6 m Ft.

A pénziigyi miiveletek raforditasai 751,8 m Ft, a bazis évhez mérten né6tt 377,1 m Ft-tal,
féként a fizetett kamatok 6sszegének novekedése miatt. A raforditasok Osszetevdi: fizetett
kamatok 195 m Ft; pénzigyi eszkdzok értékvesztése 22,5 m Ft; egyéb arfolyamveszteségek
159,6 m Ft.

A részesedés a tarsult vallalatok eredményébdl 89,6 m Ft, mely a tarsult vallalkozasok sajat
t6ke vdltozdsanak anyavdllalatra jutd része. A bdzishoz mért 53,7 m Ft csokkenés
legjelentGsebb tétele a Hotel Palota Lillaflired Kft. anyavallalatra jutd eredményébdl fakad.

6.2. A Mérleg elemzése

A FORRAS cégcsoport a 2020. évet konszolidalt szinten 56.747,7 m Ft mérlegf66sszeggel zarta.
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Az EVEN TULI ESZKOZOK fécsoporton beliil az ingatlanok, gépek, berendezések értéke
3.121,3 m Ft, a csokkenés 657,7 m Ft. A mérlegérték tételei: ingatlanok 693,7 m Ft; gépek,
berendezések 506,2 m Ft; befejezetlen beruhdzasok és el6legek 1921,4 m Ft, megallapithatd,
hogy minden tétel konyv szerinti értéke csokkent az adott Gzleti évben.

A befektetési célu ingatlanok konyv szerinti értéke 1.858,8 m Ft, a csokkenés minimalis (3 %).
Az immaterialis javak értéke 2,8 m Ft, a csokkenést az amortizacié adja.
A goodwill értéke nem valtozott az elmult Gzleti évben.

7 _rr

A befektetések tarsult és kozos vezetésii vallalkozasokban fGcsoport értéke 8.902.081 e Ft,
a ndvekedés 5,8 %, melyet a kovetkez6 tdbla mutat be.

adatok e Ft-ban

Tarsasag neve 2020. december 31. 2019. december 31.
Alpendorf Lachtal GmbH. 78.836 68.960
A2 IT Arago Zrt. 468.666 -
Arago Hotels Zrt. 220 70.140
Arago Befektetési Holding Zrt. 1.049.000 1.049.000
Domestore Kft. 2.784.248 2.784.248
Froment Kft. va. 41.720 43.431
Green Tyre Zrt. 373.000 373.000
Kackac Zrt. - -
Hotel Palota Lillafiired Kft. 1.938.058 1.971.802
Monarchia Park Betriebs GmbH. 277.977 254.323
Ormosszén Zrt. 160.000 160.000
Sagikert Mez6gazdasagi Kft. 141 133
Sunbelt Developments Zrt. 35.090 35.090
Studio-V Kft. 1.688.292 1.593.718
Egyéb 6.833 9.786
Osszesen 8.902.081 8.413.631

Az értékpapirok mérlegsor 1.028,8 m Ft-os értéke csokkent, melyet az anyavallalat altal
visszavaltott értékpapir magyaraz.

Az egyéb tartésan adott kolcson értéke 429,9 m Ft, kis mértékben (12,71%) csdkkent az
elmult évhez képest, f6ként a lejarati hatarid6k miatti atvezetés eredményeként. A kdlcsont
nyujté tarsasag a Forras nyRt., valamint a KNB-Fuente Kft.

Az éven tuli bioldgiai eszkd6zok soron a konszolidaciés korben 1évé mez6gazdasagi tarsasag
(Miklésfai Mg. Zrt.) tenyészallatai, illetve erddsitése talalhatok, a bazishoz mért csokkenés
17,1 m Ft.

Az éven tuli kapcsolt kovetelések kozott a Cégesoport tagjai altal azon partnereik részére
nyujtott hosszu lejaratu kélcsonok talalhatdk, mely partnerek nem a Forras Cégcsoport tagjai,
esetleg kozos vezetésl vagy tarsult vallalkozadsok, igy addssagkonszolidacidjukra nem keriilt
sor. Az érték 1.039.289 e Ft, mely részletezése az aldbbi tablazatban taldlhaté. jelen
beszamoldban kilon bekezdésben keriilnek bemutatasra (mérleg atsorolas) a kapcsolt
vallalkozasokkal szemben fennallé hosszu- és rovid lejaratu kovetelések .

adatok e Ft-ban
2020. december 31. 2019. december 31.
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Arago Ingatlanforgalmazd és Tanacsado Zrt. 407.457 48.000
Arago Zrt. 245.785 1.090.601
Domestore Kft. 237.000 237.000
Arago Green (ECM Clean Hungary Kft.) 49.990 50.000
Studio-V Kft. 99.980 -
Hotel Palota Lillaflired Kft. - 247.880
Osszesen 1.039.289 1.673.481

Halasztott ad6 szamitdsa soran a Csoport az addzas szempontjabdl figyelembe vehetd értéket
hasonlitja O6ssze a konyv szerinti értékkel eszkdzonként és kotelezettségenként. Ha a
killonbozet atmeneti kilonbség, azaz belathatd idén belll az eltérés kiegyenlit6dik, akkor
el6jelének megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz
felvételekor a megtérilést kiilon vizsgalja a Csoport.

A halasztott adot a Csoport 9%-os addkulccsal szdmolja, mivel az adott eszkdzok és
kotelezettségek tényleges adokkd olyan idészakokban valnak, amikor az addkulcs varhatéan
vdltozatlan marad.

Az eszkozoket a menedzsment dltal elkészitett addstratégia tdmasztja ald, amely bizonyitja,
hogy az eszk6z megtériil.

A kovetkezd levonhaté és addkoteles adokiilonbozetet okozd eltérések azonositasara kerilt
sor a targy lzleti évben és a bazisban:

adatok m Ft-ban

2020. december 31. 2019. december 31.

VevGkovetelések értékvesztése -11,5 -4,4
Ingatlanok, gépek, berendezések 20,5 52,1
Veszteségelhatarolas -36,9 -51,8
Konszolidacié miatti hatasok 42,3 42,3
144 38,3

Levonhatd kilonbozet 6sszesen -48,4 -56,1
Addkoteles kulonbozet 6sszesen 62,8 94,5
144 38,3

Halasztott adokovetelés 6sszesen 69,7 41,5
Halasztott adokotelezettség 6sszesen -84,1 79,8

A FORGOESZKOZOK fScsoporton beliil a pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek értéke
26.339,3 m Ft, a jelentGs mérték( novekedés 22.120,7 m Ft. A mérlegsor 6sszetevdi kozil a
pénztarak osszes értéke 8,7 m Ft, mig a bankszamlak 6sszege 26.330,6 m Ft. A valtozas a targy
évben a Forras nyRt. altal kibocsatott kotvény jegyzésbdl ered.

A vevl és egyéb kovetelések 599,2 m Ft, 6sszetevdi: a vevGk dllomanya 65,7 m Ft; az egyéb
kovetelések mérlegsor értéke 533,6 m Ft. A vevGl és egyéb kovetelések tekintetében az IFRS 9
,Pénzligyi instrumentumok” standard el6irdsai szerint elszdmolt értékvesztés 58,7 m Ft. A
mérlegsoron a bazishoz mért csokkenése 6sszesen 408,3 m Ft. Az egyéb kovetelések fébb
OsszetevGi: dllamhdztartdssal szemben fennallé kévetelések 66,1 m Ft; tdamogatdsi igények
141,3 m Ft; lGgyvédi letétben lévé 6sszegek 111,4 m Ft.
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Tényleges jovedelemadd kovetelés csoport szinten 2020. december 31-én nem volt.

A kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 4.606.748 m Ft; a kis mérték{ csdkkenés

63.840 e Ft, melyet a kovetkez6 tablazat mutat be.

2020. december 31.

adatok e Ft-ban
2019. december 31.

Alpendorf Lachtal GmbH. 220.637 198.534
Aerotropolis Kft. 33.517 32.796
Alkotmany Agro Zrt. 490 12.919
Arago Befektetési Holding Zrt. 3.093 8.462
Arago Tools Kft. - 830.253
Arago Hotels Zrt. 42.724 39.554
Arago Ingatlanforgalmazd és Tanacsado Zrt. 722.589 877.725
Acsi Mg. Zrt. 105.350 105.350
Borsodsport Invest Kft. - 283.043
Kackac Jatszohazak Zrt. 36.112 35.493
Sunbelt Developments Zrt. 7.978 7.615
Studié-V Kft. 1.017.617 1.015.283
Erd6k a Jovéért Nonprofit Kft. - 80
Ferihegy Field Zrt. va. - 20.000
Komaromi Mez6gazdasagi Zrt. 92.614 88.050
Domestore Kft. 138.952 135.688
Froment Kft. va. 114.659 114.659
Hotel Palota Lillafiired Kft. 314.022 60.610
Forras Invest T6kealapkezel6 1.001 -
Flzvolgyi Agrar Zrt. 40.576 35.389
Didsgy6r FC Kft. - 184
Arago Green Tech Kft. (ECM Clean Hungary Kft.) 683.196 364.798
Acélmax Kft. 187.817 -
Water City Kft. 418.592 404.103
Mizsevad Zrt. 25.824 -
Metalconstruct Zrt. 399.388 -
Osszesen 4.606.748 4.670.588

A készletek f6csoport 369,4 m Ft, a novekedés 30,2 m Ft. A f6csoporton belil az anyagok
értéke 98,7 m Ft; a befejezetlen termelés és félkész termékek 152,6 m Ft; a késztermékek
111,2 m Ft; az aruk 6,7 m Ft.

A bioldgiai eszkdzok forgdeszkozok kozott kimutatott sora elsGsorban névendék, hizd és
egyéb allatot tartalmaz. A targyévi érték 166,5 m Ft, a bazishoz mért csokkenés 24,9 m Ft. A
sor értékét az egyetlen konszolidacids kérben |évé mezbgazdasagi tarsasag (Miklosfai Mg. Zrt.)
mérlegadata adja.

A pénziigyi eszk6z6k mérlegsor értéke targyévben 7.641,6 m Ft, a novekedés a bazis évhez
képest 3.883,9 m Ft. E soron keriilnek bemutatasra a konszolidacids kéron kiviili tarsasagok
részére nyujtott rovid lejaratu kolcsonok, azok kamatai, valamint faktorkovetelések. Jelen
mérlegadatbdl 28,1 m Ft az anyavallalat altal kiils6 fél részére nyujtott kdlcson, mig a Kreditor
zRt. altal nyilvantartott faktorkovetelések értéke 7.613,5 m Ft.
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Aktiv id6beli elhatarolasok 295,5 m Ft, a novekedés 164 m Ft. Osszetevék: bevételek aktiv
idébeli elhatdrolasa 282,5 m Ft, a koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 13 m Ft.
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Konszolidalt sajat t6ke valtozas kimutatasa adatok ezer Ft-ban
Jegyzett tGke Toketartalék Eredménytartalék Anyavadllalatra Nem Sajat téke
jutd sajat téke ellen6rzésre Osszesen
Osszesen jogositd
részesedés
Egyenleg 2018. december 31-én 9.000.001 6.223.662 8.114.463 23.338.126 1.964.484 25.302.610
Osztalék 2018 (200.000) (200.000) (128.800) (328.800)
Lednyvallalat kivezetése - (71.923) (71.923)
Uj lednyvallalat megszerzése - (8.460) (8.460)
Teljes atfogd jovedelem 716.643 716.643 277.809 994.453
Egyenleg 2019. december 31-én 9.000.001 6.223.662 8.631.106 23.854.769 2.033.110 25.887.879
Osztalék 2019 (200.000) (200.000) - (200.000)
Tranzakcidk nem ellenérzé 25.182 25.182 (470.800) (445.618)
részesedéssel kontroll megtartdsa
mellett
Lednyvallalat értékesitése - (9.982) (9.982)
Teljes atfogd jovedelem 727.324 727.324 200.867 928.191

Egyenleg 2020. december 31-én 9.000.001 6.223.662 9.183.612 24.407.275 1.753.195 26.160.470
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A sajat t6kén bemutatott nem ellendrzésre jogosito részesedések értéke a Forras nyRt. nem
100%-o0s befolydsa alatt allo tarsasagok sajat t6kéjébdl a kiilsé tulajdonosokra jutd részt
tartalmazza. Az alabbi tdblazatban lathaté 1.753.195 e Ft mérleg érték, mely a tavalyi évhez
képest 279.914 e Ft novekedést mutat.

adatok e Ft-ban

Tarsasag neve 2020. december 31. 2019. december 31.
Centermodul 1 Kft. 512.646 358.981
Centermodul 5 Kft. 638.424 834.589
Ecser K6zmd{ Kft. 181.191 193.644
For-Five Kft. - 253.423
KOKI Fitt Kft. (44.757) (13.815)
Kreditor Zrt. 309.297 252.419
Miskolci Sebészeti Ingatlanfejleszt6 Kft.

(névvaltozas el6tt Kreditor Savaria Kft.) - 9.982
Mikldsfai Mez6gazdasagi Zrt. 156.394 143.887
Osszesen 1.753.195 2.033.110

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK fScsoporton beliil a pénziigyi kotelezettségek értéke
22.922,3 m Ft, melybdl pénzigyi kotelezettség (EUR és forintban denominalt banki hitelek)
1.088,1 m Ft, 21.738,5 m Ft pedig a Forrds nyRt. altal 2020. oktéber 01. napjan kibocsatott 10
éves futamidejd, 21,2 mrd Ft névértékd, fix kamatozasu (3,25%/év) kotvény. Az IFRS 9
»,Pénzligyi instrumentumok” standardnak megfelel6en a pénzligyi kotelezettségek esetén a
tranzakcids koltségek a bekertilési érték részét képezik, értékelés amortizacids bekerilési
értéken torténik. A kdtvény aukcié soran befolyt 0sszeg 21.844,4 M Ft, a kibocsatas soran
49.866 e Ft koltség merilt fel, a rovid lejaratu hitelek mérlegsorra 56.019 e Ft keriilt
atvezetésre, igy a hosszu lejaratu tartozas kdtvénykibocsatasbdl jogcimen a Tarsasag 6sszesen
21.738.525 e Ft-ot tart nyilvan. A kotvény effektiv kamatlaba 2,9%.

A hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek kozott a targy lizleti évben nem szerepel adat, ami
lejarat miatti atvezetés és torlesztésbdl ered.

adatok m Ft-ban
2020. december 31. 2019. december 31.

Alcsiszigeti Befektetési Kft. 0 580,8
Flizvolgyi Agrar Zrt. 0 9,4
Alkotmany Agro Mg. Zrt. 0 186,8
Osszesen 0 777,0

A halasztott tarsasagi adé kotelezettség a targy évben 84,1 m Ft. Részletezés a halasztott
tarsasagi ado kovetelések bekezdésben talalhato.

Az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek lizingbdl szarmazo kotelezettségeket tartalmaznak,
értéke 276,4 m Ft, a bazis id6szakhoz képest 16,9 m Ft-tal csokkent. A 2019.01.01. napjatadl
hatdlyos IFRS 16 , Lizing” standardnak megfelel6en a Cégcsoport a hosszu lejaratu, hatarozott
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idejl bérleti szerz6dései megfelel6en kiszamitott értékét tartja nyilvdn ezen a mérlegsoron,

az alabbiak szerint.

Foriglo Kft.
Forrds nyRt.
Kreditor Zrt.
Miklésfai Mg. Zrt.
KOKI FITT Zrt.

Osszesen

2020. december 31.

adatok m Ft-ban
2019. december 31.

0,8 2,7
0,5 1,5
5,5 5,4
27,6 51,9
241,9 231,8
276,4 293,3

A ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK f&csoporton beliil a szallitéi kotelezettségek értéke
201,4 m Ft, a bazis évhez mért valtozas elenyészé.

A kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben sor értéke 5.615.062 e Ft, a ndvekedés
2.272.617 e Ft, a kovetkez6 tablazat szerint. Jelen beszamoldban kiilon bekezdésben keriilnek
bemutatdsra (mérleg atsorolds) a kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallé hosszu- és rovid
lejaratu kotelezettségek (Id. hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek).

Arago Befektetési Holding Zrt.
Ferihegy Field Zrt. va.
Aerotropolis Zrt.
Domestore Kft.
Alcsiszigeti Befektetési Kft.
Flizvolgyi Agrar Zrt.
Gyékényesi Mg. Zrt.
Froment Kft. va.
Alkotmany Agro Zrt.
Mintinvest-2005 Kft.
Arago Hotels Zrt.

Mester Agro Invest Kft.

Maragoni Mg. Zrt. (Komaromi Mg.

Miskolci Kézssebészeti Ellato Kft.

Osszesen

2020. december 31.

adatok e Ft-ban
2019. december 31.

2.174.073 1.018.803
- 5.760

1.558 1.524
1.457.433 1.173.820
705.366 111.405
107.279 107.084

- 78.307

34.565 7.467
191.005 2.517
682.087 525.758
90.000 90.000
170.000 170.000
Zrt) 1.696 -
- 50.000
5.615.062 3.342.445

Tényleges jovedelemadd kotelezettség csoport szinten 2020. december 31-én 40,5 m Ft.

Egyéb kotelezettségek és passziv idobeli elhatarolasok 1.482,1 m Ft, a ndvekedés 973,5 m Ft.
A mérlegsor 6sszetevdi: egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 1.205 m Ft (a névekedés 732,8
m Ft) és passziv id6beli elhatdroldsok 277,2 m Ft (a novekedés 240,7 m Ft). Az egyéb rovid
lejaratu kotelezettségek jelentés novekedésének f6 tétele a Kreditor Zrt. faktoralasbél ered6

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ¢ Tel: 430-3620 Fax: 430-3629
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kotelezettség novekedés, a passziv id6beli elhataroldsok pedig a Forras nyRt. altal elhatarolt,

kovetkez6 idészakban fizetend6 kamat.

A pénziigyi kotelezettségek sor a révid lejaraty hiteleket tartalmazza. Ertéke 904,4 m Ft, a
novekedés 328,8 m Ft. A valtozas f6bb OsszetevSi a Miklosfai Mg. Zrt. (-119,1 m Ft)
hiteldllomanyanak csdkkenése, valamint a Kreditor Zrt. (+389,6 m Ft) hiteldllomanyanak
novekedése. Ezen a soron kerlil bemutatdsra tovdbba a Forras nyRt. kdtvénykibocsatasbol

szarmazo, kdvetkez6 évet érinté kotelezettsége is (56 m Ft).

A rovid lejaratu lizingkotelezettségek mérlegsor az egy éven bellil esedékes lizing dijakat

tartalmazza.

adatok m Ft-ban
2020. december 31. 2019. december 31.

Foriglo Kft. 1,8 1,7
Forras nyRt. 1,0 1,0
Kreditor Zrt. 0,0 1,9
Miklésfai Mg. Zrt. 24,3 24,3
KOKI FITT Zrt. 33,9 29,2
Osszesen 61,0 58,1
* Kk Xk
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VII. Osszefoglalas

A konszoliddlt éves jelentés tartalmaz minden olyan adatot, informdciot, amely a jelentés
id6pontjdig a rendelkezésiinkre allt. A jelentés a Tarsasag pénziigyi helyzetérdl,
teljesitményérél, illetve ezek valtozasairdl ad lényeges informacidkat. A leanyvallalati
adatszolgaltatasok és informacidk az adott tarsasdg illetékes dontéshozd szerve altal
elfogadott, konyvvizsgaldi auditaldssal keriltek a konszolidalt beszdmoldba.

Jelen Uzleti éves jelentés tartalma:

a) éves beszamold és dsszevont (konszolidalt) éves beszamolod, amelynek részei:
- mérleg, 6sszevont (konszolidalt) mérleg,
- eredménykimutatds, 6sszevont (konszolidalt) eredménykimutatas,
- kiegészit6é melléklet, 6sszevont (konszolidalt) kiegészité melléklet,

b) lizleti jelentés és 6sszevont (konszolidalt) Gzleti jelentés,

c) fuggetlen kdnyvvizsgdldi jelentések,

d) a kibocsato nyilatkozata

A Kibocsato nyilatkozata

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt. a Tpt.-ben foglaltak alapjan a Tarsasag 2019.

évi éves jelentését cégszerlien alairja, egyben nyilatkozik arrél, hogy

- az éves jelentés valosagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el
olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabdl jelent&séggel bir,

- az alkalmazhaté szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett éves
beszamolo és dsszevont (konszolidalt) éves beszdmold valds és megbizhaté képet adnak
a kibocsatd és a konszolidacidba bevont vallalkozdsok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba

- az uzleti jelentés megbizhatd képet ad a kibocsatd és a konszolidacidoba bevont
vallalkozdsok helyzetérdl, fejl6désérél és teljesitményérél, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Tovabbi informacio

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvdnosan miikddd Részvénytarsasag tajékoztatja
Tisztelt részvényeseit, hogy a 2020. évi éves jelentése teljes terjedelmében a Budapesti
ErtéktSzsde honlapja (www.bet.hu) és a Feliigyelet altal mikddtetett kozzétételi hely
(mnb.kozzetetelek.hu) mellett elektronikus formaban legkés6bb 2021. aprilis 30. napjatdl a
FORRAS nyRt. honlapjan is elérhetS (www.forras.hu). A Tdarsasag székhelyén talalhatod
Részvényesi Iroda: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. I11/21.

Az Iroda nyitvatartasi ideje: Hétfé6 10.00 - 14.00
Szerda 10.00-14.00
Péntek 10.00-12.00

A jelenleg hatdlyos kormanyrendeletekkel szabalyozott vészhelyzet id6tartama alatt az
Iroda kizardlag a tarsasag kozponti telefonszaman érhetd el.
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Tovabbi felvilagositas:
Dr. Hidasi Emese, vezérigazgatd (Tel: 430-3620, Fax: 430-3629)

A 2020. évi éves (6sszevont — konszolidalt — Uzleti) jelentés aldirdsara jogosult személyek:

az lgazgatdsag elnoke,

Dr. Hidasi Emese L. )
vezerigazgato

1022 Budapest, Bimbé ut 116-118. C.ép. 3.
Leisztinger Tamas az lgazgatdsag tagja 1077 Budapest, Kirdly utca 53.

Burany-Torok Andrea Hajnalka az lgazgatdsag tagja 1037 Budapest, Doromb utca 7. fszt. 4.

Budapest, 2021. aprilis 21.

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
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Adatlapok
Igen Nem
Auditalt | X | | |
Konszolidalt | x | | |

Szamviteli elvek Magyar I:I IFRS Egyéb |:|

PK2. Konszolidacids kérbe tartozoé gazdasagi tarsasagok

A konszolidacios korbe tartozé tarsasagok adatait jelen vezetdségi beszamold Bevezetésében
mutatjuk be.
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PK3. Konszolidalt mérleg

adatok e Ft-ban

Valtozas %

Eszkozok (aktivik) 2020.12.31 (A) 2019.12.31 (B) (©)/(B)
Even tuli eszkézok
Ingatlanok, gépek, berendezések 3121283 3778992 -657 709[ -17%
Befektetési célu ingatlanok 1858 763 1777976 80 787 5%
Immaterialis eszk6z0k 2760 4833 -2 073 -43%
Goodwill 69 601 69 601 0 0%
Befektetések kapcsolt véallalkozasban 8902 081 8413 631 488 450 6%
Ertékpapirok 1028 814 1208 699 -179 885 -15%
Egyéb tartosan adott kolcsondk 429 920 492 513 -62 593 -13%
Biologiai eszkdzok 206 101 223 292 -17 191 -8%
Even tili kapcsolt kdvetelések 1040 212 1673 481 -633 269
Halasztott adokovetelések 69 701 41 485 28 216 68%
Even tuli eszkozok osszesen 16 729 236 17 684 503 -955 267 -5%
Forgoeszkozok 0
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 26 339 327 4218 585 22 120 742 524%
Vevoé- és egyéb kovetelések 599 248 1007 545 -408 297 -41%
Tényleges jovedelemadd kovetelések 0 8221 -8 221 -100%
Kovetelések kapcsolt vallalkodssal szemben 4 606 748 4670 588 -63 840 -1%
Készletek 369 477 339 309 30 168 9%
Biologiai eszkdzok 166 546 191 495 -24 949 -13%
Pénziigyi eszkozok 7641 610 3757757 3 883 853 103%
Aktiv id6beli elhatarolasok 295 487 131 479 164 008 125%
Forgéeszkozok dsszesen 40 018 443 14 324 979 25 693 464 179%
Eszkozok osszesen 56 747 679 32 009 482 24 738 197 T71%)

adatok e Ft-ban

Valtozas %

Forrdsok (passzivik) 2020.12.31 (A) 2019.12.31 (B) (©)/(B)
Sajat toke
Jegyzett toke 9000 001 9000 001 of 0%
Toketartalék 6 223 662 6 223 662 0 0%
Eredménytartalék 9183612 8 631 106 552 506 6%
Anyavillalatra juté sajat toke dsszesen 24 407 275 23 854 769 552 506 2%
Nem ellenérzésre jogositd részesedés 1753 195 2033110 -279 915 -14%
Sajat téke dsszesen 26 160 470 25 887 879 272 591 1%
Hosszu lejarata kotelezettségek 0
Pénziigyi kotelezettségek 21922 277 226 819 21695 458 9565%
Hosszu lejarata kapcsolt kotelezettségek 0 777 041 =777 041 -100%
Halasztott ado kotelezettségek 84120 79 827 4293 5%
Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 276 379 293 306 -16 927 -6%
Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen 22282 776 1376 993 20 905 783 1518%
Rovid lejaratu kotelezettségek 0
Szallitoi kotelezettségek 201 440 219 828 -18 388[ -8%
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 5615 062 3342 445 2272617 68%
Tényleges jovedelemado kotelezettségek 40471 39 960 511 1%
Egyéb kotelezettségek és passziv idobeli elhatarolasok 1482117 508 636 973 481 191%
Pénziigyi kotelezettségek 904 388 575 626 328 762 57%
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 60 955 58 115 2 840 5%
Rovid lejaratu kotelezettségek osszesen 8 304 433 4744 610 3 559 823 75%
Kotelezettségek és sajat toke Osszesen 56 747 679 32 009 482 24738 197 T71%
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Térsasag neve:

Tarsasag cime:
Agazati besorolas:
Beszamolasi idészak:

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodd

Részvénytarsasag

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.

Vagyonkezelés
2020. december 31.

PK4. Konszolidalt atfogé eredménykimutatas

Telefon:

Telefax:
E-mail cim:
Befektet6i kapcsolattartd:

adatok e Ft-ban

(1) 430-3620

(1) 430-3629
forras@forras.hu

Dr. Hidasi Emese

eQ 020 A 0 B A-B

Ertékesités netté rbevétele 2137 347 2 230 061 -92 714 4%
0

Anyagkoltségek -786 967 -1.029 947 242 980 -31%

Személyi jellegii raforditisok -422 852 -416 265 -6 587 2%

Igénybe vett szolgaltatdsok -536 490 -547 893 11 403 -2%

Aktivalt sajat teljesitmények értéke 133 087 202 105 -69 018 52%

Egyéb bevételek 1 649 402 1509 517 139 885 -8%

Egyéb raforditisok -1.061 695 -1 338 189 276 494 -26%

Ertékesokkenés és amortizacid -566 659 -283 157 -283 502 50%

Miikodési koltségek -1592174 -1 903 829 311 655 -20%)

MUKODESI EREDMENY 545 173 326 232 218 941 -40%

Pénziigyi bevételek 1122012 965 556 156 456 -14%

Pénziigyi raforditasok -751 824 -374 729 -377 095 50%

Részesedés tokemodszerrel értékelt vallalatok eredményébdl 89 600 143 270 -53670 60%

PENZUGYI EREDMENY 459 788 734 097 479 881 60%0)

ADOZAS ELOTTI EREDMENY 1004 961 1060 329 698 822 6%)

Jovedelemadok -76 770 -65 877 -10 893 14%

ADOZOTT EREDMENY FOLYTATODO TEVEKENYSEGBOL 928 191 994 452 -66 261 7%|

MEGSZUNT TEVEKENYSEGEK EREDMENYE 0 0 0

Egyéb atfogo jovedelem 0

TELJES ATFOGO JOVEDELEM 928 191 994 452 -66 261 7%

Ebbél:

Anyavallalatra juté rész 727 324 716 643

Kiils6 tulajdonosra juté rész 200 867 277 809

Egy részvényre juté eredmény (Ft) - folytat6do tevékenységhol

Alap 186 199

Higitott 186 199
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Térsasag neve: PO .
Részvénytarsasag

PRy ]:eirsaség cime:
e Agazati besorolas: Vagyonkezelés
Beszamolasi idészak:  2020. december 31.

PK5. Cash-flow kimutatas

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodd

Befektet6i kapcsolattartd:

Telefon: (1) 430-3620
Telefax: (1) 430-3629
E-mail cim: forras@forras.hu

Dr. Hidasi Emese

adatok E Ft-ban

Megnevezés - 2020. 2019.

Miikodési tevékenységbdl szarmazo cash-flow
Adézott eredmény 928 191 994 453
Korrekeiok:

Targyévi értékcsdkkenés 566 659 283 157

Tarsult vallalkozas badwill

Ertékvesztés 288 145 0

Halasztott ado6 -23 923 -18 981
Miikodo téke valtozasai

Készletek valtozasa -30 168 20989

Vevo és egyéb kovetelések valtozasa 480 358 2084 428

Pénziigyi eszk6zok valtozasa -3 883 853 875 577

Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -164 008 -39 785

Biologiai eszkozok valtozasa 24 949 -12 694

Szallitok valtozasa -18 388 42 009

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek és elhatarolasok 2980 876 -1041773
Miikodési tevékenységhbdl szarmazé cash-flow 1 148 837 3187379
Befektetési tevékenységhbol szarmazo cash-flow

Téargyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése) -195 022 -573 185

Biologiai eszk6zok (beszerzése) és értékesitése 17191 -29 161

Befektetési célu ingatlanok (beszerzése) és értékesitése -80 787 630 288

Részesedések értékesitésébdl szarmazo bevétel 35 000 0

Részesedések beszerzése -533 432 -2 408 870
Befektetési tevékenységbol szarmazo6 cash-flow -757 050 -2 380 928
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash-flow

Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 21 233 093 1145610

Osztalék fizetése -200 000 -328 800

Kolcson nytjtasa 695 862 -2 165 994
Finanszirozasi tevékenységekbol szarmazo cash-flow 21 728 955 -1 349 184
Készpénz és készpénzjellegii tételek nettd valtozasa 22120742 -542 732
Készpénz és készpénzjellegi tételek év eleji egyenlege 4 218 585 4761 317
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 26 339 327 4218 585

PK6. Mérlegen kiviili jelent6sebb tételek

A FORRAS NyRt.-nek 2020.12.31-én dsszességében 950,3 M Ft értékben volt mérlegen kiviili

kotelezettsége.

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ¢ Tel: 430-3620 Fax: 430-3629
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Tarsasag neve:

Részvénytarsasag
- Ry Tarsasag cime: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.
e Agazati besorolas: Vagyonkezelés

Beszamolasi id6szak:

2020. december 31.

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodd

Telefon:

Telefax:

E-mail cim:
Befektet6i kapcsolattartd:

A részvénystrukturahoz, a tulajdonosi kérhoz kapcsolédé adatlapok

(1) 430-3620

(1) 430-3629
forras@forras.hu

Dr. Hidasi Emese

(Az lgazgatdsag altal vezetett részvénykonyv 2020. december 31-i dllapota szerint)

RS1. Tulajdonosi struktura, a részesedés és szavazati arany mértéke

Tulajdonosi kdr megnevezése Teljes alapt&ke
2019. december 31. 2020. december 31.
%? %2 Db %! %2 Db

Belfoldi intézményi/tarsasag 88,8 90,81| 7991884 90,30 90,53 8 126 866

Kalfoldi intézményi/tarsasag 1,58 0 142 050 | 1,58 0 142 050

Belfoldi maganszemély 4,83 4,81 435 168 574 5,93 516 788

Kulfoldi maganszemély 0,11 0,14 9836 0,06 0,03 5468

Munkavallaldk, vezetd tisztségviselSk 0 0 0 0 0 0

Sajat tulajdon 0 0 0 0 0 0

Allamhéztartas részét képezé Tulajdonos 3 0,45 0,59 40 360 0,32 0,45 28 538

Nemzetkdzi Fejlesztési Intézmények * 0 0 0 0 0 0

Egyéb (letétkezel§) 4,23 3,65 380 702 2,00 3,06 180 290

OSSZESEN 100,00 | 100,00 9000000 100,00| 100,00 9 000 000
Tulajdonosi kor Bevezetett sorozat Bevezetett sorozat
megnevezése (,A” sorozat) (,B” sorozat)

2019. december 31. 2020. december 31. 2019. december 31. 2020. december 31
%?! %2 Db %! %2 Db %! %2 Db %! %? Db

Belfoldi intézményi/tarsasag 50,45 90,81 4540332 50,3 90,53 | 4526624 38,35 0| 3451552 40,00 0| 3600242
Kulfoldi intézményi/tarsasag 0 0 0 0 0 0 1,58 0 142 050 1,58 0 142 050
Belfoldi maganszemély 2,67 4,81 240 554 3,29 5,93 296 342 2,16 0 194 614 2,45 0| 220446
Kiilféldi maganszemély 0,08 0,14 6848 0,02 0,03 1626 0,03 0 2988 0,04 0 3842
:fs::siag\:/ziZII;i( et 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sajat tulajdon 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
?ﬂfam)izs:?as reszetiepent 0,33 0,59 29 554 0.25 0.45 22 486 0,12 0 10 806 0,07 0 6052
Egyéb (letétkezeld) 2,03 3,65 182712 1,7 3,06 152 922 2,2 0 197 990 0,30 0 27 368
OSSZESEN 55,56 | 100,00 [ 5000 000 55,56 [ 100,00 [ 5000000 44,44 0| 4000000 44,44 0 [ 4 000 000

1 Tulajdoni hanyad

2 A Kibocsatd kozgylilésén a dontéshozatalban valo részvétel lehet&ségét biztositd szavazati jog

3 Pl.: MNV zRt., TB, Onkormanyzat, 100%-os allami tulajdonban &llé vallalatok stb.

4 PL.: EBRD, EIB, sth.
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Tarsasag neve:

-

R

Tarsasag cime:
Agazati besorolas:
Beszamolasi iddszak:

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodd
Részvénytarsasag
1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.

Vagyonkezelés

2020. december 31.

Telefon: (1) 430-3620
Telefax: (1) 430-3629
E-mail cim: forras@forras.hu

Befektet6i kapcsolattartd:

Dr. Hidasi Emese

RS2. A sajat tulajdonban lévé részvények mennyiségének (db) alakulasa a bevezetett

sorozatra vonatkozdan

»A” sorozatu torzsrészvények
Részesedés Részesedés Részesedés
(januar 01.) (junius 30.) (december 31.)
db % db % db %
Tarsasagi szinten - - - - - -
Leanyvallalatok? - - - - - -
Osszesen - - - - - -
! Konszolidacidoba bevont tarsasagok.
,»,B” sorozatu osztalékels6bbségi részvények
Részesedés Részesedés Részesedés
(januar 01.) (junius 30.) (december 31.)
db % db % db %

Tarsasagi szinten

Leanyvallalatok?

Osszesen

1Konszolidacidba bevont tarsasidgok.

RS3/1. Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (az id6szak végén) a

bevezetett ,,A” sorozatra vonatkozdan
Név Letétkezeld Mennyiség Részesedés Szavazati jog
(igen/nem) (db) a sorozaton (%)
belil (%) (kétf?zedes jegy.ig
(két tizedes jegyig kérjik megadni)
kérjuk megadni)
Arago Befektetési Holding Zrt. 4 448 481 88,97 88,97
Osszesen 4448 481 88,97 88,97

RS3/2. Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (az id6szak végén) a

bevezetett ,,B” sorozatra vonatkozéan
Név Letétkezeld Mennyiség Részesedés a | Szavazati jog
(igen/nem) (db) sorozaton (%)
beliil (%) (két tizedes jegyig
e L kérjik megadni)
(két tizedes jegyig
kérjuk megadni)
Arago Befektetési Holding Zrt. 3407 481 85,19 0,00
Osszesen 3407 481 85,19 0,00
1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ¢ Tel: 430-3620 Fax: 430-3629 39/44
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Tarsasag neve:

Részvénytarsasag
- Ry Tarsasag cime: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.
e Agazati besorolas: Vagyonkezelés

Beszamolasi idészak: 2020. december 31.

RS4. A Kibocsatd értékpapir struktarija

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodd

Telefon: (1) 430-3620

Telefax: (1) 430-3629
E-mail cim: forras@forras.hu

Befektetdi kapcsolattartd: Dr. Hidasi Emese

| A Kibocsaté jegyzett t6kéje (Ft) 9 000 001 000
Az értékpapir elGallitasi mddja dematerializalt
Az Ertékpapir Tipusa torzsrészvény
Részvényfajta névre sz6l6
Névértéke 1 000 Ft
T6zsdei értékpapir (igen/nem) igen
A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén) 2003
Sorozat és sorszama SA”

| Az értékpapirhoz kapcsolddod jogok felsorolasa

| teljeskor(

| Ellen6rz6 sor (az értékpapir-sorozatok 6ssznévértékének dsszege)

[ 5000 000 000 Ft

| A Kibocsaté jegyzett t6kéje (Ft)

[ 9000 001 000

Az értékpapir elGallitasi maodja

dematerializalt

Az Ertékpapir Tipusa

osztalékels6bbségi részvény

Részvényfajta névre szolé
Névértéke 1000 Ft
T6zsdei értékpapir (igen/nem) igen

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén) 2003
Sorozat és sorszama ,B”

Az értékpapirhoz kapcsolddod jogok felsorolasa

szavazati joggal nem rendelkezik,
osztalékels6bbség (min. 5%),
amennyiben a kézgytilés osztalék
kifizetésérsl dont

| Ellendrzd sor (az értékpapir-sorozatok 0ssznévértékének 6sszege)

[ 4000 000 000 Ft

| A Kibocsato jegyzett t6kéje (Ft)

[ 9000 001 000

Az értékpapir elGallitasi modja

dematerializalt

Az Ertékpapir Tipusa

osztalékels6bbségi részvény

Részvényfajta névre sz0616
Névértéke 1000 Ft
T6zsdei értékpapir (igen/nem) nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén) -

Sorozat és sorszama ,C”

Az értékpapirhoz kapcsolddd jogok felsorolasa

szavazati joggal nem rendelkezik,

Ellendrzd sor (az értékpapir-sorozatok ssznévértékének 6sszege)

1000 Ft

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ¢ Tel: 430-3620 Fax: 430-3629 40/44
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FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodd

Tarsasag neve: e Aoy Telefon: (1) 430-3620
Részvénytarsasag

. Py Térsasag cime: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. Telefax: (1) 430-3629

ik Agazati besorolas: Vagyonkezelés E-mail cim: forras@forras.hu

Beszamolasi idészak: 2020. december 31.

TSZ1. Altalanos cégadatok

Befektetdi kapcsolattartd: Dr. Hidasi Emese

A hatdlyos alapszabaly kelte

2019. szeptember 17.

Utolsd cégbirdsagi bejegyzés helye

F6varosi Birésag mint Cégbirdsag

Utolsd cégbirdsagi bejegyzés ideje

2021. februar 03.

Utolsd cégbirdsagi bejegyzés szama

01-10-043872/277

A Kibocsaté alapt6kéje az lzleti év zarasakor

9 000 001 000 Ft

A Kibocsaté mikodésének id6tartamal

hatarozatlan

A Kibocsato lzleti éve

megegyezik a naptari évvel

A Kibocsaté auditoranak neve és cime:

BDO Magyarorszag Kft.
kijelolt konyvvizsgdld: Baumgartner Ferenc
1103 Budapest, K6ér utca 2/A. C épllet

A Kibocsatd kozleményeinek kdzzétételi helye

www.forras.hu, www.bet.hu,
www.kozzetetelek.hu

A Kibocsato tevékenységi kore (TEAOR '08 szamok alapjan)

6420 Vagyonkezelés (holding)
/f6tevékenység/

7010 Uzletvezetés

4110 Epiiletépitési projekt szervezése
6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasa, Uzemeltetése

6831 Ingatlanligyndki tevékenység

7711 Személygépjarm( kolcsonzése

7022 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7490 Mashova nem sorolt egyéb szakmai,
tudomdnyos, muUszaki tevékenység

TSZ2. Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)

2020.01.01 | 2020.06.30 | 2020.12.31
Tarsasagi szinten 8 7 8
Csoport szinten 94 91 95

1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. ¢ Tel: 430-3620 Fax: 430-3629 41/44
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FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodd

Tarsasag neve: e Aoy Telefon: (1) 430-3620
Részvénytarsasag

Térsasag cime: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. Telefax: (1) 430-3629

Agazati besorolas: Vagyonkezelés E-mail cim: forras@forras.hu

Beszamolasi id6szak:

2020. december 31.

Befektetdi kapcsolattartd: Dr. Hidasi Emese

TSZ3. Vezetd allasu személyek, és a Kibocsaté miikodését befolyasolo (stratégiai)
alkalmazottak

Jelleg ! Név Beosztas Megbizas Megbizas Sajat részvény
kezdete vége/megsziinése | tulajdon (db)
L elnok 2004.09.14. 2024.04.30.
IT, SP | Dr. Hidasi Emese vezérigazgatod 2009.04.29. -
IT Leisztinger Tamas tag 2016.06.01. 2024.04.30. -
i | Burdny-Torok Andrea tag 2016.06.01. 2024.04.30. ;
Hajnalka
IT Sasinszki Agnes tag 2018.04.28. 2020.02.28. -
FB Gréanicz Janos elnok 2004.09.14. 2024.04.30. -
FB Dr. Felfoldi Nora tag 2006.08.14. 2024.04.30. -
FB | Kiss-Forgacs Eva Maria | _ tag (Audit Biz.) 2012.04.27. 2024.04.30. -
FB Dr. Kiss Veronika tag (Audit Biz.) 2006.08.14. 2020.04.30. -
FB__ | Dr. Széll5si Julia tag (Audit Biz.) 2013.04.30. 2020.04.30.
FB Dr. Booc Addm tag (Audit Biz.) 2020.05.01. 2024.04.30 -
FB Dr. Dobi Katalin tag (Audit Biz.) 2020.05.01. 2024.04.30 -
Sajat részvény tulajdon (db) OSSZE SEN: -

! Stratégiai pozicidban lévé alkalmazott (SP), Igazgatdsagi tag (IT), FB tag (FB)

Soronkiviili tajékoztatashoz kapcsol6dé adatlap
ST1. A targyid6szakban megjelent rendszeres és rendkiviili tajékoztatasok

2020.01. 31. | FORRAS + BET honlap, MNB | Szavazati jogok és alaptéke nagysiga

2020. 02. 29. | FORRAS + BET honlap, MNB | Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

2020. 03. 27. | FORRAS + BET honlap, MNB | K6zgyiilési meghivo

2020.03.31. | FORRAS + BET honlap, MNB [ Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

2020. 04.08. | FORRAS + BET honlap, MNB | Kozgyiilési eléterjesztések

2020. 04. 22. | FORRAS + BET honlap, MNB | Rendkiviili tdjékoztatés arrdl, hogy a kozgyiilés megtartasa nem lehetséges

2020.04.30. | FORRAS + BET honlap, MNB [ Szavazati jogok és alaptéke nagységa

2020.04.30 | FORRAS + BET honlap, MNB [ Kézgyiilési hatarozatok

2020.04.30 | FORRAS + BET honlap, MNB | Eves Jelentés

2020.04.30 | FORRAS + BET honlap, MNB | FT Jelentés

2020.04.30 | FORRAS + BET honlap, MNB | Javadalmazési politika

2020. 05. 31. | FORRAS + BET honlap, MNB | Szavazati jogok és alaptSke nagysiga

2020.06.22. | FORRAS + BET honlap, MNB R'endlfivi'}li téjél{f)zta}tés aqél, hogy 'a’T_élraség a Nbvekedési Koétvényprogramban vald
részvételéhez sziikséges hitelmindsitési besorolast megkapta

2020. 06. 30. | FORRAS + BET honlap, MNB | Szavazati jogok és alaptéke nagysiga

2020.07. 31. | FORRAS + BET honlap, MNB | Szavazati jogok és alaptdke nagysiga

2020.08.12. | FORRAS + BET honlap, MNB | Kozlemény a 2019. év utén jard osztalék kifizetésének rendjérsl

2020.08. 13. | FORRAS + BET honlap, MNB | Befektetdi prezentacio kozzététele

2020. 08. 31. | FORRAS + BET honlap, MNB | Szavazati jogok és alaptéke nagysiga

2020.09. 22. | FORRAS + BET honlap, MNB | Tajékoztatas kétvények nyilvanos forgalomba hozatalarol

2020.09.29. | FORRAS + BET honlap, MNB | Téjékoztato a FORRAS nyRt. 2020.09.29-i kétvényaukciojanak eredményérél

2020. 09. 30. | FORRAS + BET honlap, MNB | Szavazati jogok és alaptéke nagysiga

2020.10.01. | FORRAS + BET honlap, MNB Téjé’kozta}té’ a,FORRAS nyRt. FORRAS30/I kétvényeinek kibocsatasarol és pénziigyi
elszamolasarol

2020. 10. 30. | FORRAS + BET honlap, MNB | Szavazati jogok és alaptSke nagysiga

‘ . Té4jékoztato arrol, hogy a FORRAS nyRt. megszerezte az MFB Invest Tékealap-

2020.10. 30. | FORRAS + BET honlap, MNB ke;elé Zrt. alapt(’ikéjgtyalkot(’) részvén}}lfek 100%/o-ét 10.000.000 Ft vételar euenégen

2020. 11. 30. | FORRAS + BET honlap, MNB | Szavazati jogok és alaptéke nagysiga

2020.12. 31. | FORRAS + BET honlap, MNB [ Szavazati jogok és alaptéke nagysaga

BET honlap = www.bet.hu, FORRAS honlap=

kozzetelek.mnb.hu

www.forras.hu, MNB = Magyar Nemzeti Bank tajékoztatasa =
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FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodd

Térsasag neve: e Aoy Telefon:
Részvénytarsasag

. Py Térsasag cime: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. Telefax:

e Agazati besorolas: Vagyonkezelés E-mail cim:

Beszamolasi idészak:  2020. december 31. Befektetdi kapcsolattartd:

(1) 430-3620

(1) 430-3629
forras@forras.hu

Dr. Hidasi Emese

1. sz. melléklet (Egyedi beszamold)

adatok e Ft-ban

Ao ©
Eschizok (aktivik) 2020.12.31 (A) migijltloztf : Zzlri' ;;'?1 V"(l(t:‘;/z("Bs) &
Even tili eszkozok
Ingatlanok, gépek, berendezések 459 6332 6332 -1736[ -38%
Befektetési célu ingatlanok 0 0 0 0
Immaterialis eszkozok 36 115 2509 -79 -219%
Hasznalati joghoz kotott eszkzok 1436 23% -958 -67%
Befektetések tarsult és kozos vezetésii vallalkozasokban 5939 195 5582 104 5582 104 357 091 6%
Ertékpapirok 1028 814 1208 699 1208 699 -179 885 -17%
Tartos kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 5640 948 4217 617 4217 617 1423331 25%
Egyéb éven tili kovetelések 399 920 400 000 400 000 -80 0%
Biologiai eszkozok 0 0 0 0
Halasztott adokovetelések 844 973 973 -129 -15%
Even tiili eszkozok dsszesen 13 015 789 11418 234 11418 234 -1 597 555 -12%)
Forgoeszkozok 0 0
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 25155015 3090 447 3090447[  -22064 568 -88%
Vevo- és egyéb kovetelések 15 061 111 855 111 855 96 794 643%
Tényleges jovedelemadd kovetelések 0 6 064 6 064 6 064 -
Kovetelések kapcsolt véllalkoassal szemben 4127 454 5398 559 5398 559 1271105 31%
Készletek 200 0 0 -200
Biologiai eszkozok 0 0 0 0
Pénziigyi eszk6zok 28132 1102 1102 -27 030 -96%
Forgéeszkozok dsszesen 29 325 862 8 608 027 8 608 027 -20 717 835 -71%
Eszkozok dsszesen 42 341 651 20 026 261 20 026 261 -22 315 390 -53%

———

Forrdsok (passzivik) 2020.12.31 (A mﬁgtj)-jltloztf:- - Zilisgtial Vz;lct:(;/z(aBs) %

Sajat téke

Jegyzett tike 9000 001 9000 001 9000 001[ of 0%

Téketartalék 6 223 663 6 223 663 6 223 663 0 0%

Eredménytartalék 4077 404 3762 892 3762 892 314 512 8%

Anyavaillalatra juté sajat toke osszesen 19 301 068 18 986 556 18 986 556 314 512 2%0|

Nem ellen6rzésre jogosito részesedés 0

Sajat toke dsszesen 19 301 068 18 986 556 18 986 556 314 512 2%

Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0

Hosszi lejarati hitelek, kolcsonok 21738 525 0 0 21738 525

Céltartalékok 0 0 0 0

Halasztott ado kotelezettségek 0 0 0 0

Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 499 1479 1479 -980 -196%

Hosszu lejarati kotelezettségek dsszesen 21 739 024 1479 1479 21 737 545 100%0}

Rovid lejarati kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek 572 898 898 -326 -57%

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 1069 195 1027 328 1027 328 41 867 4%

Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok 167 284 9044 9044 158 240 95%

Tényleges jovedelemado kotelezettségek 7509 0 0 7509

Pénziigyi kotelezettségek 56 999 956 956 56 043 98%

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 1301 559 1038 226 1038 226 263 333 20%)
Kotelezettségek és sajat t6ke 6sszesen 42 341 651 20 026 261 20 026 261 22 315 390 53%
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Térsasag neve:

Részvénytarsasag
- Ry Tarsasag cime: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.
e Agazati besorolas: Vagyonkezelés

Beszamolasi idészak:

A tétel megnevezése

2020. december 31.

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikodd

Telefon:

Telefax:
E-mail cim:

Befektet6i kapcsolattartd:

(1) 430-3620

(1) 430-3629
forras@forras.hu

Dr. Hidasi Emese

2. sz. melléklet (Egyedi atfogé eredménykimutatas)

adatok e Ft-ban

Valtozas %

, g 2020.12.31 (;% 2019.12.31 (B (©)/(B)

Ertékesités netté arbevétele 11 047 40 788 -29 741 269%
0

Anyagkoltségek -1913 -4 671 2 758 -144%

Személyi jellegii raforditasok -55 039 -59 857 4818 -9%

Igénybe vett szolgltatdsok -85 840 -105 024 19 184 -22%

Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0

Egyéb bevételek 183 173 484 -173 301 94700%

Egy¢éb raforditasok -68 451 -16 027 -52 424 77%

Ertékcsokkenés és amortizacio -3.365 -2 504 -861 26%

Miikodési koltségek -214 425 -14 599 -199 826 93%

MUKODESI EREDMENY -203 378 26 189 -229 567 113%

Pénziigyi bevételek 1139 532 595 897 543 635 -48%

Pénziigyi raforditasok -406 129 -211 794 -194 335 48%

Részesedés tokemodszerrel értékelt vallalatok eredményébdl 0

PENZUGYI EREDMENY 733 403 384 103 737 970 -48%

ADOZAS ELOTTI EREDMENY 530 025 410 292 508 403 -23%

Nem ellendrzésre jogositod részesedés 0

Jovedelemadok -15 513 3481 -18 994 122%

NETTO EREDMENY 514 512 413 773 100 739 -20%

Egyéb atfogd jovedelem 0

TELJES ATFOGO JOVEDELEM 514 512 413 773 100 739 -20%

Egy részvényre juté eredmény (Ft)

Alap 102,90 82,75

Higitott 102,90 82,75

Budapest, 2021. aprilis 21.
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