MEGHiVO

SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
ALTAL KIBOCSATOTT 'SKYGREEN 2030/ HUF KOTVENY’ ELNEVEZESU,
HU0000360201 ISIN KODU KOTVENY VONATKOZASABAN TARTANDO
KOTVENYTULAJDONOSI GYULESRE

Tisztelt Kétvénytulajdonosok!

A SkyGreen Buildings Korlatolt Felelésségili Tarsasag (székhely: 1026 Budapest,
Pusztaszeri ut 59..; cégjegyzékszam: 01-09-281782; adoszam: 25552188-2-44; a
tovabbiakban: ,Tdrsasag”) mint kibocsato képviseletében jelen meghivé megkildésével — a
2021. marcius 23. napjan kelt informaciés dokumentum (a tovabbiakban: ,Informdciés
Dokumentum”) 13.25. és 13.26. pontjai, valamint 4. szamumellékletének 1.1 pontja alapjan —
Osszehivjuk a Kotvénytulajdonosi Gylilést a Tarsasag altal kibocsatott 'SkyGreen 2030/| HUF
Kotvény’ elnevezésii, HU0O000360201 ISIN kodu koétvények (a tovabbiakban: ,Kétvények”)
tekintetében.

A Koétvénytulajdonosi Gytlés idépontja: 2026. januar 16. napja, 10.00 6ra

A Kotvénytulajdonosi Gy(ilés megtartasa elektronikus uton, a Microsoft Teams vagy azzal
egyenertékd, audiovizualis kommunikaciot lehetévé tevé program alkalmazasaval torténik,
azzal, hogy annak pontos elérési utja elektronikus uton (e-mailben) kozvetlenul kerdl
megkuldésre.

A Kotvénytulajdonosi Gylilés tervezett napirendje:

1. Hozzajaruldas a Kotvénytulajdonosi Gyililés megtartasahoz, illetve napirend
elfogadasahoz

2. Levezetd elnok, illetve a jegyz6konyv hitelesitéjének megvalasztasa

3. Dontés az Informaciés Dokumentum 13.8.1. pontjanak Loan-To-Value Mutaté
kiszamitasat érinté médositasarol

4. Dontés az Informaciéos Dokumentum 13.8.2 pontjanak Adéssagszolgalati Fedezeti
Mutaté egyes rendelkezéseit érinté médositasokrol

5. Dontés az Informaciés Dokumentum 13.9 pontjanak A kibocsaté tulajdonosai
részére torténod kifizetések rendelkezését érinté moédositasrol

A médositandé Informacios Dokumentum, illetve Kétvényfeltételek Kotvénytulajdonosi Gydilés
elé terjesztett végleges tervezeteir6l a Mellékletben csatolt modositasokkal tajékoztatjuk
Onoket. A Kétvénytulajdonosi Gylilés levezetd elndkeként dr. Sandor Tamas Zoltan ligyvédet,
a Tarsasag megbizott jogi képviselbjét javasoljuk.

A Kotvénytulajdonosi Gydlésen vald részvétel joga azt a Kétvénytulajdonost illeti meg, aki a
Kotvénytulajdonosi  Gylilés jelenléti listdjanak dsszeallitasakor, legkorabban 2 (két)
Munkanappal a vonatkozé Koétvénytulajdonosi Gylilés idépontjat megelézdéen benyujtotta a
Koétvénytulajdonosi mindségét igazolé dokumentumot. Az adott Kétvénytulajdonosi Gydlésen
valo részvételre jogosult Kotvénytulajdonosok listajat a Kibocsatdo kozzéteszi a honlapjan
(www.skygreen.hu), legalabb 2 (két) Munkanappal a Kétvénytulajdonosi Gy(ilést megel6z6en.
A Kotvénytulajdonosok listaja tartalmazza aKotvény tulajdonosanak nevét és székhelyét,
valamint a Kotvény tulajdonosanak birtokaban lévd Kotvények és kapcsolodd szavazatok
szamat. A Kotvénytulajdonos a Koétvénytulajdonosi Gyllésen meghatalmazottja utjan
képviseltetheti magat teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas alapjan.
Barmely Kotvénytulajdonos meghatalmazottként jarhat el egy masik Kotvénytulajdonos
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nevében.

Keérjik, hogy a jelen meghivo szerint megtartandé Kétvénytulajdonosi Gyllésen sziveskedjen
személyesen vagy meghatalmazottja utjan a jelenlétét biztositani.

A Kotvénytulajdonosi Gyllés tekintetében az Informaciés Dokumentum 4. szamdu
mellékletében foglaltak iranyadok.

A jelen meghivoban masként nem definialt, nagy kezddbetlvel irt szavak, elnevezések az
Informaciés Dokumentumban foglalt jelentéstartalommal birnak.

Kelt: Budapest, 2025. december 10.

"
Fernbach Krisztina S~
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SkyGreen Buildings
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
képviseli:

Fernbach Krisztina
ugyvezetd



MELLEKLET - DONTESI SZOVEGJAVASLATOK

A SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
ALTAL KIBOCSATOTT 'SKYGREEN 2030/ HUF KOTVENY’ ELNEVEZESU,
HU0000360201 ISIN KODU KOTVENY VONATKOZASABAN TARTANDO
KOTVENYTULAJDONOSI GYULES NAPIRENDJEHEZ

1. Hozzajarulas a Kétvénytulajdonosi Gyiilés napirend elfogadasahoz

A Kbtvénytulajdonosok egyhangu hatarozataval, 640 db ,igen” szavazattal, ,nem” szavazat és
Jtartozkodas” nélkil (azaz a Kotvények  6ssznévértékének  100%-at  képviseld
Kétvénytulajdonosok tamogaté szavazataval) ugy hataroznak, hogy a 2025. december 10-én kelt
meghivoban szerepld (fenti 1-4.) napirendi pontok kertilnek megvitatasra.”

2. Levezet6 elnok, illetve a jegyzokonyv hitelesitéjének megvalasztasa

A Koétvénytulajdonosok egyhangu hatarozataval, 640 db ,igen” szavazattal, ,nem” szavazat és
Jtartdozkodas” nélkil (azaz a Kotvények  bssznévértékének  100%-at  képviseld
Kétvénytulajdonosok tamogatd szavazataval) a Kétvénytulajdonosi Gylilés levezetd elnékének
dr. Sandor Tamas Zoltan lgyvédet, a jeqyz6kdnyv vezetbjének, illetve hitelesitéjének Fernbach
Krisztina (igyvezetbt megvalasztjak.

3. Dontés az Informaciés Dokumentum 13.8.1. pontjanak Loan To Value Mutaté
kiszamitasat érinté6 modositasarol

A Kétvénytulajdonosok egyhangu hatarozataval, 640 db ,igen” szavazattal, ,nem” szavazat és
Jtartozkodas” nélkil (azaz a Kotvények  bssznévértékének  100%-at  képviseld
Kétvénytulajdonosok tamogaté szavazataval) a Kétvénytulajdonosi Gylilés tugy hataroz, hogy az
Informaciés Dokumentum 13.8.1. pontjanak Loan To Value Mutatd kiszamitasat érinté
modositasahoz hozzajarul az alabbiak szerint:

13.8.1 Loan-to-Value Mutaté

A Biztositéki Ingatlanok tekintetében a Loan-to-Value Mutaté nem haladja meg a 60%-ot. A
Loan-to-Value Mutaté az alabbiak szerint kerll kiszamitasra:

= a kiszamitasi idopontban a Kotvenyek alapjan fennallo toketartozas 6sszege csokkentve
az Ertékesitési Zarolt Szamla egyenlegével; osztva

= az Ertékbecsld altal a Biztositéki Ingatlanok vonatkozasaban készitett értékbecslésben
meghatarozott piaci érték dsszegével. (Amennyiben az ingatlan nem elsé ranghelyi
jelzalogjoggal terhelt a Kotvények alapjan fennallo fizetési kotelezettség
tekintetében, ugy az ingatlan piaci értéke csokkentendé a megel6z6 ranghelyen
szereplé zélogjogok 6sszegével.) Az Ertékbecsld altal készitett értékbecslés az MNB

altal jegyzett hivatalos EUR/HUF arfolyam 180 napos mozgdatlagat veszi figyelembe.

A Loan-to-Value Mutaté évente, minden év junius 30-an kerull kiszamitasra, 30 napnal nem
régebbi értékbecslés alapjan.

A Kibocsaté a Loan-to-Value Mutatét — a szamlalé és nevezd dsszegének feltlintetésével — a
kiszamitas id6pontjat kovetdé 15 (tizendt) Munkanapon bellul kdzzéteszi az Informacios
Dokumentum 13.33 pontjaban meghatarozott helyeken és egyidejileg megkuldi az altala
ismert Kotvénytulajdonosok altala ismert elérhetéségére (amely az MNB esetében az
nkp@mnb.hu). Barmely Kétvénytulajdonos jogosult a Kibocsatétdl irasbeli magyarazatot kérni
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a mutatészam kapcsan, amelyet a Kibocsato 5 (6t) Munkanapon belll kételes a mutatoszam
helyességének ellenbrzéséhez sziikséges informaciok rendelkezésre bocsatasaval teljesiteni.

4. Dontés az Informaciés Dokumentum 13.8.2 pontjanak Adéssagszolgalati Fedezeti
Mutaté egyes rendelkezéseit érinté moédositasokrol

A Koétvénytulajdonosok egyhangu hatarozataval, 640 db ,igen” szavazattal, ,nem” szavazat és
Jartozkodas” nélkil (azaz a Kotvények  bssznévértékének  100%-at  képviseld
Kétvénytulajdonosok tamogaté szavazataval) a Kétvénytulajdonosi Gydilés tugy hataroz, hogy az
Informaciés Dokumentum 13.8.2. pontjanak Addssagszolgélati Fedezeti Mutatd egyes
rendelkezéseit érint6 modositasokhoz hozzajarul az alabbiak szerint:

13.8.2 Addssagszolgalati Fedezeti Mutato

Az Adéssagszolgalati Fedezeti Mutat6 eléri vagy meghaladja az 1,15 értéket.

Adoéssagszolgalati Fedezeti Mutato jelenti a Kibocsatéra vonatkozo, adott mérési iddszak
vonatkozasdban kiszamitott alabbi pénziligyi mutatot:

A=B/C
ahol:

A = Adossagszolgalati Fedezeti Mutat6 (DSCR)
B = Adosséagszolgalatra Rendelkezésre Allo Pénz
C = Adossagszolgalat

ahol:
B = D+E+F-G

ahol:
D = az adott Mérési Iddszakban a Kibocsatd tizemi eredménye
E = a Kibocsato altal a magyar szamviteli eldirasok szerint idéaranyosan elszamolt nem
rendkiviili értékcsokkenés az Ingatlanok tekintetében
F = az adott Mérési Idoszakban a Kibocsato pénziigyi bevételei (példaul: osztalék,
értékpapirok, illetve tarsasagi részesedések értékesitésébol befolyt dsszegek, hozam,
kamat, valamint ezekkel egy tekintet ala eso osszegek)
G = a Mérési Idészakra vonatkozoan a Kibocsatd bevételébdl az Ingatlanokkal
kapcsolatban finanszirozott (nem a bérld altal wviselt €és nem tulajdonosi
forrasbevonasbol ~ vagy  vallalkozéi  garancidbol  finanszirozott)  targyi
eszkozberuhazasok nettod osszege (CAPEX).

ahol:

C=K+L

K = egy Mérési Iddszak soran a Kibocsatod pénziigyi adossagai (amelybe a szallitoi tartozasok
¢és ragi kolcsonok 0sszege nem értendd bele) alapjan esedékes €s fizetendd toketorlesztések
0sszege, €s

L = a Kibocsato pénziigyi adossagai (amelybe a szallitoi tartozasok és tagi kolcsonok dsszege
nem értendd bele) alapjan a Mérési Iddszak soran esedékes kamat- €s dijfizetések Osszege, ide

r 7 r




Az Adossagszolgaltra Rendelkezésre all6 Pénz 6sszegének szamitasa soran figyelmen kiviil kell
hagyni:
(A) azon nett6 bevételeket, amelyek:

(1) érvénytelen, hatdlytalan vagy megsziint bérleti szerzédés alapjan, vagy azzal
Osszefiiggésben nyujtott garancia, biztositék alapjan keriiltek megfizetésre;
(i1) a Mérési Idészak utols6 napjan legalabb 90 napot meghaladdan késedelmesek oly
modon, hogy a késedelem az 1,5 havi bérleti dij és iizemeltetési koltség (eldleg)
kotelezettséget meghaladja (az adott bérld vonatkozasaban). Ezen bevételek esetében a
bérleti szerzédéshez kapcsolodo (a) bankgaranciaval vagy (b) a Biztositéki Ugyndknél
elhelyezett készpénz-ovadékkal nem fedezett részt kell figyelmen kiviil hagyni;
(111) ingatlanértékesitési tranzakciobol szarmaznak.

(B) azon koltségeket, raforditasokat, egyéb tételeket, amelyek
(1) ingatlanvasarlasi vagy- eladasi tranzakcidhoz kapcsolddnak (pl.: tanacsadoi dijak,
atvilagitasi koltségek, jogi dijak, tigynoki jutalékok);
(i1) hitelfelvételhez, kotvénykibocsatashoz kapcsolddnak (pl. banki kezelési koltség,
tanacsadoi dijak, hitelmindsitd dijazasa, jogi koltségek, kozjegyzoi dijak).

(C) azon tulajdonosa(i) részére, barmely jogcimen (legyen az akadr osztalék, tulajdonosi
kolcson toke és kamat fizetése sth.) torténo kifizetéseket, melyek a Mérési ldoszakban
megképzodott 1,0 DSCR felett megképzodott szabad pénzeszkozok terhére torténik (t.i.
Adébssdgszolgdlatra Rendelkezésre All6 Pénzkoz csokkentve az Adéssdgszolgdlattal).

Az Adodssagszolgalati Fedezeti Mutatdo évente, legkésébb a targyév junius 30-ig keriil
kiszdmitasra, az el6z6 pénziigyi év pénziigyi beszamoloja alapjan. A kiszamitas elsd idépontja
legkésébb 2022. junius 30-a.

A Kibocsatd az Addssagszolgalati Fedezeti Mutatét — a szamlald és nevezd 0Osszegének
feltiintetésével — a kiszamitas idépontjat kovetd 15 (tizendt) Munkanapon beliil kdzzéteszi az
Informécidés Dokumentum 13.33 pontjadban meghatarozott helyeken és egyidejiileg megkiildi
az altala ismert Kotvénytulajdonosok altala ismert elérhetdségére (amely az MNB esetében az
nkp@mnb.hu). Barmely Kotvénytulajdonos jogosult a Kibocsatotol irdsbeli magyarazatot kérni
a mutatoszdm kapcsan, amelyet a Kibocsato 5 (6t)m Munkanapon beliil koteles a mutatoszam
helyességének ellendrzéséhez sziikséges informaciok (az alapul fekvd bizonylatokat ide nem
értve) rendelkezésre bocsatasaval teljesiteni. Abban az esetben, ha a Kotvénytulajdonos az
alapul fekvd bizonylatok megtekintését is kéri a mutatészam helyességének ellendrzése
céljabol, e dokumentumok rendelkezésére bocsatasara a Kibocsatd az ezirdnyl kérelem
beérkezését kovetd 15 (tizendt) Munkanapon beliil kételes.

5. Dontés az Informaciés Dokumentum 13.9 pontjanak A kibocsaté tulajdonosai
részére torténd kifizetések rendelkezését érinté6 modositasrol

A Koétvénytulajdonosok egyhangu hatarozataval, 640 db ,igen” szavazattal, ,nem” szavazat és
Jtartozkodas” nélkil (azaz a Kotvények  bssznévértékének  100%-at  képviseld
Kétvénytulajdonosok tamogatd szavazataval) a Kbtvénytulajdonosi Gylilés tugy hataroz, hogy az
Informacioés Dokumentum 13.9. pontjianak A kibocsatoé tulajdonosai részére térténd kifizetések
rendelkezésé érinté modositashoz hozzajarul az alabbiak szerint:

13.9 A KIBOCSATO TULAJDONOSAI RESZERE TORTENO KIFIZETESEK, A
SZAMLAVEZETES ES A KOLCSONNYUJTAS KORLATOZASA
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A Kibocsato legfeliebb az éves addzott eredménye 100%-anak, valamint a barmely
adoévben keletkezett és a Kibocsato tulajdonosa(i) altal kifizetni nem rendelt, az adézott
eredménynek a Kibocsaté eredménytartalékaba helyezett 6sszeg(ek) 100%-anak
megfelel6 Osszeg kifizetésérdl donthet — akar kozvetve, akar kdzvetlenul — tulajdonosa(i)
részere, barmely jogcimen (legyen az akar osztalék, tulajdonosi kdlcson téke és kamatfizetése
stb.) a Biztositéki Ugynok hozzdjarulasa nélkiil, ebben az esetben is feltéve, hogy (i) a
Pénzlgyi Kotelezettségvallalasok teljestlnek és (ii) nem all fenn Rendkiviili Lejarati Esemény.
A jelen bekezdés szerinti korlatozas aldl kivételt képeznek a tulajdonos(ok) altal AFA
finanszirozasra nyujtott kdlcséndk, amelyek az AFA visszaigénylését kovetéen
visszafizethetbek feltéve, hogy (i) a Pénzlgyi Kotelezettségvallalasok teljestlnek és (ii) nem
all fenn Rendkivilli Lejarati Esemény. A Kibocsato kizardlag a Biztositéki Ugynok elbzetes
irasbeli engedélyével nyithat a Takarékbanktodl, illetve a Raiffeisen Banktol eltérd
hitelintézetnél pénzforgalmi szamlat, tovabba az altala nyujtott kdlcsén vagy kdlcséndk teljes
0sszege nem haladhatja meg a 10 milli6 Ft-ot. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy a
Biztositéki Ingatlanokkal kapcsolatos pénzforgalom a Biztositéki Ugynoknél vezetett
bankszamlakon keresztiil torténjen.
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