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MERLEG

ezer Forint

Megj 2023.12.31  2022.12.31
auditalt auditilt

Befektetett eszkzok 310 004 283 100
Ingatlanok, gépek és berendezések 1 247 526 237075
Immateridlis eszk6zok 1 62 478 46 025
Forgo6eszkozok 1135 249 766 202
Készletek 2 2994 3199
Vevo kovetelések 3 670 105 514 522
Egyéb kovetelések €s id6beli elhataroldsok 5 27 103 24 675
Nyereségado kovetelések 5 924 148
Pénzeszkoz és egyenértékesek 6 434123 223 658
ESZKOZOK OSSZESEN 1445253 1049 302
Sajat téke 7 546 245 474 180
Jegyzett toke (névérték 100 Ft/db) 259 830 259 830
T 6ketartalék 41 070 41 070
Sajat részvény -4 076 -4 076
Eredménytartalék 249 421 177 356
Hosszi lejarati kotelezettségek 26 877 17 571
Hossz lejaratd hitelek, kolesdndk és lizingkStelezettségek 8 26 764 17 571
Halaszott ado kételezettség 9 113 0
Rovid lejarati kitelezettségek 872 131 555 551
Rovid lejaratu hitelek, kdlesdndk és lizingkotelezettségek 10 22 806 12 087
Szallitok 11 839 375 532 783
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 12 4 495 4 482
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek és idobeli elhatarolasok 13 3091 2333
Nyereségado kotelezettségek 14 2 364 3 866
SAJAT TOKE és KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 1445253 1047 302
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ATFOGO EREDMENY KIMUTATAS

2023.12.31-én  2022.12.31-én

Megj. végzddo év végzdo év
auditalt auditalt
Arbevételek 17 3 307 302 2 604 769
Kozvetlen raforditas 18 -2 952 762 -2 295 596
Brutt6é eredmény 354 540 309 174
Adminisztrativ raforditasok 19 -220 716 -189 628
Ertékesitési raforditdsok 20 -24 501 -21 064
Egyéb raforditasok, nettd 21 -15 344 -4 301
-260 561 -214 994
93 978 94 179
Pénziigyi bevételek 24 0 92
Pénziigyi raforditasok 24 -3 269 -1 304
Pénziigyi riforditasok, netté -3 269 -1212
Adoézas elétti eredmény 90 709 92 967
Jovedelamadd 25 -18 644 -12 643
Nett6é eredmény 72 065 80 324
Egyéb atfogo eredmény (nyereségadod
hatdsa utin) 0 0
Atfogé eredmény 72 065 80 324
Egy részvényre juté eredmény
(Ft/részvény) alapértéke 26 29 33
Egy részvényre juté eredmény 2 29 33

(Ft/részvény) higitott értéke
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SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATAS

Jegyzett Toke-  Sajat  Eredmény o

Megl " (Ske  tartalék részvény tartalék
2022, janudr 1. 7 259 830 41 070 -4 076 97 031 393 855
Teljes atfogd eredmény 80 324 80 324
2022, december. 31 259 830 41 070 -4 076 177 356 474 180
Telies atfoed eredmény 72 065 72 065
2023. december 31. 259 830 41 070 -4 076 249 421 546 245
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CASH-FLOW KIMUTATAS ezer Forint
Megj. 2023.12.31 2022.12.31

Miikddési tevékenység

Addzas elbtti eredmeény 90 709 92 967
Halasztott ad6 9 262 -419
Elszamolt értékcsdkkenés 1 33384 37 818
Forgoeszkdzokre elszamolt értékvesztés 3 20 956 6 806
Vevo- és egyéb kivetelések valtozasa 3,4,5 -178 967 -128 037
Adokovetelések valtozasa 5 -924 0
Készletek valtozasa 2 205 668
Szallitok és egyéb rovid lejarata kotelezettségek 30

valtozasa 11, 13 7 350 20 932
Egyéb adofizetési kotelezettségek valtozasa 13 -1502 694
Munkavallalokkal szembeni kételezettségek

véaltozdsa 12 18 1381
Fizetett kamatok 24 3216 1300
Faktor kotelezettség 12 -5 -2 405
Addfizetési kitelezettség 25 -18 644 -12 643
M’ukodesi tev?ken)'rsegbol szirmazod nettéd 256 058 19 062
pénzeszkoz-valtozas

Befektetési tevékenység

Targyi e’szkozok és immateridlis eszk6zok 60 660 33 387
beszerzése 1

Térgyi eszk6z6k €s immateridlis eszk6zok kivezetése 371 260
B’efektetefl teffekel'lysegbol SZArmazo netté _60 289 33127
pénzeszkoz-valtozis

Finanszirozasi tevékenység

Hitelfelvétel 39 769 29 021
Hitelvisszafizetés 10, 12 -21 857 -21 747
Fizetett kamatok 25 -3 216 -1 300
Fi’nanszw.(.)zas,l tev?kenysegbol szarmazé netté 14 696 5974
pénzeszkoz-valtozas

Pénzeszkozok valtozdsa 210 465 -8 091
Pénzeszkdzok dlloménya év elején 223 658 231 749
Pénzeszkdz8k dlloménya év végén 434 123 223 658
Devizds atértékelés killonbozet -50 90
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I. A szamviteli politikik meghatirozé elemei, a pénziigyi kimutatasok

elkészitésének alapja

1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valé megfelelésrol
A menedzsment kijelenti, hogy ezek a pénziigyi kimutatdsok az Eurdpai Unio altal befogadott
Nemzetk6zi Pénzligyi Beszdmolasi Standardokkal Osszhangban késziiltek. A vezetdség e

nyilatkozatat felelossége tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatasok tartalma

E pénziigyi kimutatisok Az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan Mikodé
mutatjak be. (A pénziigyi kimutatasok nem tartalmaznak leanyvallalatokat, tarsult vallalatokat és
kozos szervezOdéseket, ezért a pénziigyi kimutatdsok nem kiilonalld pénziigyi kimutatasok

[IAS27.7]. E kimutatasokat ezért egyedi pénziigyi kimutatasként nevezi el a Tarsasag.

A villalkozas folytatasa

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a Vezetés megitélte a Tarsasag vallalkozas folytatasara
vonatkozé képességét. A pénziigyi kimutatdsokat a vallalkozas folytatasat feltételezve készitettiik
el, a vezetésnek nem all szandékaban megsziintetni a vallalkozast vagy besziintetni a
tevékenységet. A vezetésnek a mérlegelés soran olyan, eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatos lényeges bizonytalansagokrdl nincs tudomasa, amelyek jelentds kétséget tamasztanak
a gazdalkoddegységnek a villalkozds folytatasara vonatkozoé képességével kapcsolatban,

figyelembe véve a folyamatban 1évé hatdsagi eljarasokat is.

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja, az alkalmazott szabalyrendszer és a mogottes
feltételezések, értékelési filozofia

A pénzigyi kimutatdsok az International Accounting Standard Board (IASB) altal
megalkotott International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziiltek. Az IFRS-eket
ugy alkalmazta a Tarsasag, ahogyan azokat az Eur6pai Unid befogadta.

A Tarsasdg menedzsmentje megdllapitotta, hogy a villalkozéas folytatasanak kdvetelménye

teljesiil, nincsen olyan kozvetlen jel, amely arra utalna, hogy a Tarsasdg a miik6dését a kovetkez6

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9,;
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éven beliil megsziinteti vagy lényegesen csokkenti. A vallalkozas folytatasanak képességével

kapcsolatos bizonytalansidgot hordoznak a fliggd kotelezettségek, amelyekkel kapcsolatos

informacidkat a kiegészité megjegyzések VL. 4. pontja tartalmazza.

A Tarsasag altalaban a miltbeli bekerlilési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a

helyzeteket, amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valos értéken kell értékelni.

A Tarsasag el0szor 2017-ben tett kozzé az IFRS-ek alapjan késziild egyedi pénziigyi

kimutatasokat. A pénziigyi kimutatdsok egymassal dsszehasonlithatdak, azok azonos elvek alapjan

késziiltek.

2. A Tarsasag tevékenységének rovid bemutatasa

Az Ormester Vagyonvédelmi Nyrt. 2007. méjus 8.-4n j6tt létre 4talakuldssal, hérom kft.

jogutddjaként. A Tarsasag székhelye: Magyarorszag, Budapest, 1142 Ogyalla tér 8-9.

A Tarsasag o tevékenységei kozé tartozik:

¥
14

~

objektumvédelem

specidlis védelmi szolgéltatasok - személyvédelem, rendezvénybiztositas, VIP
védelem, pénz-, és érték szallitasi tevékenységek

biztonsagtechnika

biztonsagtechnikai rendszerek tervezése, telepitése és karbantartasa, tavfeliigyeleti
szolgaltatas

éplilettakaritas

2023. december 31.-én a Tarsasag nem rendelkezik:

¥

»

»

lednyvallalattal,

k6z06s szervezbdéssel,

tarsult vallalkozassal,

szerz6dés alapjan, atruhazott jogkdrben masok helyett gyakorolt szavazati joggal,
biztositékként atvett, harmadik személy utasitdsai alapjan gyakorolt szavazati joggal,

kezességvallaloként birtokba vett szavazatijoggal szerzett jogosultsaggal.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
Befektetdi kapesolattarts:o+36 -1-323-2383
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A tarsasag tulajdonosi szerkezete 2023. év végén:
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Egyed: pénziigye kimutatdsok IFRS-ek szerint
2023. december 31.

Tulajdonosok Szavazati ardny Részvényszam

Kincs Istvan 25,56% 664 221
Bodorkés Laszlo 16,78% 436 060
Kincs Gergely 29,29% 761 165
Kincs Eszter Titanilla 13,85% 360 000
Kevesebb, mint 5%-ot birtoklo személyek 8,92% 231 274
Sajat részvény 5,60% 145 580
Osszesen: 100,00% 2 598 300

A tarsasag tulajdonosi szerkezete 2022. év végén:

Tulajdonesok Szavazati ariny Részvényszam

Kincs Istvan 25,47% 662 004
Bodorkés Laszld 16,78% 436 060
Kincs Gergely 29,29% 761 165
Kincs Eszter Titanilla 13,85% 360 000
Kevesebb, mint 5%-ot birtoklé személyek 9,01% 233 491
Sajat részvény 5,60% 145 580
Osszesen: 100,00% 2 598 300

A Térsasag ellen6rzd tulajdonosai Kincs Istvan, Kincs Gergely és Kincs Eszter. A Tarsasagnak
nincs folérendelt anyavallalata. A Téarsasdg més vallalkozast nem kontrolldl. A kiilfldén 1évé
leanyvallalata (Ormester Slovakia s.r.0.) felszamolas alatt 4ll, emiatt a kontrollt a felszamol6

gyakorolja.

3. A pénziigyi kimutatasok prezentilasanak pénzneme, pontossiga

A Tarsasag funkcionalis pénzneme a magyar forint. A pénziigyi kimutatdsok forintban késziilnek
(prezentalds pénzneme) €s ha mas jelolés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.
A Térsasag szempontjabdl lényeges idegen pénznem az eur6. A deviza zar6é arfolyama a

beszamolasi idoszakban a kdvetkez6 volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok).

Pénznem 2023 2022
Zér6 arfolyam 382,78 400,25
Atlag arfolyam 381,95 391,33

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
Befektetdi kapcsolattartd:o+36 -1-323-2383
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4. A szamviteli politikak lényeges elemei

4.1 A pénziigyi kimutatasok prezentalisa

A Tarsasag egyedi pénziigyi kimutatasokat tesz kozz¢ (tovabbiakban: pénziigyi kimutatasok). A
Térsasag pénziigyi kimutatdsai a kovetkezOket foglalja magaban (részek), amelyek mind egyedi

kimutatasok:
> mérleg;
» atfogd eredmény kimutatas;
» sajat toke-valtozas kimutatas;
» cash-flow kimutatas;
> kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatasokhoz.

A Tarsasag ugy dont, hogy az atfogé eredmény kimutatast egy o6nallé kimutatisban
szerepelteti, 0gy, hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsolddo tételeket azonos kimutatasban,
az idGszak nettd nyeresége (vesztesége) utan jogcimenként jeleniti meg.

Egyéb atfogo eredménynek tekintjiik azokat a tételeket, amelyek a nettd eszkbzoket (vagyis
az eszk6zok és kotelezettségek kiilonbségét) névelik vagy csokkentik és ezt a csdkkenést sem
eszkozzel, sem kotelezettséggel, sem az eredménnyel szemben nem szabad elszamolni, hanem —
az egyéb atfogd eredményen keresztiil — kozvetleniil a sajat tdke egy elemét valtoztatjak a
Tarsasag tagan értelmezett teljesitményével Osszefliggésben. Nem mindsiil — tobbek kozott —
egyéb atfogd eredménynek az a tketranzakcid, amely a rendelkezésre bocsatott tokét valtoztatja
meg, illetve azok a tranzakcidok sem, amelyeket a Tarsasdg a tulajdonossal, tulajdonosi

mindségében végez.

4.2 A prezentalassal kapcsolatos lénvegesebb dontések

A Tarsasag az IFRS szerinti teljes egyedi pénziigyi kimutatisat legutdbbi alkalommal (e
kimutatast megel6zoen) a 2022-es lizleti évre készitette el, a 2021-es Osszehasonlité adatokkal. A
pénziigyi kimutatdsokat a tézsdei jelenlét altal megkdvetelt transzparencia és Gsszehasonlithatosag
jegyében készitette el a Tarsasag.

Az egyedi pénziigyi kimutatdsokat magyar forintban teszi kbzzé a Tarsasig. Ez a

prezentdlas pénzneme. Az egyedi pénziigyi kimutatdsok egy naptéri évet fognak at. Az egyedi

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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pénziigyi kimutatasok fordulonapja minden évben a naptéri év utolsé napja, december 31. A
Tarsasag a tézsdei eldirasoknak megfeleloen félévente, illetve sajat elhatarozasbol 2020-tol
negyedévente is készit évkozi pénziigyi kimutatdsokat. Az évkozi pénziigyi kimutatasokra az IAS
34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS 1 altal megkovetelt kdzzétételt,
illetve az adatokat tomdritett formaban tartalmazzak. Az évkozi pénziigyi kimutatdsokat nem
kellett auditalni.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok egy Osszehasonlité adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy
idGszakot ujra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a helyzetben
bemutatjuk az 6sszehasonlit6 idészak nyit6 mérlegértékeit is. 2023-ban el6z6 idészakra vonatkozd
hibékat nem tart fel a Tarsasag, igy a pénziigyi kimutatasok nyitd értékét sem kellett modositania.
Abban a helyzetben, ha a prezentdlas érdekében sziikségessé valik az, hogy egy tételt tsoroljanak
egy masik kategoriaba (példaul j pénziigyi kimutatas sor miatt), akkor az €l6z6 évi adatokat ugy
korrigalja a Tarsasag, hogy az 6sszehasonlithatésag megvaldsuljon.

A Téarsasdg a pénziigyi kimutatdsokat kiegészitd megjegyzésekben a miik6dési
szegmensekkel kapcsolatos informaciokat is kozzé kell tegyen. A miikddési szegmensek
meghatarozasa a Tarsasag stratégiai elvarasainak megfelelden torténik. A Térsasag jelenlegi
tevékenységi kore Gt tevékenységre bonthatd: objektum védelem, specidlis védelmi szolgaltatas,
biztonsagtechnika, tavfeliigyelet és takaritds szegmensek kerlilnek kiemelésre. Ezeket a
tevékenységkoroket kovetik figyelemmel a stratégiai és operativ dontéseket meghozok.

A pénziigyi kimutatasok kozzétételérol a Tarsasdg menedzsmentje gondoskodik, a

vonatkozé szabalyok (jogszabalyok, tézsdei rend) szerint.

4.3 Az eredmény kimutatashoz kapcsolédoé szamviteli politikak

A bevételeket akkor kell elszamolni, ha azokat a Tarsasag realizalta.

Arbevételek

A Tarsasag éarbevételeit akkor szamolja el, ha a teljesitési kotelmek — amelyek a
szerz0désbol fakadnak — teljesitésre keriiltek a vevok részére. Az elszamolds soran a Tarsasag az
IFRS 15 &t Iépés modelljét koveti.

Az arbevételbe a Téarsasag kizarOlag a fotevékenységbdl szarmazd kozvetlen hozamokat
sorolja. Az eseti tevékenységek ellenértékeit a Tarsasag az egyeb tételek kozott jeleniti meg.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;

Befektetdi kapcsolattarto:«+36 -1-323-2383
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A Tarsasag bevételei olyan tételekbdl szarmaznak (objektum végelem, specidlis védelmi
szolgéltatés, biztonsiagtechnika, tavfeliigyelet, takaritas), amelyek kapcsan a bevétel elszamolas
egyes lépései egyértelmlien elddnthetéek voltak, a bevétel értékének és az elszamolas idozitésének
megallapitadsa nem igényelt komplex megitélést. Mind a szolgaltatdsi, mind a kereskedelemi
lizletag kapcsan a szolgéltatads nyujtasakor, illetve a termék atadasakor szamolja el a Tarsasag a
bevételt. A szolgaltatas nytjtasakor az atadott teljesitményt és/vagy az aranyosan eltelt id6t kell

figyelembe venni.

A miikédéshez kapesolodo riforditdsok
A nem pénziigyi jellegli raforditasokat a kdvetkez6 kategéridkba kell besorolni:
» kozvetlen réforditasok: ide az arbevételekhez kozvetleniil kapcesolodd raforditédsokat
kell besorolni;
» kozvetett raforditasok: a fenti kategériaba nem sorolhatd, egyéb bevételekhez nem
kapcsolddo tételek, amelyeket fel kell osztani
o értékesitési raforditdsok (reklam, marketing, eszkoz bérleti dijak, faktoralasi
raforditas) €s

o adminisztrativ réforditdsok kategoridkra.

Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a tarsasdg az arbevételként nem besorolhatd
értékesitések ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy
az egyeb atfogd eredményt noveld témdanak tekinteni. Az egyéb raforditasok azok a raforditasok,
amelyek a miikddéshez kozvetve kapcsolddnak és nem mindsiilnek pénziigyi raforditasnak vagy
nem az egyéb atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb bevételeket és az egyéb raforditasokat nett6

modon jeleniti meg a Tarsasag az eredmény kimutatasaban.

Pénziigyi bevételek és rdiforditasok

A kamatbevételeket pénziigyi bevételként kell kimutatni. A kamatbevételeket idéaranyosan
kell elszamolni. A kamatraforditasokat az effektiv kamatlab modszer segitségével kell kiszamitani
és a pénziigyi raforditasok kategéridba sorolni. A Térsasdg a devizas tételek arfolyam
kiilsnbézetét (ha az IAS 21 Atvaltasi arfolyamok hatasai standard alapjan nem az egyéb 4tfogé
eredmény része) a pénziigyi eredményben jeleniti meg. A pénziigyi eredményt az eredmény
kimutatasban nettdsitva allitja be a Téarsasag.
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Nettositds

A Téarsasag a pénziigyi kimutatdsokban — az IFRS tételes el6irdsain tilmenden — akkor jeleniti
meg egy tranzakcié hatdsat nettdé moddon, ha a tranzakcid természete az ilyen kimutatdst
megkdveteli és az lizleti tevékenység szempontjdbdl az adott tétel nem relevans (pl. hasznalt

eszkoz értékesités az iizleti tevékenységen kiviil).

4.4 A mérleghez kapesol6dé szamviteli politikak, az eszk6zok és kotelezettségek

megjelenitése és értékelése

Ingatlanok, gépek és berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezések kozé a Tarsasdg csak olyan eszkdzdket sorol,
amelyek szolgaltatasi célt vagy adminisztrativ célt latnak el és hasznalatba vételiiket kovetden
legalabb egy évig hasznositjék az eszkozt.

Az eszkoz kezdeti konyv szerinti értékébe tartozik minden olyan tétel, amely az adott eszkoz
megvasarlasdhoz vagy létrehozasahoz kapcsolédik, hozzavéve a hitelfelvételi koltségeket (lasd
részletesen: hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos szamviteli politika).

A Térsasag nem rendelkezik egy olyan eszkdzzel sem, amelyet élettartamanak végén (vagy
ha mar nem sziikséges az adott eszkéz, azt eladjak, vagy mar nem hasznaljik) el kell tavolitani
vagy le kell bontani.

A Térsasdg komponens megkozelitést alkalmazza, vagyis els6sorban az ingatlan esetében
kiildnvalasztja a fizikailag egységes eszk6zon beliili azonos hasznos élettartamil fobb részeket.

A targyi eszkdzoket a koltségmodell szabdlyai szerint kell értékelni a bekeriilést kdvetéen
(kezdeti érték, csokkentve a halmozott értékcsokkenéssel €s a halmozott értékvesztéssel).

Az értékesSkkenthetd Osszeg a kezdeti bekeriilési érték, csokkentve a maradvanyértékkel. A
maradvanyértéket akkor kell meghatarozni, ha annak Osszege jelent8s. A maradvinyériék az
eszkOz haszndlatbdl valé kivondsa utdn realizalhatdo bevétellel egyezik meg, cstkkentve az
értékesitési  koltségekkel. Az értékcsokkenést az értékcsokkenthetd Osszegre vetitve kell
megallapitani, komponensenként. A Tarsasdg az eszk6z esetén linedris értékcsdkkenési

modszerrel szamol.
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A kovetkezd értékcsdkkenési kulcsokat alkalmazza eszkbzeire:

» Foldteriilet nem értékcsdkkenthetd
» Ingatlan alap, falak, f6dém 1%

» Ingatlan tetOszerkezet 3%

» Ingatlan nyilaszarok, burkolatok 5%

» Ingatlan gépészeti része 5%

» Szémitastechnikai berendezések 33%

» Gépek, berendezések 14,5%

Az eszkozok hasznos élettartamat elemenként feliil kell vizsgalni és megéllapitani, hogy a
hatralévé hasznos élettartam alatt az eszkdz hasznosithatd-e, illetve a maradvanyérték realis-e. Ha
nem, akkor az értékcsokkenthetd Gsszeget, illetve a maradvanyértéket a jovore nézve modositani
kell.

A targyi eszkdz értékét novelik azok a nagyobb (érdemi kiadast jelent0) javitasi munkak,
amelyek ugyan rendszeresen, de nem évente meriilnek fel. Ezeket a munkakat az adott eszkoz egy
komponensének tekinteni a Tarsasag.

Egy targyi eszkoz értékesitésébdl szarmazd bevételt egyéb tételként kell megjeleniteni,
amelybdl le kell vonni az eszkdz fennmaradé konyv szerinti értékét. A targyi eszkoz
selejtezésébol szarmazé raforditast is az egyéb tételek kozott kell kimutatni. Ebben az esetben nem

keletkezik bevétel, csak raforditas.

Immateridlis eszkozok

A Tarsasag az immaterialis eszk6z6k koziil megallapitja, hogy léteznek-e olyanok, amelyek
hatérozatlan élettartamuak.

A Tarsasag nem végez kutatdsi tevékenységet, nem 4allit el6 szoftvert vagy egyéb
immateridlis eszkozt, amely megfelelne a megjelenitési kévetelményeknek. Ennek kovetkeztében
jelenleg belsé eldallitast immateridlis javakat nem mutat ki a Tarsasag €s nem hataroz meg rajuk
szamviteli politikat. Az immateridlis javak kezdeti értékének meghatirozasa a targyi eszkdzoknél
leirt modon térténik. A hatarozatlan é€lettartamd immateridlis javakat értékcsokkenteni nem
szabad, ehelyett minden id6szakban (vagy amikor jelzés van azonnal) értékvesztési teszt ald kell
Oket vonni (lasd értékvesztések).

A tobbi immateridlis eszk6z kapesan figyelembe kell venni, hogy van-e olyan szerz6déses
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idétartam, amely korldtozza e jog felhasznalhatosagat. Ebben a helyzetben az értékcsokkenési
iddszak nem lehet hosszabb, mint ez az id6szak, azonban révidebb lehet. Alaphelyzetben a
szerzOdéses idoszakot kell elfogadni a hasznos élettartamnak.
A szoftvereknél és ahasonld immateridlis eszk6zoknél 20-33% amortizacios kulcsot kell
alkalmazni.

Az immaterilis eszkozok bekeriilést kovetd értékelésére egységesen a koltségmodellt kell
alkalmazni. Az immaterialis eszk$z6k maradvanyértékét - ellenkezd bizonyitdsig - nullanak kell

tekinteni.

Lizingek

A lizingeket a Téarsasag a mérlegében megjeleniti (a korabbi operativ és pénziigyi lizing
kategoria eltlinik a lizingbe vevonél). Egyfeldl egy eszkdz — ugynevezett hasznélati jog eszkoz
(ROU) — keriil felvételre, masfeldl egy kotelezettség, amely a lizingdij kifizetésére vonatkozé
kotelezettséget jelent.

A Tarsasag a lizing keretében hasznositott eszkozeit hasznalati jog eszk6zként mutatja ki a
mérlegben. A hasznélati jog eszkozeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsSkkenés
elszdmolésa soran elsdsorban a szerzédéses idotartambdl indul ki. A hasznalati jog eszkdzoket a
Tarsasag az IAS 36 szabdlyai szerint teszteli értékvesztésre. A hasznalati jog eszkozoket a
gazdalkod6 azzal az eszkdzcsoporttal egyiitt mutatja ki, amelybe a mogottes eszkoz tartozik. A
hasznalati jog eszk6zoket a kiegészité megjegyzésekben kiiloniti el.

Masfeldl a tarsasdg a lizingekkel kapcsolatos fizetési kotelezettségeit jeleniti meg. Ez a
fizetett dijak jelenértéke, akként, hogy a jelenérték szamolds soran a lizing implicit kamatlabaval
vagy inkrementalis kamatlabbal szamol. Mivel a Tarsasagnak nincsenek jelentds lizingjei és az
implicit kamatlab nem volt ésszerl erbfeszitések aran elérhetd, igy az inkrementalis kamatlabbal

szamolt.

Hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos politika

Az IAS 23 szabalyainak megfeleléen a gazdalkodd egység aktivdlja a hitelfelvétel
koltségeit, ha mindsitett eszkdzhoz hasznositja a hitelt. A dedikalt hitelek esetében (ha egy
konkrét célhoz rendelik a hitelt), a hitel effektiv kamatlabanak segitségével kell meghatarozni az
aktivalando Gsszeget. Altalanos céla hitelek esetében az aktivaldsi ratat meg kell 4llapitani. Az
aktivalasi rata az altalanos célu hitelek effektiv kamatlabanak a kifizetés ideje ota eltelt id6vel,

vagy ha az kés6bb van, akkor az aktivalas megkezdésének ideje ota eltelt idovel és a kifizetés
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Osszegével sulyozott atlaga.
A kovetkez6 esetekben kell egy eszkozt (projektet) mindsitett eszkdznek (projektnek) tekinteni:
» ha beruhazasi szerz6désrol van sz6 (amely hosszabb, mint hat hénap);
> ha olyan eszkozrdl van sz6, amelynek megépitése, elkészitése vagy atalakitasa
tovabb tart, mint fél év (fliggetleniil attdl, hogy a Tarsasag vagy kiils6 felek hozzék
létre az eszkozt).
A megitélés soran nem szamit, hogy az adott eszkdznek mekkora az értéke.

A hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kell megkezdeni, ha az eszk6z megszerzésére, a
projekt megvalésitdsara visszavonhatatlan elkételezettség van vagy az valdszinisithetd. Egy
eszkodz esetében ez, az az id6pont, amikor az eszkdzzel kapcsolatos kiadasok felmeriilnek, illetve
egy projekt esetében a fizikai munkélatok megkezdése, vagy ha a tervezési munkat is a Tarsasag
végzi, akkor az engedélyezési eljaras ala vont terv elkészitésének a megkezdése.

Fel kell fliggeszteni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha a munkalatok a technologiailag
indokolt idénél hosszabb idére félbeszakadnak.

Be kell fejezni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha az eszkoz elkésziilt, a projekttel
kapcsolatos (fizikai) munkalatokat befejezték, vagy ha az korabban van, a projekt kapcsan

létrehozott eszk6z hasznalatban van, hasznalatat engedélyezték.

Allami tdmogatdsok elszdmoldsa
A tdmogatasokat - f6 szabaly szerint — bevételként szamolja el a tarsasig. A bevételt el kell
osztani azokra az idoszakokra, amely id6 alatt az eszk6z hasznalatara sor keriil. Az eredmény
javara ki nem mutathatd rész a kotelezettségek kozott keriil megjelenitésre, mint halasztott
bevétel. Az eredmeény javara elszamolandd tételt — ha megvaldsithaté — levonjak a kapcsolodo
raforditasbol.
Amennyiben egy tamogatas a raforditasokhoz kapcsolodik, akkor azt elsbsorban a
raforditasok csokkentésével szamoljak el, ha ez nem lehetséges egyéb bevételként jelenitik meg.
A tamogatasokat akkor szabad elszamolni,
» ha lényegében biztos, hogy a tAmogatashoz kotott feltételeket a Tarsasag teljesiti, és
» Dbizonyos, hogy megkapjak a tamogatast.
Ha a tdmogatast utdlag vissza kell fizetni, akkor ennek vildgossa valasakor kotelezettséget kell
kimutatni, az eszk6z értékének vagy a kdltség névelésével.
A Tarsasag az ingyenesen kapott eszkdzdket — 6sszhangban a fenti elvvel — kimutatja eszkozei

kozott akként, hogy az eszkdzzel szemben egy halasztott bevételt (kotelezettséget) vesz fol (az
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allamtol térités nélkiil kapott kibocsatasi kvotak igy az eszk6zok kozott valds értékiikdn

szerepelnek). A Tarsasag jelenleg nem mutat ki allami timogatassal kapcsolatos tételeket.

Ertékesitési céllal tartott eszkozok

Ertékesittésre tartott eszkozok kozé kell sorolni azokat a befektetett eszkozoket, amelyek
értéke mar nem folyamatos haszndlat, hanem egy kozeli értékesitési tranzakcié keretében tériil
majd meg. Ertékesitési céllal tartottak azok az Ggynevezett elidegenitési tarsasagok is, amelyek
olyan eszkdzoket €s hozzéjuk szorosan kapcsolodo kotelezettségeket tartalmaznak, amelyektdl a
késdbbiekben egy tranzakcié keretében valnak meg véarhatéan (pl. egy értékesitésre szant
leanyvallalat).

E besorolds akkor alkalmazhatd, ha nagyon valdszinl, hogy a szdban forgd értékesités a
mindsitéstél szamitott egy éven belll megtorténik és az eszkdz vagy a tarsasag jelenlegi
formajaban készen is all az értékesitésre, az értékesités érdekében sziikséges tevékenységek
folynak ¢és az eszkozt, elidegenitési tarsasagot ésszer aron kinaljak.

A Tarsasagnak jelenleg nincs értékesitési céllal tartott eszkoze.

Befektetések mds vdllalkozdsokban

A Tarsasagnak nincsenek befektetései mas gazdalkodé egységben, leszamitva egy felszamolas
alatt 4ll6 leanyvallalatot, amelyeket nem konszolidél, mivel nem kontrollalja. A felszdmolas alatt
all6 vallalkozas adatai:

Ormester Slovakia s.r.0., SK 82107 Bratislava, Hradsk4 8540/99

A felszamolas alatt allo vallalkozassal Osszefliggésben nincs olyan kotelem, amely a

mérlegben nem jelenne meg.
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Készletek
A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizalhatd érték koziil a kisebbiken kell

megjeleniteni a pénziigyi kimutatdsokban. A Térsasag a készlet zaro értékét az atlagos bekertilési
koltség alapjan hatarozza meg €s minden olyan koltséget hozzaszamit a készlet értékéhez, amely a

készlet szandékolt modi és helyen torténd hasznositasa megkovetel.

Pénziigyi instrumentumokon kiviili eszkozok értékvesztésének elszimoldsa, CGU-k azonositdsa
A Tarsasag eszkozeit értékvesztés szempontjdbdl minden évben teszteli. A tesztelés két

1épésbdl all. Elsé 1épésként megvizsgalja, hogy vannak-e olyan jelek, amelyek arra utalnak, hogy
az adott eszk6zok értékvesztettek.
A kovetkezd jelek utalhatnak arra, hogy egy adott eszkéz értékvesztett:

> sériilés;

» bevételek visszaesése;

» piaci viszonyok kedvezdtlen valtozasa, a kereslet visszaesése;

» piaci kamatlabak emelkedése.

Abban a helyzetben, ha jel mutatkozik arra, hogy egy eszkéz értékvesztett, akkor masodik
1épésként el kell végezni azt a szamitast, amely segitségével megallapithatd az eszkdz megtériild
értéke. A megtériilé érték az eszkoz értékesitési koltségekkel cstkkentett valds értéke és a
folyamatos hasznalatbdl szarmazd cash-flow jelenértcke koziil a nagyobbik. Az értékesitési
koltségeket — pontosabb becslések hidnyaban — 8%-ban kell megallapitani, a korabbi tapasztalatok
atlagabol kiindulva.

Ha nem lehet megallapitani egy eszkoztarsasag hasznalati értékét, mert 6nalléan nem termel cash-
flowt (nem hasznosithatd), akkor a tesztelést pénztermeld egységre nézve (CGU) kell elszamolni.

Amennyiben a hasznalati értéket csak CGU-ra nézve lehetett megallapitani és értékvesztést
kellett elszamolni, az értékvesztést a kdvetkezok szerint kell felosztani:

> elsoként a sériilt eszkdzoket kell csokkenteni;
» masodik 1épésként a goodwillt kell cskkenteni;
» harmadik lépésként a targyi eszkdzdkre és az immateriélis eszkozokre kell felosztani
a fennmarado értékvesztést az értékvesztés elotti kdnyv szerinti értékiik aranyaban.
Egyik eszk6z értéke sem csdkkenhet az egyedi értékesitési koltségekkel csbkkentett valds értéke

ala.
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Céltartalék

Céltartalékkeént csak olyan meglévo kotelezettséget szabad megjeleniteni, amely miltbéli
eseményen alapszik, csak Osszege €s litemezése bizonytalan. Nem lehet olyan kotelezettségre
céltartalékot elszamolni, amely nem jelenben fennalld jogi vagy vélelmezett kdtelemmel fiigg
Ossze.

Ha egy kotelezettség 1étezése nem donthetd el egyértelmiien, akkor csak abban az esetben
szabad céltartalékot megjeleniteni, ha inkabb valdszinii a céltartalék 1étezése, mint nem (valdszinii
kotelem). Amennyiben ennél kisebb a valdsziniliség, akkor fliggd kotelezettséget kell kdzzétenni
(lehetséges kotelem). Ezt a mérlegben megjeleniteni nem szabad, hanem a kiegészitd
megjegyzésekben kell bemutatni az alakulésat.

A céltartalékokat a kotelezettségek kozott kell szerepeltetni és fol kell osztani hosszi €s
révid tavu kotelezettségekre. Ha a pénz idéértéke egy céltartalék kapcsan jelentdsnek mindsiil
(mert azt sokara kell megfizetni), akkor a varhatd cash-flowkat diszkontalni kell. A pénz
id6értékét akkor kell jelentdsnek tekinteni, ha éven til jelentkeznek cash-flowk.

A céltartalékok kozott jellemzben a kovetkezd témak szerepelnek:
»> peres ligyek kapcsan fizetend6 kartéritések;
» kartalanitas, kompenzacié megallapodas alapjan;
» eszkoz leszerelési kitelezettségek;
» végkielégitések, atszervezések miatti koltségek.

Ha egy konkrét kotelem kapcséan kell dontést hozni, akkor a céltartalék értéke az egyedileg
legvaldsziniibb eset lesz azzal, hogy a tobbi kimenet hatasét is ésszerli keretek kozott figyelembe
kell venni. Ha egy sokasag kapcsan kell megbecsiilni a céltartalék értékét (garancia, sok személyt
érintd kifizetések), akkor a varhat6 kimenetek valds értékét — valdsziniiségekkel sulyozott atlagat
— kell a céltartalék értékének tekinteni.

Ha egy olyan szerz6dést kotott a Tarsasag, amelybol szdrmazo koltségek meghaladjik az
abbdl szarmazé bevételeket, akkor a szerzodés nem teljesitésének jogkOvetkezményének ¢€s a
szerz6dés teljesitésébdl szarmazod veszteségek koziil a kisebbre céltartalékot kell képezni (terhes
szerzddések).

Atszervezésre (pl. végkielégités) akkor szabad céltartalékot képezni, ha az 4tszervezésrol
formalis terv van, amelyet jovahagytak és azt az érintettek korével kozolték. Csak a megsziintetett
tevékenységekkel Osszefliggd koltségekre képezhetd céltartalék. A folytatando tevékenységekkel
kapcsolatos tételekre nem (pl.: atképzés, athelyezés koltségei).

Nem szabad céltartalékot képezni:
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» jovobeli mlikodési veszteségekre;
> biztonsagi céllal”, jovobeli nem lathat6 veszteségek fedezetére;
> leirasokra (pl. kovetelések, készletek leirdsara) — ezek az érintett eszkdz értéket

csokkentik.

Munkavdllaloi juttatasok
A Térsasag tilnyomoérészt rovid tavih munkavaéllaléi juttatdsokat biztosit munkavallaldinak.
Ezeket akkor szamolja el a Tarsasag az eredmény terhére, ha azok megszolgaltta valnak.
A munkavallaléi jutalmakat, bonuszokat és egyéb, hasonlé természetii tételeket akkor kell a
mérlegben megjeleniteni, ha kételezettséghez vezetnek, vagyis
> ha szerz6déses feltételhez vannak kotve, és e szerz8déses feltétel bekdvetkezett (pl.:
az adott arbevétel szintet elérték); ekkor nem a szerzodéses feltétel bekdvetkezésének
megallapitasanak idszakaban kell elszamolni a tételt, hanem amikor a feltétel
teljesiilt (tehat a munkavallal6 a szolgaltatasat nyujtja).
> ha nem szerzddéses feltétel, hanem vezetdi dontés keletkeztet ilyen tételt, akkor azt e
dontés - érintett tarsasag altal - ismertté valasakor szabad kimutatni (vélelmezett
kotelem).
A Tarsasag olyan jogi kornyezetben dolgozik, ahol a munkavallalokat fizetett szabadsag illeti
meg. Amennyiben a Tarsasdgban van olyan jogi lehetdség vagy munkavallaléi — munkaltatéi
megallapodas, hogy a ki nem vett szabadsagot tovabb lehet vinni a kdvetkezd évekre, akkor az év
végén felhalmozodott, ki nem vett szabadsagra kotelezettséget kell képezni, a munkavallal6i

juttatdsok egyidejii terhelésével.

Pénziigyi instrumentumok

Az IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” (kibocsatva 2014. juliusaban; hatalyos a 2018. januar 1.-én

vagy az utan kezdoédo lizleti évekre.). Az 4j szamviteli standard fobb jellemz6i az alabbiak:

» A pénziigyi eszk6z6k harom értékelési kategoriaba sorolandok: bekeriilést kévetéen amortizalt
koltségen értékelendok, bekeriilést kovetden valds értéken értékelendék az egyéb atfogd
jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést kovetden valosértéken értékelendok
eredmény kimutatassal szemben (FVPL).

» Az IFRS 9 0j modellt vezet be az értékvesztés megjelenitésére — a varhatd hitelezési veszteség
(expected credit loss = ECL) modelljét. Haromlépcsés megkozelitést alkalmaz, amelynek alapjat

a pénziigyi eszkozok hitelmindségének az elsé bekerlilés utan bekdvetkezett valtozésai alkotjak.
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Az Ujszabalyok a gyakorlatban azt jelentik, hogy a gazdalkoddegység koteles 12 havi ECL-nek
megfeleld azonnali veszteséget szerepeltetni az egyéb értékvesztéssel nem érintett
pénziigyieszkozok kezdeti megjelenitésekor (vevokovetelés esetében pedig teljes ECL-t kell
bemutatnia). Amennyiben a hitelkockazat szamottevéen emelkedett, az értékvesztés
meghatirozasa a teljes ECL, nem pedig a 12 hénapos ECL hasznélataval torténik. A modell
operativ egyszerlsitéseket is tartalmaz a lizingek és vevokovetelések esetében.

* A fedezeti (hedge) elszamolédsra vonatkozé elbirasok ugy modosultak, hogy az elszamolas
jobban 6sszhangban legyen a tdrsasdgok kockazatkezelésével. A szabvany lehetGséget ad a
gazdalkodé egységek szamara, hogy valasszanak az IFRS 9 fedezeti elszamolésra vonatkozd
eléirasainak alkalmazasa és az IAS 39 tovabbi, minden fedezeti elszdmolasra vonatkozo
alkalmazasa kozott, mivel a szabvany jelenleg nem kezeli a makrofedezeti elszamolas kérdéseit.

A Térsasag a fedezeti elszamolasra vonatkoz6 szabalyokat nem alkalmazza.
Pénziigyi eszhkiozok

Besorolds

A Térsasdg a pénziigyieszkozdket a kapcsolodd, 2018. januar 1.-je oOta érvényben 1évé

valtozasokkal 6sszhangban az alabbi kategdridkba sorolja:

» valds értéken (az egyéb Osszevont jovedelemmel [OCI), vagy eredmény kimutatissal szemben)
nyilvéantartasba vett, és

» amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartasba vett eszk6zok csoportjaba.

A Téarsasagnak pénziigyieszkdzként csak pénzeszkoze, kovetelése, illetve kolcséne van.

Valamennyi pénzligyieszkdzt amortizalt bekertilési értéken értékeli, nincsen valos értéken értékelt

pénziigyi instrumentuma.

Megjelenités és értékelés

Pénziigyieszkoz vasarlasa vagy értékesitése a tranzakeid teljesitésének napjan keriil elszamolasra,
vagyis azon a napon, amelyen a Tarsasag kotelezettséget vallal az eszkdz megvasarlasara vagy
értékesitésére. A befektetések kezdetben a tranzakcids koltségekkel novelt valsértéken keriilnek
megjelenitésre minden olyan pénziigyieszkdz esetében, amely nem eredménnyel szemben
valosértéken van nyilvantartva. Pénziigyieszkozok kivezetésére akkor keriil sor, amikor a
Tarsasagnak az adott tételbdl szarmazo6 cash-flow-ra vald joga lejart vagy atruhazasra keriilt, és a

Tarsasag egyben atruhazta a tulajdonlashoz kapcsolodo lényeges kockazatokat és hasznokat is.
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Pénziigvi instrumentumok nettdsitasa

A pénziigyi eszkézok és kotelezettségek akkor keriilnek nettdsitisra és a mérlegben nett6
Osszegként kimutatasra, ha a megjelenitett Osszegek nettdé elszamoldsa jogilag megengedett és a
Térsasig az Osszegeket netté mddon kivanja rendezni vagy egyidejileg kivanja az eszkozt

realizalni és a kotelezettséget rendezni.

Pénziigyi eszkozik értékvesztése

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott eszk6zok
Az IFRS 9 egyharom szakaszra tagolt értékvesztésmodellt vezet be, amely a kovetelés

mindségének valtozasahoz kéti az értékvesztés mértékét:

HITELMINOSEG VALTOZASA A KEZDETI MEGJELENITES OTA

3
v

VALTOZO HITELEZESI VESZTESEG MEGJELENITESE

12 havi varhaté
hitelezési veszteség

12 havi varhaté
hitelezési veszteség

12 havi varhato
hitelezési veszteség

Teljesito

(Kezdeti megjelenités)

Nem teljesito

(Tényleges hitelezési
veszteség felmeriilt)

Alulteljesito
(Jelentds romlas a
hitelmindség-ben a kezdeti
megjelenités 6ta)

,Hitelezési veszteség” a standard alapjan a szerzddéses pénzaramok ¢és a varhatd
pénzaramok jelenértékének kiilonbozete (az eredeti effektiv kamatlabbal diszkontélva). A ,,vérhat6
hitelezési veszteség” a varhatéoan felmeriild veszteségek sulyozott atlaga. A varhaté veszteség
becslése soran a Tarsasig figyelembe vesz minden rendelkezésre 4ll0 informaciot — legyen az a
tarsasagon beliil elérhetd vagy kiilsd, illetve multbeli tapasztalat vagy jovObetekintd elérejelzés.

A hitelezési kockazat becslése soran a Tarsasag a belsd kockézatelemzési politikdjanak
megfelels fizetésképtelenség (,,defaultevent™) definici6 tartalmazza és a becslés soran a fizetés és
nem fizetés valoszinliségét, valamint a pénzaramok vérhat6 idébeliségét is meghatarozza.

A Térsasag él az IFRS 9 altal biztositott gyakorlati konnyitésekkel. Ezek a kovetkezok:
» A jelentés finanszirozédsi komponenst nem tartalmazo vevOkovetelésekre és
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szerz6déses eszkdzdkre a 12 havi véarhatd hitelezési veszteség helyett a Tarsasag az
¢élettartam alatt varhaté hitelezési veszteséget szamolja el megjelenitéskor.

» A finanszirozasi komponenst tartalmazd lizing kovetelések esetén a Tarsasag
valasztdsa szerint szintén az élettartam alatt varhat6 hitelezési veszteséget szamolja el
megjelenitéskor (ilyen tétel jelenleg nincsen).

Az azonos kockazatii vevokovetelések esetén a fenti becslést a Tarsasag csoportosan végzi el.

Pénziigvi eszkozok kivezetése

A Térsasag egy adott pénziigyi eszkdzt csak akkor vezet ki a konyveibdl, ha az eszk6zbdl szarmazé
pénzaramokra vonatkozé szerzédéses jogok kozgazdasagi értelemben megsziinnek (pl. eléviilnek),
illetve, ha a Tarsasdg a pénziigyieszkozt, valamint az eszkdz birtoklasabol eredd 1ényegében dsszes
kockézatot és hasznot egy masik gazdalkoddéra ruhdzza at. Ha a Térsasag a birtoklasbdl eredd
lényegében Osszes kockazatot €s hasznot nem ruhazza at, de nem is tartja meg, és tovabbra is a
Tarsasag ellendrzi az atadott eszkozt, akkor a Térsasag az eszkdz kapcsdn egyrészt elszamolja a
megtartott érdekeltségét, masrészt elszdmol egy kapcsolodd kotelezettséget az esetlegesen
fizetend$ Osszegekre. Ha a Térsasag egy atadott pénziigyi eszkoz birtoklasdbol eredé lényegében
Osszes kockézatot és hasznot megtartja, akkor a Tarsasdg tovabbra is megjeleniti az adott
pénziigyieszkdzt, a kapott bevételt pedig egy fedezettel biztositott hitelként szamolja el,
kotelezettségként.

Egy pénziigyieszkoz teljes egészében torténd kivezetése esetén, az eszkdzok konyvszerinti
értékének és a kapott, illetve kaphato ellenérték, valamint a kumulalt nyereség vagy veszteség
egyéb atfogd eredményben elszamolt és sajat tokében halmozott egyenlegei Osszegének

kiilonbozete az eredményben keriil elszamolasra.

Pénziigyi kotelezettségek és tékeinstrumentumok

Besorolds kitelezettségként vagy tékeként

A Tarsasaghoz tartozé gazdalkoddk 4ltal kibocsétott hitel-, illetve tékeinstrumentumok pénziigyi
kotelezettségként vagy tkeként keriilnek besoroldsra a szerzddéses megallapodas tartalmanak,

valamint a pénziigyi kotelezettségek és tékeinstrumentumok definicidjanak figyelembevételével.
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Tékeinstrumentumok

A tdkeinstrumentum barmely szerz6dés, amely egy gazdalkodd Gsszes kotelezettségének a levonasa
utan a villalkozas eszkozeiben meglévé maradvanyérdekeltséget testesit meg. A Tarsasag altal
kibocsatott tékeinstrumentumok a kapott 6sszegértékében szamolandok el, a kdzvetlen kibocsatasi
koltségekkel csokkentve.

Amikor a Tarsasag visszavasarolja a sajat tOkeinstrumentumait, akkor ezt kdzvetleniil a sajat
tékében kell elszamolnia, abbol levonnia. A Téarsasig sajat tOkeinstrumentumainak vasarlasa,
eladasa, kibocsatasa és megsziintetése soran nem keletkezik eredményben elszamolt nyereség vagy

veszteség. A Tarsasdg a visszavasarolt sajat részvényeket a tokén beliil, mint negativ tételként

jeleniti meg a visszavasarlas értékén, a mérleg kiilon soran.

Pénziigyi kotelezettségek

A pénziigyikotelezettségek vagy az "eredménnyel szemben valds érteken értékelt" pénziigyi
kotelezettségek (fair valuet hrough profit or loss; "FVTPL"), vagy az "egyéb pénziigyi
kotelezettségek" kategoriaba kerlilnek besorolasra.
Egy pénziigyi kotelezettség az FVTPL kategoériaba keriil besorolasra, ha az kereskedési célu, vagy
eredménnyel szemben valdsértéken értékelt pénziigyi ktelezettségként lett megjeldlve.
Egy olyan pénziigyi kotelezettséget, amely nem mindsiil kereskedési céli pénziigyi
kotelezettségnek, akkor lehet eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi
kotelezettségként megjelSini, ha:
» az ilyen besorolds megsziintet vagy jelentdsen cstkkent egy olyan értékelési vagy
elszamolasi inkonzisztenciat, amely egyébként felmeriilne; vagy
» ha a pénziigyi kotelezettség egy menedzselt pénziigyi eszk6zokbol, pénziigyi
kotelezettségekbol vagy mindkettobdl allo csoport részét képezi, amelynek a kezelése
és teljesitmény értékelése valdsérték alapon torténik, a Téarsasdg dokumentalt
kockazatkezelési vagy befektetési stratégiajanak megfeleloen, és a csoportositisra
vonatkoz6 bels6 informéciokat is ezen az alapon biztositjak; vagy
> egy vagy tobb beagyazott derivativat tartalmazé szerz8dés részét képezi, ¢s az IFRS 9
Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités és értékelés standard lehet6vé teszi, hogy a
teljes szerz6dés (eszkdz vagy kotelezettség) az FVTPL kategéridba tartozoként
keriiljon megjelslésre.
Az FVTPL kategoriaba tartozo pénziigyi kotelezettségek valos értéken keriilnek értékelésre, és az

atértékelés soran keletkez6 nyereség vagy veszteség az eredménnyel szemben keriil elszamolasra.
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Eovéb pénziigyi kitelezetiségek

Az egyéb pénziigyi kotelezettségeket (beleértve a felvett hiteleket, a szallitéi és egyéb
kotelezettségeket) amortizalt bekeriilési ertéken kell értékelni, az effektiv kamatlab moddszer

alkalmazésaval (a modszer az eszkdzoknél ismertetésre kertilt).

Pénziievi kotelezettsé gek kivezetése

A Tarsasag akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénziigyi kotelezettséget a konyveib6l, ha a
kotelezettség teljesitésre keriil, azt elengedik, vagy pedig lejar. A kivezetett pénziigyi kotelezettség
konyv szerinti értékének és fizetett vagy fizetendd ellenértékek kiilonbozetét az eredményben kell

elszamolni.

Tényleges és halasztott nyereségado

A Tarsasag minden, az adott tagra vonatkozo addszabalyok szerint szamitja ki a targyévi
tényleges nyereségadot, amelyet a rovid lejarati kotelezettségek (esetleg kovetelések) kozott
jelenit meg. Emellett megbecsiili a halasztott adét is, amely a hosszt lejaratu kotelezettségek vagy
a befektetett eszkozok kozott szerepel. A halasztott addt a mérleg szerinti modszerrel dolgozza ki,
a késbbbi kulcsvaltozasok hatdsanak figyelembevételével. A halasztott add eszkdzt csak akkor
mutatja ki, ha bizonyitani lehet, hogy az adott tétel realizdlhaté (megfordul). A halasztott add

meghatarozasa a vérhaté megforduldskor érvényes kulcson torténik.

A cash-flowhoz kapcsolodo dltaldnos szamviteli politikdk
A Tarsasag a cash flow kimutatasit az operativ cash-flowig, az indirekt modszerre épiti. A
befektetési és a finanszirozasi cash flow direkt moddszerrel késziil. A folyoészamlahiteleket

pénzeszkdz egyenértékesnek kell tekinteni, ellenkez6 bizonyitasaig.

Az idegen pénznem

Az idegen pénznemben kifejezett tranzakciok
A Tarsasag a konszolidalt pénziigyi kimutatasait forintban prezentalja. A tarsasagon beliil minden
gazdalkod6 egység megéllapitja, hogy mi a funkcionélis pénzneme. A funkcionalis pénznem az a
pénznem, amely az adott cég miksdését leginkabb jellemzi.
A dontési pontok a kovetkezok:

» melyik az a deviza, amelyben az adott cég a bevételeit dontben szerzi;
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» mi az a pénznem, amiben az adott gazdalkodo koltségei felmertilnek;
> mi a finanszirozas f6 devizaneme.

Ezek a szempontok fontossagi sorrendben szerepelnek.

Egy adott gazdalkodd egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvaltasi arfolyam
kiilénbozete.

A Tarsasag minden gazdalkoddé egysége megosztja eszkozeit €s kotelezettségeit monetaris
és nem monetaris eszkdzokre. A monetaris elemek azok az elemek, amelyek kiegyenlitése vagy
befolyasa pénzmozgassal jar, illetve monetéris elemnek mindsiil maga a pénz. Nem mindsiilnek
monetaris elemnek azok a kovetelés-kotelezettség tartalmu tételek, amelyek nem jarnak
pénzmozgassal (pl.: szolgaltatasokra, készletekre adott elSlegek).

Az idegen pénznemben kifejezett monetaris elemeket minden fordulénapon at kell értékelni
a forduldénapi azonnali (spot) arfolyamra. A gazdilkod6 egység a Magyar Nemzeti Bank

fordulénapi kozzé tett arfolyamat alkalmazza az atvaltaskor.

II. A pénziigyi kimutatisok elkészitésekor alkalmazott 1ényeges becslések és a
bizonytalansagok egyéb forrasai

A Tarsasag pénziigyi kimutatasai elkészitése soran a kdvetkezd témak kapcsan készitett jelentGs

becsléseket, amelyek igy bizonytalansagok forrasa.

A targyi eszk6zok hasznos élettartama, maradvanyértéke és a kapcsolédd leszerelési kotelem
becsléssel hatarozhaté meg. A targyi eszkdzok nyilvantartasi €rtéke miatt e becslések kis valtozasa

nem jar jelentds hatéssal.

A vevli értékvesztések szamszerlisitése soran a menedzsment megitélése kulcsfontossagu,

eredményre kozvetleniil haté dontés,
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hatdlyba nem Ilépett IFRS-ek és IFRIC-ek varhat6 hatisa, korabbi
alkalmazasok

A Tarsasag a 2022-ben alkalmazott szamviteli politikdit 2023-ra nem valtoztatta meg.

A Tarsasag pénziigyi kimutatasainak kozzétételéig kiadott, de még nem hatalyos 0j €s modositott
standardok és értelmezések az aldbbiakban keriilnek kozzétételre. A Tarsasdg ezeket az 1 és
modositott standardokat és értelmezéseket, ha alkalmazhatdak, akkor kivanja alkalmazni, amikor

azok hatalyba lépnek.
Az TFRS 16 modositasai: Lizingkotelezettség az eladas és visszlizing soran

2022 szeptemberében az IASB moddositasokat adott ki az IFRS 16 standardhoz annak érdekében,
hogy meghatarozza azokat a kovetelményeket, amelyeket az elad6-bérld alkalmaz az eladasi és
visszlizingiigyletben keletkezd lizingkstelezettség értékelésénél azért, hogy az eladd-bérlé ne
szamoljon el olyan nyereséget vagy veszteséget, amely az éltala megtartott hasznalati joghoz
kapcsolodik.

A médositasok a 2024, januar 1-jén vagy azt kovetéen kezdodo éves beszamolasi idészakokra
lépnek hatdlyba, és visszamendlegesen kell alkalmazni az IFRS 16 elsé alkalmazasanak
id6pontjat kvetden megkotott visszlizingiigyletekre. A korabbi alkalmazas megengedett, €s ezt a

tényt k6zzé kell tenni.
A moédositasoknak véarhatdan nem lesz lényeges hatasa a Tarsasag pénziigyi kimutatasaira.

Az IAS 1 médositasai: A kotelezettségek rovid vagy hosszii lejaratiként valé besorolasa

Az IASB 2020 januarjaban €s 2022 oktoberében modositasokat adott ki az IAS 1 standard 69-76.
bekezdéseihez, hogy meghatarozza a kotelezettségek rovid vagy hosszi lejaratiként vald

besorolasanak feltételeit. A modositasok tisztazzak, hogy:

- mit jelent a teljesités elhalasztdsara vonatkozé jog?
- ahalasztési jognak a beszamolasi id6szak végéig fenn kell allnia.
- ezt a besorolast nem befolyasolja annak valosziniisége, hogy a gazdalkodé egység €lni fog a

halasztési jogaval.
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- ha egy atvalthato kotelezettségbe beagyazott szarmazékos termék maga is tokeinstrumentum,

kivételként a kitelezettséghezkapesolddo feltételek nem befolyasoljak besorolast.

A modositasok a 2024. januar 1-jén vagy azt kovetden kezd6d6 éves beszamolasi idészakokra
lépnek hatdlyba, és visszamendlegesen kell azokat alkalmazni. A Téarsasag jelenleg vizsgilja,
hogy a modositasok milyen hatdssal lesznek a jelenlegi gyakorlatra, és hogy a meglévd
hitelszerzodések Gjratargyaldsa sziikségessé valhat-e.

hogy biztositsa a médositott kovetelményekkel valé 6sszhangot.
Beszallitoi finanszirozasi megallapodasok - Az IAS 7 és az IFRS 7 médositasai

2023 majusaban az IASB kozzétette az JAS 7 Cash flow-kimutatas és az IFRS 7 Pénziigyi
instrumentumok kozzétételeivel foglalkozé standardok moédositdsait. Ez tisztazza a szallitoi
finanszirozasi megallapodasok jellemzdit, és tovabbi kozzétételt ir elé az ilyen
megallapodasokrol. A médositasokban foglalt kozzétételi kovetelmények célja, hogy segitsék a
pénziigyi kimutatasok felhasznaléit abban, hogy megértsék a szallitéi finanszirozasi
megallapodasoknak a gazdalkodd egység kotelezettségeire, cash flow-jara és likviditasi
kockazatanak val kitettségére gyakorolt hatasat.

A mddositasok a 2024. januar 1-jén vagy azt kvetden kezd6dd éves beszamolasi idészakokra
lépnek hatalyba. A korai alkalmazas megengedett, de azt kozzé kell tenni. A Tarsasagra — a

jelenlegi iizleti modell alapjan — nem lesz hatdsa a médositasnak.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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IV. A mérleghez kapcsolodo kiegészité megjegyzések

1. Targyi eszkozok és immaterialis eszkozok

A targyi eszkozok értékcsokkenési leirdsa a politikdban is ismertetett modon, linearisan
keriil meghatarozéasra. A Tarsasag szigorian alkalmazza a komponens megkézelitést, tehat minden
jelentds, eltérd hasznos élettartalmu részét az eszkdznek kiilon értékesdkkenti.

A Tarsasagnak nincs olyan eszkdze, amely mindsitett eszkdz lett volna, ezért hitelfelvételi
Osszeget nem kellett aktivalni.

Az eszkdzoknél nem tortént jelentSs értéki, rendszeresen ismétlédo javitasi munka.

A Tarsasagnak nincs olyan eszkdze, amely varhatoan olyan kdrnyezeti kart okoz, amely
helyreallitasara a Tarsasag kotelezhetd. A Térsasag nem hozott létre sajat maga targyi eszkozoket
az id6szak soran, illetve nem vallalat kotelezettséget ilyen eszk6zok beszerzésére.

Az ingatlanon jogcimkorlatozas van, ami egyrészt hitel biztositékanak fedezetéiil szolgal,
melynek Osszege 170 millid forint, masrészt az adodhivatal altal bejegyzett 3.652 millié forint

jelzalog terheli (lasd még a VI1.4. pont alatt).
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Az eszkdzok mozgasat az alabbi tablazat szemlélteti (adatok eFt-ban):
ezer Forint
Ingatlanok, Immateridlis
Brutt6 érték gépek és eszkozék ROU ROU Osszesen
berendezések nélkiil
2022. december 31. 324 336 46 988 72 154 443 478
Beszerzés 20 854 37 39 769 60 660
Ertékesités -1 602 -35 863 -13 789 -51 254
2023. december 31. 343 588 11 162 98 134 452 884
ezer Forint
Ingatlanok, Immaterialis
Halmozott értékesokkenés gépek és eszkozok ROU ROU Osszesen
berendezések nélkiil
2022. december 31. 87 261 45 347 27 770 160 378
Ertékesités -1 602 -35 862 -13 418 -50 882
Ertékcsokkenési leiras 10 403 1 560 21 421 33384
2023. december 31. 96 062 11 045 35773 142 880
ezer Forint
Ingatlanok, Immaterialis
Netté érték gépek és eszkdzok ROU ROU Osszesen
berendezések nélkiil
2022, december 31. 237 075 1641 44 384 283 100
2023, december 31, 247 526 117 62 361 310 004

Az eszkozok kozott a legjelentdsebb tétel az Ogyalla téri ingatlan, 223.255 eFt értékben, valamint
a ROU eszkdzok, netto értéke 62.361 eFt.

A Térsasagnak az ingatlanokkal, gépekkelés berendezésekkel kapcsolatos kozzétételei:

> nincsenek szerzédéses kotelezettségek az ingatlanok, gépek é€s berendezések

tekintetére vonatkozoan;

» nincsenek atmenetileg hasznalaton kiviili ingatlanok, gépek, berendezések,

felszerelések;

» nincs mar teljesen leirt, de még hasznélatban 1évé ingatlan.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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2. Készletek

A készletek bekeriilési értéken szerepelnek a beszamol6ban az alabbi bontasban (adatok eFt-ban):

2023.12.31  2022.12.31

Nyers-, és alapanyagok 614 819
Munkaruha 2380 2380
(Osszesen: 2994 3199

A készlet csokkentésére a FIFO elvet alkalmazza a Tarsasdg. A készletekre nem kellett leirast

elszamolni egyik lizleti évben sem.

3. Vevo kovetelések

A vevokovetelésekkel és azok értékvesztésével kapcsolatosan a kovetkezé egyenlegek szerepelnek
a pénziigyi kimutatdsokban (adatok eFt-ban):

2023.12.31  2022.12.31

Vevo kovetelések forintban 699 986 527 933
Vevokovetelések értékvesztése -29 951 -13 411
Vevb kovetelések devizaban 70 0
Osszesen: 670 105 514 522

Az értékvesztés lebontasa a kovetkez6 (adatok eFt-ban):

2023.12.31 2022.12.31

Nyité dllomany 13411 6 677
Elszamolt / atvett értékvesztés 20 934 7 000
Ertékvesztés visszairasa 0 -266
Kivezetett értékvesztés -4 394 0
Zar6 allomany 29 951 13 411

A kovetelés értékvesztését és leirdsat a kozvetlen raforditas tartalmazza. A vevok min6sitése
egyedileg torténik. A vevikdvetelések nem biztositottak. (adatok eFt-ban)

2023.12.31  2022.12.31

Vevd kovetelés brutt6 értéke 700 056 527 933
Specialis értékvesztés -5270 -9 664
Vérhatd hitelezési veszteség -24 681 -3 747
Vevé kivetelés mérleg értéke 670 105 514 522

Az év soran a behajthatatlanna valt vevdi kdvetelések 167 eFt értékben keriiltek kivezetésre.
2022-ben 137 eFt értékben tortént leiras.
Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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A Térsasag legnagyobb vevoi:
» Dijbeszed6 Holding
Korostej Kft.

WIZZAIR Ltd.

ATEV Zxt.

FIEGE Kft.

Synergy Construction Kft.

YV V V VYV V VYV

4. Egyéb pénziigyi eszkozok

RailCargoTerminal-BILK Zrt.
Allatorvostudoményi Egyetem

Ormester Vagyonvédelmi Nyrt.
Egyedi péngdigyi kimutatdsok IFRS-ek sgerint
2023. decernber 31.

A mérlegsor a munkavallalokkal szembeni koveteléseket (az elszamolasra kiadott pénzisszegeket)

tartalmazza. 2023. évben nem volt ilyen kifizetés.

5. Az egyéb kivetelések és nyereségado kovetelések

Az egyéb kovetelések megoszlasa a kovetkez6 (eFt-ban):

2023.12.31 2022.12.31

Nyereségado kivetelés levezetés

Nyit6 érték TAO 3 491 0
Eldlegek, befizetések 12 149 0
Kalkulalt ado 7 734 0
Zar6é TAO érték 924 0
Halaszott ad6 kovetelés 0 148
Bevételek aktiv idobeli elhatirolasa 0 78
Tavfeliigyelet bevétel 0 78

Koltségek aktiv idébeli elhatiarolisa 2 322 1646
Biztositasi dijak 1348 993

Telefon, internet 236 96

Elsfizetés, hirdetés 677 491

Bértletidij 7 7

Egyéb 54 59

Egyéb kivetelések 24 780 22 951
Eblegek, kauciok 1 046 1265

Id6szaki elszamolasu ligyletek afa, adok 23 734 21 686

Egyéb pénziigyi kovetelések 0 0
Munkavallaléval szembeni kivetelések 0 0

Osszesen (Egyéb kov. és Halasztott adé kovetelése 28 026 24 823

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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6. Pénzeszkozok és egyenértékeseik

Adatok eFt-ban
2023.12.31 2022.12.31

Keészpénz - forint 26 256
Készpénz - valuta 499 537
Bankszamlak - forint 433 292 222 594
Bankszamla - Deviza 349 293
Vérhato hitelezési veszteség -43 -22
Osszesen: 434 123 223 658

A pénzeszkozok kozott kizardlag a bekertiléstd]l szamitott hdrom hénap alatt pénzzé valtoztathatd

¢s felhasznalhato egyenlegek szerepelnek.

7. A sajat toke elemei

A kibocsatott részvénytdke 6sszege 259.830.000 Ft, mely teljes mért€ékben befizetésre keriilt, azaz
nincsenek kibocsatott, de még nem teljesen befizetett részvényei a Tarsasagnak.

A Tarsasdg kozgyllése ugy dontdtt 2020. novemberében, hogy a tarsasiag részvényeit
felaprozza, amelynek kovetkeztében a korabbi 1.000 forint névértékili részvényeit 100 forintos
névértékli részvényre cseréli. A valtoztatds nem érinti a jegyzett tdke Osszeget csak a
részvényeknek a névértékét. A részvények mindegyike 100 Ft/db névértéki, dematerializalt Gton
eléallitott, nyilvanosan kibocsatott torzsrészvény.

A Térsasag kibocsatott részvénytokéje 2.598.300 db torzsrészvénybdl all, amely megegyezik
a kibocsatasra engedélyezett részvények szdmaval. A torzsrészvények azonos tagsagi jogokat
biztositanak tulajdonosainak, a torzsrészvények tulajdonosai jogosultak az adott évre a kdzgyiilés
altal felosztani rendelt, adézott nyereségnek a részvényeikre jutd ardnyos osztalékfelvételére,
tovabba a tirsasag kozgylilésein mindazon jogok gyakorlasara, amelyeket a Ptk. a részvényesek
szamdra biztosit. A részesedések atruhdzasa nem korlatozott, azok a hatdlyos magyar és EU-s
szabalyozasban foglaltak szerint szabadon atruhazhatoak.

A Térsasag részvényeit 2010. december 1-jété] jegyzik a Budapesti Erték Tézsdén.
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Toketartalék
A téketartalék az alapitds és a 2010-s tékeemelés soran képzddott 4zsidt mutatja. A 2023-as

év folyaman a toketartalék 6sszege nem valtozott.

Eredménytartalék
A Térsasag eredménytartaléka az el6z6 évek ki nem osztott halmozott netté eredményét

tartalmazza.

Sajat részvények

A sajat részvények tOkekomponens a visszavasarolt sajat részvények kdnyv szerinti értékét
tartalmazzak. A korabbi években a sajat részvényre elszamolt értékvesztés az eredménytartalékban
keriilt kimutatasra. 2019-ben Gsszevonasra keriilt az eredeti bekeriilési érték és az értékvesztés,

mivel igy az informaciotartalom — a gazdalkodé allaspontja szerint — javult.

Adatok eFt-ban
Sajat részvény Sajat részvény  Sajat részvény kényv
bekeriilési érték értékvesztés szerinti érték

2019. januar 1. 4 356 0 4 356
Ertékvesztés atvezetése 0 0 0
2019-as értékesités -280 0 -280
2019. december 31. 4 076 0 4076
2020. december 31. 4 076 0 4076
2021. december 31. 4 076 0 4076
2022, december 31. 4076 0 4076
2023. december 31. 4076 0 4076

8.  Hosszii lejarata hitelek, kolesonék és lizingkdtelezettségek
A hosszu lejaratu kotelezettségek a lizing kotelezettségnek az éven tuli értékét tartalmazza.

Az IFRS 16-ra vald atdllaskor a jovobeli cash flow-k jelenbeli becslése alapjan szamitotta ki a

kezdeti lizingkotelezettséget a Tarsasag.

A 2023-ban keletkezett lizingkotelezettség szamitasa soran a kamatok folyamatos névekedése és a
szerzOdések valtozasa miatt az utolsé negyedévben atlagosan 15,3%-o0s inkrementalis kamattal

szamolt a Tarsasag, amely az ligyletet jellemzd, szerzodésben meghatarozott érték.
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Adatok eFt-ban

2023.12.31  2022.12.31

Nyité 31 658 24 383
IFRS 16 beszerzés 39 769 29 021
Kamatraforditas 3216 1300
Megsziint szerzddés 0 0
Fizetett lizingdij -25 073 -23 046
Zaro kotelezettség 49 570 31 658
ebb6l hosszi lejarata 26 764 19 571
ebbdl rovid lejarati 22 806 12 087

9.  Halasztott ad6 kivetelések és kotelezettségek

A halasztott adé szamitdsa sordn a Tarsasag az addzas szempontjabol figyelembe veheto értéket
eszkozonkent €s kotelezettségenként hasonlitja Gssze a knyv szerinti értékkel. Ha a kiilonbozet
megforduld (tehat beldthatd iddn beliil az eltérés kiegyenlitddik), akkor eldjelének megfelelGen
halasztott adé kételezettséget vagy kovetelést vesz fel. A kovetelés felvételekor a megtériilést
kiilon vizsgalta a Tarsasag.

Mindkét évben az adé meghatarozasakor 9%-os kulccsal kalkulalt a Tarsasag, hiszen az adott
eszk6z0k €s kotelezettségek tényleges adokkd olyan id6szakokban vélnak, amikor az addkulcs
9%-ban meghatarozott a hatalyos jogszabalyban.

A halasztott adé eszkdzoket adostratégia tamasztja ala, amely igazolja, hogy a rendelkezésre allé
informéciok alapjan az eszkoz varhatéan megtériil. A halasztott adé valtozasat a Tarsasag az

atfogo eredmény kimutatasban jelenitette meg.
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A 2023. évi atmeneti kiilonbdzetek a kévetkezok (adatok eFt-ban):

Ormester Vagyonvédelmi Nyrt.
Egyedi pénziigyi kimntatisok IFRS-ek szerint
2023, december 31.

2023. december 31, | L szerintl | AdO szerinGi | e ser | HA kv, | HA kot | Tlasztott
érték érték ado

Immateridlis és targyi 310 004 290 777 19 227 19 227 -1 730
eszk6zok

Vevokovetelés 670 105 700 056 -29 951 29 951 2 695
Pénzeszkdzok 434 123 434 166 -43

Szallitdi tartozasok 839 380 839 375 5

Osszesen: -10762| 29951| 19227 965

HA Kkov. / Kot (-)

Halasztott ado nyit6 értéke 148

2023. évi szamitott halaszott ado 965

Vevokovetelés korrekciod -1078

Koényvelt halasztott ado -261

ZAro6 halasztott adé -113
A 2022. évi atmeneti kiillonbozetek a kdvetkezok (adatok eFt-ban):

2022, december 31, | TR szerinti | Ad6 szerinti | et | HA kov. | HA ke, | TRIsZiOH
érték érték ado

pmmateHilss ¢ tirgyi 283 100 279 376 3724 3724 335
eszkozok

Vevikovetelés 514 522 527 933 -13 411| 13 411 1207
Pénzeszk6zok 223 652 223 674 -22

Szallitdi tartozasok 544 870 544 883 -13

Osszesen: -9 722 13 411 3724 872

A Tarsasag a halasztott ad6 szdmitdsa soran kimutatott adokotelezettséget mutatja itt ki, melyek

Osszege 2023-ben -113 eFt, 2022-ben pedig 148 eFt kovetelés volt.

10.

Rovid lejaratua hitelek, kolcsonok és lizingkoitelezettségek

A rdvid lejaratd lizing kételezettség a lizingelt eszk6zok egy éven beliil esedékes kotelezettségét

mutatja.
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11. Szallitéi tartozasok

A szallitok mérlegsor 2023-ben (839.375 eFt) 57,54 %-kal nagyobb, mint 2022-ben (532.783 eFt).
Ennek oka a folyamatos teljesitésbol adodik, mely soran a szallitdi tartozdsok pénziigyi rendezése

mindig a honap elején torténik.
A Tarasag legnagyobb szallitoi:

» Ben-Ta Systerm Kft.

» Preventiv-Védelem Kft.
» FOCAL Group Kft.

» CWS International Kft.

12. Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Adatok eFt-ban
2023.12.31 2022.12.31

Munkavallalokkal szembeni kotelezettség (bér) 4 495 4 476
Ertékpapir bankszamla pénziigyi kotelezettség 0 6
Osszesen: 4 495 4 482

Tarsasagunk 2017 jaliusaban kotott szerzodést a Magnet Faktor Zrt-vel a vevodi kovetelések
faktoralasan keresztiili finanszirozasra. A kovetelés 90%-at eldlegezi meg a bank, amit az egyéb
pénziigyi kotelezettségek kozott tartunk nyilvan. Akkor keriil kiegyenlitésre a vevd, amikor a teljes
Osszeg befolyik. A bank, visszkereseti joggal rendelkezik és annak egyoldali nyilatkozatara a
Tarsasag koteles visszavasarolni a kifizetetlen kovetelést. Ezért a vevo kivezetése is akkor torténik

meg, amikor a faktoralt tétel rendezddik.
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13. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek és idébeli elhatarolasok

A mérlegsor megosztasa a kvetkezo:

Adatok eFt-ban
2023.12.31 2022.12.31

Egyéb rivid lejarata kotelezettség 0 0
Adofizetési kotelezettségek 0 0
Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 0 51
Koltségek passzfv idébeli elhataroldsa 3 091 2282

Konyvvizsgilat, kdnyvelés 2610 2124

Rezsi koltség, egyéb 481 158
Osszesen: 3091 2333

14. Nyereségado kotelezettség

A nyereségado kotelezettségek sor a tarsasagi ado €s iparlizési add kotelezettséget tartalmazza.

Adatok eFt-ban

Adozas elotti eredmény (IPA-val korrigalt): 80 060
Novelo tételek: 55154
Szamviteli écs: 33 755
Birsag, késedelmi pétlék: 275
Ertékvesztés 20 956
Kovetelsleiras 168
Csikkenté tételek: 49 277
Adotérvény szerinti écs: 49 259
Céltartalék feloldas -
Ertékvesztés visszairas 18
Adéalap : 85 937
Adé: 7 734

Kotelezettség alakulisa eFt-ban:

Nyit6 érték IPA 375
Elblegek, befizetések 8 660
Kalkulalt ado 10 649
ZAar6 érték IPA 2 364
Kiitelezettse’g Osszesen: 2 364
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15. Vevdi elolegek

A vevlk részére kiszamlazott el6leg amortizalt bekeriilési értéken szerepel, 2023-ban nem volt
ilyen kotelezettség, 2022-ben rendez6dott minden.

16. Céltartalékok

2023-ban nem kellett céltartalékot képezni.
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V. Az itfogé eredmény kimutatashoz kapcsolodé kiegészité megjegyzések
17. Arbevétel

Az arbevétel a kivetkez6 elemekbdl all:

Adatok eFt-ban

2023.12.31 2022.12.31
Objektum védelem 3170 558 2 345 903
Specialis védelmi szolgaltatas 30 242 17 966
Biztonsagtechika 33 576 35874
Tavfeliigyelet 41 924 43 847
Takaritas 31 002 161 179
Osszesen: 3 307 302 2 604 769

Az arbevételek kdzott olyan tételeket szamolunk el, amelyek a f6 tevékenységhez kapcsolodnak.
Az arbevétel mérésekor (az idobeli elhataroldsokat leszamitva) a szamldzott értékbol indul ki a
Tarsasag, hiszen a tevékenység természete altalaban nem tesz sziitkségessé egyéb tipusu
modositasokat.

A Tarsasag arbevétele dinamikusan, kézel 35 %-kal nétt. Ez jelentds részben 1j ligyfelekkel
kotott, uj megbizasoknak volt k&szénhetd. Ezt az arbevétel dinamikat Ggy és annak ellenére
sikeriilt elérni, hogy - az élesedd arverseny miatt - a tarsasdg lemondott olyan szerzédésekrol, ahol

az ar nem biztositotta a kell6 nyereségességet.

18. Kozvetlen raforditas
Adatok eFt-ban
2023.12.31 2022.12.31

Kdzvetlen anyag koltség 1 968 1 969
Tovabbszamlazott anyag koltség 2934 6 909
Tovabbszamlizott kdzvetitett szolgaltatas 2754746 2168 824
Személyi jellegli raforditas 31222 29 636
Ertékcsokkenés 10 112 15 145
Operativ ellendrzés 140 565 58 680
Munkaeréirdnyitas, himezett munkaruha 3447 5498
Karbantartas 312 4 203
Tiizvédelmi szolgdltatas 2 648 2090
Egyéb szolgaltatis kolkség 4 808 2 642
Osszesen: 2952762 2295596

A Tarsasag kozvetlen koltségeinek legnagyobb részét az alvallalkozoéi dijak és a vagyondrok
kozvetlen bérrel kapcsolatos koltségei teszik ki. Az alvallalkozdk a legnagyobb partnereink
létesitménydrzését, €s takaritasi szolgaltatasat végzik. A kozvetlen raforditas 28,63 %-kal nétt,
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amit legnagyobb mértékben az arbevétel névekedésével parhuzamos alvallalkozéi raforditasok

névekedése okozott.

19. Adminisztrativ raforditas
Adatok eFt-ban
2023.12.31 2022.12.31

Bér és jarulék koltségek 68 042 55106
Ertékcsokkenési leiras 23272 22 673
Bankkéltség és biztositas 9 632 8 140
Bérleti dij 3212 3175
Gépjarmiivekhez és egyéb eszk6zokhsz kapesolodo raforditas 23728 13 992
Gazdasagi jellegli szolgaltatas 39 331 34 448
Jogi szolgaltatas 8 860 7475
Hatdsagi dijak 362 219
Munkavédelem 600 600
Posta, telefon, internet 9323 9241
Rezsi jellegii raforditas 17 870 19 366
Szamitastechnikai raforditas 7 662 7111
Tozsdei dijak 5339 4 558
Egyéb szolgaltatas koltségei 1122 1327
Egyéb adéraforditas 2 361 2197
Osszesen: 220 716 189 628

20. Ertékesitési raforditasok
Adatok eFt-ban
2023.12.31 2022.12.31

Eszkoz bérletidij 1 061 1725
Hirdetések 1612 3679
Faktoralasi koltség 1608 1577
Egyéb szolgaltatasi koltség 20 220 14 083
Osszesen: 24 501 21 064

Az egyéb szolgéltatasi koltség diszpécser dijakat, URH frekvencia és egyéb biztonsagtechnikai
szolgéltatast tartalmaz.
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21. Egyéb bevételek és raforditasok, netté
Adatok eFt-ban

2023.12.31 2022.12.31
Egyéb anyag koltség, tovszla. anyag -1 160 -410
Kartérités, késedelmi kamat, birsag, EV -22 480 -8 930
Szallitéi szamla hidnya, késett szamla -1178 -500
Céltartalék felhasznalas 0 0
Kapott birsag, késedelmi kamat. Kartérités 119 112
Targyi eszkoz értékesités nettd arbevétele 4 39
Tovabbszamlazott kliségek 8 569 4 413
Kovetelés visszirt EV 101 93
Egyéb bevétel 681 882
Osszesen: -15344" -4 301

22. Ertékesokkenési leiras az atfogo eredmény kimutatasban

A pénziigyi kimutatisokban az értékcsokkenési leiras a kovetkezd pozicidkon jelenik meg:

Adatok eFt-ban

2023.12.31 2022.12.31
Kozvetlen raforditasok 10112 15 145
Adminisztrativ raforditasok 23 272 22 673
Osszesen: 33 384 37818

23. Személyi jellegii raforditasok az atfogé eredmény kimutatiasban

A személyi jellegli raforditasok a funkcionak megfeleld helyen szerepelnek az 4tfogé eredmény
kimutatasban. A kdvetkez6 pozicidkon szerepelnek személyi jellegi raforditasok:

Adatok eFt-ban
2023.12.31 2022.12.31

Kézvetlen raforditasok 31222 29 636
Adminisztrativ raforditasok 68 042 55106
Ertékesitési raforditésok 0 0
(sszesen: 99 264 84 742
ebbdl feliigyeld bizottsdgnak fizett megbizdsi dijak 2723 2 688
ebbdl Igazgatdsdgnak fizett bérek, tisztelettdijak, egyéb

koltségterités 6 010 6172
Atlagos 1tszam (f6) 14 14
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24. Pénziigyi bevételek és raforditasok, nett6 és elgjelhelyes

Adatok eFt-ban

2023.12.31 2022.12.31

HiteVfaktor fizetend kamata 0 -1
Lizing utan (ROU) fizetend® kamat -3216 -1300
Egyéb pénziigyi raforditis -53 -3
Egyéb pénziigyi bevétel 0 92
Osszesen: -3 269 -1212

25. Jovedelemado-raforditas

Adatok eFt-ban
2023.12.31 2022.12.31

Tényleges tarsasagi ado 7 734 8920
Helyi ipar(izési ad6 10 649 4142
Halasztott ado 261 -419
Osszesen: 18 644 12 643

26. Egy részvényre jut6 eredmény (EPS) szamitisa

Sajit részvény mozgastabla Darabszam
2022. december 31. 145 580
Ertékesités 0
2023. december 31. 145 580

2023.12.31  2022.12.31

Alap EPS mutat6 29 33
Higitott EPS mutato 29 33
Részvényszam EPS-hez (db) 2452720 2452720
Részvényszam higitott EPS-hez (db) 2452720 2452720
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V1. Egyéb kozzétételek

1. Miikodési szegmensek

Objektum Biztonsdag  Tav -

védelem technika feliigyelet | ALaritas Osszesen

2023.12.31

Ertékesités nettd

arbevétele

Ertékesités Tarsasigon

kiviilre 3200 800 33576 41 925 31001 3307 302
Szegmensek kdzotti

értékesités 0 0 0 0 0
ErtéKkesités netté

arbev. 6sszesen 3 200 800 33 576 41 925 31001 3307 302
Raforditas

Tertileti aranyos koltség

megoszZtas 3126414 33 509 44 776 30538 3235237

Uzleti tevékenység

. L 74 386 67 -2 851 463 72 065
nyeresége/vesztesége

Objektum Biztonsag Tav -

2022.12.31 védelem technika feliigyelet Takaritas Osszesen
Ertékesités netto

arbevétele

Ertékesités Tarsasagon

kivilre 2 363 869 35874 43 847 161 179 2 604 769
Szegmensek kozotti

értékesités 0 0 0 0 0
Ertékesités netto

arbev. Gsszesen 2 363 869 35874 43 847 161 179 2 604 769
Raforditds

Tertleti aranyos koltség

megosztas 2 300 244 28 419 39 443 156 339 2 524 445
Uzleti tevékenyscg 63 625 7455 4404 4840 80324

nyeresége/vesztesége (-)
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2.  Kapesolt felekkel kapcsolatos kozzétételek

A tarsasag egy igazgatdsagi tagjan keresztiil (Kincs Gergely) kapcsolt vallalkozasként kezeli
az Ormester Security Kft-t (Cime: 1161 Budapest, Koztarsasag titja 10.)

A Téarsasag biztonsagtechnikai szolgaltatast és épiilet takaritast vesz igénybe a Kft.-t6l,
melynek éves brutté értéke 23.876 eFt, valamint 762 eFt bérletidij kiszamlazas a Térsasag

részérol.

Feliigveld bizottsdei tagok:
Budahazi Attila

Molnarné Boros Anikd

Szab6 Jozsef Adam 2022.04.08-ig tartott a megbizsa
Gergely Zsolt 2022.04.08.-t61 2023.02.28-ig

Dr. Mohai Gyorgy 2023.02.28-t61

Igazgatosagi tagok:

Kincs Gergely

Komor Attila 2022.12.16-ig

Hajdu Zoltan 2023.02.28-t61

Sebdk Sandor 2023.02.28-ig

Kincs Gergely (an: Kovacs Ida Joszifovna) 2023.02.28.-tdl

Az igazgatosagi tagok 2023-ban munkaviszony vagy megbizési szerzddés keretében végezték
feladatukat, A feliigyelébizottsagi tagokkal és az igazgatdsagi tagokkal — a mar emlitett

tigyleteken kiviil — nem volt kapcsolat.

3. A kockazat leirasa és az érzékenység vizsgalat

Piaci kockdzat

A piaci kockazat abban testesiil meg, hogy a piaci arak jovobeli véltozdsa miatt a cash-
flowk valtoznak. A piaci kockdzat hdrom részb6l all: kamatkockazat, arfolyam kockazat, és egyéb
kockazat Ggy, mint a szolgaltatds dranak valtozdsabol fakadé kockazat, vagy a tokekoltséghez

kapcsolodd kockazat, ezek befolyasolhatjdk a Tarsasag bevételét vagy pénziigyi eszkdzeinek
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értékét. A kolesonok és a kdvetelések, a betétek vannak ennek a kockazatnak kitéve.
A piaci kockdzatmenedzselés célja a piaci kockdzatnak vald kitettség mérése és ellendrzés,

elfogadhaté paraméterek k6zott torténd tartasa, a megtériilés optimalizalasa mellett.

Kamatkockdzat

A kamatkockazat abban testesiil meg, hogy a kamatok jovobeli valtozdsa miatt a cash-flow-k

véltoznak. E kockazat elsdsorban a hosszi tava kitelezettség kapesan relevans.

A Tarsasagnak csak fix kamatozasu pénziigyi eszkozei és pénziigyi kotelezettségei vannak, ezek

egyenlege 2023.12.31.-én:

Adatok eFt-ban

2023.12.31 2022.12.31

Auto lizing 49 570 31 658
Osszesen: 49 570 31 658

A Tarsasdg kamatkockédzatit a menedzsment rendszeresen feliilvizsgilja. Amennyiben
sziikségesnek talalja, a kotelezettségeket atszervezik, vagy visszafizetik az aktudlis cash-flow
pozicié figyelembevételével.

A Térsasagleg jelentosebb kotelezettségeinek (folydszamlahitelek) kamatldba 2023-ban a
jegybanki alapkamat + 2,50% kamat felar.

Arfolyamkockdzat / Idegen pénznembdl fakadé kockdzat

Az idegen pénznembdl fakad6 kockazat azt jelenti, hogy a Tarsasag jovObeli cash-flowja azért
valtozik, mert az atvaltasi arfolyamok valtoznak. A Tarsasag idegen pénznemnek valé kitettsége a
Tarsasag miikodésével fiigg Ossze (egyes koltségei idegen pénznemben vannak kifejezve), melyek
nem jelentds Osszegliek. Pénzeszkszei kozott rendelkezik valutaval és devizdval (euro).

A Tarsasagnak mar nincs kontrollalt kiilfoldi ledanya 2023. évben. Mas pénznemben realizalt
bevétel kevesebb, mint az arbevétel 1%-a, ezért jelentds arfolyamkockazatnak a Tarsasag nem
volt kitéve. A Tarsasig ezért szamszaki elemzést — mivel az tartalommal nem megtolthetd — nem

végez.
Hitelkockdzat

A hitelkockazat az a kockazat, amely akkor keletkezik, ha egy partner nem tesz eleget szerzédéses
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fizetési kotelezettségének és ezzel pénziigyiveszteséget okoz a Tarsasidgnak. A Tarsasdgnak nincs
koncentralt hitelkockazata. A Tarsasag ezeket a kockazatokat rendszeresen feliilvizsgalja a multbeli
tapasztalatok és a jovobeli becslések alapjan, illetve figyeli a vevok fizetési hajlanddsagat.

A kovetelések és egyéb pénziigyi eszkdzok a pénziigyi kimutatdsokban rogzitett kényv szerinti

értéke képviseli a Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét, amelyek az alabbiak

Adatok eFt-ban

2023.12.31 2022.12.31

Vevok 670 105 514 522
Pénzeszkozok 434 123 223 658

Vevékbdl fakado kockazat

A hitelkockdzat mérséklése miatt vevdivel kapcsolatosan olyan politikat hatarozott meg a
Tarsasag, amely lehetdvé teszi a vevd kockézatanak kiegyensilyozott kezelését. A vevlket a
Tarsasag multbéli tapasztalatok és jovabeli becslések alapjan értékeli. A vevéi kinnlevoségeket a
Tarsasdg folyamatosan vizsgalja. A behajthatatlan vagy annak mindsitett vevOkovetelések
kivezetésre keriiltek, az éven tuliak esetében egyedi mindsités alapjan értékvesztés elszamolasara

kertilt sor.
Likviditasi kockdzat

A likviditdsi kockazat az a kockézat, melynek bekdvetkezése sordn a Térsasdg nem tud eleget
tenni pénziigyi kotelezettségeinek akkor, amikor azok esedékessé vélnak. A Térsasdg oly médon
tudja likviditdsat megtartani, hogy éves, havi és heti cash flow eldrejelzések készitésével, és ezek
folyamatos ellendrzésével vizsgalja, hogy mindenkor a megfeleld likviditassal fog-e rendelkezni
annak érdekében, hogy idében meg tudjon felelni kotelezettségeinek.

A likviditasi kockazat csOkkentése érdekében a Magnet Faktor Zrt.-vel kotott faktoraldsi

szerzOdést.
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Likviditasi tabla

Even 5 éven

2023. december 31-én 3 honapon| beliili, 3 |\ )0y | Séven | Lejdnat | 4 e
beliilli |hénapon | | o tali nélkiili
i éven tuli

tali
Vevok 661 569 7 945 591 0 0 670 105
Pénzeszkoz és pénz egyenértékesek | 434 123 0 0 0 0 434 123
ESZKOZOK OSSZESEN 1095692 7945 591 0 0| 1104228
Hossz lejartatd hitelek 0 0 26 764 0 0 26 764
Rvid lejarath hitelek 5035 17 771 0 0 0 22 806
Szalliték 838 568 803 4 0 0 839 375
Faktoring kételezettség 0 0 0 0 0 0
KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 843 603| 18574 26 768 0 0 888 945
LIKVIDITAS HIANY (-) /
TOBBLET (+) 252 089 -10629| -26177 0 0 215283
Halmozott pozicié 252 089 | 241460| 215283 0

Even 5 éven

2022. december 31-én 3 hom:p.on bf’hﬂl’ 3 beliili, 1 S e'v"en L?Ja?,t Osszesen
beliili | hénapon |, e tali nélkiili
i éven tuli
tali

Vevok 513 965 443 114 0 0 514 522
Pénzeszk6z és pénz egyenértékesek | 223 658 0 0 0 0 223 658
ESZKOZOK OSSZESEN 737 623 443 114 0 0 738180
Hosszil lejartatii hitelek 0 0f 193571 0 0 19 571
Rovid lejarati hitelek 3730 8 357 0 0 0 12 087
Szallitok 532 707 -4 80 0 0 532 783
Faktoring kitelezettség 0 0 0 0 0
KOTELEZETTSEGEK
5SSZESEN 536 437 8353| 19651 0 0 564 441
LIKVIDITAS HIANY (-) /
TOBBLET (+) 201 186 -7 910 -19 537 0 0 173 739
Halmozott pozicio 201186 193276 | 173 739 0
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Tékekockdzat menedzselése

A Téarsasag célja a tokemenedzsment soran fenntartani a folyamatos hosszitavi miikodését
(..goingconcern’) annak érdekében, hogy biztositsa a megtériilést a részvényeseknek, illetve a
hasznot az egyéb érdekelteknek, valamint, hogy fenntartsa az optimalis tOkeszerkezetet a

tokekoltségek csokkentése érdekében.

A tokeszerkezet fenntartisa vagy megvaltoztatdsa érdekében a Térsasag megvaltoztathatja a
részvényesek részére kifizetett osztalék Osszegét, visszatérithet tOkét a részvényeseknek, uj

részvényeket bocsathat ki, vagy eszkoézt értékesithet adossagestkkentés céljabol.

4.  Fiiggo kotelezettségek

2011.09.07-én a NAV Biniigyi Foigazgatosiga Kozponti Nyomozd Fdosztily Vizsgalati
Osztalybiinteto eljarast folytatott a Btk.310/A (1) bekezdésében meghatarozott és a (3) bekezdés
szerint mindsiild munkaltatissal osszefiiggésben elkovezett adocsalds gyanija miatt ismeretlen
tettes ellen. A Nemzeti Adé-és Vamhivatal munkatarsai hazkutatist tartottak a Tarsasag

székhazéban, valamint fidktelepein, melynek soran a Térsasag iratait lefoglaltak.

2014-ben az ismeretlen tettes ellen inditott eljarast a Tarsasag volt vezet$ tisztségviseldjével
szembeni (mint magdnszemély) eljarassa alakult at. Mérlegkészités napjaig tovabbi érdemleges

esemény nem tortént az tigyben.

A NAV Biiniigyi Féigazgatosag Kozponti Nyomozd Foosztaly Vizsgalati Osztalya a Tarsasag
Ogyalla téri ingatlanat 2014 nyaran zar ali vette, tovabba hét gépjarmiivet is zar ald vont és
kilatasba helyezett 3,2 millidrd forint nagysagrendii biintetést is, ha az alapul fekvd eljarasban
szereplé személyeket az ligyben elmarasztaljak. E 1épés, illetve a 1épéshez kapcsoldédd tovabbi
intézkedések kovetkezményeinek felmérésekor a Tarsasag arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a
zarolds alapjaul szolgald kotelem létezése valdszinitlen, illetve a beldthaté jovoben az ligy
rendezése (lezdras) nem valosziniisithetd. Ezen események a Tarsasdg folyamatos mikodését a
belathatd jovoben véarhatdan nem veszélyeztetik, de fakad beldlikk a vallalkozas folytatasanak
elvével kapcsolatos bizonytalansag. A zar ald vett eszkozoket, az ingatlanon kiviil a cég nem

kontrollalja.
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A Tiarsasag korabbi munkavéallalja azonnali hatéllyal megsziintette a munkaviszonyat €s pert
inditott a Tarsasaggal szemben, amely a sziilés miatti tavollét utdni béremelés mértékével fligg
ossze. A Tarsasag megvizsgilta az ligyet és ugy latja, hogy a perbél nem szdrmazik majd fizetési
kotelezettség, ezért céltartalékot - tekintettel a bekovetkezés valosziniiségére - nem képzett. A per

még folyamatban van. A pertargy értéke 12.158.000,- Ft
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S.  Sajat téke egyezteté tabla (Szt. 114/B §-a szerint)

IFRS-ek szerinti sajét t6ke (ami az IFRS-ek szerinti eszk. és két. kiilonbdzete) 546 245

+  kapott pdtbefizetés IFRS-ck szerint kotelezettségként kimutatott dsszege -

- adott potbefizetés IFRS-ek szerint eszkozként kimutatott Gsszege -

+ toketartalékba helyezendd 4tvett pénzeszkoz, ha az halasztott bevétel (IFRS) -

+ atvett eszkozok értéke, ha az halasztott bevételként kerill megjelenitésre (IFRS) -

— tokeinst. eredmény ezd tokeemelés, ha azt a tulajd. Sz. kov. kellett kimutatni (IFRS) -
Sajét toke {e&veztetett] 546 245
IFRS szerinti jegy zett toke 259830
Létesitd okiratban kimutatott jegyzett toke, megegy ezik a céghirdsdgon bejegy zett tokével 259 830
Jegyzett, de be nem fizetett toke
Jegx zett, de be nem fizetett t0ke -
Lekétiitt tartalék -
Fejlesztési tartalék (adohatassal korrigilva) -
Lekitott tartalék (e&veztetett) -
Eredménytartalék
IFRS-¢k sz. addzott és ki nem osztott halm. eredmény a kordbbi évekbél (tdrgy évi nélkiil) 266 443

+/-  TFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javéra vagy terhére elszamolt 6sszegek - 14 536

- Adott potbefizetés eszkdzként kimutatott osszege

- Fel nem haszndlt fejlesztési tartalék kapces. halasztott addval csokk. osszege (lekotott tart.)

+  Attérés éve elotti zard eredmény tartalék, az attérési korrekciokkal korrigilva [2] - 86 265
Eredménytartalék (egyeztetett) 165 642
Adézon eredmény 72 065
Adézott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja 80 324
Ertékelési tartalék -
Eﬁv éb atfopd eredményben elszamolt tételek halmozott dsszege -
Toketartalék -
Egyeztetett sajat toke 546 245
IFRS-ek szerinti jegy zett 10ke 259 830
Jegyzett, de be nem fizetett toke -
Eredmény tartalék 165 642
Adozott eredmény 72 065
Frtékelési tartalék -
Téketartalék (eg‘eztetett} 48 708
Egyeztetett sajat téke (Szt. 114/B § szerint) 546 245
Jegyzett toke 259 830
Jegyzett, de be nem fizetett téke -
Toketartalék 48 708
Eredménytartalék 165 642
Lekotott tartalék -
Ertékelési tartalék .
Adbzott eredmén Y 72 065
Osztalékfizetésre rendelkezésre 4116 eredménytartalék (Szt. 114/B (S) b. pontja sz.)

Eredmény tartalék (egyeztetett) 165 642
Térgy évi addzott eredmény 72 065
Befektetési céli ingatlanok értéknovekedése (adohatdssal korrigilva) -

Osztalékfizetésre rendelkezésre 4116 eredménytartalék 237707

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;

Befektetdi kapcsolattartd:o+36 -1-323-2383
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6. Konyvvizsgaléval kapcsolatos kozzétételek

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgald cég neve és cime:

Konyvvizsgalatért személyében felelds konyvvizsgalo:
Tagsagi szam:

IFRS mindsités szama:

Kibocsatoi mindsitésének szama:

Az iizleti év konyvvizsgalatanak dija 4.000 eFt volt.

Ormester Vagyonvédelmi Nyrt.
Egyed; péniigyi kimutatdsok IFRS-ek szerint
2023. december 31.

Unikont6 Kft.

dr. Adorjan Csaba
01089
IFRS000060
K000129

Az lizleti év soran a kdnyvvizsgalé adotandcsaddi, egyéb bizonyossdgot nyijté szolgaltatast,

valamint nem kényvvizsgaldi szolgaltatast nem nyujtott a Tarsasagnak.

7.  Szamviteli szolgaltatoval kapcesolatos kozzétételek

A Tarsasag pénziigyi kimutatasait valasztott kényveldiroda végzi el és a Tarsasdg menedzsmentje

hagyja jova.
A konyveld cég neve:
A beszamoldt osszeallité mérlegképes konyveld neve:

IFRS regisztracids szama:

8. Mérlegfordulonap utini lényegesebb események

Nem voltak olyan fordulénap utani gazdasagi események,

kimutatasait mddositania kellene.

Audit-Labtech Kft.
Nagy Szilvia
169890

amelyek miatt a Tarsasagnak a pénziigyi

A 2023-as év elején néhany kisebb vevdi szerzodés felmondésra kerilt, illetve lejart, és nem lett

megujitva 1étesitménydrzés és takaritds teriiletén. Ezzel parhuzamosan tobb 14j, szintén kisebb

vevli partnerrel tortént szerzGdéskotés Iétesitménydrzés, tavfeliigyelet és recepcidsi szolgaltatas

teriiletén. Ezen valtozasok Gsszhatdsa nem jelentds.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
Befektetdi kapcsolattartd:=+36 -1-323-2383
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9. Makrogazdasagi kockazatokkal, orosz-ukran haborival kapcsolatos kozzététel

Az orosz-ukran héaboris konfliktus, a kialakult rendkiviil bizonytalan makrogazdasagi,
geopolitikai €s tarsadalmi kornyezet folyamatos kihivasok elé allitja a gazdaségi élet szerepldit,
koztiik Tarsasdgunkat is. A haboru és az ahhoz kapcsolédéan meghozott szankciok, tovabba a
magas inflacios kornyezet kovetkeztében megemelkedtek, kdzvetleniil vagy kézvetett modon,
bizonyos, a Tarsasag tevékenységéhez kapcsolddd szolgéltatisok és egyéb anyagok, rezis
kiadasok és eszkozok arai. A globalis recesszios folyamatok beindulasa, az inflacios kdrnyezet
negativan hatottak a Tarsasag piacara. A makrokdrnyezeti mutatdk romlasa, az inflacio, a Forint
arfolyam valtozékonysdga, a kamatkdrnyezet valtozasa, a finanszirozasi lehetdségek besziikiilése,
az ellatasilancok problémai, negativ hatassal vannak a Tarsasag partnereire, beszallitéira. Mind a
haborts konfliktus, mind a tovabbi valsagtényezdk esetleges elhizodasénak hatésait a jelenlegi
informacidk alapjan nehéz megbecsiilni. A vezetdség folyamatosan figyelemmelkiséri a habort és
a makrogazdasagi események alakulasat és azok varhaté kdvetkezmeényeit és meghozza a negativ

hatasokat mérsékld dontéseket.

10. Osztalékok
A Tarsasag menedzsmentje osztalék megallapitasat és kifizetését nem javasolja. 2023-ban

osztalék fizetés nem tortént.

11. A pénziigyi kimutatasok elfogadasa

Ezeket a pénziigyi kimutatisokat az Igazgatésdg 2024. mdrcius 21-i iilésén kozzétételre

engedélyezte.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
Befektetdi kapcsolattarto:e+36 -1-323-2383
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NYILATKOZAT

Alulirott,

Kincs Gergely —sziiletési helye, ideje: Budapest, 1988.12.21., a.n.: Pilipecz Maria — Lakcime: H-
1161 Budapest, Kéztarsasag utja 10., és

Hajdu Zoltan — sziiletési helye, ideje: Sz€kelyudvarhely, 1988.05.14., an.: Dénes Julia —
Lakcime: H-1082 Budapest, Prater utca 14. 2/11.,

Kincs Gegely- sziiletési helye, idelye: Beregszasz, 1982.09.18., a.n.: Kovacs Ida, Lakcime: H-
7761 Kozarmisleny, Mikszath Kalmat ut 31.

mint az ORMESTER Vagyonvédelmi Nyilvinosan Miikédé Részvény Tarsasag-székhelye:
H-1142 Budapest, Ogyalla tér 8-9., cégjegyzék szama: 01-10-045715 — (a tovéabbiakban:
Tarsasag) igazgatdsaganak tagjai a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolo 24/2008.(VIIL1S.) PM rendelet 3.4.
pontjaban foglaltak alapjan akként

nyilatkozunk,

hogy a Tarsasag az alkalmazhaté szamviteli eldirdasok alapjan legjobb tudasunk szerint
elkészitett, a 2023. tlizleti évre vonatkozd éves beszamolja valés és megbizhaté képet ad a
Tarsasag, eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol, valamint
nyereségérol/veszteségérol, tovabba, a vezetOségi jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag,
helyzetérol, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi
tényezOket. A pénziigyi kimutatasokat a Tarsasdg menedzsmentje 2024. mércius 21.-an ebben a

formaban kozzétételre engedélyezte.

/"} )
Budapest, 2024. marcius 21. ( i! / vy =
/ ( / Lx
7 Kincs Gergely Hajdu Zoltan (Kincs Gergely
(anyja neve: Philipecz az igazgatosag tagja (anyja neve: Kovacs Ida)
Miria) az igazgatdsag tagja

az igazgatosag elnoke

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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A TARSASAG UZLETI KORNYEZETE
A Tarsasag alapadatai

Cég megnevezése: Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan Miiksdd Részvénytarsasag
(Ormester vagy a Tarsasag)

Roviditett cégnév: Ormester Nyrt.

Gazdasagi tevékenység végzésének kezdete (jogelod Kft. altal): 1990. majus 9.
Gazdasagi tevékenység végzésének kezdete a Tarsasag altal: 2010. oktober 1.
Fo tevékenysége: 8010-Személybiztonsagi tevékenység, vagyonvédelem
Székhely orszaga: Magyarorszag

Székhely cime: 1142 Budapest, Ogyalla tér 8-9.

Elérhetoség: www.ormester.hu

Cégjegyzékszam: 01-10-045715

Adészam: 14016905-2-42

Székhely:
Budapest

A tarsasig székhelyéiil szolgald irodaépiilet Budapesten, Zugloban, a véaros centrumatdl
keletre talalhat6, Pest kozépsO részén, mintegy 1059 nm-es teriileten fekszik. Természetben
Budapest, XIV. keriilet, Ogyalla tér 8-9 szam alatt talalhat6. Ez a teriilet Alsorakos Zuglénak
a legnagyobb kiterjedésii, kiils6 varosrésze, a Rakos-patak mentén. A targyi ingatlan az M3-as
bevezetd mellett, a Kacséh Pongrac feliiljar6 és a Rakosrendezd palyaudvar.
szomszédsagaban talalhato.

Az ingatlan egy 2000-ben épiilt, foldszint — emelet - tettér tagolasu, 800 m2-es alapteriiletii
irodahdz. Parkolasi lehet6ség a telken beliil (11 bealld) lett kialakitva, de az utcafronton is
ingyenesen meg lehet allni. Az épiilet az utcafrontra épiilt, 2007-ben feltjitasra, a tetotér
beépitésre keriilt. Az épiilet miiszaki allaga, allapota jo, atlagosan értékesithetd, értékallo.

Fioktelepek cime:

A tarsasag 2017. novemberétd]l nem rendelkezik fidkteleppel.

Gazdasagi adatok. részvénvek. szavazati jogok bemutatisa:

A jegyzett toke dsszetétele:
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A tarsasag alaptOkéje: B sorozatt, 2.598.300 darab, egyenként 100,-Ft, azaz:
kettomilliostszazkilencvennyolcezer-hdromszaz darab, egyenként egyszaz forint névértéki,
dematerializalt uton eléallitott torzsrészvénybdl all.

A jegyzett tokét megtestesito kibocsdtott részesedések dtruhdzdsdnak barmilyen korldtozdsa:
A részesedések atruhdzasanak nincs Kkorlatozasa, azok a hatdlyos magyar és EU-s
szabalyozasban foglaltak szerint szabadon végrehajthatok.

A dematerializalt részvény atruhazésa az értékpapirszamlén torténd terhelés, illetve jovairas
utjan torténik.

Az értékpapir tulajdonosinak — az ellenkezé bizonyitdsaig — azt kell tekinteni, akinek
szamlajan az értékpapirt nyilvantartjak.

A sajat részvény megszerzésének, elidegenitésének és a sajat részvényre vonatkozd egyéb

rendelkezéseknek részletes szabalyait a Ptk. 3:222. §-t6l 3:226. §-ig terjed6 rendelkezései
tartalmazzak, melyek a részvénytarsasagra kotelezd érvényiiek.

Azon befektetok bemutatisa, amelyek jelentos kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel
rendelkeznek a villalkozo sajdt tokéjében:

A térsasag tulajdonosi szerkezete 2023. év végén:

Tulajdonosok Szavazati ariny Részvényszam

Kincs Istvan 25,56% 664 221
Bodorkas Laszlo 16,78% 436 060
Kincs Gergely 29,29% 761 165
Kincs Eszter Titanilla 13,85% 360 000
Kevesebb, mint 5%-ot birtoklé személyek 8,92% 231274
Sajat részvény 5,60% 145 580
Osszesen: 100,00% 2 598 300

Kiilonleges iranyitdsi jogokat megtestesity kibocsdtott részesedések birtokosai:

Név Beosztas
Kincs Istvan altalanos igazgatd
Kincs Gergely igazgatosag elndke
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Bdrmely munkavidllaloi részvényesi rendszer dltal eldirt irdnyitdsi mechanizmus, amelyben
az irdnyitdsi jogokat nem kizvetleniil a munkavdllalok gyakoroljdk:

Az Ormester Nyrt. érintett munkavallaléival szemben elvaras, hogy

e amennyiben bennfentes informacidval rendelkeznek, ne kereskedjenek a Tarsasag
részvényeivel,

¢ ne adjanak ki bennfentes informaciokat a Térsasdghoz nem tartozé személyeknek,
kivéve, ha irasos engedély birtokdban vannak.

Szavazati jogok gyakorldsa és azok korldtozdsa:

A részvényes jogai gyakorlasara a részvénykonyvbe vald bejegyzést kdvetden jogosult. A
részvényesi jogok gyakorlasdhoz sziikséges a Ptk. 3:254. § szerinti igazolas, kivéve, ha a
jogosultsag megallapitasara tulajdonosi megfeleltetés alapjan keriil sor.

A kozgylilésen részvényesi jogaival (személyesen vagy meghatalmazottja 0tjan) az a
részvényes élhet, aki a Kozgylilés napjat megel6z6 2. (mésodik) munkanapon 18 drakor
tulajdonosként a részvénykdnyvben szerepel.

A részvényes részvényesi jogait képviseld utjan is gyakorolhatja. Nem lehet a részvényes
meghatalmazottja az igazgatosag tagja, a cégvezetd, a tarsasag vezetd allasi munkavallaldja,
és a feliigyelObizottsig tagja, kivéve, ha e személyek meghatalmazottként minden egyes
hatarozati javaslatra egyértelml, a meghatalmaz6 részvényes altal adott irasbeli szavazasi
utasitassal rendelkeznek. A meghatalmazast kdzokirat vagy teljes bizonyitd erejii magénokirat
formajaban kell a tirsasaghoz benyujtani. A részvényes kérheti, hogy részére a tarsasag postai
vagy elektronikus 1Gton meghatalmazasrdl sz6l6 formanyomtatvanyt kiildjon, mely
formanyomtatvanyt kitSltve a kdzgytilés napjat megel6z6 legkésobb 2. napig koteles eljuttatni
a Térsasag székhelyére. A formanyomtatvanyt kozokirat vagy teljes bizonyitdé erejii
maganokirat formajaban kell benyujtani.

A vezetd tisztségviselok kinevezésére és elmozditasdra, valamint az alapszabdly
modositdsdra vonatkozo szabdlyok:

A vezet6 tisztségviselOk kinevezésére é€s elmozditasara, illetve az alapszabaly médositasara a
kozgylilés, tobbségi szavazattal jogosult. A dontéseket a kozgy(ilés hatarozatban fogadja el és
teszi kozzé.

A tulajdonosok kozotti nincs olyan megallapodas, amelyrdl a tarsasidgnak tudomasa van, és
amely a kibocsatott részesedések, illetve a szavazati jogok atruhazasanak korlatozasat
eredményezheti.
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A tarsasag részvételével nem tortént olyan lényeges megallapodas, amely egy nyilvanos
vételi ajanlatot kbvetben a tirsasdg iranyitasaban bekovetkezett valtozas miatt 1ép hatalyba,
modosul vagy szilinik meg.

A tarsasag és vezetd tisztségviseldje, illetve munkavallaldja kozott nem jott létre olyan
megallapodas, amely kartalanitist ir el arra az esetre, ha a vezetd tisztségviselé lemond,
vagy a munkavallalé felmond, ha a vezetd tisztségviseld vagy a munkavallal6 jogviszonyat
jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt sziinik meg.

Vallalatiranvitas:

A tdrsasdgi kovetelményeken tiulmenden alkalmazott vdllalatirdnyitdsi gyakorlattal
osszefiiggd informdciok ismertetése:

A Tirsasdg a BET 4ltal kiadott felelds tarsasdgirdnyitisi ajinlatnak megfelel6
tarsasagiranyitasi gyakorlatot kovet.

A Tdrsasdg - a jogszabdlyokkal dsszhangban — a fenti szabdlyok mely részeitol, milyen
mértékben és milyen okbdl tért el:

A tarsasag a fenti véllalatiranyitasi szabalyoktol eltérd eljarast nem alkalmaz.

A legfobb irdanyito (vezetd) szerv, az iligyvezetd szerv (Igazgatdsdg) és a feliigyeld testiilet,
valamint ezek bizottsdgainak dsszetétele és miikidése:

Az Igazgatosdg

Az Igazgatésig az Ormester Nyrt. iigyvezetd szerve, jogait és feladatait testiiletként
gyakorolja. Az Igazgatésag feladatkorét, hataskorét és miikGdési rendjét a Polgari
Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) a Tarsasidg mindenkor
aktudlis Alapszabalya (a tovabbiakban: Alapszabaly), valamint az Igazgatosag altal
jovahagyott tigyrend (a tovabbiakban: Ugyrend) llapitja meg.

Az Igazgatosag miikidése

Az lgazgatosag 2010. oktéber 1-t61 haromtagh, tagjait a Tarsasdg Kozgylilése (a
tovabbiakban: Koézgyllés) valasztja meg hatdrozatlan iddtartamra. A tagok koziil az
Igazgatosag elnokét a tagok valasztjak meg. Az Igazgatdsag elndke €s tagjai a Tarsasagban
mas vezetd tisztséget is viselhetnek. Az Igazgatdsag elnckét és tagjait a tisztségiikbdl a
Kozgytlés visszahivhatja.
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Neév Beosztas Megbizas kezdete
Kincs Gergely (an: Pilipecz Igazgatdsag elndke 2014.09.10.
Maria)
Hajdu Zoltan Igazgatosagi tag 2023.02.28
Kincs Gergely (an: Koviacs Igazgat6sagi tag 2023.02.28
Ida)
Feliigyelo Bizottsag

A Feliigyel6 Bizottsag a kozgyllés részére ellendrzi a Tarsasag ligyvezetését. Jogaban all az
Igazgatosagtol, a Tarsasag munkavallal6itél jelentést vagy felvilagositast kérni, a Tarsasag
konyveit, bankszamlajat, iratait és pénztarat barmikor megvizsgalni, vagy szakértével a
Tarsasag koltségére megvizsgaltatni.

A Feliigyel6 Bizottsag 3 tagbol all, tagjait a kozgylilés valasztja.

A Felligyel6 Bizottsag tagjaiva fliggetlen személyek valaszthatok. Fiiggetlennek mindsiil a
Feliigyel6 Bizottsag tagja, ha a Tarsasaggal a felligyeld bizottsagi tagsagan kiviill mas
jogviszonyban nem 4&ll, valamint vele szemben nem all fenn a Ptk. 3:286-3:287. §§ irt

valamely kizaré ok.

A 3 {6s Feliigyel6 Bizottsag 2023-ban 6t alkalommal {ilésezett, megjelenés a kdvetkezoképp

alakult:

2023.01.25. - 100%-os részvételi arany
2023.02.22. - 100%-os részvételi arany
2023.03.22. - 100%-os részvételi arany
2023.07.12. - 100%-os részvételi arany
2023.10.10. - 100%-os részvételi arany

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai 2023. december 31-i allapot szerint:

Mohai Gyorgy Tag
Budahazi Attila Tag
Molndrné Boros Anikd Elnsk

A Feliigyel6 Bizottsag testiiletként jar el, tagjai koziil elndkot valaszt. A feliigyeldbizottsag
szOtobbséggel hozza meg dontéseit. A feliigyelobizottsag tagjai tandcskozasi joggal vesznek
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részt a kozgyllésen. A feliigyelobizottsig maga allapitja meg miikddésének szabalyait,
tigyrendjét a kozgyiilés hagyja jova.

A Feliigyel6 Bizottsag koteles megvizsgalni a kozgytiléshez benyujtott valamennyi Iényeges
tizleti jelentést. A szamviteli térvény szerinti beszamolorél és az addzott eredmény
felhasznalasardl a kozgylilés csak a feliigyelobizottsag irasbeli jelentésének birtokaban
hatdrozhat. Vizsgélatanak eredményét a feliigyelObizottsag elndke, vagy az altala kijelslt
feliigyelObizottsagi tag ismerteti a kdzgyliléssel.

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai az ilyen tisztséget betolto személyektdl elvarhatd gondossaggal
kotelesek eljarni.

Audit Bizottsdg

A Térsasagnél haromtagu audit bizottsag miikddik, amelynek tagjait a kozgyiilés a Feliigyeld
Bizottsag tagjai koziil valasztja.

Az audit bizottsag hataskorebe tartozik:

e aszamviteli torvény szerinti beszamold véleményezése,

o javaslattétel a konyvvizsgalo személyére €s dijazasara,

e akonyvvizsgaloval megkdtendd szerz8dés elokészitése, az alapszabély felhatalmazasa
alapjan a részvénytarsasag képviseletében a szerzodés alairdsa

o a konyvvizsgaléval szembeni szakmai kovetelmények &s Osszeférhetetlenségi
eldirdsok érvényre juttatdsanak figyelemmel Kkisérése, a konyvvizsgaloval vald
egyiittmiikodéssel kapcsolatos teendOk ellatdsa, valamint — sziikség esetén — a
feliigyelbizottsag szamara intézkedések megtételére valo javaslattétel,

e a pénziigyi beszamolasi rendszer miikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére,

e a feliigyel6 bizottsag munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfeleld
ellendrzése érdekében.

A 3 f6s Audit Bizottsdg 2023-ban 6t alkalommal iilésezett, megjelenés a kdvetkezoképp
alakult:

2023.01.25. - 100%-os részvételi ardny

2023.02.22. - 100%-os részvételi arany

2023.03.22. - 100%-os részvételi arany

2023.07.12. - 100%-o0s részvételi ardny

2023.10.10. - 100%-o0s részvételi arany

ORMESTER VAGYONVEDELMI NYRT. !




o

1id I ‘&_
7 ' ORMESTER VAGYONVEDELMI NYRT. AN o
(| . | 1142 Budapest XIV. keriilet, Ogyalla tér 8-9

Telefon: +36 1 368 2002 - telefax: +36 1 436 9589
E-mail: info@ormester.hu - Web: www.ormester.hu [/
|ALRALMAS |

Az Audit Bizottsag tagjai 2023 december 31-i dllapot szerint

Mohai Gyorgy Tag
Budahézi Attila Tag
Molnérné Boros Anikd Elnck

A Tarsasag tevékenysége

A Tarsasag legfontosabb tevékenységei korébe véltozatlanul az alabbiak tartoznak:

. Objektumvédelem

Irodahdzak, ipari objektumok, logisztikai €s kereskedelmi objektumok, épitkezések,
pénzintézetek, oktatasi intézmények és kdzhivatalok €l6erds védelme. A biztonségi takaritas
szintén a szolgaltatas részét képezi, az élerds tevékenységgel egyiitt végzett szolgaltatas, ami
magas szinvonalu teljesitést, teljes felel6sségvallalast takar.

. Takaritas
Irodahazak, ipari objektumok, logisztikai és kereskedelmi objektumok komplex kiilsé és belsd
takarito tevékenysége.

. Specialis védelmi szolgaltatasok

Magaban foglalja a személyvédelmet, rendezvénybiztositast, VIP védelmet, valamint a pénz-
¢s értékszallitasi tevékenységet.

. Biztonsagtechnika

F6 teriiletei: biztonsagtechnikai rendszerek tervezése, telepitése és karbantartésa,
tavfeliigyeleti szolgaltatds, technikai eszk6z6k disztribicidja. A  biztonsagtechnikai
rendszerek tervezése, telepitése, karbantartisa kozé tartoznak az analég és IP alapu
kamerarendszerek, kiilonféle beléptetd- és megfigyelé rendszerek, rendszamfelismerd
technologiak, ipari képfeldolgozas, betdrésjelz6 rendszerek, tlizjelzés, aruvédelmi rendszerek.
Térsasagunk egyre tobb intelligens kamerarendszert tervez és telepit! 2020. folyaman uj
szolgaltatasként jelentek meg a jarvannyal kapcsolatos, fizikai biztonsagot tamogatd
megoldasok, mint példaul hémérsekletet is mérd beléptetés.
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. Tavfeliigyelet

A tavfeltigyelet kiilonb6z6 épiiletek, maganhéazak elektronikus feltigyelete, mely tavolrdl, egy
diszpécserkdzpontba befutd jelzés alapjan, kapcsolt vonalas és modern, GPRS technologiaval
torténik. Ezen tulmenden kiterjed behatoldsjelzd-, tlizjelzd és épiiletfelligyeleti rendszerek
felligyeletére. A tavfeliigyeleti lizletdgunk akcidkkal, hosszabb tdvon megtériilé termékekkel
hasznaélja ki jellemzben a maganszemélyek vagyonvédelmi igényeit. A masodik negyedévben
elinditott értekesitési projekt biztatd eredményt mutat. Marketing kampanyunk eléri a
célcsoportot, a megkeresések szama novekszik. Terveinknek megfeleloen az elmult
idészakban a Biztonsagtechnikai tizletagtol figgetlen, 6nallé lizletagga alakult.

. Magannyomozas, Risk Management

A magannyomozas és Risk Management a Térsasag egyedi szolgaltatasa. Elsédlegesen a
felmeriilé human, szakmai €s egyéb kockazatok felmérését tartalmazza, valamint arra
kidolgozott komplex javaslatot a Megbizok vagyonvédelmi szintjének javitisara. Ezen
tevékenységi korhdz kapesoloddan biztonsagi audit szolgaltatast is nyujtunk.

Az Eves beszamolo gsszeallitasara vonatkozo értelmezo rendelkezések

Nemzetkdzi Szamviteli Standardok: a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok Testiilete
[International Accounting Standards Board (IASB)] altal elfogadott vagy kibocsatott
Keretelvek (Framework for the Preparation and Presentation of Financial Statements),
Nemzetktzi Szamviteli Standardok [International Accounting Standards (IAS)], Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardok [International Financial Reporting Sttandards (IFRS)], €s
a kapcsolédé Ertelmezések (SIC, IFRIC interpretations), ezen standardok médositdsai és az
azokhoz kapcsolddo értelmezések.

IFRS-ek: a nemzetkézi szamviteli standardok alkalmazasardl szolo, 2002. jalius 19-i
1606/2002/EK eurdpai parlamenti €s tanacsi rendeletben foglalt eljaras alapjan az Eurdpai
Unid Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett nemzetk6zi szamviteli standardok.

Szt: a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény.

A Tarsasag a Beszamolgjat a Szt. 9/A § (2) bekezdése szerint IFRS szerint allitja 8ssze.
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A TARSASAG UZLETI KORNYEZETE, CELJAL STRATEGIAJA, EROFORRASAL,
KOCKAZATAI

Uzleti kérnyezet

Az orosz-ukran haborus konfliktus, a kialakult rendkiviil bizonytalan makrogazdasagi,
geopolitikai és tdrsadalmi kornyezet folyamatos kihivasok elé allitja a gazdasagi élet
szereploit, koztilk Térsasdgunkat is. A haborti és az ahhoz kapcsoléddan meghozott
szankciok, tovabba a magas inflacios kdrnyezet kovetkeztében megemelkedtek, kdzvetlentil
vagy kozvetett modon, bizonyos, a Tarsasdg tevékenységéhez kapcsolodd szolgaltatasok és
egyeéb anyagok, rezis kiadasok és eszkdzok arai. A globalis recesszids folyamatok beindulasa,
az inflacids kornyezet negativan hatottak a Tarsasdg piacira. A makrdokdrnyezeti mutatok
romldsa, az inflicid, a Forint arfolyam valtozékonysiga, a kamatkdrnyezet vdltozasa, a
finanszirozasi lehetdségek besziikiilése, az ellatasilancok problémai, negativ hatassal vannak a
Térsasag partnereire, beszallitéira. Mind a haboris konfliktus, mind a tovabbi valsagtényez6k
esetleges elhuzoddsdnak hatdsait a jelenlegi informaciok alapjan nehéz megbecsiilni. A
vezetdség folyamatosan figyelemmel kiséri a habord és a makrogazdasagi események
alakulasat és azok varhatd kovetkezményeit €s meghozza a negativ hatdsokat mérsékld
dontéseket.

A szdmos negativ makrogazdaséagi kihivas ellenére, 2023-ben is ndvekedni tudott a Tarsasag
arbevétele. A valsag éreztette hatasat, de gazdasdgi megtorpanas, mar nem kdvetkezett be. A
Térsasag nagy figyelmet forditott a kdltségtakarékossagra és a versenyképesebb szolgaltatasi
arak elérésére. A Tarsasag tobb partnerénél is sikeresen érvényesitette a megugro €16ers— és
egyéb koltségeket az 4araiban, és igy az intenziv verseny dacdra javitani tudott arrés
pozicidjan. Ebbe az is belefért, hogy azon megbizdknal, ahol az éarszint a Tarsasig altal
kovetkezetesen és szigortuan kovetett, transzparens miikddés mellett nem volt gazdasagos, és
megbizoi oldalon nem volt nyitottsag a modositasra, a Téarsasag felmondta a szolgaltatasi
szerzodést.

Minden nehézség ellenére a Tarsasag 2023-ben is tulszarnyalta elézd évi arbevételét, melyet
27%-o0s mértékben ndvelt a 2022-es évhez képest. Ezzel parhuzamosan, kézponti raforditasok
racionalizécidja és az erds koltségkontrol mellett, a kiilsé makrogazdasagi tényezék és az
élesedd arverseny miatt, a kozvetlen raforditasok ndvekedési dinamikaja is nétt. A Térsasag
2023-ban is nyereséges maradt, ami a piaci koriilményeket is figyelembe véve jelentGs
teljesitmény.

A Tarsasag céljai, stratégiaja:

2023-ben a Tarsasag piaci pozicidja egyértelmilen megerdsédott. A dinamikusan novekvd
arbevétel és eredménytermeld képesség mellett a Tarsasag cash pozicidja is javult. €z nem
csak a kiils6, banki finanszirozastdl vald fliggés csokkenését és megsziinését jelenti, hanem

egyben arra is lehet6séget teremt, hogy a Tarsasdg az organikus ndvekedés mellett mas piaci
10
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lehetdségeket is megfontoljon. A Tarsasag 2024-es tervei alapjan azt vérja, hogy a 2023-ben
megkezdddott arbevétel és eredmény boviilés folytatddik, a koltségek szoros kontrollja
mellett. Ugyanakkor a keleti szomszédunkban zajlé események, illetve azoknak a gazdasagi
hatdsai ma még nehezen prognosztizdlhatok. Ezeknek a folyamatos nyomon koévetése, és a
szilkség szerinti reakciok megtétele az elkdvetkezd id6szakban kiemelt fontossagu.
Mindemellett a transzparens miikddés, a magas szinvonali szolgiltatds versenyképes, de
atlathaté modon kigazdalkodhat6 arakon tovabbra is fontos szempont a Térsaség szdméra. Uj
megrendelések elsésorban a versenyszférabol varhatoak. A Tarsasag egyre sikeresebben
alkalmazza a CRM rendszerét, illetve a szakmai, profi kozosségi média feliileteket is 0j
akviziciokra. Tovabbra is versenyelony, hogy komplex szolgiltatds csomagot kinalunk,
amellyel vagy hasonléval viszonylag kevés versenytars rendelkezik.

A Tarsasag eréforrasai:

Tekintettel az Ormester Vagyonvédelmi Nyrt. f6 tevékenységére, tirsasigunk legfobb
er6forrasat a sajat, illetve alvallalkozoknal foglalkoztatott munkavaéllaléi létszam jelenti.

A Tirsasag székhelyeként hasznalt ingatlan az Ormester Vagyonvédelmi Nyrt. tulajdonaban
van, amelynek finanszirozasara felvett beruhdzasi hitel utolsé részletét 2019. julius 31-vel a
Térsasag visszafizette.

A Tarsasag tevékenysége szempontjabol nélkiilozhetetlen ingdsagokkal rendelkezik, pl. de
nem kizarolagosan: gépjarmiivek, informatikai rendszerek, stb.

A vallalati erdforras része a kozel 30 éves mikddésiinkkel felhalmozott iizleti-,
véllalatiranyitasi (informatikai) és vagyonvédelmi szakmai tapasztalat egyarant.

Foglalkoztataspolitika:

Tarsasagunk foglalkoztataspolitikai irdnyelvei soran az alabbi, munkaadok altal alkalmazhat6
tamogatasi formakat ¢€s teriileteket veszi figyelembe:

Foglalkoztatas bévitése,

K&zhasznli munkavégzés tAmogatasa,

Foglalkoztatashoz kapcsolddoé jarulékok atvallalasa,

Altalanostl eltérd foglalkoztatés timogatésa,

Palyakezddé munkanélkiiliek munkatapasztalat szerzés tamogatasa,
Palyakezdd munkanélkiiliek foglalkoztatasi tAmogatésa,

Munkaba jarassal 6sszefiiggd terhek csokkentését célz6 tamogatas,
Munkaerd- piaci programok tdmogatésa,

Munkahelyteremtés €s munkahelymegorzés,

Allaskeresék munkaeré-kolcsdnzés keretében torténd foglalkoztatisa.

11
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Kiemelten tamogatjuk és eldnyben részesitjiik a palyakezd6 munkanélkiiliek
munkatapasztalat szerzését, a munkahelyteremtés és meg6rzés kérdését. Ennek érdekében
szamos szakiranyl, elsGsorban a biztonsagtechnikdra szakosodott felséfokd intézménnyel
tartunk rendszeres kapcsolatot, szakkorok és tanfolyamok szakmai tamogatasat biztositjuk,
székhelyiinkén nyilt napokat szerveziink a minél szélesebb nyilvanossag szamaéra.

Kockazatkezelés:

Az Ormester Nyrt. kockazatkezelési tevékenységének f6 célja, hogy a véllalat tevékenységét
a lehetd legbiztonsagosabba tegye, és elkeriilje mind az operativ mikddés, mind pedig a
pénziigyi teriileten a vératlan Kkitettséget, és foként az ebbdl fakadé veszteséget.
Kockazatkezelési iranyelveink kiterjednek a kovetkezokre:

o iizleti

e iparagi

e miikodési, (operacids és informatikai)
* Jjogi

e vevoli likviditasi

e koérnyezetvédelmi

e nemzetkozi
kockazatok.

Mind a haborus konfliktus, mind a tovabbi valsagtényezOk esetleges elhiizodasanak hatasait a
jelenlegi informacidk alapjan nehéz megbecsiilni. A vezetdség folyamatosan figyelemmel
kiséri a habort és a makrogazdasagi események alakulasat és azok varhato kovetkezményeit
¢s meghozza a negativ hatasokat mérséklé dontéseket.

Az iparagi és iizleti kockazatok tekintetében a Térsasag folyamatosan figyelemmel kiséri a
jogszabalyi valtozasokbol adodd kotelezettségeket, a versenypiac valtozasait. A Tarsasdg
bevételei dont6en forintban vannak, igy a tarsasag banki finanszirozést is csak forintban vett
és vesz igénybe, kizarva ezzel az arfolyamkockazatot. A likviditdsi és kredit kockazatok
mérséklése érdekében a Tarsasag minden esetben elére megvizsgalja a leendd vevd pénziigyi

e

helyzetét és felméri a fizetési fegyelmét, és késdbb is folyamatosan nyomon kiséri azt.

A Téarsasag Igazgatésaga és Feliigyel Bizottsaga folyamatosan nyomon koveti €s értékeli a
Térsasidg jogi kockazatait annak érdekében, hogy az esetlegesen sziikséges lépéseket a
Tarsaség idoben megtegye.

Kornvezetvédelem:

12
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Tarsasagunk nem termel6, hanem szolgaltatd, ezen beliil is elsésorban human eréforras
igényl, illetve technikai jellegli késziilékek telepitésével foglalkoz6 vallalkozas. Ezért a
kornyezetvédelemnek jelents, tarsasagunkra vonatkozo, pénziigyi helyzetiinket meghatérozo,
befolyasolé szerepe nincs. A kornyezetvédelem teriiletén fejlesztéseket nem valdsitottunk
meg, nem vettiink igénybe tAmogatasokat.

A tarsasag vezetése tudatdban van annak, hogy az emberiség - s azon belill az egyes
nemzetek, tarsadalmak - fenntarthaté fejlédését csak a makro- és mikro szintii kornyezeti
politikak és célok meghatarozasaval €s gyakorlati megvaldsitasaval lehet biztositani, ezért
fogalmazza meg a tarsasag sajat kdrnyezet politikajat.

A tarsasag vezetése a fenti sajatossagokkal Gsszhangban a kdvetkezOk szerint hatarozta meg a
kornyezeti teljesitéseivel kapcsolatos altalanos szdndékait, elveit és f6 iranyvonalat:

o Kiilonos figyelmet fordit a kdrnyezeti terhelések, valamint a hulladék technolégidk
kockazatainak cstkkentésére, a kockdzatok megeldzésére,

o Elkotelezettséget vallal arra, hogy folyamatosan megfelel a tarsasdgra €s tevékenységére
vonatkozéd kornyezetvédelmi  jogszabalyoknak (hazai és EU), hatirozatoknak,
szabvanyeldirasoknak és belsd szabalyozasoknak.

o Folyamatosan gondoskodik a munkatirsak, és minden olyan személy vagy cég
kornyezettudatossaganak fokozdsardl, akik érintettek a vallalat életében.

e Szdmol a meglévé mindségiranyitdsi rendszerével, és a feladatok integralt kezelésére
torekszik.

o Osztonzi alvéllalkozéit a kdrnyezetkdzponti irdnyitsi rendszer, illetve miniméalisan annak
egyes elemeinek bevezetésére.

A 2018-es évben tarsasagunk attért az 0j, 2015-6s ISO szabvanyokra (ISO 9001; ISO 14001;
MSZ 28001), igy az integralt irdnyitasi rendszer mikddtetésével egylittesen kezeli a
mindségiranyitds, a koérnyezetiranyitds, a munkahelyi egészségvédelem-, és biztonsagi
iranyitasi feladatokat, ezzel atlathatobba, tervezhetobbé és vizsgalhatova téve a céges
folyamatokat.

AZ EVES BESZAMOLO IDOSZAKABAN ELERT EREDMENYEK ES KILATASOK

2022-ben a Tarsasag eddigi legsikeresebb évét zarta. Az drbevétel 40%-kal nott, és elérte a
2.604 millié6 forintot. A kozponti raforditasok racionalizacidja és az erds koltségkontrol
mellett, a kiilsé makrogazdasdgi tényezOk és az élesedd arverseny miatt, a kozvetlen
raforditasok novekedési dinamikaja is n6tt. Az eredményességet negativan befolyasold kiilsé

13



rr i B s
I ORMESTER VAGYONVEDELMI NYRT. AL o
L[‘rl 1'I| 1142 Budapest XIV. keriilet, Ogyalla tér 8-9 | ESzALLITASRA

Telefon: +36 1 368 2002 - telefax: +36 1 436 9589 ’ f

@’[R E\%EW]E]E\ E-mail: ir;fo@ormester.hu - Web: www.ormester.hu
ALKALMAS

tényezok ellenére a Térsasag eredményében is novekedni tudott, 2022-es addzas el6tti
eredménye 98.179 milli6é forint, mellyel 5,6%-al haladta meg az el6z6 év eredményét. A
Tarsasag 2022-ban is nyereséges maradt, ami a piaci koriilményeket is figyelembe véve
jelentds teljesitmény.

Az arbevétel dinamikus boviilése két forrasbol taplalkozott. Egyrészt a Tarsasag sikeresen
akvirdlt, a jelentdsebb akviziciokrol a Tarsasdg tdzsdei tdjékoztatast is kozzétett. Masrészt,
ahogyan err6l a piaci kornyezetet elemzd részben is megemlékeztiink, a Tarsasag
kovetkezetesen és sikeresen érvényesitette arazdsaban a megemelkedett €lémunka
koltségeket, illetve félmondott olyan megbizdsokat, amelyeknél a megbizasi dij nem tette
lehetévé a nyereséges gazdalkodast atlathaté mikodés mellett.

2023-ben tovabbra is cél a piaci atlagot meghaladd boviilés, és az eredménytermeld képesség
javitisa. Emellett az Ormester Nyrt. — az elmult évek eredményes gazdalkoddsénak
kovetkeztében - egyre inkabb rendelkezik olyan pénzeszkozdkkel, amelyek lehetévé teszik
azt, hogy az organikus ndvekedés mellett a Térsasag egyéb piaci lehetdségeket is
megfontoljon.

A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOI

A legfontosabb mennyiségi mutatdo az arbevétel. 2022-ben, az akkori piaci koriilmények
kozott fokepp, jelentds eredmeénynek szamitott az arbevétel 40% koriili boviilése. Tozsdei cég
1évén kiemelten fontos az eredménytermeld képesség, 2022-ben az eredmény a korabbi évhez
képest 5,6%-kal nétt, amely szintén pozitiv mutaté az ismert makrogazdasagi kihivasokkal
teli kérnyezetben (inflacid, bér-ar spiral, recesszid, haboru gazdasagi kvetkezményei stb.).

A legfontosabb mindségi mutatok a vevdi elégedettség és az eredményezdség. Elobbi
tekintetében az elnyert Gj megbizdsok mellett a beszamolasi iddszakban a szolgéiltatas
mindsége miatt egyetlen megbizdst sem veszitett a Tarsasdg. Néhany esetben a Tarsasiag
maga dontott gy, hogy a partner altal felajanlott pénziigyi feltételek mellett nem folytatja az
adott partnerrel az egyiittmiik6dést.

Budapest, 2024. marcius 21.
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