4033 Debrecen, Vak Bottyan u. 54. Cégjegyzékszam: 09-09-006577 Web: www.reportandaudit.hu

_' Report & Audit Konyvvizsgalo és adészakérté Kft

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Conor Seed Capital Kockazati Tékealap (Székhelye:1065 Budapest, Révay utca 10., Befektetési alap
lajstromszama: 6122-25) befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az Conor Seed Capital Kockazati Tokealap (,,az Alap”) 2018. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat,
amely éves beszamol6 a 2018. december 31-1 fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok
egyez0d végosszege 1.254.708 E Ft, az adozott eredmény -117.702 E Ft veszteség -, és az ugyanezen idGponttal
végz6dod iizleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a szadmviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valos képet ad az Alap 2018. december 31-én
fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddd lizleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel és a 216/2000. (XII. 11.) Korm.
rendelettel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény és kormanyrendelet™).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennalld felelosségiink bovebb leirasat jelentéstink ,,4 konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért
valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenck vagyunk az Alaptdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban ¢és a Magyar
Konyvvizsgal6éi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Conor Seed Capital Kockazati Tokealap 2018. évi tizleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felelos az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink az tlizleti jelentés
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl €s a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli térvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban van-e, és errdl, valamint az tlizleti
jelentés és az éves beszamolo dsszhangjardl vélemény nyilvanitésa.

Véleménylink szerint a Conor Seed Capital Kockazati Tokealap 2018. évi lizleti jelentése minden 1ényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Conor Seed Capital Kockézati Tékealap 2018. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli torvény vonatkozd eldirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamdra nem ir eld tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoldoért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 0sszhangban torténd és a valds bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabodl eredd 1ényeges hibas allitastol mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara
valo képességét ¢és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamold dsszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, korilmény
nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziligyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamol6 konyvvizsgalataért valé felel6ssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabodl eredd Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménytiinket
tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként 1étez0 lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl,
és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasainak
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleményiink
megalapozasahoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas allitds fel nem tardsanak kockazata nagyobb, mint a
hibabol ered6¢, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy az Alap belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriségeét.
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. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6 éves beszamolo Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl,
hogy fenndll-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1év6 kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul

szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

. Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alap altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentGs hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Debrecen, 2019. majus 23.

Gyapjas Istvan iigyvezeto Gyapjas Istvan Kamarai tag konyvvizsgalo
Report&Audit Konyvvizsgalo, 4033 Debrecen, Vak Bottyan u. 54.
és Adoszakérté Kft. MKVK tagszam: 004857
4033 Debrecen, Vak Bottyan u. 54. mint a megbizasért felelds partner

MKVK nyilvantartasi szama: 001511
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Conor Seed Capital
Kockazati Tokealap

PSZAF nyilvantartasba-vételi hatarozat szdma: H-KE-111-187/2013

PSZAF lajstromozasi szdma: 6122-25

Eves beszamolo
A 2018. december 31-én végz6dd évre

A konyvvizsgaldi jelentéssel egyiitt.



Conor Seed Capital Kockazati T6kealap

Mérleg a 2018. december 31-én végz6d6 évre

Mérleg
adatok E Ft-
ban
Elozo évek
A tétel megnevezése 2017.12.31 | médositasai | 2018.12.31
MERLEG - ESZKOZOK

A. Befelgtete’tt eszkﬁzfik (I.-I:II.+,III.+I\,7. sor) 916 550 0 901 915
I. TARTOS RESZESEDESEK, ERTEKPAPIROK (03. +04.

sor) 502 240 0 381 402
1. Részvények, egyéb részesedések (kockazati tékebefektetések) 502 240 0 381402
2. Allampapirok 0 0 0
II. ERTEKHELYESBITESEK 414 094 0 520 513
1. ERTEKELESI KULONBOZET 0 0 0
IV. ADOTT KOLCSONOK 216 0 0
B. Forgéeszkozok (I.+1L.+IIL.+IV.+V.+VI+VIL

sor) 336 151 0 342 044
I. KESZLETEK 0 0 0
II. KOVETELESEK 85707 0 79 894
111 K("),VETELIEZSEK @RTE’KELE’SI KULONBOZETE 60 632 0 60 632
IV. SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV

ERTEKELESI KULONB. 0 0 0
V. ERTEKPAPIROK (14. + 15. sor) 0 0 0
1. Kovetelés fejében atvett értékpapirok 0 0 0
2. Allampapirok 0 0 0
VI. ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0 0
VIL. PENZESZKOZOK 189 812 0 201 518
C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 10 576 0 10 749
Eszkozok osszesen 1263277 0 1254 708

Budapest, 2019. majus 23.

a vallalkozas vezetdje




Conor Seed Capital Kockazati T6kealap
Mérleg a 2018. december 31-én végz6d6 évre

adatok E Ft-ban

El6z6 évek
A tétel megnevezése 2017.12.31 | médositasai | 2018.12.31
MERLEG - FORRASOK
D. Sajat toke 1256 024 0| 1244741
L. Jegyzett toke 2 150 000 0 2 150 000
I1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 295 884 0 295 884
IIL. Tartalék (1 039 043) 0| (1072818)
IV. Lekotott tartalék 0 0 0
V. Ertékelési tartalék 474 726 0 581 145
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 474 726 0 581 145
2. Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
VI. Adézott eredmény (33 775) 0 (117 702)
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kotelezettségek (I.+I1.+IIL.+IV.+V. sor) 5842 0 9 404
I. Hatrasorolt kitelezettségek 0 0 0
I1. Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0 0
II1. Rovid lejarata kotelezettségek 5842 0 9 404
IV. Kotelezettségek értékelési Kiilonbozete 0 0 0
V. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0
G. Passziv iddbeli elhatarolasok 1411 0 563
Forrasok dsszesen 1263 277 0 1254 708

Budapest, 2019. majus 23.

a vallalkozas vezetdje
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Eredménykimutatds a 2018. december 31-én végz6db évre

Eredménykimutatas

adatok E Ft-ban

El6z6 évek
A tétel megnevezése 2017.12.31 | médositasai | 2018.12.31
EREDMENYKIMUTATAS

I. Ertékesités netté arbevétele 0 0 0
I1. Eladott druk beszerzési értéke 0 0 0
I11. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 0
IV. Miikodési koltségek 38 781 0 38 445
V. Egyéb bevétel 156 667 0 32411
EbbAI: visszairt értékvesziés 51127 0 27 882
VI. Egyéb raforditasok 45 086 0 55 061
EbbSl: értékvesziés 44 890 0 30162
VILI. Pénziigyi miiveletek bevételei 127 289 0 41 175
EbbSI: értékelési kiilonbozet 0 0 0
VIII. Pénziigyi miiveletek raforditasai 233 864 0 97 782
Ebb4l: értékvesztés 113331 0 97782
EbbSI: értékelési kiilonbozet 0 0 0
IX. Adézas elétti eredmény (I-11-111-1V+V-VI+VII-

VIII) (33 775) 0 (117 702)
X. Adéfizetési kotelezettség 0 0 0
XI. Adézott eredmény (IX-X) (33 775) 0| (117702)

Budapest, 2019. majus 23.

a vallalkozds vezetdje




Conor Seed Capital Kockazati T6kealap
Kiegészité melléklet a 2018. december 31-én végz6db évre

Kiegészito melléklet

1 A Tarsasag bemutatasa

A Conor Seed Capital Kockazati T6kealap (a tovabbiakban , Alap”) tevékenységét 2013.03.29-én kezdte
meg. Az Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete H-KE-111-187/2013. szdmU hatarozata alapjan
vette nyilvantartasba.

Az Alap hatdrozott idére alakult. Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételt6l szamitott 10 (tiz) évig
tart, melybdl a Befektetési IdGszak az elsé 3 (harom) év. Az Alap kezelését az Els6 Magyar Kockazati
T6kealap-kezel6 (a tovdbbiakban: Alapkezeld) végzi.

Az Alapkezel6 adatai

Neve: Els6 Magyar Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt.
Cime: 1065 Budapest, Révay u. 10.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-045653

PSZAF engedély szama: E-111/718/2008

PSZAF engedély kelte: 2007. junius 24.
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Az Alapkezel6 altal kezelt Kockazati T6kealapok a targyévben
Conor Seed Capital Kockdzati T6kealap, PSZAF lajstrom szadm: 6122-25, Adészam: 18598322-1-42

Az Alap jegyzett t6kéje 2 150 000 000 Ft (azaz kétmillidrd-szazotvenmillio magyar forint), amelyet 1
500 000 000 db (azaz egymilliard-6tszazmillié darab) egyenként 1 Ft (egy magyar forint) névértékd
»A"sorozaty, illetve 650 000 000 db (azaz hatszazétvenmillié darab) egyenként 1 Ft (egy magyar forint)
névértékl ,B" sorozatu dematerializalt formaban elSallitott t6kealap-jegy testesiti meg.

A tokealap-jegyek névértéke, darabszama, valamint a tékealap-jegyhez fiiz6d6 jogok, hozamfizetési
feltételek

A t6kealap-jegyek névértéke 1 Ft (egy forint). A kibocsatasi ar a tékealap-jegyek névértékével egyezik
meg. Az Alap a t6kealap-jegy tulajdonosok altal tett kotelezettségvallalasi nyilatkozatok alapjan 2 150
000 000 db (azaz kétmillidrd-szazétvenmillié darab) dematerializalt t6kealap-jegyet bocsat ki, melybdl
1 500 000 000 db (azaz egymilliard-6tszazmillio darab) ,A” sorozatu és 650 000 000 db (azaz
hatszazotvenmillié darab) ,,B” sorozatu t6kealap-jegy.

A T6kealap-jegyeket csak zartkorlien lehet forgalomba hozni, és sem az elsédleges, sem a masodlagos
piacon nem lehet nyilvanosan felajanlani. Az egy befektet6 altal jegyzett Tékealap-jegyek teljes
névértékének minimum 5 000 000 Ft-nak (6tmillié magyar forintnak) kell lennie.
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Conor Seed Capital Kockazati T6kealap
Kiegészité melléklet a 2018. december 31-én végz6db évre

Az , A" sorozatu tGkealap-jegyekhez az Alapkezelési szabdlyzatban meghatdrozott szavazatelsGbbségi
és vétodjogok fliz6dnek valamint ennek ellentételezéseként ezen t6kealap-jegyekhez hozamkorlatozas
flzédik.

Az ,A” sorozatu t6kealap-jegyekhez f(iz6d6 szavazatelsGbbségi és vétdjogok ellentételezéseként a ,,B”
sorozatl tdékealap-jegyekhez az Alapkezelési szabdlyzatban meghatdrozott veszteség-mérséklés
fliz6dik.

A nyereségfelosztas id6pontjat az AlapkezelS hatdrozza meg. Az osztalékbdl és kamatokbdl szarmazé
kiadasokkal csokkentett t6kenyereség évente keril felosztdsra, ugyanakkor az Alap csak akkor koteles
felosztani, amennyiben az az adott évben Gsszesen meghaladja a 100.000.000. Ft-ot (szdzmillid
forintot). Az egy befektetés vagy egy befektetés részének értékesitésébdl vagy arrdl tortént egyéb
rendelkezésbdl befolyt tGkenyereség a kézhezvételét kovetben felosztdsra keriilhet, kivéve, ha az
AlapkezelG, az alapkezelési szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban, a bevétel ismételt befektetésérdl
dont.

Mindaddig, amig a kezelési szabalyzatban meghatarozott vesztesség-mérséklés alkalmazhatdsaganak
matematikai esélye fenndll, az ,A" sorozatu T&kealap-jegyek - ideiglenes Td6kealap-jegyek -
tulajdonosanak (illetve mindenkori tulajdonosai egyszerl tobbségének) el6zetes hozzajarulasa
sziikséges a hozamfizetés elhatarozdsahoz.

Az Alapkezel6 a hozam kifizetését jogosult megtagadni azon 6sszeg erejéig, amely belatdsa szerint az
Alap adodfizetési kotelezettsége, kiaddsai és terhei megfizetéséhez sziikséges fedezetet képez. A
felosztasra keriil6 t6ke a tGkealap-jegy tulajdonosokat tékealap-jegyeik névértékének az Osszes
forgalomban |évé t6kealap-jegy névértékéhez viszonyitott aranyaban illeti meg.

Egy kockazati t6kealap-jegyre juto netté eszkézérték

Kibocsatott tékealap-jegyek , s Egy kockazati t6kealap-jegyre jutd
(e db) e Nettd estkzértek (e Ft) 87 B0 erertel (JFt%b)J
,A” sorozatu: 1 293 569 868 424 0,671339
,,B” sorozatu: 560 547 376 317 0,671339
»A” és ,B” sorozatu egyitt
1854116 1244741 0,671339

A beszamold alairasara az Alapkezel6 képviseletében Varga Zoltdn - vezetd tisztségvisel6 (az
igazgatdsag elnoke) (lakcim: 1121 Budapest, Remete ut 10. B. ép. 2. Iph. 1. em 5.) és Szigeti Karoly
(igazgatdsag tagja) (lakcim: 2120 Dunakeszi, Munkacsy M. u. 30.) 6nalldan jogosult.

Az Eves beszamold konyvvizsgaldja: REPORT & AUDIT Konywvizsgaldé és Addszakérts Kft, 4030
Debrecen, Vak Bottydn utca 54., regisztracidos szama: 001511, személyében felel6s konyvvizsgald:
Gyapijas Istvan, regisztraciés szdma: 004857.

Az éves konyvvizsgalatért jaré dijazds: 800 000 Ft + AFA.

A beszamolot a Finacon-T Kft. (12788886-2-41, 1062 Budapest, Aradi u. 16. 2/2., Simon Andras
(regisztracios szam: 197284) készitette.
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Conor Seed Capital Kockazati T6kealap
Kiegészité melléklet a 2018. december 31-én végz6db évre

2 Szamviteli Politika

Az Alap a szamviteli torvény altaldanos elGirasait, a kollektiv befektetési formakrdl és kezelGikrdl,
valamint egyes pénzlgyi targyu torvények mddositasardl sz6l6 2014. évi XVI. torvény (a tovabbiakban:
Kbftv.), valamint a kockazati t6ketdrsasagok és a kockazati t6kealapok éves beszamoldkészitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolé 216/2000. (XIl. 11.) Kormany rendelet
elGirdsainak figyelembevételével alkalmazza.

2.1 A mérlegkészités idopontja
Az éves beszamold forduldnapja 2018. december 31., a mérleg készitésének id6pontja 2019. majus 15.

2.2 Az eszkozoKk és forrasok mindsitésének donté tényezoi, a mindsités
eljarasi szabalyai
Jelentds hiba

A szamviteli torvény 19.§ (3) bekezdése szerinti jelentds hiba - ami sziikségessé teszi a haromhasabos
beszamold elkészitését - az a hiba, amely feltarasanak évében az ellenérzések soran - ugyanazon évet
érintéen - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat t6két novels-csokkentd értékének
egyuttes (elGjelt6l fuggetlen) 6sszege meghaladja az ellenérzott lzleti év mérlegf60sszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegf60sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1
millié forintot.

Az Alap a jelent6s Osszegl hibakat a mérlegében és az eredménykimutatdsban kiilén oszlopban
mutatja ki.

Ertékvesztés elszamolasa

Az Alap évente egyszer a mérleg forduldnapjdval a kintlévGségeket egyedi értékelés alapjan mindgsiti
és annak alapjan, ha a kévetelés minGsitése romlott, értékvesztést szamol el a kdvetelés utan, illetve,
ha a kovetelés mingsitése javult, az értékvesztés visszairdsaval megndveli a kdvetelés kdnyv szerinti
értékét az egyéb raforditdsokkal szemben

2.3 Az arfolyam-kiilonbozetek elszamolasanak rendje

A kulfoldi pénzeszkdzben felmeril6 Ggyletek az tigylet napjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB)
hivatalos devizaarfolyamon keriilnek elszamolasra.

A Tarsasdg az év végi forintérték meghatdrozdsdhoz az MNB devizadrfolyamat veszi alapul az aldbb
felsorolt mérlegtételek esetében:

. a valutapénztarban lévé valutakészlet,

. a deviza szamlan lévé6 devizakészlet,

. a kulfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések értéke,
. a kulfoldi pénzértékre sz6l6 tartozasok értéke.

A Tdrsasag a devizaban tartott pénzeszkozeit atlagaron tartja nyilvan.
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Conor Seed Capital Kockazati T6kealap
Kiegészité melléklet a 2018. december 31-én végz6db évre

2.4 Kockazati tokebefektetések értékelése
Az Alapkezel6 év végén minden esetben értékeli a tulajdonosi részesedések értékét.
Felértékelés csak az aldbbi esetekben torténhet:

- aktualis piaci tranzakcié alapjan torténd értékelés esetén. Atértékelés alapjaul szolgdld
tranzakcids arként olyan tranzakciok vehet6k figyelembe, amelyeknél az aldbbi feltételek egyiittesen

teljestilnek:
o harmadik féllel jon létre, amely a befektet6ktdl teljesen fliggetlen,
o jelentés mértéki: minimum 10%-os tulajdonrészt érint,
o id6ben relevans: a fenti befektet6 az Alappal egy id6ben hajtja végre az exitet, de

legaldbb 3 évig szolgalja a céltarsasag novekedését.
Atértékelésre csak akkor lehet sort keriteni, ha a tranzakcié abban az évben volt, amire az értékelés
vonatkozik.

- az Alapkezel6 dltal jelzett esetben, az Alap, vagy egy befektetés értékét dontéen befolyasold
esemény kapcsan a kijelolt figgetlen értékbecsld altal az adott eszkdzre vagy az Alapra vonatkozd
értékelési javaslata alapjan (Alapkezel6 koltségviselése mellett).

A Kockazati t6kebefektetések értékelése soran értékvesztés elszamolasa és értékvesztés visszairasa az
aldbbiak szerint torténik:

- az értékelés alapjaul a befektetési dontés bazisat jelentd, legaldabb a tervezett
befektetési id6szak végéig terjed6 éves bontdsu lizleti terv szolgal. Ennek megfelel8en nincs sziikség
atértékelésre abban az esetben, ha a céltarsasag év végi sajat t6kéjének értéke Iényegesen nem tér el
a befektetési dontés idSpontjaban az adott évre tervezett sajat t6ke értéktdl. Atértékelésre a
céltarsasdg mérlegtervében szerepld sajat téke Iényeges, 20%-ot elérd valtozdsa esetén van sziikség.
Ilyenkor az Alapkezel6 az adott portfolidelem nettd eszkozértékét olyan ardnyban csokkenti, amilyen
aranyban a sajat t6ke elmarad a tervezettdl.

- amennyiben a kovetkez6 értékelési id6szakban a céltarsasag sajat t6kéje Ujra eléri a tervezett
szintet, Ugy visszairasra kerilhet sor a sajat t6ke javulds aranyaban, de maximum a bekerlési értékre.
- a céltdrsasag sajat tékéjében értékelési tartalék kimutatdsa akkor lehetséges, ha a befektetés
értéke - az értékelés id6pontjdban a befektetési dontés alapjaul szolgald, legaldbb a tervezett
befektetési idGszak végéig terjedé éves bontdsu lzleti tervben szereplé adatokhoz képest - eltér a
bekerulési/nyilvantartasi értéktdl.

- a fentiek alapjan leirt atértékelésre és Alap konyveiben torténd szerepeltetésére csak abban
az esetben van sziikség, ha az adott idGszakra vonatkozdan az 6sszes tulajdonosi részesedést jelentd
befektetés utdn elszamolt értékvesztés (-) és visszairas ( +) egyenlege az Alap nettd eszkozértékét
legaldbb 5%-kal mddositja.

Az Alapkezel§ az Alap nettd eszkozértékének szamitdsa soran a Szamviteli torvény (2000. évi C.
térvény) 59/A-59/F. § szerinti valds értéken torténd értékelést nem alkalmazhatja.
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2.5 A beszamolo valasztott formaja

A mérleg és eredménykimutatds a 216/2000. (X11.11.) km. 1. sz. melléklete alapjan késziil.
Az éves beszamold részei:

- Mérleg

- Eredménykimutatas

- Kiegészité melléklet
Az Alap uzleti jelentést is készit.

3 Meérleg

3.1 Befektetett eszkozok
A netto eszkozérték szamitasara és kozzétételére vonatkozo elGirasok

Az Alap nettd eszkozértéke az eszkozértékelési elvek figyelembe vételével a nettd eszkozérték
megallapitasanak targynapjan (T id6pont) szamitott dsszes eszkdz értékének az Alapot a targynapig
terhel6 esedékes és idGaranyos koltségek és kotelezettségek értékével csokkentve, valamint a
vonatkozd kovetelések értékével novelve keril megallapitdsra. A befektetési portfélio
eszkozértékének szamitdsa soran alkalmazott irdnyelveket az Alapkezelési szabdlyzat részletesen
tartalmazza.

A kolcsonnyujtas feltételei

Az Alap csak olyan vallalkozasnak nydjthat pénzkdlcsént, amelyben befolyasolé részesedéssel
rendelkezik. Az Alap altal egy vallalkozdsnak, illetve a vallalkozas altal ellen8rzott tarsasagoknak
nyujtott pénzkolcson egyiittes 6sszege nem haladhatja meg a véllalkozasba, illetve a vallalkozas altal
ellenérzott mas vallalkozdsokba az Alap altal befektetett t6ke 0sszegét.

Az egy vallalkozasnak, illetve az altala ellen6rzétt vallalkozasoknak juttatott téke (jegyzett t6ke és
t6ketartalék) és atvaltoztathatd kotvény, illetve a tékévé valtoztathatd addssag egylittes 6sszegének
el kell érnie az adott vallalkozast, illetve az altala ellenérzott vallalkozasokat érint6 befektetés teljes
Osszegének 70 (hetven) szazalékat. A pénzkdlcson idGtartama nem haladhatja meg az Alap
m(ikodésébdl a kdlcsonnyujtas idGpontjaban hatralévé idGtartamot.
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3.2 Tartos részesedések, értékpapirok
Az Alap az alabbi tarsasagokban szerzett részesedésekkel, mint t6kebefektetésekkel rendelkezik a

fordulénapon.

Teriileti

Erték- Erték- Fordulénapi Tulajdoni elhelyez-

Befektetés Osszeg  vesztés helyesbités egyenleg részarany kedés

(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (%) (megye)
L&D Solutions Kft. 39701 (39701) 0 (0) 49,00 Heves
ULBULAND Kft. 40767 (34 126) 0 6 641 47,11 Nograd
ulockme Kft. 33784 (33753) 0 31 49,00 Zala
Salesjob.hu Kft. 38 643 (38 643) 0 0 62,83 Négrad
Be-Novative Kft. 23341 (20733) 0 2608 15,24 Vas
EsPe Creative Kft. 13 000 (13 000) 0 0 45,00 Vas
Toolblox Kft. 34 145 (34 043) 0 102 100,00 Veszprém
Kwindoo Kft. 92 464 (25 850) 0 66 614 23,50 Noégrad
Pressenger Kft. 25 683 0 114 453 140 136 15,74 Vas
Yummber Hungary Kft. 47 256 (47 256) 0 0 35,00 Tolna
JayStack Services Zrt. 45 000 0 0 45 000 77,51  Bacs-Kiskun
Szabolcs-
Kitchenbox Hungary Kft. (31332) 0 0 25,10 Szatmar-
31332 Bereg
E-Ventor Tech Kft. 46 466 0 67 180 113 646 20,84 Heves
Wire-Holder Kft. 46 466 (45 626) 0 840 35,00 Noégrad
Helpy Kft. 46 968 0 114 693 161 661 34,39 Heves
SignAll Technologies Zrt. 46 968 0 53556 100 524 3,87 Hajdu-Bihar
Clean Tech Force Kft. 21753 (21 753) 0 0 35,00 Csongrad
BeeRides Kft. 46 718 0 31312 78 030 7,51 Fejér
:/Iealgzgrec:rszégi Fiéktele;ted' 0 139319 186 083 100,00 BZLS:;-
46 764 Zemplén
SauteCouture Kft. 47 124 (47 124) 0 0 50,00 Heves
Osszesen 814341 (432939) 520 513 901 915

3.3 Adott kolcsonok

Az Alap befektetett eszk6zok kdzott nem mutat ki adott kélcsont.
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3.4 Forgoeszkozok

3.4.1 Rovid lejarata kolcsonok

Adott Erték- Foduldnapi Lejarat

kolcson vesztés  Torlesztés egyenleg idépontja

(eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Toolblox Kft. 10392 (10 360) 0 32 2019.05.26
ulockme Kft. 19 786 (19 768) 0 18 2019.05.26
Be-Novative Kft. 21624 (21 194) 0 430  2018.01.07
Be-Novative Kft. 4 495 (4 455) 0 40 2018.04.20
Be-Novative Kft. 20 300 (20 055) 0 245  2017.06.17
Be-Novative Kft. 2005 (1985) 0 20 2017.12.19
ULBULAND Kft. 43 363 (11187) (30 000) 2176  2017.05.30
Salesjob.hu Kft. 18 000 (173) (17 827) 0 2017.12.31
Pressenger Kft. 58 761 0 0 58 761 2018.04.05
Clean Tech Force Kft. 14 580 (14 580) 0 0 2018.12.31
Osszesen 183 128 (73 629) (47 827) 61722

3.4.2 Egyéb kovetelések

Az Alap egyéb kovetelések kozott 6sszesen 18 171 ezer Ft-ot mutat ki, melybdl 4 900 ezer Ft vételi-
eladasi jogot Epitope Kft. lizletrészen, valamint Di-Care Zrt. részesedés adasvételbdl 13 221 ezer Ft-ot
és 50 ezer Ft engedményezésbdl szarmazo kovetelést.

3.4.3 Kovetelések értékelési kiillonbozete
Az Alap kovetelések értékelési kiilonbozeteként mutat ki Treos Bio Kft-vel kapcsolatos put opciét
60 632 ezer Ft értékben.

3.4.4 Pénzeszkozok
A Tdrsasag pénzeszkozei a kbvetkezSképpen alakultak a targyidészakban:

Pénzeszkozok 2017.12.31 2018.12.31
Elszamolasi betétszamla 189 812 201518
Osszesen 189 812 201 518

A targyév folyaman lehivasra (letéti szamlardl atvezetésre) keriilt pénzbeli hozzajaruldsok értéke O Ft.

3.4.5 Aktividdébeli elhatarolasok
Az aktiv id6beli elhataroldsok a kovetkez6képpen alakultak a targyidGszakban:

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 2017.12.31 2018.12.31

Adott kolcson utan jaré kamat 27 488 30618
Adott kdlcsén utan jaré kamat elszamolt értékvesztése (-) (16 912) (19 869)
Aktiv id6beli elhatarolasok 6sszesen 10576 10 749
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3.5 Sajat toke
A sajat t6kében bekovetkezett valtozdsok a kovetkezék:

Tokeelem Nyitas Novekedés Csokkenés Atkdnyvelés Zaras
Jegyzett toke 2150 000 2 150 000
Jegyzett, be nem fiz. téke (-) 295 884 295 884
Toketartalék 0 0
Eredménytartalék (1039 043) (33775) (1072818)
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 474726 106 419 581 145
Adodzott eredmény (33 775) (117 702) 33775 (117 702)
Sajat téke 1256 024 106 419 (117 702) 0 1244 741
3.6 Kotelezettségek
Az Alap a kotelezettségek kozott 9 404 ezer Ft szallitoi kotelezettséget mutat ki forduldnapon.
3.7 Passzividobeli elhatarolasok
Passziv iddbeli elhatarolas 2017.12.31 2018.12.31
Konyvvizsgalat, konyvelés 1353 406
Feltugyeleti dij 58 157
Osszesen 1411 563

4 Eredménykimutatas

4.1 Ertékesités nettd arbevétele

Targyévben értékesités nettd arbevétele nem keletkezett.

4.2 Aktivalt sajat teljesitménye

Targyévben aktivalt sajat teljesitmény értéke nem keletkezett.

4.3 Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke

Targyévben eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke nem keletkezett.
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4.4 Miukodési koltségek

Miikodési koltségek 2017.12.31 2018.12.31
Koénywviteli szolgaltatas 2934 2515
Kényvvizsgaloi szolgaltatas 1016 635
Jogi szolgaltatas 0 0
Bankkdltségek 141 140
Alapkezelési dij 26 959 33899
Szakértdi dij 7 631 1257
Hatodsagi, igazgatasi dij 100 0
Osszesen: 38781 38 445

Az Alapkezelési Dij 0sszege megegyezik a Befektetési Id6szakban az Alap mindenkori jegyzett

t6kéjének, a Befektetési Id6szak utan az Alap aktualis jegyzett t6kéje, illetve nettd eszkozértéke kozl

az alacsonyabb 6sszeg 3 (azaz harom) szazalékaval, amely id6aranyosan kerul megallapitasra, és az

Alapkezel6t az Alap nyilvantartasba-vételétdl illeti meg.

A sikerdij az Alap kezelési szabdlyzatdban rogzitett sikerdij alap 20%-a. A Sikerdij kifizetésére az Alap

rendes 10 (tiz) éves futam idejének lejartakor kerdl sor. A kifizetések feltételeit az Alap kezelési

szabadlyzata részletesen tartalmazza.

4.5 Egyéb raforditasok

Egyéb raforditasok

2017.12.31 2018.12.31

Felligyeleti dijak 196 416
Kovetelések értékvesztése 44 890 30162
Elengedett kovetelés kbnyv szerinti értéke 0 24 483
Osszesen 45 086 55061
4.6 Pénziigyi miiveletek eredménye

2017.12.31 2018.12.31
Pénzintézettdl kapott kamat 0 0
Részesedések EV visszairasa 94731 0
Adott kdleson jard kamata 31518 19939
Részesedések elszamolt arfolyam nyeresége 1040 21236
Pénziigyi miiveletek bevétele 127 289 41175
Részesedések elszamolt értékvesztése 113 331 97 782
Részesedések arfolyamvesztesége 120553 0
Ertékvesztés visszairasa részesedés utan (-) 0 0
Fizetett kamatjellegti raforditas 0 0
Pénziigyi miiveletek raforditasa 233 884 97 782
Pénziigyi miiveletek eredménye -106 595 -56 607
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5 Egyéb tajékoztato informaciok
Befektetési koncepcio

Az Alap a hagyomdnyos iparagakba torténé befektetések mellett alapvetéen az innovativ, kezdeti
fazisban lév6 cégekre kivan koncentrdlni. Az innovativ befektetések esetében a klasszikus kockdazati
t6kebefektetési jelleg domindl, nagyobb kockazatvallaldssal a nagyobb hozam elérése érdekében. Az
Alap kezelése sordn az egyik legnagyobb kihivasnak a kis befektetési méretet és ebbdl kbvetkezéen a
nagyszamu potencidlis projekt és portfélio cég megfelel6 kezelését latja.

A hagyomanyos befektetések esetében egyértelmilen az értékek meglGrzése és a megfeleld
t6keszerkezet kialakitasa, valamint a t6kehidny miatt lelassult névekedés Ujrainditdsa a cél.

A vallalati életszakasz tekintetében a befektetési politikdban meghatdrozott elveknek megfelel, azaz a
cégjegyzéki/nyilvantartasi adatok alapjan legfeljebb 3 (hdrom) naptari éven belll keriltek
megalapitasra/nyilvantartasba vételre. Ennek megfelel6en csak fejl6désiik korai szakaszaban lévg,
erdteljes ndvekedési potenciallal rendelkez6 cégek johetnek széba.

Az Alapkezel6 minden befektetésénél a minimadlis részesedés mértéke 25%+ 1 szavazat, mig a
maximdlis részesedésnek hatara nincsen. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy minden befektetés
esetében a projektgazdak valamilyen mértékben benne maradnak a projektben, sét ha lehet, az
Alappal egyltt befektetést is vallaljanak és el6re rogzitett mérfoldkdvek elérése esetén opcidk révén
kedvez6 értékelésen tovabbi tulajdont kaphassanak.

Az Alap forrdsait az Alapkezel6 tervei szerint 30 célvdllalat részére folydsitja, portfoliécégenként
atlagosan 61 millié forint (mdsodik, pénzkélcsén-nyujtasbdl allé befektetéseket is figyelembe véve)
befektetési mérettel. Minimdlis befektetési méretet nincs kikdtve, de cél a lehet6leg minél magasabb
Osszeg befektetése.

Az Alap befektetési politikajat az Alapkezelési szabalyzat részletesen tartalmazza.
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6 Mutatoszamok

Bazis évre
2017.12.31

Targy évre
2018.12.31

Befektetett eszkdzok aranya =
Befektetett eszk6z6k
Osszes eszkéz

73%

72%

Forgoeszk6zok aranya =
Forgdeszkézék+aktiv idébeli elhatdrolds

Osszes eszkéz

27%

28%

T6keerdsség (sajat téke aranya) =
Sajdt téke
Meérleg f66sszege

99%

99%

Addzott eredmény aranya a sajat
tékéhez viszonyitva =

Addzott eredmény

Sajdt téke

-3%

-9%

Kotelezettségek aranya =

Kételezettségek
Meérleg f66sszeg

0%

1%

Befektetett eszkozok fedezete =
Sajdt téke
Befektetett eszk6z6k

137%

138%

Forgotdke, sajat téke aranya =

Forgdeszkézék
Sajdt téke

27%

27%

Likviditasi mutato =
Forgdeszkézdk
Révid lejdratu kitelezettségek

5754%

3637%

Arbevétel aranyos iizleti eredmény =
Uzemil(iizleti) tevékenyséq eredmény
Ertékesités nettd drbevétele

na

na

Bevétel aranyos adozas el6tti eredmény =
AdJzds el6tti eredmény
Osszes bevétel

-27%

-286%

Eszkoz aranyos jovedelmezGség =
Adozds elétti eredmény
Eszkéz6k Gsszesen

-3%

-9%
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7 Cash Flow Kimutatas

Tényez6 2017.12.31 2018.12.31
I. Szokasos tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkozvaltozas

(Miikodési cash flow) (203 991) (197 894)
1. Addzas el6tti eredmény + (33 775) (117 702)
2. Elszdmolt amortizacid + 0 0
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas + (275 630) (100 062)
4. Céltartalékképzés és -felhaszndlds kilonbozete * 0 0
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye * 98 624 21236
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + 5632 3562
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa + 0 0
8. Passziv idGbeli elhatarolasok valtozasa + 183 (848)
9. Vevikovetelés valtozasa + 0 0
10. Forgdeszkozok (vevSkovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozdsa + 6 692 (3907)
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + (5717) (173)
12. Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) 0 0
13. Fizetett, fizetendG osztalék, részesedés - 0 0
Il Befektete’5|_tevekenysegbol szdrmazo pénzeszkozvaltozas 108 132 197 600

(Befektetési cash flow)
14. Befektetett eszk6zok beszerzése (105 541) 0
15. Befektetett eszk6zok eladdsa + 213673 197 600
16. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
1. Pt.enzugy’l mtlxv.. szarm. pénzeszkozvaltozas 107 541 12 000

(Finanszirozasi cash flow)
17. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
18. Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak + 0 0
bevétele
19. Hitel és kolcson felvétele, nydjtott kdlcson torlesztése + 107 541 12 000
20. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek + 0 0
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. Részvénybevonads, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
23. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
24. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
25. Hosszu lejaratra nyudjtott kdlcsénok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
27. Alapitokkal szembeni kotelezettség ndvekedése 0 0
28. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek +
valtozasa 0 0
IV. Pénzeszk6z0k valtozasa (£ 111 £ 111) * 11 682 11 706

Budapest, 2019. majus 23.

a vallalkozds vezetdje
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