Erste Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alap
Eves beszamol6

2019. december 31.



Tartalom

Flggetlen kényvvizsgaloi jelentés
Mérleg

Eredménykimutatas

Kiegészité melléklet

Uzleti jelentés



Ernst & Young Kft. Tel: +36 1 451 8100
Ernst & Young Ltd. Fax: +36 1451 8199
H-1132 Budapest VAci ut 20. www.ey.com/hu

Building a better 1399 Budapest 62. Pf.632, Hungary Cg. 01-09-267553
working world

Fuggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

Az Erste Alapkezeld Zrt. részére
Vélemény

Elvégeztik az Erste Nyiltvégd Ingatlan Befektetési Alap (a tovabbiakban: ,,az Alap”)
mellékelt 2019. évi éves beszamolodjanak a kbnyvvizsgélatat, amely éves beszamolé a
2019. december 31-i fordulénapra elkészitett mérleghdl - melyben az eszk6zok és
forrasok egyez6 végosszege 545.818.938 E Ft, a targyévi eredmény 8.178.107 E Ft
nyereség -, az ezen idéponttal végzdd6 lzleti évre vonatkozé eredménykimutatasbal,
valamint a szamviteli politika jelent8s elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazoé
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményunk szerint az éves beszamol6 megbizhat6 és valds képet ad az Alap 2019.
december 31-én fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal
végzd8d6 Uzleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.
torvényben (,,szamviteli torvény”) foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban
és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo
felel6sségiink bévebb leirasat jelentésunk ,,A kdnyvvizsgalonak az éves beszamolo
kdnywvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezeldjétdl, az Erste Alapkezeld Zrt-t6l (a
tovabbiakban: ,az Alapkezel6”) a vonatkoz6 - Magyarorszagon hatélyos -
jogszabalyokban és a Magyar Kodnywvizsgal6i Kamaranak a kdnyvvizsgal6i hivatas
magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrél szélé szabalyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testilete altal kiadott ,,Konywvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6zddeésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnywvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informéciok

Az egyéb informacidk az Alap 2019. évi lzleti jelentésébdl és éves jelentésébdl allnak.
Az Alapkezel6 ugyvezetése (a tovabbiakban: ,a vezetés”) felelés az egyéb
informaciokért, ideértve az lzleti jelentésnek a szamviteli toérvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkoz6 el8irasaival 6sszhangban térténd elkészitéséért. A jelentésiink
»Vélemény” szakaszaban az éves beszamoléra adott véleménylink nem vonatkozik az
egyéb informacidkra.
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Az éves beszamolé Altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felel6sségiink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése,
hogy az egyéb informéacidk lényegesen ellentmondanak-e az éves beszamoldnak vagy
a kénywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy
azok lényeges hibés allitast tartalmaznak.

Az Uzleti jelentéssel kapcsolatban a szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink
tovabba az Uzleti jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az lzleti jelentés
a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irasaival
0sszhangban készult-e.

Véleményink szerint az Alap 2019. évi uzleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van az Alap 2019. évi éves beszamol6javal és a

rrr

szamviteli torvény vonatkozo el6irasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir el§ az uzleti jelentésre vonatkozo
tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk vélemeényt.

A fentieken til az Alaprol és annak kdrnyezetérdél a konyvvizsgalat soran megszerzett
ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrdl, hogy tudoméasunkra jutott-e barmely
Iényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az egyéb informaciokban,
és ha igen, akkor a széban forg6 hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegl. Ebben a
tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamol6ért

A vezetés felel6s az éves beszamold elkészitéséért és a valés bemutatasaért a
szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban, valamint az olyan belsd
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az
akar csalasbol, akar hibabdél eredd, Iényeges hibas allitasoktol mentes éves beszamol6
elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezeteés felel6s azért, hogy felmérje az Alapnak
a vallalkozas folytatasara val6 képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés
felel a vallalkozés folytatasanak elvén alapul6 szamvitel éves beszamoléban valo
alkalmazasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesulését eltéré rendelkezés nem akadéalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényez6, kértilmény nem all fenn.

Az Alapkezel6nél az iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénzigyi
beszadmolasi folyamatainak feligyeletéért.
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A kényvvizsgalonak az éves beszamol6 kdnyvvizsgalataért valo felel6ssége

A koénywvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazo6 filiggetlen
konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal és a
koénywvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - toérvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett konywvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létez§ 1ényeges hibés allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és
I[ényegesnek mindsilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban
vagy egyuttesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
osszhangban elvégzésre keril6 kdnywvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgélat egésze soran.
Emellett:

P Azonositjuk és felbecsiljik az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabol
eredd Iényeges hibéas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas kdnyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleményiink megalapozasahoz elegendé és megfelel6 kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban
foglalhat Osszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felulirasat.

» Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek
az adott korulmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy az
Alapkezelének az Alapra vonatkozban alkalmazott belsd kontrolljAnak
hatékonysagara vonatkoz6an véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel8ségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
ésszer(ségét.

» Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a
véllalkozas folytataséanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett kdnywvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap tevékenységének folytatasara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lIényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kénywvizsgaléi jelentésiinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az éves beszamoloban Iév6 kapcsoldédo kdzzétételekre,
vagy ha a kodzzétételek e tekintetben nem megfeleléek, minésitentnk kell
véleménylnket. Kovetkeztetéseink a flggetlen konywvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévdbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a
tevékenységét folytatni.
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P Ertékeljiik az éves beszamolo atfogo prezentalasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékeljik azt
is, hogy az éves beszamoléban teljeslil-e az alapul szolgalé Ugyletek és
események valés bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a kodnyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve az Alapkezel§ altal az Alapra vonatkoz6an alkalmazott
bels6 kontrollnak a kodnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is.

Budapest, 2020. aprilis 27.

Szab6 Gergely Szab6 Gergely
Ernst & Young Kft. Kamarai tag konyvvizsgalo
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 005676

Nyilvantartasba-vételi szam: 001165

Jelen kdnywvizsgaléi jelentést megfelel8en alairva, papir alapon is kibocsatottuk.
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Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

Statisztikai szamjel: 18182587 6820 915 01

Mérleg
Adatok: ezer forintban
A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK)
A. | Befektetett eszkozok 243 347 155 247 926 370
I. | Targyi eszkozok 238 347 155 247 926 370
. In gatlanok 227 645 309 229 795 552
. Ingatlanok értékelési kiilonbozete 10 594 972 18 040 869
r3. Gépek, berendezések, felszerelések 100 334 84 759
t4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete - -
'5. Beruhdzisok 6 540 5190
'6. Beruhdzisokra adott elélegek - -
II. | Befektetett pénziigyi eszkozok 5 000 000 -
"l. Hosszu lejaratd bankbetétek 5 000 000 -
B. |Forgéeszkdzok 295 212 963 299 718 265
I. | Készletek 17 798 13 096
1. Ingatlankészletek - -
t2. Ingatlankészletek értékelési kiillonbozete - -
3. Kozvetitett szolgéltatdsok 17 798 13 096
II. | Kévetelések 12 947 587 4731 165
"l. Kovetelések 13 355 575 5138914
. Kovetelések értékvesztése ) - 402 297 - 401 431
t?a. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozete |- 5691 - 6318
"4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete - -
1L | Ertékpapirok 173 352 410 98 510211
"1. Ertékpapirok 173 131 354 97 950 035
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 221 056 560 176
a) kamatokbdl, osztalékokbdl 239 664 548 671
b) egyéb - 18 608 11 505
IV.| Pénzes zko zok 108 895 168 196 463 793
1. Pénzeszk6zok 108 307 420 196 777 049
. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 587 748 - 313 256
C. | Aktiv iddbeli elhatarolasok 223 584 190 030
"l. Aktiv id8beli elhatdroldsok 223 584 190 030
™. Aktiv idébeli elhatiroldsok értékves ztése ) - -
D. | Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete 1 366 757 - 2015 727
ESZKOZOK (AKTIVAK) ésszesen 540 150 459 545 818 938
A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

FORRASOK (PASSZIVAK)
E. |Sajat téke 530 167 545 535 387 307
I.  Indulé téke 219 604 350 216 853 189
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 81 355 728 61 111 666
2. Visszavdasdarolt befektetési jegyek névértéke (-) - 30 285 967 - 63 862 827
3. El6z6 évek forgalma alapjan az év eleji indulé téke 168 534 589 219 604 350
II. Toékevaltozas (t6kenovekmény) 310 563 195 318534118
1. Visszavdasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbozete - 42 146 170 - 91 841 057
2. Eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete 113 468 443 88 144 609
3. El6z6 évek befektetési jegyek értékkiilonbozete 113 229 432 184 551 705
4. Frtékelési kiilonbozet tartaléka 12 755 918 16 245 182
5. El6z6 évek eredménye 111262 051 113 255 572
6. Uzleti év eredménye 1993 521 8178 107
F. | Céltartalékok - -
G. | Kotelezettségek 8488 074 8423 693
I. Hossza lejaratu kotelezettségek 662 838 722 395
II. Rovid lejarata kotelezettségek 7816312 7 680 736
III. Kulfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 8924 20 562
H. |Passziv id6beli elhatarolasok 1 494 840 2 007 938
FORRASOK (PASSZIVAK) 6sszesen: 540 150 459 545 818 938

Budapest, 2020. aprilis 27.

Erste Alapkezel Zrt. 2

2019. december 31.




Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

Statisztikai szamjel:18182587 6820 915 01

Eredménykimutatas

Adatok: ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31
I. |Ertékesités netté arbevétele 17 720 295 21 081 761
II. |Egyéb bevételek 4 999 398 552 223
III. |Eladott aruk beszerzési értéke 74 203 99 201
IV. | Mikodési koltségek 8 894 900 11 292 787
V. |Egyéb raforditasok 4 540 797 1 620 073
VI. | Pénziigyi miiveletek bevételei 4 000 883 6 014 958
VII.| Pénziigyi miiveletek raforditasai 11 217 155 6 458 774
V111 Fizetett, fizetend6 hozamok - -
XI. Targyévi eredmény 1993 521 8178 107

Budapest, 2020. aprilis 27.

Erste Alapkezel Zrt.

2019. december 31.




Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

KIEGESZITO MELLEKLET

2019. december 31.

1. Az Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve

Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap
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Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

Az Alap roviditett elnevezése
Erste Ingatlan Alap
Az Alap tipusa, fajtaja

Az Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap Magyarorszdgon nyilvanos forgalomba hozatal utjan
létrehozott, nyiltvégli ingatlanforgalmazo befektetési alap.

Az Alap futamideje
Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételtdl (2004.03.30.) hatdrozatlan ideig terjed.
Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte

Az Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap (tovdbbiakban: Alap) a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete engedélye (engedély szdma: 111/120.018-1/2004, kelte: 2004.03.30.) alapjan, a nyilvantartdsba
vételt kovetden (lajstromszam: 1211-7) 2004. marcius 30-4n kezdte meg mitkddését.

Az Alap befektetési jegyeinek jegyzése 2004. marcius 17. és 2004. marcius 19. kdzott bonyolddott.
Jegyzési arfolyam a névérték 100 %-a volt.

Befektetési jegyek eléallitasa
A befektetési jegyek alapcimlete 1 Ft, azaz egy forint. A befektetési jegyek névresz6ldak és dematerializalt
formdban keriilnek eld4allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

A portfolié lehetséges elemei

Az Alapkezeld az ingatlanportfolidba hozamnoveld és tokendvekedési céllal olyan ingatlanokat vasarol —
melynek soran figyelembe veszi az adott régid teriileti, népességi, gazdasigi és infrastrukturalis és egyéb, az
ingatlan értékére hatd tényezdit, azok kozép és hosszi tdva véltozdsait és ezek hatdsat a teljes
ingatlanportfolidra a kockdzatok csokkentése és az elérni kivant hozam céljabol.

Az Alap portfoli6jdba az ingatlanokon feliil EGT- allam vagy az OECD tagdllama dltal kibocsatott
allampapirok és az MNB, az Eurépai Kozponti Bank, illetve az OECD vagy az EGT mds tagallaménak
jegybankja éltal kibocsatott vagy ezen dllamok vagy intézmények 4ltal garantalt hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok, valamint ezen értékpapirokra vonatkozé egy évnél nem hosszabb hatralévd futamidejii
visszavasarlasi megéllapoddsok.

OECD vagy EGT tagéllamban székhellyel rendelkezd jelzdlog-hitelintézet altal kibocsatott, egy évnél nem
hosszabb hatralévd futamidejii jelzdloglevelek vagy OECD vagy EGT tagallamban kibocsatott egyéb egy
évnél nem hosszabb hatralévd futamidejii hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok.

Likvid eszkozokbe fektetd kollektiv befektetési értékpapirok, hitelintézeteknél nyitott 1atra szol6 és lekotott
betétek valamint fedezeti céli szarmaztatott igyletek keriilhetnek.

Az Alapkezel

Erste Alapkezel6 Zrt.
Székhelye: 1138 Budapest, Népfiird utca 24-26. 9.em
Cégjegyzékszdma: 01-10-044157

A Letétkezel6

ERSTE Bank Hungary Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26.
Cégjegyzékszdma: 01-10-041054

A Forgalmazo

Erste Alapkezel Zrt. 5 2019. december 31.



Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

Erste Befektetési Zrt.
Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26.
Cégjegyzékszama: 01-10-041373

CIB Bank Zrt.
Székhelye: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.
Cégjegyzékszdma: 01-10-041004

Az Erste Befektetési Zrt. forgalmazé Ugynoke

ERSTE Bank Hungary Zrt. fickhél6zata
Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26.
Cégjegyzékszama: 01-10-041054

A Letétkezeld

ERSTE Bank Hungary Zrt.
Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26.
Cégjegyzékszdma: 01-10-041054

Az Alap konyvvizsgalédja:

Az Alap éves jelentésének konyvvizsgdlatardl a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrdl, valamint
egyes pénziigyi targyu torvények modositdsarol szol6 2014. évi XVI. torvény XX. fejezete rendelkezik.

Az Alap konyvvizsgdldja: Ernst & Young Kft.

Székhelye: 1132 Budapest, Véci it 20.

Cégjegyzékszdma: 01-09-267553

MKYVK nyilvéntartdsi szdm: 001165; Pénziigyi intézményi mindsitési szam: T-001165
Hitelesité konyvvizsgdl6 neve: Szabd Gergely

Lakcime: 1202 Budapest, Mézes u. 35

MKVK tagsédgi szam: 005676; Pénziigyi intézményi mindsitési szdm: E-005676/03

Az Ingatlanértékel6

ESTON International Ingatlantanacsadé Zrt.

Székhelye: 1123 Budapest, Alkotas u. 55-61.5e.em.

Cégjegyzékszdma: 01-10-044419

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét alairo személyek
dr. Mesterhazy Gyorgy Tibor

Erste Alapkezeld Zrt. igazgatdsagi tag, vezérigazgatd

Lakcime: 1052 Budapest Bécsi utca 5. 1.em. 7.A.

P4zmény Baldzs

Erste Alapkezeld Zrt. igazgatésaganak elnoke

Lakcime: 1135 Budapest, Csata utca 30. 2. em. 2.

A Kkonyviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:
Szén Mariann

Lakcime: 2112 Veresegyhdz, Liszt Ferenc utca 7/A.

PM regisztraciés szam:190006

2. A szamviteli politika f6 vonasai
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2.1. Konyvvezetési és beszdmoldsi kitelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a 2001. janudr 1-jén hatdlyba 1épett 2000. évi C. tv. (Szamviteli torvény),
valamint a 215/2000. Kormanyrendelet el6irdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozé el6irdsok szerint vezetjiik. Az
adatrogzités és a nyilvantartdsok vezetése sordn biztositjuk az eszkozokben, illetve forrdsokban
bekovetkezett valtozdsok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az éves beszdmold készitési
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2019. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2020. januar 31.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a kollektiv befektetési formakrdl és kezelGikrdl, valamint egyes
pénziigyi targyd torvények moédositasardl szolo 2014. évi XVI. torvény, valamint 215/2000. évi
kormdnyrendelet alapjan kialakitott kezelési szabdlyzatban foglalt értékelési szabalyok szerint értékeljiik.

Az alap konyveiben az ingatlanokat az értékelés idOpontjdban, a befektetési politikdban rogzitett egyéb
eszkozok esetében targyhd utolsé napjan keriil elszdmlasra a f6konyvi szamldkon az értékelési kiilonbozet az
értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben.

Az ingatlanok értékelése a Kbftv. szabdlyaihoz igazodva a bérbeaddsi céllal beszerzett ingatlanok esetében 3
havonként, az épitetett ingatlanok értékét havonként hatdrozza meg az Alap ingatlanértékeld tarsasiga.

Az Ingatlanok bruttd értékének Osszetevdi: bekeriilési érték, az ingatlan vétel eldkészitéséhez kapcsol6do
ingatlanbecslési dij és szakértdi dijak, az ligynoki dij, igyvédi dij valamint az ingatlan szdmla szerinti ardnak
2%-4t kitevd illeték és dllamigazgatdsi eljarasi dijak.

Az Alap az ingatlanok esetében 100%-0s maradvanyértéket hatdroz meg.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjin érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon soron feltiintetve
ezen eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatdrozott piaci érték és a beszerzési érték
vagy kotési ar kiillonbozetébdl adddo - értékelési kiilonbozet dsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokboél, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci értékitéletbol
adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjdban szerepld értékpapirok készlet elszdmoldsdnal, értékelésénél a FIFO mddszert
alkalmazzuk.

Szarmaztatott iigyletek: a mérlegfordulénapjan érvényes piaci értéken torténik az értékelése, mely ezen
tigyletek esetében a jovobeni varhaté eredményt jelzi. A devizaiigyletek tekintetében az értékelés napjén
érvényes MNB arfolyamot figyelembe véve keriil megallapitdsra a piaci érték.

Harom hoénapon beliili lejaratd forintkovetelések, kolcsonadott értékpapirok miatt fennallo
kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt Gsszegében
keriilnek kimutatdsra.

Harom honapon tili lejaratia forintkovetelések: bekeriilési értéken keriilnek kimutatdsra. A harom
hénapon tidli lejdratd forintkdvetelések keletkezésekor értékvesztés keriil elszdmoldsra, mely a mérlegben
kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Forint pénzkészlet: a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken keriilnek kimutatasra.

AKktiv és passziv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett,
visszairdssal novelt Osszegében keriilnek kimutatasra. Kovetelés jellegli tobb évre elhatarolt aktiv iddbeli
elhatarolasok keletkezésekor értékvesztés keriil elszamolasra mely a mérlegben kiilon soron negativ eldjellel
jelenik meg.

Kotelezettségek: szerz6dés szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegbe.

Az Alap a devizakészleteket, a Kkiilfoldi pénzértékre sz6lé koveteléseket és a Kiilfoldi pénzértékre szolo
kotelezettségeket azok bekeriilésekor az MNB dltal kozzétett devizadrfolyamon &tszamitott forintértéken
veszi fel konyveibe.

Ezen eszk6zok konyv szerinti értéke és az értékelés napi devizadrfolyamon 4tszadmitott értéke kozotti
arfolyam-kiilonbozetek Osszevont egyenlegét az értékelés napjan a pénziigyi miiveletek bevételei vagy
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réforditdsai kozott szdmolta el a 2005.12.31-vel z4r6d6 pénziigyi évig. A devizaeszk6zok és
devizakotelezettségek esetében az Alap a jovOben a 215/2000 (XII.11.) Korm.rendelet 7. § (11) b) pontja
szerint szamolja el az arfolyam-kiilonbozeteket.

2.3. Amortizdcios politika
A targyi eszkozok maradvanyértékének meghatidrozdsa az ingatlanok esetében egyedileg ingatlanonként
torténik.

Az értékbecsld értékelésének megfelelden az ingatlanok értéke a konyvekben mindig a piaci értéket mutatja.

A szdmviteli politikdban rogzitett eszkdzcsoportok maradvanyérték és amortizacids kulcsainak leirdsa:

Eszkozcsoport Maradvéanyérték Ertékcsokkenés
(a bekertilési érték %-ban)

Telek 100% nincs

Epiilet Epitmény 100% nincs

Az ingatlanok maradvéanyértékének véltoztatdsara akkor keriil sor, ha az ingatlan milkodtetésében
bekovetkezd valtozas ezt indokolja.

Terven feliili értékcsokkenés akkor keriil elszdmoldsra ha a gazdasagi hasznokra vonatkozé varakozadsokat
befolyasold negativ események kdvetkeznek be vagy meghitsul a beruhézas.

Gépek berendezések felszerelések értékcsokkenésének elszdmoldsa a bruttd értékiik alapjan linedris lefrési
kulcs alkalmazasaval torténik. Az eszkdzok leirdsa a haszndlatba vétel, iizembe helyezés napjival kezdddik
és a leselejtezés, értékesités, illetve a maradvanyérték elérésének napjdig tart.(Nulla lehet a maradvanyérték)
Az eszkozok lefrasdndl a Szamviteli torvényben rogzitett elvek keriilnek figyelembe vételre 6sszhangban a
varhat6 haszndlati id6, a hasznos élettartam végén varhat6 maradvanyérték nagysdgdval. Az Alap a 100.000
Ft egyedi beszerzési érték alatti eszk6zok beszerzési értékét a haszndlatba vételkor egydsszegben szamolja el
koltségként.

3. Epitett és értékesitett lakdsok beszerzési értékének meghatdrozdsa
Onkoltség szdmitds médja:
1. Egy albetéthez tartoz6 lakds ingatlan értékének meghatarozasa

Adott helyrajzi szdmon épitett ingatlan beszerzési értékét elosztjuk az épitett albetétek 6sszes alapteriiletével
azzal a kiegészitéssel, hogy a gardzs esetén az alapteriilet 50 %-os értéken keriil beszdmitasra.

Ezt a kalkulalt értéket szorozzuk az albetéthez tartozé teriilet nagysdgédval.

2. Egy albetéthez tartozd telek ingatlan értékének meghatdrozdsa

A telekrész onkoltségének meghatdrozdsanak alapja az albetét tarsashazi tulajdoni hanyada.

A két tétel egyiittes értéke hatdrozza meg egy lakds beszerzési értékét.
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3 Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

3.1 Befektetett eszkozok

Az Alap befektetett eszkozei kozott szerepld ingatlanok bérbeaddsi céli ingatlanok és foldteriilet ingatlanok
funkciondlis kategéridk szerinti megbontds alapjan keriill bemutatisra piaci értéken és a konyv szerinti
értéken. Az ingatlanok piaci értékének meghatdrozdsa dontden euroban torténik. A konyvekbe torténd
rogzitésekor az értékelés napjan érvényes MNB devizaarfolyamot alkalmazzuk a piaci érték
meghatarozasahoz. Az alkalmazott drfolyam a szamviteli politikdban valasztott drfolyamnak megfelel6en a
mérlegforduldénapra érvényes MNB arfolyam, mely Osszhangban van az ingatlanértékeld tirsasdg és a
letétkezeld altal meghatarozott szabalyokkal.

A beruhdzasok mérleg soron az ingatlan felujitasi folyamat részteljesitései és a beruhdzasok folyamata sordn

a befejezésig felmeriilt tételek keriiltek elszamoldasra.

Bérbeadasi céla ingatlan

adatok: ezer forintban

Piaci érték* Nett6 konyv szerinti
HUF érték
Telek 185 548 170 369
Irodaingatlan 156 406 724 146 083 854
Kereskedelmi ingatlan 86 244 006 78 396 843
Ipari ingatlan 5000 143 5 144 486
Egyéb ingatlan - -
Osszesen 247 836 421 229 795 552
*2019.12.31-i MNB arfolyam: 1 EUR 330.52 HUF
adatok: ezer forintban
Terven
Megnevezés 2018.12.31 | novekedés | csokkenés | 4tsorolds | feliili 2019.12.31
leiras

Ingatlanok 227 645309 | 2542917 392 674 229 795 552
Ingatlanok értékelési kiilonbozete 10594 972 123 539 333 | 16 093 436 18 040 869
Gépek, berendezések, felszerelések 143 660 836 144 496
Gépek, berendezések, felszerelések
értékcsokkenés 43 544 16 689 60 233
Gépek, berendezések, felszerelések
értékelési kiilonbozete 0 0
Szamitastechnikai eszkdzok 439 508 947
Szamitastechnikai eszkdzok
értékcsokkenés 221 230 451
Beruhazasok 6 540 1350 5190

238 347 155 |26 066 675 | 16 487 460 0 0 247 926 370
3.2 Befektetett pénziigyi eszkozok

A kordbbi id6szakban 1év6 hosszi tdvra elhelyezett bankbetétek 2020. évben lejarnak.
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3.3 Készletek

Az Alap készletei kozott kozvetitett szolgaltatasok szerepelnek mérlegfordulénapon.

3.4 Kovetelések

Az Alap kovetelés dllomédnyanak jellege szerint az aldbbi részletezés szerint alakult:

adatok: ezer forintban

Megnevezés Osszeg

Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazd kovetelés 2 819 550
Befektetési jegy forgalmazdsabdl eredd kovetelés 678 176
Adott biztositék 5352
Eljarasi dijak 4129
Ad¢ (éfa) és illeték kovetelés, eljarasi dij 1442
Hatarid0s ligylet fedezetére nyujtott 6vadék 1630076
Tarsashazi elszdmolds 189
Kovetelések dsszesen 5138 914
Kovetelések értékvesztése - 401 431

Az Alap ingatlan bérbeaddsdbdl szairmazo 90 napon tuli lejaratd kovetelései utdn szamolt el értékvesztést.

3.5 Ertékpapirok

Kotvények (allamkotvény)

adatok: forintban

Ertékpapir Deviza Netté Netté Ertékkiil. Brutté Ertékkiil.

megnevezése nem beszerzési érték  piaci érték drf. kiil.-bol  piaci érték kamatbol
MAK 2020/A HUF 1071932120 1064 114 000 -7 818 120 1074 155 000 10 041 000
MAK 2020/B HUF 2568 573 000 2 541 482 500 -27 090 500 2 586 905 000 45 422 500
MAK 2020/C HUF 9 084 909 500 9 064 593 000 -20 316 500 9 088 938 000 24 345 000
MAK 2021/A HUF 5487 031 000 5506 050 000 19 019 000 5506 248 000 198 000
Osszesen 18 212 445 620 18 176 239 500 -36 206 120 18 256 246 000 80 006 500

Diszkont kincsarjegy

adatok: forintban

Ertékpapir Deviza Netto Netto Ertékkiil. Brutto Ertékkiil.

megnevezése nem beszerzési érték  piaci érték  drf. kiil.-bol  piaci érték kamatbol
D200108 HUF 270 536 140 270 544 048 -584 270 544 048 8492
D200115 HUF 4020 309 540 4019 835180 -215 843 4019 835180 -258 517
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D200129 HUF 5 000 655 000 4999 685 000 -523 736 4999 685 000 -446 264
D200205 HUF 3570364 140 3569 753 670 -390 386 3569 753 670 -220 084
D200212 HUF 5 000 570 000 4999 650 000 -619 341 4999 650 000 -300 659
D200226 HUF 8 325 375 228 8343551011 2 754 881 8343551011 15420 902
D200408 HUF 4733 102 800 4733 102 800 0 4733 102 800 0
D200429 HUF 4990 175 000 5000 165 000 3691954 5000 165 000 6298 046
D200624 HUF 4997 150 402 4999 755 000 1320774 4999 755 000 1283 824
D200826 HUF 9 995 558 296 10 000 330 000 3354 295 10 000 330 000 1417 409
D201021 HUF 9289 265 000 9289 186 580 260 958 9289 186 580 182 538
Osszesen 60 193 061 546 60225558289 9111056 60 225 558 289 23 385 687
Kotvények (nem allamkétvény)
adatok: forintban
Ertékpapir Deviza Netto Netto Ertékkiil. Brutto Ertékkiil.
megnevezése nem beszerzési érték  piaci érték drf. kiil.-bol ~ piaci érték kamatbol
MEFB 2020/10/21 USD 7120115699 7061972 464 -58 143 235 7143 813 868 81 841 404
MAEXIM 2020 USD 758 108 614 738 096 750 -20011 864 750377 829 12 281 079
Osszesen 7 878 224 313 7 800 069 214 -78 155099 7894 191 697 94 122 483
Kiilfoldi allamkotvény
adatok: forintban
Ertékpapir Deviza Netto Netto Ertékkiil. Brutto Ertékkiil.
megnevezése nem beszerzési érték  piaci érték drf. kiil.-bol  piaci érték kamatbol
CROATI 14/07/20 USD 11 666 303 552 11783 059 130 116 755 579 12 134 215 609 351 156 478
Osszesen 11 666 303 552 11783 059 130 116 755579 12 134 215 609 351 156 478

Az értékpapirok mérlegsor a fordulénapon az Alap tulajdondban levd értékpapirok bekeriilési értékét,
valamint ezen értékpapiroknak a mérleg fordulénapjén érvényes piaci értéke és a bekeriilési értéke kozotti

kiilonbozetét (értékelési kiilonbozet) tartalmazza.

Az Alap tulajdondban egy éven beliili lejaratii magyar allampapirok és jegybank-képes értékpapirok és EGT
tagallam 4ltal kibocsétott dllamk6tvény valamint jelzdlog levelek vannak.

3.6 Pénzeszkozok

A pénzeszkozok mérlegsor tartalma.

adatok: ezer forintban

Megnevezés

Osszeg
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Latra sz616 forint szdmla 5266981
Latra sz616 EUR szamla 673 735
Latra sz616 USD szdmla 555
Lekotott betétek -forint betét 117 263 899
Lekotott betétek - euro betét 29 342 781
Lekotott betétek - usd betét 43 649 495
EMIR 6vadék - forint szdmla -
EMIR 6vadék - euro szdmla 579 602
Elkiilonitett szamla - forint -
Pénzeszkozok osszesen 196 777 049
Valuta deviza készletek, deviza betét értékelése - 313 256

3.7

AKktiv id6beli elhatarolasok

Az lekotott bankbetétek mérleg forduldnapjdig iddardnyosan jaré kamatdnak Osszege 93.528 ezer Ft.
Elhatarolt bérleti dij és szolgaltatasi dijak értéke 90.481 ezer Ft, elhatdrolt koltségek 6.021 ezer Ft.

3.8

Szarmaztatott iigyletekre vonatkozo6 adatok:

Az Alapnak a mérleg fordulénapon a kovetkezd hataridds iigyletei voltak:

Fordulé napi

.. Kotés Lejarat Eszkoz Eszkoz Kotési ..
Eszkoz P . . . |4 iigylet
datum datuma mennyiség | Megnevezés | arfolyam eredménye
FX forward eladdsi pozicid nyitdsa 2019.04.01 | 2020.04.01 15 000 000 | EurRO 323.05|- 119286 350 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitasa | 2019.05.15(2020.02.19 5 000 000 | guro 326.69|- 20535528 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitasa | 2019.05.28 | 2020.02.26 10 000 000 | EurO 328.03|- 28009 227 Ft
FX forward eladdsi pozicid nyitdsa 2019.05.292020.03.25 70 000 000 | EUrRO 329.16|- 126 728 914 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitdsa | 2019.06.11|2020.02.19 40 000 000 | EUrRO 321.86|- 357 448 455 Ft
FX forward eladdsi pozicid nyitdsa 2019.08.05 | 2020.05.06 128 500 000 | EurO 329.10|- 269 051 664 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitdsa | 2019.08.12 | 2020.07.15 75 000 000 | BEUrRO 326.72|- 363 470 796 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitdsa | 2019.08.28 | 2020.02.26 30 000 000 | EurO 330.79 | - 1245 769 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitasa | 2019.10.24 1 2020.01.29 43 500 000 | EurRO 329.72|- 42144 331 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitasa | 2019.10.30 | 2020.01.29 5000 000 | EurO 330.15] - 2 694 382 Ft
FX forward eladdsi pozicid nyitdsa 2019.11.11{2020.04.01 5000 000 | Euro 334.64 18164 117 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitdsa | 2019.11.25|2020.04.29 55100 000 | gurO 335.71 250 446 530 Ft
FX forward eladdsi pozicid nyitdsa 2019.11.27{2020.05.27 25 000 000 | EurO 336.60 132 021 282 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitdsa | 2019.11.27(2020.06.17 25000 000 | euro 336.70 131 604 969 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitdsa | 2019.12.02 | 2020.05.06 5000 000 | euro 334.13 14 665 123 Ft
FX forward eladdsi pozicid nyitdsa 2019.11.05{2020.05.06 60 000 000 | EurO 329.76|- 86052 335 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitdsa | 2019.08.29 | 2020.04.01 3000 000 | EURO 332.14 3401 546 Ft
FX forward eladdsi pozicid nyitdsa 2019.07.162020.02.12 70 000 000 | EUrRO 326.70|- 284 360 038 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitdsa | 2019.07.16 | 2020.01.15 10 000 000 | EurO 326.51 |- 40983 989 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitésa | 2019.03.1212020.03.11 15 000 000 | EurO 317.81|- 196 316 027 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitasa | 2019.05.28 | 2020.02.26 41 500 000 | EurO 328.05|- 115408 474 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitdsa | 2019.04.09 | 2020.04.08 20 000 000 | gurO 323.03|- 160194 931 Ft
FX forward eladdsi pozicid nyitdsa 2019.07.16|2020.01.15 5000 000 | EurO 326.55|- 20292 003 Ft
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FX forward eladési pozicié nyitasa | 2019.08.16 | 2020.08.12 17 000 000 | EURO 327.08|- 78557 662 Ft
FX forward eladdsi pozicid nyitdsa 2019.08.12{2020.08.12 50 000 000 | EurO 326.99 |- 235545 653 Ft
FX forward eladési pozicié nyitasa | 2019.05.17 | 2020.07.14 5200 000 | usa DOLLAR 284.13|- 41052 344 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitésa | 2019.09.11 | 2020.07.14 5235000 | usa DOLLAR 296.22 21 888 634 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitésa | 2019.10.30{2020.10.21 14 582 000 | usAa DOLLAR 291.69 15 008 347 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitdsa | 2019.12.04 | 2020.12.02 10 000 000 | UsA DOLLAR 294.22 41 309 842 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitasa | 2019.12.04 | 2020.11.04 10 000 000 | UsAa DOLLAR 294.53 40 573 951 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitasa | 2019.12.04 | 2020.06.03 10 000 000 | usa DOLLAR 296.46 38 764 230 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitasa | 2019.12.06 | 2020.10.07 7 500 000 | usAa DOLLAR 293.26 18 015 161 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitdsa | 2019.12.18 | 2020.11.18 4190 000 | usA DOLLAR 292.29 8 448 885 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitdsa | 2019.12.192020.12.16 20 000 000 | usA DOLLAR 292.53 52 885912 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitdsa | 2019.12.23 12020.11.25 20 000 000 | usA DOLLAR 293.68 70 005 374 Ft
FX forward eladési pozicié nyitasa | 2019.12.23 | 2020.10.21 2 000 000 | usAa DOLLAR 294,27 7198 071 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitasa | 2019.12.30(2020.12.02 2 000 000 | usAa DOLLAR 290.67 1189 237 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitasa | 2019.12.31 | 2020.05.27 5 000 000 | usa DOLLAR 292.56 | - 563 624 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitdsa | 2019.12.31 | 2020.11.25 5000 000 | usAa DOLLAR 290.19 92 599 Ft
FX forward eladdsi pozicié nyitasa | 2019.05.28 | 2020.07.14 10415 000 | usa DOLLAR 284.79 |- 75357230 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitésa | 2019.03.18 | 2020.07.14 15 825 477 | usA DOLLAR 269.02 |- 363 781 013 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitésa | 2019.12.10]2020.11.04 15 000 000 | usAa DOLLAR 294.17 55 472 565 Ft
FX forward eladési pozicié nyitasa | 2019.12.11 | 2020.12.09 10 000 000 | usa DOLLAR 292.92 29 362 130 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitésa | 2019.12.16 | 2020.10.21 20 000 000 | usA DOLLAR 291.21 11 004 153 Ft
FX forward eladési pozicié nyitasa | 2019.12.16 | 2020.12.16 20 000 000 | usa DOLLAR 290.55 13 388 122 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitésa | 2019.11.06 | 2020.10.22 5170 000 | usAa DOLLAR 293.81 16 331 051 Ft
FX forward eladdsi pozici6 nyitésa | 2019.11.06 | 2020.10.22 7 000 000 | UsAa DOLLAR 293.81 22 111 675 Ft

3.9  Sajit téke

3.9.1 Indulé téke

adatok: ezer forintban

Megnevezés Osszeg
Meérleg forduldénapjan forgalomban 1évé befektetési jegyek névértéke 216 853 189
Targyiddszak elején forgalomban 1évQ befektetési jegyek névértéke 219 604 350
Targyévben eladott befektetési jegyek névértéke 61 111 666
Targyévben visszavaltott befektetési jegyek névértéke 63 862 827

3.9.2 Tékenovekmény

3.9.2.1 Befektetési jegy forgalmazasa soran felmeriilt értékkiilonbozetbol szarmazoé tokevaltozas

A befektetési jegy forgalmazdsa soran felmeriild értékkiillonbozet a befektetési jegy eladédsakor, illetve
visszavéltasakor keletkezd, a befektetési jegy arfolyamértéke és névértéke kozotti kiilonbozet.

adatok: ezer forintban
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Megnevezés Osszeg
Meérleg forduldénapjan forgalomban 1évé befektetési jegyek értékkiilonbozete 180 855 257
El8z6 évek visszaviltdsabol eredd tékendvekmény 184 551 705
Targyévben eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete 88 144 609
Targyévben visszavaltott befektetési jegyek értékkiillonbozete 91 841 057

3.9.2.2 Toékenovekmény értékelési kiillonbozetbol

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a mérleg fordulénapjdn az Alap portfélidjaban levo befektetési eszkozok

értékelési kiilonbozetét mutatja eszkodz tipusonkénti megoszlasban.

adatok: ezer forintban

Megnevezés Osszeg

Ert. kiil. tart. -értékpapir 548 671
Ert. kiil. tart. (EP drfolyam) 11 505
Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések és kotelezettségek értékelési kiilonbozete 340 136
Ertékelési kiilonbozet tartaléka (hatdridés iigyletek) 2015727
Ertékelési kiilonbozet tartaléka (ingatlanok) 18 040 869
Toékenovekmény az Alap portféliojaban szereplé eszkozok 16 245 182

értékelési kiilonbozetébol

3.9.2.3 Toékenovekmény eredménybél

Az eldzd évek eredménye 113 255 572 ezer Ft nyereség, mig a tidrgyév eredménye 8 178 107 ezer Ft

nyereség.

3.10 Céltartalék

Az Alapnal céltartalékot nem képeztiink.
3.11 Kaotelezettségek

3.11.1 Hosszu lejarata kotelezettségek

adatok: ezer forintban

Megnevezés Osszeg

Bérleti 6vadék 709 090
Garancidlis kotelezettségek 13 305
Hosszi lejarati kotelezettségek 722 395

3.11.2 Rovid lejarata kotelezettségek

A rovid lejaratd kotelezettségek megoszlasa az aldbbiak szerint alakul:

adatok: ezer forintban

Megnevezés Osszeg

Szallit6i kotelezettségek 1 926 880
llleték kotelezettség - ingatlanhoz kapcsolddd 200 000
Feliigyelettel szembeni kotelezettségek 31810
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Garancidlis kotelezettségek 80 680
Ertékpapir iigyletekbdl szarmazo kotelezettségek 5175 643
Ado¢ kotelezettségek 201 943
Kiilonad6 63 780
Rovid lejarata kotelezettségek 7 680 736

3.12. Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhataroldsok tételei kozott az alabb felsorolt tételek keriiltek konyvelésre:

adatok: ezer forintban

Megnevezés Osszeg

- Kdnyvvizsgdlati dij 1317
- Ugyvédi dij 2 850
- Energia koltség (viz, csatorna, géz, dram) 16723
- Ingatlan karbantartasi dij 3411
- Takaritési szolgéltatds 15107
- Telekommunikdcids dij 79
- Egyéb szolgiltatds - személyi jellegii kifiz 2
- Negativ betét kamat elhatédrolds 21390
- Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazd bevétel 1 627 636
- Ingatlan bérbeaddsdhoz kapcsolddd bevétel 319 423
Osszesen 2007 938

4. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

Az Alap 2019. évi bevételei

adatok ezer forintban

Osszes bevétel

Ertékesités nett6 drbevétele 21 081 761
- Ingatlan bérbeaddsdbdl szarmazd bevétel 17 471 264
- Ingatlan bérbeaddsdhoz kapcsolddd bevétel 3 475 890
- Kozvetitett szolgéltatds 134 607

Egyéb bevételek 552223
- Ingatlan (bef.eszk6z) értékesités eladasi ar 497 463
- Bekeriilési értéket nem mddositd nyereség jellegii kiilonbozet 3
- Kédreseményekkel kapcsolatos bevétel 4415
- Kartérités, birsdgok, pétlékok, késedelmi kamatok, banatpénz, kotbér 50 240
- Egyéb bevételek 102

Az Alap 2019. évi koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

Osszes koltség,
raforditas
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Eladott aruk (tovabbszamlazott szolgaltatasok)

beszerzési értéke 99 201
- Kozvetitett szolgéltatds 99 201
Miikodési koltségek osszesen 11292 787
- Alapkezeldi dij 1074 138
- Letétkezel6i dij 782 960
- Ingatlan értékbecslés 25903
- Forgalmazéi dij 5972 505
- Konyvvizsgélati dij 2724
- Biztositasi dij 57 267
- Feliigyeleti eljarési dij 109
- Ingatlan karbantartdsi dij 306 328
- Ingatlan kezelési, iizemeltetési dij 801 336
- Térsashazi tulajdonok utan fizetett kozos koltség 39193
- Takaritési szolgéltatds, hulladék kezelés 301 603
- Bérleti és hasznélati dij 22741
- Hirdetés, reklam, kozzététel 33092
- Ugyvédi, iigyviteli dij, kozjegyzéi 39 045
- Ingatlaniigynoki jutalék 7 304
- Sz4allit4s, rakodas, futdrszolgdlat 33082
- Més viéllalkozé altal végzett szolg dija 2590
- Orzés, vagyonvédelem 351 056
- Telekommunikécids szolgaltatds 30024
- Szakértdi dij 168 942
- Kozigazgatdsi dijak, hatdsdgi szolg. dijak, kozjegyz.fiz.megh. 1661
- Bank és nyomtatvany koltség (hitel rendelkezésre tartdsi dij) 588
- Bank koltség - negativ szla kezelési dij 103 474
- Egyéb tagdij 740
- Energia koltség (viz, csatorna, gz, dram), éven beliil elhaszn.eszkoz 1044 318
- Egy éven beliil elhasznédl6dd eszkdzok koltségei 52372
- Személyi jellegii egyéb kifizetések és adbi 17 635
- Jarulékok (személyi jellegli egyéb kifizetésekhez kapcsolddo) 3137
- Ertékcsokkenési leirds (egyosszegii leirds; tervszerinti leirds) 16 920
Egyéb raforditas osszesen 1620 073
- Ingatlan értékesités beszerzési ar 361 232
- Terven feliili értékcsokkenés 360
- Feliigyeleti dij 130 647
- Kiilonadd 261 042
- Ingatlan addk- helyi adok 857 067
- Kornyezetterhelési dijak és adok 557
- Ertékvesztés 836
- Kédreseményekkel kapcsolatos raforditdsok 14
- Birsagok, pétlékok, késedelmi kamatok 834
- Bekeriilési értéket nem moédosité tételek 4 880
- Hitelezési veszteség 2 546
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- Egyéb raforditasok 58
Az Alap 2019. évi pénziigyi eredménye
Pénziigyi miiveletek bevétele Gsszesen 6 014 958
- Kamatbevétel pénzintézettdl 635 300
- Ertékpapirok kamatbevétele 1 099 747
- Ertékpapirok arfolyamnyeresége 425 980
- Kiilfoldi eszkdzok és kotelezettségek

atvéltaskori arfolyam nyeresége 2260010
- Hatdridos tigyletek arfolyam nyeresége 1593921
Pénziigyi miiveletek raforditasa o6sszesen 6 458 774
- Ertékpapirok kamatraforditdsa 167
- Ertékpapirok drfolyamvesztesége 344 250
- Kiilfoldi eszkdzok és kotelezettségek

atvéltdskori drfolyam vesztesége 3720597
- Hatdridos tigyletek arfolyam vesztesége 2 393 760
Az Alap targyévi eredménye 8178 107

5. Egyéb kiegészitések

Az Alap altal felvett hitelek kondici6i az alabbiak:

Az Alap targyiddszak végén nem rendelkezik hiteldllomdnnyal és hitelkerettel.
Kapott garanciak:

Az Alap részére nydujtott garancidkat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

A hatéridds tigyletek fedezetére adott és kapott 6vadékot.

Az Alap nem alanya a tarsasdgi és iparlizési adonak. A helyi onkormanyzati adérendeletek épitmény és
telekado kotelezettségei terhelik az Alapot.

Az Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap az Erste Bank Hungary Zrt. altal kotott biztositasi szerz0dés
biztositottjaként biztositja az alap portfélidjaban 1évd ingatlanokat a biztositdsi szerzodésben rogzitett
kockdzatok szerint.

Koronavirus jarvany miatt bekovetkezett valtozasok

2020 janudr elején egy eddig ismeretlen koronavirus okozott megbetegedéseket Kindban. Februar végére
mar Gtven orszagban jelent meg a virus Ausztriliatél az Egyesiilt Allamokon 4t egészen a nagyobb eurdpai
orszdgokig. Mdrciusra a jarvdny sulypontja Kinabdl 4ttevddott Olaszorszdgba, Spanyolorszagba és az USA
keleti partjara.

Az els6 magyarorszdgi regisztralt esetet 2020. mdrcius 4.-én jelentette be a miniszterelndk. Az altaldnos
veszélyhelyzet bevezetése 2020. mércius 11.-én tortént, mig 2020.03.27-¢én kihirdették, hogy 2020.03.28-t6l
kijarasi korlatozdsok keriilnek bevezetésre.

A vészhelyzetre vald tekintettel gazdasdgi intézkedésekre is sor keriilt, melyek koziil a legfontosabb a
hiteltorlesztési moratérium bevezetése, a veszélyeztetett ipardgak jaruléktdmogatdsa, és az djonnan felvett
lakossagi fogyasztasi hitelek THM-jének maximalizalasa.

A koronavirus jarvanyra val6 tekintettel az Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap elkészitette a 2020-as
év eddigi teljesitményének rovid dsszefoglalgjat. A f6bb mutatészamok a kdvetkezok:
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Erste Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alap
Datum 2019.12.31 2020.04.09
Metto Eszkozértéek 535954 652 040 Ft 495 150 506 676 Ft
Befektetési jegy darabszam 216853 188623 199 302 496 850
Arfolyam 2.4715 2.4844
Ingatlanérték 247 836 420 842 Ft 266 984 853 277 Ft
Ingatlankitettség 46.24% 53.92%
Likvid eszk&ztk aranya 55.35% 52.60%
MMNB kbzéparfolyam 330.52 355.66

A kialakult jarvanyhelyzet kovetkeztében marcius kozepétdl megndvekedett a visszavaltott befektetési
jegyek darabszama. A visszavéltisok ellenére az alap arfolyama ndvekedni tudott, a jelenleg ismert adatok
alapjan az alap idei hozama + 0.52%-on 4ll.

A visszavéltdsok masik kovetkezménye az ingatlankitettség novekedése. Az alap ingatlanjai dontOrészt
eur6ban vannak nyilvéantartva, igy az értékek novekedése a forint gyengiilésére vezethetd vissza. A
devizakockdzat csokkentése érdekében az alap fedezeti célu szarmaztatott tigyleteket alkalmaz.

A kialakult jarvdnyhelyzet az alap bérldi koziil leginkabb a kisebb kereskedelmi egységeket és az irodahdzak
vendéglatassal foglalkoz6 partnereit érintette. Mivel az alap bérldinek legnagyobb részét irodai bérlok és
nagyobb kereskedelmi egységek teszik ki, igy a bérleti dij kiesésbdl eredd kockazat minimadlis. A bajba jutott
partnerekkel folyamatos egyeztetés zajlik egy mindkét félnek megfeleld6 megoldds megalkotdsanak
érdekében.

Az alapban a likviditds mértéke megfeleld nagysdgui, lényegesen meghaladja a torvényi szabdlyozasban
eldirt limitet.

Osszességében megdllapithaté, hogy az alap tovdbbi miikodése a jarvanyhelyzet ellenére megfelelSen
biztositott.
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6. Cash-flow kimutatas
adatok: ezer forintban
Sors . )

24m A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

1 |I. Szokasos tevékenységhol szirmazo pénzeszkoz-valtozas 9705 998 9 458 595
2 1. Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak és kapott hozamok nélkiil) +| - 13632316 - 10915512
3 2. Elszamolt amortizacié + 19991 17 280
4 3. Elszamolt értékvesztés és visszairds + 6413 836
5 4. Els zamolt értékelési kiilonbozet + 9173 117 3489 264
6 5. Céltartalékképzés és felhaszndlds kiilonbozete + - -
7 6. Ingatlan befektetések értékesitésének, eredménye + - 1128450 |- 136231
8 7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 250184 |- 81730
9 8. Befektetett eszkozok dllomanyvaltozdsa + 14 926 628 4999 645
10 9. Forg6eszkozok dllomdnyvéltozdsa + - 4136 880 8220288
11 10. Rovid lejdrati kotelezettségek dllomdnyvéltozdsa + 4156428 |- 142238
12 11. Hosszu lejaratu kotelezettségek dllomanyvaltozdsa + 153 037 77 857
13 12. Aktiv id6beli elhatdrolasok dllomdnyvéltozdsa + - 54 442 33554
14 13. Passziv idébeli elhatdroldsok dllomdnyvéltozdsa + 740 053 513098
15 14. Szarmaztatott tigyletek értékelési kiilonbozetének valtozasa - 767 765 3382484

16 II’. Befektete’sitevékenységb('il szarmazo6 pénzeszkoz- . 85712 172 84 557 639

valtozas

17 15. Ingatlanok beszerzése - - 56 487 041 - 9957372
18 16. Ingatlanok eladdsa + 4607 457 497 463
19 17. Befolyt bérleti dfjak + 15 062 790 17458 121
20 18. Etékpapfrok beszerzése - - 449 644 010 - 397175618
21 19. Frtékpapirok eladdsa, bevaltasa + 400 185 585 472 099 547
22 | 20.Kapott hozamok + 563 047 1 635 498

23 |III. Pénziigyi miiveletekbol szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas | 122 392 034 - 6447 609
24 21. Befektetési jegy kibocsdtds + 194 824 171 149 256 275
25 22. Befektetési jegy kibocsdtds sordn kapott apport - - -
26 23. Befektetésijegy visszavasarldsa - - 72432137 - 155703 884
27 24. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - - -
28 25. Hitel, illetve kolcson felvétele + - -
29 26. Hitel, illetve kolcson torlesztése - - -
30 27. Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - - -

31 |IV. Pénzeszkoz valtozas 46 385 860 87 568 625
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7. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

adatok: ezer forintban

Mutaté megnevezés Szédmitds médja Erték 20?9%21
Tékestruktira (L) sajat Oke 235 387307 g 099,
forrasok 545 818 938
Tékestruktira (IL.) idegen forrds 01631 414,
forrdsok 545 818 938
Likviditds _forgoeszkozbk 2D 718265 390919
rovid lejarati kotelezettség 7 680 736
Vagyonaranyos eredmény 8 178 107 1.539%
jovedelmezdség sajat tOke 535 387 307 oo
Bevételaranyos eredmény 8 178 107 29,589
. (%
jovedelmezdség bevételek 27 648 942
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8. Portfélio jelentés ingatlan alapra
Alapadatok:
Alap neve, Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap
Lajstromszidma: 1211-7
Alapkezel neve: Erste Alapkezel6 Zrt.
Letétkezelé neve: Erste Bank Hungary Zrt.
NEE szimitds tipusa:
Térgynapi eszkozérték Targy +1 napon késziil Tzirgynapi eszkdzillomany
Targynapi drfolyam adatok
Targynapi befektetési jegy forgalmi adatok
Targynap (T): 2019.12.31
Sajat toke: 535 954 652 040.00
Egy jegyre juté NEE: 24715
Darabszim: 216 853 188 623
A tdrgynapi netto eszk 6zérték meghatdrozdsa:
L KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Frték (%)
/1 Hitelallomdny (6sszes): | Hitelezd | Futamidé
1/2. Egyéb kotelezettségek: 37 628 873 602.00 7.01
Alapkezel6i dij miatt 90 029 790.00 0.02
Letétkezeldi dij miatt 66 688 734.00 0.01
Forgalmazdi dij 510 168 817.00 0.09
Ingatlan értékel6 dija miatt -2710722.00 0.00
Audit dij 2393 701.00 0.00
Biztositdsi dij 0.00 0.00
Feliigyeleti dij 32 130498.00 0.01
Kiilonadé 63 051 384.00 0.01
Ugyvédi dij 2762 201.00 0.00
Kozzétételi ktg. miatt 0.00
Koltségként elszimolt egyéb tétel miatt 753 987 824.00 0.14
Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 36 110 371 375.00 6.73
1/3. Céltartalékok 0.00
1/4. Passziv idébeli elhatdroldsok: 0.00
Kotelezettségek 0sszesen: 37 628 873 602.00 7.01
1L ESZKOZOK Osszeg/ Forgalmi érték (%)
1I/1. Folyészimla, készpénz: 8 149 802 776.00 1.52
pénzes Zkdzok EUR 2038 394.47 673 730 140.00 0.13
pénzeszZkdzok HUF 5266 981 028.00| 5266981 028.00 0.97
pénzeszZkdzok USD 1 878.28 553 604.00 0.00
nydjtott vadék EUR 3 350 000.00, 1 107 242 000.00 0.21
nyujtott 6vadék HUF 1101 296 004.00 1101 296 004.00 0.21
11/2. Egyéb kovetelés: 31 059 947 340.00 5.80
Bérleti dij , izemeltetési dij -10 402 223.00 0.00
Egyéb kovetelés: 31 070 349 563.00 5.80
11/3. Lekotott bankbetétek: Bank Futamidd 190 016 255 859.00 35.45
11/3.1. Max. 3 hé lekotésii: 6 162 685 883.00 1.15
IEURO ERSTE BANK HUNGAR 2 1 406 609 099.00 0.26
MAGYAR FORINT ERSTE BANK HUNGAR| 2 4756 076 784.00 0.89
11/3.2 3 hénapndl hosszabb lekotésti (Gsszes): 183 853 569 976.00 34.30
EURO ERSTE BANK HUNGAR| 182 8261 556 269.00 1.54
EURO ERSTE BANK HUNGAR| 203 8261 556 269.00 1.54
EURO ERSTE BANK HUNGAR 154 1652 339 716.00 0.31
MAGYAR FORINT ERSTE BANK HUNGAR| 188 10 003 444 444.00 1.87
MAGY AR FORINT ERSTE BANK HUNGAR 189 6001 376 667.00 1.12
MAGYAR FORINT ERSTE BANK HUNGAR| 182 8501 227 778.00 1.59
MAGYAR FORINT ERSTE BANK HUNGAR| 182 2500 336 806.00 0.47
MAGY AR FORINT ERSTE BANK HUNGAR 266 7504 010417.00 1.40
MAGYAR FORINT ERSTE BANK HUNGAR| 273 7504 010417.00 1.40
MAGY AR FORINT ERSTE BANK HUNGAR 154 5001 333 333.00 0.94
MAGYAR FORINT ERSTE BANK HUNGAR| 175 5001 333 333.00 0.94
MAGYAR FORINT ERSTE BANK HUNGAR] 182 5001 333 333.00 0.93
MAGY AR FORINT ERSTE BANK HUNGAR 182 5001 309 722.00 0.93
MAGYAR FORINT ERSTE BANK HUNGAR| 245 5001 765 278.00 0.93
MAGY AR FORINT ERSTE BANK HUNGAR 266 5001 765 278.00 0.93
MAGYAR FORINT ERSTE BANK HUNGAR| 364 5001 594 444.00 0.93
USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR| 336 2952 241 105.00 0.55
USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR 364 2952263 210.00 0.55
USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR] 182 2952 174 788.00 0.55
USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR 306 2213927 228.00 0.41
USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR| 329 4426 479 005.00 0.83
USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR| 364 2950 986 004.00 0.55
USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR 364 5 899 525 664.00 1.10
USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR| 308 5899 483 091.00 1.10
USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR 363 5899 181 802.00 1.10
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USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR| 338 5897 747 400.00 1.10
USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR 303 589 772 120.00 0.11
USA DOLLAR ERSTE BANK HUNGAR| 338 589 516 843.00 0.11
EURO ING BANK 364 4948 922 785.00 0.92
EURO ING BANK 364 4948 435 268.00 0.92
MAGYAR FORINT ING BANK 273 2002797 222.00 0.37
MAGY AR FORINT ING BANK 267 2504 219 444.00 0.47
MAGYAR FORINT Unicredit Bank 210 6008 753 125.00 1.12
MAGY AR FORINT Unicredit Bank 154 4003 739 535.00 0.75
MAGYAR FORINT Unicredit Bank 210 5001 133 333.00 0.93
MAGYAR FORINT Unicredit Bank 217 3000 368 333.00 0.56
MAGY AR FORINT Unicredit Bank 266 4000 566 667.00 0.75
MAGYAR FORINT Unicredit Bank 273 4000 480 000.00 0.75
MAGY AR FORINT ERSTE BANK HUNGAR 184 5010 562 500.00 0.93
1/4 FErtékpapirok (5sszes): Megn. Devizanem Névérték 98 510 211 595.00 18.38
D200226 HU0000522495 HUF 8 344 060 000, 8343 551 013.00 1.56
D200429 HU0000522578 HUF 5 000 000 000 5 000 165 000.00 0.93
D200624 HU0000522644 HUF 5 000 000 000, 4999 755 000.00 0.93
D200826 HU0000522735 HUF 10 000 000 000 10 000 330 001.00 1.87
D200108 HU0000522784 HUF 270 550 000 270 544 047.00 0.05
D200115 HU0000522792 HUF 4 020 000 000 4019 835 180.00 0.75
D201021 HU0000522818 HUF 9 290 320 000, 9 289 186 580.00 1.73
D200129 HU0000522826 HUF 5 000 000 000, 4999 685 000.00 0.93
D200205 HU0000522834 HUF 3 570 000 000, 3569 753 670.00 0.67
D200212 HU0000522842 HUF 5 000 000 000 4999 650 000.00 0.93
D200408 HU0000522909 HUF 4733 330 000 4733 102 800.00 0.89
MEB 2020/10/21 XS0954674312 USD 23 180 000 7 143 813 867.00 1.33
MAEXIM 2020 XS1115429372 USD 2 500 000 750 377 829.00 0.14
MAK 2020/A HU0000402235 HUF 1 000 000 000 1 074 155 000.00 0.20
MAK 2020/B HU0000402953 HUF 2 500 000 000 2 586 905 000.00 0.48
MAK 2021/A HU0000402995 HUF 5 500 000 000, 5 506 248 000.00 1.03
MAK 2020/C HU0000403258 HUF 9 000 000 000 9 088 938 000.00 1.70
CROATI 14/07/20 XS0525827845 USD 39 000 000 12 134 215 608.00 2.26
1I/5 Ingatlanok, berendezések Tipus, cim Hrsz. Beszerzési ar -HUF 247 863 035 305.00 46.24
115.1. Ingatlanok : 247 836 420 842.00 46.24
1073, Budapest, Erzsébet krt. 17. Kereskedelmi 33673/0/A/1 151 537 060 158 980 120.00 0.03
3950, Sarospatak, Rikdczi utca 40. Fsz. 3. Kereskedelmi 254/7/A/21 30 603 025 42 967 600.00 0.01
139800/1/A/25,
139800/1/B/6,
1173, Budapest, Home Center, Pesti it 237. [Kereskedelmi 139800/3/A/15, 159 666 034 126 622 212.00
139800/3/A/18,
139800/3/A/1 0.02
8600, Si6fok, Tandcshdzutca 9. Kereskedelmi 6443/4/A/39 90 017 400, 69 409 200.00 0.01
6050, Lajosmizse, Dézsa Gy. tt 20-22. Kereskedelmi 178 238 704 047 324 240 120.00 0.06
6760, Kistelek, Ifjisdg tér 5. Kereskedelmi 507/6 193 700 601 263 259 180.00 0.05
5310, Kisujszallas, Dedk F.u. 13-17. Kereskedelmi 160/2, 160/3 219 542 517 309 036 200.00 0.06
4100, Berettydujfalu, Dzsa u. 66. Kereskedelmi 2145 273 341 702 390 906 004.00 0.07
3170, Szécsény, Rakdcezi it 110. Kereskedelmi 478 227 736 442 319 447 580.00 0.06
8900, Zalaegerszeg, Batthyédny u. 14. Kereskedelmi 3644/3 229 926 383 323 975 704.00 0.06
6400, Kiskunhalas, Semmelweis tér 25-28.  [Kereskedelmi 2528/20 234 170 334 318 588 228.00 0.06
4032, Debrecen, Nagy Lajos kirdly tér 1-5.  [Kereskedelmi 21644/A/176 223 304 026 334 089 616.00 0.06
5300, Karcag, Horvith F.u. 2-4. Kereskedelmi 48/2 230 141 354 347 376 520.00 0.07
3501, Miskolc, Kirdly u. 7/A. Kereskedelmi 6571/109 196 388 134 273 141 728.00 0.05
3400, Mezdkovesd, Miétyds K. ut 199. Kereskedelmi 3769 171 082 139 240717 716.00 0.04
3390, Fiizesabony, HunyadiJ. u. Kereskedelmi 2869/27 275 836 869 356 829 392.00 0.07
6500, Baja, Vorosmarty u. 5 Kereskedelmi 833/A/2 202 571 370 247 890 000.00 0.05
1073, Budapest, Erzsébet kit. 8. Kereskedelmi 34562/0/A/9 174 868 815 140 801 520.00 0.03
8600, Si6fok, Fé u 172/A Kereskedelmi 6284 178 844 260 178 480 800.00 0.03
8000, Székesfehérvar, Palotai u. 4. Kereskedelmi 3331/36/A/14, 184733 091 249 608 704.00
5531/36/A/11 0.05
9400, Sopron, Elékapu u. 2-4. Fszt 2., 11. Kereskedelmi 115/2/A72, 242 124 123 250 335 848.00
115/2/A/8 0.05
8000, Székesfehérvir, Budai tit 36. Kereskedelmi 8696 166 316 363 186 743 800.00 0.03
8900, Zalaegerszeg, Ispotdly koz 2. Kereskedelmi 2945 279 593 601 264 416 000.00 0.05
< . 533/5/A/15,
4625, Zahony, Ady Endre u. 33. Fszt 1. Kereskedelmi $33/5/A/31 49 157 455 66 104 000.00 001
5700, Gyula, Varoshdzu. 16-24. Kereskedelmi 4467/3/A/73 66 483 651 72 284 724.00 0.01
9730, Készeg, Rikdczi Ferenc u. 80-82. Kereskedelmi 2968 266 778 898 322 356 156.00 0.06
8100, Vérpalota, Kossuth Lajos u. 7. Kereskedelmi 170/1 214 949 870 250 864 680.00 0.05
PRPRR . . 4235/A/1,
5400, Mezdtir, Dézsa Gy. it 2-4. Kereskedelmi PN 269 355 552 367 769 604.00 007
1148, Budapest, Egressy ut 178/c Kereskedelmi 31373/9/A/33, 72 069 861 74 730 572.00
31373/9/A/34 0.01
1093, Budapest, Lechner Odon fasor 1-2. Kereskedelmi 38017/15/A/93, 75371 093 48 255 920.00
38017/15/A/94 0.01
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4080, Hajdinands, Dorogi u. 10. Kereskedelmi 2890/1/A/2 39751112 47 264 360.00 0.01
6900, Makd, Csandd vezér tér 5/A. Kereskedelmi 7629/8/A/13 41 760 249 36 026 630.00 0.01
9700, Szombathely, Mrtirok tér 12. Iroda 6222 193 863 265 170 878 840.00 0.03
3200, Gyongyos, Mikszith K. u. 4. Kereskedelmi 2095/A 137 028 409 145 428 800.00 0.03
1131, Budapest, Rokolya u. 1-13. Iroda 26444/2 2012 800 367 2 203 246 320.00 0.41
9400, Sopron, Varkeriilet 81. Kereskedelmi 2202/A/1 240 395 188 319 381 476.00 0.06
4024, Debrecen, Vir utca 4. Iroda 8419/2 444 148 768 505 067 612.00 0.10

9788/A/14,

9788/A/19,

9788/A/25,

9788/A/35,

9788/A/36,

9788/A/37,

9788/A/38,

9788/A/39,

9788/A/40,
4024, Debrecen, Szent Anna u. 39-41. Iroda I78B/A/AL, 309 006 710 188 396 400.00

9788/A/42,

9788/A/43,

9788/A/44,

9788/A/49,

9788/A/50,

9788/A/51,

9788/A/52,

9788/A/53,

9788/A/55,

9788/A/58 0.04
8330, Siimeg, 84-es fout Kereskedelmi 1623/10 266 815 237 337 791 440.00 0.06
9700, Szombathely, Puskds Tivadar u. 3-5/J. [Ipari 311/A/10 218 468 788 150 000 000.00 003
8840, Csurgd, Széchenyi tér 16. Kereskedelmi 966/A/1 20 703 000 23 698 284.00 0.00

25832/7/A/1,

PR, 25832/7/A/2,

1138, Budapest, Népfiird6 u. 24-26. Iroda 2SIV TIAL, 17 370 645 914 20 726 909 200.00

25832/7/B/1 3.87
1222, Budapest, Nagytétényi ut 29. Iroda 232002/35 11 430 861 040, 12 482 418 320.00 2.33
1188, Budapest, Nemes utca 7. Kereskedelmi 144328 123 610 383 151 708 680.00 0.03
5540, Szarvas, Szabadsag u 47-49. Kereskedelmi 4308 438 123 212 567 899 464.00 0.11
8600, Si6fok, Vak Bottydn u. 49. Kereskedelmi 11694/28 290 604 094 294 493 320.00 0.05

p w g . 3989/A/1,
8500, Papa, F6 tér 25-26. Kereskedelmi 3990/A/3 71173 144 79 324 800.00 001
4225, Debrecen-J6zsa, Szentgyorgyvolgyi it [Kereskedelmi 2642071 462 617 249 584 689 880.00 oll
8000, Székesfehérvir, Gugdsvolgyiu. 4. Kereskedelmi 2818/18/A/3 268 106 707 309 036 200.00 0.06
2220, Vecsés, hrsz: 5635/8,/9 Telek 5635/8, 5635/9 60 987 952 79 595 826.00 0.01
;%? Torokbalint, hrsz: 2057, 2058, 2059, Telek ;8; 2058, 2059, 22947 807 22000 000.00 000
. . PR . 3092/2/C (Penny),

4400, Nyiregyhdza , L4sz6 u. 10. Kereskedelmi 3092/2 2 609 507 380 3072 183 400.00 057

71668/0/A/75,
1042, Budapest, Arpad it 90-92 Kereskedelmi 71668/0/A/89, 152 820278 72 846 608.00

71668/0/A/92 0.01
1042, Budapest, Munkésotthon u. 46. Kereskedelmi 70884/0/A/57 34 805 226 18 145 548.00 0.00

8438/A/37,
4029, Debrecen, Csap6 u. 28. Iroda 8438/A/3, 325777 161 188 396 400.00

8438/A/38 0.04
9400, Sopron, Hatdrdomb ut 3. Kereskedelmi 15670/4 1732996 172 1932 557 050.40 0.36
1119, Budapest, Andor u. 27-31. Ipari 3120 3618 585 110 3 334 946 800.00 0.62
8600, Si6fok, Sziics u. 3. Kereskedelmi 6292 751 468 155 808 947 700.00 0.15
8000, Székesfehérvar, Ric u. (Balatoni it 70.) | Kereskedelmi 5531/47 668 880 155 781 349 280.00 015
9700, Szombathely, Puskds Tivadaru. 6/A  [Ipari 7279/2 1307 432 557 1515 196 225.60 0.28
2330, Dunaharaszti, Dézsa Gy. ut 27. Kereskedelmi 142/2/A72 55 631 900 41976 040.00 0.01

. - ) 16573/9/A/11,

7626, Pécs, Kirdly u. 66. Kereskedelmi 65T39A/1 201 196 080 181 786 000.00 004
8000, Székesfehérvar, Gugdsvolgyiu. 4. Kereskedelmi 2818/18/A/1 23 669 175 33 713 040.00 0.01
7100, Szekszird, Széchenyi u. 40. Kereskedelmi 1916/A/25 227 070 664 241 279 600.00 0.05
2510, Dorog, Bécsi uit 76/A Kereskedelmi 1648/A/2 85 818 304 59 063 924.00 0.01
2700, Cegléd, Népkor u. 2. Kereskedelmi 90/3/A/1 98 664 065 101 469 640.00 0.02
1102, Budapest, Kérosi Cs. sétdny 9/b fsz. 1. |Kereskedelmi 39031/15/A/19 87103 929 94 859 240.00 002

8439/2/A/3,
4024, Debrecen, Csapé u. 30. Iroda 8439/2/A/4, 2421 880299 1 892 227 000.00

8439/2/A/2 0.35
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. Lo . 1327/A/63,

8400, Ajka, Szabadsdag tér4/a Kereskedelmi 1327/A /64 113 434 405 90 231 960.00 002
1042, Budapest, Arpdd ut 68-70. B Iph. BU1 |Kereskedelmi 70301/0/E/66 198 258 936 196 659 400.00 0.04
2730, Albertirsa, Vasiit u. 4. Kereskedelmi 2952/15 567 732 581 666 824 100.00 0.12
1135, Budapest, Jdszu. 105. (Tahi u. 65.) Kereskedelmi 27120/1 301 935 287 350 351 200.00 0.07
6723, Szeged, Makkoshdzi korit 29. Kereskedelmi 15866/105 1228 607 511 962 474 240.00 0.18
9800, Vasvir, Alkotminy u. 95. Kereskedelmi 754/1, 75472 320 086 381 369 190 840.00 0.07
flslzz_q;f“dape“’ Nagy Lajos kirdly dtja 191 e o 1edelmi AL 173016 266 286891360000 o
1144, Budapest, Szentmihdlyi vt 23. Kereskedelmi 40373/7 169 982 729 276 975 760.00 0.05
8600, Siéfok, Dézsa Gy. ut 18-20. Kereskedelmi 6336/A/1, 132 652 835 137 000 000.00

6536/A/4 0.03
8623, Balatonfoldvar, Budapesti ut 1. Kereskedelmi 864/7 101 895 035 108 000 000.00 0.02
6729, Szeged, Szabadkai it 7. Kereskedelmi 24013/51 8 601 868 250, 10 411 380 000.00 1.94
7631, Pécs, Kincses ut 1. Kereskedelmi 23812/12 3759 965 209 4 448 799 200.00 0.83
1035, Budapest, Vihar u. 18-28. Kereskedelmi 18670/2/A/1 138 261 688 142 000 000.00 0.03
431‘200, Hajdiszoboszld, Szilfdkalja utca 4. fsz. Kereskedelmi OTAL 153 451 526 66 104 000.00 -
;0312’ Budapest, Arpdd ut 68-70. A Iph- AUl yedelmi ;gzgijgg:? 257822705 313 994.000.00 006

27091/14/A/35,
4225, Debrecen, Szentgyorgyfalvi it 9. Kereskedelmi 27091/14/A/5, 655 782 410 809 774 000.00

27091/14/A/10 0.15
9730, Készeg, Pogdnyi it 7. Kereskedelmi 2917/20 1997 737 672 2 111 692 280.00 0.39
2315, Szigethalom, M1 1t Kereskedelmi 5108/1, 5108/2 360 548 972 441 244 200.00 0.08
7400, Kaposvir, F6 u. 2. Kereskedelmi YAI2,2/Al4, 239413259 397 615 560.00

2/A/1 0.07
1097, Budapest, Koppdny u. 2. (Soroksdri tt | o1 o eimi 7988490 638 8 451 396 400.00
68., Gubacsi it 3.) 38036/1 1.58
1148, Budapest, Fogarasi tit 56/B Kereskedelmi 31951/3 4472374 163 5 096 618 400.00 0.95
1134, Budapest, Angyalfldi tt 8. Iroda 27896/5 8 750 152 180 9 370 242 000.00 1.75

PR 3903/5,
1117, Budapest, Fehérvdri tt 50-52. Iroda 3897/0/A/ 163 2105 137 630 2 688 780 200.00 050
1134, Budapest, Angyalf6ldi it 6. Iroda 27896/6 7073 187 207 7 304 492 000.00 1.36
i ‘1)17’ Budapest, Alizutca 2. (Hengermalom |, ' 2090/10 11438 656 798 12229 240 000.00 2o
1133, Budapest , Vici tit 80-84. Iroda 25704, 25704/0/A 19 595 677 836 20 905 390 000.00 3.90
1133, Budapest, Vici it 96-98. Iroda 25740/1 15306 136 979 16 701 175 600.00 3.12
. . . 3144/19,

2143, Kistarcsa, Semmelweis tér 2. Kereskedelmi 3144/19/A 1784 614 399 1 844 301 600.00 034
2740, Abony, Ceglédi it 8. Kereskedelmi 5243, 5242 395 921 046 417 711 176.00 0.08
8394, Alsépdhok, Hévizi ut 18. Kereskedelmi 463/1 402 654 820 424 718 200.00 0.08
1115, Budapest, Etele tit 58-60. Kereskedelmi 3261/7 213 456 939 225 084 120.00 0.04
1117, Budapest, Irinyi utca 34. Kereskedelmi 4137/5 160 194 308 169 226 240.00 0.03
1221, Budapest, Kossuth Lajos utca 41 Kereskedelmi 223648/7/A 156 941 055 170 217 800.00 0.03
1173, Budapest, Maroshéviz utca 1. Kereskedelmi 139800/171 473 456 467 504 704 040.00 0.09
1183, Budapest , Nefelejcs u. (Téglagydru.) |Kereskedelmi 155447747 460 555 437 483 550 760.00 009
(lli:fkf;ﬁngit) Nyirpalota it 4. Kereskedelmi o1158/19 218 437 860 230372 440.00 ™
1036, Budapest , Pacsirtamez utca 49. Kereskedelmi 17725/4 428 834 795 436 616 920.00 0.08
1173, Budapest , Pesti it 169. Kereskedelmi 125630/5, 125631 1 047 068 258 1 086 419 240.00 0.20
1112, Budapest, Péterhegyi lejtd 36. Kereskedelmi 570/12 531 245 596 552 298 920.00 0.10
1106, Budapest, [jjhegyi sétany 18. Kereskedelmi 42309/11 963914 103 960 491 120.00 0.18
1163, Budapest, Veres P. utca 47. Kereskedelmi 102761 212 194 975 222 439 960.00 0.04
4030, Debrecen, Somlyai utca 3. (Mikepéresi Kereskedelmi 530226 142 556265 160.00
ut) 12669/4 0.10
2483, Girdony, Szabadség it 70. Kereskedelmi 70/10 336 696 136 345 393 400.00 0.06
9022, Gy 6r, Patzay Pil utca Kereskedelmi 2858/79 614 534 424 667 980 920.00 0.12
3000, Hatvan, Nddasdy Tamés utca 2. Kereskedelmi 3978/35 196 463 113 204 261 360.00 0.04
9900, Kormend, Rékéczi Ferenc it 2/a Kereskedelmi 686/2 535116 331 563 867 120.00 0.11
3525, Miskolc, Széchenyi Istvan utca 7. Kereskedelmi 2519/1/A/42 420 404 797 439 591 600.00 0.08
2200, Monor, Ady Endre utca 57-59. Kereskedelmi 5029 370479 171 387 699 960.00 0.07
3060, Paszt6, FO utca 83-87. Kereskedelmi 1475 436 937 544 456 117 600.00 0.09
2000, Szentendre, Ady Endre tt 24. Kereskedelmi 4408/1 479 347 380 514 619 640.00 0.10
9700, Szombathely, 11-es Huszdr it 39-45.  [Kereskedelmi 2412 321930 347 344 732 360.00 0.07
2600, Véic, Gombdsi ut 7. Kereskedelmi 20/3 263 565 612 281 603 040.00 0.05
8900, Zalaegerszeg, Becsali it 2-6. Kereskedelmi 4940 374 988 939 364 894 080.00 0.07
1106, Budapest, Jdszberényi it Telek 41007/10 86432 848 83 952 080.00 0.02
1123, Budapest, Nagyenyed utca 8. Iroda 7706 13 963 583 076 14 774 244 000.00 2.76
2220, Vecsés, F6 tt 246-2438. Kereskedelmi 6012/11 19 414 108 965 19 996 460 000.00 3.73
2220, Vecsés, Lincoln tt 1. Iroda 6012/12 1604 724 815 1 684 660 440.00 0.31
1095, Budapest, T6th Kdlmin utca 2/B. Iroda 37965/3 15 355 071 036 15 699 700 000.00 2.93
gli’];“jf;e; A‘)S"r"ksan Gedd (TSth — yoda 1065/4 16 382 543 016 16 691 260 000.00 i
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11.5.2. Epités alatt dll6 ingatlanok 0.00
11.5.3. Gépek, berendezések, felszerelések 26 614 463.00) 0.00
26 614 463.00, 0.00
Szdrmaztatott iigyletek -2 015 727 233.00 -0.38
11/6. Forward iigyletek (6sszes): -2 015 727 233.00 -0.38
1/6.1. EUR -1998 022 961.00 -0.37
USD -17 704 272.00) -0.01
Opcidk (6sszes): 0.00) 0.00
11/6.2. 0.00) 0.00
11/6. Aktiv id6ébeli elhatédroldsok (6sszes): 0.00 0.00
| | 0.00

Eszkozok 6sszesen: 573 583 525 642.00 107.01

Az Alap futamideje sordn nem fizet hozamot, a befektetésein elért nyereséget Ujra befekteti. A hozam a
befektetési jegyek nettd eszkozértékének emelkedésén keresztiill mérhetd. Az Alapkezeld folyamatos napi
netté eszkozértéken torténd visszavasarlasi kotelezettség vallalasaval biztositja a befektetOk szdmara, hogy
befektetési jegyeik vagy egy résziik visszavaltdsaval tetszleges idOpontban hozzdjussanak a felhalmozott

hozamhoz.

Felhivjuk a befektetdk figyelmét, hogy a jelentésben szerepld multbeli teljesitmények, hozamok nem

jelentenek garanciat az Alap jovobeni teljesitményére, hozamara.

Budapest, 2020. éprilis 27.

Erste Alapkezeld Zrt.
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1. szamua melléklet

Garanciak
Kibocsatas )
Targy / Ingatlan leirasa Garanciat nyajto tarsasag Kibocsat6 bank/ egyéh . da}tuma/’ Erver})/'esseg/ Gz:ranaa Ga.ranc1a
szervezet érvényesség Lejarat osszege | deviza nem
kezdete
Felijitassal, kivitelezéssel kapcsolatos
garanciak
pucapost Xll. Knztina Palace Palota Gipsz Hungary Kit. K&H Bank Zrt. 2018.08.14. | 2021.05.30. | 3314540.00| HUF
Budapest XIII. Nordic Light A KONE Felvon6 Kit. uni Credit Bank Hungary | 2017.12.15. | 2020.12.31. 21760.00| EUR
METO- EPITO
Budapest XIII. Nordic Light A Epitesszervezo, Uni Credit Bank Hungary | - 5,17 0614, | 2020.06.07. | 1195968.00| HUF
Generélkivitelez6 és Zrt.
Szolgaltato Zrt.
METO- EPITO
Budapest XIII. Nordic Light A Epitesszervezo, Uni Credit Bank Hungary | 5,17 0620, | 2020.04.10. | 17710928.00| HUF
Generélkivitelez6 és Zrt.
Szolgaltaté Zr”g.
METO- EPITO
Budapest XII. Nordic Light A Epitésszervezs, Uni Credit Bank Hungary | 5447 0520, | 2020.04.10. | 1296300.00| HUF
Generalkivitelez6 és Zrt.
Szolgaltatd Zr”g.
METO- EPITO
Budapest XII. Nordic Light A Epitésszervezs, Uni Credit Bank Hungary | 5317 0503 | 2020.05.31. 63344.00| HUF
Generalkivitelez6 és Zrt.
Szolgaltato Zrt.
METO- EPITO
Budapest XIII. Nordic Light A Epitesszervezo, Uni Credit Bank Hungary | 5,17 0503, | 2020.05.31. 136 080.00| HUF
Generélkivitelez6 és Zrt.
Szolgaltato Zrt.
METO- EPITO
- Epitésszervezd, Uni Credit Bank Hungary
Budapest XIlII. Nordic Light A Generalkivitelezé és Zrt. 2017.07.11. 2020.06.30. 49 362.00 HUF
Szolgaltatd Zrt.
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1. szamua melléklet

Kibocsatas )
Targy / Ingatlan leirasa Garanciat nydjté tarsasag Kibocsaté bank/ egyéh . da}tuma/’ Ervel?)’resseg/ G:iranc1a Ga.ranc1a
szervezet érvényesség Lejarat oOsszege | deviza nem
kezdete
METO- EPITO
Budapest XIII. Nordic Light A Epitésszervezo, Uni Credit Bank Hungary | = 5317 97 1. | 2020.06.30. 7000.00| HUF
Generalkivitelezd és Zrt.
Szolgaltato Zrt.
METO— EPITO
Budapest XIII. Nordic Light A Epitesszervezo, Uni Credit Bank Hungary | 5,17 07 19, | 2020.06.30. 110 956.00| HUF
Generalkivitelezd és Zrt.
Szolgaltato Zrt.
METO— EPITO
Budapest XIII. Nordic Light A Epitesszervezo, Uni Credit Bank Hungary | 5,17 0803 | 2020.08.18. | 9642613.00| HUF
Generalkivitelez6 és Zrt.
Szolgaltatd Zrt.
METO- EPITO
Budapest XIII. Nordic Light A Epitésszervezo, Uni Credit Bank Hungary | 5447 1107, | 2020.10.31. | 4316164.00| HUF
Generalkivitelezd és Zrt.
Szolgaltatd Zrt.
METO- EPITO
Budapest XII. Nordic Light A Epitésszervezs, Uni Credit Bank Hungary | = 5347 14 07. | 2020.10.31. 606 510.00| HUF
Generalkivitelezd és Zrt.
Szolgaltato Zrt.
METO— EPITO
Budapest XIII. Nordic Light A Epitesszervezo, Uni Credit Bank Hungary | 5317 45 13, | 2020.11.30. 188 750.00| HUF
Generalkivitelez6 és Zrt.
Szolgaltato Zrt.
METO— EPITO
- Epitésszervezé, Uni Credit Bank Hungary
Budapest XIllI. Nordic Light A Generalkivitelezé és Zrt. 2018.01.15. 2020.12.31. 20 732.00 HUF
Szolgaltatd Zrt.
METO- EPITO
Budapest XIII. Nordic Light A Epitésszervezs, Uni Credit Bank Hungary | 5316 91 15, | 2020.12.31. 84 023.00| HUF
Generalkivitelezd és Zrt.
Szolgaltatd Zrt.
27 2020. december 31.
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Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap

1. szamua melléklet

Kibocsatas )
Targy / Ingatlan leirasa Garanciat nydjté tarsasag Kibocsit6 bank/ egyéb . da’}tuma/’ Ervél?)’resség/ Gs.n.rancia Ga.rancia
szervezet érvényesség Lejarat osszege | deviza nem
kezdete
METO- EPITO
Budapest XIIl. Nordic Light A conesszanezt, Uni Credit Bank Hungary | 5316 05 19, | 2021.02.07. 25000.00| HUF
enerdlkivitelezé és Zrt.
Szolgaltaté Zrt.
METO- EPITO
Budapest XIII. Nordic Light A s Epitesszervezs, UniCredit Bank Hungary | 5449 05 17. | 2021.11.30. 7366577.00| HUF
eneralkivitelezd és Zrt.
Szolgaltato Zrt.
Budapest XIIl. Nordic Light A Mobilfal Hungaria Kit. Raiffeisen Bank Zrt. 2017.06.27. 2020.01.083. 1 .390.50 EUR
Budapest XIll. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2018.07.31. 2021.05.22. 74 088.00 EUR
Budapest XIIl. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2018.07.31. 2021.04.30. 1 495 000.00 EUR
Budapest XIll. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2018.09.24. 2021.08.31. 28 429.26 EUR
Budapest XIIl. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2018.10.17. 2021.09.30. 12 603.49 EUR
Budapest XIIl. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2018.12.06. 2021.11.09. 1 834.16 EUR
Budapest XIll. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2018.12.06. 2021.11.19. 4310.24 EUR
Budapest XIll. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2018.12.06. 2021.11.19. 3 438.41 EUR
Budapest XIll. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2019.01.25. 2021.12.31. 12 545.25 EUR
Budapest XIIl. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2019.01.25. 2021.12.31. 20 169.88 EUR
Budapest XIIl. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2019.03.12. 2021.11.21. 4 559.33 EUR
Budapest XIll. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2019.04.29. 2022.04.17. 70 570.93 EUR
Budapest XIll. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2019.08.22. 2022.08.10. 3 028.56 EUR
Budapest XIIl. Promenade Gardens D.V.M. Construction Kift. Erste Bank Hungary Zrt. 2019.08.22. 2022.08.10. 13 153.65 EUR
Deprecen-Jozea Jozsapark PB Invest Kit. Uni Credit Bank Hungary | 518 07.19. | 2021.12.31. | 5000000.00| HUF
evasarlo- és Szorakoztatokdzpont Zrt.
Emel Epitdipari
Kistarcsa, Kereskedelmi Kézpont Kereskedelmi és Erste Bank Hungary Zrt. 2017.12.14. 2020.11.30. 47 900 000.00 HUF
Szolgaltatd Kit.
Készeg Spar Market Zrt. Raiffeisen Bank Zrt. 2015.09.28. 2020.09.30. 15 000 000.00 HUF
Pécs Tesco Market Zrt. Raiffeisen Bank Zrt. 2015.09.28. 2020.09.30. 10 000 000.00 HUF

Bérleti, iizemeltetési szerzodéssel
kapcsolatos garanciak
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Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap

1. szamua melléklet

Kibocsatas )
Targy / Ingatlan leirasa Garanciat nydjté tarsasag Kibocsaté bank/ egyéh . da}tuma/’ Ervel?)’resseg/ Gs.n.ranaa Ga.rancm
szervezet érvényesség Lejarat Osszege | deviza nem
kezdete
Budapest IV. Arpad ut 68-70. Rossmann Magyarorszag ING Be}nlf l\'l:V. 5019.09.18. 2020.10.03. 31 696.53 EUR
Rossmann Kift. Magyarorszagi Fidktelepe
Budapest IX. Mill Park East - B
épulet, Budapest IX. Mill Park West - Skanska S.A. Skanska S.A. 2018.08.03. 3000.01.01. 0.00 EUR
A épllet
E}usjapest IX. Mill Park West - A Cogmzant. Technology UniCredit Bank Hungary 5019.12.31. 5020.11.30. 700 643.90 EUR
éplilet Solutions Kft. Zrt.
g;gg’t’eﬁ IX. Mill Park West - A IT Services Hungary Kit. Commerzbank Zrt. 2019.06.14. | 2020.06.10. 46049.76| EUR
METO- EPITO
Budapest IX. Mill Park West - A Epitésszervezé, UniCredit Bank Hungary
spalet Gororalkivitolod 6 g 2019.06.19. | 2022.06.10. | 16157409.00| HUF
Szolgaltatd Zrt.

Budapest XI. Dexagon Irodahaz Domotherm Kit. uni Credit Bank Hungary | 2019.03.05. | 2021.04.01. 30000.00| EUR
Budapest XI. Dexagon Irodahaz OPE’\é’g"ESTZ\éYg’T(ﬁS Ker. CIB Bank Zrt. 2019.10.29. | 2024.09.18. | 10000000.00| HUF
Budapest XI. Dexagon Irodahaz Pont Systems Zrt. Uni Credit gﬁ”k Hungary | 501g.11.26. | 2020.01.31. | 1522900000 HUF
Budapest XI. Dexagon Irodahéz WaCker'Chﬁg"e Hungary | Uni Credit Sank Fungaty | - 2019.06.21. | 2022.07.31. 1394500| EUR
Budapest XI. Office Garden II. Balabit Europe Kft. Citibank Europe plc 2019.12.30. | 2026.03.31. 147595.39| EUR

Magyarorszagi Fioktelepe
Budapest XI. Office Garden II. Geberit Kft. Uni Credit gﬁ”k Hungary | 5017.05.24. | 2020.12.31. 36985.00| EUR
Budapest XI. Office Garden I, Syngenta '\}ﬂftgyarorszag UniCredit E;ar‘t”k Hungary | 5019.02.18. | 2023.09.01. 302 280.00| EUR

Tata Consultancy Services Gitibank Eurooe plc

Budapest XI. Office Garden II. Limited Magyarorszagi pe p 2016.02.29. | 2021.01.23. 136231.00| EUR

Fioktelepe

Magyarorszagi Fidktelepe
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Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap

1. szamua melléklet

Kibocsatas )
Targy / Ingatlan leirasa Garanciat nydjté tarsasag Kibocsaté bank/ egyéh . da}tuma/’ Ervel?)’resseg/ Gs.n.ranaa Ga.rancm
szervezet érvényesség Lejarat osszege | deviza nem
kezdete
Tata Consultancy Services Gitibank Eurooe plc
Budapest XI. Office Garden II. Limited Magyarorszagi —urope p 2016.03.09. | 2021.01.23. 127 826.00| EUR
s Magyarorszagi Fioktelepe
Fidktelepe
Egg:ﬁg;t Xil. Krisztina Palace Axereal Hungary Kit. K and H Bank Zrt 2019.10.01. | 2020.09.30. 27787.05| EUR
Budapest XII. Krisztina Palace Deutsche Leasing deutsche Sparkassen
Irodahaz Hungaria Szolgaltaté Kft. Leasing AG & Co. KG 2014.05.20. 3000.01.01. 73159.09 EUR
Egg:ﬁg;t Xll. Krisztina Palace Eaton E”terﬁ;'tses Hungary | b ytsche Bank Group 2018.01.23. | 2024.11.03. 382877.94| EUR
Budapest XII. Krisztina Palace Emirates Magyarorszagi | g 16 che Bank Group 2018.02.26. | 2024.11.04. 154 28528 | EUR
Irodahaz Fidktelepe
Budapest XII. Krisztina Palace INNODOX Technologies Budapest Bank Zt. 2018.03.26. | 2020.06.08. 34798.03| EUR
Irodahaz Zrt.
Johnson and Johnson
Budapgst XIl. Krisztina Palace Egesz,sggugyl es Citibank I,Eu'ro'p,e plc 2019.09.19. 5021.09.18. 241 441 87 EUR
I[rodahaz Babaapolasi Termékeket | Magyarorszagi Fidktelepe
Gyart6 és Forgalmazo Kit.
Budapest XII. Krisztina Palace Mazars Konyvszakertd és K&H Bank Zrt. 2019.10.28. | 2021.10.31. 86036.00| EUR
Irodahaz Tanacsadoi Kit.
Egg:ﬁg:t XIl. Krisztina Palace Palota Gipsz Hungary Kit. K&H Bank Zrt, 2019.07.02. | 2022.05.31. | 3350000.00| HUF
ﬁgg:ﬁgit Xll. Krisztina Palace Profession.hu Kft. Uni Credit gﬁr_’k Hungary | 5019.00.23. | 2020.09.30. 161814.90| EUR
Budapest XIIl. Europe Tower Bartalacarte Kft. K&H Bank Zrt. 2019.05.17. 2024.07.16. 12 500.00 EUR
Budapest XIIl. Nordic Light A BASF Hungaria Kift. Deutsche Bank Group 2017.06.30. 2021.03.31. 180 000.00 EUR
Budapest XIIl. Nordic Light A Cafe Frei Kit. Budapest Bank Nyrt. 2017.03.20. 2024.06.10. 9 057.06 EUR
Budapest XIII. Nordic Light A COf'd'SFi“é'ﬁgef:ggrszag' Deutsche Bank Group 2019.08.09. | 2020.07.31. 17390.55| EUR
Budapest XIIl. Nordic Light A C°f'd'§i'\é'ﬁge3l’:ggrszag' Deutsche Bank Group 2019.12.31. | 2020.12.31. 188572.18| EUR
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Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap

1. szamua melléklet

Kibocsatas )
Targy / Ingatlan leirasa Garanciat nydjté tarsasag Kibocsaté bank/ egyéh . da}tuma/’ Ervel?)’resseg/ Gs.n.ranaa Ga.rancm
szervezet érvényesség Lejarat osszege | deviza nem
kezdete
Budapest XIII. Nordic Light A Floysemve Hungary Flowserve Corporation | 2019.01.27. | 2024.02.29. 247 059.24| EUR
Budapest XIIl. Nordic Light A Harman Becker Kift. Citibank Zrt. 2017.06.12. 2022.11.01. 136 253.33 EUR
Budapest XIIl. Nordic Light A Mercedes-Benz Kit, | Ui Credit gﬁ”k Hungary | 5019.03.19. | 2021.12.31. 11132854 EUR
Budapest XIIl. Nordic Light A Monsanto Hungaria Kft. Citibank Zrt. 2019.04.30. 2020.05.18. 85 953.21 EUR
Budapest XIII. Nordic Light A Schneider Electric zrt. | BN\© Paribas Real Estate | 5449 14 14 | 2020.12.31. 31000.00| EUR
Magyarorszag Zrt.
Budapest XIII. Nordic Light A Schneider Electric Zrt. BNP Paribas 2019.12.31. | 2020.12.31. 30775.92| EUR
Magyarorszagi Fidktelepe
Budapest XIII. Nordic Light A Schneider Electric Zrt. BNP Paribas 2019.12.31. | 2020.12.31. 84176.63| EUR
Magyarorszagi Fioktelepe

Budapest XII. Nordic Light A Ska”ﬁig%g%y;{frszag Handelsbanken 2017.06.30. | 2022.10.16. 3886524 EUR
Budapest XIII. Nordic Light A Sony Europe Limited Gitibank Europe plc 2017.06.07. | 2022.05.07. 182609.07| EUR

Magyarorszag Fioktelepe | Magyarorszagi Fidktelepe
Budapest XIIl. Nordic Light A Xeat Kit. OTP Bank Nyrt. 2017.09.28. 2026.05.17. 34 324.00 EUR
Budapest XIIl. Promenade Gardens Capital Hall Kit. K&H Bank Zrt. 2018.08.29. 2023.08.27. 28 466.77 EUR
Budapest XIIl. Promenade Gardens E’I'ei:tr(’)qu I’_ehel Deutsche Bank Group 2018.09.27. 2023.09.26. 119 636.26 EUR

Htégépgyar Kift.
Hidépité-Soletanche ING Bank N.V.

Budapest XIIl. Promenade Gardens Bachy Mélyalapoz6 Kft. Magyarorszagi Fioktelepe 2018.09.20. 2023.05.31. 11 433.39 EUR
Budapest XIll. Promenade Gardens | . dépité-Soletanche ING Bank N.V. 2019.05.09. | 2023.05.31. 49987.02| EUR

Bachy Mélyalapoz6 Kift. Magyarorszagi Fioktelepe
Budapest XIIl. Promenade Gardens L-Coffee Kit. Uni Credit gﬁ”k Hungary | 5019.01.30. | 2023.10.13. 20881.39| EUR

Magyar Sportmarka
Budapest XIll. Promenade Gardens Zartkdriien Makodo Talentis Group Zrt. 2019.03.21. 2024.04.15. 0.00 EUR
Részvénytarsasag

Budapest XIll. Vision Towers DEL L-Coffee Kit. Uni Credit Bank Hungary | 5446 03 08. | 2020.02.28. 9713.00| EUR
Irodahaz Zrt.
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Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap

1. szamua melléklet

Kibocsatas )
Targy / Ingatlan leirasa Garanciat nydjté tarsasag Kibocsaté bank/ egyéh . da}tuma/’ Ervel?)’resseg/ Gs.n.ranaa Ga.rancm
szervezet érvényesség Lejarat osszege | deviza nem
kezdete
Budapest XIIl. Vision Towers DEL | 1.2 Gyogyszergyar zit. | , Ctibank Europe plo 2018.12.14. | 2020.06.30. 215825.00| EUR
I[rodahaz Magyarorszagi Fidktelepe
Budapest XIII. Vision Towers DEL Medicover
Irodahaz, Budapest XIII. Vision . < La Raiffeisen Bank Zrt. 2019.12.08. 2021.01.31. 645 456.14 EUR
Towers ESZAK Irodahéz Egészsegkozpont Ztt.
pucapest Xll. Vision Towers ESZAK | kpma Hungaria Kit K and H Bank Zrt 2019.07.17. | 2020.07.31. 792998.38| EUR
Debrecen, Csapo u. FORUM BT ROC Kft. BNP Paribas 2019.03.29. | 2020.03.31. 181753.74| EUR
irodahaz Magyarorszagi Fidktelepe
Debrecen-Jozsa Jozsapark DM-Drogerie Markt Kit. Citibank Zrt, 2019.03.25. | 2020.04.24. 11082.00| EUR
Bevasarld- és Szérakoztatokdzpont
Kistarcsa, Kereskedelmi Kézpont DM-Drogerie Markt Kift. Gitibank I,Eu'ro'p,e plc 2019.12.11. 2021.01.20. 22 087.00 EUR
Magyarorszagi Fidktelepe

Kistarcsa, Kereskedelmi K6zpont Jysk Kereskedelmi Kit. JYSK Holding AS 2017.03.27. 2028.01.30. 75110.02 EUR
Kistarcsa, Kereskedelmi K6zpont Pepkor Hungary Kift. Pepco Poland Sp. z. 0.0. 2018.02.05. 2023.12.31. 23 300.00 EUR
Kistarcsa, Kereskedelmi Kézpont Takko Fashion Kit. Uni Credit gﬁ”k Hungary | 501g8.03.02. | 2023.02.23. 23028.97| EUR
Sopron Rossmann Rossmann Mfgyarorszag Uni Credit gﬁ”k Hungary | 501g8.12.20. | 2020.01.25. 30438.00| EUR
Szeged Napfény Park AmRest Kift. CIB Bank Zrt. 2019.04.01. 2021.04.30. 9 525.00 EUR
Szeged Napfény Park Bennovum Kft. (HerbaHaz) Kand H Bank Zrt 2015.07.14. 2020.10.13. 4167 320.00 HUF

. Deichmann Uni Credit Bank Hungary
Szeged Napfény Park Cipskereskedelmi Kit. 71t 2018.01.17. 2021.01.31. 10717.90 EUR
Szeged Napfény Park DM-Drogerie Markt Kift. Citibank Zrt. 2019.04.16. 2020.05.13. 24 009.00 EUR
Szeged Napfény Park Fressnapf Hungaria Kit. | On Credit Sank Fungaty | 2018.10.30. | 2023.07.23. 11500.00| EUR
Szeged Napfény Park Hada-1 Kft. Kand H Bank Zrt 2019.01.01. 2024.02.28. 3483 327.00 HUF
Szeged Napfény Park Jysk Kereskedelmi Kift. JYSK Holding AS 2017.04.07. 2026.05.26. 52 308.68 EUR
Szeged Napfény Park KIK Texiil o Non-Food | Uni Credit gﬁ”k Hungary | 5019.03.21. | 2021.09.08. 43719.75| EUR
Szeged Napfény Park Napcs'gg?n:f;;' (Euro Raiffeisen Bank Zrt. 2019.12.16. | 2025.01.19. 1476378 EUR
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Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap

1. szamua melléklet

Kibocsatas )
Targy / Ingatlan leirasa Garanciat nydjté tarsasag Kibocsaté bank/ egyéh . da}tuma/’ Ervel?)’resseg/ Gs.n.ranaa Ga.rancm
szervezet érvényesség Lejarat osszege | deviza nem
kezdete
Vecsés, Market Central Ferihegy AmRest Kit. CIB Bank Zrt. 2018.10.18. 2020.11.30. 503 423.00 HUF
Vecsés, Market Central Ferihegy Budmil Zrt MKB Bank Zrt. 2019.04.11. 2020.04.11. 13 335.00 EUR
Vecsés, Market Central Ferihegy CCC Hungary Shoes Kift. CCC S.A. 2019.05.06. 2023.12.18. 102 000.00 EUR
. , Deichmann Uni Credit Bank Hungary
Vecsés, Market Central Ferihegy Cipskereskedelmi Kit. 71t 2018.01.31. 2023.01.11. 39 302.59 EUR
Vecsés, Market Central Ferihegy DM-Drogerie Markt Kift. Gitibank I,Eu'ro'p,e plc 2019.12.11. 2021.01.20. 29 251.00 EUR
Magyarorszagi Fidktelepe
Vecsés, Market Central Ferihegy Energofish Kereskedelmi Budapest Bank Zrt. 2018.04.17. | 2022.03.05. | 7250000.00| HUF
és Szolgaltato Kft.
Vecsés, Market Central Ferihegy Fressnapf Hungaria Kit, | On Credit gﬁ”k Hungary | 5018.10.30. | 2022.10.11. 20000.00| EUR
Vecsés, Market Central Ferihegy Fusion Befektetési Zrt. CIB Bank Zrt. 2018.06.05. 2023.01.20. 38 991.16 EUR
. . . ING Bank N.V.
Vecsés, Market Central Ferihegy GrandVision Hungary Kft Magyarorszagi Fioktelepe 2018.12.083. 2021.11.20. 16 788.13 EUR
Vecsés, Market Central Ferihegy Hada-1 Kit. Kand H Bank Zrt 2018.01.05. 2024.03.31. 25727.00 EUR
Vecsés, Market Central Ferihegy IS Sport Kereskedelmi és | Raiffeisen Landsbank 2019.10.11. | 2020.10.10. 45244.85| EUR
Szolgaltaté Bt. Obergsterreich
Vecsés, Market Central Ferihegy KIK Texiil Efst Non-Food | Uni Credit gﬁ”k Hungary | 5018.03.19. | 2023.12.31. 15000.00| EUR
Vecsés, Market Central Ferihegy Muller Drogeria Sparkasse Ulm 2018.01.31. | 2023.04.15. 105176.00| EUR
Magyarorszag Bt.
Vecsés, Market Central Ferihegy NapCS|II:I:rgnI”(;;. (Euro Raiffeisen Bank Zrt. 2018.01.24. 2020.03.31. 33 000.00 EUR
Vecsés, Market Central Ferihegy Pepkor Hungary Kit. Uni Credit gft”k Hungary | 5019.00.18. | 2020.10.16. 17 000.00| EUR
Praktiker Epitési és
Vecsés, Market Central Ferihegy Barkacspiacok Erste Bank Hungary Zrt. 2019.05.24. 2020.05.23. 500 000.00 EUR
Magyarorszag Kift.
Vecsés, Market Central Ferihegy SZINGA-SPORT Raiffeisen Bank Zrt. 2019.11.21. | 2020.12.31. 29400.00| EUR

Kereskedelmi Kift.
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Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap

1. szamua melléklet

Kibocsatas )
Targy / Ingatlan leirasa Garanciat nydjté tarsasag Kibocsaté bank/ egyéh . da}tuma/’ Ervel?)’resseg/ Gs.n.ranaa Ga.rancm
szervezet érvényesség Lejarat osszege | deviza nem
kezdete
Vecsés, Market Central Ferihegy Telenor Magyarorszag Zrt ING Bank N.V. 2019.05.01 2020.12.31 7 696.20 EUR
’ " | Magyarorszagi Fidktelepe T e '
Vecsés, Market Central Ferihegy TESCO-GLOBAL Raiffeisen Bank Zrt. 2019.06.18. | 2020.06.30. 590206.53| EUR
Aruhdzak Zrt.
Vecsés, Quadrum Irodahéz TRUMPF Hungary Kit, | U Gredit Sankungary | 5049.10.10. | 2020.09.30. 45694.32| EUR
34 2020. december 31.
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Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

1. A befektetési alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési
politika alakulasara hat6 fontosabb tényezok bemutatasa

A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési politikajara haté tényezok

L. negyedév

Lényegesen jobb hangulatban indult az év a tOkepiacokon, mint ahogyan az el6zd év zdrult. A janudr elején
megjelend amerikai munkaerdpiaci adatok nagyon erdsek voltak, de a befektetdk vételi kedvét f6ként az hozta vissza,
hogy a Federal Reserve vezetdi tiirelmet hirdettek a tovdbbi kamatemelésekkel kapcsolatban. A hangulatot az sem
tudta elrontani, hogy Trump elnok és a képviseléhdz szembendllisa miatt az amerikai szovetségi intézmények
finanszirozdsa dtmenetileg leallt. Februdrban egyre valdsziniibbé valt, hogy a marciusi hatariddig sikertil elkeriilni az
Ujabb vamemeléseket Washington és Peking tdrgyaldsain. Amerikdban a vételi oldalt erdsitették a vallalati
beszamoldk is, melyeknek 70 szdzaléka a vartnal jobb eredményeket tartalmazott, az atlagos profitnovekedés elérte a
13 szazalékot. Emelkedtek az eurdpai t6zsdék is, pedig itt a tézsdei cégek negyedéves eredménye az amerikaiaknal
szerényebb, csak egyszamjegyl iitemben ndtt és a megjelend makrogazdasagi adatok sem voltak tdl erések: a GDP
negyedéves novekedése csak 0,2 szdzalék volt. Marcius masodik felében jelentdsebb korrekcidra keriilt sor, miutdn a
Federal Reserve — mely a vdartnak megfeleléen nem emelte tovdbb a kamatokat — bortildtobban nyilatkozott a
kilatasokrol, az idei évi jegybanki prognézisbdl eltiint az §sszes kamatemelés és 2020-ra is minddssze egy maradt. A
hénap végére azonban ismét emelkedni kezdtek a t6zsdék. Az Eurépai Kozponti Bank a vértndl is pesszimistdbban
nyilatkozott a monetdris politika normalizdldsdnak esélyeirdl, a kamatok emelésére legkordbban mar csak 2020-ban
latnak lehetdséget. Bejelentették, hogy djrainditjak a likviditdsbévité TLTRO-tendereket is. Az eurépai részvényeket
viszont tdmogattdk a devizapiaci fejlemények: a monetdris szigoritds varhaté csiszdsa miatt az eurd jelentds
mértékben gyengiilt a dolldrral szemben, ami kedvezd a nagy exportcégek szempontjabol.

Az amerikai t6zsdék Osszességében jelentds nyereségekkel fejezték be az elsdé negyedévet. A legnagyobb cégek
papirjait tomorité S&P 500 index 13 szdzalékot emelkedett, amivel csaknem teljesen ledolgozta a tavaly év végi
veszteséget. Az eurdzéna legnagyobb cégeit reprezentildé Euro Stoxx 50 index ekdzben kozel 12 szdzalékos
emelkedést produkalt. Ezeknél jéval szerényebb, de még igy is 6,5 szdzalékos arfolyamnyereséget termelt a japan
tézsdeindex, a Topix. A feltdrekvd piaci részvények globdlis indexe, az MSCI Emerging Markets index csaknem 10
szdzalékkal zdrta magasabban az elsd negyedévet, kiilondsen kiugré volt a monetdris stimulussal megtdmogatott kinai
tézsde kozel 30 szdzalékos szdrnyaldsa. A hazai tézsde BUX indexe az OTP 12 szdzalékos driguldsa ellenére ,,csak”
6,5 szdzalékot emelkedett az év els6 hdrom hénapjdban.

A kotvénypiacokra egyértelmiien rdnyomta a bélyegét az amerikai és az eur6zona jegybankok monetdris fordulata. A
Federal Reserve vezetdi lényegében levették a kamatemeléseket a kovetkezd két év napirendjérdl és a piac elkezdett
bedrazni egy esetleges kamatcsokkentést. Az amerikai 10 éves kincstdrjegyek hozama az év elsé hdrom hénapjaban
28 bazispontot esett, és egy rovid idészakra a 3 hdnapos kamatndl is alacsonyabb szintre keriilt, ami ismét felerdsitette
a recesszidval kapcsolatos félelmeket. Ekozben az Eurépai Kozponti Bank kamatemeléseivel kapcsolatos
varakozdsok még tdvolabbra tolédtak, a gyenge eurdpai makrogazdasdgi adatok és az alacsony szinten ragadt inflacié
nyomadn a 10 éves német dllamkotvény hozama ismét a negativ tartomdnyba zuhant.

A devizapiacokon az amerikai kamatemelési varakozasok eltlinése ellenére masszivan er6sodott a dollar az eurdval
szemben, mivel az ECB is a lazidbb monetdris kondicidk irdnydba fordult, az eurdpai gazdasagi adatok pedig nem sok
okot adtak az optimizmusra. A dolldr kisebb mértékben er6sddni tudott a japan jennel szemben is. A feltdrekvd piaci
devizdk tobbségében viszont minimélis mértékben er6sddni tudtak a dolldrral szemben. A tavaly év végi zuhands utdn
masszivan visszapattant az olaj, a Venezueldval és Libidval kapcsolatos aggodalmak mellett a készletadatok
csokkenése is segitette a jegyzést, a Brent 27 szdzalékkal ugrott magasabbra a negyedév végére. Az arany draguldssal
kezdte az évet, de a piaci hangulat javuldsdval parhuzamosan a jegyzés siillyedni kezdett és végiil minimalis
nyereséggel zdrta az év els6 harom hénapjét.

Miutdn a hazai inflaci6 a negyedév sordn fokozatosan gyorsult és mdarciusban mar 3,7 szdzalék volt, a Magyar
Nemzeti Bank a vdrakozdsoknak megfeleléen 10 bazisponttal megemelte az overnight betéti kamatot, valamint 100
millidrd forinttal csokkentette a kiszoritand6 forintlikviditds mennyiségét. Emellett a jegybank bejelentett egy 300
millidrd forintos véllalati kotvényvasarldsi programot is. Mivel a jegybank kommunikdcidja Osszességében elég
galamb hangvételiire sikeredett, a forint egész negyedéven &t tarté erdsodése megakadt és a negyedév végén
meredeken gyengiilni kezdett, igy az eurd jegyzése visszatért a tavaly év végi szintre. Az dllamkodtvényhozamok a
nemzetkozi trendet kovetve jelentds mértékben csokkentek, a hozamgorbe k6zEépsd és hosszu része 30-50 bazisponttal
keriilt alacsonyabbra. Ezt segitette az is, hogy a Standard & Poor’s és a Fitch hitelmindsitfk javitottdk a magyar
addssdg besoroldsat.
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A negyedév soran kozzétett hazai adatok szerint 2018 negyedik negyedévében is folytatédott a dinamikus gazdasagi
novekedés, a GDP éves szinten 5,1%-kal, a megel6z6 negyedévhez képest pedig 1%-kal nétt. 2018 egészében igy
4,9%-kal nott éves szinten a gazdasag a 2017 évi 4,1% utin. A janudri 2,7 és a februdri 3,1% utdn mérciusban 3,7%-
ra gyorsult a fogyaszt6i drak éves szintll novekedésének iiteme. Az éves maginflidcié marciusban 3,8%-ra, az MNB
altal kiemelten figyelt addszlirt maginflicié pedig 3,5%-ra gyorsult. Az elsé hdrom hénapban az &dllamhdaztartas
pénzforgalmi szemléleti hidnya 141,9 Mrd forintot tett ki, ami a 998 Mrd forintos éves eldirdnyzat 14,2%-a. A foly6
fizetési mérleg tobblete 2018-ban 640 milli6 eur6 (a GDP 0,5%-a) volt.

I1. negyedév

A negyedév elején a vdrakozdsokndl lényegesen erdsebb eredményeket tett k6zz€é az amerikai tézsdei véllalatok
tobbsége, és ez djabb 16kést adott a részvénypiacoknak. A pozitiv hangulathoz hozzijirult az els§ negyedéves
amerikai GDP-adat is, ami 3,2 szdzalékos novekedést mutatott. Az olasz és a spanyol GDP-névekedés is magasabb
lett a vartndl, igy a teljes eur6zéna elsé negyedéves novekedése 1,5 szdzalékra gyorsult. Méjusban viszont a
kereskedelmi hdbords hirek miatt gyorsan elromlott a hangulat. Az amerikai kormdnyzat ugyanis jelezte, hogy
megakadtak a Pekinggel folytatott targyaldsok, igy 200 millidrd dolldrnyi kinai import vonatkozdsdban mégis 25
szdzalékra emelik a vdmokat és tovdbbi vamlépéseket helyeztek kildtdsba. Csak mérsékelten segitett, hogy
Washingtonban elhalasztottdk a dontést az eurdpai autdimportra vonatkozé vamokrél. A negyedév végén viszont
ismét javulni kezdett a hangulat az amerikai-kinai kereskedelmi konfliktus enyhiilésével kapcsolatos optimista
varakozdsok hatdsdra. Rdaddsul a Federal Reserve vezetdinek legdjabb nyilatkozatai utdn tovdbb erdsodtek a
varakozdsok, hogy a jegybank a gazdasag lassuldsat kamatcsokkentésekkel igyekszik majd ellensilyozni. Az Eurdpai
Kozponti Bank szintén a lazitds irdnydba indult el. Mario Draghi elnok bejelentette, hogy van még municidjuk a
gazdasdgi lassulds elleni harcban, a kamatok még mélyebbre is mehetnek. A makrogazdasigi adatok elég
kedvezdtleniil alakultak: jinius elején az amerikai munkaerdpiac lassuldsdrdl érkeztek hirek, majd a feldolgozéipari
és a fogyaszt6i bizalmi index is jelentsen csokkent.

Osszességében az amerikai és az eurépai tézsdék is szolid nyereségekkel fejezték be a masodik negyedévet. A
legnagyobb cégek papirjait tomorité S&P 500 index kozel 4 szdzalékot emelkedett, amivel teljes idei nyeresége
meghaladta a 17 szdzalékot. Az eur6zéna legnagyobb cégeit reprezentdlé Euro Stoxx 50 index ekozben negyedéves
szinten ugyancsak kozel 4 szdzalékos, az egész elsd félévet tekintve pedig 16 szdzalékos emelkedést produkalt. A
japan t6zsdeindex, a Topix viszont dprilis és junius kozott 2 és fél szdzalékos csokkenést mutatott. A feltorekvd piaci
részvények globdlis indexe, az MSCI Emerging Markets index pedig lényegében viltozatlan szinten fejezte be a
mdsodik negyedévet. Ekdzben a hazai t6zsde BUX indexe elsdsorban az OTP 10 szdzalékos visszaesése miatt tobb
mint 3 szdzalékos veszteséget hozott.

A kotvénypiacokon tovdbbra is az amerikai és az eur6zona jegybankok monetdris fordulata éreztette a hatdsat. Az
Egyesiilt Allamokban a piac 2-3 kamatcsokkentést drazott be az év hatralévd részére, ezzel parhuzamosan a 10 éves
kincstarjegy hozama 40 bazispontot zuhanva 2 szdzalékig siillyedt. A recesszids és deflacids félelmek feler6sodése
miatt a német 10 éves dllamkotvény hozama 26 bazispontot esett és 4j torténelmi mélypontra, -0,32 szdzalékra keriilt.
Ennek koszonhetéen jelentds nyereségeket lehetett elérni a kockazatosabb vallalati kotvények és a feltorekvd piaci
kotvények piacén.

A devizapiacokon a kamatcsokkentési varakozasok €s a relative gyorsabban romlé amerikai gazdasdgi adatok miatt a
dollar masfél szazalékkal leértékelddott az eurdval szemben. A japan jen pedig csaknem 3 szdzalékkal értékelddott fel
az amerikai deviza ellenében. A novekedési kilatasok romlésa, illetve az emelkedést mutatd készletadatok nem tettek
jot az olajnak, melynek jegyzése kozel 3 szdzalékkal visszaesett junius végére. A geopolitikai kockdzatok novekedése
és a dollar gyengiilése viszont kedvezett az aranynak, mely régen latott 9 szazalékos dragulast produkalt a masodik
negyedév sordn.

A hazai infl4ci6 tovabb emelkedett és aprilis-mdjusban mar 3,9 szdzalékon 4llt, a maginflaci6 pedig a 4 szdzalékos
szintet is megérintette. A Magyar Nemzeti Bank a devizaswap-dllomdny lassti csokkentésével mérsékelte a forintpiac
likviditési tobbletét, de a kamatokhoz nem nytlt. Utébbira mar csak azért sem volt sziikség, mert a vezetd jegybankok
idékozben a monetaris politika lazitdsa felé indultak, masrészt a a piaci szereplok tobbsége az inflacié felugrasat csak
atmenetinek tekintette és innentdl konszolidaciéra szamit. A forint egy ideig ugyan szdmottevé mértékben gyengiilt,
de a junius végére korrigalt és csak minimadlis veszteséggel fejezte be a negyedévet. A rovid allampapirok hozama
nem tudott érdemben elmozdulni nulla kdzelébdl, a hozamgorbe kdzépsd és hosszu része viszont a nemzetkozi trendet
kovetve 20-30 bazispontot siillyedst.
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Az idehaza kozzétett adatok szerint 2019 els6 negyedévében is folytatédott a dinamikus gazdasagi novekedés, a GDP
éves szinten 5,3%-kal, a megeldz8 negyedévhez képest pedig 1,5%-kal ndtt. Az elsé negyedévben a novekedést
felhaszndl6i oldalon tovabbra is els@sorban a hiztartdsok fogyasztdsi kiaddsai és a beruhdzasok hajtottadk. Termeldi
oldalrél nézve kifejezetten széles bazisinak mutatkozott a ndvekedés, ugyanis a mezdgazdasig kivételével a
gazdasdgi 4dgazatok mindegyikének hozzdjaruldsa pozitiv volt. Aprilisban és majusban egyardnt 3,9% volt a
fogyasztéi drak éves szintli novekedésének liteme, ami a jegybank toleranciasdvjdnak felsd széléhez nagyon kozel
tartézkodik. Mindekdzben a mogottes folyamatokat mérd maginfldciés mutatdk tovdbbra is emelkedd pédlyan voltak.
Az éves maginflacié majusban 4%-ra, az MNB dltal kiemelten figyelt adészlrt maginflacié pedig 3,7%-ra gyorsult.
Pénzforgalmi szemléletben 2019 els6 6t hénapjaban az dllamhaztartds hidnya 176 Mrd forintot tett ki, ami a 998 Mrd
forintos éves eldiranyzat 17,7%-a. A foly6 fizetési mérleg tobblete 2019 elsd negyedévében 328,9 milli6 eurd volt.

I11. negyedév

Kedvezd hangulatban indult a harmadik negyedév a részvénypiacokon, a legfontosabb amerikai tézsdeindex, az S&P
500 tj torténelmi csicsra emelkedett. Ebben segitettek a viszonylag kedvezd makrogazdasdgi adatok, valamint az
amerikai cégek vartndl jobb eredményei. A Federal Reserve 25 bazispontos kamatcsokkentést jelentett be, igaz, a
tovabbi lazitds esélyeirdl dvatosabban fogalmazott, mint amire a piac szdmitott. Eurépaban viszont inkdbb az eladék
domindltdk a kereskedést, mivel a gazdasdgi adatok masszivan romlottak, féleg Németorszdgban. Augusztusban mar
az amerikai piacra is dtragadt a pesszimizmus, miutdn a Trump-korményzat varatlanul Gjabb vdmemeléseket jelentett
be, a feldolgozéipari index pedig 10 éves mélypontra esett, aldtdmasztva a recesszidval kapcsolatos félelmeket.
Eurépdban tovabb romlott a hangulat, a legfrissebb adatok szerint a masodik negyedéves német GDP 0,1 szdzalékos
visszaesést mutatott. A negyedév vége felé azonban tjra emelkedni kezdtek a részvénypiacok, miutdn a Washington
és Peking kozotti kereskedelmi fesziiltség enyhiilni latszott és az amerikai makroadatok is kedvezdbben alakultak.
Sokat segitett, hogy a Federal Reserve és az Eurépai Kozponti Bank egyardnt kamatcsokkentést jelentett be, utébbi
rdaddsul djrainditja eszkdzvasarldsi programjat is. Ez mdr csak azért is sziikségesnek latszott, mert az eurdpai adatok
tovabbra is nagyon gyengék voltak és megndtt a megallapodds nélkiili Brexit kockazata.

Osszességében az amerikai és az eurdpai t6zsdék is mérsékelt nyereségekkel fejezték be a harmadik negyedévet. A
legnagyobb amerikai cégek papirjait tomoritd S&P 500 index alig tobb mint 1 szdzalékot emelkedett, igaz, ezzel teljes
idei nyeresége megkozelitette a 19 szdzalékot. Az eurdzéna legnagyobb cégeit reprezentdlé Euro Stoxx 50 index
ekozben negyedéves szinten kozel 3 szdzalékos emelkedést produkdlt, ami jelentds részben annak koszonhetd, hogy
az eur6 masszivan gyengiilt ebben az idészakban, és ez kedvezObbé tette a cégek exportkildtdsait. A japan
tézsdeindex, a Topix 2 szdzalékkal tudott magasabban zarni, a feltérekvo piaci részvények globdlis indexe, az MSCI
Emerging Markets index viszont dolldrban szdmolva 5 szdzalékos visszaesést szenvedett el. A hazai BUX index
szinte ugyanott zart szeptemberben, ahol inditotta a negyedévet, az OTP 13 szdzalékos szarnyaldsat ugyanis nagyrészt
ellentételezte a Mol és a Richter arfolyamanak jelentds csokkenése.

A kotvénypiacokon a recesszids félelmek feler6sodése, illetve a jegybanki politikdk tovabbi lazitdsdra vonatkozé
vdrakozdsok hatdroztdk meg a hangulatot. Az amerikai 10 éves kincstdrjegy hozama massziv zuhandst kdvetéen 1,50
szdzalék ald is benézett, végiil 1,66 szdzalékon zirta a negyedévet, ami 34 bdazispontos csokkenésnek felel meg.
Ekozben a német 10 éves dllamkotvény hozama -0,70 szdzalék alatti rekordmélységben is jart, dsszességében pedig
24 bazisponttal zart alacsonyabban. Valésdggal szarnyaltak az olasz kotvények, miutdn a kordbbindl jéval EU-
bardtabb 4j kormdny alakult. Mérsékeltebb nyereséget lehetett elérni a feltorekvd kotvénypiacokon is, illetve a
kockdzatosabb vdllalati kdtvények piacan.

A devizapiacokra a dollar massziv erdsodése nyomta rd a bélyegét. Bar a Fed kétszer is kamatot csokkentett, a
vamhabords kockdzatok és az amerikai gazdasag viszonylagos erdssége miatt az eurd 4 szdzalékkal leértékelddott a
dollarral szemben. A japan jen nagyjabdl tartotta magét, a feltorekvd piaci devizdk tobbsége viszont ugyancsak
gyengiilt a dollarral szemben. A geopolitikai kockdzatok novekedése és a recesszids félelmek erdsodése tovabbra is
kedvezett az aranynak, mely tobb mint 4 szazalékos draguldst produkalt a masodik negyedév soran. A keresleti oldal
varhat6 gyengiilésével kapcsolatos aggodalmak az olaj jegyzését majdnem 9 szdzalékkal nyomtdk lejjebb hdrom
hénap alatt.

A globdlis folyamatok hatdroztdk meg a hazai piac irdnyét is. A forint a negyedév folyamdn kozel 4 szdzalékot
gyengiilt az eurdval szemben és ezzel torténelmi mélypontra keriilt. A Magyar Nemzeti Bank ennek ellenére nem
véltoztatott a kamatokon, sét, szeptemberben kissé emelte a forintpiaci tobbletlikviditdsra vonatkozd céljat. Az
allampapirpiacon az éven beliilli hozamok mind nulldig siillyedtek, a hosszabb papirokndl — a globdlis trendet is
feliilmilva — 50-70 bazispontos hozamcsokkenés volt.
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A hazai adatok szerint 2019 masodik negyedévében a gazdasidg novekedési iiteme 4,9%-ra lassult az elsé negyedéves
5,3%-r6l. A masodik negyedévben a novekedést felhasznél6i oldalon tovédbbra is elsdsorban a belsd kereslet hajtotta.
Termel6i oldalrél nézve a legnagyobb mértékben a piaci alapi szolgédltatdsok és az épitSipar jarultak hozzd a
gazdasdg bdviiléséhez. A nydri honapokban az eldzetesen vartnak megfelelden lassult az infl4cid. Judliusban és
augusztusban rendre 3,3%-os, illetve 3,1%-os volt a teljes inflaciés mutatd. Az infl4cié csokkenéséhez egyrészt a
jarmiliizemanyagok drainak csokkenése, mdsrészt pedig az ipari termékek inflacidjdnak véartndl nagyobb mértékii
lassuldsa jarult hozz4 leginkdbb. Ez utébbinak koszonhetéen csokkent az MNB dltal kiemelten figyelt addsziirt
maginflaciés mutat6 is. Az dllamhaztartds kdzponti alrendszerének hidnya 510,8 millidrd forintot tett ki az els6 nyolc
hénapban. Ez az éves terv 51,2%-it jelenti. A foly6 fizetési mérleg 2019 masodik negyedévében mar hidnyt mutatott,
122 milli6 eurdt. Ekozben az elsé negyedéves adatot lefelé korrigaltak: a kordbban kozzétett 329 millié eurds tobblet
valdjaban csak 56 milli6 eur6 volt.

IV. negyedév

Az utols6 negyedév kedvezd hangulatban indult a piacokon. Az amerikai Federal Reserve kamatcsokkentést jelentett
be, a negyedéves villalati eredmények pedig tobbnyire a vértndl kedvezdbben alakultak. A Washington és Peking
kozotti kereskedelmi fesziiltség enyhiilni 14tszott, és csokkent a megallapodds nélkiili Brexit valésziniisége is. A
makrogazdasagi adatok ugyan tovdbbra is gyengék voltak, de ez nem akaddlyozta meg a részvénydrakat az
emelkedésben. S6t, novemberben mdr a gazdasdgi adatok is kezdtek kissé biztatobban alakulni, a harmadik
negyedéves amerikai GDP-novekedést 2,1 szdzalékra felkorrigdltdk, a német GDP pedig pozitiv valtozdst mutatott,
ezzel sikeriilt elkeriilni egy technikai recessziot. A befektetdk egyre biztosabbra vették, hogy a december kozepére
beigért amerikai vimemelésekbdl sem lesz semmi, és ebben végiil igazuk is lett. A brit valasztdsokon a konzervativok
vartndl nagyobb gydzelmének ugyancsak pozitiv volt a piaci visszhangja. Az év végén megjelentd makroadatok
pedig tovabb csokkentették egy kiiszobonallé recesszié valdszintiségét.

Mindezek nyomdn az amerikai részvényindexek folyamatosan dj rekordokat dontogettek a negyedév sordn. A
legnagyobb cégeket tomorité S&P500 végiil a teljes évet tekintve — és a kifizetett osztalékokat is beszdmolva — tobb
mint 30 szdzalékos nyereséget ért el 2019-ben. Az eurdzéna legnagyobb cégeit reprezentdld Euro Stoxx 50 index
mérsékeltebb tempdéban emelkedett az év utolsé hdrom hdnapjiban, de teljes tavalyi teljesitménye még igy is
meghaladja a 25 szdzalékot. A japan tézsdeindex, a Topix és a feltdrekvd piaci részvények globdlis indexe, az MSCI
Emerging Markets egyarant 15 szdzalék koriili nyereséget biztositott a befektetéknek 2019 folyaman. A hazai BUX
index az utolsé negyedévben egy jelentOs részét behozta kordbbi lemaraddsinak, és végiil kozel 18 szdzalékos
emelkedéssel zarta az évet. Ebben az OTP jatszotta a legnagyobb szerepet, a bankpapir arfolyama ugyanis tobb mint
36 szdzalékkal ugrott magasabbra egy év leforgdsa alatt.

A kotvénypiacokon a lassan javuldsnak indulé gazdasdgi adatok és a recessziés félelmek mérséklodése inkabb felfelé
nyomta a hozamokat a negyedik negyedévben. Az optimistdbb hangulatban egyértelmiien elkezdtek kidrazédni a
tovabbi jegybanki kamatcsokkentésekre irdnyuld varakozdsok. Az amerikai 10 éves kincstarjegy hozama az év utolsé
hirom hénapjdban 25 bazispontot emelkedve megkozelitette a 2 szdzalékot, igaz, még igy is 77 bdazisponttal
alacsonyabban allt az egy évvel kordbbindl. Ek6zben a német 10 éves dllamkotvény hozama 39 bazisponttal korrigélt
felfelé, de az év végi -0,19 szdzalékos szint még mindig 43 bazisponttal alacsonyabb a 2018 véginél.

A devizapiacokon is megfordult a kordbbi trend, az utolsé negyedévben a dolldr jelentds mértékben gyengiilt az
eurdval szemben, kdszonhetden az eurdpai adatok javuldsdnak. A dolldr az év egészét tekintve azonban még igy is
erbsebben zart a legtobb devizdval szemben. A geopolitikai kockdzatok és kedvezobb novekedési kildtdsok kedveztek
az drupiacoknak: az utolsé negyedévben az olaj tobb mint 8 szdzalékkal, az agrartermékek 7 szdzalékkal, az ipari
fémek atlagosan 2 szdzalékkal dragultak. Az arany 3 szdzalékot emelkedett.

A forint a negyedév folyaman jelentés mértékben erésodni tudott az eurdval szemben, de az év egészét tekintve 3
szazalékkal leértékelddott. A rovid kamatok nulla kornyékén stabilizalédtak. A hosszabb kotvényhozamok jelentds
ingadozds mellett nagyjdbdl egy sdvban maradtak az utolsé harom hénapban, viszont 2019 egészét tekintve 100-120
bézispontos csokkenést produkdltak. A Magyar Nemzeti Bank nem vdltoztatott a kamatokon, de bejelentette a
véllalati kotvényprogram 150 millidrd forintos kibdvitését.

A kozzétett hazai adatok alapjan 2019 harmadik negyedévében a gazdasdg novekedési iiteme kereken 5%-os volt éves
Osszehasonlitdsban. A novekedést felhaszndl6i oldalon tovdbbra is els@sorban az élénk belsd kereslet hajtotta.
Termeldi oldalrél nézve pedig a legnagyobb mértékben a piaci alapu szolgéltatdsok, az ipar és az épitdipar jarultak
hozz4 a gazdasdg bdviiléséhez. 2019 utolsé negyedévében a vartnak megfelelden emelkedett az inflicié. Oktéberben
és novemberben rendre 2,9%-os, illetve 3,4%-os volt a teljes inflaciés mutatd, decemberben pedig 4% lett. Az
inflacié latvanyos emelkedése mogott leginkabb egy technikai hatds, a 2018-as év azonos idészakdban mért igen
alacsony inflaciés mutatok bazisbdl valé kiesése 4all. Pénzforgalmi szemléletben 2019 egészében 1219 milliard
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forintot tett ki az dllamhéztartds kozponti alrendszerének hidnya. A folydé fizetési mérleg 2019 harmadik
negyedévében 230 millid eurdt kitevd hidnyt mutatott, s az évkezdettdl szamitott, kilenc hénapos deficit ezzel 324
millié euréra emelkedett.

Ingatlanpiaci korkép

Irodapiac
2019 osszefoglalasa és kilatasok

*  2019-ben a bérldi aktivitas kivételesen kiilonosen erds volt figyelembe véve a 361.980 m2 nett6 keresletet. A
teljes bérldi aktivitds ,,TLA” (beleértve a 275.140 m2 szerz6déshosszabbitisokat) elérte az 637.120 m2-t.

* A nett6é abszorpcié 128.380 m2-t tett ki, ami csokkenést jelent a 2018 évi végén elért 228.000 abszorpcid
szintjéhez képest.

* Az iiresedési rdta 2019 év végén elérte a Budapesten regisztralt eddigi legalacsonyabb szintet 5.6%-ot. Az
Osszesitett spekulativ liresedési rata 6.7%-on allt, ami az A kateg6rids irodahdzak 4,0%-os liresedési ratdjabol
és a B kategoérids irodahdzak 13.0%-os tiresedési ratdjabol tevodik ossze.

* A legnagyobb irodapiaci tranzakcidkat a jarmiipari, energiaszektor, pénziigyi, gyogyszeripari és az dllami
szektorbdl érkezd bérlok hajtottdk végre. A nagy nemzetkozi bérlok kozott még mindig az SSC / BPO tipusi
bérlk a domindnsak.

* 2019 végére Budapesten a teljes irodai dllomany elérte a 3,6 milli6 m2-t, amibdl 3,0 millié m2 tartozik a
spekulativ dllomdnyhoz. Az év soran eddig 70.000 m2 dj kinalat keriilt a piacra, ami 6 Uj irodahdz atadast és
két teljeskort felujitasi projektet foglal magaban. 2018 év végéhez képest 140.000 m2-rel kevesebb teriiletet
adtak at 2019-ben.

2019-es ataddsok

Epiilet neve Méret (m?) Atadis (2019)

3.380 Non Central Pest Q2
4.560 Central Pest Q2
12.180 Vaci Corridor Q2
11.570 Central Buda Q2
6.922 Non Central Pest Q3
7.630 Véci Corridor Q3
8.230 South Buda Q4
15.520 Vici Corridor Q4
~70.000

Kinalat és kereslet
* A teljes bérloi kereslet (TLA) elérte az 637.117 m2-t, ami 16%-kal magasabb a 2018 év végén megvaldsult
értéknél. A nettd kereslet viszont 6,8 %-kal alacsonyabb volt, mint 2018 év végén.

* Az er0s bérldi kereslet megmutatkozott az eld-bérleti szerz6dések magas ardnydban is (20%). A fejlesztés
alatt 4ll6 teriiletek hozzavet6legesen 40%-a 2019 év végén mar le volt kotve eld-bérleti szerzodéssel.

* A teljes keresleten beliil a tranzakciék megoszldsa kiilonbozd lett a 2018 év végi megoszlashoz képest. 2%-
pontos csokkenés volt tapasztalhaté az eld-bérleti tranzakcidk ardnydban. 15%-pontot csokkent az dj
szerzOdések ardnya (29%), 3%-pontot csokkent a boviilések ardnya (8%) a teljes keresleten beliill. A
szerz8désmegijitdsok ardnya 16%-pontot nétt (43%).

* A Vici tti folyosé maradt a legnagyobb budapesti alpiac és a legkeresettebb lokacié idén is az irodai
alpiacok koziil. Itt adtak bérbe a legtobb teriiletet, a teljes kereslet 35,6%-at. Tovabba a fejlesztés alatt 4116
teriiletek (aktiv fejlesztés alatt 4ll6 teriiletek 41,4%-a) szempontjabdl is ez az alpiac a legdomindnsabb. A
Pest Kozpont alpiaca volt a masodik legnépszertibb 2019 soran, ahol a teljes kereslet 9,6%-a realizdlddott,
illetve 16,8%-4t adja a spekulativ fejlesztés alatt 4116 teriileteknek.

* Azirodapiacot jelenleg egy atkoltozési hullam tapasztalhatd, amely sordn a véllalatok elhagyjak régebbi ,,B”
kategérids vagy még gyengébb mindségl irodateriileteiket, hogy helyette modernebb és koltséghatékonyabb
kialakitdsd irodahdzba koltézzenek, amely jobban megfelel a bérld, illetve a dolgozdk igényeinek.
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A kevés elérhetd irodateriiletnek koszonhetden azokat a régebbi ,B’ kategérids irodahdzakat is sikertilt stabil
vagy kissé megnovekedett bérleti dijon wjra bérbeadni, amelyekben a bérldi mozgasok hatdsdra nagy
teriiletek iiresedtek meg a bérldi konszolid4cids folyamatok hatdsara.

Az atlagos tranzakcioméret az A kategérids irodahdzak esetében 1.400 m2, ami nagyobb &tlagos
tranzakciéméretnek mindsiil a multinaciondlis véllalatok igényeinek koszonhetéen. Ezzel szemben a B
kategoérids irodahdzak atlagos tranzakciémérete 300 m2 volt.

Uresedés, bérleti dijak és jovobeli fejlesztések

A piac 2012 6ta novekedési palyan van, ami 2014 6ta felgyorsult. A legjobb bizonyiték erre a folyamatosan
csokkend iiresedési rdta, ami a 2012-es 21%-os csticsrél 2019 év végére a rekord alacsony 5,6 %-ra
csokkent.

A piac tovébbra is bérbeadd-orientdlt maradt 2019-ben, amely a tavalyi évhez képest egy 5-10%-os bérleti
dij novekedést eredményezett az elsddleges lokdcidkban. Ez a trend vérhat6an folytatodni fog legaldbb 2020-
ig, amennyiben a magyar gazdasdgi teljesitményében jelentds valtozas nem kovetkezik be.

Fokozatos bérleti dij novekedés varhato az ,,A’ kategdrids irodahdzakndl minden alpiacon kivéve a perifériat.
Az A Kkategérids iroddk esetében a keresletet elsdsorban a jelentds teriiletigénnyel rendelkezé BPO/SSC
cégek adjdk. A ,,B” kategoérids épiileteknek a bérleti dij novekedése nem lesz olyan jelentds, azonban ezt a
piacot pozitivan befolydsolja a kisebb magyar véllalatok aktivizdléddsa ebben a szegmensben. Ehhez
hozz4jarul tovabba a kereslet novekedése azon koltségérzékeny nemzetkozi cégek részérdl, akik a jelentdsen
megdragult ,,A” kategdrids épiileteket mar nem tudjdk megfizetni, igy a kedvezObb bérleti diji megolddsokat
keresik.

2021 végéig megkozelitdleg 573.000 m2 dj spekulativ fejlesztés ataddsat tervezik, amibdl 229.000 m2
ataddsa varhatdan 2020 év végéig megvaldsul.

Befektetési piac
Gazdasagi osszefoglalo

A hazai gazdasig novekedése 2019-ben 4,9% volt, ami mind az Eurépai Uniéban, mind a Ko6zép-Kelet
eurépai régiéban kiemelt erdsodést jelent. Az ipar (+5,4%), a kiskereskedelem (+6%) és a turizmus
teljesitménye is erdsodott (vendégszdm: +0,5%, ker. szalldshelyek bevétele: +8,3%, szélloddk atlagos
kihaszndltsdga: 62,4%). Az épitbipar bdviilése 2019-ben 21,7% volt.

Az év sordn mért inflacié 3,4%-os volt; a tartés fogyasztasi cikkeknél deflaciét figyeltek meg. Az épitdipar
termeldi drai megkozelitdleg 10%-kal magasabbak voltak az el6zd évieknél, ez az ingatlanpiaci bérlék
szadmdra is dijemelkedést hozott.

A munkaerd-piaci mutatok tovabbra is kedvezdek; a munkanélkiiliségi rita 3,5%, a foglalkoztatdsi ardny
70,3%. A janudr-novemberi idészakban a redlkeresetek novekedése 10,9%-os volt. Az alapkamat
véltozatlanul 0,9%, a forint 2019-ben folyamatosan gyengiilt az euréhoz képest, és az év végén is a
magasabb régiéban tartézkodott (december havi dtlag HUF/EUR 330,8).

Hozamok

Kiskereskedelmi ingatlanok [JJj

A hozamesés dinamikdja csokkent az év sordn, de nem 4allt meg egyik részpiacndl sem. Az év soran lezart,
egyik legjelentdsebb ligylet 5%-hoz kozeli hozam mellett keriilt lezdrdsra (iroda); a kiskereskedelmi
ingatlanokndl az atlagos megtériilés 5,5% koriili, az ipari ingatlanok valamivel 7% alatti szinten cserélnek
gazdat.

Egyéb [l Ingatlanbefektetési tranzakcidk megoszldsa (2019)
Ipari/logisztikai Tranzakcidk
ingatlanok * 2019-ben az el6z6 évhez képest némileg
visszaesett az ingatlanbefektetések

volumene (1,75 mrd EUR), de a
tranzakciok Osszértéke 2016 Ota stabilan
B irodik meghaladja a 1,5 millidrd eurét. Erfs és
kiegyensilyozott kereslet mutatkozott az

Hotel [l BFT0A

2019. december 31.




Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

iroda- és a kiskereskedelmi ingatlanok irdnt, emellett jelentdsebb mértékben bdviilt a hotel-értékesitések
volumene. A legkeresettebb eszkoztipus 2019-ben is az iroda volt (45%), emellett a kiskereskedelmi
ingatlanok és hotelek szintén komoly érdeklddésre tartottak szdmot (23% és 20% az éves volumenbdl). A
tranzakciok dtlagos mérete hozzavetdleg 31 milli6 euré volt.

* Az év legnagyobb értékti (legaldbb 100 millié6 eurds) ingatlanbefektetései kozott szerepel a Roosevelt
prémium irodahdz (vevé: OTP Ingatlan Alap), a Sofitel Chain Bridge (vevd: Indotek) és a KOKI (vevé:
Adventum) eladdsa; de szintén eladdsra keriilt Budapest egyik ikonikus épiilete, a Gellért Hotel is. Portfolié
értékesitések lezdrdsaval cserélt gazdit a METRO tobb ingatlana, az M7 Real Estate tobb logisztikai
létesitménye, valamint az Inforpark tobb épiilete.

A hazai befektetdk tovabbra is meghatdrozodk a piacon, 70%-ot meghaladé részesedéssel. A nyilt végli ingatlanalapok
mellett jelentésen erdsodott a hazai privat befektetok aktivitasa, a 40 millié eurénél nagyobb iigyleteknél is,
elsdsorban az iroda- és a hotelpiacon.

Kiskereskedelmi piac

Kereslet
* Az utébbi években jelentds bdviilést figyelhettiink meg a kiskereskedelmi forgalom alakuldsdban és a
lakossdgi kiaddsokban, kdszonheten a csokkend munkanélkiiliségnek és a brutté bérek novekedésének.

* A Kozponti Statisztikai Hivatal eldzetes tdjékoztatdsa szerint a teljes kiskereskedelmi forgalom
(naptérhatastol megtisztitott volumenindexe) 2018-ban éves alapon 6,0 szdzalékkal nétt. Az élelmiszer-és
élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelemben 3,4 szdzalékkal, a nem élelmiszer-kiskereskedelemben 9,1
szazalékkal, az iizemanyag-kiskereskedelemben 6,4 szdzalékkal nétt az értékesités volumene. 2019-ben
janudrtdl juniusig atlagosan 5,8 szazalékkal nétt a teljes kiskereskedelmi forgalom.

* A Dbérléi kereslet a fobb bevdsarld utcdk (Véaci utca, Andrdssy ut, Fashion Street) és a vezetd
bevésarlokdzpontok irdnt tovdbbra is élénk maradt.

Kinalat, uj fejlesztések

+ A budapesti Arkdd masodik iitemének 4taddsa (2013) 6ta nem volt jelentSs bevasarlokozpont fejlesztés
Magyarorszagon, azonban az utébbi évek kedvezd piaci folyamatai 4j fejlesztések beinditdsdra 6sztonozték a
piaci szereploket. 2017-ben egy uj jelentds atadds tortént, az Ikea dj fovarosi egysége 37.400 négyzetméter
teriileten nyitotta meg kapuit. Bevasarlokozpont fejlesztés jelenleg egy van folyamatban: az Etele Plaza
bérbeaddsa elkezdddott, adtaddsa 2020 év végére varhatd, és 54.000 négyzetméter kiskereskedelmi teriiletet
fog kinalni. Egy tovdbbi bevasarlokozpont fejlesztésének eldkészitése van folyamatban, az 6budai Arkad
Aquincum koézpont 52.000 négyzetméter kiadhaté teriilettel all tervezés alatt. A project az ECE
fejlesztésében valdsulhat meg, azonban a projekt iddzitése egyeldre bizonytalan. Az Etele Plaza-n kiviil
folyamatban van a meglévd kiskereskedelmi teriiletek megujitdsa. Erre a legjobb példa az Europark
atalakitdsa, amely mar Shopmark néven varja a latogatdkat, és teljes kiilsé és bels6 feldjitdson és
modernizaldson esett at, mig a Campona bevasarlékozpont teljeskort feldjitdsat és bovitését is bejelentette a
tulajdonos CPI csoport.

*  Virakozdsaink szerint kozéptdvon a bevdsarlokozpontok modernizdldsa és 4talakitisa az online
kiskereskedelmi forgalom novekedése és a megvaltozott vdsidrléi igények miatt elkeriilhetetlen lesz. A
nemzetkozi trendeknek megfeleldéen a bevasarlokozpontok bérléi mixében egyre nagyobb hangsilyt fognak
kapni a szérakoztatd, szabadidds (entertainment) és vendéglaté (Food&Beverage) elemek, azzal a céllal,
hogy a bevasarlékozpontok képesek legyenek megtartani a vasdrlokat és az ott toltott idd hosszabb legyen.

*  Kozép-eurdpai Osszehasonlitisban az ezer fore jutd kiadhaté bevasarlékozpont teriilet Magyarorszdgon
régiéonk datlaga alatt helyezkedik el, mind Csehorszdgban és mind Lengyelorszigban nagyobb a
bevasarlékozpont koncentracio.

Bérleti dijak
A legmagasabb bérleti dijjal tovdbbra is a WesEnd bevdsarlokdzpontot tartjuk nyilvdn, a prime bérleti dij ebben a
kozpontban éves alapon 5,3 szdzalékkal emelkedett. A f6bb bevisdrlokdzpontokban is ndvekedést mértiink éves
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alapon: a legnagyobb mértéki novekedést az Allee (7,1%) és a MOM park bevasarlokozpontokban (10%)
regisztraltuk, mindkét helyen a folyamatos megujitdsnak kdszonhetden. A jellemzden a févéros peremkeriileteiben és
az agglomerdcidban elhelyezkedd retail parkok és retail warehousing egységek szegmensében folyamatos bérleti dij
novekedést regisztrdlunk. A prime retail parkok bérleti dija Budapesten 12 euréra novekedett, mig a retail
warehousing kategéridban a prime bérleti dij 8 eurdra.

Befektetések volumene, tranzakciok, befektetések elvart hozama

A kiskereskedelmi piac felé aramld befektetési volumen 2019-ben a 2018-as (716 millié eurd) éves volumenhez
képest csokkent. Osszességében 440 milli6 Euré értékben rogzitettiink kiskereskedelmi ingatlan tranzakci6t
Magyarorszagon, amely éves alapon 61 szdzalékos csokkenést jelent. A kiskereskedelmi ingatlanok befektetdi kozott
a korabbi években erds tulstlyban voltak a nemzetkozi befektetdk, azonban a teljes volumen 75%-a hazai forrdshoz
volt kothetd. A legjelentdsebb volument a Mamut bevasarlokozpont képviselte, a NEPI Rockcastle — mely befektetd
2017-ben az Aréna Plazat is megvasdrolta — 254 milli06 Eurdért szerezte meg a kozpont tulajdonjogit. A
legjelentdsebb magyar befektetd az OTP Ingatlan alap volt, a MOM Park megvasarlasaval 200 millié Euréval novelte
a befektetési volument. A kiskereskedelmi ingatlan befektetési volumen tovabbra is koncentrdlt, az 5 legnagyobb
volumeni adésvétele egyiittes Osszege a teljes befektetési volumen 85 szdzalékdt adta. 2019 els6é negyedévében 56,8
millié eur6 értékben rogzitettiink kiskereskedelmi tranzakciét Budapesten, mig 2019 méisodik negyedévében 1 millié
eur6 értékben vidéken. A Bailna Budapest fejlesztést a Magyar Allam (MNV) visdrolta meg a Févarosi
Onkormanyzattdl sajthirek szerint 35 millié Eur értékben. Tovabbd, a Bluehouse Capital értékesitette az
Adventumnak a Bécsi tti Tesco épiiletét 21,8 milli6 Eurd értékben. A harmadik negyedévben a Klepierre tovabb
folytatta a megkezdett értékesitési folyamatot a megmaradt 4 bevasarlokozpontot értékesitésével, amelyet az Indotek
vasdrolt meg, és ezzel a teljes kordbbi Klepierre portfolié 1j tulajdonosdva vélt. Tovabb4a, a Metro eladta 3 egységét az
FLE-nek. A harmadik negyedévben osszesen 275,2 millié eurd értékben rogzitettiink tranzakciét. 2019 negyedik
negyedévében 107,2 millié eurd értékben rogzittettiink kiskereskedelmi tranzakciét.

A prime kiskereskedelemi hozamok 2019-es év végére stagndltak a Budapesti piacon. A fovarosi bevasarlé utcdkban
4,50%-on, mig a bevdsarlokozpontok tekintetében 5,60%-on maradt a hozamszint. A kozép-eurépai févdrosok
hozamszintjei stagndltak, kivéve Pozsonyban, ahol 5,50%-161 5.75%-ra novekedett a hozamszint, Varséban pedig
4,5%-1r61 4,775%-ra novekedett. Budapesten a jelenlegi hozamszintek stabilizdloddsdra szdmitunk a
bevésarlokdzpontok és a bevdsarld utcdk esetében.

Ipari ingatlan piac
2019-es év osszefoglaloja
* A budapesti raktarbérleti piacon tovdbb csokkentek a bérelhetd teriiletek. 2019 év végén minddssze 4
ingatlanban volt 2.000 m2-nél nagyobb szabad raktar teriilet, ugyanakkor a legnagyobb teriilet sem érte el a

3.500 m2-t.

* A 2018-as rekord alacsony iiresedési rata 2019 végére tovabb csokkent, az autdépalya menti big-box
épiiletekben elérve az 1,71%-ot, mig a varosi logisztika esetében a 3,20%-ot.

* A Budapest kornyéki meglévé modern big-box raktdrak esetében a headline rent 4,20 — 4,75 EUR/m2/h6
(épités alatt all6 big-box épiilet esetében 4,75 — 4,90 EUR/m2/h6), mig a meglévd vdrosi logisztikai
projektek esetében ugyanez 4,65 — 4,90 EUR/m2/hé tartomdnyban mozog (Uj épités jelenleg nincs
folyamatban).

* A relative magas bérleti dijaknak és eladasi draknak kdszonhetd visszafogott kereslet blokkolja a piacot, igy
Osszesen 185.700 m2 tj raktarbérleti tranzakci6 zarult sikerrel (melybdl 28 ligylet mérete haladta meg a
2.000 m2-t), 79.000 m2 abszorpcié mellett.

* A budapesti régiéban 5 1j bérleti tranzakci6 - Gj szerz6dés vagy eldbérlet - mérete volt nagyobb 10.000 m2-
nél, ugyanakkor egyik tigylet mérete sem érte el a 20.000 m2-t. Az 4tlagos tranzakcié méret megkozelitleg
3.650 m2 volt (djratargyaldsokat nem szamitva).

* A kordbbi években tapasztalt magas beruhdzasi (kivitelezési) koltségek valamelyest enyhiilni l4tszanak,
koszonhetden az 5%-os lakds értékesitési afakulcs eltorlése és az dllami beruhdzasok kifutdsa utdn
felszabaduléban 1évé épitdipari kapacitdsoknak, melynek kovetkeztében csokkend bérleti dijak varhatok.

Uresedés / Elérhetéség
* A 2018-as rekord alacsony iiresedési rata 2019 végére tovabb csokkent, elérve az 1,85%-os atlagos szintet,

mely az aut6pdlya menti big-box logisztikai parkokban 1,71%, mig a vérosi logisztikai parkok esetében
3,20% tiresedést jelentett.
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2019 év végére osszesen 41.000 m? ipari teriilet allt iiresen, ugyanakkor 3.500 m2 volt a legnagyobb
egybefiiggd elérhetd teriilet.

* Kevés a kiadasra kindlt teriilet, és az 4j spekulativ fejlesztés, igy az eldzé évhez hasonléan a nagyobb
igények kiszolgédldsa tovabbra is nehezen megoldhaté. A spekulativ és eldbérlet keretében tervezett / épiild
épiiletek legtobbszor bérbeaddsra keriilnek az atadas idejére.

Bérleti dijak, bérleti idétartamok
* A ,headline” bérleti dijak Budapesten és vonzdskorzetében jellemzden 4,20 — 4,75 EUR/m?/hé szinten
mozognak a meglévd standard big-box logisztikai épiiletekben, mig 4,75 — 4,90 EUR/m?h¢ az 1j / épiild big-
box fejlesztések esetében.

*  Meglévé varosi logisztikai projektekben az irdnyadé bérleti dijak 4,65 — 4,90 EUR/m?/h6 tartomanyban
mozognak, mig az 1j vérosi logisztikai fejlesztések bérleti dija akdr az 5,0 — 6,0 EUR/m?h¢ tartomanyban
mozoghat, bar jelenleg nincs ilyen spekulativ projekt a piacon, és a bérbeadék jellemzden testreszabott
ajanlat készitését preferdljdk konkrét érdeklédés / részletes specifikdcié megadasa esetén.

* A nett6 effektiv bérleti dfjak tovabbra is hozzdvetbleg 5-10%-kal lehetnek alacsonyabbak, mint a ,,headline”
bérleti dijak, kiillondsen hosszu tavid (10 év+) bérlet esetén.

* A bérbeaddk / fejlesztok altal elvart bérleti id6tartam meglévd raktar esetén preferdltan 5 év, el6bérleti vagy
BTS konstrukci6 esetén 5+ év (preferdltan 7-10 év), mig vidéki helyszineken és specidlis miiszaki igény
esetén min. 7-8 év (preferdltan 10+ év).

*  Azingatlan iizemeltetési dijak 0,65 — 1,10 EUR/m?/hé tartomanyban mozognak, ami elsére nagy
kiilonbségnek tiinhet, viszont az eltérés gyakran csak a bérbeaddk eltérd szamitasi elveibdl addédik (pl. véllalt
szolgaltatds, ingatlanadé mértéke, stb.). Az tizemeltetési dij jelentds részét tovabbra is az ingatlanadé és az
épiilet biztositas teszi ki.

Forrds: ESTON International Ingatlantandcsado Zrt. Colliers International Hungary, Cushman & Wakefield

Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

Az Alapkezeld egyik legf6bb torekvése, hogy az Alap elérje az 50%-os ingatlan feltoltttséget. Ennek szem eldtt
tartdsdval keresi a befektetési céljainak megfeleld ingatlanokat. A bdviilési szdndék mellett az ingatlan dllomany
atstrukturdldsa is a f6kuszban van, igy néhdny ingatlan értékesitésének el6készitése is folyamatban van. A tranzakcik
elékészitésén és menedzselésén tilmenden kiemelt figyelemmel kezeli a lejard Dbérleti szerz8dések
meghosszabbitdsit, az ingatlanok sziikség szerinti feldjitasat, karbantartdsat.

A meglévé portfolidbdl az év sordn egy budapesti irodahdz és egy egri telek keriilt értékesitésre.

Az Erste Ingatlan Alap egyéb pénzeszkozeinek esetében elsddleges cél a megfeleld likviditds biztositdsa a lehetd
legjobb hozam elérése mellett, ezért az Alap ingatlanba még be nem fektetett vagyonat dllampapirokba, egy évnél
rovidebb hatralévd futamidével rendelkezé egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, bankbetétekbe, illetve
kizarélag likvid eszkozokbe fektetd befektetési alapokba helyezi ki.

Hataselemzés a koronavirus jarvany kovetkeztében

2020 janudr elején egy eddig ismeretlen koronavirus okozott megbetegedéseket Kindban. Februar végére mar 6tven
orszdgban jelent meg a virus Ausztrdlidtél az Egyesiilt Allamokon 4t egészen a nagyobb eurépai orszigokig.
Mairciusra a jarvany stilypontja Kindbdl 4ttevédott Olaszorszdgba, Spanyolorszigba és az USA keleti partjara.

Az els6 magyarorszdgi regisztrlt esetet 2020. madrcius 4.-€n jelentette be a miniszterelnok. Az 4ltaldnos
veszélyhelyzet bevezetése 2020. marcius 11.-én tortént, mig 2020.03.27-én kihirdették, hogy 2020.03.28-t61 kijarasi
korlatozasok keriilnek bevezetésre.

A vészhelyzetre val6 tekintettel gazdasagi intézkedésekre is sor keriilt, melyek koziil a legfontosabb a hiteltorlesztési
moratérium bevezetése, a veszélyeztetett ipardgak jaruléktdmogatdsa, és az Ujonnan felvett lakossdgi fogyasztasi
hitelek THM-jének maximalizaldsa.

A koronavirus jarvanyra val6 tekintettel az Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap elkészitette a 2020-as év eddigi
teljesitményének rovid 0sszefoglal6jat. A f6bb mutatészdmok a kovetkezdk:
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Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap
Datum 2019.12.31 2020.04.09
MNetto Eszk&zértéek 535 954 652 040 Ft 495 150 506 676 Ft
Befektetési jegy darabszdm 216 853 188 623 199 302 496 850
Arfolyam | 2.4715] 2.4844
Ingatlanérték 247 836 420 842 Ft 266 984 B53 277 Ft
Ingatlankitettség 46.24% 53.92%
Likvid eszk&zék aranya 55.35% 52.60%
MMNB kozéparfolyam 330.52 355.66

A kialakult jarvanyhelyzet kovetkeztében marcius kozepétdl megnovekedett a visszavaltott befektetési jegyek
darabszdma. A visszavaltdsok ellenére az alap drfolyama ndvekedni tudott, a jelenleg ismert adatok alapjin az alap
idei hozama + 0.52%-on 4ll.

A visszaviltdsok mdsik kovetkezménye az ingatlankitettség novekedése. Az alap ingatlanjai dontérészt euréban
vannak nyilvantartva, igy az értékek novekedése a forint gyengiilésére vezethetd vissza. A devizakockdzat
csokkentése érdekében az alap fedezeti céld szarmaztatott iigyleteket alkalmaz.

A kialakult jarvanyhelyzet az alap bérléi kozil leginkdbb a kisebb kereskedelmi egységeket és az irodahdzak
vendéglatassal foglalkozd partnereit érintette. Mivel az alap bérldinek legnagyobb részét irodai bérlék és nagyobb
kereskedelmi egységek teszik ki, igy a bérleti dij kiesésbdl eredd kockdzat minimalis. A bajba jutott partnerekkel
folyamatos egyeztetés zajlik egy mindkét félnek megfeleld megoldds megalkotasanak érdekében.

Az alapban a likviditds mértéke megfeleld nagysagu, lényegesen meghaladja a torvényi szabalyozésban eldirt limitet.
Osszességében megdllapithaté, hogy az alap tovabbi miitkodése a jarvanyhelyzet ellenére megfelelden biztositott.

Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Erste Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban: Tarsasig) — ERSTE Bank Magyarorszag Befektetési Alapkezel6 Rt.
elnevezéssel — 1999. szeptember 13-d4n alakult meg az ERSTE Bank Alapkezeld Kft. jogutédjaként. A jogeldd
trsasdgot 1993. augusztus 4-én alapitotta a GiroCredit Rt., 100%-os lednyvéllalatként. A tdrsasdg tulajdonosi
szerkezetében 2004. november 19-ig, a Portf6lié Kft. 0,5%-os részesedés szerzéséig nem tortént véltozds, csupdn a
tulajdonos elnevezése véltozott meg tobb alkalommal. A tobbségi tulajdonos elnevezése 1997. december 18-4n Erste
Befektetési Magyarorszdg Rt-re, majd 2006. szeptember 08-4n Erste Befektetési Zrt.-re viltozott.

Torvényi kotelezettségbdl eredden 2006. jinius 26-dn a Tarsasdg elnevezése ERSTE Bank Magyarorszdg Befektetési
Alapkezeld Rt.-r61 ERSTE Bank Magyarorszdg Befektetési Alapkezeld Zrt.-re véltozott. Erste Alapkezeld Zrt.
elnevezés 2006. november 14-én keriilt bejegyzésre a Cégbirdsagon.

Az Erste Alapkezeld Zrt. a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (tovdbbiakban: Feliigyelet) (kordbban: Allami
Ertékpapir Feliigyelet) 100.017/93. szdmi hatdrozata alapjan végez befektetési alapkezelSi tevékenységet. A
Feliigyelet 2003. januar 10-én kelt 111/100.017-18/2003. szamu hatdrozatdval engedélyezte a Térsasdg szdmdra a
portfolidkezelési, befektetési tandcsadasi, értékpapir-kolcsonzési, valamint a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
véllalkozasokrdl sz616 1996. évi CXII. (a tovdbbiakban: Hpt.) 3. §-a (1) bekezdésének 1) pontjdban meghatdrozott
onkéntes kolcsonds biztositd pénztar részére torténd vagyonkezelési és a Hpt. 3. §-a (1) bekezdésének n) pontjdban
meghatdrozott magdnnyugdijpénztar részére torténd vagyonkezelési tevékenység lizletszeri végzését.

A Tarsasdg 1999. szeptember 13-dn 100.000.000 Ft osszegli alaptdkével alakult meg. A teljes alaptdke befizetésre
keriilt oly médon, hogy a Tarsasdg jogelddjének torzstokéjét az dtalakuldsi vagyonmérleg tervezet alapjan az Alapit6
a Tarsasag rendelkezésére bocsatotta. A részvények kibocsatasi értéke megegyezett azok névértékével.

Az Alapit6 2002. majus 30-an 100.000.000 Ft 6sszegli alaptoke-emelésrél dontott, az alaptoke-emelés Osszegét 2002.
junius 26-an bocsatotta a Tarsasdg rendelkezésére. A részvények kibocsatasi értéke a névérték 150%-kal egyezett
meg. Az alaptéke-emelést a Cégbirdsag 2002. julius 15-én jegyezte be.

A Tarsasdg tulajdonosi szerkezetében 2004. november 19-én tortént tovdbbi véltozds, amikor a Portf6lié Kft. 1 db
1.000.000 Ft névértékii részvény tulajdonosi jogait szerezte meg.
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A Térsasag 2008. junius 27-én tartott kozgyiilése az alaptoke 1.000.000.000 Ft-ra torténd felemelésérdl dontott, amely
részben tdketartalék terhére (50.000.000 Ft), részben 4j részvények (750.000.000 Ft) kibocsatasdval val6sult meg. Az
alapt6ke felemelését a Cégbirdsdg 2008. augusztus 5-én jegyezte be, a részvények teljes névértékének befizetésére
2008. november 13-an keriilt sor. A tobbségi tulajdonos Erste Befektetési Zrt. 2008. november 17-én megvasarolta a
Portfolié Kft. részesedését, ezzel a Tarsasag egyszemélyes tarsasagga valt.

A nemzetkozi Erste Csoport holdingga alakuldsdnak Gjabb dllomdsaként Térsasdg tulajdonosa, az Erste Befektetési
Zrt. a Tarsasdgban fenndll6 100%-os tulajdonrészét 2009. janudr 21. napjdn eladta az Erste Asset Management
GmbH-nak (tovabbiakban: EAM GmbH). Az egyediili részvényes személyének megvaltozasa 2009. februar 9-én
keriilt bejegyzésre a cégjegyzékbe, ezért a Tarsasdg a 2009. évi beszamoldban az Erste Befektetési Zrt.-t még mint
kapcsolt vallalkozast tiintette fel. Az EAM GmbH az egyediili részvényessé valdsa idépontjdban az ERSTE Bank
alap-, és vagyonkezelési iizletdg infrastruktirajat. A tulajdonosvaltozds a Tarsasdg miikodését, tizletpolitikdjat, az
tigyfelekkel kialakitott kapcsolatot nem befolydsolta, ugyanakkor tulajdonos véltozds kovetkeztében a Tdarsasdg
kikeriilt az ERSTE Bank Hungary Zrt. konszolid4cids korébdl.

A Téarsasag kizérélagos tulajdonosdnak (EAM GmbH) székhelye A-1100 Vienna, Belvedere 1. Ausztridra véltozott
2016. mércius 7-ével.

A Tarsasag tulajdonosa (EAM GmbH) és a RINGTURM Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (RINGTURM) 2016.
junius 13-4n dgy hatdroztak, hogy a Ringturm Alapkezel6t beolvasztjdk az EAM GmbH-ba. A RINGTURM
tulajdonosa volt az EAM GmBH. (95%) és VIENNA INSURANCE GROUP AG (VIG) Wiener Versicherung
Csoport (5%) 2009. januar 1-je 6ta. A beolvadas kovetkeztében a VIENNA INSURANCE GROUP AG (VIG) 1.16%-
os részesedést szerzett az EAM GmbH-ban.

A fentieknek megfelel6en a Tarsasdg kizardlagos tulajdonosdnak, az EAM GmbH-nak a tulajdonosa 2017. december
31. napjan az ERSTE Group Bank AG (98,84%) valamint a Vienna Insurance Group AG (1,16%).

Az ERSTE-SPARINVEST Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (ESPA) beolvadt a Tarsasdg tulajdonosiba (EAM
GmbH) 2017. december 31. napjan. A beolvadast kovetden a Tarsasdg kizar6lagos tulajdonosanak, az EAM GmbH-
nak a tulajdonosai 2019. december 31. napjin az Erste Group Bank AG (64,67%), az Erste Bank der
oesterreichischen Sparkassen AG (22,17%), a Steiermirkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft (3,30%), a
Tiroler Sparkasse Bankaktiengesellschaft Innsbruck (1,74%), a DekaBank Deutsche Girozentrale (1,65%), a Sieben
Tiroler Sparkassen Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (1,65%), a "Die Kirntner" Trust-
Vermogensverwaltungsgesellschaft m.b.H. & Co KG 1,65%), a Salzburger Sparkasse Bank Aktiengesellschaft
(1,65%), a VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe (0,76%), valamint a NO-Sparkassen
Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (0,76%) tarsasdgok.

A Tarsasag tevékenységi korében jelentOs véltozds nem kovetkezett be. A Tarsasdg 2014. jilius 21-én a kollektiv
befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd torvények moédositasardl szold 2014. évi X VI
torvény (a tovabbiakban: Kbftv.) 203. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozatott tett, hogy a Téarsasdg, mint befektetési
alapkezel6 a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel.

A Fdvirosi Torvényszék Cégbirdsdga a cg. 01-10-044157/168. szdmu végzésével 2012. 4prilis 12-t6] hatdlyosan a
cégjegyzékbe bejegyezte az aldbbi valtozdsokat:

A Térsasag angol nyelvi elnevezése Erste Asset Management Limited.

A Térsasadg német nyelvil elnevezése torlésre keriilt.

A Térsasag székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd u. 24-26. 9. em.
Weblapja: www.erstealapkezelo.hu
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A Tarsasag alaptékéje 1.000.000.000 Ft (egymillidrd forint), amely 100.000 darab egyenként 10.000 Ft névértéka
névre sz616 részvénybdl all. A részvények kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. Az alaptéke 100.000 db
10.000 Ft névértéki torzsrészvényre oszlik, amelyek mindegyikéhez 1 (egy) darab szavazat tartozik. A részvények a
névértékiikhoz igazodd szavazati jogot biztositanak.

Tarsasdg tulajdonosai és szavazati ardnyuk 2019. december 31-én:
Erste Asset Management GmbH

A-1010 Vienna, am Belvedere 1.

Austria

Tulajdonosi arany: 100%

Szavazati ardny: 100%

Az Alapkezel6 altak kezelt Befektetési Alapokkal kapcsolatos jelentdsebb valtozasok:

Az évben meghatdrozé volt az abszolit hozamu alapokbdl a pénzkidramlds a befektetési alapok piacdn, mig a vegyes
alapok jol teljesitettek 149,4 mrd forintos netté értékesitési eredményiikkel.

A teljes évet tekintve a magyar befektetési alapokbol 6sszesen 139.7 millidrd forintnyi t8ke tdvozott.

Az Alapkezel6 a 2019-es évben az Erste Multi Asset Balanced USD Alapok Alapjaval, valamint az Erste Multi Asset
Diversified Alapok Alapjaval bovitette befektetési alapjainak vélasztékat. Az Erste befektetési alapokban kezelt
dllomanya 3,1 millidrd forinttal nétt a tavalyi évhez képest, és igy decemberre elérte a 1036 millidrd forintos kezelt
vagyont, 0,3%-os novekedést produkalva.

Az év folyamén a MAP Plusz megjelenését kovetéen erés kidramlds jellemezte a befektetési alapok piacét, azonban a
negativ tendencia novemberben megfordult, és decemberben jelentdsen ndvekedett az dllomény. Egyik eszkozosztaly
szerepe sem volt meghatirozo.

Az Alapkezelé 17,68%-os piaci részesedéssel zirta az évet a nyilvdnos befektetési alapok piacdn, ez 0,16
szazalékpontos csokkenés a 2018-as évhez képest. Az Erste eldnye az 6t kovetd harmadik helyezett K&H eldtt 144,9
mrd forintra mérséklddott.

Az Alapkezel6 4ltal kezelt vagyon valtozasa:
A vagyon és portfdlidkezelési iizletdg kismértékli csokkenéssel zarta az évet. Az Onkéntes nyugdijpénztari

vagyonkezelés 11,51%-kal novekedett, mig a biztositdi portf6lidkbdl, valamint a DPM portf6lidkbél kidramlds volt
tapasztalhat. Egyéb portf6lidkban kozel 6 mrd forintot helyeztek el az év sordn.

Budapest, 2020. 4prilis 27.

Erste Alapkezel Zrt.
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