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SD Development Fund I. Magantokealap 2024. évi
MERLEG

adatok E Ft-ban

Sor-
szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b c d
01. |A. |Befektetett eszkozok (I.+11.+I1I1. +IV. sor) 0 38 093
02. |L. [TARTOS RESZESEDESEK, ERTEKPAPIROK 6 000
03. 1.|Részvények, egyéb részesedések (kockazati tékebefektetések) 6 000
04. 2.| Allampapirok 0
05. |II. [ERTEKHELYESBITESEK 0
06. |III. [ERTEKELESI KULONBOZET 0
07. [1v. [ADOTT KOLCSONOK 32093
08. |B. |Forgéeszkozok (L+IL+IIL+IV.+V.+VI+VIL sor) 0 2797 499
09. |L. [KESZLETEK 0
10. [ |[KOVETELESEK 2592 734
11. |1 |[KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0
12. [1v. |[SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0
13. |V. |[ERTEKPAPIROK 0
14. 1.|Kovetelés fejében atvett értékpapirok 0
15. 2.| Allampapirok 0
16. 3. Egyéb értékpapirok 0
17. |VL |[ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0
18. |VIL|PENZESZKOZOK 204 765
19. |C. |Aktiv idébeli elhatarolasok 0
20. ESZKOZOK OSSZESEN (A.+B.+C.) 0 2 835592
21. [D. [Sajat téke (I.+IL+IIL+IV.+V.+VL. sor) 0 2 834 027
22. | [JEGYZETT TOKE 28 571 429
23. |1 [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) -25 714 286
24. |[IIL [TARTALEK 0
25. |IV. [LEKOTOTT TARTALEK 0
26. |V. |[ERTEKELESI TARTALEK 0
27. 1.|Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0
28. 2.|Valos értékelés értékelési tartaléka 0
29. |VL [ADOZOTT EREDMENY 223116
30. |E. |Céltartalékok 0 0
31. [F. [Kotelezettségek (L+IL+IIL+IV.+V. sor) 0 0
32. |I. [HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0
33. |II. [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0
34. |l [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0
35. |IV. [KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0
36. |V. [SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0
37. |G. |Passziv idébeli elhatarolasok 0 1565
38. FORRASOK OSSZESEN (D.+E.+F.+G. sor) 0 2 835592

Budapest, Elektronikus alairas szerint

vezetd tisztségviseld(-k)
Polaris Equity Magantokealap-kezel Zrt.
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SD Development Fund I. Magantokealap 2024. évi
EREDMENYKIMUTATAS

adatok E Ft-ban

Sor-
Szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d

01. |Ertékesités nettod arbevétele 0
02. |Eladott aruk beszerzési értéke 0
03. |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 0
04. |Mikodési koltségek 23 242
05. |Egyéb bevétel 0
06. Ebbol: visszairt értékvesztés 0
07. |Egyéb raforditasok 0
08. Ebbol: értékvesztés 0
09. [Pénzligyi miiveletek bevételei 126
10. Ebbol: értékelési kiilonbozet 0
11. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 0
12. Ebbdl: értékvesztés 0
13. értékelési kiillonbozet 0
14. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY (01-02-03-04+05-06+07-08) -23 116
15. |Adofizetési kotelezettség 0
16. |ADOZOTT EREDMENY (09-10) 0 -23 116

Budapest, Elektronikus alairas szerint

vezetd tisztségviseld(-k)
Polaris Equity Magantokealap-kezel6 Zrt.




SD Development Fund I. Magantokealap

2024. évi
KIEGESZITO MELLEKLET

TARTALMA:

I. ALTALANOS RESZ

II. SPECIFIKUS ADATOK

IL./1. A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK BEMUTATASA

IL./2. KOVETELESEK

IL./3. A CELTARSASAGOKNAK NYUJTOTT KOLCSONOK

IL/4. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

IL/5. SAJAT TOKE ALAKULASA

IL./6. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK , ROVID LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK

IL/7. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

11./8. MUKODESI KOLTSEGEK

IL./9. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI

I1./10. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASOK

IL/11. A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK FOLDRAJZI MEGOSZLASA

I1I. TAJEKOZTATO ADATOK

IIL./1. SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK, EGYEB
INFORMACIOK

IL/2. CASH FLOW

IIL./3. NETTO ESZKOZERTEK BEMUTATASA

I11./4. ELEMZESI MUTATORENDSZER

IIL/5. BIZTOSITEKOK A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK ES KOLCSONOK
FEDEZETERE

Budapest, Elektronikus alairas szerint

vezetd tisztségviseld(-k)
Polaris Equity Magantokealap-kezel6 Zrt.



SD Development Fund I. Magantokealap

I/'1.

I. ALTALANOS RESZ

A MAGANTOKEALAP FOBB ADATAI
A SD Development Fund 1. Magantékealap nyilvantartasba vételének idépontja: 2024.12.14.

A feliigyeleti hatosag a magant6kealapot a 6122-269 nyilvantartasi szamon vette nyilvantartasba.

A magant6kealap székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi 1t 3.

A magant6kealap jegyzett t6kéje a beszamolo6 fordulonapjan: 28 541 429 eFt.

A magantdkealap futamideje: 2034.11.30

Az alapkezel6 neve: Polaris Equity Magantdkealap-kezeld Zrt.

Az alapkezel6 székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3

Az alapkezel6 altal kezelt mas alapok: az alapkezeld mas alapot nem kezel.

Internetes honlap: https://polarisequity.hu

Alapkezel6 képviseletére jogosultak adatai: Khader Attila Jehad - {ligyvezet6 (vezérigazgatd)

an: Bacsik Erika
1144 Budapest, Kanizsa utca 22. 2. em. 9.

A Kkibocsatasra keriilo befektetési jegyek fajtai és névértéke, valamint az azokhoz kapcsolédd hozamfizetési feltételek és
jogosultsagok:

Az Alap jegyzett tokéje 28.571.428.571,- Ft (azaz huszonnyolcmilliard-6tszazhetvenegymillio-négyszazhuszonnyolcezer-
Otszazhetvenegy forint), amelyet 20.000.000.000.- db azaz huszmilliard darab egyenkeént 1,-Ft, azaz egy forint

névértékii, névre sz0lo, dematerializalt Hozamelsébbséget Biztosito ,,A” sorozati Befektetési

Jegybdl, illetve ideiglenes befektetési jegyb6l all. Tovabba 8.571.428.571.- db azaz nyolcmillidrd Stszazhetvenegymillio-
négyszazhuszonnyolcezer-6tszazhetvenegy darab egyenként 1,-Ft, azaz

egy forint névértéki, névre sz016, dematerializalt ,,B” sorozata Befektetési jegybdl, illetve

ideiglenes befektetési jegybdl all.



I/2.

A befektetési jegyhez fiiz6d6 jogok bemutatasa:

A Befektetési jegyek, Hozamelsdbbséget Biztosito ,,A” sorozatu Befektetési Jegyek ezek Ideiglenes
Befektetési jegyei alapjan az Alap minden Befektet6je
a) jogosult a Magantdkealap jogutdd nélkiili megsziinésekor a Magantdkealap valamennyi
tartozasanak és kotelezettségének kielégitését kovetden X1.4. pont szerinti
hozamfelosztas szabalyai szerint az 6t megilletd dsszegre. Amennyiben a
Magantdkealap jogutdd nélkiili megsziinésekor a Magantdkealap valamennyi
tartozasanak és kotelezettségének kielégitését kovetden fennmarado, az esetleges
futamidé alatti kifizetésekkel megndvelt sajat toke dsszege nem éri el a legmagasabb
befizetett jegyzett toke Osszegét, ugy a keletkezett veszteséget a Befektetok a vonatkozd
jogszabalyok szerinti elszamolasi szabalyok szerint viselik;
b) szamara, kérésére ingyenesen at kell adni a Magantokealap Kezelési Szabalyzatanak, a
Magant6kealap-kezeld Miikodési Szabalyzata mindenkor hatalyos példanyat;
c) jogosult a Kbftv.-ben szabalyozott, tovabba a Kezelési Szabalyzat szerinti tajékoztatasra;
d) a Befektetok a befektetési dontést kovetden az adott befektetésre vonatkozo dsszefoglald
tajékoztatast kérhetnek, vagy valasztasuk szerint kérhetik a befektetési eldterjesztés,
befektetési bizottsagi jegyz6konyv és a Befektetésr6l szol6 hatarozat megkiildését;
e) jogosult a hozamfelosztasi szabalyok szerinti hozamra.

Az ,,A” sorozatu befektetési jegyhez kapcsolodd tobbletjogosultsagok:
A Magantokealap befektetdi koziil a Hozamelsdbbséget Biztositd ,,A” sorozatu Befektetési Jegyek tulajdonosat téke- és
tékendvekmény felosztasi els6bbség (tovabbiakban hozamels6bbség) illeti meg.

A MAGANTOKEALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI
A magantdkealap az alabbi fobb térvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és nyilvantartasait:

-2014. évi XVI. tv. a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrol

- 216/2000. korm. rend. a kockazati toketarsasagok és a kockazati tékealapok éves beszamolo készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairol

-2000. évi C. térvény a szamvitelrdl

A magant6kealap Szamviteli politikaja a Szamviteli Térvényben megfogalmazott alapelvekre épiil.

A magantdkealap eszkozeirdl és forrasairdl részletes nyilvantartast vezet, a kockazati tékebefektetések értékelése a kockazati tékealap
alapkezelési szabalyzatanak megfelelden torténik.

a) Az iizleti év, a mérlegkészités idépontja

A 2024. tzleti év 2024.12.14. - 2024.12.31.-ig tartott.
A mérlegkészités idopontja: 2025.01.20.

b) A beszamolé formaja, a valasztott mérleg és eredmény-kimutatas formatum

A magant6kealap éves beszamolot készit a 2000. évi C. torvény valamint a 216/2000. korm. Rendelet eldirasainak megfelelden.

A magantékealap a kormanyrendelet 1. sz. melléklete szerinti mérleget, valamint a 2. sz. melléklete szerinti eredmény-kimutatast
készit.

A kiegészitdo melléklet, benne a cash flow kimutatds a szamviteli térvény alapjan, a kormanyrendelet altal el6irt tobblettartalommal
keriil 6sszeallitasra.



¢) A beszidmolé szempontjabol 1ényeges és jelent6s hiba

A t6kealap a beszamold szempontjabol 1ényegesnek mindsit minden olyan tényt, adatot, amelynek elhagyasa vagy téves bemutatisa
befolyasolja a beszamol6 adatait, a felhasznald dontéseit.

+ A szamviteli torvény 3.§ (3) bekezdés 3. pontja szerinti jelentds dsszegii a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében az ellendérzések soran
ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat t6két noveld-csokkentd értékének egyiittes (el6jeltdl
figgetlen) 0sszege meghaladja az ellendrzott tizleti év mérlegfodsszegének 2 szazalékat.

* A szamviteli torvény 19.§. (3) bekezdése szerint amennyiben az ellen6rzés az el6z6 iizleti év(ek) éves beszamoldjaban elkovete
jelentds Osszegii hiba(ka)t allapitott meg, haromhasabos beszamolot kell késziteni.

* A szamviteli torvény 88.§ (4a) bekezdése szerinti kivételes nagysaghi vagy el6fordulast bevételek, raforditasok, és koltsége
vonatkozéasaban a Tarsasag akkor mutatja be fentieket a kiegészité mellékletben, ha 6sszevont eredményhatasuk értéke meghaladja az
izleti év mérlegfoosszegének 10%-at.

+ Az eszkdzok esetén akkor tér el jelentdsen a piaci érték a konyv szerinti értéktol, ha az Osszes eltérés meghaladja az Alap net
eszkozértékének 5%-at. Ebben az esetben kell értékvesztést, visszairast, valamint értékhelyesbitést (szamviteli térvény 57.§ (3))
elszamolni, ellenkez6 esetben nem.

d) A konyvvezetés modja kettés konyvvitel
e) A valuta és devizatételek évkozi elszamolasanak médja

A tOkealap az évkozi valuta és devizatételeket az MNB altal kozzétett a gazdasigi esemény teljesitésének napjara szo6lo
devizaarfolyamon szamitja at forintra.

f) A valutaban és devizaban fennall6 eszkozok és kotelezettségek év végi értékelése

A tdkealap a valutdban és devizaban fennallo eszkozoket és kotelezettségeket az év végi értékelés soran az MNB éltal kozzétett a
mérleg fordulonapjara szol6 devizaarfolyamon értékeli.

A tbkealap a devizaeszkozok és a devizakotelezettségek kdnyv szerinti forintértéke és az értékelés napi devizaarfolyamon atszamitott
értéke kozotti arfolyam-kiilonbozetek Gsszevont egyenlegét az értékelés napjan a pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditasai
kozott szamolja el.

g) KErtékpapirok

A magantOkealap a vasarolt értékpapirokat FIFO modszerével meghatarozott beszerzési aron szerepelteti a konyveiben.

h) A mérleg és eredmény-kimutatas tételek nem dsszehasonlithatéak az el6z6 iizleti év adataival.

Az alapot targyévben hoztak létre.



i) A tokebefektetések értékelési elvei, értékelésének médja, gyakorisaga

A tékealap sajatos tevékenysége kovetkeztében a tékealap eszkodzei kozt szerepld kockazati tOkebefektetéseket negyedévente a
negyedévi fordulonapi piaci értéken kell értékelni az alabbiak szerint:

A kockazati tokebefektetések bekeriilési értékét csokkenteni kell a Szamviteli torvény 54. §-anak (1) bekezdése szerint alkalmazott
értékvesztéssel, novelni azt a Szamviteli torvény 54. §-anak (3) bekezdése szerinti visszairas Osszegével. A kockazati tokebefektetések
utan elszamolt értékvesztés dsszegét negyedévenkeént feliil kell vizsgalni, és annak &sszegét a mindsitésnek megteleléen korrigalni
kell.

A tokealap az el6zéeken til a Szamviteli torvény 57. §-anak (3) bekezdése szerinti piaci értékelést alkalmazza, amennyiben a piaci
érték meghaladja az eredeti bekeriilési értéket. A piaci értékre torténd értékelés eszkoze az értékhelyesbités képzése.

Az értékhelyesbités a kdnyv szerinti érték és a piaci érték kiilonbozeteként szamithaté ki, elszamolasa az értékhelyesbités értékelési
tartalékaval szemben, évente, a mérlegkészitéskor torténik.

A kockazati tékebefektetéseken beliil elkiilonitetten kell kimutatni és értékelni:

a) a teljes egészében realizalt befektetéseket,
b) a részlegesen realizalt befektetéseket,
¢) a még nem realizalt befektetéseket.

A még nem realizalt befektetéseket a szindikatusi megallapodas hatalybalépésétél — megallapodasban foglalt zarasi feltételek
teljestilése — mérlegen kiviili tételként, mint szerzédésen alapuld, jovobeni tOkebefektetési kotelezettség kell a kdnyvekben
szerepeltetni.

A tokebefektetési kotelezettség pénziigyi teljesitésének idopontjatol kockazati tékebefektetéssel szembeni kovetelésként, a tokeemelés
cégbirdsagi bejegyzésétol tartds részesedésként kell kimutatni.

A Tokealap-kezel6 a nettd eszkozérték szamitasa soran a sajat tékén beliil értékelési tartalékot az alabbi esetekben mutat ki:
a) aktualis piaci tranzakcio alapjan. Atértékelés alapjaul szolgalo tranzakcids arként olyan tranzakciok vehetok figyelembe,
amelyeknél az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

- harmadik féllel j6n létre, amely a tulajdonosoktol teljesen fiiggetlen,

- jelent6s mértékii: minimum 10%-os tulajdonrészt érint,

b) a befektetés piaci értéke az év végi értékelések alapjan novekedést mutat.

Az Alapkezeld a bekeriilési érték alatt az alabbi esetekben tarthat nyilvan egy befektetést, igy értékvesztés elszdmolasara, illetve
értékvesztés maximum bekertilési értékig torténd visszairasara a szamviteli torvény rendelkezéseivel 6sszhangban az alabbi esetekben
keriilhet sor:

a) a portfolidban 1évé Portfolio Tarsasag ellen jogerds felszamolasi, cséd- illetve végelszamolasi eljaras indul

b) a Befektetés értéke - az értékelés idopontjaban a szakmailag leginkabb megfeleld értékelési modszertan szerinti értékelés alapjan
eltér a bekertilési/nyilvantartasi értéktdl; ebben az esetben a nyilvantartasi érték az éves értékelés szerinti sszegre modosul, de
maximum a bekeriilési értékig modosul.

Az Alapkezelé minden év végén minden esetben értékeli a tulajdonosi részesedések értékét. Ertékelési tartalék képzése, értékvesztés
elszamolasa és értékvesztés visszairasa szakmailag megfelel6 értékelési modszer alapjan, elsésorban az alabbi modszertanok szerint
torténhet:

Hozamszamitason alapuld / jovedelemtokésitéses modszer

Diszkontalt szabad cash-flow modszer (DCF)

Vallalati szorzok alkalmazasa (cégérték/EBITDA, P/E, Cégérték/arbevétel szorzo)
Netto eszkozalapu értékelés

A Tékealap altal nyujtott tulajdonosi kélcsonoket a IX.2. pontban leirt értékelés soran a tékebefektetéssel egyiitt kell értékelni. Az
elszamolt értékvesztés megoszlik a tokebefektetés és a tulajdonosi kdleson kozott, az elszamolt értékvesztés aranya megegyezik a
t6kebefektetésre elszamolt értékvesztés aranyaval. Ertékelési tartalék képzés esetén azonban az értékkiilonbozet kizarolag a
tokebefektetésen jelenik meg, a tulajdonosi kolcsonre értékelési tartalék nem képezhetd.



I/3.

I/ 4.

I/s.

I/ 6.

1/7.

I/8.

A  MAGANTOKEALAPNAL A KONYVVITELI SZOLGALTATAS KOREBE TARTOZO FELADATOK
IRANYITASAERT, VEZETESEERT FELELOS SZEMELY ADATALI:

Ubornyi Magdolna (2146 Mogyoro6d, Alkotmany ut 9-11.)
Regisztracios szam: 145374

A MAGANTOKEALAP EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATALI:

Focus Audit and Advisory Konyvvizsgalo és Tanacsadd Kft. (1133 Budapest, Vaci t 76.)
Kamarai nyilvantartasi szam: 004233

Szente Beata Katalin (2013 Pomaz, Huszar utca 23/B. B. Iph. 3. em. 302.)
Kamarai tagsagi szam: 007407

A konyvvizsgald 2024. iizleti évre sz616 dijazasa: bruttd 1143 000 Ft

A MAGANTOKEALAP TARGYEVI BESZAMOLOJAHOZ KAPCSOLODO MEGJEGYZESEK
A mérleghez kapcsolédo kiegészitések
A jegyzett téke az alakulaskor lejegyzett befektetési jegyeket tartalmazza névértéken.

A rovidlejaratu kotelezettségek Osszege a 1I/6. szdmu, a passziv idébeli elhatarolasok Osszege pedig a II/7. mellékletben keriil
bemutatasra.

Az eredmény-kimutatashoz kapcsolodo kiegészités

A pénziigyi miiveletek bevételeit és raforditasait a 11/9. és 11/10. mellékletek mutatjak be.

Az elszamolt mitkodési koltségeket kiilon tablazat részletezi koltség-fajtanként, a kimutatas a targyidGszak végéig pénziigyileg nem
rendezett Osszegeket is tartalmazza (II/8.).

Egyéb megjegyzések

A magantokealapnal szarmaztatott iigyletek, kolcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok, hozamra és téke megovasara tett

igéret, kapott és adott fedezetek, biztositékok, ovadékok, garancia- és kezességvallalasok mérlegforduldkor nem voltak a III/1.
valamint a I1I/4. mellékletben szereplokon tilmenden.

Bizonyos befektetési jegyekhez fiz6d6 nem vagyoni jogok nem sziintek meg az tizleti év soran.
A MAGANTOKEALAP GAZDALKODASAT BEFOLYASOLO EGYEB JELENTOSEBB ESEMENYEK

Nem volt.

AZ ADOZOTT EREDMENY FELHASZNALASARA VONATKOZO JAVASLAT
A tokealap adozott eredménye keriiljon a tartalékba.

EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alapkezel6 vezetése felmérte az ukran-orosz haborts helyzetnek és a kialakult gazdasagi hatasoknak (pl. inflacio, energiaarak,
devizaarfolyamok ¢és hozamok volatilitasa, stb.) az Alap vagyoni és pénziigyi helyzetére, likviditasara, miikddésére, illetve a
vallalkozas folytatasanak elvére gyakorolt hatasat. Véleménylink szerint a kialakult piaci koriilményeknek az Alapnak az éves
beszamoldban bemutatott vagyoni és pénziigyi helyzetére, valamint miikédésére nincs kdzvetlen hatésa, a vallalkozas folytatdsanak
elve az Alapnal nem sériil.



SD Development Fund 1. Magantikealap

1L./1.
A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK BEMUTATASA
2024. évi
E Ft
b, . . . .. | Tulajdoni | Beszerzési | Elszamolt 'El,s zamolty El§za,m e Konyv

Céltarsasag Névérték| . . . . . | értékvesztés érték- R

hinyad % érték értékvesztés . i ... | szerinti érték
visszairas | helvesbités

Dualpha Estate Kft. 3000[ 100.00 3000 0 0 0 3 000
Dubravo Estate Kft. 3000[ 100.00 3 000 0 0 0 3000
Kockazati tokebefektetések osszesen: 6 000 6 000 0 0 0 6 000




SD Development Fund I. Magantékealap IL./2.
KOVETELESEK
2024. évi
El6z6 év Targyév
E Ft
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) - -
Kovetelések értékpapirok adasvételébdl - -
Ko6lesonbdl eredd kovetelések KTB-vel szemben -
Kotelezettségek Alapkezelével szemben - -
Egyéb kovetelések - 2592 734
Osszes kovetelés - 2592734

Jelent6ésebb tételek, valtozasok magyarazata:

Befektetés azsios tOkeemelés alapjan. Pénziigyi teljesités 2024-ben megtortént. Bejegyz6 végzés 2025-ben hatalyo:

Dualpha Estate Kft. 1 295 867 eFt
Dubravo Estate Kft. 1 296 867 eFt



SD Development Fund I. Magantokealap

I1./3.
A CELTARSASAGOKNAK NYUJTOTT KOLCSONOK
2024. évi
E Ft
/Y 7 i Koleson Kamat mértéke T yerefer Tyl Elszamolt ,El,s zamolty Konyv szerinti
Céltarsasag Kolcson dsszege . Kolcson lejarata oy , értékvesztés o
devizaneme (%) értékvesztés . ;. érték
visszairas

Dualpha Estate Kft. 16 046.5 HUF 12.0% 2030.12.31 16 046.5
Dubravo Estate Kft. 16 046.5 HUF 12.0% 2030.12.31 16 046.5
Céltarsasiagoknak nyijtott kolcson dsszesen: 32 093 32 093




SD Development Fund I. Magantékealap IL./4.

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2024. évi
El6z6 év  Targyév Targyévi Targyévi
konyv sz. bekeriilési  elszamolt konyv sz.
érték érték értékvesztés érték
E Ft
Adott kolcson kamatbevétele - -
Lekotott betét kamata -
Rendelkezésretartasi jutalék -
Opcio6s dij -

Aktiv idobeli elhatarolasok osszesen: - - - -



SD Development Fund I. Magantokealap IL/5.
SAJAT TOKE ALAKULASA
2024. évi
E Ft
Evkozi
Megnevezés Nyit6 érték Zaro érték
Novekedés Csokkenés

Jegyzett toke 0 28 571 429 0 28 571 429
Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 -25 714 286 0 -25 714 286
Tartalék 0 0 0 0
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0 0
2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0 0
Adodzott eredmény -23 116 -23 116
SAJAT TOKE 0 2 834 027 0 2 834 027




SD Development Fund I. Magantokealap IL./6.

2024. évi
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
El6zo év Targyév
E Ft
Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok 0 0
Egyéb hosszu lejarata hitelek 0 0
Osszes hosszii lejarati kotelezettség 0 0

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
El6z6 év Targyév
E Ft
Rovid lejarati kdlesonok - -
Vevoktol kapott eldlegek - -
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) - -
Kotelezettségek lizletrész adasvételébol - -
Egyéb kotelezettségek KTB-vel szemben - -
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek - -
Osszes rovid lejarati kotelezettség - -




SD Development Fund I. Magantokealap IL/7.

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

2024. évi
El6z6 év Targyév
E Ft
Konyvelési dij 422
Konyvvizsgalati dij 1143

Passziv id6beli elhatarolasok osszesen: - 1565



SD Development Fund I. Magantékealap IL./8.
MUKODESI KOLTSEGEK
2024. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév

E Ft E Ft
Alapkezel6i dij 21135
Konyvelési dij 422
Konyvvizsgaloi dij 1143
Bankkoltség, forgalmi jutalék 542
Miikodési koltség Gsszesen - 23 242




SD Development Fund I. Magantokealap IL./9.
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI
2024. évi
Megnevezés El6zo év Targyév
E Ft E Ft

Pénzintézettol jaré kamatok
Tart6s részesedés arfolyamnyeresége
Tartosan adott kolcsonok kamatbevétele 126
Részesedések visszairt értékvesztése
Deviza kovetelés/kotelezettség arfolyamnyeresége
Kapott opcios dij
Egyéb pénziigyi bevételek
Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen - 126




SD Development Fund I. Magantékealap I1./10.

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASOK
2024. évi

Megnevezés El6zo év Targyév
E Ft E Ft

Tartos részesedés arfolyamvesztesége

Tartos részesedés értékvesztése

Tartdsan adott kolcsonok arfolyamvesztesége

Tartosan adott kolcsonok értékvesztése

Forgoeszk. kozt szerepld ép. arf.vesztesége

Deviza kovetelés/kotelezettség arfolyamvesztesége

Kotvény vételaraban elismert kamat

Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen - -




SD Development Fund I. Magantokealap IL/11.

A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK FOLDRAJZI MEGOSZLASA

2024. évi
E Ft

Tulajdon . _ , e "

Céltarsasag Névérték| i hanyad 10(01.1y,v . Celtarfasag Cf:ltarsas’%g
" szerinti érték orszaga varmegyéje

Dualpha Estate Kft. 3000] 100.00 3 000| Magyarorszag Budapest
Dubravo Estate Kft. 3000] 100.00 3 000 Magyarorszag Budapest
Kockazati tokebefektetések osszesen: 6 000 6 000




SD Development Fund I. Magantokealap I1./1.

SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK, EGYEB

INFORMACIOK
2024. évi
E Ft
Szerzodésen alapulé, jovobeni tokebefektetési, kolesonnyujtasi kotelezettségek
Céltarsasag Jovobeli tokebefektetés Jovobeli kolesonnyijtas
Dualpha Estate Kft. 25853
Dubravo Estate Kft. 25 853
Osszesen 51706
5 évnél hosszabb lejaratu kotelezettségek
nincs
Vételi jogot alapité szerzodés
Dualpha Estate Kft. vonatkozasaban vételi jog engedményezése
iizletrész vételara legalabb 1.622.833.333 Ft novelve éves 19,38%-os elvart hozammal
Dubravo Estate Kft. vonatkozasaban vételi jog engedményezése
iizletrész vételara legalabb 1.624.083.333 Ft novelve éves 19,38%-o0s elvart hozammal
Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettségek
nincs

Kornyezetvédelmi eszkozok, jelenlegi és jovébeni
kornyezetvédelmi kotelezettségek nincs

Jovébeni bérleti dij fizetési kotelezettség (tartés bérlet)

nincs
Egyéb mérlegen Kkiviili tételek
Opcios tigyletek nincs
Hataridds tigyletek nincs
SWAP iigyletek nincs
Folyamatban 1évé peres iigyek
nincs

A magantékealap tulajdonaban nincs cséd- vagy felszamolasi eljaras esetén kovetelés ellenében kapott és
készletként kimutatott vagyontargy.

A magantokealapnak masik alappal kozos befektetése: nincs




SD Development Fund I. Magantékealap IL/2.
CASH FLOW
2024. évi
E Ft
El6z6 év Targyév
l.a |Adozas elétti eredmény + - - 23116
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas
1,b [Korrekciok az addzas el6tti eredményben + -
1. |Korrigalt ad6zas el6tti eredmény (1a+1b) - - 23116
2. |Elszamolt amortizacid +
3. |Elszamolt értékvesztés és terven feliili ECS + és visszairés - +-
3.a. |Elszamolt értékvesztés beolvadas miatt athozott +-
4. |Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +-
5. |Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -
6. |Szallitéi kotelezettségek allomanyvaltozasa +-
7. |Egyéb rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa + -
8. [|Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa +- 1565
9. |Vevokovetelések allomanyvaltozasa -+ -
10. [Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + - 2592734
11. [Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa -+
12. [Fizetett add (nyereség utan) -
13. [Fizetett osztalék, részesedés -
1. |Miikodési cash flow ( 01.-13. sorok) - - 2 614 285
14. |Tartos részesedések beszerzése - - 6 000
15. [Tartos részesedések eladasa +
16. [Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek - - 32093
17 Hossz lejaratra nyujtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megsziintetése. bevaltdsa +
18. |Kapott osztalék, részesedés +
I1. |Befektetési cash flow ( 16.-18. sorok ) - - 38 093
19. | Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 2 857 143
19.a. | Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele beolvadas miatt athozat +
19.b. |Beolvadas miatt negativ Tartalék athozat +
20. [Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele +
21. [Hitel és kdleson felvétele +
22. |Véglegesen kapott pénzeszkoz +
23. |Részvénybevonas, tokekivonas (tOkeleszallitas) -
24. |Kotvény visszafizetése -
25. |Hitel és kolcson torlesztése -
26. |Véglegesen atadott pénzeszkoz -
27. |Hatrasorolt kotelezettségek valtozasa +-
II1. |Finanszirozasi cash flow ( 21.-31. sorok ) - 2 857 143
IV. |Pénzeszkozok valtozasa (I+1I+111. sorok) - 204 765
28. |Devizas pénzeszk6zok atértékelése +-
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+30. sorok) - 204 765




SD Development Fund I. Magantokealap 11L./3.

NETTO ESZKOZERTEK BEMUTATASA

Az egy befektetési jegyre jutd netté eszkozérték a kibocsatott eltéré névértékii és eltéré jogokat
biztosité végleges befektetési jegyek fajtai szerinti részletezésében

2024. évi

Fékonyv

Megnevezés osszeg (eFt)
Részesedések 6 000
Részesedések dsszesen: 6 000
Adott koleson 32093
Kolcsonok osszesen: 32093
Ertékpapirok 6sszesen: 0
OTP Pénzforgalmi szamla 204 765
Pénzeszkozok dsszesen: 204 765
Kovetelés KTB vel szemben
Egyéb kovetelés 2592 734
Kovetelések értékelési kiilonbozete 0
Aktiv idébeli elhatarolas dsszesen: 0
Szallitok 0
Egyéb kotelezettség KTB
Rovid lejarati kotelezettségek dsszesen: 0
Konyvelési dij elhatarolas -422
Konyvvizsgalati dij elhatarolds -1143
Passziv elhatarolas osszesen: -1 565
Netto eszkozérték (ezer Ft) 2 834 027
Befektetési jegyek ( darab) 28 571 429
Egy kockazati tékealap-jegyre juté netté
eszkozérték (Ft/db) 929




SD Development Fund 1. Magantokealap I11./4.
ELEMZESI MUTATORENDSZER
2024. évi
Megnevezés Mutatd szamitdsa érték eFt-ban %

A. Vagyonstruktira 2024
Részesedések részesedések x100 6 000 _ 15.8%
aranya befektett eszkozok 38 093
Adott kdlcsonok adott kolcsonok x100 32093 - 84.2%
aranya befektett eszkozok 38 093
Forgoeszkozok forgoeszkozok x100 2797 499 _ 98.7%
aranya Osszes eszkoz 2 835592
Likvid. eszkdzok pénzeszkdzok x100 204 765 - 7.3%
aranya forgdeszkozok 2797 499

B. Tékestruktura
Sajat téke sajat téke x100 2 834 027 _ 99.9%
aranya Osszes forras 2 835592
Idegen toke idegen toke x100 1565 - 0.1%
aranya Osszes forras 2 835592

C. Jovedelmezdségi mutatok
Bevételaranyos adozas eldtti eredmény x100 -23 116 = -18346.0%
nyereség Osszes bevétel 126
Eszkozaranyos adozas eldtti eredmény x100 -23 116 = -0.8%
nyereség Osszes eszkdz 2 835592
Sajat téke aranyos adozas eldtti eredmény x100 -23 116 = -0.8%
nyereség sajat téke 2 834 027

D. Egyéb mutatok
Vagyon fedezeti sajat téke x100 2 834 027 _ 7439.8%
mutatod befektetett eszk6zok 38 093
Likviditasi forgoeszkozok x100 2797 499 _ 0.0%
mutatod rovid lejaratu kotelez. 0




SD Development Fund I. Magantékealap

IIL./5.

BIZTOSITEKOK A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK ES KOLCSONOK
FEDEZETERE

2024. évi

Cégnév

incasso jog

engedményezés

eladasi-, vételi jogok

zalogjogok

kezesség-vallalasok

Dualpha Estate Kft.

Dubravo Estate Kft.
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