\Q DUNA HOUSE®

DUNA HOUSE
BAROMETER

A legfrissebb ingatlanpiaci informaciok
a Duna House haldzatabol

102. szam
2019. IV. negyedév
és 2019. december hdonap

DHS
BET

PREMIUM
KATEGORIA
A Budapesti Ertékt6zsdén Prémium

kategériaban jegyezve



@ DUNA HOUSE’

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat ké-
pezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizadrdlag tajékoztatas céljat szolgaljdk, azok
teljességéért, pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciokat és becsléseket sajat céljaira, sajat felelésségére
barki szabadon felhasznalhatja az aldbbi feltételekkel:

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdak meg, azok
csak valtozatlan formaban kdézdlhetbdek.

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megje-
|6lésével kozdlhetbek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell ko6zdini a szoveg elején, vagy végén. A
szdbvegkdrnyezetnek, ha van, egyértelmdlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utdn. A Duna
House kovetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes kdranak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabalyok meg-
sértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltdvolitasat, és a jogsértéssel felmerult
kardnak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2020.02.12 januar hénap adatai

2020.03.12. februar hénap adatai

2020.04.13. 2020. I. negyedév adatai (drindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakévetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az elézb kiadvanyokat letdlteni, keres-
se fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kévetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Halézat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kerUl kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekciokat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mikddtetett adatbazisbol szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrld megfeleldéségéért a mikodtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zomeében nagyvarosokban, Duna House iroddiban, az értékesiték
altal régzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készulnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egyUttmikdédd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci
Kutatokodzpont és az ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakdspiaci Riport készitéi.
www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A 2019-es utolsd negyedéves adatok az ingatlanpiac valtozasat mutatjak. A Duna House lakasarinde-
xeinek tdbbsége hosszu évek ota el6szdr csdkkenést mutat, de a budapesti téglalakdsok arindexe még
mindig emelkedd fazisdban van. A legdrasztikusabb csdkkenést a panel indexek mutatjak, a févarosban
és a keleti és nyugati orszagrészben egyardnt esett ennek a lakastipusnak az ara az utolsé negyedévben.

A hasznaltlakaspiaci mutatdk vizsgalatanal az drak mellett az értékesitési idé és az alku mértékének
emelkedése, valamint a befektetdi vasarlasok csdkkenése és a befektetésbdl vasarolt ingatlanok érté-
kesitési aranyanak ndvekedése is a valtozo piaci kdrnyezetet mutatjak.

Az arvaltozas érdekességeit decemberben az elmult harom év leggyengébb kereslete is okozhatja, a
kereslet index esetében az ideinél gyengébb adatot utoljdra 2013-ban mért a Duna House. A lakaspiac
kulén szegmenseként érdemes vizsgalni az Ujlakas piacot, amelynél az év végi afavaltozas miatt is még
mindig emelkedd arakat és a hasznaltlakaspiacnal joval élénkebb érdeklddés tapasztalhatd az Eltinga
és a Duna House adatai alapjan. Budapesten az Ujépitésl ingatlanok atlagos négyzetméterara 883 ezer
forint volt a negyedik negyedévben.

A jelzaloghitelezés piaca az ardanyaiban nagyobb lakossagi forgalom miatt folyamatosan erésdédé fazis-
ban van, a fébb hitelpiaci mutatdk stabil értékei mellett. A jelzdloghitelek éves adatainak vizsgalatanal
is egyértelmU erésddés latszodik a hitelpiacon, 2018-ban dsszesen 850,35 millidrd forint lakascélu hi-
telt vettek fel hazankban, mig 2019-ben az MNB tényadatai (jan-okt) és a Duna House becslése szerint
(nov-dec) 903,33 millidrd forintra n6tt ez az ésszeg.

Tovabbi informaciok:
Benedikt Karoly ¢ PR és elemzési vezetd « +36 30 811 0690  benedikt.karoly@dh.hu

Befektetdi arany- médszertani megjegyzés

A Duna House szakemberei az elmilt hénapokban a befektetési céli ingatlanvasarlasok jelentés visz-
szaesését tapasztaltik, amely részben a Magyar Allampapir Plusz megjelenésének volt készénheté. A
piacon érzékelheté befektetési céli adasvételek szdmdanak csokkenése, a Duna House vevéi ligyfél-
profiljanak befektetéi ardnyaban nem mutatkozik meg, amely a cégcsoport belsé vizsgalata alapjan
a hdlézat befektetékkel kapcsolatos felillreprezentdlt aktivitasdnak kdoszénheté. A feliilreprezentacié
mértéke igen jelentds (akar 50-70%-0s) is lehet, emiatt hangstlyosan felhivjuk a figyelmet, hogy a be-
fektetési célu vasarldi ardnyok adata elsésorban hosszabb tavu trendvizsgalatokhoz haszndlhato fel és
nem a befektetéi ardny abszolut piaci mértékét abrazolja.

3 ERDEKES ADAT:

Az orszagos
lakasarindex
csokkent az el6zd
negyedévekhez képest,
nominal érétékén
186 szazalékponton jar,
mig readlértékén
132 ponton
zart az index.

Az elmult harom év
legalacsonyabb keresletét
mérte a Duna House 2019

decemberében.

Zugld megeldzte a
XllI. kerUletet a Budapesti
népszerdségi listan.
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TRANZAKCIOS ADATOK

Duna House Tranzakcidészam Becslés (DH-TB) és jelzaloghitel el6rejelzés

Az ingatlanpiaci tendencidknak megfeleléen idén is decemberben lett a legalacsonyabb ingatlanpiaci forgalom. A december
havi forgalom az elézé évekhez képest igy is 4%-kal erésebb év végét jelentett. A Duna House Tranzakcidszam-becslés alap-
jan igy 2019-ben 6sszesen megkdzelitéleg 150 ezer adas-vétel zajlott a hazai lakdingatlanpiacon, amely a 2017-es szintnek
felel meg. A KSH adatai szerint 2017-ben 153 770, mig 2018-ban 163 695 tranzakcid volt éves szinten, a Duna House 2019-re
149 720 adas-vételt becsll. Az ingatlankdzvetitd haldzat varakozasa szerint 2020-ban 130-150 ezer kodzotti tranzakcid var-
haté Magyarorszagon.

A Duna House Hitelcentrumanak adatai alapjan idén decemberben 73,5 millidrd forint szerzédéses dsszegUl lakascélu jel-
zaloghitel realizdlddhatott Magyarorszagon, amely az el6z6 év hasonld idészakdhoz képest jelentdsen aktivabb hitelpiacot
jelent. 2018 decemberében az MNB adatai szerint ez az 6sszeg csak 56,94 millidrd forint volt. A jelzaloghitelek éves adata-
inak vizsgdlatanal is egyértelmU erédsddés latszddik a hitelpiacon, 2018-ban dsszesen 850,35 millidrd forint lakdscélu hitelt
vettek fel hazankban, mig 2019-ben az MNB tényadatai (jan-okt) és a Duna House becslése szerint (nov-dec) 903,33 milliard
forintra nétt ez az dsszeg.
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lakdstranzakciék széma (DH-TB)

(KSH)
200 000 15 000
150 000 12 500
100 000 10127 +— 10 000
50 000 | 7500
& & & »‘ »“’

5000

o O O N O ¥ 2 o <& < o & & °S °S A A
IR S SN o S s G I A I O & F F N & N F © ©
S S S s S S S S S S S By éo S P AR A e &S &£
« <& R & 9 o o
P8 < ¥
*Duna House becslés
m— KSH éves adat 2017 w2018 —8=2019

Az aldbbi tablazat a Duna H

R FEBRUAR MARCIU JULIUS USZTUS|SZEPTEMBER| OK ER | NOVEMBER | DECEMBER
2017 10 444 1317 13762 12 452 13 855 12 836 12 951 13787 13 639 12 246 11820 9787
2018 10 918 12 869 13 426 13180 13 967 13 098 14 246 13 869 12 787 12 689 12 033 9721
2019 10 230 12 888 13 689 13 492 12 869 10 542 12 764 11945 13 364 13182 10 945 10127

A DH-TB médszertana: Az ingatlanpiac alakuldsanak mindenkori legfon-
tosabb mutatészama az évenkénti adas-vételi tranzakciészam. A DHTB a
Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkozi, megkdzelité adatot
mutat. A becslés a DH altal kikozvetitett ingatlanok havi tranzakcidszamat
és a DH becsllt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi pia-
ci részesedésének becsléséhez az alabbi mutatok szolgdlnak: 1. KSH altal
publikdlt adatok a magdnszemélyek kozotti tranzakciokra vonatkozdan.
Miutdn a KSH tébb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetdség
a piaci részesedés korrekcidjara, amely az aktudlis becslést is pontositja.
Figyelem! 2016-t6l az Ujépitési piac fellendulésével az elészerzédott lakas-
vételek csak tobb hénapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési illeték
kiszabasat kovetden jelennek meg a KSH statisztikaiban, igy a tranzakcio-
szamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanu-
sitvanyok mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl szarmazd egyéb
management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.

Figyelem! A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House halézata altal
kozvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmas
a Duna House Csoport zleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonat-
koztathaté kovetkeztetések levondsara.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK BUDAPEST

2019 negyedik negyedévében az értékesitett ingatlanok tobb mint harmada 40-60 négyzetméter kodzotti volt a
févarosban. A négyzetméterarak a tavalyi év azonos idészakahoz képest kis mértékben emelkedtek, Budan mar az
adasvételek 21 szazaléka 900 ezer forint feletti négyzetméterdron ment végbe, ezzel szemben Pesten az adasvételek

14 szazaléka. Mig a budai kerlletekben az ingatlanpiaci tranzakciok tébb mint a fele 40 millié forint felett zajlott, a
pesti terlleteken a tranzakciok harmada téortént 40milld forint felett.

BUDA PEST
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A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK VIDEK

Pest megyében mutatja a legvegyesebb képet a keresett ingatlanok mérete, az egészen kisméretl lakdsoktodl a nagy
alapteruletl otthonokig minden kategdria jelen volt a piacon. Pest megyében 18 szazalékponttal nétt a 400 ezer forintos
négyzetméterar felett értékesitett ingatlanok aranya, de a vidéki teleplléseken is 5 szazalékpontos emelkedést mért a

Duna House. Vidéken a legtdbb ingatlan 10-20 millid forint kdzotti vételdron cserélt tulajdonost, mig Pest megyében 25
szazalék volt a 40 millié forint felett értékesitett otthonok aranya.

ORSZAGOS (KOZEP-M.ORSZAG NELKUL) PEST MEGYE
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A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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ARAK - LAKASARINDEXEK
Duna House Orszagos Lakasarindexek

Az orszagos lakasarindex csdkkent az elézé negyedévekhez képest, nominal érétékén 186 szdzalékponton jar, mig redlértékén
132 ponton zart az index.
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Lakas Indexeinkrdl: Lakdsar Indexeinkre egy olyan mdédszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kilénbséget maradéktalanul kikliszobdlni. A hasonld arindexek alapvetéen
normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,,hedonikus moédszert” vettik alapul, melynél

figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, dllapotat (1-5 skaldn), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztéi kosarak sulyozasa valtozat-
lan marad az idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kézzétett tranzakcioszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

Az orszagos panel drindexen csdkkenés figyelheté meg az el6zé negyedévekhez képest. Az idei negyedik negyedév-
ben a panel arindex értéke erbdteljes csdkkenésen ment at, 206 ponton zarta ezt az idészakot ezzel szemben a tégla
arindex csak 1szazalékponttal csdkkent
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Duna House Regionalis Lakasarindexek

DUNA HOUSE BAROMETER

Vidéken a kelet-magyarorszagi panel drindex ugyan tovabbra is 200 felett jar, viszont kimagasld csdkkenés figyelhetd
meg, igy jelenleg az index értéke 212, a kelet-magyarorszagi tégla arindex 183 ponton all. A nyugat-magyarorszagi pa-
nel arindex 180 pont ala esett, mig a nyugat-magyarorszagi tégla adrindexen tovabbra is ndvekedés figyelhetd meg igy

jelenleg 159-es értéken all.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX
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KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX
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A budapesti panel arindex eddigi stagnalashoz képest csdkkenés figyelhetd meg, mig a tégla arindex tovabb emel-
kedett. [gy a panel drindex jelenleg 229-es értéket mutat, mig a tégla 160 pontra allt be.
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ARAK - LAKASAR ADATOK

Vidéken keleten 9 szazalékkal nyugaton 19 szazalékkal n6tt az atlagos négyzetmeéterar az idei negyedik negyedév-
ben, a tavalyi év azonos idészakdhoz viszonyitva. igy panelek esetében idén, az év végére, 319 ezer forintos atlaggal

lehet szdmolni keleten, mig 296 ezer forintos négyzetmeéterar jellemzi a nyugati orszagrészt. Tégla ingatlanok eseté-
ben ez 356 ezer forint volt keleten, mig 311 ezer nyugaton.

PANEL ORSZAGOS

KELET NYUGAT
Lakasar 5z Irdnyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m? ar (FT) valtozas Alku (FT) m? ar (FT) valtozas Alku
2018. Q4. 16 087 000 292 000 2% 5% 12 818 000 249 000 1% 4%
2019. Q4. 17 520 000 319 000 3% 6% 16 524 000 296 000 3% 4%
HASZNALT TEGLA ORSZAGOS
KELET NYUGAT
Lakasar 5z Iranyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m*ar (FT) valtozas Alku (FT) m?ar (FT) valtozas Alku
2018. Q4. 17 486 000 294 000 1% 4% 15 691 000 276 000 2% 5%
2019. Q4. 20568 000 356 000 3% 5% 17 986 000 311 000 1% 5%

Budapest esetében 5-10 szazalékos aremelkedést mért a Duna House tavalyi év utolsé negyedévéhez képest, Iegkisebb
mértékben Budan, legnagyobb Utemben pedig a pesti kerlletekben, tégla ingatlanok esetében néttek az arak. Igy pa-

nellakds vasarldsakor 507-554 ezer forintos atlagos négyzetméterarral érdemes szamolni, mig tégla otthonok esetében
621-850 ezer forint ugyanennek mértéke.

PANEL BUDAPEST

BUDA PEST
Lakasar 5z Irdnyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m*ar (FT)  dltozas Alku (F) m*ar(FT  ditozas Alku
2018. Q4. 29 362 000 529 000 1% 3% 23546 000 456 000 2% 3%
2019. Q4. 28 515 000 554 000 6% 3% 27 333 000 507 000 5% 3%
HASZNALT TEGLA BUDAPEST
BUDA PEST BELVAROS
. . m2 ar Irdnyar Lakasar m2 ar Irdnyar Lakasar m?2 ar Irdnyar
Lakasar (FT) o1y yaltozas AlKY (FT) (FT)  véltozas ATKY (FT) (FT)  véltozas A

2018.Q4. 52746000 757 000 2% 4% 29709000 567 000 2% 2% 45022000 732000 4% 4%
2019. Q4. 54273000 795000 5% 5% 32341000 621000 4% 4% 54732000 850 000 5% 6%

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott terlleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az irdnyar valtozas nem mas, mint az a kulonbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladd altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevé megjelenésekor éppen rogzitett
utolsod irdnyar kézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrdl a vevé és az eladod allapodott meg a targyaldsok sordn. A két szam egytt tehat jol mutatja

azt a kulénbséget az drban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
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JELZALOGHITEL ADATOK - 2019. IV. NEGYEDEV

JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

Jelzaloghitelek tigyletérték szerinti megoszlasa

14%

13%

22%
BUDAPEST*

NYUGAT-MO.

m1-5millio Ft  m5-10 millié Ft W 10-15 millié Ft

Az atlagos hitelnagysag Budapesten stag-
nalt az el6z6 negyedévhez képest. A féva-

7%

A 20 millié forint feletti Ggyletérték a févarosban

15-20 millié Ft

volt jelen legnagyobb aranyban (28%), mig vidé-
ken ezzel szemben ekkora 6sszegUl hitelt keleten
csak az Ugyfelek 8 szazaléka igényelt nyugaton az
emberek 9 szazaléka. Az orszag egész terlletén
legtdbben 10-15 millid forint kdzotti 6sszeget igé-
nyeltek.

18%

KELET-MO.

| 20+ millié Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

rosban 2019. IV. negyedévében 16,7 millid 2019. Q1 2019. Q2 2019. Q3 2019. Q4
forint, mig vidéken 10,3-11,1 millid forint volt
. BUDAPEST* 15 115 000 16 589 000 16 242 451 16 749 984
az atlag.
NYUGAT-MO. 11111 000 11231 000 1230 744 11141 891
KELET-MO. 1 506 000 10 912 000 10 126 092 10 295 461

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

Jelzaloghitelek futamidé szerinti megoszlasa

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

A jelzdloghitelt igénylék legnagyobb aranyban 20
éves futamiddvel kalkuldlnak Ugyletlkhoz, csak
ugy, mint a korabbi negyedévekben. Budapesten
ennek ardnya 39 szazalék volt, keleten 50, mig a
nyugati orszagrészben 52 szazalék volt.

10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
M Budapest* M Nyugat-Mo. M Kelet-Mo.
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO
2019. Q1 2019. @2 2019. @3 2019.Q4 | 2019. Q1 2019. @2 2019.Q3 2019. Q4 2019. Q1 2019. @2 2019.Q@3 2019. Q4
10 EV 12% 13% 1% 1% 15% 15% 15% 14% 19% 21% 15% 16%
15 EV 13% 13% 1% 9% 14% 14% 1% 1% 12% 18% 13% 13%
20 EV 38% 38% 40% 39% 50% 50% 52% 52% 35% 42% 49% 50%
25 EV 19% 17% 20% 23% 8% 7% 15% 13% 1% 9% 13% 13%
30 EV 8% 10% 9% 10% 4% 3% 1% 5% 14% 5% 4% 3%
EGYEB 10% 9% 9% 8% 9% 1% 7% 4% 9% 5% 7% 6%

A jelzaloghitel adatok médszertana: Az adatoknal a Duna House Hitelcentruma altal kézvetitett, adott negyedév idészakaban beadott tigyleteket vizsgaltuk a felvett

hiteldsszeg, kamatperiodus és futamidé alapjan, tertleti megoszlasban. A Csalddi Otthonteremtési Kedvezmény vizsgalatanal csak a hiteligénylés mellett benyujtott CSOK
igények aranyat vizsgaltuk, ez nem mutatja a teljes lakasvasarlas piacan felhasznalt kedvezmények aranyat.

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzdloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egylttesen értendd.
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negyedévében stagnalas figyelheté meg, azaz a

hiteligénylék kézel azonos &nerdvel rendelkeztek 2019. Q1. 2019. Q2. 2019. Q3 2019. Q4

ingatlanuk megvasarlasahoz. Az orszagos atlag 41

szazalék volt, legalacsonyabb Budapesten és keleten BUDAPEST 49% 51% 41% 40%

(40%), legmagasabb pedig nyugaton (46%) volt. NYUGAT-MO. 549% 55% 46% 46%
KELET-MO. 54% 54% 43% 40%
OSSZESEN 52% 48% 43% 41%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS
SZERINTI MEGOSZLASA

200% Szinte teljesen eltlint a piacrdl az 5 évnél révidebb kamatperi-

80,0% — G 6dusu jelzaloghitel, amelyek aranya csupan 0,3 szazalék volt
70,0% 78% budapesten a negyedik negyedévben. Az 5 és 10 év kdzotti
60,0% kamatperiodus népszerlisége sem valtozott szamottevéen.

A legaldbb 10 évig fix kamatozasu hitelek ardnya tovabbra is
a legmagasabb, keleten 85, Budapesten 81, mig nyugaton 78
szazalk volt az ardnya a legutdbbi negyedévben.

50,0%
40,0%

30,0%

20,0% 22%
¢l
19%
10,0% 15%
0,3% 0% 0%
0,0%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m Kevesebb, mint 5 év m Legalabb 5 év, de kevesebb, mint 10 év m Legalabb 10 év

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

2019.Q1 2019.Q@2 2019.Q@3 2019.Q@4 | 2019. Q1 2019.Q2 2019.Q3 2019. Q4 2019. Q1 2019.@2 2019.Q@3 2019. Q4

KEVESEBB, MINT 5 EV 2% 1% 1% 0,3% 3% 1% 1% 0% 3% 1% 1% 0%

LEGALABB 5 EV, DE

0, () 0, 0, o [v) 0 0 0, 0 0 0,
KEVESEBB, MINT 10 EV 22% 15% 17% 19% 14% 10% 22% 22% 16% 13% 15% 15%

LEGALABB 10 EV 76% 84% 82% 81% 83% 89% 77% 78% 81% 86% 84% 85%

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES

Kelet- és Nyugat-Magyarorszagon is a hitelligyletek har- ) NEGYEDI?VES o
mada mellé adtak be CSOK igényt, mig Budapesten ez HITELUGYLET SZAZALEKABAN
az argny _22,2 szagalek volt.. Az orszagos arany (28,2%) BUDAPEST* 22,2%
a kordbbiakhoz képest magasabb volt.
NYUGAT-MO. 36,1%
KELET-MO. 39,0%
OSSZESEN 28,9%
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13

UJEPITESU ADATOK

Ujépitésii lakasok szama,
az értékesités alatt allé projektekben

[ — N

névekvé darabszam

DARABSZAM KERULETEK

7000 felett XIII.
2000-6999 VI, 1X., X1
900-1999 I, V., X., XIV.
200-899 I, V., V)I<XVI)|<X>|<|” XIX.,
100-199 I, XV., XVI.
100 alatt XVIL, XV, XXI., XXIII.

A XIllI. kerUlet tovabbra is az Ujépitési otthonok fellegvara, ahol szamuk meghaladja a 7000 darabot. Kiemelkedik a VIII., IX.
és a XI. kerlletek népszerlsége is, amelyekben 2000 és 7000 kdzdtt mozog az Uj lakasok szama. A kulvarosi kerlletekben
tovabbra sem szivesen épitkeznek, csupan néhany szaz Uj lakast alakitottak ki.

A Budapesten kinalt, negyedik negyedévben meghirdetett Ujépitési lakasok tdbb mint kétharmadat szinte azonnal értéke-
sitették is, és csupan 29 szazaléka érhetd még el. Emellett a lakdsok -3 szdzaléka foglalt, illetve 2%-a tervként jelenik meg,
amelyek a harmadik negyedévvel szinte teljesen megegyezd értékek.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG
FAZISA ALAPJAN 2019 NEGYEDIK NEGYEDEVEBEN

meladott  m szabad = foglalt = terv

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisaban szerepld projektek lakdasszaman alapul.

B Szabad: a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyUjtés idején

W Foglalt: foglaldzott, vagy targyalas alatt [évé lakdasok

M Eladva: azok a lakasok, amelyek eladottként vannak feltlintetve, vagy nem szerepelnek tdbbé a szabad lakdsok
W Terv: : azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem kezdddott el, vagy éppen szlinetel
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Ujépitésii lakasok atlagos
négyzetméterara

[ — N

ndvekvd négyzetméterar

ATLAG

NEGYZETMETERAR NS
1 millio felett L, 1L, V., VIVIL XIL
700 ezer-1 millio kezote 1V P Xl Xl
600-700 ezer kdzott X., XVI,XIX., XXII.
500-600 ezer kdzott XVIL, XVIIL, XX.
500 ezer alatt XXI., XXIII.

v

Hat kerlletben haladta meg az egy millid forintot az atlagos négyzetmeéterar Ujépitési otthonok esetében, és tovabbi ti-
zenkettd kerlletben érdemes 700 ezer forint feletti értékkel kalkulalni vasarlaskor.

Budapesten az ujépitésl ingatlanok atlagos négyzetméterara 883 ezer forint volt a negyedik negyedévben, mig az elézé
negyedévben 857 ezer forint volt.

Az atlagos négyzetméterdrak az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisdban szerepld projekteken alapul.

Az arak az adatbazisban szerepld, 3. negyedévben értékesitett ingatlanokon alapulnak.
Az alapterllethez hozzatartozik az erkély és terasz alaptertletének fele 20 négyzetméterig, a 20 négyzetméter feletti részeknek pedig a harmada.
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VEVOK - KERESLETINDEX

A Keresletindex értéke tovabbra is elmarad a kordbbi évekhez képest, decemberben 48 szazalékpontot ért el, mig
tavaly ilyenkor 50 szazalékponton allt.

110
100
90
80
70
65
60 58
53 54
50
49
50
47 6 I I I 48
40 I I
> g > > » © ‘) G N A <& ~o & & © o X X < <
3% ' > 34 3 > ' 4 3 < N N N O > N g @ @
S S S S S S S S & & &L y & g ® & N N
V> v v Vv > v v Vv & & &,g R & $ S o%sv Q@@ & 0\\@& &
S o < &
N E1626 évek decemberi értékei 2017 em——2018 e=@=2019

A Kereslet Index médszertana: Az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitéink altal regisztralt Uj, vasarolni szandékozo Ugyfelek aktivitasat
vesszik alapul. Korrekcids tényezé az aktiv értékesitdk- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai déntésekre, vagy

a pénzugyi szektor altal kindlt megoldasokra miként reagal a vasarlodi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kézvetlen 6sszefliggésben a megvaldsult vagy jovébeni
addas-vételi tranzakcidszammal. Ez utébbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektél is nagyban flgg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

KERULET

20

DECEMBER

2019.
DECEMBER

Szoros volt a decemberi verseny, de végll nagy meglepetésre Angyalfold el-
. . " e ; N . Y Budapest O1. ker. 8,4% 7.8%
vesztette régota kiharcolt vezetd szerepét és a XIV. és a ll. kerllet kdzott dblt P 2 2
el a legnépszer(bb kerlletnek jard elismerés Zugld javéra. Budapest 02. ker. 15,5% 16,6%
Budapest 03. ker. 1,6% 10,1%
Budapest 04. ker. 6,2% 7,0%
Budapest 05. ker. 10,4% 8,5%
Budapest 06. ker. 16,9% 12,1%
Budapest 07. ker. 17,9% 12,9%
Budapest 08. ker. 14,0% 9,1%
Budapest 09. ker. 14,4% 1,5%
Budapest 10. ker. 6,0% 6,5%
0, 0,
A févarosi keriiletek iranti Budapest T1. ker. 15,5% 154%
érdeklédés alakulasa Budapest 12. ker. 11,7% 12,3%
Budapest 13. ker. 20,5% 15,5%
D I . Budapest 14. ker. 16,2% 17,0%

legkevesebb legtébb
erdokI6aes érdokicdes Budapest 15. ker. 5,3% 6.1%
Budapest 16. ker. 4,8% 8,5%
Budapest 17. ker. 4,0% 5,9%
Budapest 18. ker. 8,4% 6,8%
Budapest 19. ker. 7,7% 6,2%
. R : U, . o Budapest 20. ker. 6,1% 6,3%
Mddszertan: Vasarolni szandékozo Ugyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacio al-
kalmaval minden esetben megadjak azokat a keruleteket (egyszerre tobbet is!), amely szamukra Budapest 21. ker. 4.0% 4.7%
érdekes vasarlasi célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk dssze a fenti ,,népszerlségi” térképet. ? !
Budapest 22. ker. 4,0% 3,4%
Az adatok a Duna House halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre. A DH Csoport

altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok terileti megoszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasa- Budapest 23. ker. 2,4% 2,2%

tél. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankozvetitéi tevékenységét.
A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terUleti megoszlasaban
fellépd eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Budapesten nagyobb ardnyban keresték a nagyon jo allapotu ingatlanokat, mig az orszag tobbi részén egyértelm-
en a jo allapotu otthonok voltak népszerliek. A feldjitandd lakdsok aranya 5-11 szazalék kozott valtozott.

100%
90% 1— ] ] 1 1 22% —
80%
70%
60% Nagyon jo
50% mJo
E Lakhato

40%
30% B Feldjitandd
20%

10%

0%

Budapest Pest megye Kelet-Magyarorszag Ny ugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Panellakdsok esetében keleti-orszagrészt kivéve nagy mértékben nétt az értékesitési idé tavaly decemberhez ké-
pest, kilondsen Budan, ahol 91 nap az atlagos értékesitési idé

A hasznalt tégla lakasok értékesitési ideje valtozékony képet mutat, Keleten 24 napos csdkkenés, mig Nyugaton
kisebb emelkedés figyelheté meg. Budan 16 nappal, Pesten csak 6 nappal nétt az atlag értékesitési ido.

PANEL

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest
2018. december 84 65 60 64
2019. december 64 69 91 73

HASZNALT TEGLA

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest Belvaros
2018. december N4 108 98 89 127
2019. december 90 n4a 14 95 7

Az itt felhaszndlt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasdrlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, nkéntes nyilatkozata alapjan kerilnek birtokunkba, igy azok
mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

A vevOk kordsszetétele vegyes képet mutat, dm legnagyobb aranyban a 30-40 illetve a 40-50 éves korcsoporthoz
tartozok voltak jelen. A vevék tdébb mint kétharmada beosztott és vallalkozé volt. Tavalyihoz képest csdkkenni kezdett
a befektetdk ardnya, decemberben a vevék 45 szazalékat adtak. Magas volt tovdbba az elsé lakdst vasarlok ardnya is.
A befektetések atlagértéke meghaladta a 45 millié forintot.

VEVOK KORA BP. VEVOK STATUSZA BP. VASARLAS OKA BP
Beosztott Befektetés
60-
Vallalkozod 260 Elsé lakas vasarlasa
50-60 Nagyobba koltozés
Koézép vezetd
40-50 Generaciok kulonvalasa
34% Felsé vezetd
Kisebbe koltozés
30-40 Nyugdijas Valas
20-30 Tanulo Generaciok 6sszekoltdéznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 49 810 000 71 Beosztott 31575 000 60 Befektetés 45 408 000 59
. P Elsé lakas
30-40 50 960 000 73 Felsé vezetd 60 475 000 56 Ve 30 829 000 54
. P Generaciok
40-50 42 749 000 70 Koézép vezetd 55197 000 99 KUIBNVAldsa 43 750 000 65
- Generaciok
50-60 38135 000 59 Nyugdijas 34115 000 5% A e 107 188 000 90
. Kisebbe
60- 32 528 000 51 Tanuld 50 580 000 44 Koltozés 36 550 000 53
. X Nagyobba
Vallalkozo 53 888 000 76 KOt EZEs 75 957 000 122

VEVOI UGYFELPROFIL VIDEK valas 34000000 66

Vidéken a vevék kormegoszlasa szinte azonos képet mutat a févarosban tapasztaltakkal. A vasarlok tobb mint fele be-
osztott statuszu volt decemberben. Vezetd vasarlasi ok a befektetés volt, ettél alig maradt el a nagyobb lakasba kdltdozés
miatti vasarlok és az elsd lakas vasarldk aranya.

VEVOK KORA VIDEK VEVOK STATUSZA VIDEK VASARLAS OKA VIDEK
60- Beosztott 2% Befektetés
co0 Vallalkozo Nagyobba kéltozés
Elsé lakas vasarlasa
Nyugdijas
40-50 Kisebbe koltozés
Kozép vezetd
040 36% Valas
Felsé vezetd o
Generaciodk kulénvalasa
20-30 15% 5
15% Tanulo Generaciok 6sszekoltdznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 20141 000 89 Beosztott 19 269 000 87 Befektetés 18 627 000 68
,, . Elsé lakas
30-40 21721000 95 Felsé vezetd 31432 000 193 Ve 19 278 000 89
s ,, Generaciok
40-50 22 906 000 83 Kézép vezetd 26 981 000 98 KUIBNVAldsa 20148 000 68
& Generaciok
50-60 20 535 000 83 Nyugdijas 19 715 000 75 Ssszekolteznek 23 339 000 65
60- 19162 000 71 Tanulé 15 725 000 51 Kisebbe 21009000 77
koltozés
Vallalkozd 21672000 80 Nagyobba 27622000 112
koltozés
Valas 16 965 000 75
Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlads okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmaz-
. 20 | 9 december z3ak. A vasarlasi célndl a befektetés kategodria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza., amely az Ggyfél nyilatkozata alapjan annak
'|7 : mindsul. Adott esetben példaul a késébb énallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcids kérddiv alapjan a befektetési kategoriat

. 2018. december erdsiti, annak ellenére hogy késdbb a generaciok kulonvalasat szolgdlja. A szamitdsnal tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata
Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszdgos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.



2019. IV. NEGYEDEV ES 2019. DECEMBER HONAP | DUNA HOUSE BAROMETER

ELADOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

Az eladdk kordsszetételébe a 40-50 korosztaly dominalt, mig a 30 év alattiak ardnya elenyészdé. Az értékesités fé oka a nagyobb lakas-
ba koltdzés volt, de 6rokolt ingatlant is kdzel az eladdk negyede értékesitett. A nagyobb lakdsba koltézék 41,1 millié forinthoz jutottak
ingatlanjuk eladasaval.

ELADOK KORA BP. ELADOK STATUSZA BP. ELADOK OKA BP
60- Vallalkozé Nagyobba koltozés
52%
Orokolt ing. értékesités
50-60 Beosztott
Kisebbe koltozés
40-50 27% Nyugdijas Befektetést értékesit
Valas
30-40 Kozép vezetd
Generaciok kulonvalasa
20-30 Fels6 vezetd
Generéaciok 6sszekdltoznek
KOR ATLAGAR m2 STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m?
Befektetés
20-30 43500 000 76 Beosztott 32 707 000 68 Srtbhociden 80 638 663 79
30-40 28 695 000 48 Felsé vezetd 56 897 000 77 Euﬁgﬁ\rf’acl'ag‘; 50 115 000 81
. B Generaciok
40-50 51062 000 71 Kozép vezetd 41500 000 74 Ssasekbltoomek 31000 000 55
50-60 52 466 000 74 Nyugdijas 49 429 000 75 Kisebbe koltdzés 77 573 000 122
- < < Nagyobba
60 54 752 000 920 Vallalkozo 58 954 000 66 K6ltEros 41097 000 58
Orokélt ing.

értékesités €l 723 O 59

Valas 48 750 000 154

ELADOI UGYFELPROFIL VIDEK

Vidéken hasonld képet mutat az eladdk kordsszetétele, am az eladdk statusza tekintetében a beosztottak voltak jelen a
legnagyobb ardnyban.

ELADOK KORA VIDEK ELADOK STATUSZA VIDEK ELADOK OKA VIDEK
R %
60- Beosztott Nagyobba kaltozeés e 32%
i ) Orokolt ing. értékesités
50-60 Véllalkozo
Kisebbe koltozés
Nyugdijas
0
40-50 4% Befektetést értékesit
Kozép vezetd
Valas
30-40
Tanulo Generaciok kulonvalasa
20-30

Felsé vezetd Generaciok dsszekoltdznek

ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m?

Befektetés
20-30 20 037 000 Beosztott 17 353 000 értékesitése 24 855 556 78

. P Generaciok
30-40 19 320 000 66 Felsé vezetd 14 438 000 71 e e 17 850 000 101
. " Generaciok
40-50 23823 000 85 Kézép vezetd 21889 000 81 Bsszekoltdznek 16 930 000 72
50-60 20 521 000 94 Nyugdijas 18 614 000 90 Kisebbe koltdzés 27 939 000 123
60- 20628000 91 Vallalkozo 31501 000 97 Nagyobba 21063 000 71
koltdzeés
Tanulé 13125000 58 Sl 13456000 75
értékesités
Valas 25 435 000 15
. 2019. december Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, énkéntes nyilatkozata 18

. 20 | 8 december alapjan kerulnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.



