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Statisztikaiszémjelzz6560621-6810-114-01

Cégjegyzékszam:

01-10-140036

SunDell Estate Nyrt.

MERLEG "A" valitozat

Eszkdz0k (aktlvak)

A kbzzétett adatokat kbnyvvizsgalo alatamasztotta

Piukovics Andras Igazgat6sag elndke

2020.12.31
adatok E Ft-ban
Elézd éy Eldzé évek Targyév

Sorszam |A tétel me nevezése 2019.12.31 moédositasai 2020.12.31
A |Befektetett eszkdzok 9 025 003 0| 16 382 488
I. IMMATERIALIS JAVAK 3 [1] 760
1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értcke 0 0 0
3. Vagyoni érték(i jogok 3 0 0
4. Szellemi termékek 0 0 760
5. Uzleti vagy cégériék 0 0 0
6. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0 0
7. Immaterilis javak értékhelyesbitése 0 0 0
[ TARGYI ESZKOZOK 0 0 6 696 000
1. Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékd jogok 0 0 5100 000
2. Maszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 0 0 0
4. Tenyészallatok 0 0 0
5. Beruhdzasok, feldjitasok 0 0 0
6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0
7. Targyi eszkbzok értékhelyesbltése 0 0 1596 000
il. BEFEKTETETT PENZUGY] ESZKOZOK 9 025 000 0 9 685 728
1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 9 025 000 0 9685728
2. Tartésan adott kélcson kapcsolt véllalkozAsban 0 0 0
3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
4. Tartosan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedesi 0 0 0
5. Egyéb tartés részesedés 0 0 0
6. Tartdsan adott kdlcssn egyeéb részes.viszonybari 0 0 0
7. Egyéb tartdsan adott kélcsén 0 0 0
8. Tartés hitelviszonyt megtestesits értékpapir 0 0 0
9 .Befektetett pénziigyi eszk6zok ertékhelyesbitése 0 0 0
10. Befektetett penziiayi eszkdzok értékeldsi kiilbnbdzete 0 0 0
B. Forgéeszkozdk 24 806 540 0| 25065 154
I. KESZLETEK 19 914 837 0 21885 757
1. Anyagok 0 0 0
2. Befejezetien termelés és félkész termekek 13 542 781 0 12 559 636
3. Nivendék-, hizé- és egyeb allatok 0 0 0
4. Késztermékek 1271127 0 3 984 681
5. Aruk 5100 929 0 5 341 440
6. Készletekre adott elélegek 0 0 0
1. KOVETELESEK 271589 0 1382 152
1. Kévetelések éruszallitasbél és szolgaltatasbaol 105 964 0 140 000
2. Kovetelések kapesolt véllalkozéssal szemben 0 0 427 543
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 16vé 0 0 0
4. Kovetelések egyéb tulajd. részesedési viszonyban Iévé vallalkozass 0 0 0
S. Valtdkdvetelések 0 0 0
6. Egyéb kivetelések 165 625 0 814 609
7. Kdvetelések értékelési kiildnbdzete 0 0 0
8. Szarmazékos Ligyletek pozitiv értékelési kiilonbézete 0 0 0
. ERTEKPAPIROK 0 0 0
1. Részesedés kapcsolt véilalkozasban 0 0 0
2. Jelent6s tulajdoni részesedas 0 0 0
3. Egyéb részesedés 0 0 0
4. Sajét részvények, sajat izletrészek 0 0 0
5. Forgatasi céla hitelviszonyt megtestesitd értékp. 0 0 0
6. Ertékpapirok eértékelési killsnbbzete 0 0 0
V. PENZESZKOZOK 4620 114 0 1797 245
| 1. Pénztar, csekkek 91 0 0
2. Bankbetétek 4620 023 0 1797 245
C. |Aktiv idébeli elhatarolasok 695 646 0 295 858
1. Bevételek aktividébeli elhatarolasa 105 0 1493
2. Kdltségek, raforditasok aktiy idébeli elhatarolasa 695 541 0 294 365
3. Halasztott raforditasok 0 0 0
ESZKOZ K(AKTIV. K) OS SEN 34 527 189 0| 41743500

Keltezés: Budapest, 2021.03.01.

Piukovics Gabor Igazgatosagi tag




Statisztikaiszémjel:ZG560621-6810-114-01

Cégjegyzékszam:

01-10-140036

SunDell Estate Nyrt.

MERLEG "A" valtozat

Forrasok (passzivak)

A kbzzétett adatokat kdnyvvizsgalé alatamasztotta

2020.12.31
adatok E Ft-ban
Eldzd év Eléz& évek Térgyév

Sorszdm |A tétel megnevezése 2019.12.31 moédositasai 2020.12.31
. Sajat toke 9 842 546 0| 13424423
l. JEGYZETT TOKE 100 000 0 119 500
Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névérteken 0 0 0
il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE 0 0 0
1. TOKETARTALEK 8076 230 0 10 006 730
IV.  |EREDMENYTARTALEK -366 836 0 1666 316
V. LEKOTOTT TARTALEK 39797 0 0
VI. |ERTEKELESI TARTALEK 0 0 1596 000
Ertékhelyesbités ériekelési tartaléka 0 0 1596 000
Val6s értékelés értékelési tartaldka 0 0 0
VIl.  |ADOZOTT EREDMENY 1993 355 0 35 877
E. CELTARTALEKOK 11743 0 0
1. Céltartalék vérhats kitelezettségekre 0 0 0
| 2. Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0 0
3. Egyéb céltartalék 11743 0 0
F. KOTELEZETTSEGEK 24 334 358 0| 28 160 850
1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt véllalk.szemben 0 0 Y]
2. Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni részesedései 0 0 0
3. Hatrasorolt két. egyéb részesedési visz.iévé vallalk. 0 0 0
4. Hatrasorolt két. eqyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0
1. HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2 400 000, 0 11 000 000
1.Hossz( lejaratra kapott kdlosdnok 0 0 0
2. Atvéltoztathat6 kbtvények 0 0 0
3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0 11 000 000
4. Beruhdzasi és fejlesziési hitelek 2 400 000 0 0
5. Egyéb hosszllejaratd hitelek 0 0 0
6. Tart6s kételezettséaek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0 0
7. Tartés kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési visz 0 0 0
8. Tart6s két. egyéb rész. viszonyban Iévé vallalk.szemb, 0 0 0
9. Eayéb hossz(l lejarat kdtelezettségek 0 0 0
. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 21934 358 0 17 160 850
1. Révid lejaratui kélcsdnok 2981680 0 0
- ebbdl: az atvalthato kétvények 0 0 0
2. Révid lejératu hitelek 800 000 0 0
3. Vevoktd kapott elélegek 8125 606 0 7 941 629
4. Kotelezetiségek aruszallitasbél és szolgaltatasbol 31 346 0 2991
5. Vilidtartozdsok 0 0 0
6. Révid lejaratd kételezettségek kapcsolt véllalk.szemben 8 550 847 0 8 978 400
7. Rovid lejaratu kételezettségek jelentos tulajdoni viszonyban 0 0 0
8. Rovid lej.kot.egyéb részesedési viszonyban lévé vallalk. 51 391 0 0
9. Eayéb révidlejaraty kételezettségek 1393 488 0 237 830
10. Kotelezettséaek ériékelési kiilénbézete 0 0 0
11. Szérmazékos ligyletek negativ &rékelss| kiilsnbdzete 0 0 0
G. |Passziv idébeli elhatéarolasok 338 542 0 158 227
1. Bevételek passziv idabeli elhataroidsa 0 0 0
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 338 542 0 158 227
3. Halasziott bevételek 0 0 0
FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN 34 527 189 0| 41743 500

Keltezés: Budapest, 2021.03.01.
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Piukovics Andras lgazgatésag elndke
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Statisztikaiszémjel:ZGSGO621-6810-114-01

Cégjegyzékszam:

01-10-140036

SunDeil Estate Nyrt.

EREDMENYKIMUTATAS

(Gsszkoltség eljarassal)

A kdzzétett adatokat kdnyvvizsgalé alatamasztotta

2020.12.31
adatok E Ft-ban
Eliz6 év Eléz6 évek Targysv
Sorszém |A tétel megnevezése 2019.12.31 médositasai 2020.12.31
01.Belf6ldi értékesités netto arbevetele 7673 327 0 4438 262
02. Export értékesités nettd arbevétele 0 0 0
l. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 7 673 327 0 4438 262
03. Sajat termelésd készietek allomanyvaltozasa 10 845 484 0 2206739
04. Sajat el6ailitast eszk6zok akiivalt értéke 0 0 -238 165
I AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (+ 03+04) 10 845 484 0 1968 574
Ml EGYEB BEVETELEK 2 0 11 809
Ebbdl: visszairt értékvesziés 0 0 0
05. Anyagkdltség 14174 219 0 10 796
06. lgénybe vett szolgaltatasok értéke 1579779 0 5 389 260
07. Eqyéb szolgaltatasok értéke 20793 0 14 387
08. Eladott druk beszerz&si értéke 648 145 0 459 769
09. Eladott ( kézvetitett ) szolgéltatasok értéke 0 0 8 053
IV.  |ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 16 422 936 0 5 882 265
10. Bérkéltség 1446 0 5 586
11. Személyi jelleati egyéb kifizetések 0 0 16
12. Bérjarulékok 289 0 951
V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 1735 0 6 553
VI, ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 73 0 43
Vil EGYEB RAFORDITASOK 17 885 0 451 593
Ebbol: értékvesztés 0 0 238 165
A. UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE (I1I|+III-IV-V-VI-VII) 2076 184 0 78 191
i3. Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
14. Részesedések &riékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozasts] kapott 0 0 0
15. Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arf.nyeresége 0 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjelleg{i bevételek 0 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
17. Pénzilgyi miiveletek egyéb bevételei 0 0 180 883
Ebbél: értékelési kulbnbozet 0 0 0
VI [PENZUGYI MUVELETEK BEVETELE! (13+14+15+16+17) 0 0 180 883
18. Részesedésekbdl szarmazo réforditas, arfolyamveszteség 0 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkoznak adott 0 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0 0 0
Ebbdl: kapcsolt valialkoznak adott 0 0 0
20. Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 82786 0 168 018
Ebbdl: kapcsolt vallalkoznak adott 0 0 0
21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesziése 0 0 0
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 0 55179
Ebbd&i: értékelési kildnbozet 0 0 0
1X. PENZUGYT MUVELETEK RAFORDITASAT ( 18+19420+21+22) 82 786 0 223 197
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII-IX) -82 786 0 -42 314
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 1993 398 0 35877
X. ADOFIZETESI| KOTELEZETTSEG 43 0 0
D. ADOZOTT EREDMENY 1993 355 0 35 877
Keltezés: Budapest, 2021.03.01.
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Statisztikai szamjel: 26560621-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-140036

SunDell Estate Nyrt.

Kiegészit6é melléklet

2020.év

Késziilt: Budapest, 2021. mércius 01.



Jogi koriilmények

Név: SunDell Estate Nyrt.

Viltozas elétti név:  SunDell Estate Zrt.

Cégforma: Nyilvanosan Mikod6é Részvénytarsasag
Kibocsatott részvények szama és névértéke: 1.195.000 db egyenként 100 Ft/db névértéki
torzsrészvény

Alapitas id6pontja:  2019.01.01.

Alapitasi méd: tarsasagi formavaltas

Adészam: 26560621-2-42

Cégjegyzékszam:  01-10-140036

Bejegyezve: 2018.12.31.

Székhely: 1066 Bp.Dessewffy u.18-20, fszt.
Tevekenységi kér: 6810 sajat tulajdont ingatlan adasvétele
Részvényesek: 2020.12.31-én kelt részvénykonyv szerint

A Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasig (SZIT). A Nemzeti Ado- és Vambhivatal
2020.07.31.-1 hatéllyal a tarsasagot hatérozatdban ingatlanbefektetési tarsasagnak mindsitette
¢s nyilvantartasba vette.

Leanyvallalatai szabdlyozott ingatlanbefektetési projekttérsasdgnak minésiilnek (SZIP).
Ennek bejelentése a Nemzeti Ad6- és Véamhivatalhoz 2019.10.24.-i hatallyal, a Dessewffy
Investment Kft. esetében 2020.12.16-4n megtértént.

A beszamolét alairja: Piukovics Andrés, az igazgatosag elndke
Cim: 1142 Budapest, Dorozsmai u. 203-209. A. ép. 2 Iph. V/2.

Piukovics Gébor, igazgatosagi tag
Cim: 2065 Many, Rakoczi Ferenc utca 79.

Beszamol6 dsszeallitasaért felelds: Khaleesi Kontroll Konyvels Kft.
1062 Budapest, Aradi u.63.3/1.

Beszamolot készitette: Németh-Urban Alexandra regisztralt mérlegképes kényveld
Regisztracios szam: 200521

A mérlegkészités id6pontja: 2021. januar 10.
A szamviteli térvény értelmében a cég a beszdmol6 auditalasara kotelezett.

A beszamol6 auditalasaért felelds:

PKF Konyvvizsgalo Kft.

1025 Budapest Csévi utca 7/B

Kamarai tagsagi igazolvany szdma: 000123

Pataki Gyorgy Lajos

2461 Tarnok, Pasztor koz 2.

Kamarai tagsagi igazolvany szama: 007280

Eves dija: 3 050.000 Ft + Afa = brutt6 3.873.500 Ft



Elmilt harom évben tortént valtozasok:

2018.12.31. Cégformavaltés Hatalyos: 2019.01.01.
A Kft. jogutddja: Nerium Park Ingatlanfejlesztd Zrt.
Tokeemelés:

Régi torzstke dsszege: 3.000.000 Ft
Uj torzstoke sszege: 10.000.000 Ft

2019.01.14 Vezérigazgat6 valtozas
Uj vezérigazgat6: Piukovics Andrés
Konyvvizsgald ujravalasztasa: Bécsi Ferencné
cim: 1025 Bp, Zoldmali lejt6é 10/B.
kamarai nyilvantartasi szama: 002896

2019.10.31 GreenVillage Zrt. (1131 Bp, Fivér u. 8. B.ép) és F.Lloyd Ingatlan
Zrt.(1149.Bp.Fogarasi ut 3. IV.em.2) beolvaddsa Nerium Park
Ingatlanfejleszté Zrt.-be.
Jogutéd: Nerium Park Zrt.
Uj tulajdonosi Gsszetétel:

ProAdmin Hungary Kft. részvényes 4,167%
P.Wright Invest Zrt. részvényes 8,333%
Primula Kincs Kft. részvényes 12,500%
FILATINA Kft. részvényes 22,000%
Alabama Invest Zrt. részvényes 22,000%
Rizé Mihély részvényes 6,000%
Green-Rose Kft. részvényes 12,500%
PGVT Partners Kft. részvényes 12,500%
Tokeemelés:
Régi torzstdke Gsszege: 1.000.000 Ft
Uj torzstdke dsszege: 100.000.000 Ft
2019.12.14 Részvényes valtozas
P.Wright Invest Zrt. részvényes 3,0%
Primula Kincs Kft. részvényes 12,5%
FILATINA Kft. részvényes 22,0%
Alabama Invest Zrt. részvényes 22,0%
Green-Rose Kft. részvényes 12,5%
PGVT Partners Kft. részvényes 12,5%
Rizé Mihaly részvényes 15,5%

Részvények névértekének mddositasa: 100.000 darab 1000 Ft névértékii
névre szo0l6 térzsrészvénybdl alld
részvénysorozat keriil helyette
kibocsatasra.



2019.12.16

2020.06.22

2020.08.14

2020.11.30

Cégnev, részvények névértékének modositdsa, tarsasag tevékenységi
korének modositisa, miikodési formavaltds és dontés standard piaci
bevezetésrol, 4j kdnyvvizsgald és feliigyeld bizottsag valasztas

Uj cégnév: SunDell Estate Zrt.

(T6zsdére bocsataskor: SunDell Estate Nyrt.)

Részvények névértékének mddositisa: 1.000.000 darab 100 FT névértékii
névre szolo térzsrészvénybdl allo
részvénysorozat keriil helyette
kibocsatésra.

Tevékenységi kér médositas: 6820 Sajat tulajdonu ingatlan bérbeadisa,

uizemeltetése
6832 Ingatlankezelés
8110 Epitményiizemeltetés
6420 Vagyonkezelés
2020. év auditalasat végzd konyvvizsgal6: PKF Konyvvizsgald Kft.
Pataki Gyérgy Lajos

Tarsasagi formavaltas: Nyrt-vé valas

Igazgatosagi tag valasztas:

Piukovics Andras (1142 Bp, Dorozsmai u. 203-209. A.ép. 2.Iph. V.em. 2.)
Dr. Vikor Aron David (2000 Szentendre, Fiives utca 6.)

Nagy Attila (1112 Bp. Rézsatd u. 9. fszt. 4.)

Feliigyeld bizottsagi tagok megvalasztasa:

Latkdczy Laura Hedvig (1062 Bp. Aradi u. 63. Lem. 4.)
Uzsoki Andras (2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 11-13.)
Megyesné Knipper Krisztina (1204 Bp, Térok Fléris utca 153.)

Igazgatdsagi tagokban valtozas
Nagy Attila (1112 Bp. Rézsaté u. 9. fszt. 4.) visszahivasa
Mihaletzky Marton (1096 Bp., Sobieski Janos u. 36. 2.em.16.) kinevezése

Igazgatésagi tagokban valtozas, Feliigyeld bizottsagi tagokban véltozas,
tékeemelés, téketartalék képzés

Igazgatéségi tagokban valtozas:
Dr. Vikor Aron David (1034 Budapest, Szomolnok utca 7.2.) visszahivdsa
Piukovics Gabor (2065 Many, Rakdczi Ferenc utca 79.) kinevezése

Feliigyel bizottsigi tagokban valtozas:
Latkdczy Laura Hedvig (1062 Budapest, Aradi utca 63. 1/4.) visszahivéasa
Béla Gyula (6421 Kisszallas, Jokai utca 1.) kinevezése

Megemelt téke: 119.500.000 Ft, részvények 1ij mennyisége: 1.195.000 db
Téketartalék befizetés: 1.930.500.000 Ft



Lényeges szamviteli médszerek dsszegzése:

Beszamolési mod: éves beszamolo

Beszamol6 pénzneme: magyar forint

Koényvvezetés modja: kettds kdnyvvitel

Eredménykimutatas: Osszkoltség eljaras

Targyi eszk6zok értékelése: targyi eszk6zok a bekeriilési érték és az elszamolt
értékcsokkenés kiilonbozetén keriilnek
elszamolasra

Ertékcsokkenés megallapitdsanak moédja:  linearis

Eszkézcsoportonkénti leirasi kulcsok: Tarsasagi adotoérvény szerint
200e Ft egyedi érték alatti eszkdzok beszerzéskor
elszamoléasra kertilnek

A Tarsasag nemzetk6zi beszamoldsi standard (IFRS) szerinti konszolidalt beszamolot készit.

Kiilfoldi pénzeszkozok:

Devizédban kotott tigyletek elszamolasa: MNB éarfolyamon
Kiilf6ldi pénzeszkdzben nyilvantartott kotelezettségek: ~ MNB érfolyamon
Arfolyam-kiilénbozetek elszdmolasa: MNB éarfolyamon
Idébeli elhatarolasok:

A Térsasag dontése alapjan nem realizalt arfolyamveszteség elhatarolasa

Az Nyrt. kdmyezetvédelmi termékdij megfizetésére nem kotelezett.



Befektetett eszkézok

2020.01.01-2020.12.31

Bruttd érték Adatok eFt-ban
| Szdmlaszim Megnevezés | Nyit6 egyenleg J Novekedés | Csokkenés | Zar6 egyenleg |
11 Immateridlis javak 476 800 0 1276
Vagyoni értékii
113 jogok 26 0 0 26
114 Szellemi termékek 450 800 0 1250
Ingatlanok és
kapcsol6dovagyoni
12 értéki jogok 0 6696000 0 6 696 000
122 Telek 0 750 000 0 750 000
1231 Ingatlan 0 4350000 0 4 350 000
1271 Ertékhelyesbités 0 1596000 0 1 596 000
Egyéb berendezések,
felszerelések, gépek,
14 jarmiivek 12 0 0 12
145 Kisértékii eszk6zok 12 0 0 12
Osszes brutté 488 6 696 800 0 6 697 288

Kényv szerinti Ertékcsokkenés
Szimlaszdm | Megnevezés Nyit6 egvenleg |N6vekedés | Csoékkenés lZér() egvenleg_’

11 Immateridlis javak 473 43 0 516
113 Vagyon értékii jogok 23 3 0 26
114 Szellemi termékek 450 40 0 490
Ingatlanok és
kapcsolédovagyoni
12 értékii jogok 0 0 0 0
122 Telek 0 0 0 0
1231 Ingatlan 0 0 0 0
Egyéb berendezések,
felszerelések, gépek,
14 jarmiivek 12 0 0 12
145 Kisértékii eszkozok 12 0 0 12
Osszes értékesokkenés 485 43 0 528

Netto érték: 6 696 760e Ft

Az ingatlanok k6zott szereplé Mystery Hotel piaci értékbecslésében a fiiggetlen értékbecsld
altal hasznélt megkozelitési modszer a piaci 6sszehasonlito és hozamszamitas szerinti egyenld
aranyban tortént.

Koéltség alapi megkozelités nem keriilt az értékbe. A hozamszamitas soran a COVID-19
jarvény hatasénak fokozatos, 3-4 éves kifutasaval kalkuldl az értékbecsld, azzal, hogy 2025-re
ér el 80%-os kihasznaltsagi szintet.



Tartés részesedés kapcesolt vallalkozasban:

Az aldbbi tarsasigban a SunDell Estate Nyrt. 100% tulajdont szerzett, melyeket a Nemzeti
Adé és Vamhivatal 2019.10.24-ei hatéllyal, a Dessewffy Investment Kft-t 2020.12.16-ai
hatallyal szabalyozott ingatlanbefektetési projekt tarsasagként nyilvantartasba vett.

Tarsasag neve Befektetés modja Részesedés értéke
Alhambra 36 Invest Kft. torzstoke+tOketartalék 1 805 000 000 Ft
Bryce 42 Invest Kft. torzstOke+t6ketartalék 1 605 000 000 Ft
Pasadena 53 Invest Kft. torzstoke+toketartalék 2 205 000 000 Ft
Sedona 38 Invest Kft. torzstOke+toketartalék 1 605 000 000 Ft
Sevilla 47 Invest Kft. | torzstoke+toketartaldk 1 805 000 000 Ft
Dessewffy Investment Kft. Részesedés befektetés | 660 728 000 Ft
650 000 000 Ft
Osszesen | 9 685728 000 Ft

A Tarsasag 4ltal épitendd Paskal Garden elnevezésii lakoparkban az elsé &6t felsorolt
lednyvallalat kapcsolt véllalkozds megvésérolt 216 ingatlant, melyeket az ingatlan felépitése
utin bérbeadasi és iizemeltetési céllal tartja. 2020.12.16-4n megvésérolta a Dessewffy
Investment Kft-t 100% leanyvallalataként ingatlan portfolidjanak bévitése céljabol.

Forgéeszkozok

Készletek / e Ft /

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Befejezetlen termelés és félkész termékek 13 542 781 12 559 636
Késztermékek 1271127 3984 681
Aruk (telek) 5100 929 5341 440
Készletek Gsszesen 19 914 837 21 885 757

A befejezetlen termelés a 2019.10.31-es 4talakulas-beolvadds sordn 4tvett Paskal
Garden ¢és Paskal Rose II., valamint a Levendula Lakopark és a Tarsasag 4ltal épittetett
Nerium Lakopark eloallitasi koltségeit, valamint telkekkel kapcsolatos koltségeit
tartalmazza.

A Nerium Laképark és a Levendula Lakopark a készterméken szerepel a konyvekben,
azok kivezetése az értékesités soran folyamatos.

A Paskal Rose projekt 2020. decemberében elkésziilt, igy ez is a késztermékek kozé lett
atsorolva.

A Paskal Garden Lakopark és a Paskal Rose I1. Lakopark még épités alatt 4ll.



Készlet mozgastabla

adatok ezer Fi-ban Készletek

Nyité érték 2019. januar 1-én 4 669 384

Epitkezési koltségek 20 591 456

Kivezetések (értékesités) -5 346 003
| Z4r6 érték 2019, december 31-én 19914 837 |

Epitkezési kéltségek 5807 683

Kivezetések (értékesités) -3 836 763
| Ziré érték 2020. december 31-én 21885 757 |
Kovetelések / e Ft /
Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Vevd kovetelés 105 964 140 000
Kdvetelés kapesolt vallalkozassal szemben 0 427 543
Adé 59 980 11
Kaucié 190 508
Adott eldleg 72 310 85952
Ugyvédi letét 2390 0
Kovetelés szallitoval szemben 6482 560
Altaldnos forgalmi ad6 0 68 117
Rendezend6 tételek 24 273 24 410
Vevoktol kapott elbleg afaja 0 635 051
Kovetelések dsszesen 271 589 1382 152
Pénzeszkozok / e Ft /
Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Pénztar 91 0
Bankbetétek 4 620023 1797 245
Pénzeszkozok dsszesen 4620114 1797 245
Aktiv iddbeli elhatarolasok /e Ft/
Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Aktiv id6beli - arbevétel 105 1493
Aktiv id6beli — kamat 0 0
Aktiv id6beli — k6ltségek 695 541 294 365
Aktiv idobeli elhatirolisok dsszesen 0695 646 295 858

Az aktiv id6beli elhatdrolasok értéke 295.858 eFt, mely legféképpen a Nerium, a Paskal
Garden és a Paskal Rose elnevezésii Lakdpark épittetése soran felmeriilt elhatérolt
koltségekbol all.



Toke iizleti éven beliili valtozasa

/e Ft/

. 2019.1231. | 2020.12.31. Valtozis
Megnevezés
Novekedés |Csokkenés
Sajét téke 9 842 546 13 424 423| 3 581877 0
Jegyzett téke 100 000 119 500 19 500 0
Anyavallalat 0 0 0 0
Kapcsolt vallalkozas 0 0 0 0
Egyéb vallalkozas 100 000 119 500 19 500 0
Maganszemély 0 0 0 0
Toketartalék 8076 230 10 006 730 1930500 0
Eredménytartalék -366 836 1666316/ 2033152 0
Lekotott tartalék 39797 0 0 39797
Ertékelési tartalék 0 1596 000, 1596 000
Adozott eredmény 1993 355 35 877 0] 1957478

A sajat toke valtozasa egyrészt az év soran Ujabb részvénykibocsatasbol ered, melynek
névérteke 19.500eFt torzstbke és az &zsios értéke pedig 1.930.500eFt, mely

t6ketartalékba kertilt.

Masrészt a Tarsasadg vasarolt egy nagy értékd ingatlant, melynek értékhelyesbitése
kapcsan a tdkendvekmény Osszege 1.596.000eFt, melyet értékelési tartalékként mutat

ki.

Céltartalékok /eFt/

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Arfolyamveszteség idobeli elhatarol4sa alapjén 11743 0
l_(.épzett céltartalék

Osszesen 11 743 0

A Tarsasag 2019.12.31.-én kiilfoldi pénzeszkézben, EUR-ban folyésitott kdlcson
kotelezettséggel rendelkezett a F.Lloyd Ingatlan Zrt. jogeléd beolvadisa miatt, mely
9.000.000 EUR, 2.974.680 eFt hosszti lejérati kotelezettség, fordulonapon 4tsorolas
megtortént a rovid lejdrat kotelezettségek kozé, mivel a kolcson mérlegkészités
idépontjaig visszafizetésre kertilt. A visszafizetéshez kapcsoléddan a céltaralék képzés
feloldasra kertilt és ezzel szemben a lekotott tartalék is megsziintetésre keriilt a gazdasagi
év soran.

Tarsasag kotelezettségei / e Ft /

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Beruhazasi €s fejlesztési hitel 2 400 000 0
Tartozés kotvénykibocsatasbol 0 11 000 000
Rovid lejaratii kélesondk 2 981 680 0
Rovid lejarati hitel 800 000 0
Vevotol kapott eldleg 8 125 606 7941 629
Kételezettségek aruszallitisbol és szolgaltatasbol 31346 2991
Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal

szemben 8 550 847 8 978 400
Révid lejarata kitelezettség egyéb részesedési

viszonyban 1év6 véllalkozassal szemben 51391 0




Személyi jovedelemadd 18 124
Nyugdijbiztositasi jarulék 12 0
|Egészségbiztositasi jarulék 8 0
Szocidlis hozzajarulasi add 21 129
Szakképzési hozzajarulas 2 12
Térsadalombiztositasi jarulék 0 152
Afa 600 642 0
Meghiusulasi ktbér 3907 0
Kotelezettség vevo felé 35378 2
Vagyonszerzési illeték 0 230 511
Teljesitési garancia J 753 500 6 900
Kotelezettség isszesen 24 334 358 28 160 850

A Tarsasdg 2020. oktoberében Novekedési Koétvény Program keretein beliil
11.000.000eFt névértékii kotvényt bocsatott ki, melynek lejarata 10 év, a nomindlis
kamatlab 3,25%, kamatfizetési periodus évente kibocsatéskori fordulénapon tdrténik.

Passziv iddbeli elhatarolasok /e Ft/

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.

Passziv id6beli — befolyt bevétel 0 0
Passziv id6beli — kélcs6nok, hitelek kamata 28 854 47 993
Passziv id6beli - kéltségek 309 688 110 234
Passziv idGbeli elhatirolisok dsszesen 338 542 158 227

Passziv idobeli elhatirolasok kozott a bankkoéltség, az épitkezés és egyéb igénybevett
szolgaltatdsok elhatarolt koltségei, illetve a fizetendd kotvény kamat szerepel, melynek
értéke 158.227 eFt.

Bevételek megoszlasa /eFt/

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Ertékesités nett6 arbevétele 7 673 327 4 438 262

A 2020. évi arbevétele legfoképpen az Aaltala épittetett Nerium és Paskal Rose
laképarkokban ingatlan értékesitésbol szarmazik.

r o

Sajait termelésii készletek dllomanyvaltozasa / eFt/

2019.12.31. 2020.12.31.
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 10 845 484 1968 574
Sajét termelésii készletek dllomanyvaltozdsa 10 845 484 2 206 739
Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0 -238 165
Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Egyéb bevételek 2 11 809
- visszairt értékvesztés 0 0
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Anyagkoltség / e Ft/

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Anyagkoltség 14 174 219 10 796
Igénybe vett szolgaltatas / e Ft/

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Bérleti dijak 900 1901
Oktatas és tovabbképzés 0 2419
Ugyviteli szolgaltatas 21 800 36 300
Konyvvizsgélat 1200 5080
Adbtandcsadas 0 45213
Ugyvédi dij 30 841 2 808
Tanacsadas, szakértdi dij 31753 30 896
Epitkezéshez kapcsolodé szolgaltatas 1459 170 5125 546
Miiszaki ellenéri tevékenység 2 750 500
épitkezéshez kapcsolédé kozmii épitések, javitasok 2902 41 066
Ertékbecslés 400 5798
Marketing kéltség 27 000 10 000
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok 1063 1 340
Kotvénykibocsatas 0 49 614
PR kommunikéciés tevékenység 0 25 700
Csatorna dij 0 4670
Egyéb koltségek 0 409
Igénybe vett szolgaltatisok Gsszesen 1579 779 5 389 260
Egyéb szolgaltatas /e Ft/

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Hat6sagi dijak 7 542 2172
Pénziigyi, befektetési szolgaltatasi dijak 13 251 12 215
Egyéb szolgiltatisok Gsszesen 20 793 14 387
Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
|Eladott druk beszerzési értéke /e Ft/ 648 145 459 769
Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
[Eladott (kzvetitett) szolgdltatisok értéke /e Ft/ 0 8 053
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Személyi jellegii raforditasok / e Ft/

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Bérkoltség 1446 5586
vezetd tisztségviseld jarandosiga 1446 2 580
Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 16
Bérjaruiék 289 951
szakképzési hozzijarulas 22 82
szocialis hozzajarulasi adé 267 869
Személyi jellegii raforditisok dsszesen 1735 6 553

Az Nyrt.-t igazgatosagi tagok iranyitjak, résziikre eléleg, kolcson folyositisa nem tortént.

Atlagos statisztikai létszam: 1 &

Egyéb raforditasok /e Ft/

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Kotbér, kartérités vevod részére 12718 70 320
Behajtasi koltségatalany 130 321
Céltartalék képzés 352 0
Késedelmi kamat 50 5129
Telekad6, épitményadd 4 631 20 592
Vissza nem igényelhet6 afa 0 2185
Vagyonszerzési illeték 0 114 880
Paskal Rose és Levendula értékvesztés 238 165
Kerekités 4 1
Egyéb raforditiasok dsszesen 17 885 451 593
Pénziigyi eredmény /e Ft/

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 180 883
Pénziigyi miiveletek raforditasai 82 786 223 197
Fizetend§ kamatok és kamatjellegii 82 786 168 018
raforditasok
Pénziigyi miiveletek egyéb réforditasai 0 55179
Pénziigyi miiveletek eredménye -82 786 -42 314

Mérlegen kiviili tételek: 6vadék

A Térsasag a 0. szamlaosztalyban tartja nyilvan

- Bankgarancia értéke 80.000eFt, melynek fedezetét oOvadéki szamlan
elkiilonitetten kezeli: 80.000¢ Ft-ot.

2020. évben kivételes nagysagu és el6fordulasa koltség, raforditas volt a Tarsasagban, hogy
novemberben, illetve decemberben a Paskal Garden Laképarkban kordbban ingatlant vasarlé
néhany vevével felbontdsra keriiltek adasvételi szerzédések, melyekre eldleget fizettek
Osszesen brutté 1.125.729.000 Ft értékben. A vevdk altal megfizetett vételarelolegek
visszafizetésre keriiltek.
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Jelent6s nagysagu bevételnek tekinti a Tarsasdg az XPDON Invest Zrt-vel kotott adasvételi
szerzOdést a Paskal Rose Laképarkban, mely sordn egy csomagban 21 lakas keriilt
értékesitésre, netté 1.238.095.238 Ft értékben. Az ligyleten ennek koszdnhetden 33.291.496
Ft nyereség keletkezett.

Kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciok
A fentieken til jelents tranzakciot nem folytatott.

Vagyoni helyzetet jellemzé mutaték / eFt /

Eszkozok dsszetétele

2019.12.31. 2020.12.31.
Osszeg % Osszeg %
Befektetett eszk6zok 9025 003 26,14 16382488 39,25
Forgodeszk6z6k 24 806 540 71,85 25065 154 60,04
Aktiv idobeli elhatdroldsok 6935 646 2,01 295 858 0,71
Vagyoni eszkézok 34 527 189 100,00| 41 743 500 100,00
Forgéeszkozok megoszlasa
2019.12.31. 2020.12.31.
Kovetelés
1,09% 5,51%
Forgbeszkdzik
Tékearanyossagi mutatéd
2019.12.31. 2020.12.31.
Sajat t6ke
28,51% 32,16%
Mérlegfoosszeg
Jegyzett toke
1,02% 0,89%
Sajét toke
Adoézott eredmény
20,25% 0,27%
Sajat téke
Befektetett eszkozok fedezete
2019.12.31. 2020.12.31.
Sajat t6ke
109,06% 81,94%
Befektetett eszkzok
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Jiovedelmezéségi mutatok

| 2019.12.31. 2020.12.31.
Ertékesités nettd
arbevétele
- 369,59% 5676,18%
Uzleti tevékenység
eredménye
Ertékesités nett6
arbevétele 384,95% 12 370,77%
Adobzott eredmény
Eszkézmegtériilés
2019.12.31. 2020.12.31.
Adoézott eredmény
5.77% 0,09%
Meérlegfodsszeg
Toékemegtériilés
2019.12.31. 2020.12.31.
Adoézott eredmény
1 993,36% 30,02%
Jegyzett toke

Jovedelmezdsés alakuldsanak elemzése

Az Nyrt. a 2020. @izleti évet 35 877 eFt nyereséggel zarta, mely a mérlegf66sszeg 0,09%-a.

A Tarsasag a bevételeit a jogeléd Nerium Park Ingatlanfejleszté Kft. 2016-ban beruhazasi
cellal vésarolt épitési telken felépitett kész ingatlanok, valamint a 2019. évben jogel6doktol
beolvadas keretében 4tvett telkeken az elkésziilt és a még épiild lakoparkok
ingatlanértékesitésébdl kivanja a jovOben is elérni.
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Tarsasagi ado levezetése/ e Ft /

Az 1996. évi LXXXI. torvény 15.§ (6) bekezdése szerint a Téarsaségot tarsasagi
adofizetési kotelezettség, mint szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként 2020.07.31.
bejegyzés alapjan nem terheli.

| 2019.01.01-12.31. | 2020.01.01-12.31

Megnevezés Teljes év
Adézis el6tti eredmény 1919 728 35877
Adéalap nbveld tételek dsszesen 1082 266 43
értékesOkkenési leiras 73 43
kivezetett, atértékelt készlet érték 1078 511 0
kamatbevétel kiesés 3682 0
Adéalap csokkent6 tételek 988 514 43
el6z6 évi veszteség felhasznalasa 309 447 0
kivezetett, atértékelés nélkiili készlet érték 678 994 0
értékesokkenési leiras 73 43
T4rsasdgi adé alapja 2013 480 35877
Elvart adoalap 153 467 8336
Addfizetési kbtelezettség 43 0
Addézott eredmény 1993 355 35877
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Cash flow — kimutatis

eFt

| 2019.01.01-{2020.01.01-

2019.12.31 | 2020.12.31
Miikodési cash flow 1362 950/ - 3 829 661
Adézas elbtti eredmény 1993 398 35877
ebbdl: miikdésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatés 0 0
Korrekcidk az ad6zas el6tti eredményben 0 0
Korrigalt adézas el6tti eredmény 1993 398 35877
Elszdmolt amortizacid 73 43
Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 238 165
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbdzete 11 743 -11 743
Befektetett eszk6z6k értékesitésének eredménye 0 0
Szallit6i kotelezettség valtozasa 27 283 399 198
Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa 13 553 732| -1391 026
Passziv id6beli elhatarolas valtozasa 248 887| -180315
Vevdkovetelés véltozasa 293 233  -461 579
Forgoeszkozok valtozasa / vevd és pénzeszkdz nélkiil / -14 233 057| -2 858 069
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozdsa -532 299 399 788
Fizetend6 ad6 /nyereség utan / -43 0
Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés 0 0
Befektetési cash flow -9 025 004| -5 761528
Befektetett eszkdz6k beszerzése -9 025 004| -5761 528
Befektetett eszkdzok eladasa 0 0
Hosszu1 lejaratra nytjtott kolcséndk és elhelyezett bankbetétek 0 0
Kapott osztalék, részesedés 0 0
Finanszirozasi cash flow 10 526 990| 6 768 320
Részvénykibocsétas, tbkebevonas bevétele 8037 098| 1950000
Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele 0| 11 000 000
Hitel és kolcson felvétele 2 981 680 0
Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
Részvénybevonas, tékekivonas/ tbkeleszallitas / 0 0
Kotvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése 0 0
Hitel és kélcson torlesztése, visszafizetése -491 788| -6 181 680
Hosszi lejératra nytjtott koles6nok és elhelyezett bankbetétek 0 0
Véglegesen dtadott pénzeszkoz 0 0
Pénzeszkozok valtozasa 2 864 936/ -2 822 869
Devizas pénzeszkz0k atértékelése 2 601 0
Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozisa 2 867 537 -2 822 869

Budapest, 2021. 03.01.

Piukovics Andras
Igazgatosag Elndke
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