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A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK
A befektetési alap alapadatai

1.1. A befektetési alap neve
Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

1.2. A befektetési alap rovid neve
Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap

1.3. A befektetési alap székhelye
1075 Budapest, Rumbach S. u. 15/A 2. em

1.4. A befektetési alap nyilvantartasba vételének idépontja, nyilvantartasi szima
A Befektetési Alapot a Feliigyelet 2007. december 7. napjan E-111/120.0.33-1/2007. szamu
hatarozataval 1211-10 lajstromozasi szdmon vette nyilvantartasba.

1.5. A befektetési alapkezelo neve
Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkortien Mikodo Részvénytarsasag

1.6. A letétkezel6 neve
OTP Bank Nyilvanosan Miikod6é Részvénytarsasag

1.7. A forgalmazo neve
CIB Bank Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag és

1.8. A befektetési alap miikodési formaja, a lehetséges befektet6k kore
Az Alap zartkoriivé atalakulasat engedélyezo feliigyeleti hatarozat meghozatalat kovetden,
2017. év 08. ho 15. napjatol (atalakulas napja) zartkorien miikodé befektetési alap,
amelynek lehetséges befektetdi kore szakmai.

1.9. A befektetési alap fajtaja
Az Alap nyiltvégl befektetési alap.

1.10. A befektetési alap futamideje
Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételtdl hatarozatlan ideig terjed.

1.11. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap az AKKBV- iranyelv vagy az ABAK-
iranyelv alapjan harmonizalt alap
Az Alap az ABAK - irdnyelv alapjan harmonizalt befektetési alap.

1.12. A befektetési alap altal kibocsatott sorozatok szama, jelolése, annak feltiintetése, hogy
az egyes sorozatok milyen jellemzékben térnek el egymastol

Az Alapkezelé a Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba hozatalat jegyzési eljaras
keretében kezdte meg, az Alap zartkorlivé atalakulasat engedélyezo feliigyeleti hatarozat
meghozatalat kdvetden, 2017. év 08. ho 15. napjatol (atalakulas napja), a befektetési jegyek
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1.13.

1.14.

jegyzésére, forgalmazasara zart korben, az Alapkezeld altal jovahagyott szakmai
befektetok részére keriil sor.

A Befektetési Jegyek egyenként 1,-Ft, azaz egy forint névértéki, nyiltvégi, névre sz0lo,
dematerializalt befektetési jegyként keriiltek, illetve keriilnek forgalomba hozatalra. A
dematerializalt befektetési jegy olyan névre sz016 értékpapir, amelynek nincs sorszama, a
tulajdonos nevét, egyértelmil azonositasara szolgald adatokat pedig az értékpapirszamla
tartalmazza. A Befektetési Jegy fizikailag nem keriil kinyomtatasra, éppen ezért fizikai
formaban nem kérhet6 ki. A Befektetési Jegyek forgalmazasa kizardlag értékpapirszamla
jovairas és terhelés formajaban torténik, ezért a Befektetési Jegyeket kizdrdlag az a személy
vasarolhatja meg, aki értékpapir-szdmlavezetésre arra jogosult értékpapir-forgalmazoval
szerz8dést kotott.

Az értékpapirszamla  értékpapir-szamlaszerzédéssel — jon  létre.  Ertékpapir-
szamlaszerzodéssel a szamlavezetd kotelezettséget vallal arra, hogy a vele szerz6do fél
(szamlatulajdonos) tulajdonaban all6 értékpapirt a szdmlavezeténél megnyitott értékpapir-
szamlan nyilvantartja és kezeli, a szdmlatulajdonos szabalyszeri rendelkezését teljesiti,
valamint a szamlan tortént jovairasrol, terhelésrdl és a szamla egyenlegérél a
szamlatulajdonost értesiti.

Az Alapkezel6 a jegyzés lezarasat kovetd munkanapon értékpapirnak nem mindsiilé
okiratot allitott ki a dematerializalt értékpapirrdl, amit a kdzponti értéktarban (,,KELER
Zrt.”) helyezett el, illetve a jegyzett Befektetési Jegyeket a KELER Zrt.-nél
megkeletkeztette.

Az Alapkezeld a jegyzés soran két Befektetési Jegy sorozatot ,,A” (ISIN:
HU0000706031)és ,,B” (ISIN: HU0000706023) sorozatot hozott forgalomba. A ,,B” (ISIN:
HU0000706023) sorozatot mar megsziintette az Alap, egy sorozat all rendelkezésre.

A jegyzés lezarasat kovetden az Alapkezel$ a Forgalmazo kozremiikodésével a Befektetési
Jegyeket a Forgalmazasi Napokon folyamatosan forgalmazza, azaz minden Forgalmazasi
napon elfogad a befektetési jegyekre vonatkozo vételi megbizast.

A Befektetési Jegyek masodlagos forgalmazasa a Budapesti Ertéktdzsdén nem lehetséges.

A befektetési alap elsédleges eszkozkategoria tipusa (értékpapiralap, ingatlanalap,
kockazati tékealap, magantdékealap)

Az Alap ingatlan befektetési alap.

Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tékéjének megovasara, illetve a hozamra
vonatkoz6 igéretet hitelintézet altal vallalt garancia vagy Kkezesi biztositas biztositja
(toke-, illetve hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap részletes befektetési
politikdja tamasztja ala (toke-, illetve hozamvédelem); az ennek feltételeit a kezelési
szabalyzatban részletesen tartalmazo6 pont megjelolése

Az Alap esetében sem toke-, sem hozamgarancia vallalasra nem kertilt sor.



2. A befektetési alapra vonatkozo egyéb alapinformdciok
Nem alkalmazando.

3. A Dbefektetési alapkezelésre, tovibba a befektetési jegyek forgalomba hozatalira és
forgalmazdsdara vonatkozo, valamint az alap és a befekteté kozotti jogviszonyt szabdlyozo
jogszabalyok felsoroldsa

- ABAK-iranyelv: Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2011. junius 8-i 2011/61/EU
iranyelve az alternativ befektetési alap-kezelokrdl, valamint a 2003/41/EK és a
2009/65/EK iranyelv, tovabbd az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet
modositasarol

- ABAK-rendelet: A Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazéason
alapuld rendelete a 2011/61/EU eurdpai parlamenti és tandcsi iranyelvnek a
mentességek, az altalanos muikodési feltételek, a letétkezelok, a tokeattétel, az
atlathatosag €s a feliigyelet tekintetében torténd kiegészitésérol

-2014. évi X VL. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrol, valamint egyes
pénziigyi targyu torvények modositasardl (tovabbiakban Kbftv.)

-2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrél (tovabbiakban Ptk.) rendelkezései
-2013. évi CCXXXVL. torvény a hitelintézetekrol és pénziigyi vallalkozasokrol

- 2007. évi CXXXVIIL torvény a befektetési vallalkozasokrol és arutdzsdei
szolgaltatokrol ~ valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabdlyairdl
(tovéabbiakban Bszt.)

- 2007. évi CXXXVI. torvény a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol

-2001. évi CXX. torvény a tokepiacrol (tovabbiakban Tpt.)

- 2000. évi C. térvény a szamvitelrdl

- 1995. évi CXVIL. torvény a személyi jovedelemadorol (Szja tv.)

- 1991. évi XLIX. torvény a csOdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrdl (tovabbiakban
Cstv.)

- 78/2014 (IlI.14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és
hitelfelvételi szabalyairdl (a tovabbiakban: Rendelet)

- 284/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir eldallitasanak és
tovabbitasanak modjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapirszamla,
kozponti értékpapirszamla és az ligyfélszamla megnyitasanak és vezetésének
szabalyairol.

- 2009/65/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a kiemelt befektetdi
informaciok tekintetében, valamint a papirtol eltéré tartés adathordozon vagy
weboldalon rendelkezésre bocsatott kiemelt befektetéi informaciok vagy tajékoztatd
esetében teljesitendd kiilonleges feltételek tekintetében torténd végrehajtasrol szold
2010. jalius 1-jei 583/2010/EU rendelet

- 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamolo készitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol

-49/2015. (XII. 9.) MNB rendelet a tokepiaci szervezetek altal a jegybanki informacios
rendszerhez elsddlegesen a Magyar Nemzeti Bank feliigyeleti feladatai ellatasa
érdekében teljesitendd adatszolgaltatasi kotelezettségekrol



Minden, a Kezelési Szabalyzat alapjan 1étrejovo jogviszonyban, igy kiilondsen a
befektetési jegyek forgalmazasat szabalyozd jog- és egyéb nyilatkozatokban,
szerzOdésekben nem szabalyozott kérdések tekintetében az Alap Téjékoztatdja, a
Kezelési Szabalyzata, valamint az e pontban felsorolt jogszabalyok rendelkezései az
iranyadoak.

4. A befektetés céljabol villalt szerzodéses kapcsolat legfontosabb jogi kovetkezményeinek leirdsa,
beleértve a joghatosdgra, az alkalmazando jogra és barmilyen olyan jogi estkoz meglétére vagy
hidnydra vonatkozo informdciokat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orszdgban hozott
itéletek elismerésérdl és végrehajtdsarol rendelkeznek

A befektetdk jogait részletesen a Kezelési szabalyzat V.19. pontja tartalmazza.

Az Alapkezeld koteles a szerzddéses kapcsolatainak kialakitdsa soran minden
elvarhatot megtenni annak érdekében, hogy a szerz6dd partnerek szerzddéses
kotelezettségeinek nem teljesitése esetén felmeriild pénziigyi veszteségeket elkeriilje.

Az Alapkezeld a szerzodéseiben koteles a szerzodés jellegéhez és értékéhez igazodd
szerzOdési biztositékokat kikdtni, ennek soran az Alapkezeld lehet6ség szerint olyan
biztositékokat alkalmaz, amelyek varhatéan alkalmasak a partner szerzodésszegéstol
vald visszatartasara, illetve melyek szerz6désszegés esetén a lehetd legrovidebb idén
beliil lehetdvé teszik a keletkezett kockéazatok és veszteségek mérséklését. Ennek
érdekében az Alapkezeld szerzédéseit jogi képviseld kdzremitkddése mellett koti.

Az Alapkezeld folyamatosan figyelemmel kiséri a megkotott szerzodéseinek
teljesiilését a szerz6dés megkotésétdl az ligylet lezarasaig. Amennyiben a megkdtott
szerzOdésektdl barmilyen eltérést észlel, kdteles annak okat haladéktalanul kivizsgalni
és a szerz6d6 partnert a hataridd megjeldlésével a szerzddésszerli teljesitésre
felszolitani. Amennyiben a felszolitas nem vezet eredményre, az Alapkezel6 koteles a
vitat jogi ttra terelni. Ennek soran az Alapkezel6 a peren kiviili megegyezés lehetdségét
részesiti elényben.

Az Alap miikddésével kapcsolatban, igy kiilondsen a befektetési jegyek folyamatos
forgalmazasa (azok vétele, visszavaltasa) kapcsan 1étrejovo jogviszony tekintetében, az
azok alapjaul szolgald jog- és egyéb nyilatkozatok, szerzOdések vonatkozasaban a
magyar jog az iranyadd. Az Alap miikodésével kapcsolatban felmeriil$ vitas kérdések
rendezésére a magyar bir6sag rendelkezik joghatosaggal.

A magyar birosag altal hozott itéletek kiilfoldi elismerésére és végrehajtasara a hatalyos
magyar jogszabalyok és unios aktusok az irdnyadoak.

II. A BEFEKTETESI ALAPPAL KAPCSOLATOS HATAROZATOK

5. Az Alap Kezelési Szabalyzata Alapkezeld dltali elfogadasanak, megadllapitisanak idopontja, az
alapkezeldi hatdarozat szama (sorozatonként)

Kelte: 2017. év 05. h6 29. nap
Szama: 2/2017. (05.29.) szamu kozgyiilési hatarozat



III.

10.

11.

Az Alap Feliigyelet dltali nyilvantartasba vételérdl hozott hatdrozat szama, kelte

Az Alapot a Feliigyelet 2007. december 7. napjan E-111/120.0.33-1/2007. szamu
hatarozataval vette nyilvantartasba.

A befektetési alap nyilvantartasi szama (lajstromszama) a Feliigyelet dltal vezetett
nyilvantartasban

Lajstromszam: 1211-10

A befektetési alap kezelési szabdlyzatanak modositasarol szolo alapkezeldi hatdarozatok szama,
kelte

Nem alkalmazandd, még nem modosult.
Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdcio

Az Alap nyilvanos befektetési alapbol zartkoriivé alakuldsat a Feliigyelet 2017. év 07.
hoé 12. napjan meghozott, H-KE-I11-476/2017. szamu hatarozataval engedélyezte.

A KEZELESI SZABALYZAT MODOSITASARA VONATKOZO ELJARAS

A kezelési szabalyzat azon feltételeinek, rendelkezéseinek megjelolése, amelyek modositasahoz
a befektetési jegy birtokosok meghatdarozott aranyu (tobbségii) jovahagydsa is sziikséges;
tovibba az arany megjelilése

Az Alapnal a Kezelési Szabalyzat vonatkozdsdban nem keriilt a Befektetési jegy
tulajdonosok egyszerii tobbségi, mindsitett tobbségi illetéleg egyhangl jovahagyasahoz
kotott esetkor megallapitasra.

Az Alapkezelé a Kbftv. 73. § (1) utolsé mondata alapjan jogosult jelen Kezelési
szabalyzatot egyoldaluan modositani. A modositéd inditvany kidolgozasa a befektetés-
kezelési tevékenységet iranyitd személy feladata. A modositott Kezelési Szabalyzat
jovahagyasa a kozgy(ilés hataskorébe tartozik.

Amennyiben a kockazati tényezok valamelyikének bekovetkezése, vagy barmely mas
indok sziikségessé teszi a Kezelési Szabalyzat modositasat, akkor ezt az Alapkezeld
azonnali hatallyal kezdeményezi, és a moddositott Kezelési Szabalyzatot annak
hatalybalépését kovetd 5 (6t) napon beliil tajékoztatasul megkiildi a Feliigyeletnek,
melyrdl a Befektetoket is tajékoztatja.

Amennyiben a kezelési szabdlyzat modositasahoz a befektetési jegy birtokosok jovahagydsdira
is sziikség van, ugy az ennek megszerzésére irdanyulo eljardas szabdlyozdsa, hatdridok

meghatdrozdsa

Nem alkalmazando.



IV. A BEFEKTETOK RESZERE SZOLO TAJEKOZTATAS ELERHETOSEGE

12. Annak a modnak a megjelolése, ahogy a befektetési alap kezelési szabalyzata és a rendszeres

tajékoztatas céljdat szolgalo jelentések befektetok rendelkezésére bocsdtdsa megtorténik

Az Alap rendszeres tdjékoztatasi kotelezettségeinek a Befektetok részére kiildott
kozvetlen értesités utjan tesz eleget.

A Kezelési szabalyzat Befektetok rendelkezésre bocsatasa soran az elektronikus
kapcsolattartast tartja elsddlegesnek (amelyre a Befektetok altal, a szerz6déskotés
folyamatdban rogzitett e-mail cimet hasznal). A Befektetok tajékoztatasat szolgald
anyagok nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen is eljuttatja az Alap a Befektetoknek.

A Befektetok részére szolo tdjékoztatd anyagok az Alapkezeld székhelyén, illetve a
forgalmazasi helyeken is elérhet6k a Befektetdk szamara.

13. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdcio

14.

15.

16.

17.

Tekintettel arra, hogy az Alap egy Limit alatti ABAK altal kezelt zartkor(i befektetési
alap, ezért ebben az esetben, a Kbftv. 140. § (1) bekezdésének megfelelden, nem
alkalmazand6 a féléves jelentés készitésére vonatkozod tajékoztatdsi kotelezettség,
valamint az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat nem kell
konyvvizsgaloval feliilvizsgaltatni.

A BEFEKTETESI JEGYRE VONATKOZO INFORMACIOK (SOROZATONKENT)

A befektetési jegy ISIN azonositija

HU0000706031

A befektetési jegy névértéke

A befektetési jegyek névértéke 1Ft, azaz egy forint

A befektetési jegy devizaneme

A befektetési jegy devizaneme forint.

A befektetési jegy eloallitasanak maodja, kibocsdtdsra, értékesitésre vonatkozo informdciok

A befektetési jegyek dematerializalt formaban Kkeriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

A Kbftv. 102. §-anak megfelelden nyilt végii befektetési alap altal forgalomba hozott
dematerializalt befektetési jegy esetében a kdzponti értéktar a forgalmazas-elszamolasi
napoknak megfeleld gyakorisaggal allitja eld, illetve torli a befektetési jegyeket az
Alapkezeld, illetve a Forgalmaz6 utasitasa alapjan.



A befektetési jegyet a Tpt. 14. § (1) bekezdés b) pontja alapjan, mindsitett befektetének
nem mindsiilo, tagallamonként szazotvennél kevesebb személy részére ajanljak fel
megvételre.

18. A befektetési jegyre vonatkozo tulajdonjog igazoldasanak és nyilvantartasanak modja

A befektetési jegyek a Forgalmazonal vezetett értékpapirszamlan vannak nyilvantartva.
A dematerializalt értékpapir atruhazasa kizarolag értékpapir-szamlan torténd terhelés,
illetve jovairas utjan keriilhet sor.

A dematerializalt értékpapir jogosultjanak annak az értékpapirszamlanak a jogosultjat
kell tekinteni, amelyiken a dematerializalt értékpapirt nyilvantartjak. A dematerializalt
értékpapir jogosultja jogosultsagat az értékpapirszamla vezetje altal kiallitott
szamlakivonattal vagy jogosultsag igazolassal igazolhatja a szdmlakivonat vagy a
jogosulti igazolas kiallitasanak idépontjaban.

19. A befektetonek a befektetési jegy dltal biztositott jogai, annak leirdsa, hogy az ABAK hogyan
biztositjia a befektetokkel valo tisztességes bandsmodot, és amennyiben valamely befekteté
kivételezett bandsmodban részesiil, vagy erre jogot szerez, a kivételezett bandsmaod leirdsa, a
kivételezett bandasmodban részsiilo befektetotipusok azonositdsa, valamint adott esetben ezek az

o

ABA - hoz vagy az ABAK - hoz fiizddd jogi és gazdasdgi kétodésének leirdsa

A Kbftv. 101. § (1) bekezdése szerint, a befektetoknek a befektetési alappal szemben
fenndlldo kovetelését és egyéb jogait a befektetési alap 4ltal forgalomba hozott
befektetési jegy testesiti meg.

A BefektetOknek a befektetési jegy altal biztositott jogai:

- az Alap Kezelési Szabalyzataban meghatarozottak szerint a befektetési jegyekre vagy
azok egy részére — a Forgalmazo pénztari oraiban — visszavaltasi megbizast adjon be

- az Alap megsziinése esetén az Alap végelszamolasat vagy felszamolasat kdvetden
fennmarad6 vagyonabol a tulajdonaban 1évé befektetési jegyek névértékének az
Osszes kibocsatott Befektetési jegy névértékéhez viszonyitott aranyanak megfeleléen
részesedjen;

- kérésre a rendszeres tajékoztatasok nyomtatott példanya szamara dijmentesen
atadasra, eljuttatasra keriiljon;

- az Alap multbeli — ha az Alap legalabb 5 éve mitkddik — 5 éves, ennek hianyaban a
teljes miikddési idészakra vonatkozo egy jegyre jutd Nettd eszkozérték adatait elérje;

- a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott rendszeres és rendkiviili tdjékoztatast
kapjon;

- az Alapkezel6 és a Forgalmazo {izletszabalyzatat megtekintse;

- az Alap megsziinése utan a megsziinési jelentést megtekintse; tovabba

- gyakorolja a vonatkozo6 jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat

A Befektet6 rendelkezik mindazon tovabbi jogokkal, amelyek a Kezelési szabalyzatban
foglaltak.



A Dbefektetokkel valo tisztességes banasmod biztositasa érdekében az Alapkezeld
mindenkor a befektetOk érdekeit szem eldtt tartva, tisztességesen, magas szakmai
szinvonalon és fiiggetleniil jar el.

Az Alapkezel$ az Alap valamennyi befektetdjével szemben tisztességes banasmodot
tanusit, azaltal, hogy az Alap minden befektetdjét azonos befektetési jegyhez fliz6d6
jogok illetik meg. Az Alapkezeld nem részesiti kivételezett banasmodban egyes
befektetdit, vagy azok egy csoportjat.

Az Alapkezeld olyan bels6 szervezeti felépitést alkalmaz, amely a lehetd legkisebbre
csokkenti a kezelt kollektiv befektetési formak és a befektetok érdekei sérelmének
kockazatat. Ennek keretében biztositja az egyes ligyfelei kozotti, tovabba az Alapkezeld
altal kezelt mas befektetési alapok tigyfelei és/vagy befektetdi kozotti érdekellentétek
kialakuldsanak minimumra csokkentését.

20. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdciok
Nem alkalmazando.

VI. A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ES CELJAI, AZON
ELJARASOK LEIRASA, AMELYEKKEL A BEFEKTETESI POLITIKA ES
STRATEGIA MODOSITHATO, EZEN BELUL KULONOSEN:

21. A befektetési alap befektetési céljainak, specializdcidjanak leirdsa, feltiintetve a pénziigyi
célokat is (pl. tokendvekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy ipardgi specifikdcio)

Az Alapkezelé az Alapot egy Kozép-Kelet Eurdpaban, azon beliil elsésorban
Magyarorszagon talalhaté ingatlanokba fektet alapként alakitja ki. Az Alap célja a
tokenovekedés, a Befektetési Alap teljes Tokendvekménye az Alap befektetési
politikajanak megfelel6en 0jra-befektetésre keriil.

Az Alap magyarorszagi ingatlanbefektetéseit, fejlesztéseit elsdsorban Budapesten és
annak vonzaskorzetében, masodsorban nagyvarosokban, és egyéb vidéki telepiiléseken
kivanja megvalositani.

Az Alapkezel6 elsédleges célja, hogy a befektetok kdzép- és hosszitavon az inflaciot
és a banki kamatokat meghaladé hozamot érjenek el, a kockazatok (Iehetéségekhez
mérten) minimalis szinten tartasa mellett. Kiemelt befektetési teriiletet jelentenek az
idegenforgalmi és iroda ingatlanok.

22. Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvalositasanak eszkiozei

Az Alapkezel$ az Alap befektetési politikajanak, befektetési szabalyainak kialakitasa
soran a Kormany 78/2014. (I111.14.) szam, a kollektiv befektetési formak befektetési és
hitelfelvételi szabalyairol szol6 rendelete (tovabbiakban Kormanyrendelet) szerint jar
el. Az Alapkezel6 az Alap befektetési politikajat a sajat megitélése szerint, kizarélagos



jogkorben eljarva hajtja végre, valamint a Kormanyrendelet eldirasait figyelembe véve
alkalmazza azt.

Az Alapba keriil6 ingatlanok kivalasztasanal az Alapkezeld a stratégiai gondolkodast
helyezi el6térbe. Befektetéseinél figyelembe veszi Kozép-Kelet Europa és
Magyarorszag teriileti-, népességi-, kozlekedési-, gazdasagi- és egyéb ingatlan-értéket
befolyasold sajatossagait, ezek kozép- €és hosszii tava varhatdo valtozésait. Az
Alapkezelé dontéseinél a fiiggetlenségre és az objektivitasra torekszik. A befektetések
kivalasztasakor a lehetd legszélesebb adatbazisbol, kiterjedt kapcsolati korrel kivan
dolgozni.

Az Alapkezeld torekszik arra, hogy a hatékonysag javitasa érdekében a tulajdonaban
1évé ingatlanok adminisztrativ és miiszaki lizemeltetését megbizhatdé partnerekkel
végeztesse.

23. Azon eszkiozkategoriak megjelolése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utaldssal
arra vonatkozoan, hogy a befektetési alap szamdra engedélyezett-e a szarmaztatott iigyletek
alkalmazdsa

Az Alap a Rendelet 37.§- a és 43.§-a alapjan, az ingatlanokon — ideértve az
ingatlanokhoz kapcsolodo alkotorészeket is — feliil az alabbi eszk6zokbe fektetheti be
az Alap a tokéjét:

- szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhatdo értékpapirok és
pénzpiaci eszkdzok,

- AEKBV altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv
befektetési formak altal nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végli értékpapirok,
feltéve, hogy:

a) az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencialis feliigyelet
hatalya alatt all, és ez a Feliigyelet megitélése szerint egyenértékii a kozosségi
jogszabalyokban megallapitott feliigyelettel, és a hatésagok kozotti megfeleld
egyiittmiikodés biztositott,

b) az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak
védelme egyenértékii az AEKBV Befektetési Jegyei tulajdonosai szamara biztositott
védelemmel, beleérve az eszk6zok elkiilonitett modon vald kezelésére, a
hitelfelvételre, a kdlcsonnytjtasra, valamint az atruhdzhat6 értékpapirok és pénzpiaci
eszk6zok fedezetlen vasarlasaira vonatkozé szabalyokat,

¢) az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérol félévenként és évenként olyan
jelentések késziilnek, amelyek lehetdvé teszik az eszkdzok és forrasok, a bevételek és
a raforditasok, valamint az elszamolasi iddszakban végzett tevékenységek felmérését,
és

d) az AEKBV vagy az egyéb kollektiv befektetési forma kezelési szabéalyzata vagy
1étesité okirata értelmében Osszességében legfeljebb 10 szazalékat lehet befektetni
mas AEKBV ¢és egyéb kollektiv befektetési formak kollektiv befektetési
étékpapirjaiba,

- betét, deviza;

- azon ing6sagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerli hasznalatahoz,
iizemeltetéséhez vagy épségben tartdsdhoz sziikségesek vagy azt eldsegitik;

- ingatlantarsasagi részesedés;



- ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jogok;

- Harom honapnal hosszabb hatralévé futamidejii  fix kamatozasti magyar
allamkotvények €s diszkontkincstarjegyek.

- Harom hoénapnal hosszabb hatralévé futamidejii valtozd kamatozasii magyar
allamkotvények

- MNB altal kibocsatott, harom honapnal hosszabb hatralévé futamidejii kotvények és
diszkontjegyek

- Harom hoénapos vagy anndl rovidebb hatralévé futamideji hazai allampapirok,
valamint a harom honapos vagy annal rovidebb hatralévé futamidejii, Magyar Nemzeti
Bank altal kibocsatott kdtvények és diszkontjegyek

- hitelintézet, gazdalkodé szervezet, magyarorszagi helyi Onkorményzat 4altal
nyilvanosan forgalomba hozott fix kamatozasi kotvény tipusu eszkozok, ill.
jelzaloglevelek

- hitelintézet, gazdalkodé szervezet, magyarorszagi helyi Onkorményzat 4altal
nyilvanosan forgalomba hozott valtozoé kamatozasu kotvények, ill. Jelzaloglevelek

- kollektiv befektetési forma altal zartkoriien forgalomba hozott kollektiv befektetési
értékpapirok.

Az Alapkezelo e fobb eszk6z csoportokat ugy sulyozza, hogy az adott piaci
koriilmények kozotti legjobb hozamkockazat parossal rendelkezzen a teljes portfolio.

A 78/2014. Kormanyrendelet 41. § (4) bekezdése szerint az ingatlanalap szarmaztatott
ugyletet kizarolag fedezeti (kockazatcsokkentési) célbol kothet. A fedezeti céla

s

szolgalhatja.
24. Az egyes portfolioelemek maximalis, illetve minimadlis vagy tervezett ardnya
Jovedelem-termel6 céllal vasarolt ingatlanok

A megvasarlaskor mar bérldvel/bérldkkel rendelkezd ingatlanok, telkek - ez az ingatlan
kategoria képviseli befektetési szempontbol a legkisebb kockazatot, hiszen a mar é16
(lehetdleg hosszi tavi) bérleti szerzodések alapjan az ingatlan hozamtermeld képessége
jol kalkulalhato, értéke az altalanosan hasznalt ingatlan értékeld modellek alapjan jol
megbecsiilhetd.

Rovidtavon bérbe adhato ingatlanok - ezek az ingatlanok a vasarlaskor még iiresen
allnak vagy csupan az alapteriilet kisebb részét adtak még bérbe. Ilyen ingatlanokat az
Alap az alabbi két esetben vasarol: ha az Alapkezeld azt valdsziniisiti, hogy a
megvasarlast kovetden ingatlant rovid idén beliil j6 hozammal bérbe tudja adni, vagy
az ingatlanon kisebb atalakitasokat, esztétikai javitasokat kell végrehajtani és ezt
kovetéen az nagy valdsziniiséggel, a raforditott koltségekhez képest kedvezd bérleti
dijért bérbe adhato.

Toékendvekedési céllal vasarolt ingatlanok

Ebbe a kategoriaba tartoznak a kiilonbdz besorolasu — nem hasznositott — telkek (iires,
vagy lebontasra itélt épiilettel rendelkezd telkek), valamint a rovid tavh
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tovabbértékesitési céllal vasarolt épiiletek. Ezeket az ingatlanokat az Alapkezeld
aktivan menedzseli: vagy értéknoveld beruhdzasokat végeztet rajtuk, amely az egyszeri
felujitastol (tatarozds) a komplett projekt fejlesztésig terjedhet, vagy csupan azt
hasznalja ki, hogy az ingatlan a specialis tulajdonosi-, jogi helyzete, illetve az eladd
likviditasi gondja miatt aron alul vasarolhaté meg. Az igy vasarolt és “feljavitott”
ingatlanokat az adott piaci koriilmények fliggvényében az Alap eladja vagy a
tovabbiakban bérbeadassal hasznositja.

A portfoli6 Osszetétele ingatlan szektorok szerint:

Az Alap az ingatlanpiac kiilonboz6 szektoraiba fektethet be, de figyelemmel kell lennie
a kockazatmegosztas (diverzifikacio) alabbi torvényi szabalyaira:
Ingatlanszektoronként az Alap az alabbi tervezett-, illetve minimalis/maximalis aranyok
mentén kivanja befektetni az sszegyiijtott tokét:

Ingatlan tipus Min/max. Varhato
érték
Iroda (A-, B-, C- kategorias) €s 0-75% 20%
kapcsolodd  vagyoni  értékil
jogok
Ipari (raktarbazis, ipari park, 0-75% 10%

logisztikai centrum, stb.) és

kapcsolodd  vagyoni  értékil

jogok

Lakoingatlan (bérhaz, lakopark, 0-75% 10%
egyedi lakdingatlan, stb.) és

kapcsolodd  vagyoni  értékii

jogok

Kereskedelmi ingatlanok 0-75% 40%
(turisztikai, egyéb Tlizleti) és

kapcsolodd  vagyoni  értékii

jogok

Telek ¢és kapcsolodd vagyoni 0-75% 10%
értékil jogok

Ingatlantarsasagi részesedés 0-25% 5%
Likvid eszkdz 0-15% 5%

A jogszabalyban meghatarozott 15% likvid eszkdz aranytol torténd eltérés indoka: az
elmult id6szak és a kdzeljovoben varhatd kamatkdrnyezetben célszerii a likvid eszk6z6k
aranyat mérsékelni, hogy alacsonyabb aranyt képviseljen a portfolion beliil a hozamot
minimalis, zérd kdzeli mértékben termeld eszk6zok aranya, ndvelve a befektetok altal
elérhetd hozamot.



Az egyes ingatlantipusok portfolion beliili szazalékos sulya az adott ingatlan sajat
tokébol torténd tényleges finanszirozasanak a teljes nettd eszkozértékhez viszonyitott
aranya.

Az Alapkezeld az Alap ingatlanaranyat tartdosan a 75 % érték kozelében vagy a folott
kivanja tartani.

Az Alap az értékpapir befektetései soran elsGsorban a rovidlejarati magyar
allampapirokra koncentral. Emellett az alap profiljaba illeszkedé ingatlanalapok
befektetési jegyei is a befektetési célpontok kozott szerepelnek.

25. A befektetési politika minden esetleges korldatozdasa, valamint barmely olyan technika, eszkoz
vagy hitelfelvételi jogositvany, amely a befektetési alap kezeléséhez felhaszndlhato, ideértve a
tokedttétel alkalmazdasdra, korlatozdsdra, a garanciak és eszkozok ujboli felhaszndldasdra
vonatkozo megdllapoddsokat és az alkalmazhato tokedttétel legnagyobb mértékeét

Az Alapkezelé az ingatlanbefektetései soran az alabbi befektetési korlatokat veszi
figyelembe:

srr

Alap eszkozeinek 40 szazalékat, mely az Alap Kezelési Szabalyzat készitése-kori (2017.
év 05. ho 29. nap-i) nettd eszkozértékéhez viszonyitva 930 292 288,-Ft. Aranyszam
meghatarozasanal ingatlan értékként az ingatlan piaci értékének ingatlanhoz kapcsolodo
hitellel csokkentett részét vessziik figyelembe. Az épités alatt 4ll6 ingatlanok dsszértéke
nem haladhatja meg az Alap eszkOzeinek 35 szazalékat, mely az Alap Kezelési
Szabalyzat készitése-kori (2017. év 05. h6 29. nap-i) nettd eszkdzértékéhez viszonyitva
814 005 752,-Ft. A jogszabalyban meghatarozott 20% mértéktdl torténd eltérést az
indokolja, hogy az Alapban koncentralni kivanja az Alapkezeld az ingatlanokat annak
érdekében, hogy az elaprozott portfolid fajlagosan ne dragitsa meg az lizemeltetési
koltségeket, mely a jelenlegi kivitelezési, épitdipari kapacitas és koltség adottsdgok
mellett kockazatot hordozna magaban.

Epités alatt allonak mindsiil az a telekingatlan vagy felépitmény, amelyen az Alap
kizarélag sajat kockazatara, sajat nevére sz0lo épitési vagy létesitési engedély alapjan
épitdipari kivitelezési tevékenységet folytat, illetve végeztet, azaz amelyre az épitési
naplot megnyitottak, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki, vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvétele még nem tortént meg.

Meglevd (azaz korabban kiadott jogerés hasznalatbavételi vagy fennmaradasi
engedéllyel rendelkezd) épiileten végzett beruhdzas (atalakitas, felujitas) esetében az
épités alatt all6 ingatlanokra vonatkozo limit kiszamitasa céljara a beruhdzas
koltségvetésébol pénziigyileg mar teljesitett Osszeget kell figyelembe venni,
amennyiben a beruhazas koltségvetése nem haladja meg az ingatlan értékének 50
szazalékat, vagy a teljes ingatlan értékét kell figyelembe venni, amennyiben a beruhazas
koltségvetése meghaladja az ingatlan értékének 50 szazalékat.



Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet,
amely a tulajdonaban all, a hasznalatbavételt kdvetden a tulajdonaba keriil, illetve az
Alap tulajdonat képez6 ingatlanhoz funkcionalisan kapcsolddik, vagy azzal hataros, ha
erre vonatkozoan az Alap tulajdondban allo ingatlanra kiadott épitési, 1étesitési,
fennmaradasi vagy hasznalatbavételi engedély vagy telepiilésrendezési szerzodés
rendelkezést tartalmaz, ha ezen munkak elvégzése az Alap tulajdonaban all6 ingatlan
rendeltetésszerii hasznalata feltételeinek biztositasahoz sziikséges.

Az Alap ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jogokba is befektethet, ez azonban nem
haladhatja meg az Alap Osszes eszkozeinek 10%-at, mely az Alap Kezelési Szabalyzat
készitése-kori (2017. év 05. ho 29. nap.) nettd eszkozértékéhez viszonyitva 232 573
072,-Ft.

Az Alap csak olyan értékpapirokba, kollektiv befektetési értékpapirokba, pénzpiaci
eszkozokbe fektethet, amely a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrol, valamint
egyes pénziigyi targyu térvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. torvény (a
,»lorvény”), illetve a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairdl sz6l6 78/2014. (II1.14.) Korm. rendelet (a ,,Kormanyrendelet”) szerint
likvid eszkdznek mindsiil, azaz hitelintézettel allampapirra kotott, felmondhatosagaban
nem korlatozott repd, az atruhdzhatdsagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel
rendelkez6 allampapir, a felmondhatosagdban nem korlatozott betét, tovabba az
atruhazhatdsagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb
egyéves hatralévé futamidejli, nyilvanosan forgalomba hozott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir.

Az Alap az eszkozeinek 20 szazaléka erejéig — amely az Alap Kezelési Szabalyzat
készitése-kori (2017. év 05. hd 29. nap-i) nettd eszkozértékéhez viszonyitva 465 146
144,-Ft — fektethet olyan kollektiv befektetési formaba, amely befektetési politikajat
tekintve kozvetlen vagy kozvetett modon valosit meg ingatlanpiaci befektetéseket — ez
kivétel a likvid eszkozbe torténd befektetés kotelezettsége aldl-, vagy a befektetési
politikaja szerint kizarélag likvid eszkdzokbe fektet.

Az Alap eszkozeinek 10 szazalékat fektetheti be ugyanazon kibocsato altal kibocsatott
atruhazhat6 értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzokbe.

Az eléz6 bekezdésben meghatarozott korlattal szemben 15 szazalékos korlat
alkalmazhat6 olyan atruhazhaté értékpapirok tekintetében, amelyeket szabalyozott
piacon vagy multilateralis kereskedési rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az utolso
naptari negyedévben mért napi atlagos forgalma meghaladja a szazmilli6 forintot.

Az Alap eszkdzeinek 40 szazalékat nem haladhatja meg azon kibocsatok atruhazhatd
értékpapirjainak és pénzpiaci eszkozeinek 6sszértéke, amelyekben az Alap altal térténd
befektetések értéke egyenként meghaladja a befektetési alap eszkdzeinek 10 szazalékat.
Ez nem vonatkozik a prudencidlis feliigyelet hatdlya alatt allo hitelintézetekben
elhelyezett betétekre, illetve a prudencialis feliigyelet hatalya alatt 4116 hitelintézetekkel
lebonyolitott OTC szarmaztatott {igyletekre.

Az Alap az eszkozeit az elébbieken til folyoszamlan vagy lekotott betétben tartja.
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A tékeattétel legnagyobb mértéke: 70%, amely az Alap egészére vonatkozik, egyes
portfolidelemek tekintetében meghaladhatja azt. Az Alap éves jelentése tartalmazza a
Kbftv. 6 melléklet XI. pontjanak megfeleld informaciokat, az alkalmazhato tokeattétel
mértékében bekovetkezett valtozasokat, valamint a biztositék vagy a tokeattételi
megallapodas értelmében nyujtott garanciak (ijboli felhasznalasi jogat, és az adott ABA
altal alkalmazott tOkeattétel teljes dsszegét.

Tekintettel arra, hogy az Alapkezeld a Kbftv. 2.§ (2) bekezdése szerint mindsiild, Gn.
,limit alatti” alapkezeld, az Alap esetében a Kbftv. 140. § (1) bekezdése alapjan nem
alkalmazandé a féléves jelentés készitésére vonatkozd tajékoztatasi kotelezettség,
valamint az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat nem kell
konyvvizsgaloval feliilvizsgaltatni.

Az Alapra harulé kockazatokat a jelen Kezelési Szabalyzat 36. pontja mutatja be
részletesen. Ezen kockazatok kezelése soran az Alapkezeld torekszik a kockazatok
lehetd legteljesebb mértékben valo feltarasara, azok csokkentési lehetdségeinek
elemzésére és megvaldsitasara.

Az Alapkezeld koteles a szerzodéses kapcsolatainak kialakitdsa soran minden
elvarhatot megtenni annak érdekében, hogy a szerzédd partnerek szerzodéses
kotelezettségeinek nem teljesitése esetén felmeriilé pénziigyi veszteségeket elkeriilje.

Az Alapkezeld a szerzodéseiben koteles a szerzodés jellegéhez és értékéhez igazodd
szerzOdési biztositékokat kikdtni, ennek soran az Alapkezeld lehet6ség szerint olyan
biztositékokat alkalmaz, amelyek varhatéan alkalmasak a partner szerzodésszegéstol
vald visszatartasara, illetve melyek szerz6désszegés esetén a lehetd legrovidebb idén
beliil lehetdvé teszik a keletkezett kockéazatok és veszteségek mérséklését. Ennek
érdekében az Alapkezel6 szerzédéseit jogi képviseld kozremitkodése mellett koti.

Az Alapkezeld folyamatosan figyelemmel kiséri a megkotott szerzédéseinek
teljesiilését a szerz6dés megkotésétdl az tigylet lezarasaig. Amennyiben a megkotott
szerzOdésektdl barmilyen eltérést észlel, koteles annak okat haladéktalanul kivizsgalni
és a szerz6d6 partnert a hataridd megjeldlésével a szerzddésszerli teljesitésre
felszolitani. Amennyiben a felszolitas nem vezet eredményre, az Alapkezeld koteles a
vitat jogi ttra terelni. Ennek soran az Alapkezel6 a peren kiviili megegyezés lehetdségét
részesiti elényben.

A partnerkockazatok kezelése érdekében az Alapkezel6 a szerz6dések megkotése soran,
még a szerz6dések megkdtését megeldzden meggy6z6dik a szerz6d6 partner 1étezésérol
— jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetek esetében a
nyilvantartd hatdsag hatarozata alapjan, természetes személyek esetében a személyi
azonositd okmanyok alapjan — a szerz6dd partnerek nevében eljaré képviselok
képviseleti jogosultsagardl. Ezen dokumentumok eredeti példanyanak azonositasat
kovetden a masolati példanyokat az Alapkezeld nyilvantartdsaban koteles megorizni.

Az Alappal, az Alapkezel6vel és egyéb kapcsolodo kérdésekkel 6sszefiiggd jogvitak
vonatkozasaban a magyar jog az alkalmazandd, és az illetékes és hataskorrel rendelkez6
magyar birosagok jarnak el.
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Amennyiben az Alap részére végzett letétkezelés soran a Letétkezel6 a
Kormanyrendeletben vagy az Alap befektetési alap befektetési politikdjaban rogzitett
befektetési korlatok, értékelési arak valtozasara visszavezethetd megsértését észleli,
irasban felszolitja az Alapkezel6t a korlatoknak torténd megfelelésre. Amennyiben az
Alapkezel6 egy éven beliil ennek nem tesz eleget, a letétkezeld ezt a tényt bejelenti a
Feliigyeletnek.

Az Alapkezelé koteles az Alap portfoliojaban 1év6, biztosithatd ingatlanokra
Osszkockazati vagyonbiztositast kotni és azt folyamatosan fenntartani. E
kotelezettségének az Alapkezeld az ingatlanok bérldi altal kotott, és az Alapra vagy az
Alap altal megjeldlt hitelezére engedményezett biztositds formajaban is eleget tehet
(amennyiben a biztositds nem engedményezhetd, akkor az Alapot kell megjeldlni
barmely fizetendd biztositasi 0sszeg kizarolagos kedvezményezettjének).

26. A portfolio devizdlis kitettsége

Az Alap eszkozeit EUR vagy Ft devizanemben meghatdrozott instrumentumokba
fekteti. Az Alapkezel6 az Alap devizdlis kitettségére nem hataroz meg limitet. Az
Alapkezelé az Alap deviza-kitettségét aktivan kezeli, ennek megfeleléen, ha az
Alapkezeld indokoltnak latja, akkor a kiilfoldi devizaban denominalt eszkdzokbol
fakad6 devizakockazatot hataridds devizaiigylettel kikiiszobolheti, valamint nyitott
devizapoziciot is vallalhat. Ennek megfelelden az Alap netto devizakitettsége 0%-100%
kozott valtakozhat.

27. Ha a téke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikdjaval van aldtaimasztva,
akkor a mogottes tervezett tranzakciok leirdsa

Az Alap esetében sem téke-, sem hozamgarancia vallalasra nem keriilt sor.
28. Hitelfelvételi szabalyok

Az Alapkezel6 az Alap Nettd Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vehetd
ingatlanok  vételaranak,  ingatlan  beruhdzadsok  Osszértékének  80%-aig
ingatlanfinanszirozas, ingatlan beruhazas finanszirozasa, és likvid eszk6z biztositasa
céljabol — jelzalog vagy 6vadék fedezete mellett — kodlcsont vehet fel az Alap nevében.
Az ingatlantarsasagi részesedéssel rendelkez6 ingatlanalapnak a kolcson felvételi limit
szamitasakor figyelembe kell venni az ingatlanalap részesedésével mukodod
ingatlantarsasag altal felvett kolcsont is az ingatlanalap ingatlantarsasagban vald
részesedése aranyaban, kivéve, ha azt az ingatlanalap ny(jtotta az ingatlantarsasagnak.

Az ilyen kolcson, tovabba minden egyéb, az Alap befektetési politikajanak megfeleld
igylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikdjanak megfeleld iigylet
megvalositasa céljabol az Alap a tulajdondban 1év6 ingatlant megterhelheti, arra és
ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat,
illetve az ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesitd értékpapirra ovadékot
alapithat, vételi jogot engedhet. Az elédz6ekben meghatarozott kdlcson, tovabba minden
egyéb, az Alap befektetési politikdjanak megfeleld ligylet fedezeteként, vagy az Alap
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

befektetési politikdjanak megfelel6 {igylet megvalositasa céljabol az Alap a
tulajdonaban 1év6 ingatlan elidegenitésébdl, hasznositasabol, vagyonbiztositasabol
szarmazo kovetelésére zalogjogot, fizetésiszamla-kovetelésén dvadéki jogot alapithat.

Azon értékpapirokat kibocsdato vagy garantdlo dllamok, onkormdnyzatok vagy nemzetkizi
szervezetek, amelyeknek az értékpapirjaiba az alap eszkozeinek tobb mint 35 szazalékdt fekteti
be

Nem alkalmazandé

A leképezett index bemutatisa és az egyes értékpapirok indexbeli sulydatol valo eltérésének
maximadlis nagysdga

A befektetési politika megvaldsitasa soran az Alap nem kivan leképezni egyetlen toke-
vagy pénzpiaci indexet vagy indexkonstrukciot sem.

Azon befektetési alap befektetési politikdja, amelybe a befektetési alapba fektetd befektetési alap
eszkozeinek legalabb 20 szazalékat meghalado mértékben kivan befektetni

Nem alkalmazando
Amennyiben a befektetési alap befektetési politikdja alapjan egy adott intézménnyel szembeni,
az adott intézmény dltal kibocsdtott datruhdazhato értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkozokbe
torténd befektetésekbol, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, és az adott intézménnyel
katott tozsdén kiviili szarmaztatott iigyletekbdl eredd 0sszevont kockdzati kitettsége meghaladja
a befektetési alap estkozeinek 20 szazalékadt, figyelemfelhivis az ebbdl fakado specidlis
kockazatokra

Nem alkalmazando

Azon jogszabalyi hely megjelolése, amelynek alapjdan a befektetési alap eltérési lehetdséggel élt

Az Alap ¢él a Rendelet 43. § (2) bekezdésében, a zartkorli ingatlanalapok szamara
biztositott eltérési lehetéségekkel.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdciok, igy pl. a mogottes alapok letelepedésére
vonatkozo informdciok, amennyiben az ABA alapok alapja

Nem alkalmazand6
Szdarmaztatott iigyletekkel kapcsolatos informdciok
Az Alapkezel$ nem kivan élni a szarmaztatott ligyletek kotésének, illetve szarmaztatott

termékek portfolioba helyezésének lehetdségével. Egyebekben a hatalyos jogszabalyok
alapjan az Alap szarmaztatott ligyletet kizardlag fedezeti célbol kothet.
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35.1.

35.2.

Szarmaztatott iigyletek alkalmazisa esetén arra vonatkoz6 informaicié, hogy a
szarmaztatott iigyletek alkalmazasara fedezeti célb6ol vagy a befektetési célok
megvalésitasa érdekében van lehetéség

Az Alap szarmaztatott iigyletet kizarolag fedezeti (kockazatcsokkentési) célbol kothet.

A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott iigyletek lehetséges kore

Az Alap a kovetkezd tipusu szarmaztatott ligyleteket kotheti:

Az Alap fedezeti célbdl alkalmazhat szarmaztatott ligyleteket. A fedezeti célu iigyletek
kotése az Alap portfolidjaban megtalalhatd eszkdzok devizakockéazatanak csokkentését
szolgéalhatja. Ide tartoznak a hataridGs deviza futures és/vagy forward szarmaztatott
ligyletek.

Tézsdei szarmaztatott tigyletek lehetséges kore (Magyar és kiilfoldi)

* Tozsdei hataridos iigyletek (futures):

A nyitott tdzsdei hataridds tigyleteket az adott instrumentumra kialakult T napi hivatalos
elszamolo aron kell figyelembe venni. Ennek megfelel6en a hataridés pozicio értéke T
napon megegyezik az T napi hivatalos elszamolo ar €s az azt megel6z6 utolso elszamolo
ar kiilonbozetének, valamint a kontraktusok méretének és mennyiségének a szorzataval.

Ha elszamol6 ar nem all rendelkezésre, akkor a hataridés pozici6 értéke a T napi prompt
nettd piaci arfolyam és a kotési nettd arfolyam T napi hozamgorbe alapjan kalkulalt T
napi jelenértékének kiilonbozete.

Kilfoldi futures tigyleteknél a T nap végén meglévd nyitott kotésallomanyt az
instrumentum, vezetd piacanak szabalyai altal meghatarozott — T napi — hivatalos
arfolyamon (elszamoloar, zard arfolyam, stb.) kell értékelni. A devizaban kifejezett
értéket az MNB altal kozzétett T napi deviza kozéparfolyamon kell forintra atszamitani.

* Tézsdei opcios iigyletek:
A nyitott tézsdei opcids iigyletek a T napi tézsdei opcids zardaron (elszamoloaron)
keriilnek értékelésre.

Amennyiben T napon tézsdei ar nem all rendelkezésre, az utolso tézsdei arat kell
alkalmazni. Amennyiben az utols6 tézsdei ar 30 napnal régebbi, a tézsdei opcidk
értékelését a nem tézsdei opciok szabalyai szerint kell elvégezni.

Abban az esetben, ha egy adott devizanal az MNB altal T napra kozzétett deviza
kozéparfolyam legaldbb 0,5%-kal eltér a T napi Reuters jegyzés bid-ask értékeinek
atlagatol, a valodisag elvének, valamint a legfrissebb piaci arfolyamok hasznalatanak
érdekében az értékeléshez mindegyik devizanal alkalmazhat6 a Reuters altal kdzzétett
bid-ask értékek atlag deviza arfolyama.

Toézsdén kiviili szarmaztatott iigyletek:

* Hataridés (forward) megallapodasok
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A forward eladasi megallapodas T napi piaci értéke a forward megallapodasban
szerepld eladasi arfolyam T napra vonatkoz6 jelenértékének és a mogottes
instrumentum (alaptermék) T napi — a hatarids {gylet teljesitéséig varhato
pénzaramlasok jelenértékével csokkentett — piaci értékének a kiilonbségével egyezik
meg.

A forward vételi megallapodds T napi piaci értéke a mogottes instrumentum
(alaptermék) T napi — a hataridds tigylet teljesitéséig varhaté pénzaramlasok
jelenértékével csokkentett — piaci értékének és a forward megallapodasban szerepld
vételi arfolyam T napra vonatkoz6 jelenértékének a kiilonbségével egyezik meg.

A jelenérték-szamitas soran hasznalt kamatok forrdsa forint esetében a Magyar Nemzeti
Bank T napi BUBOR kamatfixingjei, egyéb devizak esetében a Reuters oldalan
talalhat6 pénzpiaci kamatok. Deviza mogottes instrumentum esetében a T napi piaci
érték meghatarozasakor az MNB T napi kdzéparfolyama kertil felhasznalasra.

Abban az esetben, ha egy adott devizandl az MNB altal T napra kozzétett deviza
kozéparfolyam legalabb 0,5%-kal eltér a T napi Reuters jegyzés bid-ask értékeinek
atlagatol, a valodisag elvének, valamint a legfrissebb piaci arfolyamok hasznélatanak
érdekében az értékeléshez mindegyik devizanal alkalmazhat6 a Reuters altal kdzzétett
bid-ask értékek atlag deviza arfolyama.

* Opcios iigyletek

A vasarolt opcio értéke a nettd eszkozértéket ndveli, az eladott (kiirt) opcid értéke pedig
azt csokkenti. Az opcio értékét az alaptermék jellegét is figyelembe vevé — az adott
alaptermékre sz616 opcids piacon legelterjedtebb — értékelési modell segitségével kell
meghatarozni. Amennyiben az utolsé tézsdei ar 5 tézsdenapnal régebbi, a tézsdei
opcidk értékelését a nem tézsdei opciodk szabalyai szerint kell elvégezni. A nem t6zsdei
tipusu opciods ligyletek arjegyz0 altal kozzétett arjegyzés atlagan keriilnek értékelésre.
Az opcid belsd értéke az opcidban szerepld értékpapiroknak a nettd eszkdzérték
megallapitaskori arfolyama és a kotési arfolyama kozotti kiilonbségének abszoliit
értéke.

Az értékeléshez a legutolsd bekeriiléshez tartozd beszerzési arbol visszaszamolhato
implikalt volatilitast kell felhasznalni.

A Letétkezelo — az Alapkezel6 egyetértésével — az dvatossag és a valodisag elvének
egyidejii figyelembevételével indokolt esetben donthet tigy, hogy vasarolt opcid esetén
a fenti arazasi modszerrel kapott értéknél alacsonyabb, eladott (kiirt) opcid esetén pedig
(abszolt értékben) a fenti arazasi modszerrel kapott értéknél magasabb aron értékeli az
opciot.

* CFD iigyletek

A CFD iigyleteknél a T nap végén meglévd nyitott kotésallomanyt az instrumentum
vezetd piacanak szabalyai altal meghatdrozott — T napi — hivatalos arfolyamon

(elszamoloar, zar6 arfolyam, stb.) kell értékelni.

* Swap iigyletek
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A swap lgylet a kétoldali ellentétes iranyt kotelezettségek T napra szamolt
jelenértékének kiilonbozeteként keriil értékelésre. A kotelezettségek jelenértékének
kiszamitasahoz a kotelezettség hatralévod futamidejéhez legkdzelebb esé két bankkozi
kamat vagy 1 évnél hosszabb instrumentum esetén nyilvanosan hozzaférhetd zérd
kupon gorbe pontjai napokkal sulyozott atlaganak megfelelé diszkontratat kell
alkalmazni.

* Rovid (short) pozicio értékelése

A rovid pozicio T napi értékének kiszamitasahoz a kolesonvett instrumentumok fenti
értékelési modszerek alapjan meghatarozott T napi (vagy annak hidnyaban a legutolso)
piaci arfolyama és mennyisége alapjan szamolt kotelezettségallomanyt kell figyelembe
venni.

35.3. Azon jogszabalyhely megjelolése, amelynek alapjan a befektetési alap eltérési
lehetéséggel élt

Nem alkalmazando
35.4. A szarmaztatott iigylettel kapcsolatos befektetési korlatok

Az Alapkezel6 az Alap szamara kizarolag fedezeti céllal kdthet szarmaztatott ligyleteket
a Rendelet 37. §-anak megfelelGen.

35.5. Az egyes eszkozokben meglévo poziciok nettdsitasi szabalyai

Az Alap - szarmaztatott iigyletek figyelembevételével szadmitott - teljes nettdsitott
kockazati kitettsége nem haladhatja meg az Alap nettd eszkozértékének a kétszeresét.
A teljes nettositott kockazati kitettségen az Alap egyes eszkdzeiben meglévo nettdsitott
kockazati kitettségek abszolit értékeinek Osszegét kell érteni. Az Alapkezeld az
Alapnak az egyes eszkdzokben meglévo nettdsitott kockazati kitettségét az adott eszk6z
aktualis értékének, tovabba az ugyanezen az eszk6zon alapuld szarmaztatott
ligyletekben meglévo kitettségek értékének egybeszamitasaval allapitja meg, Ggy, hogy
az ellentétes iranyu ligyletekben 1évo kitettségeket egymassal szemben nettositja. Az
Alap teljes nettositott kockazati kitettségére vonatkozd limitnek valdo megfelelés
szempontjabol az Alap eszkozeiben meglévd devizakockazatok fedezése céljabol kotott
szarmaztatott ligyleteket figyelmen kiviil lehet hagyni.

Az Alapnak az egyes eszkOzeiben meglévd nettdsitott kockazati Kkitettsége nem
haladhatja meg a Rendeletben vagy a jelen Kezelési Szabalyzatban az adott eszkdzre
megallapitott befektetési korlatokat. E szabaly alkalmazasa soran nem kell figyelembe
venni az indexhez kotott szarmaztatott tigyleteket, ugyanakkor figyelembe kell venni
azt, ha egy atruhazhato értékpapir vagy pénzpiaci eszkdz az adott eszkdzon alapulod
szarmaztatott ligyletet is tartalmaz.

35.6. Az indexekben, egyéb osszetett eszkozokben meglévé poziciok kezelése

Az Alap vonatkozasaban jelen pont nem alkalmazando.
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35.7. Az értékeléshez felhasznalni kivant arinformaciok forrasa

- az Alap hivatalos ingatlanértékel6je az IDD Budapest Kft. altal készitett rendszeres és

eseti ingatlan értékelések

- az MNB altal T napra kozzétett deviza kdzéparfolyam

- a Magyar Nemzeti Bank T napi BUBOR kamatfixingjei, egyéb devizak esetében a

Reuters oldalén talalhaté pénzpiaci kamatok az MTS Hungary Platformon jegyzett és

legutobb megjelentetett legjobb vételi és eladasi arfolyamok

- az MTS Hungary Platformon jegyzett T napi referenciahozamok

- Reuters vagy Bloomberg oldalan kozzétett T napi t6zsdei zaroéarfolyamok

- Reuters vagy Bloomberg oldalan kdzzétett T napi t6zsdén kiviili zaréarfolyamok

- Reuters vagy Bloomberg oldalan kozzétett T napi hataridds ligyletek zar6 elszamolo

arai

- tdzsdén kiviili értékpapir forgalom arjegyz6i kozéparfolyam, vagy vételi arfolyam

35.8. Amennyiben azon szarmaztatott iigylet jellemz6i, amelybe a befektetési alap befektet,

kiilonboznek a jogszabaly altal a szidrmaztatott iigyletekre vonatkozéan
meghatirozott altalinos jellemz6ktél, az erre vonatkozo figyelemfelhivas,
meghatirozva az adott szarmaztatott iigylet jellemz6it és kockazatat

A szarmaztatott ligyletek jellemzdi, amelybe az Alap befektet, nem kiilonbdznek a

jogszabaly altal a szarmaztatott iigyletekre vonatkozoan meghatarozott altalanos

jellemzoktol.

35.9. A szarmaztatott iigyletekben 1évé pozicidk dsszesitett kockazati kitettségének mértéke
Az Alap szarmaztatott ligyletekben 1évd poziciok Osszesitett kockazati kitettségének
minimalis mértéke 0 %, maximalis mértéke 5 %.

35.10 Az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok
Az Alap vonatkozasaban jelen pont nem alkalmazando.

Ingatlanalapra vonatkozo specidlis rendelkezések

36.1. Annak megjelolése, hogy hozamtermelé vagy értéknovekedési céllal kivalasztando
ingatlanokba fektet az ingatlanalap

Az Alap hozamtermel6 és értéknovekedési céllal fektet ingatlanokba.

36.2. Annak megjelolése, hogy milyen funkcidju (lakas, kereskedelmi, ipari stb.)
ingatlanokba fektet be az ingatlanalap

Az Alapkezeld az egyes ingatlantipusokndl az aladbbi, az Alap aktudlis netto
eszkozértékének aranyaban megallapitott maximalis aranyokat hatarozza meg:
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36.3.

36.4.

36.5.

36.6.

36.7.

36.8.

Ingatlan tipus Max.arany

Iroda (A-, B-, C- kategorias) 75%
Ipari (raktarbazis, ipari park, logisztikai centrum, 75%
stb.)

Lakdingatlan  (bérhaz, lakopark, egyedi 75%
lakoingatlan, stb.)

Kereskedelmi ingatlanok 75%
Telek 75%
Egyéb ingatlan 25%

Annak megjellése, hogy mely orszagokban fektet be az ingatlanalap

Az Alap Kozép-Kelet Eurdpaban, ezen beliil elsésorban Magyarorszagon kivan
befektetni.

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodé vagyoni értékii jog értékének maximuma
Osszegszeriien

Egy ingatlan értéke sem haladhatja meg megszerzéskor a 930 292 288,-Ft Osszeget.
(ingatlan értéknek az ingatlan piaci értékének ingatlanhoz kapcsoldod6 banki hitellel
csokkentett dsszegét tekintjiik)

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodé vagyoni értékii jog értékének maximuma
az Osszes eszkozhoz viszonyitottan

Egy ingatlan értéke sem haladhatja meg megszerzéskor az Alap eszkézeinek maximum
40%-at. (ingatlan aranynak az ingatlan piaci értékének ingatlanhoz kapcsoldédd banki
hitellel csokkentett 6sszegének nettd eszkozértékhez viszonyitott aranyat tekintjiik)

Az épités alatt 4ll6 ingatlanok maximum aranya
Az épités alatt all6 ingatlanok aranya nem haladhatja meg az Alap eszkozeinek 35%-at.
Az ingatlanalapra harul6 kockazatok

Altalanos gazdasagi és politikai kockazat; az Alap tékeellatottsaga; az Alap sajat
tokéjének csokkenése; az ingatlan fejlesztések kockdzata; ingatlanok hasznositasabol
eredd kockazat; kamatlab kockazat; devizaarfolyam kockazat, likviditasi kockazat, az
értékpapir- és tokepiacok Osszeomldsanak arazasi, értékelési kockazata; hitelezési
kockazat; az Alap jelzaloghitel felvételének a kockazata; az eszkdzok értékelésébol
eredd kockazat; befektetési dontések kockazata, addzasi kockazat, illetékkedvezmény-
kockéazat, a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak, visszavaltasnak
felfliggesztése; visszavaltasi kockazat; a nettd eszkozérték megallapitdsanak kockazata;
az ingatlanértékek megallapitasanak kockazata.

Az ingatlanalapra harulé kockazatok kezelésének médja, a kockazatkezelés
stratégiaja és megvalositasanak fobb elvei
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Az Alapkezeld célja az, hogy az ingatlanalap értékét befolyasold kockazati tényezok
hatasait a leghatékonyabban csokkentse. Ennek érdekében tobb, kiilonb6zd tipust
ingatlant kivan az Alapba bevonni, valamint felhasznal minden rendelkezésre allo jogi
és pénziigyi eszkozt a felmerild kockazatok csokkentésére. Az Alapkezeld
tevékenységének eredményeképpen a kockazatok csokkenthet6k, azonban az egyes
ingatlanok kockazata mindig hatassal lesz a teljes portfolié kockéazatossagara.

36.9. Az alap nyilvantartiasba vételét megel6z6 forgalomba hozatal kapcsan tortént
apportalas esetén az apportalando ingatlanok részletes bemutatisa

Nem alkalmazando.

36.10. Amennyiben a befektetési alap eltér a nyilvanos ingatlanbefektetési alapokra
vonatkozo kolesonfelvételi korlatoktol, az eltérés lehetoségének és indokanak részletes
bemutatisa

A Rendelet 43. § (2) bekezdése szerint, a zartkorli ingatlanalap kezelési szabalyzata
eltérhet a Rendelet 42. §-dban meghatarozott koleson felvételi korlattol.

Az Alap élt az eltérés lehetdségével, amennyiben a nettd eszkozértékének szamitasakor
figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan beruhazasok Osszértékének 70 szazalékaban
hatarozza meg az ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid
eszkoz biztositasa céljabol felvehetd kdleson mértékét.

Az eltérés indoka: az elmult idészak és a kozeljovében varhatd kamatkdrnyezetben
célszerll a likvid eszk6zok aranyat mérsékelni, és a portfolid minél magasabb aranyat
ingatlanokban tartani. Az olcsé finanszirozas indokolja a tokeattétel novelését.

VII. A KOCKAZATOK

37. A kockazati tényezok, valamint annak bemutatdsa, hogy az ABAK hogyan felel meg a 16. § (5)
bekezdésében eldirt feltételeknek

Altalanos gazdasagi és politikai kockazat

A nemzetk6zi pénz- és tdkepiacok valamint az ingatlanpiacok egyre er6sddod integraltsaga
miatt egy-egy orszag, illetve régiod értékpapir és ingatlan piacaira mas orszagok és régiok
tokepiaci folyamatai is hatast gyakorolnak, olyan mozgasokat indukalva, melyek az adott
orszag makrogazdasagi adottsagaibol kiindulva elsé latasra indokolatlannak tiinnek, tovabba
nem hagyhato figyelmen kiviil a magyar és a nemzetkdzi gazdasag elmult évtizedben
megszokott hektikus mozgasa sem. Minden olyan politikai vagy gazdasagi esemény, amely
hatassal lehet az altalanos tOkepiaci feltételekre és igy a befektetések hozamara,
befolyasolhatja az Alap eszkozeinek értékét is. Ezek a rovid- és kozéptava ingadozasok
negativan is befolyasolhatjak az Alap eszkozeinek arfolyamat.

Az Alap t6keellatottsaga

Bar hétkdznapi értelemben az Alap minimalis induld tékenagysaga magas Osszeg, ez az
ingatlanpiacon nem tekinthetd nagy értéknek. Ebbdl kifolyolag az Alap tOkenagysaga
jelentds mértékben befolyasolhatja az Alap kockazati szintjét. Alacsony tékedsszeg esetén
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(1 Mrd Ft alatti érték) a megfeleld befektetési célpontok megtalalasa, illetve az Ohajtott
diverzifikacié megvalositasa is nehézségekbe iitkozhet, igy az Alap “alul” tékésitettsége
fokozott kockazati tényezdének tekinthetd.

Amennyiben az Alap tékéje jelentésen megndvekszik, akkor szamolni kell azzal a
lehet6séggel is, hogy az Alapba torténd gyors tOkebearamlas, illetve a rendelkezésre allo
forrasok befektetéséhez sziikséges hosszabb id6 miatt az aktualis ingatlanbefektetési arany -
a hosszabb tavon megcélzotthoz képest - jelentés mértékben eltérhet, ami kedvezétleniil
érintheti az Alap hozamat.

Az Alap megsziinésének kockazata
A Kbftv. 75. §-a rendelkezik az Alap megsziinésének eseteirdl. A befektetési alappal

szembeni megsz(inési eljaras meginditasarol a befektetési alapkezelé vagy a Feliigyelet
hatéroz.

Az Ingatlan fejlesztések kockazata

Az Alapkezel6 az Alap rendelkezésre allo tokéjének egy részét ingatlan fejlesztések
megvalositasara kivanja forditani.

A beruhdzasok legfontosabb, - de nem kizarolagos - kockazati tényezoi a kovetkezok:

- partner kockazatok,

- miiszaki és technologiai kockazatok,

- kornyezeti kockazatok,

- litemezési kockazatok,

- szabalyozobeli valtozasok kockazatai,

eldre nem lathatd kockazatok,

a piaci tendencidk hibas megitélése, a keresleti viszonyok iddkozbeni jelentOs
megvaltozasa,

a piaci arak csokkenése,

- arfolyamhatasok.

Barmely megadott, vagy a listdban nem szereplé kockazati tényez6 felmeriilése negativan
befolyasolhatja az Alap netté eszkdzértékét, igy a befektetdk eszkdzeinek arfolyamat is.

Ingatlanok hasznositasabol eredd kockazat

Az Alapkezeld az Alap portfolidjaba részben olyan ingatlanokat kivan beszerezni, amelyek
bérbeadas utjan elényds feltételekkel hasznosithatok. (Hossza tava, 5-10 éves bérbeadasok.)
A bérbeadasok legfontosabb kockazati tényezdi a kdvetkezok:

- a bérbevevo fizetoképessége, fizetési kockazatok,

- a piaci bérleti kinalat jelents ndvekedése,

- a piaci bérleti dijak csokkenése,

a piaci vagy az atlagot meghaladd nagysagrendii bérleti dijak elérése minimalis
igyfélkockazat mellett,

a megvasarolt bérbe adand6 ingatlanok esetleges atmeneti kihasznalatlansagabol adodo
bevétel kiesés,

- a portfolioban levé ingatlanok esetleges irredlis mértéki jarulékos fenntartasi és

iizemeltetési koltségeinek novekedése (adok, nem vart felyjitas, stb.).
Barmely megadott, vagy a listdban nem szereplé kockazati tényez6 felmeriilése negativan
befolyasolhatja az Alap netté eszkdzértékét, igy a befektetdk eszkdzeinek arfolyamat is.
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Kamatlab kockazat
Egyrészt az Alap eszkozei kozott az Alap befektetési politikdjanak megfeleléen akar jelent6s
részt is képviselhetnek a kamatozd, illetve diszkont tipusu értékpapirok, melyek piaci

arfolyamat elsGsorban a piaci hozamszint hatdrozza meg. Masrészt az Alap jelentOs
mértékben rendelkezhet kiilsé forrasokkal bankhitel formajaban, igy a kamatlabak
varakozasokat meghaladé mértéki emelkedése jelentds tobbletkoltségeket is okozhat. Ezért
a Befektetési Jegyek arfolyamdnak alakuldsa nagymértékben fligghet a piaci hozamszint
valtozasatol. A piaci hozamszint valtozasa a kamatozd eszkozok arfolyamvaltozasan, a
hitelek kamatanak emelkedésén keresztiil negativan befolyasolhatja az Alap Befektetési
Jegyeinek arfolyamat az Alap futamideje alatt.

Devizaarfolyam kockazat
Az Alap egyes eszkozeinek és kotelezettségeinek, illetve koveteléseinek értékmeghatarozasa

valamely devizdban vagy valamely deviza arfolyaméhoz kotdtten is torténhet, igy a
devizaarfolyamok alakuldsa kozvetlen negativ hatassal is lehet az Alap Befektetési Jegyeinek
arfolyamara az Alap futamideje alatt. A devizaarfolyamok novekedése a devizdban
meghatarozott eszkozok és kovetelések értékét - az Alap Befektetési Jegyeinek arfolyamat
illetéen - kedvezd irdnyba moddositja, mig a forrasok tekintetében ugyanez a folyamat
kedvez6tlen hatdst, azaz a kotelezettségek novekedésén keresztiil negativan befolyasolhatja
az Alap Befektetési Jegyeinek arfolyamat. A devizaarfolyamok ellentétes valtozasa
ellentétes hatasu, azaz az eszk6zok tekintetében kedvez6tlen hatast, mig a kotelezettségekre
(forrasokra) pozitiv hatast gyakorol a kotelezettségek értékének csokkenésén keresztiil.

Likviditasi kockéazat
Az Alap portfoligjaba tartozdé eszkdzok likviditasa, forgalomképessége bizonyos
idészakokban alatta maradhat a kivanatosnak, azaz nehéz lehet rajuk eladot/vevot talalni.

Ilyen piaci koriilmények kozott a portfolidban 1évo, eladni kivant egyes ingatlanok, st az
értékpapirok értékesitése is nehézségekbe iitkozhet, esetlegesen csak a korabbi értékiiknél
alacsonyabb arfolyamon értékesithetdek, ami Befektetési Jegyek értékét - jelentsen
mértékben is - negativan befolyasolhatja. Az Alap likviditdsanak szabalyozasa és a
likviditéasi kockazat mérséklése érdekében az Alapkezeld €l a vételi, visszavaltasi jutalékok
alkalmazasanak lehet6ségével. A jutalékok az Alap likviditasanak, ingatlanaranyanak, adott
befektetés idétavjanak és egyéb, a Kezelési Szabalyzatban rogzitett koriilményeknek
fliggvényében az Alapkezeld altal valtoztathatok, igy adott esetben a Befektetési Jegyek
vasarlasa illetve visszavaltasa magasabb jutalékfizetési kotelezettséggel jar. Az Alap
esetében az éves jelentés tartalmazza a 2014. évi XVI. térvény 6. melléklet XI. pontjanak
megfelel6 informacidkat.

Az értékpapir- és tékepiacok Osszeomlasanak arazasi, értékelési kockdzata

Szélséséges esetben eléfordulhat, hogy az értékpapir- és tékepiacokon olyan szélséséges
arfolyamvaltozas kdvetkezik be, hogy az piaci 6sszeomlasnak tekinthetd. Az ilyen esetekben
az Alap nettd eszkozértékének megallapitasahoz sziikséges adatok, index értéke realis
mddon nem hatdrozhatd meg, illetve nem kizarhato, hogy azok redlisan nem tiikrozik
megfelelden a tényleges piaci folyamatokat és arfolyamot.

Hitelezési kockazat

srcr

a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében a betét-felvevd hitelintézetek, illetve
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értékpapir kibocsatok esetleges csidje, fizetésképtelensége szélsGséges esetben az Alap
portfolidjaban szereplé ezen eszkozok értékének drasztikus csokkenéséhez, akar teljes
megsziinéséhez vezethet. Az Alapkezeld bankbetétbe, illetve hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirokba kizarolag gondos mérlegelés, a hitelintézet, illetve értékpapirt kibocsatd
allam, intézmény atfogd és részletekbe mend kockazati elemzését kovetden fekteti az Alap
tokéjét. A leggondosabb kivalasztas ellenére is teljes bizonyossaggal nem zarhatd ki ezen
intézmények, allamok fizetésképtelenné valasa az Alap futamideje alatt, ami szélsGséges
esetben a Befektetési Jegyek értékének drasztikus csokkenéséhez vezethet.

Az Alap jelzaloghitel felvételének kockézata
Az Alap altal az egyes ingatlanokra - jelzdlog fedezete mellett — felvett hitelek ronthatjak a
portfolié jovedelmezdségét, amennyiben az adott ingatlanbol szarmazé jovedelmek

lecsokkennek (pl.: bérld tavozasa) és nem fedezik a hitelhez kapcsolodo kiadasokat.

Az eszk6zok értékelésébdl eredd kockazat

Az Alapkezeld a torvényi eldirasok betartasaval ugy igyekezett meghatarozni az eszk6zok
értékelési szabalyait, hogy azok a lehetd legpontosabban tiikrozzék az Alapban szerepld
eszkozok aktualis piaci értékét. Ennek ellenére eldfordulhat, hogy egyes eszkdzok atmeneti
alul- vagy feliilértékeltséget mutatnak, ami befolyasolhatja a Befektetési Jegyek értékét.

Befektetési dontések kockazata

Az Alapkezeld az optimalisnak tartott ingatlan és értékpapir allomany kialakitasa soran -
legjobb tudasa szerint - olyan befektetési dontéseket hoz, melyek varhatdéan kedvezden
befolyasoljdk az Alap teljesitményét. A piaci folyamatok azonban akar lényegesen is
eltérhetnek az Alapkezel6 szakembereinek elemzéseitdl, a varakozasoktol eltéré hozamokat
eredményezhetnek, amelyek kedvezébtleniil befolyasolhatjak az Alap teljesitményét.

Adobzasi kockazat

A Befektetési Jegyekre vonatkozo személyi jovedelemadd szabalyok és a befektetési alapok
adozasara vonatkozo eldirasok a jovoben valtozhatnak, ami negativan érintheti a Befektetési
Jegyek tulajdonosait. (Példaul: az id6rél idére napirenden 1évé ingatlanadd bevezetés
kiilonosen hatranyos lehet az Alap szdmara!)

lleték kedvezmény kockazata

Jelenleg az ingatlanalapok jelentds illetékkedvezménnyel rendelkeznek. Nem zarhato ki az,
hogy ezek, illetve mas szabalyozok a jelenlegi helyzethez képest - az Alap szempontjabol
kedvezétleniil — megvaltoznak, ami negativan érintheti a Befektetési Jegyek tulajdonosait.

Visszavaltasi kockazat

Az Alapkezeld a Befektetési Jegyekre elfogadott visszavaltasi megbizast legfeljebb a
megbizas megadasat kovetd kilencvenedik forgalmazasi napon, az ezen forgalmazasi napon
iranyado (forgalmazas-elszamolasi nap) nettd eszkozértéken teljesiti. Ebben az esetben a
teljesitéskori arfolyam jelentOsen elszakadhat a megbizas adasakor ismert arfolyamtol.

A nett6 eszkdzérték megallapitasanak kockazata

Az Alap nettd eszkozértékét az Alapkezel$ allapitja meg. Az Alapkezeld torekszik az
értékelés pontossagara, de eléfordulhat, hogy sajat vagy mas kiils6 szolgaltatd hibajabol
kifolyolag a nett6 eszkozérték hibasan keriil megallapitasra.
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Az Alap befektetési értékpapirjainak nettd eszkozértékét valamint értékelési feladatait a
Kbftv. 38.§ (4) bek. b) pontja és a Kbftv. 124.§ (3) bekezdésében foglaltak és a Kezelési
szabalyzat alapjan az Alapkezeld latja el. A Letétkezeld csak és kizardlag megfelelGségi
szempontbol, az Alapkezeld altal szamitott nettd eszkdzérték helyességének biztositasa
érdekében szamol nettd eszkozértéket az Alap Kezelési szabalyzataban foglaltak szerint.

Az ingatlanértékek megallapitasanak kockazata

Az Alap tulajdonaban all6 ingatlanok értékét rendszeresen az Alapkezel$ altal megbizott
Ingatlanértékeld allapitja meg. Az Ingatlanértékeld torekszik az értékelések pontossagara, de
el6fordulhat, hogy sajat vagy mas kiils6 szolgaltatd hibajabol egy ingatlanérték hibasan keriil
megallapitasra.

Egyéb kockazatok

Az Alapot és befektetdit érinthetik az ingatlan és az értékpapirpiacokon meglévd altalanos
befektet6i kockazatok is. Bar az egyedi ingatlanbefektetésekhez képest egy diverzifikalt
ingatlanbefektetési alap kockdzata mindenképpen alacsonyabb foku, azonban befektetési
kockazatokkal az Alap esetében is szamolni kell, annak ellenére, hogy az Alapkezelé minden

rendelkezésre allo jogi eszkdzzel és szakmai tudassal arra torekszik, hogy az ingatlanpiacon
és egy¢€b helyen jelentkezd, az Alapot érint6 kockazati tényezdket a lehetd legalacsonyabb
szintre csokkentse.

Az Alapkezelé megitélése szerint a Befektetési Jegy vasarlas kockazata - jelen Kezelési
Szabalyzat elkészitésekor - az allampapir befektetések és a részvénybefektetések kockazati
szintjei kozé tehetd. Mindezek alapjan az Alapba torténd befektetést az Alapkezeld
intézményi befektetoknek ajanlja.

Az Alapkezel6 altal végzett tevékenységekbdl szarmazo - az ABAK-rendelet 12. cikkében
meghatarozott - kockazatok fedezésére az Alapkezel6 a Kbftv. 16. § (5) bekezdése
szerinti olyan tovabbi szavatolotdkével rendelkezik, amely képes fedezni a szakmai
gondatlansagbol adodo potencialis feleldsséggel kapcsolatos kockéazatokat.

37.1.Amennyiben a befektetési alap befektetési politikija alapjan egy adott intézménnyel
szembeni, az adott intézmény altal kibocsatott atruhazhatoé értékpapirokba vagy pénzpiaci
eszkozokbe torténé befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekboél, és az adott
intézménnyel kotott tézsdén Kkiviili szirmaztatott iigyletekbdl eredé Gsszevont kockazati
kitettsége meghaladhatja a befektetési alap eszkozeinek 20 szazalékat, figyelemfelhivas az
ebbél fakado specialis kockazatokra

Nem alkalmazando.

37.2.Amennyiben a befektetési alap alapvetéen nem az atruhazhatoé értékpapirok vagy pénziigyi
eszkozok kozé tartozod eszkozkategoriakba fektet be, vagy leképez egy meghatiarozott
indexet, figyelemfelhivas a befektetési alap befektetési politikdajanak ezen elemére

Az Alap tevékenysége soran alapvetGen ingatlanokba, atruhazhato értékpapirokba, vagy
pénziigyi eszk6zok kozé tartozo eszkozkategoriakba fektet be, ezaltal nem kivan leképezni
semmilyen meghatarozott indexet.
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37.3.Amennyiben a befektetési alap netté eszkozértéke a portfolio lehetséges dsszetételénél vagy
az alkalmazhat6 kezelési technikainal fogva erdteljesen ingadozhat, az erre vonatkozo
figyelemfelhivas

Az Alapkezeld ezliton hivja fel a Befektetok figyelmét, hogy a befektetésbdl szarmazod
haszon és a befektetés eredeti értéke a portfolid lehetséges Osszetételénél vagy az
alkalmazhat6 kezelési technikaknal fogva ingadozhat, ami altal a befektet6k tulajdonaban
1év0 eszk6zok, amennyiben azok értékesitésére sor keriil, tobbet vagy kevesebbet érhetnek,
mint a befizetett Gsszeg.

37.4.Amennyiben a befektetési alap - a Feliigyelet engedélye alapjan - eszkézeinek akar 100
szazalékat fektetheti olyan, Kiilonb6z6 atruhizhaté értékpapirokba és pénzpiaci
eszkozokbe, amelyeket valamely EGT-dllam, annak 6nkormanyzata, harmadik orszag,
illetve olyan nemzetkozi szervezet bocsatott ki, amelynek egy vagy tobb tagillam is tagja, az
erre vonatkozo figyelemfelhivas

Nem alkalmazandd.

37.5.Az ABA likviditasi kockazatanak Kkezelése, visszavaltasi jogok és a befektetokkel kotott
visszavaltasi megallapodasok leirasa

Tekintettel arra, hogy az Alapkezeld a Kbftv. 2. § (2) bekezdés szerinti, limit alatti ABAK-
nak mindsiil, a jogszabaly alkalmazésa tekintetében a likviditaskezelésre vonatkoz6 (36. §.)
rendelkezések az Alap esetében nem alkalmazandok.

A Kbftv. 67. § (1) c) szerint, tekintettel arra, hogy az Alap visszavalthatdsaga alapjan nyilt
végl befektetési alapnak mindsiil, a Kbftv. 67. §. (4) pontjara hivatkozassal a Kezelési
szabalyzat az alabbi visszavaltasi jogokat fekteti le.

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek visszavaltasat a Befektetok érdekében kizarolag akkor
fliggesztheti fel, ha a leadott visszavaltasi megbizasok alapjan a Befektetési Jegyeknek olyan
mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt az Alap likviditasa - figyelembe véve az
Alap eszkozeinek értékesitésére rendelkezésre allo id6t - veszélybe keriil. Az Alapkezel6 a
forgalmazas, illetve a visszavaltas felfliggesztésrél rendkiviili kozzététel utjan haladéktalanul
tajékoztatja a Befektetoket, a Felligyeletet.

A Felligyelet az Alapkezel6 intézkedésének hianyaban felfliggesztheti a Befektetési Jegyek
visszavaltasat amennyiben az Alap Befektetési Jegyeire leadott visszavaltasi megbizasok
alapjan a Befektetési Jegyeknek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt az
Alap likviditasa - figyelembe véve az Alap eszkozeinek értékesitésére rendelkezésre 4116 id6t
- veszélybe kertil.

A felfiiggesztés id6tartama — akar a Feliigyelet akar az Alapkezeld altal kezdeményezett

esetben — legfeljebb 1 év lehet. A Feliigyelet indokolt esetben az Alapkezeld kérelmére a
felfiiggesztést legfeljebb tovabbi 1 évvel meghosszabbithatja.
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A Befektetési Jegyek forgalmazasat a felfiiggesztést kivaltdé ok megsziinését kveten, vagy
amennyiben azt a Felligyelet hatarozatban elrendeli, haladéktalanul folytatni kell.

Az éves jelentés tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet X. pontjanak megfelelé informéaciokat.
38. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdciok
Nem alkalmazando
VIII. AZ ESZKOZOK ERTEKELESE

39. A netto eszkozérték megdllapitisa, kozzétételének helye és ideje, a hibds netto eszkozérték
szamitds esetén kovetendd eljdrds

A befektetoknek az Alappal szemben fennallo kdvetelése értékét az Alap nettd eszkozértéke
hatarozza meg. A befektetési jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazéasa vagy
bevonasa soran a befektetési jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a befektetési jegyek
aktualis egy jegyre jutd nettd eszkdzértéke alapjan kell megallapitani.

A Kbftv. 125. § (1) bekezdésének megfeleléen az Alap nettd eszkozértéke €s az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéke hetente egyszer, csiitdrtoki napon megallapitasra
keriil. Amennyiben az adott héten ez a nap nem munkanap, akkor a legkozelebbi
munkanapon keriil megallapitasra.

Az Alap Osszesitett Netté Eszkozértéke

Az Alap Nettdé Eszkozértékét ,,T” napra vonatkozdan ,,T-1” napon hatarozza meg az
AlapkezelS. Az Alap mindenkori netto-eszkozértéke egyenlé az Alap ,,T-2” napon 17.00
orakor ismert eszkozeinek, a jelen Kezelési Szabalyzatban meghatarozott értékelési elvek
alapjan szamitott 0sszértékével, amelybdl levonasra keriilnek az Alapot ,,T”-1 napig terheld

esedékes és idGaranyos koltségek, kotelezettségek.

Az Alap egy jegyre jutd nettd eszkdzértékének megallapitasa
Az Alapkezeld az egy Befektetési Jegyre jutd netto-eszkdzértéket hat tizedes pontossagig

allapitja meg.

Az ..A” sorozatu Befektetési Jegyek egy jegyre jutd nettd eszkozértéke
Az ,,A” sorozati Befektetési Jegyek ,,T” napi egy jegyre jutd nettd eszkozértéke egyenld az
Alap 0sszesitett ,, T napi nettd eszkozértéke osztva a ,,T-2” napon forgalomban 1év6 6sszes

Befektetési Jegy darabszamaval.

Ha az Alap Tékendvekménye negativ
Az ,,A” sorozati Befektetési Jegyek egy jegyre jutd értéke az Alap T napi Osszesitett nettd
eszkozértéke osztva a ,,T-2” napon forgalomban 1éve 0Osszes Befektetési Jegy

darabszamaval.

Hibas nettd eszkozérték szamitas miatt sziikkséges elszamolasi kotelezettség részletes eljarasi
szabalyai
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Az Alap Netté Eszkozértéke szamitdsdban bekovetkezett hiba esetén a hibas Nettd
Eszkozértéket a hiba feltarasat kovetd legkozelebbi nettod eszkozérték megallapitaskor a hiba
bekovetkezésének idGpontjara visszamendleges hatallyal javitani kell, amennyiben a hiba
mértéke meghaladja az Alap Nettd Eszkozértékének egy ezrelékét. A javitas soran a
megallapitott hiba bekovetkezésének iddpontjaban érvényes mértékének megfelelden kell
modositani a Nettd Eszkozértéket minden olyan napra vonatkozoan, amelyet a feltart hiba a
késobbiek soran érintett. A javitott Netté Eszkozértéket a megallapitast kovetd két
munkanapon beliil k6zz¢ kell tenni.

Nem mindsiil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatk6zlés, amely nem az Alapkezeld
érdekkorében meriilt fel, feltéve, hogy az Alapkezeld a tdle elvarhat6 gondossaggal jart el a
Netto Eszkozérték megallapitasa soran.

Ha Befektetési Jegy forgalmazasara hibas Nettd Eszkozértéken keriilt sor, a hibas és a helyes
Netto Eszkozérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kiillonbséget a Befektetével 30
napon beliil el kell szamolni, kivéve, ha

- a hibas Nett6 Eszkozérték-szamitds miatti, egy Befektetési Jegyre jutd forgalmazasi ar
kiilonbség mértéke nem éri el a helyes Nettdo Eszkozértéken egy Befektetési Jegyre
szamitott forgalmazasi ar egy ezrelékét,

- a hibas és a helyes Netté Eszkozértéken szamitott forgalmazasi ar kiilonbségébdl szarmazd
elszamolasi kotelezettség Osszegszerlien nem haladja meg befektetonként az egyezer
forintot, vagy

- az Alapkezeld a Nettd Eszkozérték-szamitdsdban feltart hiba esetén, annak javitdsa
eredményeképpen a Befektetési Jegy forgalmazasi araban keletkez6 kiilonbségbdl adodo
elszamolasi kotelezettség kapcsan a Befektet6t terheld visszatéritési kotelezettségtol
eltekint azzal, hogy ez esetben az Alapot ért vagyoncsokkenést az Alapkezel6 potolja az
Alap szamara.

Az  Alapkezel6 a hibds nettd  eszkozértékre vonatkozd  kozleményei  a
www.konzumalapkezelo.hu és a www.kozzetetelek.hu oldalakon keriilnek kozzétételre.

Netto Eszkozérték kozzétételének modja, helye, ideje

Az  Alapkezel6 az Alapra vonatkozé  hirdetményeit és  kozleményeit a
www.konzumalapkezelo.hu és a www.kozzetetelek.hu oldalakon teszi kozzé. Az Alapkezeld
koteles az Alap egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértékét a Kozzétételi Helyeken
kozzétenni minden megallapitasi napra vonatkozoan, a megallapitast koveté 2 munkanapon
beliil.

40. A portfolio elemeinek értékelése, az értékelési eljarasnak és az estkozok értékelése sordn
hasznalt darképzési modszernek a leirdsa, beleértve a nehezen értékelhetd eszkozok értékelése
sordn a 38. §-nak megfeleloen alkalmazott modszereket

A Alap portfolidja egyes elemeinek értékelése az alabbiak szerint torténik:

a) pénzeszkozok
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A folyészamlan 1évo eszkozok T-2 napig felhalmozott nettd6 kamata és a T-2 napi zard
allomany keriil elszamolasra, majd a tényleges havi zarlat alapjan keriil sor az esetleges
korrekcio elszamolasara.

b) lekotott betét
A lekotott betétek esetén a T-2 napi téke és a T-1 napi felhalmozott kamat kertil
elszamolasra.

¢) A harom honapnal hosszabb hatralévo futamideji fix kamatozasi magyar allamkotvények
és diszkontkincstarjegyek a T napi elsddleges forgalmazéi arjegyzés keretében az
Allamadossag Kezeld Kozpont altal legutobb megjelentetett legjobb vételi és eladasi hozam
kozépértéke alapjan T napra szamitott brutt6 arfolyamon kertilnek értékelésre.

Amennyiben a fix kamatozast allamkotvényre vagy diszkontkincstarjegyre T napon az
elsddleges forgalmazok nem jegyeznek arfolyamot, akkor ezen értékpapirok a legutolsod
elsddleges forgalmazoi arjegyzés keretében megjelentetett legjobb vételi és eladasi hozam
kozépértéke alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon keriilnek értékelésre. Amennyiben
az elsddleges forgalmazok még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, akkor az a
beszerzéskori hozammal T napra szamitott bruttd arfolyamon keriil értékelésre.

d) A hirom honapnal hosszabb hatralévé futamideji valtozé kamatozdsi magyar
allamkotvények a T napi elsddleges forgalmazoi arjegyzés keretében megjelentetett legjobb
vételi és eladasi nett6 ar kdzépértéke és a T napig megszolgalt idéaranyos kamat 6sszegeként
keriilnek értékelésre. Amennyiben a valtozd kamatozasu allamkoétvényre T napon az
els6dleges forgalmazok arat nem jegyeznek, akkor ezen értékpapirok a legutolsé elsédleges
forgalmazoi arjegyzés keretében megjelentetett legjobb vételi és eladasi netto ar és a T napig
megszolgalt felhalmozott kamat 6sszegeként keriilnek értékelésre. Amennyiben elsddleges
arjegyz6k még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, akkor az a T napig megszolgalt
kamattal ndvelt nettd beszerzési aron keriil értékelésre.

e) A Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott, harom hoénapnal hosszabb hatralévd
futamidejii kdtvények és diszkontjegyek, publikusan hozzaférhetd T napi zar6 ar hianyaban,
az AKK T napi referenciahozamaibol, a héatralévé futamidd alapjan linearisan szamitott
hozammal T napra szamitott brutté arfolyamon keriilnek értékelésre.

f) A harom hoénapos vagy annal rovidebb hatralévé futamidejii hazai allampapirok,
valamint a harom hénapos vagy annal rovidebb hatralévo futamidejii, Magyar Nemzeti Bank
altal kibocsatott kotvények és diszkontjegyek az AKK T napi 3 honapos referenciahozama
alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon keriilnek értékelésre. A 3 honapnal rovidebb
futamidejii kotvények esetében a T napi bruttd arfolyamot a T napi AKK referencia hozam
kotvény egyenértékes hozamra torténd atszamitasaval kell kiszamitani.

g) Hitelintézet, gazdalkodd szervezet, magyarorszagi helyi Onkormanyzat 4altal
nyilvanosan forgalomba hozott fix kamatozasu kotvény tipusi eszkozok, illetve
jelzaloglevelek piaci értékének meghatdrozasa az M nap délutani arjegyzés (a Bloomberg,
illetve a Reuters képernydin vagy mas megbizhatd adatszolgaltatd altal kozzétett
arfolyamadatok) nettd vételi és eladasi aranak kozépértékébol T napra szamitott bruttd
értéken torténik. Amennyiben az adott napon nem volt arjegyzés, akkor az értékelés a
legutolso arjegyzés nettd vételi és eladasi aranak kozépérteékébdl T napra szamitott bruttd
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értéken, illetve amennyiben tézsdére bevezetett értékpapir esetén a nettd eszkozérték
szamitasanak idépontjaban rendelkezésre allo utolsd tézsdei iizletkotés ennél frissebb, ez
utébbihoz tartozd arfolyam alapjan T napra szémitott bruttdo arfolyamon torténik.
Amennyiben elsddleges arjegyz6k még nem jegyeztek arat az adott kotvényre, akkor az
értékelés tézsdére bevezetett értékpapir esetén az utolsd tdézsdei iizletkdtéshez tartozod
arfolyam alapjan T napra szamitott brutté arfolyamon, t6zsdére be nem vezetett kdtvény
esetében pedig a beszerzéskori hozammal T napra szamitott brutto értéken torténik.

h) Hitelintézet, gazdalkodd szervezet, magyarorszagi helyi Onkormanyzat altal
nyilvanosan forgalomba hozott valtozo kamatozast kotvények, illetve jelzaloglevelek piaci
értékének meghatarozdsa az M nap délutani arjegyzés nettd vételi és eladasi aranak
kozépértékén plusz a T napig megszolgalt felhalmozott kamat Osszegén torténik.
Amennyiben az adott napon nem volt arjegyzés, akkor az értékelés a legutolsé nettd vételi
és eladasi ar kdzépértékén plusz a T napig megszolgalt felhalmozott kamat Ssszegén, illetve
amennyiben t6zsdére bevezetett értékpapir esetén a nettd eszkozérték szamitasanak
idépontjaban rendelkezésre allo utolso tozsdei tizletkotés ennél frissebb, ez utobbihoz tartozo
nettd arfolyam és a T napig megszolgalt felhalmozott kamat 6sszegén torténik. Amennyiben
elsddleges arjegyz6k még nem jegyeztek arat az adott kdtvényre, akkor az értékelés tézsdére
bevezetett értékpapir esetén az utolséd tézsdei kotéshez tartozo nettd arfolyam és a T napig
megszolgalt felhalmozott kamat 0sszegén, tézsdére be nem vezetett kotvény esetén pedig a
beszerzéskori nettd érték plusz a T napig megszolgalt felhalmozott kamat 6sszegén torténik.

A devizaban denominalt eszkdzok, forintban az MNB altal kozzétett legutolsd deviza
kozépértéken keriilnek értékelésre. Azon devizék, melyekre az MNB nem tesz kdzzé
arjegyzést, az MNB altal kozzétett legutolsd6 USD/HUF és az adott deviza kibocsatd orszag
nemzeti bankja altal kozzétett USDY/... deviza keresztértéken keriilnek értékelésre. Abban az
esetben, ha valamely nagy nemzetkdzi hirligyndkség (Bloomberg, Reuters, stb) altal
kozzétett, adott devizara vonatkozd arjegyzésekbol képezett E napi elszamoloar jelentésen,
legalabb 1%-kal eltér az MNB 4altal aznapra kozzétett deviza kdzépértéktdl, az értékeléshez
felhasznalhatd ezen elszamoloar is.

i) Befektetési Jegyek esetében a t6zsdére bevezetett kollektiv befektetési formanal a
rendelkezésre allo tézsdei zardar, annak hidnyaban, ill. egyéb esetben a nettd eszkdzérték,
amennyiben nem all rendelkezésre az sem, akkor beszerzési értéken keriilnek értékelésre.

j) ingatlanok és vagyoni értékii jogok

A portfolidban szerepld ingatlanok és vagyoni értékii jogok az ingatlanértékeldtdl kapott
ingatlan értékbecslésben meghatarozott forgalmi értéken keriilnek megallapitasra.

Az ingatlanok és vagyoni értéki jogok értékelése piaci Osszehasonlitison alapuld
modszerrel, nettd jelenérték szamitason alapuld modszerrel, vagy ujraeldallitasi koltségen
alapuld modszerrel torténhet, azzal, hogy az értékelési modszer valasztasat részletesen
indokolni kell, és a tovabbiakban - a kovetkez6 bekezdésben foglaltak kivételével - minden
id6szakban ugyanezen modszerrel kell az adott ingatlant értékelni.

Ha az ingatlanértékeld ugy itéli meg, hogy a korabban kivalasztott és alkalmazott értékelési
mobdszer a tovabbiakban mar nem alkalmas a piaci érték megallapitasara, az értékelési
modszert meg kell valtoztatni, és az indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be
kell mutatni.
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Az Alapkezelé haladéktalanul tajékoztatja az ingatlanértékel6t minden olyan valtozasrol,
amely az ingatlanok értékét jelentsen befolyasolhatja, kiillondsen: az Alap tulajdonaban allo
ingatlan atmindsitésérdl, az arra vonatkoz6 perfeljegyzésrol, a bérbe adott ingatlanok éves
bérleti dij bevételének 10 szazalékat eléré valtozasrdl, az ingatlan beépithetdségét érintd
valtozasokrol, arrél, ha az ingatlanra épitési, 1étesitési, fennmaradasi vagy hasznalatbavételi
engedélyt kap, illetve amennyiben az ingatlan miiemléki védelem vagy helyi védettség vagy
valtoztatasi tilalom ala kertil, ezek modosulnak vagy megsziinnek, az ingatlan értékének 10
szazalékat meghalado biztositasi kareseményrol.

k) az esetleges ingatlantarsasagi részesedések a konyvvizsgald altal meghatarozott értéken
keriilnek megallapitasra az Alap tulajdonaban 1év6 ingatlanok értékelésének gyakorisagaval
megegyezden. Az Alap ingatlantarsasagban fennallo részesedése esetén az ingatlantarsasag
tulajdonaban 1év6 ingatlanok és az Alapot, illetve az ingatlantarsasagot illetd vagyoni értékii
jogok értékét az Alap ingatlanértékeldje allapitja meg.

1) A bevételek elszamolasa

Az Alapkezel6 az egyenletesen felmeriild, de idészakonként befolyd bevételeket (elsGsorban
bérleti dij bevételek) a honap els6 nettd eszkdzérték szamitasanal veszi figyelembe, amely
hénapban a bérleti id6szak elkezdddik.

m)A kotelezettségek elszamolésa

A nettd eszkozérték szamitasakor a koltségeket az Alapkezeld felmeriiléskor terheli ra az
Alapra, kivéve a folyamatos teljesitésekbdl szarmazd, egyenletesen felmeriild, de
idészakosan fizetendd dijakat és koltségeket, melyek, mint kotelezettségek idGaranyosan
kertilnek elszamolasra.

crer

ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatahoz, hasznositasahoz sziikséges vagyoni értékii jogok
tartoznak, ezek értékelését a Tajékoztatd 57. pontjaban feltiintetett ingatlanértékeld végzi.

41. A szarmaztatott iigyletek értékelése
Tézsdei szarmaztatott {igyletek (Magyar és kiilfoldi)

* Tézsdei hataridos iigyletek (futures):

A nyitott tézsdei hataridés tigyleteket az adott instrumentumra kialakult T napi hivatalos
elszamol¢ aron kell figyelembe venni. Ennek megfelelGen a hataridés pozicio értéke T
napon megegyezik az T napi hivatalos elszamol6 ar és az azt megel6z6 utolso elszamolo
ar kiilonbozetének, valamint a kontraktusok méretének és mennyiségének a szorzataval.

Ha elszamol6 ar nem all rendelkezésre, akkor a hataridés pozici6 értéke a T napi prompt
nettd piaci arfolyam és a kotési nettd arfolyam T napi hozamgorbe alapjan kalkulalt T

napi jelenértékének kiilonbozete.

Kilfoldi futures tgyleteknél a T nap végén meglévd nyitott kotésallomanyt az
instrumentum, vezetd piacanak szabdlyai altal meghatarozott — T napi — hivatalos
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arfolyamon (elszamoléar, zard arfolyam, stb.) kell értékelni. A devizaban kifejezett
értéket az MNB altal kozzétett T napi deviza kdzéparfolyamon kell forintra atszamitani.

* Tézsdei opcios iigyletek:
A nyitott tézsdei opcids iigyletek a T napi tézsdei opcids zardaron (elszamoldaron)
keriilnek értékelésre.

Amennyiben T napon tézsdei ar nem all rendelkezésre, az utolsod tézsdei arat kell
alkalmazni. Amennyiben az utols6 tézsdei ar 30 napnal régebbi, a tézsdei opcidk
értékelését a nem tézsdei opciok szabalyai szerint kell elvégezni.

Abban az esetben, ha egy adott devizandl az MNB altal T napra kozzétett deviza
kozéparfolyam legaldbb 0,5%-kal eltér a T napi Reuters jegyzés bid-ask értékeinek
atlagatol, a valodisag elvének, valamint a legfrissebb piaci arfolyamok hasznélatanak
érdekében az értékeléshez mindegyik devizanal alkalmazhat6 a Reuters altal kdzzétett
bid-ask értékek atlag deviza arfolyama.

Tozsdén kiviili szarmaztatott iigyletek:

e Hataridés (forward) megallapodasok

A forward eladasi megallapodas T napi piaci értéke a forward megallapodasban
szerepld eladdsi arfolyam T napra vonatkozd jelenértékének és a mogottes
instrumentum (alaptermék) T napi — a hatarids {gylet teljesitéséig varhato
pénzaramlasok jelenértékével csokkentett — piaci értékének a kiilonbségével egyezik
meg.

A forward vételi megallapodds T napi piaci értéke a mogottes instrumentum
(alaptermék) T napi — a hataridds tigylet teljesitéséig varhaté pénzaramlasok
jelenértékével csokkentett — piaci értékének és a forward megallapodasban szerepld
vételi arfolyam T napra vonatkozoé jelenértékének a kiilonbségével egyezik meg.

A jelenérték-szamitas soran hasznalt kamatok forrdsa forint esetében a Magyar Nemzeti
Bank T napi BUBOR kamatfixingjei, egyéb devizak esetében a Reuters oldalan
talalhat6 pénzpiaci kamatok. Deviza mogottes instrumentum esetében a T napi piaci
érték meghatarozasakor az MNB T napi kdzéparfolyama kertil felhasznalasra.

Abban az esetben, ha egy adott devizanal az MNB altal T napra kozzétett deviza
kozéparfolyam legaldbb 0,5%-kal eltér a T napi Reuters jegyzés bid-ask értékeinek
atlagatol, a valodisag elvének, valamint a legfrissebb piaci arfolyamok hasznélatanak
érdekében az értékeléshez mindegyik devizanal alkalmazhat6 a Reuters altal kdzzétett
bid-ask értékek atlag deviza arfolyama.

* Opcios iigyletek

A vasarolt opcio értéke a nettd eszkozértéket ndveli, az eladott (kiirt) opcid értéke pedig
azt csokkenti. Az opcio értékét az alaptermék jellegét is figyelembe vevé — az adott
alaptermékre sz016 opcids piacon legelterjedtebb — értékelési modell segitségével kell
meghatarozni. Amennyiben az utolsd tézsdei ar 5 tézsdenapnal régebbi, a tézsdei
opcidk értékelését a nem tézsdei opciodk szabalyai szerint kell elvégezni. A nem t6zsdei
tipust opciods tligyletek arjegyzo altal kozzétett arjegyzés atlagan keriilnek értékelésre.
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Az opcid belsd értéke az opcidban szerepld értékpapiroknak a nettd eszkdzérték
megallapitaskori arfolyama és a kotési arfolyama kozotti kiilonbségének abszoliit
értéke.

Az értékeléshez a legutolsd bekeriiléshez tartozd beszerzési arbol visszaszamolhato
implikalt volatilitast kell felhasznalni.

A Letétkezelo — az Alapkezel6 egyetértésével — az dvatossag és a valodisag elvének
egyidejii figyelembevételével indokolt esetben donthet tigy, hogy vasarolt opcio esetén
a fenti drazasi modszerrel kapott értéknél alacsonyabb, eladott (kiirt) opcid esetén pedig
(abszolut értékben) a fenti arazdsi modszerrel kapott értéknél magasabb aron értékeli az
opciot.

* CFD iigyletek

A CFD iigyleteknél a T nap végén meglévd nyitott kotésallomanyt az instrumentum
vezetd piacanak szabalyai altal meghatdrozott — T napi — hivatalos arfolyamon
(elszamoloar, zar6 arfolyam, stb.) kell értékelni.

* Swap ligyletek

A swap lgylet a kétoldali ellentétes iranyu kotelezettségek T napra szamolt
jelenértékének kiilonbozeteként keriil értékelésre. A kotelezettségek jelenértékének
kiszamitasahoz a kotelezettség hatralévd futamidejéhez legkdzelebb esé két bankkozi
kamat vagy 1 évnél hosszabb instrumentum esetén nyilvanosan hozzaférhetd zérd
kupon gorbe pontjai napokkal sulyozott atlaganak megfelelé diszkontratat kell
alkalmazni.

* Rovid (short) pozicio értékelése

A rovid pozicio T napi értékének kiszamitasahoz a kolesonvett instrumentumok fenti
értékelési modszerek alapjan meghatarozott T napi (vagy annak hianyaban a legutolso)
piaci arfolyama és mennyisége alapjan szamolt kotelezettségallomanyt kell figyelembe
venni.

42. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdciok
Nem alkalmazando.
IX. A HOZAMMAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK
43. A hozam megdllapitasinak és kifizetésének feltételei és eljardsa

Az Alapkezeld a befektetési jegyek tulajdonosainak automatikusan hozamot nem fizet,
az az Alap befektetési politikajanak megfelelden ujra-befektetésre keriil. Azonban a
Kbftv. 127. § (1) pontja alapjan, az Alapkezeld donthet ugy, hogy az Alap futamideje
alatt a befektetok felé kifizetést teljesit a befektetési alap tokendvekményébdl (azaz az
Alap sajat tokéjének, valamint a forgalomban 1évé Befektetési Jegyek névértékének
pozitiv kiilonbdzete, mint ,, Tékendvekmény”) torténé hozamkifizetés formajaban. A
kifizetéseket egy adott befektetési jegy sorozaton beliil azonos feltétellel kell teljesiteni.
A kifizetés feltétele, hogy az Alap kifizetéssel érintett iizleti évének eredménye pozitiv
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44.

45.

46.

46.1.

46.2.

47.

legyen. Az Alap dontéséhez kotott hozamkifizetésekre kizardlag az a Befektetd
jogosult, akinek az értékpapirszamlajan a megfeleltetési napon (a hozam kifizetésére
iranyuld dontést 3 nappal megeldzé napot) napzaraskor az Alap befektetési jegyét a
szamlavezetd nyilvantartja.

A t6kendvekményt egyebekben a Befektet6 az arfolyamnyereség Utjan, azaz a
befektetési jegy(ek) visszavaltasakor a vasarlasi €s a visszavaltasi ar kiilonbozeteként
realizalhatja.
Hozamfizetési napok
A Befektetési Jegyeket az Alapkezeldé — forgalmazas felfiiggesztésének ¢és
sziinetelésének eseteit, tovabba az érintett Forgalmazo vonatkozasaban a Forgalmazé
igyfélfogadasanak sziinetelését kivéve — az erre kijelolt forgalmazasi helyeken, pénztari
ordk alatt minden munkanapon (Forgalmazasi Nap) forgalmazza, azaz elfogadja a
Befektetési Jegyre vonatkozo vételi és visszavaltasi megbizasokat.
Az adott napon (T napon) beérkezett vételi megbizasok elszdmolasa a T napot
megelézéen kozzétett nettd eszkozértéken torténik, azaz a vételi megbizasok
Forgalmazas Elszamolasi Napja a megbizds megadasat megel6z6 nettd eszkozérték
szamitasi nap .
Az adott napon (T napon) beérkezett visszavaltasi megbizasok elszamolasa a
visszavaltasi megbizds értéknapjat kdvetd 90. napon, az ezen napot megeldzden
kozzétett nettd eszkdzértéken torténik, azaz a visszavaltasi megbizasok Forgalmazas
Elszamolasi Napja a megbizas megadasanak napjat kovetd 90. nap (azaz T+90 nap).
Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdciok

Nem alkalmazando.

A BEFEKTETESI ALAP TOKEJENEK MEGOVASARA, ILLETVE A HOZAMRA
VONATKOZO IGERET ES TELJESITESENEK BIZTOSITASA

A toke megdovdsdra, illetve a hozamra vonatkozo igéret

A téke megovasara, illetve a hozamra vonatkozé igéret teljesiilését biztosito bankgarancia
vagy kezesi biztositas (t6ke-, illetve hozamgarancia)

Nem alkalmazando.

A téke megovasara, illetve a hozamra vonatkozo igéretet alatimaszté befektetési politika
(toke-, illetve hozamvédelem)

Nem alkalmazando.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdcio
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XI.

Nem alkalmazando.

DIJAK ES KOLTSEGEK

48. Az alapot terheld dijak, kiltségek mértéke és az alapra terhelésiik modja

48.1. A befektetési alap altal az alapkezelo tarsasag részére fizetendé dijak, koltségek osszege,

kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik médja

Alapkezelési dij

Az Alapkezeld a portfolid kezeléséért, az alapkezeldi tevékenység folyamatos
ellatasaért maximum az alabbi éves kezelési dijat szamitja fel.

Az alapkezelési dij maximum évi 2%.

Az alapkezelési dij mértékér6l — a maximalis mértéken beliil - az alap befektetdi az
alapkezeldvel Iétrejové megallapodasukban jogosultak targyévenként, Onalldan
rendelkezni.

Az alapkezelési dij szadmitasanak az alapja az adott heti nettdo eszkozérték. Az
alapkezelési dij - utolso nettd eszkdzértékre vetitett — idéaranyos része hetente keriil
elhatarolasra az adott heti nettdé eszkozértékben. Az iddaranyos dij kifizetése az
Alapkezel6 javara a kovetkezd honapban szamla ellenében torténik, legkésobb a
targyhot kovet6 ho 15. napjaig.

A Kbftv. 26. § (2) szerint, ha a befektetési alap atlagos sajat t6kéje legalabb 3 (harom)
hoénapon keresztiil nem érte el az induldsakor érvényes torvényi minimum 50 szézalékat,
az Alapkezel6 a kezelési dijat nem terhelheti a befektetési alapra mindaddig, ameddig
az utolsd 3 (harom) honapra szamitott atlagos sajat tOke ismételten el nem éri az
indulasakor érvényes torvényi minimum 50 szazalékat. A mentes id6szakban felmeriild
kezelési dij utdlagosan sem terhelhet6 a befektetési alapra.

48.2. Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap altal a letétkezeld

részére fizetend6 dijak, koltségek osszege, kiszamitasanak leirdsa, az alapra terhelésiik és
kiegyenlitésiik médja

A Letétkezel6 éves dija

Az Alappal kapcsolatos letétkezel6i feladatok ellatasaért a Letétkezeldt a kovetkezd
dijak és jutalékok illetik meg:

Altalanos letétkezelési dij (magaban foglalja a letéti Srzésnek, letétkezelésnek a dijat),
amely az Alap heti nettd eszkdzértékének évi szazaléka az alabbiak szerint:

Meértéke: évi 0,14%

A letétkezel6i dij szamitasanak az alapja az adott heti nettd eszkozérték. A letétkezelési
dij - utolso nettd eszkozértékre vetitett — idéaranyos része hetente kertil elhatarolasra az
adott heti nett6 eszkozértékben.

A dijak és koltségek kiszamlazasa és elszamoléasa havonta utdlag torténik. A Letétkezel
a dijakrol és koltségekrdl részletezd szamlat kiild az Alapkezelének a targyhonapot
kovetd honap 15. napjaig, melynek kifizetése a szamlan szerepld fizetési hataridoéig, de
legkésobb a kézhezvételt kovetd 30 munkanapon beliil esedékes.
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Amennyiben a letétkezelési szerz6désben meghatarozott eszkdzok kezelése kiilonleges
szaktudast igényel, vagy tovabbi koltségeket jelent, a Letétkezeld koteles az
Alapkezel6vel konzultaciot kezdeményezni. Az Alapkezelé jogosult eldonteni, hogy
kivan-e kiils6 szakért6t alkalmazni a meghatarozott eszkdzok kezelése targyaban, vagy
sajat szakértot vesz igénybe. A felmeriilt szakértdi dijak és az egyéb koltségek az Alapot
terhelik.

Az Alapot terheld és a Letétkezeld altal megel6legezett, igazolt koltségekrdl (pl.
KELER Zrt. vagy mas alletétkezelok altal felszamitott dijak) azok megeldlegezését
kovetéen a Letétkezel6 szamlat allit ki és azt megkiildi az Alapkezeld részére.
Amennyiben az Alapkezel6 a szamlaval kapcsolatosan, annak kézhezvételét kdvetd 5
napon belill nem tadmaszt kifogast, ugy a Letétkezeld a szamlat az Alapkezeld altal
elfogadottnak tekinti és a Letétkezel6 a szamla Osszegével — az Alapkezel$ kiilon
rendelkezése nélkiil — megterheli az Alap fizetési szamlajat. Az Alapkezeld az esetleges
kifogasait a Letétkezel6hoz irasban nyujtja be.

Az Alapkezeld koteles gondoskodni arrodl, hogy a letétkezelési dij esedékességének
idopontjaban a terhelésekhez sziikséges pénziigyi fedezet, illetve a leszamléazott
jutalékok, koltségek esedékességének idOpontjaban a terhelésekhez sziikséges pénziigyi
fedezet az Alap fizetési szamlajan rendelkezésre alljon. Amennyiben az Alap a dij
megfizetésével késedelembe esik, a Letétkezeld a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld mértéki késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

48.3. Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap altal egyéb felek,
harmadik személyek részére fizetendé dijak, koltségek osszege, kiszamitasanak leirasa, az
alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

Az ingatlaniizemeltetés dija

Az Alap ingatlanainak iizemeltetése - Uzemeltetési Dij ellenében — Uzemeltetdhoz
keriilhet kiszervezésre. A kiszervezett lizemeltetés magaban foglalja az egyes kiilsé
szereplok altal ellatott ilizemeltetési feladatok koordinalasat, illetve tényleges
iizemeltetési feladatok egyes részeinek ellatasat is. Az Uzemeltetési Dij hetente keriil
kiszamitasra, melyet az Alap az Uzemelteté részére utdlag, havi rendszerességgel,
szamla ellenében fizet meg. Az iizemeltetési dij maximum évi 1%. Szamitasanak az
alapja az adott heti nettd eszkozérték. Az lizemeltetési dij - utolsd nettd eszkdzértékre
vetitett — id6aranyos része hetente kertil elhatarolasra az adott heti nett6 eszkdzértékben.

Forgalmazasi dij

Az Alap Befektetési Jegyeinek forgalmazasaért a Forgalmazot dij illeti meg. Ennek
mértékét a mindenkor érvényes és hatdlyos forgalmazasi szerz6dés tartalmazza, és a
Forgalmazonal nyilvantartott Befektetési Jegy allomany alapjan keriil elszamolasra. Az
Alapot terhelik tovabba a Befektetési Jegyek Budapesti Ertéktdzsdén torténd
masodlagos forgalmazasanak koltségei.

A Feliigyelet dijai

A Feligyelet az allami feliigyelet folyamatos ellatasaért negyedéves dijat szamit fel,
melynek éves mértéke az éves atlagos nettd eszkozérték 0,25 ezreléke. A Feliigyelet
ezen dijat idéaranyosan negyedévenként, a targynegyedévet kdvetd ho utolsé napjaig
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kell megfizetni. A feliigyeleti dij szamitasanak az alapja az adott heti nettd eszkdzérték.
A felligyeleti dij - utolsé nettd eszkdzértékre vetitett — idéaranyos része hetente kertil
elhatarolasra az adott heti nett6 eszkozértékben.

Kiilonado

A kiilonadorol és jaradékrol szol6 2006. évi LIX. térvény eldirasai szerint, 2015. januar
1-jét6l adokoteles a Magyarorszagon székhellyel vagy fiokteleppel rendelkezd
befektetési alapkezeld altal kezelt alapok befektetési jegyeinek a negyedév naptari
napjain nyilvantartott nett6 eszkdzértékén szamitott negyedévben Gsszesitett érték és a
negyedév naptari napjai hanyadosaként szamitott értéke, ide nem értve a kollektiv
befektetési forma tulajdonaban 1évd, ezen szamlakon nyilvantartott értékpapirok
forintban kifejezett fentiek szerinti értékét. Az ado éves mértéke az adoalap 0,05
szazaléka. A fizetendd adot az Alapkezel$ allapitja meg, vallja be és fizeti meg
negyedévente a kezelt Alap nevében, az éves adomérték egy negyedét figyelembe véve,
a negyedévet kovetd honap 20. napjaig.

Az Ingatlanértékel6 dija
Az Alap Ingatlanértékel6jének dijat az Alap viseli. Az ingatlanértékeld megbizasi dijra
jogosult az alabbiak szerint:

Az értékbecslések megbizasi dija 15.000,- ¢és 500.000,- forint ko6zott alakul
ingatlanonként, mérettdl, értékelési tipustol és helyszintol fiiggden.

Ingatlan alatt egy fizikai ingatlanegység értendd, amely egy értékkel keriil az Alap
nyilvantartasaba, és amelyet egy értékelési jelentésben kell értékelni.

Az ingatlanértékeld szamlajat félévente, utdlag bocsatja ki a szerzédés érvényességi
ideje alatt. Az ingatlanértékeld koteles nyilvantartast vezetni az elvégzett munkakrol, és
azt szamlaja mellékleteként bemutatni.

Az Alap konyvvizsgaléjanak dija

Az Alap konyvvizsgalo dijat az aktudlis szerz6dés allapitja meg, ennek Osszege évente
valtozhat. Az aktualis elhatarolast ennek fiiggvényében valtoztatja az Alapkezeld.
Jelenleg nettd 1.000.000,- Ft/év A dij szamla ellenében két részletben kertil kifizetésre.

Az Alap konyveléjének dija

Az Alap konyvel6jének dijat az aktualis szerz6dés allapitja meg, ennek dsszege évente
valtozhat. Az aktualis elhatarolast ennek fiiggvényében valtoztatja az Alapkezeld.
Jelenleg nett6 200.000,- Ft. A dij szdmla ellenében havonta keriil kifizetésre.

Marketing koltségek

Az Alapkezeld minden év januar elsé napjara meghatarozhatja az Alap kdvetkezd évi
marketing koltségtervét, majd a hetente képzett (elhatarolt) koltségkeret terhére kothet
egyedi szerzOdéseket a marketing lebonyolitasara. Az Alapkezel6 jogosult a
marketingterv feliilvizsgalatara és az elhatarolas modositasara.

Az Alapkezeld az alapkezelési dijat, a letétkezeld dijat, a forgalmazdi dijakat, az
ingatlan iizemeltetési dijat, konyvvizsgalati dijat, a kiilonadot, a jogi dijat a Feliigyeleti
dijat és a konyvelési dijat hetente, az ingatlanértékel6 dijat, a marketing koltségeket és
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49.

50.

51

52.

XII.

az egyéb dijakat a felmeriilésiikkor szamla vagy altalanos szerz6dés alapjan terheli ra
az Alapra.

A befektetési alapot és a befektetiket terheld egyéb lehetséges koltségek vagy dijak (ez utobbiak
legmagasabb osszege), kivéve a 48. pontban emlitett koltségeket

Minden egyéb, az Alap miikédésével kapcsolatos dijak, jutalékok, koltségek
Igy kiilonosen:

- értékpapirok adas-vételével kapcsolatos dijak, jutalékok,

- biztositasi dijak

- allagmegorzéshez sziikséges felajitas koltségek,

- épités alatt all6 ingatlanok befejezd beruhazasai,

- ingatlanok értéknoveld beruhazasai,

- illetékek,

- helyi adok,

- vissza nem igényelheté AFA,

- jogi koltség,

- miikddési koltségek (pl: bankkoltségek, KELER dijak, kozzétételek stb.),

Az Alapkezel6 az egyes koltségek mértékérdl, felmertilésiik idejérdl, valamint az Alapra
terhelésének idejérdl az éves tajékoztatoban részletesen beszamol.

A jelen pont szerinti koltségek egy naptari évben, nem haladjak meg az Alap nettd
eszkozértékének 2%-at azzal, hogy ezen kdltségek vonatkozasaban az Alapnak az adott
koltség felmeriilését megel6zGen meghatarozott nettd eszkozértékét kell figyelembe
venni.

Ha a befektetési alap eszkozeinek legalabb 20 szazalékdat mas kollektiv befektetési formdakba
fekteti, a befektetési célként szerepld egyéb kollektiv befektetési formdakat terheld alapkezelési
dijak legmagasabb mértéke
Az Alap nem fektet mas kollektiv befektetési formakba.
A részalapok kozotti valtds feltételei és koltségei
Nem alkalmazando.
Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdciok
Nem alkalmazando.
ADOZASI INFORMACIOK
Az Alapot a jogszabalyi el6irasok szerint Magyarorszagon nem terheli adokdtelezettség
a keletkezd nyeresége utan. A kiilfoldi befektetéseken keletkez6 kamat-, osztalék-,
arfolyamnyereség és esetleges egyéb jovedelmek esetén el6fordulhat, hogy e

jovedelmeket a forras orszagban (a jovedelem keletkezésének helyén) ado terheli. A
kilfoldi befektetéseken keletkezd jovedelmek adoézasat az adott orszag belsd
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jogszabalyai és — ha ilyen Iétezik — az adott orszag és Magyarorszag kozott fennallo, a
kettds adoztatas elkeriilésérdl szol6 egyezmény hatarozza meg. Az Alap a tulajdonaban
1évo ingatlanok utdn - az ingatlan fekvésétdl fiiggden - helyi épitményadd fizetési
kotelezettség ala eshet.

A jelen szabalyzat konkrét pénziigyi eszkozre és ligyletre vonatkozo add- vagy
befektetési tanacsnak, befektetési elemzésnek, befektetési ajanlasnak, vagy
ajanlattételnek, illetve hirdetésnek és reklamnak nem mindsiil. A befektetési
szolgaltatasokkal kapcsolatban tovabbi fontos adodjogi informacidok érdekében
javasoljuk a http:/nav.gov.hu és a http://www.ngm.gov.hu oldalakon torténd
tajékozodast. A hatdlyos magyar jogszabalyok  aktudlis  szOvegét a
http://www.magyarorszag.hu oldalon taldlhatjdk meg a befekteték, amelyeknek
attanulmanyozasa minden ligylet eldtt fokozottan ajanlott. Az Alapkezeld nem vallal
felelGsséget azon karok vonatkozasadban, amelyeket a befektetd az addjogi szabalyok
hianyos ismerete miatt szenved el.

53. A befektetési alapra alkalmazando adozasi rendszer befektetok szempontjabol relevdins
elemeinek rovid osszefoglaldsa

Az Alap befektetésein elért eredményt az Alapkezeld f6 szabaly szerint folyamatosan
ujra befekteti, igy az nem keriil automatikusan kifizetésre hozam formajaban. Tehat a
befektetési jegyek visszavaltasaig nem adozik. A befekteték a tOke ndvekményét az
eladasi és a vételi ar kiilonbozeteként, arfolyamnyereség formajaban realizaljak, mely a
jelenleg hatalyos addjogi szabalyozas értelmében kamatnak mindsiil.

Maganszemély Befekteté a 2011. januar 1. utan elhelyezett megtakaritasok utin a
Kezelési Szabalyzat készitésekor hatalyos adojogszabalyok szerint 15%-os kamatadot
(akamatjovedelem utani személyi jovedelemadot) koteles fizetni, melyet a forgalmazasi
helyen a Forgalmazo6 kifizetéskor von le és fizeti be a NAV felé.

Kiilfoldi illetéségii maganszemély Befektetére a fenti szabaly vonatkozik azzal a
kilonbséggel, hogy a kifizetd a kiilfoldi allam altal kiallitott illetoségigazolas
birtokaban, a ketts adoztatast elkeriilé egyezmények alapjan allapitja meg adolevonasi
kotelezettségét és az add mértékét.

Belfoldi jogi személyiségli tarsasagnak mindsiilé Befektet6 esetén a hozam brutté értéke
keriil a befektetd szamlajan jovairasra, melyet a tarsasagi adordl szold térvény szerint
adokotelezettség terhel.

54. A befektetdk részére kifizetett hozamot és darfolyamnyereséget a forrdsndl terheld levondsokra
vonatkozo informdcio

Az Szja tv 65. § (2) bekezdése szerint a 15% mértékkel szamitott adot a kifizetének kell
levonni, megfizetni és bevallani. Az értékpapir megszerzésére forditott értéknek és az
értékpapirhoz kapcsolodo jarulékos koltségnek azt a részét, amelyet a kifizetd a
jovedelem megallapitasanal nem vett figyelembe, a maganszemély — a kifizetd altal
ilyen céllal kiadott igazolasa alapjan, amelyrdl a kifizeté adatszolgaltatast teljesit az
adohatosag felé — 6naddzas keretében is megallapithatja.
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A kiilfoldi maganszemély adokotelezettsége a maganszemély adoligyi illetOsége szerinti
orszag belsd jogszabalyai szerint, valamint az érintett orszag és Magyarorszag kozott
esetlegesen fennalld kettds adoztatds elkeriilésérdl szolo egyezmény figyelembe
vételével hatarozhatd meg abban az esetben, ha a maganszemély biztositja az
alkalmazashoz sziikséges igazolas(oka)t (adoiigyi illetdség igazolas, valamint sziikség
esetén haszonhuzoi nyilatkozat).

XIII. A FORGALOMBA HOZATALLAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

Tekintettel arra, hogy a jegyzési idoszak mar lezarult, ez a fejezet nem alkalmazando.

XIV. A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA

56. A befektetési jegyek vétele

56.1. A vételi

A Dbefektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak iddszakaban a befektetési jegyek
vételének feltétele, hogy ahhoz az 1. szdmu mellékletben foglalt befektetéi kor
elézetesen irdsba foglalt egyhangti dontésével hozzajaruljon. A hozzajarulas hianyaban
tett vételi megbizas teljesitését a Forgalmazo megtagadja. A hozz4jarulas birtokaban tett
vételi megbizas esetén az értékpapirszamlaval mar rendelkezé Befektetok a befektetési
jegyeket azok megvételére vonatkozd irdsbeli megbizassal, és a vételar hatarid6re
torténd megfizetésével szerezhetik meg.

megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon beliili hatarideje

A forgalmazas felfiiggesztésének ¢és sziinetelésének eseteit, tovabbd az érintett
forgalmaz6 vonatkozdsadban a forgalmazoé ligyfélfogadasanak sziinetelését kivéve - a
befektetési alap futamideje alatt a forgalmaz6 minden munkanapon koételes elfogadni a
befektetési jegyre vonatkozo vételi és visszavaltasi megbizasokat.

Amennyiben a forgalmazés-elszamolési nap, illetve a forgalmazas-teljesitési nap az
eladas, illetve a visszavaltas felfliggesztésének vagy sziinetelésének napjara esik, a
hataridé az azt kovetd elsd olyan forgalmazas-elszamolasi, illetve forgalmazas-
teljesitési napra tolodik, amikor a megbizas iranyanak megfeleld forgalmazas
felfiiggesztése megsziinik. Amennyiben a befektetonek a befektetési jegyek vételére,
illetve visszavaltasara vonatkoz6 megbizasa az elébbiek alapjan fiiggében van, ugy a
befektetd jogosult a megbizasat irasban visszavonni. A megbizas visszavonasa esetén a
befekteto terhére dij vagy koltség nem szamithat6 fel.

Az Alapkezel a visszavaltasi feltételeket a befektetdk szamara hatranyosan kizardlag
ugy moédosithatja, hogy a kezelési szabalyzat ilyen tartalmi modositasarol a
befektetoket a moddosulas hatalybalépését legalabb 30 nappal és legalabb egy
forgalmazas-elszamolasi nappal megeldzden tajékoztatja.

Befektetési jegyek vasarlasara csak akkor van mod, ha a befektetd értékpapirszamlaval
rendelkezik.
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A befektetési jegyek vételarat HUF befizetés esetén, a Forgalmazasi helyen a pénztari
orak alatt készpénzben, illetve atutalassal kizardlag a befekteté Forgalmazonal vezetett
ugyfélszamlajara torténd utalassal teljesitheti. A késedelmes atutalasbol eredd esetleges
veszteségekért a Forgalmazo és az Alapkezel6 felel6sséget nem vallal.

A befektetési jegyek vasarlasara iranyulo (vételi) megbizas teljesitésének feltétele, hogy
a teljes, a vasarlast terheld vételar jovairasra keriiljon a befektetd Forgalmazonal
vezetett ligyfélszamlajan és a befektetd érvényes megbizési szerzodést kosson a
Forgalmazoval.

A megbizasi szerz6désben meg kell hatarozni a befektetési jegyek megnevezését, ISIN
azonositojat, a felek megnevezését, a tranzakcid iranyat (vétel), a megbizas felvételének
és teljesitésének napjat, valamint a befekteté meghatarozza azt az Gsszeget, amelyet
befektetési jegyek vasarlasara kivan forditani.

A Forgalmazd a vételi megbizast a forgalmazas-elszamolasi napjan érvényes egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéken teljesiti.

Amennyiben a befekteto altal a megbizasi szerzédésben megjelolt keretosszegbdl egész
szamu befektetési jegy maradékdsszeg nélkiil nem vasarolhato, gy a megbizas annyi
befektetési jegy vételére érvényes, amelynek ara (egész darabszdm szorozva a
forgalmazas-elszamolasi napjan érvényes nettd eszkozértékkel), a befektetd altal a
megbizasi szerzédésben megjelolt keretosszeghez legkozelebb esd, annal kisebb Osszeg
a kerekités szabalyai alapjan.

A vételi megbizast a forgalmazo a forgalmazas-elszamolési napon 14.00 ora el6tt
felvételre keriild megbizasok esetén a megbizas felvételével megegyez6 forgalmazas-
teljesitési napon teljesiti (azaz a forgalmazas-elszamolasi nap és forgalmazas-teljesitési
nap ebben az esetben megegyezik), a forgalmazasi-elszamolasi napjara érvényes egy
befektetési jegyre jutd nettod arfolyamon.

A 14.00 6ra utan felvételre keriil6 vételi megbizasok esetén a Forgalmazé a kovetkezd
forgalmazasi nappal fogadja be a megbizast, azaz a kovetkezé forgalmazasi nap lesz a
forgalmazas-elszamolasi és a forgalmazas-teljesitési nap.

A megvasarolt befektetési jegyek a forgalmazas-teljesités napjan keriilnek jovairasra a
befektetd értékpapirszamlajan.

56.2. A vételi megbizasokra vonatkozo forgalmazas elszamolasi nap

A jegyzés lezarasat kovetden az Alapkezelé a Forgalmazok kozremiikddésével a
Befektetési Jegyeket a Forgalmazasi Napokon folyamatosan forgalmazza, azaz minden
Forgalmazasi napon elfogad a befektetési jegyekre vonatkozd vételi megbizast. A
forgalmazasi napokon 14.00 6ra eldtt felvételre keriild befektetési jegyek vételére
iranyuld (vételi) megbizasok esetén a forgalmazas-elszamolasi nap a megbizas napja.

A 14:00 ora utan felvételre keriild6 megbizasok esetén a Forgalmazo a kovetkezd
forgalmazasi nappal fogadja be a megbizast (forgalmazas-elszamolasi nap).
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56.3. A vételi megbizasokra vonatkozé forgalmazas teljesitési nap

A megbizast a forgalmazé a forgalmazas-elszamolasi napon (forgalmazas-teljesitési
napja) teljesiti, az adott napon érvényes egy jegyre jutd nettd eszkodzértéken. A
megvasarolt befektetési jegyek a forgalmazas-teljesités napjan keriilnek jovairasra a
befektetd értékpapirszamlajan.

57. A befektetési jegyek visszaviltdisa

A Dbefektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak iddszakdban a Befektetdk a
tulajdonukban all6 befektetési jegyeket az 1. szamt mellékletben foglalt befektet6i kor
elézetes, irasbeli és egyhangl jovahagyasa birtokdban, a visszavaltasra vonatkozd
irasbeli megbizassal valthatjdk vissza. A hozzajarulds hidnyaban benyujtott
visszavaltasra vonatkozo megbizas teljesitését a Forgalmazé megtagadja.

A Befektetok kotelesek gondoskodni arrél, hogy legkésobb a visszavaltasi megbizast
megel6zé forgalmazasi napon 12 o6raig Forgalmazonal vezetett értékpapirszamlan
jovairasra keriiljenek a visszavaltandd befektetési jegyek. A visszavaltasok pénziigyi
teljesitése a megbizasok idébeli sorrendjének megfelelden torténik.

57.1. Visszavaltasi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon beliili
hatarideje

Amennyiben a Befektetd értékesiteni kivanja Befektetési jegyei egy részét vagy egészét,
ugy a Forgalmazo6 helyen erre vonatkozé megbizasi szerzédést kell kotnie.

A megbizasi szerzodésben meg kell hatarozni a visszavaltando befektetési jegyek
megnevezését, ISIN azonositdjat, mennyiségét, a Felek megnevezését, a tranzakcio
iranyat (eladas), a megbizas felvételének napjat és a visszavaltast terheld forgalmazasi
jutalék mértékét.

A befektetd a visszavaltando befektetési jegyek darabszama helyett meghatarozhatja a
visszavaltassal az Alapbdl kivonni kivant pénz 0sszegét is. Amennyiben a befektetd
darabszamot és visszavaltassal az Alapbol kivonni kivant pénzosszeget is meghataroz,
ugy a Forgalmazd kizardlag a megjelolt darabszam alapjan teljesiti a megbizast, a
megbizasnak a visszavaltassal az Alapbol kivonni kivant pénz Gsszegére vonatkozo
részét nem irottnak tekinti.

Amennyiben a befektetd a visszavaltassal az Alapbol kivonni kivant pénzosszeget
hatarozza meg és a megbizas forgalmazas elszamolasi napjan érvényes arfolyamon
szamitva az értékpapir szamlajan 1évo befektetési jegyek visszavaltasi jutalékkal terhelt
értéke (darabszam szorozva a forgalmazas-elszdmolas napon érvényes egy befektetési
jegyre jutd nettd eszkozértékkel, csokkentve a visszavaltast terheld forgalmazasi
jutalékkal) nem éri el a Befekteté altal megjelolt, az Alapbol kivonni kivant
pénzdsszeget, vagy nagyobb darabszamra ad megbizast, ugy a Forgalmazo6 az ilyen
megbizast nem teljesiti, vagyis részteljesités nem lehetséges.
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Amennyiben a befektetd a megbizasi szerzédésben visszavaltassal az Alapbol kivonni
kivant pénzosszeget hatarozza meg, Gigy a megbizas annyi Befektetési jegy cladasara
érvényes, amelynek visszavaltasi ara (darabszam szorozva a forgalmazas-elszamolasi
napon érvényes egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékkel, csokkentve a
visszavaltast terheld forgalmazasi jutalékkal) a kerekités altalanos szabalyai szerint a
Befektetd altal a megbizasi szerz6désben megjeldlt pénzosszeghez a legkdzelebb esik.

A forgalmazasi napokon 14.00 ora eldtt felvételre keriild befektetési jegyek
visszavaltasara iranyuld (eladasi) megbizasok esetén a forgalmazés-elszamolasi nap a
megbizas napjat kovetd 90. Nap (azaz T+90 nap). A megbizast a forgalmazo a
forgalmazas-elszamolasi napon (forgalmazas-teljesitési napja) teljesiti, a forgalmazas-
elszamolasi napon érvényes egy jegyre jutd nettd eszkozértéken.

A 14:00 ora utan felvételre keriild6 megbizasok esetén a Forgalmazo a kovetkezd
forgalmazasi nappal fogadja be a megbizast. Az értékpapir szdmla a forgalmazas-
elszamolasi napon megterhelésre keriil, a befektetési jegyek ellenértékének jovairasa a
forgalmazas-teljesitési napjan, azaz a forgalmazas-elszamoldsi napon torténik
(forgalmazas-teljesitési napja).

Amennyiben a forgalmazés-elszamolési nap, illetve a forgalmazas-teljesitési nap az
eladas, illetve a visszavaltas felfliggesztésének vagy sziinetelésének napjara esik, a
hataridé az azt kovetd elsd olyan forgalmazas-elszamolasi, illetve forgalmazas-
teljesitési napra tolodik, amikor a megbizds irdnyanak megfeleld forgalmazas
felfiiggesztése megsziinik. Amennyiben a befektetonek a befektetési jegyek vételére,
illetve visszavaltasara vonatkoz6 megbizasa az elébbiek alapjan fiiggében van, ugy a
befektetd jogosult a megbizasat irasban visszavonni. A megbizas visszavonasa esetén a
befektetd terhére dij vagy koltség nem szamithat6 fel.

57.2. A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-elszamolasi nap

A forgalmazasi napokon 14.00 ora el6tt felvételre keriild befektetési jegyek
visszavaltasara iranyul6 (eladasi) megbizasok esetén a Forgalmazas-elszamolasi Nap a
megbizas napjat kovetd 90. nap.

A 14:00 ora utan felvételre keriild megbizasok esetén a Forgalmazd a kovetkezd
forgalmazasi nappal fogadja be a megbizast.

57.3. A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé forgalmazas-teljesitési nap

Az értékpapir szamla a forgalmazas-elszamolasi napon keriill megterhelésre
(forgalmazas teljesitési nap). Az elszamolt visszavaltasi megbizasok ellenértékét az
Alapkezel6é a Forgalmazon keresztiil az adott megbizas forgalmazas teljesitési napjan
teljesiti a Befektetok felé.

58. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazdasinak részletszabdlyai

A Kbftv. 111. §-a értelmében a zarkor(i nyilt végii befektetési alap befektetési jegyeinek
folyamatos forgalmazasara vonatkozd szabalyokat a befektetési alap kezelési
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szabalyzata hatarozza meg. A kezelési szabalyzat a Kbftv. 106. § (1),a 107. § (1) és a
108. § (3) bekezdése szerint hatarozza meg az Alap Befektetési jegyeinek folyamatos
forgalmazasat azzal, hogy a befektetési jegyek visszavaltasdhoz, illetéleg a vételi
megbizasok felvételéhez sziikséges az 1. szamt mellékletben meghatarozott befektetdi
kor eldzetes, irasbeli egyhangli hozzajarulasa.

58.1. A forgalmazisi maximum mértéke

A Dbefektetési jegyek forgalmazéasa soran a forgalmazds maximalis mértéke nincs
meghatarozva.

58.2. A forgalmazasi maximum elérését koveto eljaras, az értékesités ujrainditisanak pontos
feltételei

Nem alkalmazando.
59. A befektetési jegyek vételi, illetve visszavaltdsi aranak meghatdrozdsa
59.1. A fenti arak kiszamitisanak médszere és gyakorisaga

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala a Forgalmazas Elszamolasi Napon iranyado,
egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkozértéken (,,Nettdo Eszkdzérték™) torténik.

A Befektetési Jegyek eladasi vagy forgalomba hozatali, illetve visszavaltasi ara
kiszamitasanak modszere és gyakorisaga:

A Befektetési Alap Osszesitett Nettdo Eszkozértékét ,,T” napra vonatkozdan hetente
hatarozza meg az Alapkezeld. Az Alap mindenkori Netté Eszkozértéke egyenld a
kiszamitasat megel6z6 napon 17.00 orakor ismert eszkozei jelen Kezelési
Szabalyzatban meghatarozott értékelési elvek alapjan szamitott 6sszértékével, amelybol
levonasra keriilnek az Alapot a kiszamitds napjan terheld esedékes és idGaranyos
koltségek, kotelezettségek.

Az Alapkezeld az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértéket hat tizedes
pontossagig allapitja meg.

Az ,,A” sorozatl Befektetési Jegyek egy jegyre jutd Nettd Eszkozértéke:

Az ,,A” sorozatil Befektetési Jegyek ,,T” napi egy jegyre jutd Nettd Eszkozértéke
egyenldé az Alap Osszesitett ,, T napi Nettdé Eszkozértéke osztva a ,,T-2” napon
forgalomban 1év6 6sszes Befektetési Jegy darabszamaval.

Ha az Alap Tékendvekménye negativ:

Az ,,A” sorozati Befektetési Jegyek egy jegyre jutd értéke az Alap T napi Osszesitett
Netté Eszkozértéke osztva a ,,T-2” napon forgalomban 1év6 6sszes Befektetési Jegy
darabszédmaval.

59.2. A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott forgalmazasi
jutalékok maximalis mértéke és annak megjelolése, hogy ez - részben vagy egészben - a
befektetési alapot, a forgalmazdt vagy a befektetési alapkezelot illeti meg
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60.

A Forgalmazok altal felszamitott dijakon, jutalékokon till a Befektetési Jegy valtasa,
illetve visszavaltasa esetén vételi, illetve visszavaltasi jutalék keriil felszamitasra.

A Befektet6t terheld vételi jutalék mértéke 5.000,- Ft, azaz Otezer forint, valamint azon
felill egységesen 2,5% a vasarolt Befektetési Jegyek Osszes arfolyamértékére vetitve,
melynek mértékét az Alapkezeld csokkentheti. A vételi jutalék az Alapkezel6t illeti.

A Befektetét terheld visszavéltasi jutalék mértéke 5.000,- Ft, azaz Otezer forint,
valamint azon felil egységesen 5% a visszavaltott Befektetési Jegyek Osszes
arfolyamértékére vetitve, mely mértékt6él az Alapkezel6 nem jogosult eltérni. A
visszavaltasi jutalék az Alapkezel6t illeti.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdcick

A befektetési jegyek vételével vagy forgalomba hozatalaval, illetve visszavaltasaval
kapcsolatban felszamitott egyéb koltségek:

A Befektetési Jegyek forgalmazasanak lebonyolitasaval az Alapkezeld a Forgalmazokat
bizta meg. A Forgalmazok a Befektetési Jegyek forgalmazasaval kapcsolatban az alabbi
koltséget szamitjak fel a Befektetési Jegy tulajdonosok felé:

A Befektetési Jegy tulajdonosokat terhelik a Forgalmazoknak fizetendd
értékpapirszamla vezetési, utalasi, készpénz felvételi és egyéb dijak.

Ezen dijak jogcime és mértéke Forgalmazonként eltéré mértékii és szerkezetl is lehet,
a megadott jogcimek csak példaként keriiltek felsorolasra.

Az egyes Forgalmazok altal alkalmazott dijak és koltségek azok iizletszabalyzataiban
keriilnek pontosan meghatarozasra.

XV. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO TOVABBI INFORMACIO

61.

Befektetési alap multbeli teljesitménye
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62. Amennyiben az adott alap esetében mod van a befektetési jegyek bevondsdra, ennek feltételei

Az alap esetében nincs mod a befektetési jegyek bevonasara.

63. A befektetési alap megsziinését kivalto koriilmények, a megsziinés hatdsa a befektetok jogaira

Az Alap megsziinését kivalto koriilmények

Az Alappal szembeni megsziinési eljards meginditdsarol az Alapkezelé vagy a
Feliigyelet hataroz. Az Alapkezeld megsziinésérdl hozott hatarozatarol haladéktalanul
tajékoztatja a Felligyeletet, rendkiviili kdzzététel Gtjan pedig a befektetoket és az Alap
hitelez6it. A megsziinési eljaras kotelezo elinditasanak eseteit a Kbftv. 75. § (2), mig a
megsziinés egyéb eseteit a 75. §. (3) bekezdései szabalyozzak.

Az Alap a megsziinési eljaras alatt az altalanos szabalyok szerint miikddik az alabbi

eltérésekkel:

- a nettd eszkozérték havonta egyszer keriil megallapitasra és kdzzétételre azzal, hogy a
kozzétételben megjeldlésre keriil, hogy az Alap megsziinés alatt all

- a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa felfiiggesztésre keriil

- az Alap eszkozeinek értékesitésébdl szarmazd ellenérték a megsziinési jelentés
elkészitéséig kizarolag likvid eszkozokbe fektethetd.

Negativ sajat t6kével rendelkezé Alap megsziinése esetén a hitelezOk koveteléseit a
csOdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szold 1991. évi XLIX torvény eldirasai
szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre alld 6sszeg erejéig kell kiegyenliteni.

A megsziinési eljarasra a Kbftv. XII. fejezete alkalmazandoé. A jelen Kezelési szabalyzat
az Alap megsziinéséig hatalyos.

64. A befektetési alap dtalakuldisdanak, mds alappal valo egyesiilésének, szétvalasanak feltételei, az
erre meghatdrozott eljardsrend, az elobbiek hatdsa a befektetdk jogaira
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Az Alap atalakulasara, mas alappal valo egyesiilésére, szétvalasara és elébbiek
befektetok jogaira gyakorolt hatasara a Kbftv. vonatkozo rendelkezései alkalmazandok.

65. Minden olyan tovabbi informdcio, amely alapjan a befektetok kelld tdjékozottsiggal tudnak
hatdrozni a felkindlt befektetési lehetdségrol

Az Alap befektetési jegyeit a 1. mellékletben felsorolt befektetok a folyamatos
forgalmazas soran az alap futamideje alatt megvasarolhatjak, tovabba a befektetési
jegyeket a jelen Kezelési szabalyzatban foglalt szabalyok szerint a futamidd alatt
visszavalthatjak.

Az Alapkezeld javasolja, hogy az Alap befektetési jegyeit megvasarlo Befektetok
alaposan mérlegeljék a Kezelési szabalyzatban foglalt informaciokat, kiilonds
tekintettel A Kockéazatok cimii fejezetben foglaltakra. A Befektetoknek dontésiik
meghozatalanal a jelen szabalyzatban foglalt, az Alapra vonatkoz6 adatokat, valamint a
folyamatos forgalmazas feltételeit, a befektetés kockazatait és varhatdo hozamat
maguknak kell megitélniiik és mérlegelniiik. Aleendé Befektetdk a jelen dokumentum
tartalmat nem értelmezhetik jogi, addzasi, vagy szamviteli tandcsként, ellenben
javasoljuk, hogy az Alap befektetési jegyeibe torténd befektetésrol kérjék ki jogi,
pénziigyi és lizleti tanacsadoik véleményét.

A befektetok adozasa:

A jelenleg hatilyos adotorvény értelmében a Befektetési Jegyek hozama
kamatjovedelemnek mindsiil, amelynek személyi jovedelemadoja a jelenleg hatalyos
1995. évi CXVIL. torvény (SZJA Torvény) értelmében adozik.

Belfoldi jogi személyeknél a Befektetési Jegyek hozama adokdteles arbevételiiket
ndveli, ami utdn a mindenkor hatalyos ad6jogszabalyok szerint kell adot fizetni (igy
kiilondsen a 1996. évi LXXXI. torvény a tarsasagi adorol és az osztalékadordl, és a
2006. évi LIX. torvény az allamhaztartas egyensulyat javito kiilonadorol és jaradékrol).
Kiilfoldi befektetokre az adott orszadg adojogszabalyai az irdnyaddak.

XVI. KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO RESZLETES INFORMACIOK,
A BEFEKTETOK JOGAI

66. A befektetési alapkezeldre vonatkozo informdciok
66.1. Az Alapkezeld neve és cégformaja:
Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag

66.2. Az Alapkezeld székhelye:
1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15/A. 2.emelet

66.3. Az Alapkezeld cégjegyzékszama
01-10-045654 — Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga

66.4. A befektetési alapkezeld alapitasanak datuma: 2007.06.29.

66.5. A befektetési alapkezeld altal kezelt mas befektetési alapok
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66.6.

- Konzum PE Magéantdkealap
Egyéb kezelt vagyon nagysaga:

Konzum PE Magantdkealap nettd eszkdzértéke 2017. majus 29. napjan:
2252 878 000 Ft Ft

66.7. A befektetési alapkezeld munkaszervezetének operativ vezetését ellato, iigyvezetd

66.8.

66.9.

és feliigyel6 szerveinek tagjai és beosztasuk, azon tarsasagon kiviili fobb
tevékenységeik megjeldlése mellett, ahol ezek az adott tarsasagra nézve
jelentdséggel birnak

Az Igazgatosag tagjai:
Jaszai Gellért elnok
Linczényi Aladin Addm tag
Bajka Zoltan tag

A vezérigazgato (ligyvezetd):
Linczényi Aladin Adam
Az Alapkezel6 egyik tulajdonosanak, a KONZUM Nyrt-nek is igazgatosagi tagja.

A Feliigyeld Bizottsag tagjai:
Fischer Janos elndk

Juhész Sandor tag

Varadi Zoltan tag

A tarsasag jelenlegi jegyzett tokéje: 100 000 000,-Ft, azaz Egyszazmillio forint.,
mely teljes dsszegben befizetésre keriilt.

A befektetési alapkezeld sajat tokéjének Gsszege
A tarsasag sajat tokéjének Osszege:

2016. december 31-én: 104 664 000,- Ft, azaz Egyszaznégymillio-
hatszazhatvannégyezer forint.

66.10.A befektetési alapkezeld alkalmazottainak szama: 4 {0 (atlagos statisztikai

1étszam, 2016. december 31-én)

66.11.Azon tevékenységek és feladatok megjelolése, amelyekre a befektetési

alapkezel6 harmadik személyt vehet igénybe, az esetleges 6sszeférhetetlenségek
bemutatasa

Nem alkalmazando.

66.12. A befektetés-kezelésre igénybe vett vallalkozasok megjeldlése

Nem alkalmazando.
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67. A letétkezelire vonatkozo informdciok

67.1. A Letétkezeld neve, cégformaja: OTP Bank Nyilvanosan Miikédo

Részvénytarsasag

67.2. A Letétkezeld székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

67.3.A Letétkezel6 cégjegyzékszama:
01-10-041585 —  Fovarosi  Torvényszék
Cégbirdsaga

67.4. A Letétkezel0 f6 tevékenysége, feladatai:

A letétkezel6 feladatai:

- az Alap pénzmozgasainak megfelelé nyomon kovetése, a fizetési szamlak vezetése;

- az Alap letétbe helyezett pénziigyi eszkodzeinek, valamint az ezekbdl szarmazo jog
fennallasat igazoldé dokumentumok letéti 6rzése és letétkezelése;

- értékpapirszamla vezetése;

- az Alap tulajdonat képez6 eszk6zokrdl nyilvantartds vezetése;

- annak biztositasa, hogy az Alap befektetési jegyeinek nettd eszkozértékét a
jogszabalyoknak és az Alap kezelési szabalyzatanak megfelelden szamitsak ki;

- gondoskodas arrol, hogy az Alap az eszkozeit érint ligyletek sordn az ellenértéket a
szokasos hataridén beliil kézhez kapja;

- annak biztositdsa, hogy az Alap a bevételét a jogszabalyokkal és a kezelési
szabalyzataval 6sszhangban hasznalja fel;

- a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezés megadasa az ingatlanok
atruhazasara, megterhelésére vonatkozo szerzédések hatalyossagahoz.

67.5. A Letétkezel6 tevékenységi kore, harmadik személyre Kkiszervezett
tevékenységek leirasa, az esetleges Osszeférhetetlenségek bemutatasa:

TEAOR 64.19°08 Egyéb monetaris kozvetités (fétevékenység)
A Letétkezel0 a hatalyos magyar jogszabalyokban a letétkezel6k vonatkozasaban
eloirt, illetve megengedett feladatokat latja el.

67.6. A Letétkezel6 alapitasanak idépontja:
Az OTP Bank Nyrt. az 1949-ben megalapitott Orszagos Takarékpénztar
jogutddjaként, 1990. december 31-én alakult meg, 23.000.000.000,- Ft, azaz
huszonharommilliard forint alaptékével, hatarozatlan idétartamra. A megalakulas
ota az alapt6ke 28.000.001.000,-Ft-ra emelkedett.

67.7. A Letétkezeld jegyzett tokéje
28 000 000 000 Ft

67.8. A Letétkezeld utolso fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel ellatott szamviteli
beszamoloja szerinti sajat tokéje
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1 420 649 000 000 Ft
67.9. A Letétkezel6 alkalmazottainak szdma

7836 6
68. A konyvvizsgdlora vonatkozo informdciok

68.1. A Konyvvizsgalo tarsasag neve, cégforméja, feladatai:

INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsad6 Korlatolt Felelosségli Tarsasag
A konyvvizsgal6 az Alap vonatkozasaban a Kbftv. altal eldirt feladatokat latja el.
68.2. A Konyvvizsgalo tarsasag székhelye:

1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.

68.3. A Konyvvizsgalo tarsasag kamarai nyilvantartasi szama
000171

68.4. Természetes személy (személyében felelds) konyvvizsgald neve
Juhész Katalin

68.5. Természetes személy konyvvizsgalo cime
1114 Budapest, Fadrusz u. 29. II1. em, 1.)

68.6. Természetes személy konyvvizsgald kamarai nyilvantartasi szama
003503

A Konyvvizsgald a hatadlyos magyar jogszabalyokban a konyvvizsgalok
vonatkozasaban eldirt, illetve megengedett feladatokat latja el.

69. Olyan tandcsadokkal kapcsolatos informdciok, amelyek dijazdsa a befektetési alap eszkozeibol
torténik

Az Alapkezel6 jogi tanacsadoként veszi igénybe allandé megbizas alapjan, az Alap
altaldnos jogi képviseleti feladatai ellatasara a DR. KERTESZ UGYVEDI IRODA
(1137 Budapest, Budai Nagy Antal utca 3. I. em. 3.) szolgaltatasait. Eseti megbizas
alapjan az Alapkezel6 specialis szakértelmet igényld ligyekben mas jogi tanacsadot is
alkalmaz eseti megbizas alapjan.

69.1. A tanacsado neve, cégforméja, feladatai

KERTESZ ES TARSAI UGYVEDI IRODA
feladatai: az ligyvédekrdl szolo 1998. évi XI. torvényben meghatarozott feladatok
ellatasa az Alap érdekében

69.2. A tanacsado székhelye
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1137 Budapest, Budai Nagy Antal utca 3. I. em. 3.

69.3. A tanacsado cégjegyzékszama, a cégjegyzéket vezetd birdsag vagy mas szervezet
neve

Az Ugyvédi Irodat a Budapesti Ugyvédi Kamara vette nyilvantartasba, 1265
lajstromszamon, 2003.02.12. napjan.

69.4. A befektetési alapkezeldvel kotott szerzodés 1ényeges rendelkezései, a tanacsadod
dijazasara vonatkozok kivételével, amelyek fontosak lehetnek a befektetdkre nézve

Nincs ilyen 1ényeges rendelkezés.
70. A tanacsado egyéb l1ényeges tevékenységei
Nem alkalmazandoé.
71. A forgalmazora vonatkozo informadciok
71.1. A Forgalmaz6

Neve, cégforméja CIB Bank Zrt
71.2. székhelye 1027 Budapest, Medve u. 4-14.
71.3. cégjegyzékszdma 01-10-041004

6419 ’08 Egyéb monetaris
kozvetités (fétevékenység)
6491 08 Pénziigyi lizing
6612 °08 Ertékpapir-, arutdzsdei
iigynoki tevékenység
6619 08 Egyéb pénziigyi
kiegészitd tevékenység
6499 °08 M.n.s. egyéb pénziigyi
71.4. tevékenységi kore, kozvetités

feladatai 6621 ’08 Kockazatértékelés,
karszakértés
6622 ’08 Biztositasi iigyndki,
brokeri tevékenység
6629 *08 Biztositas, nyugdijalap
egyéb kiegészitd tevékenysége
7022 °08 Uzletviteli, egyéb
vezetési tanacsadas
7490 *08 M.n.s. egyéb szakmai,
tudomanyos, miszaki
tevékenység
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71.5. alapitasanak 1979. november 9.
idépontja
71.6. jegyzett tokéje 50 000 000 000 Ft

71.7. A forgalmazo
utolso, fliggetlen 213 122 000 000 Ft
konyvvizsgaloi
jelentéssel ellatott
szamviteli
beszamoloja
szerinti sajat
tokéje

71.8. A befektetokre, illetve képviseldikre vonatkozo, a forgalmazo dltal felvett adatoknak a
befektetési alapkezelo felé torténd tovabbitasanak lehetosége

A Kbftv. 106. § (1) bekezdése szerint tajékoztatja a Forgalmazé az Alapkezeldt és a
Letétkezel6t a befektetési jegyekre vonatkozd vételi és visszavaltasi megbizasok
0sszegérol és darabszamarol.

A Forgalmazé a hatalyos magyar jogszabalyokban a forgalmaz6 vonatkozasaban eldirt,
illetve megengedett feladatokat latja el.
72. Az ingatlanértékeldre vonatkozo informdciok

72.1. Az Ingatlanértékeld neve: IDD Budapest Kft.

72.2. Az Ingatlanértékeld székhelye: 1036 Budapest, Lajos u. 78.

72.3. Az Ingatlanértékeld cégjegyzékszama:
01-09-061462 — Fovarosi Torvényszék
Cégbirosaga

72.4. Az Ingatlanértékeld tevékenységi kore, feladatai:
6831’08 Ingatlaniigynoki tevékenység (fétevékenység)
4110708 Epiiletépitési projekt szervezése
652303 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kozvetités
6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6920’08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértoi tevékenység
7010’08 Uzletvezetés
7032’03 Ingatlankezelés
7120’08 Miiszaki vizsgalat, elemzés
7230’03 Adatfeldolgozas
7320’08 Piac-, kozvélemény-kutatas
7414°03 Uzletviteli tandcsadas
7420’03 Mérnoki tevékenység, tanacsadas
7487’03 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas
8042’03 Mashova nem sorolt feln6tt és egyéb oktatas
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Az Ingatlanértékeld a hatalyos magyar jogszabalyokban az ingatlanértékelok
vonatkozasaban el6irt, illetve megengedett feladatokat latja el.

72.5. Az Ingatlanértékel6 alapitasanak idépontja.
1989. januar 25.
72.6.Az Ingatlanértékeld jegyzett tokéje:
15 950 000,- Ft, azaz Tizenotmillid-kilencszazotvenezer forint
72.7. Az Ingatlanértékeld sajat tokéje: 33 724 000 Ft
72.8. Az Ingatlanértékel6 alkalmazottainak szdma: 9 {6
73. A prime brokerre vonatkozo informdciok
Az Alap prime brokert nem alkalmaz.
74. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informdciok

Nem alkalmazandé.

Budapest, 2017. év 08. ho6 16. nap

Jaszai Gellért és Linczényi Aladin Adam

Igazgatosagi tagok

KONZUM BEFEKTETESI ALAPKEZELO
ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
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KONZUM RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap Kezelési Szabalyzatanak 1. szamu melléklete:

Befektetdi kor

1. Nemzeti Eszkozgazdalkodasi Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
székhely: 1027 Budapest, Csalogany utca 9-11.

Cg.: 01-10-047979

adoszam: 24811725-2-41

Tulajdonolt befektetési jegyek szazaléka: 82,8 %

2. AEGON Magyarorszag Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
székhely: 1091 Budapest, Ul16i t 1.

Cg.: 01-10-044261

adoszam: 11951766-4-43

Tulajdonolt befektetési jegyek szazaléka: 17,2 %

Budapest, 2017. év 08. ho 16. nap

KONZUM BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.
Jaszai Gellért és Linczényi Aladin Adam

az Igazgatosag tagjai
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