KIEMELT BEFEKTETOI INFORMACIOK
Ez a dokumentum ellatia Ont az erre az alapra vonatkozé kiemelt befektet6i informaciokkal. Nem marketinganyag.
Ezeket az informéaciokat térvény irja eld, hogy segitségiikkel On megérthesse az ebbe az alapba térténd befektetés
jellegét és kockazatait. Javasoljuk, hogy a tajékozott befektetési dontés érdekében olvassa el az informacidkat.

EURQPA Ingatlanbefektetési Alap (HUF) — ISIN HU0O000707724
Alapkezel6: EUROPA Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikod6é Részvénytarsasag,
az UniCredit Csoport tagja

CELKITUZESEK ES BEFEKTETESI POLITIKA

Az Alapkezel6 célja:

Az Alapkezel6 az Alapot Magyarorszagon talalhaté
ingatlanokba fektetd, diverzifikalt portfolidval rendelkezé
alapként mikddteti. Az Alap ingatlanbefektetéseit
els6sorban Budapesten és annak vonzaskoérzetében,
masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki
teleplléseken valésitotta meg. Az Alap tovabbi
ingatlanokat nem vasarol, hanem a portféliéban [évd
ingatlanok piaci viszonyoknak megfelel6 értékesitését
végzi az Alap kés6bbi megsziinése érdekében.

Az Alap portfolidjaban ezen tulmenéen allampapirok és
pénzpiaci eszk6zok, valamint (2017.07.05-t6l) kizardlag
fedezeti (kockazatcsdkkentési) célbdl szarmaztatott
ugyletek, melyek az Alap portfélidjanak hatékony
kezelése céljat szolgaljak, is szerepelhetnek.

Az Alap Befektetési Jegyeit a fentiekben foglaltak
potencialis befektetdk altali tudomasul vételével ajanlja.

Az Alap befektetési jegyei minden forgalmazasi napon
megvasarolhatdk, visszavalthatok, a megbizasok
elszamolasara a forgalmazas-elszamolési napon kertl
sor. A forgalmazasi nap minden banki nap (kivéve

szombat), kivéve folyamatos forgalmazas
felfiggesztésének, szlnetelésének, a forgalmazo
ugyfélfogadasa szlinetelésének id6tartama.

Forgalmazas-elszamolasi nap minden naptari hét
harmadik banki napja, kivéve folyamatos forgalmazas
felfliggesztésének, szinetelésének, tovabba a
forgalmazoé lGgyfélfogadasa sziinetelésének idétartama.

Az Alap a tékenévekmény terhére hozamot nem fizet, a
telies t6kendvekmény ujra befektetésre kerll az Alap
befektetési politikajanak megfeleléen.

Befektetési jegyek vasarlaskori forgalmazasi limit: egy
tranzakci6 soran megvasaroland6 befektetési jegyek
arfolyamértékének o6sszege legalabb huszondotmillié
forint.

A forgalmazasi maximum mértéke 12 243 583 177 darab,
a 2025. aprilis 24.-én forgalomban |évé Befektetési
Jegyek darabszama.

Amennyiben a forgalomban |évé Befektetési Jegyek
darabszama ezt elérte, Ugy a Befektetési Jegyek
forgalomba hozatala szlinetel, a kbvetkezé6 munkanaptél.
A Befektetési Jegyek ismételt forgalomba hozatalara
addig nem kerul sor, ameddig a Befektetési Jegyek
darabszama a forgalmazasi maximumként megallapitott
mennyiség legalabb 2 %-kal csokkentett mértékét el nem
éri.

KOCKAZAT/NYERESEG PROFIL
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A multbeli — a szintetikus mutatdé szamitasahoz is

hasznalt — adatok nem szikségszerlien megbizhaté
mutatéi az Alap jov6beli kockazati profiljanak. A
feltintetett kockazat/nyereség profi nem marad
garantaltan valtozatlan, és az Alap kategorizalasa id6vel
moédosulhat. A legalacsonyabb kategdria nem jelent
kockazatmentes befektetést. Az ingatlan piacokat idérél
idére nagymértéki arfolyam-ingadozasok jellemezhetik,
az alap kockazat/nyereség profil szerinti 3. kategéridba
torténé besorolasanak ellenére is.

A mutaté az Alap heti hozamainak ingadozasat veszi
alapul az elmult 6t évre vonatkozoan.

Legfontosabb kockazati elemek, amelyeket nem fejez ki
kockazat/nyereség mutatd, de az Alap szempontjabdl
fontos jelentéséggel birnak:

Likviditasi kockazat: az ingatlanalapok portfolidjaban
jellemzéen nagy értékld ingatlanok talalhatdk, azok
likviditasa is sokkal alacsonyabb mas befektetési
formakénal. Nagymeértékli tékekivonasnal hosszu id6
alatt és magasabb tranzakciés koltségekkel lehet azokat

értékesiteni. Az Alap likvid eszkozeinek értékét
meghaladd befektetési jegy visszavaltas az ingatlanok
kényszerértékesitéséhez vezethet, amely akar komoly
veszteséget okozhat a befektetési jegyeket vissza nem
valtd  befektetéknek a feltételezhetben  nyomott
értékesitési ar és az  ingatlanbefektetéseknél
alacsonyabb hozamu likvid eszkdzdk Uujbdli jelentds
allomanyndvekedése miatt.

Partnerkockazat: Befekteték ki vannak téve az Alappal
kapcsolatban all6 partnerek teljesitésével 0Osszefliggd
kockazatoknak.

Miikédési kockazat: Az Alapkezel6 a tevékenységét az
alapkezel6kre vonatkozo térvényi elGirasok és felligyeleti
ajanlasoknak megfeleléen végzi. Az Ugyletmenet
kulénb6z6 teruletein megfeleld végzettségl és gyakorlati
tapasztalattal rendelkezd munkatarsakat alkalmaz.
Mindezektdl flggetlendl fenndllnak a mikddéssel
kapcsolatos kockazatok.

Visszavaltasi kockazat: A befektetési jegyek folyamatos
forgalmazasa felfliggeszthet6, szlineteltethetd. A
felfiggesztés id6tartama akar egy év is lehet, amely
hataridét a Magyar Nemzeti Bank (Felligyelet) indokolt
esetben kérelemre tovabbi egy évvel meghosszabbithat.
Amennyiben a forgalmazas-elszamolasi / forgalmazas-
teljesitési nap a felfliggesztés vagy szinetelés napjara
esik, a hatarid6 az azt kdvetd elsd olyan forgalmazas-
elszamolasi / forgalmazas-teljesitési napra tolédik,
amikor a megbizas iranyanak megfeleld forgalmazas




felfiggesztése, szinetelése megszlnik. A teljesitéskori
arfolyam jelent8sen elszakadhat a megbizds adasakor
ismert arfolyamtol.

Az egyéb, lehetséges kockazati elemek felsorolasat az
Alap Kezelési szabalyzatanak 1V.26. pontja tartalmazza.

DIJAK

Az On altal fizetett dijak az Alap mikodtetéséhez
jarulnak hozza, tartalmazzak tébbek kozoétt a marketing-
és forgalmazasi kéltségeket is. Az On altal fizetett dijak
csokkentik a befektetés potencialis ndvekedését.

Az On befektetése elétt vagy utan felszamolt
egyszeri dijak:
Vételi dij:
Visszavaltasi dij:

Nincs
1.000,- Ft

Az egy év soran az Alapbdl levont dijak:

Folyd koltségek: | 2,11%

Az Alapbdl bizonyos kuldnleges kérilmények kézott
levont dijak:
Teljesitménydij:

| Nincs

A tablazatban feltiintetett egyszeri dijak az On pénzébél
befektetés el6tt, illetve befektetése hozamanak kifizetése

elétt maximalisan levonhat6 6sszegek. A tényleges vételi
és visszavaltasi dijakat megtudhatja pénzlgyi
tanacsaddjatal, illetve a forgalmazotol.

A folyé koltségekre vonatkozé adat a 2025. évi
koltségeken alapul, és adott esetben ennek értéke évrél
évre valtozhat.

Nem tartoznak az Alapot terheld folyo koéltségek kézé az
Ingatlan alapokra terhelt értékcsokkenes, a
tovabbszamlazott kdzlzemi dijak és a tovabbszamlazott
egyéb koltségek, valamint az értékpapirok kereskedési
koltségei plusz a bankkdltség.

Az Alap alapkezelési szabalyzat VIII.36-37. és 44.2
pontja részletesebb informaciéval szolgalnak a dijakrol
és kiszamitasuk maodjarol.

Elérhet6 a www.europaalap.hu linken.

MULTBELI TELJESITMENY

12.0%

10.2%
10.0%

8.0%

6.0% A

FIr-Y.Y
]

lEves.._I l l "

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

4 7%

40% 1

2.0% A

0.0% -

A multbeli teljesitmény alakulasa nem jelent garanciat a
jovobeli teljesitményre vonatkozoéan.

A hozamok a magyar forintban (HUF) megallapitott egy
jegyre jutd nettd eszkozérték alapjan  kertltek
kiszamitasra, azok a jegyzési / visszavaltasi dijakat nem
tartalmazzak.

Az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap 2001-ben indult.

GYAKORLATI INFORMACIOK

Az Alap letétkezel6je az UniCredit Bank Hungary Zrt. Az
Alap befektetési jegyeinek forgalmazéja az UniCredit
Bank Hungary Zrt.

Az Alaprdl tovabbi magyar nyelvl informacidkat az
Alapkezel honlapjan (www.europaalap.hu) vagy a
forgalmazasi helyeken lehet beszerezni. Az Alap
tajékoztatojanak és kezelési szabalyzatanak, valamint
legutébbi havi, éves és féléves beszamoldjanak
masolatat a forgalmazasi helyeken lehet dijmentesen,
magyar nyelven beszerezni.

Az Alap tajékoztatoja és kezelési szabdlyzata, az Alap
havi, féléves és éves jelentései a www.kozzetetelek.hu

és a www.europaalap.hu internetes cimeken és a
forgalmazasi helyeken érthetéek el.

Az Alappal kapcsolatban egyéb gyakorlati informaciok
elérhetéek az Alapkezel8 honlapjan
(www.europaalap.hu) vagy a forgalmazasi helyeken.

Az Alap legaktudlisabb arfolyama a www.bamosz.hu, a
www.kozzetetelek.hu és a www.europaalap.hu internetes
cimen és a forgalmazasi helyeken érhetdek el.

Az Alap székhelye szerinti tagallam addjoga hatassal
lehet a befektetd személyes addzasi helyzetére.

Az EUROPA Alapkezeld Zrt. csak akkor vonhaté felelésségre az ebben a dokumentumban szerepl6 valamely allitas miatt, ha az félrevezetd,
pontatlan vagy nincs 0sszhangban az Alap tajékozatdjanak vonatkozé részeivel. Kizarélag a kiemelt befektetdi informaciéd alapjan igény nem
érvényesithet6, kivéve, ha az informacio félrevezetd, pontatlan vagy nincs 6sszhangban a tajékoztaté mas részeivel.

Ez az Alap Magyarorszagon engedélyezett és Magyar Nemzeti Bank (Felligyelet) szabalyozza. Az EUROPA Alapkezelé Zrt. Magyarorszagon
engedélyezett és Magyar Nemzeti Bank (Felligyelet) szabalyozza. (Kbftv. szerinti engedély szama: H-EN-I11-24/2015)

Ezek a kiemelt befektetdi informaciok 2026. februar 16. napjan megfelelnek a valésagnak.
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