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VEZETOSEGI ELOREJELZES 2024

_ EBITDA sav, mFt Adozott eredmény sav, mFt

Olaszorszag 2520 2730 1340 1490
Magyarorszag 970 1240 340 580
Lengyelorszag 390 560 130 270
Csehorszag - 15 20 - 40 -
Tisztitott core 6sszesen 3 865 4 550 1770 2 340
Tisztitott core 2023 2 683 1960

] Free cash flow

MyCity ingatlanfejlesztés, 3,0 milliard Ft 2024 soran
Magyarorszag

E portfélié piaci értéke 530 millio Ft volt 2023. december 31-én (eladdsra tartott eszkdzokkel
egyltt). A Csoport szintén értékesiteni tervezi jelenleg sajat hasznalatdban lévé kozponti
irodahazat 2023. soran, amelynek konyv szerinti értéke 220 milli6 Ft. A menedzsment
dontott arrdl, hogy bérelt irodahazba fogja koltoztetni a kozponti csapatot. Az ingatlan piaci
értéke 1,0 milliard Ft-ra tehetd, igy tovabbi 780 milli6 Ft nem-core eredményt var a Csoport
az értékesitésbdl. A teljes ingatlanportfolio értékesitésébdl 1,5 milliard Ft cash flow-t var a
Csoport.

A Forest Hill ingatlanfejlesztési projekt 2023. évben 4,7 millidard Ft arbevételt, 810 millid Ft
EBITDA-t, 584 millié Ft adézott eredményt és 1,3 millidrd Ft cash flow-t generalt a Cégcsoport
szamadra. A fennmarado teljes cash flow 3,0 millidrd Ft, amelybdl 1,5 millidrd Ft folyamatban
lévé tranzakcio figyelembe vételre keriilt a Csoport igazgatdsaga 4dltal a 2023. évi
osztalékjavaslatban. A fennmaradé 1,5 milliard Ft befolyasara 2024. soran szamit a Csoport.

A Forest Hill projektb6l és a befektetési ingatlanportfélié teljes értékesitésébdl vart
tovabbi oOsszesen 3,0 millidrd Ft cash flow-t az Igazgatdsag osztalékfizetésre vagy
akvizicidkra kivanja forditani a jovében.

Kiegészitések

Jelen vezetGségi elGrejelzés orszagonként nagyon eltérd piaci kornyezetben késziilt.

A Csoport piacai el6tt a legnagyobb kihivas, hogy milyen sebességgel és mértékben fognak csokkenni a
hitelkamatok és a magas inflacid utani id6szakban milyen mértékben tud visszatérni a kereslet az
ingatlanpiacra. A Csoport foldrajzi jelenléte jelent6sen diverzifikdlédott az elmult években, e hatasokra
valé érzékenység orszagonként eltéré lehet, egyittes hatdsa csokkenhet:

Olaszorszag: A hitelkihelyezések 2022-ben 23%-kal, 2023. évben tovabbi 24%-kal csdkkentek az év
sordan még emelkedé pdlyan [év6 kamatszinteknek kdszonhet6en. Pozitiv piaci korrekcid a
kamatszintek 2024. soran meginduld mérséklédése hozhat. A Csoport piaci lehetGségeit a teljes
piachoz képest javitja a brdkeri részaranyok novekedése, valamint meghatdrozza a 2024. évi
novekedést a Professionecasa ingatlankdzvetit6é haldzattal megkezdett egylittm(ikodés. Az
egyuttm(ikodés keretében exkluziv egylttmiikodés kezd6dott a két tarsasag kozott, igy a
hitelvolumenek novekedése mellett a Csoport megszlinteti jelenleg veszteséges ingatlankozvetitSi
tevékenységét.

Magyarorszag: Magyarorszagon 2023. soran folyamatosan novekvé trend jellemezte a lakashitelek
folyositasat a 2023. februdri piaci mélypontot kovetéen. A 2023. decemberi jelzalogfolydsitasok
91%-kal haladtdk meg a februdri értékeket. Az inflacid lassuldsaval a hitelkamatok fokozatos
mérséklédése és a hitelezés ndvekedése varhatdé 2024 soran is, amely lendlletet adhat a 2024. évet
erdsen kezdd, de fokozatosan er6s6dé ingatlanpiacnak. A Csoport core EBITDA szinten bdviilést
tervez 2024-ben, ugyanakkor csokkend kamatszintek miatt Iényegesen alacsonyabb hozammal
szamol szabad pénzeszkozeire.

Lengyelorszag: A lengyelorszagi hitelezés jelenleg rekord havi szinteken teljesit, a csokken6 kamatok
mellett dllamilag megtdmogatott hitelkonstrukcidk altal is flitve. Az els6 negyedévben még magas
hitelfolydsitasi szamok varhatdk a 2023. év végén megigényelt tdmogatott hiteleknek készonhetden.
A programra szant keret id6kozben elfogyott és az Uj lengyel kormany tervezi Uj program inditasat,
de annak id6zitése és tartalma bizonytalan, igy nagyfoku bizonytalansag 6vezi a lengyel ingatlan-, és
hitelpiacokat jelenleg.




2020-2024 uzleti terv teljestlése

2024
akvizicioval

2024-ig
akviziciobol

Tisztitott core EBITDA 1000 4193
Tisztitott core Adozott eredmény 857 1107 1572 1883 2195 850 3 045
5 éves Uzleti

terv Ingatlanfejlesztés és ingatlanportfélio 993 870 68 72 75 75
atértékelés Adozott eredménye
Duna House Group 6sszesen 1850 1977 1640 1954 2270 3120
Tisztitott core EBITDA 1659 2378 3537 2 683 3865 -4550
Tisztitott core Adozott eredmény 1166 1751 2290 1960 1770-2340

Tény és 2023.

el  ngatlanfejlesztés és ingatlanportfdlio 137 -270 668
évi el6rejelzés

atértékelés Addzott eredménye
Egyéb tételek 43 105 41

Duna House Group 6sszesen 1346 1586 2999

Megjegyzés: A 2024. évi elGrejelzés a nemzetkézi szamviteli standardoknak megfelel6en az olaszorszdgi lednyvdllalatok eredményének 100%-dt tartalmazza.




	Slide 1: DUNA HOUSE GROUP
	Slide 2: VEZETŐSÉGI ELŐREJELZÉS 2024
	Slide 3: 2020-2024 üzleti terv teljesülése

