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KEZELESI SZABALYZAT'
I. A BEFEKTETES| ALAPRA VONATKOZO ALAPINFORMACIOK
1. A befektetési alap alapadatai
1.1. A befektetési alap neve
Europroperty 2. Ingatlanfejleszté Alap (jelen Szabalyzatban a tovabbiakban mint: ,Alap”)
1.2. A befektetési alap rovid neve
Nem alkalmazandé.
1.3. A befektetési alap székhelye
1022 Budapest Rémer Fléris utca 8.
1.4. A befektetési alap nyilvantartdsba vételének idépontja, nyilvantartdsi szama
Az Alap jogi személy, amely a pénzigyi kozvetitérendszer felligyeleti hatosagaként eljaro
Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: Felligyelet) altal a nyilvantartasba torténd bejegyzéssel
jon létre, és a nyilvantartasbol valé torléssel szinik meg. Az Europroperty Ingatlanalapkezeld
Zrt. (a tovabbiakban mint ,Alapkezel6”) befektetési jegyek jegyzésének lezarasat kdvetden
haladéktalanul intézkedik a nyilvantartasba torténé bejegyzése irant.
Az Alap nyilvantartasba vételének idépontja: ***.
Az Alap nyilvantartasi szama (lajstromszama): ***.
1.5. A befektetési alapkezeld neve
Europroperty Ingatlanalapkezeld Zrt.
1.6. A letétkezeld neve
MKB Bank Nyrt.
1.7.  Aforgalmazé neve

MKB Bank Nyrt.

1.8. A befektetési alap mukddési formdja (nyilvanos) a lehetséges befektetok kére (szakmai
vagy lakossagi)

" A kezelési szabalyzatot a Magyar Nemzeti Bank hagyta jova 2020.04.14. napjan kelt H-KE-Il1-196/2020.
szamu hatarozataval.



Az Alap makodési formaja: nyilvanos

Az Alap a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairol szold 78/2014.
(Ill. 14.) Korm. rendelet (Befkr) 43. & (1) bekezdés a) pontja alapjan belépési korlattal
rendelkezik, mely szerint az egy befektetd altal befektethetdé minimalis kezdé befektetés
tizmillié forint.

A lehetséges befektetok kore: az Alap befektetdi lakossagi befektetok.

1.9. A befektetési alap fajtdja (nyilt végu vagy zart végii)

Az Alap zart végu.

1.710. A befektetési alap futamideje (hatdrozatlan vagy hatdrozott), hatdrozott futamidé esetén
a futamidé lejaratdnak feltiintetése

Az Alap hatarozott futamideju.

A futamidé lejarata az Alap Felligyelet altali nyilvantartasba vételének napjatédl szamitott 10
(tiz) év.

1.11.  Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-irdnyelv vagy ABAK-irdnyelv alapjdn
harmonizalt alap

Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt alap.

1.12. A befektetési alap dltal kibocsatott sorozatok szama, jelblése, annak feltiintetése, hogy az
egyes sorozatok milyen jellemzdékben térnek el egymastol

Az Alap egyetlen értékpapir sorozatba, az ,A” sorozatba tartozé befektetési jegyeket bocsat ki.

1.13. A befektetési alap elsédleges eszkézkategoria tipusa (értékpapir- vagy ingatlanalap)

Az Alap az els6dleges eszkdzkategoria szerint ingatlanalapnak mindsil.

1.14. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tokéjének megdvasdra, illetve a hozamra
vonatkozo igéretet hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi biztositads biztositja (t6ke-
, illetve hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap részletes befektetési politikaja
tamasztja ala (téke-, illetve hozamvédelem); az ennek feltételeit a kezelési szabalyzatban

részletesen tartalmazé pont megjelélése

Az Alap nem biztosit tokegaranciat vagy hozamgaranciat és nem igér tokevédelmet, vagy
hozamvédelmet a befektetdék szamara.

2. A befektetési alapra vonatkozé egyéb alapinformaciok

Az Alap kozzéteteli helyei a www.EIAK.hu és a https://kozzetetelek.mnb.hu/ weboldalak.



https://uj.jogtar.hu/
https://uj.jogtar.hu/
http://www.eiak.hu/
https://kozzetetelek.mnb.hu/

A befektetési alapkezelésre, tovabba a befektetési jegyek forgalomba hozatalara
és forgalmazasara vonatkozo, valamint az alap és a befektet6 kozotti jogviszonyt
szabalyozé jogszabalyok felsorolasa

Az Europai Parlament és a Tanacs 2011. junius 8-i 2011/61/EU iranyelve az alternativ
befektetési alapkezeldkrdl, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovabba az
1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet médositasardl (ABAK iranyelv)

A Bizottsag 2012.12.19-i, a 2011/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a
mentességek, az altaldanos muUkodési feltételek, a letétkezeldk, a tokeattétel, az
atlathatosag és a felligyelet tekintetében torténd kiegészitésérdl szélo 231/2013/EU
felhatalmazason alapulo6 rendelete (ABAK rendelet)

az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129 rendelete az
értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatordl és a 2003/71/EK
iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl (PR vagyis az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és
tanacsi rendelete)

az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek a tajékoztatod
Osszefoglalojaban  szereplé kiemelt pénzigyi informacidkra, a tajékoztatdk
kozzétételére és besorolasara, az értékpapirreklamokra, a tajékoztatd kiegészitéseire és
az iratklldési portalra vonatkozo szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd
kiegészitésérol, valamint a 382/2014/EU és az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapuld
bizottsdgi rendeletnek a hatalyon kival helyezésérél szolé (EU) 2019/979
felhatalmazason alapul6 2019. marcius 14-i bizottsagi rendelete

az (EU) 2017/1129 europai parlamenti és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra
vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd
bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatd formatuma, tartalma, ellendrzése és
jovahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérodl, valamint a 809/2004/EK bizottsagi
rendelet hatalyon kivil helyezésérdl sz616 (EU) 2019/980 felhatalmazason alapuld 2019.
marcius 14.-i bizottsagi rendelete

1991. évi XLIX. torvény a csddeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol (Cstv.)

1995. évi CXVII. torvény a személyi jovedelemadordl (Szja. tv.)

1996. évi LXXXI. torvény a tarsasagi adorol és az osztalékadordl (Tao. tv.)

1998. évi LXVI. torvény az egészségligyi hozzajarulasrél (Eho tv.)

2001. évi CXX. torvény a tékepiacrol (Tpt.)

2006. évi LIX. torvény az allamhaztartas egyensulyat javito kiilonadorol és jaradékokrol
2007. évi CXXXVI. torvény a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei
szolgaltatokrodl, valamint az altaluk végezheto tevékenységek szabalyairdl (Bszt.)

2013. évi V. torvény a Polgari Toérvéenykdnyvrol (Ptk.)

2014. évi XVI. torveny a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrél, valamint egyes
pénzigyi targyu torvények modositasarol (Kbftv.)

284/2001 (XI1.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir eldallitasanak és
tovabbitasanak modjardl és biztonsagi szabalyairol, valamint az értékpapir-szamla,
kdzponti értékpapir-szamla és az Ugyfélszamla megnyitasanak és vezetésének
szabalyairol



- 197/2007 (VI.30.) Korm. rendelet az ingatlanértékelést végzé természetes személy és
szervezet felelésségbiztositasi szerzodésének minimalis tartalmi kdvetelményeire
vonatkozo részletes szabalyokrol

- 78/2014 (11.14) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és
hitelfelvételi szabalyairdl

- 499/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet a tarsashazkezel6, az ingatlankezel6, az
ingatlankozvetitd, valamint az ingatlanvagyon-értékelé és -kozvetitd szolgaltatoi
tevékenység Uzletszerlen torténd végzésének feltételeirdl és a nyilvantartasba vétel
részletes szabalyairdl

- 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl

- 215/2000. (XIIl. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamold készitési és
kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl

- Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2014. majus 15-i 2014/65/EU iranyelve a pénzlgyi
eszkdzok piacairdl, valamint a 2002/92/EK iranyelv és a 2011/61/EU iranyelv
moédositasardl (MIFID 1), tovabba ennek az uniés tagallamokban kozvetlendil
hatalyosul6 és alkalmazandé végrehajtasi rendeletei, kiildndsen az Eurdpai Parlament
és a Tanacs 2014. majus 15-i 600/2014/EU rendelete a pénziigyi eszkdzdk piacairdl és
a 648/2012/EU rendelet modositasardl a Bizottsag 2016. aprilis 25-i (EU) 2017/565
felhatalmazason alapulé rendelete a 2014/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
irdnyelvnek a befektetési vallalkozasok szervezeti kdvetelményei és mikdodési feltételei,
valamint az iranyelv alkalmazasaban meghatarozott kifejezések tekintetében torténd
kiegészitéseérdl,

- 15/2017. (V1. 30.) NGM rendelet a befektetési szolgaltatasi tevékenységhez, illetve a
kiegészitd szolgaltatashoz kapcsolodd 6sztonzokrdl

- 16/2017. (VL. 30.) NGM rendelet a befektetési vallalkozas altal alkalmazandd
termékjovahagyasi folyamatrol

- 2017. évi LIIl. térvény a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl.

- az Eurdpai Unid és az ENSZ Biztonsagi Tanacsa altal elrendelt pénzigyi és vagyoni
korlatozo intézkedések végrehajtasardl szold 2017. évi LIl torvény

4. A befektetés legfontosabb jogi kovetkezményeinek leirasa, beleértve a
joghatosagra, az alkalmazandé jogra és barmilyen olyan jogi eszkoz meglétére vagy
hianyara vonatkozé informaciékat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orszagban
hozott itéletek elismerésérol és végrehajtasarol rendelkeznek;

A befektetési jegyek megszerzésével a befektetd (a jelen kezelési szabalyzat alkalmazasaban:
befektetd) elfogadja, hogy az Alap és a befektetd kozott 1étrejovd jogviszonyra a magyar jog
szabalyai — és a Magyarorszagon kozvetlenil alkalmazandd eurdpai unids jogi aktusokban
foglalt rendelkezések — az iranyadok, és az ezen jogviszonyokbdl szarmazd igények
érvényesitése magyar joghatosag ala tartozik.

Az Alap és a befektetd kozott létrejovd jogviszonyra vagy az azokbodl felmerilé barmely
(jog)vita, értelmezési kérdés esetére a magyar jog mindenkor hatalyos hataskori és illetékességi
szabalyai szerinti, magyarorszagi székhely(l rendes birdsag rendelkezik kizarélagos
illetékességgel.



Az értékpapirszamla megnyitasara és vezetésére, valamint a vételi és visszavasarlasi
megbizasok teljesitésére a Forgalmazo lizletszabalyzatanak rendelkezései, valamint az abban
meghatarozott jogszabalyok az iranyadok.

5.

Il. A BEFEKTETESI JEGYRE VONATKOZO INFORMACIOK (SOROZATONKENT)

A befektetési jegy ISIN azonositdja

A" sorozat: HU0000725213

6.

A befektetési jegy névértéke

A" sorozat: 1,- Ft, azaz egy forint.

7.

A befektetési jegy devizaneme

A" sorozat: magyar forint (HUF)

8.

A befektetési jegy eléallitasanak maddja, a kibocsatasra, értékesitésre vonatkozo
informaciok

A Dbefektetési jegyek dematerializalt értékpapir formaban kerllnek kibocsatasra.
Dematerializalt értékpapirnak mindsil a Tpt-ben és kiilon jogszabalyban meghatarozott
maodon, elektronikus Uton létrehozott, rogzitett, tovabbitott és nyilvantartott, az értekpapir
tartalmi kellékeit azonosithaté modon tartalmazé adatdsszesség.

Dematerializalt értékpapir jogosultjanak (ellenkezé bizonyitas hianyaban) annak az
értékpapirszamlanak a jogosultjat kell tekinteni, amelyiken a dematerializalt értékpapirt
nyilvantartjak.

A dematerializalt értékpapir atruhazasahoz az atruhazasra iranyul6d szerz6dés vagy mas
jogcim, valamint az atruhazé értékpapirszamlajanak megterhelése és az Uj jogosult
értékpapirszamlajanak jovairasa sziikséges. (értékpapirtranszfer)

A dematerializalt értékpapir atruhazasaval az értékpapirban rogzitett jogok atszallnak az
értékpapir Uj jogosultjara, flggetlenul attél, hogy az atruhazd rendelkezett-e az
értékpapirban rogzitett jogokkal.

Alapkezel6 a befektetési jegyeket jegyzési eljaras lefolytatasaval, Magyarorszagon hozza
forgalomba. Alapkezeld a forgalmazassal forgalmazot biz meg. (Lasd. 1.7 pont) A jegyzési
id6szak kezdd napja: 2020.04.20., zard napja: 2020.07.31. azzal, hogy a jegyzés az Alap
minimalis induld tokéje 0Osszegének, 1.000.000.000,- (egymilliard) forint lejegyzését
kdvetden, legalabb 3 (harom) munkanap jegyzési idétartam utan lezarhato.

A befektetési jegyek értékesitésére a Forgalmazd Uzletszabalyzatanak és altalanos
szerzédesi feltételeinek rendelkezeései is iranyadok lesznek.



9.

10.

A befektetési jegyre vonatkozoé tulajdonjog igazolasanak és nyilvantartasanak
madja

Az Alap befektetési jegyei dematerializalt értékpapir formajaban keriilnek eldallitasra.
Dematerializalt értékpapir jogosultjanak - ellenkezé bizonyitasig - annak az
értékpapirszamlanak a jogosultjat kell tekinteni, amelyiken a dematerializalt értékpapirt
nyilvantartjak.

A dematerializalt értékpapir jogosultja, jogosultsagat az értékpapirszamlavezetd altal
kidllitott igazolassal vagy szamlakivonattal igazolhatja a bizonylatok kiallitdsanak
idépontjaban.

A dematerializalt értékpapirok kizarolag értékpapirszamla-vezetésre jogosult szervezet
altal vezetett értékpapirszamlan tarthatok nyilvan. Az értékpapirszamla-vezetésre
vonatkoz6 szerzédést a befektetd a forgalmazéval vagy egyéb értékpapirszamlavezeté
szervezettel koti.

A befektetonek a befektetési jegy altal biztositott jogai, annak leirasa, hogy az
ABAK hogyan biztositja a befektetokkel valo tisztességes banasmodot, és
amennyiben valamely befekteto kivételezett banasmodban részesiil, vagy erre
jogot szerez, a kivételezett banasmod leirasa, a kivételezett banasmédban
részesiilo befektetotipusok azonositasa, valamint adott esetben ezek az ABA-hoz
vagy az ABAK-hoz fiiz6d6 jogi és gazdasagi kotodésének leirasa; az adott
targykorre vonatkozo6 egyéb informaciok

A befektetdnek a befektetési jegy altal biztositott jogai:

befektetési jegy megvasarlasa/jegyzése el6tt legkésdbb a forgalomba hozatal napjat
megel6z6 3 (harom) munkanappal megel6zéen az Alap Tajékoztatdjanak, kezelési
szabalyzatanak és nyilvanos ajanlattételének megismerése;

a Forgalmazo Uzletszabalyzatanak megtekintése;

befektetési jegy vasarlas/visszavaltas eldtt tajékoztatas a veételi/visszavaltasi jutalék
mértékérol;

az Alapra vonatkozo jelentések hozzaférési lehetésége; az Alap kozzétételi helyein (a
www.EIAK.hu és a https://kozzetetelek.mnb.hu/ weboldalak)

a Forgalmazo altali értesités a hozamfizetés idopontjardl és mértékérdl

az Alap megszlnése esetén részesedés az Alap feloszthatd tokéjébdl jelen szabalyzat
50. pontjaban meghatarozottak szerint;

az Alap megsz(inése utan, a megszlnési jelentés megismerése;

a Forgalmazo altali értesités az induld jegyzési idészak utani tovabbi jegyzési
lehet6ség(ek)rol;

a Forgalmazé altali értesités a befektetési jegyek bizonyos hanyadanak visszavaltasi
lehetbségérdl;

az egyéb, a jogszabalyokban meghatarozott, a befektetési jegyek jogosultjai szamara
biztositott jogok gyakorlasa;



http://www.eiak.hu/
https://kozzetetelek.mnb.hu/

Az Alap egy értékpapir sorozatba tartozd befektetési jegyeket bocsat ki, igy a tisztességes
banasmaddot a befektetési jegy sorozathoz fliz6dé azonos jogok biztositjak.

Az Alap kivételezett banasmodot egyetlen befektetdje vonatkozasaban sem alkalmaz.

Egyéb informaciok:

A befektetési jegyeket az Alapkezel6 a futamidé lejarata el6tt nem koteles visszavaltani.
Futamidé alatt annak értékesitésére csak masodlagos piacon van lehet&ség.

Az Alapkezelé donthet Ugy, hogy a befektetési jegyek bizonyos hanyadat, elére
meghatarozott idészakban az érvényes nettd eszkdzértéken visszavaltja. Az Alapkezeld
a visszavaltasrél az Alap kozzétételi helyein (@ www.EIAKhu és a
https://kozzetetelek.mnb.hu/ weboldalak) megjelentetett hirdetmény Utjan értesiti a
befektetdket legkésdbb 15 (tizendt) nappal a visszavaltast megeldzden.

11l. A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ES CELJAI, AZON ELJARASOK

LEiRASA, AMELYEKKEL A BEFEKTETESI POLITIKA ES STRATEGIA MODOSITHATO, EZEN

11.

12.

BELUL KULONOSEN:

A befektetési alap befektetési céljainak, specializacidjanak leirasa, feltiintetve a
pénziigyi célokat is (pl. tokenovekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy iparagi
specifikacio)

Az Alap egyik célja magyarorszagi belterileti ingatlanok megvasarlasa; hozamtdbblet
elérése a bérloi mix javitasa, az Uzemeltetési koltségek csdkkentése utjan.

Tovabbi célja mas ingatlanalap befektetési jegyeinek tulajdonlasaval, ezaltal kozvetett
modon elérhetd ingatlanfejlesztésen vagy ingatlanhasznositason keresztiili hozam elérése.

Az Alap jovedelemszerzésre torekszik.

lparagi specifikacio: ipari fejlesztési tertlet (telek), iroda, hotel, munkasszallénak, kis- és
nagykereskedelmi célra alkalmas ingatlanok.

Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitasanak eszkozei

Az Alap befektetési stratégiaja az, hogy a 11. pont szerinti ingatlanokat, illetve az
Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni érték( jogokat, az ingatlan rendeltetésszerl
hasznalatahoz, (izemeltetéséhez kapcsoldédd ingdsagokat kozvetlendl, vagy az elébbieket
tulajdonld mas befektetési alapra kibocsatott befektetési jegyeket megszerezze.

Az Alap ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékl jogot a tulajdonszerzési
moddok barmelyikével, igy kilonodsen adasvételi, csereszerzddéssel, beleértve a Ptk.-ban az
adasvétel kilonds nemeiként nevesitett szerzddéseket, illetve idopont vagy feltétel
bekovetkezésétdl fliggd hatalyd szerzddéseket is, tovabba apportalas eredményeképpen
szerezhet. Az Alap ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni érték( jogot a
tulajdon-atruhazasi modok barmelyikével atruhazhat. Az Alapkezel6 az alapkezelési


http://www.eiak.hu/
https://kozzetetelek.mnb.hu/

13.

14.

tevékenysége részeként az Alap nevében ezen tulmenden minden olyan joglgyletet
megkothet, ami az Alap befektetési céljai elérése, tovabba a kockazatok kezelése
érdekében szikséges, beleértve az ingatlanok (zemeltetésével, fenntartasaval,
hasznositasaval, fejlesztésével kapcsolatos feladatok ellatasat is.

Mivel az Alap a Befkr. 43. § (1) bekezdése szerinti belépési korlattal rendelkezé nyilvanos

ingatlanalap, ezért az Alap

- kollektiv befektetési forma altal zartkorlen forgalomba hozott kollektiv befektetési
értékpapirjaiba is befektethet,

- a kezelési szabalyzata a Befkr. 41. §-ban szabalyozottaktdl eltéréen hatarozza meg az
egyes eszkdzok dsszes eszkdzon bellli maximalis aranyat,

- a kezelési szabalyzat adta keretek kozott eltér a Befkr. 42. §-aban szerepld koélcson
felvételi korlattdl,

Az eltérés lehetdsége és indokai részletesen bemutatasra kerlilnek a kezelési szabalyzat 14.

és 18. pontjaban.

Azon eszkozkategoriak megjelolése, amelyekbe a befektetési alap befektethet,
kiilon utalassal arra vonatkozéan, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-
e a szarmaztatott iigyletek alkalmazasa

Az Alap az eszkozeit az alabbi eszkdzokbe fektetheti:

- ingatlan: belfoldi ingatlan a kapcsolodé alkotorészekkel,

- ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értéki jogok,

- ingosagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatahoz, lizemeltetéséhez
vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azokat el6segitik

- kollektiv befektetési forma altal zartkdrGen vagy nyilvanosan forgalomba hozott
kollektiv befektetési értékpapirok,

- betét,

- deviza,

- fedezeti célu szarmaztatott tgyletek,

- hitelviszonyt megtestesité értékpapir, melyet az Alap kizarélag a magyar allammal
szemben vasarolhat, valamint

- Magyarorszagon kibocsatott magyar diszkont kincstarjegy,

- Magyarorszagon kibocsatott magyar allamkotvény.

Az Alap szamara — a portfélié devizalis kitettségének csdkkentése céljabdl — engedélyezett
szarmaztatott Ugyletek alkalmazasa a 78/2014. (11l.14.) Kormanyrendelet 37. § e) pontja
alapjan.

Az egyes portfolioelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya

Az Alap egyes eszkozeinek az Osszes eszkdzon belili maximalis aranyara vonatkozé
rendelkezések:

« s e

zart végu ingatlanalapokra meghatarozott, az Alap eszkdzeinek 30 (harminc)
szazalékara vonatkozo korlatot és elérheti akar a 97 (Kilencvenhét) szazalékot is. Ennek



b)

@)

d)

e)

indoka, hogy az Alap jol korllhatarolt kockazati profild, kis szamu ingatlanba kivan

e 7oz

(egy), maximalisan 97 (kilencvenhét) szazalék.

Az Alap jogosult arra, hogy eszkdzeinek 20 (husz) szazalékat meghaladé mértékben
olyan kollektiv befektetési formaba fektessen, amely befektetési politikajat tekintve
kdzvetlen vagy kozvetett mddon valosit meg ingatlanpiaci befektetéseket, vagy
befektetési politikaja szerint kizarélag likvid eszkozdkbe fektet. Ennek indoka, hogy a
kollektiv befektetési formakon keresztil konnyebben és koltséghatékonyan
diverzifikalhaté az adott ingatlan/ingatlanportfolio ingatlanpiaci kockazata. A kollektiv
befektetési formaba fektetett eszkdzok aranya kollektiv befektetési formaba torténd
befektetés pillanataban az dsszes eszkdzon belll maximalisan 95 (kilencvendt) szazalék
lehet. Az Alapban lévd kollektiv befektetési formak aranya a befektetett eszkdzok
Osszességéhez viszonyitva minimalisan 0 (nulla), maximalisan 98 (kilencvennyolc)
szazalék.

Az Alap likvid eszkozeinek aradnya az Osszes eszkdzon belll minimalisan 3 (harom),
maximalisan 100 (szaz) szazalék.

Az ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni érték( jogok ardnya az Osszes eszkozon belil
minimalisan 0 (nulla), maximalisan 97 (kilencvenhét) szazalék.

Azon ingbdsagok ardnya az Osszes eszkdzon belll, melyek az adott ingatlan
rendeltetésszerl hasznalatdhoz, Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz
szlikségesek vagy azokat el6segitik minimalisan 0 (nulla), maximalisan 30 (harminc)
szazalék

Az Alap altal zartkorGen vagy nyilvanosan forgalomba hozott kollektiv befektetési
értékpapirok aranya az 0sszes eszkdzon belll minimalisan 0 (nulla), maximalisan 30
(harminc) szazalék

A betét aranya az 0sszes eszkdzon belll minimalisan 0 (nulla), maximalisan 100 (szaz)
szazalék.

A deviza aranya az 6sszes eszkdzon belll minimalisan 0 (nulla), maximalisan 100 (szaz)
szazalék.

A fedezeti céli szarmaztatott Ugyletek aranya az 6sszes eszkdzdn belll minimalisan 0
(nulla), maximalisan 20 (hlsz) szazalék.

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok aranya az dsszes eszkdzon belll minimalisan
0 (nulla), maximalisan 97 (kilencvenhét) szazalék.

A Magyarorszagon kibocsatott magyar diszkont kincstarjegy aranya az dsszes eszk6zon
beltl minimalisan 0 (nulla), maximalisan 97 (kilencvenhét) szazalék.



[) A Magyarorszagon kibocsatott magyar allamkotvény aranya az 6sszes eszkoézon belil
minimalisan 0 (nulla), maximalisan 97 (kilencvenhét) szazalék.

Részletes mértékek a 25.5. és 25.6. pontokban kerlilnek meghatarozasra.

Az Alap egyes eszkdzeinek az 0Osszes eszkdzon bellli minimalis arédnyara vonatkozo
rendelkezések: Az Alapkezel6 a portfolioelemek tekintetében minimalis mértéket a likvid
eszkdzokre vonatkozd fenti ¢) pontban szerepl6 kivételtdl eltekintve nem hataroz meg, azzal,
befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz616 78/2014. (111.14.) szamu Korm.
rendeletben (Korm. rendelet) 37. § a)-c) bekezdése szerinti eszkdzok aranya az alap mikodése
soran az alabbi kivétellel nem lehet nulla.

Az Alapkezel6 felhivja a befektetdk figyelmét arra, hogy az Alapban az egyes portfélidelemek
a befektetési politika megvaldsitasahoz sziikséges egyes befektetési poziciok felvételéig az
alabb felsoroltak szerinti nulla szazalékos aranyt képviselhetik azzal, hogy az alapkezel6
mindent téle elvarhatét megtesz annak érdekében, hogy a befektetési politika
megvalodsitasahoz sziikséges befektetésekre mieldbb sor keriljon.

15. A befektetési politika minden esetleges korlatozasa, valamint barmely olyan
technika, eszkdz vagy hitelfelvételi jogositvany, amely a befektetési alap
kezeléséhez felhasznalhato, ideértve a tokeattétel alkalmazasara, korlatozasara, a
garanciak és eszk6zok ujboli felhasznalasara vonatkozo megallapodasokat és az
alkalmazhato tokeattétel legnagyobb mértékét, utalva arra, hogy ABA esetében
az éves és féléves jelentés tartalmazza a 6. melléklet XI. pontjanak megfelel6
informaciokat

Az Alapkezel6 sajat dontése alapjan végzi az Alapban levé vagyon kezelését a
jogszabalyokban és a kezelési szabalyzatban leirt korlatok figyelembevételével.

- A betételhelyezés kizardlag orszagos lefedettségl pénzintézetben torténhet.

- Azingatlanok és ingatlanberuhazasok dsszértékének 150 (szazotven) szazalékaig vehetd
fel ingatlan- és ingatlanberuhazasi finanszirozas.

- Maximalisan 50 000 000 HUF azaz 6tvenmillio forint 6sszegu likviditast biztositd egyéb
kdlcsonfinanszirozas (folydszamla ill. forgoeszkozhitel) engedélyezett.

- Az Alap a befektetési cél végrehajtasa érdekében a hitelezd(k) részére a tulajdonaban
levé eszkozoket megterhelheti, jelzalogba adhatja, az ingatlanon elidegenitési és
terhelési tilalmat-, vételi jogot-, kdvetelésein zalogjogot-, fizetési szamlain 6vadéki jogot
engedhet alapitani.

- Az Alap 3. személy részére kdlcsont nem nyujthat és garanciat nem vallalhat.

- A tOkeattétel mértéke legfeljebb az eszkdzok Osszertékének kétszerese lehet.

Az Alap éves és féléves jelentése tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet XI. pontjanak megfelelé
informaciokat.

16. A portfolio devizalis kitettsége
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17.

18.

Devizalis kitettséget okozhat minden olyan eszkdz, amelyet az Alap megszerez és az adott
eszkdz idegen pénznemben denominalt.

Minden idegen pénznemben denominalt eszkdzre kockazatkezelési célu szarmaztatott
Ugylet kdtheto. llyenek példaul idegen devizaban felvett hitel kamat- és arfolyamkockazata,
idegen pénznemben fizetendd koltségek, bevételek.

Ha a toke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikajaval van
alatamasztva, akkor a mogottes tervezett tranzakcidk leirasa

Nem alkalmazandd, az Alap nem tesz téke- vagy hozamigéretet.
Hitelfelvételi szabalyok

Az Alap belépési korlattal rendelkezd nyilvanos ingatlanalapként a netté eszkozértékének
szamitasakor figyelembe veheté ingatlanok, ingatlan beruhazasok 0Osszértékének 60
(hatvan) szazalékat meghaladd mértékben, a kezelési szabalyzatban foglalt feltételekkel
ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozdsa és likvid eszkdz biztositasa
céljabdl is felvehet kdlcsont.

Az ingatlanok és ingatlanberuhazasok &sszértékének 150 (szazotven) szazalékaig vehetd
fel ingatlan- és ingatlanberuhazasi finanszirozds. Az 0&sszérték megallapitdsa az
ingatlanértékeld altal utoljara rendelkezésre bocsatott forgalmi értékmeghatarozas alapjan
torténik. Eltérd devizanem esetén a forgalmi értékmeghatarozas napjan érvényes, a Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett kdzéparfolyamon kell az ingatlanértékek atszamitasaval a
hatarértéket azonos devizanemben megallapitani.

Hitellehivas akkor torténhet, ha a lehivas napjan a fennall6 toketartozas és a lehivando téke
egylttes Osszege nem éri az ingatlanok és ingatlanberuhazasok azonos devizanemben
szamitott értékének 150 (szazodtven) szazalékat.

Hitel- és biztositéki szerzédések megkotésérdl az Alapkezel6 menedzsmentje sajat
hataskorben dont.

Biztositék nyujtasa soran, tovabba minden egyéb, az Alap befektetési politikajanak
megfelelé Ugylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikajanak megfeleld lgylet
megvaldsitasa céljabdl az Alap a tulajdonaban levé vagy keriil6 ingatlant megterhelheti,
arra jelzélogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, illetve részesedését megtestesitd
értékpapirra dvadékot alapithat, vételi jogot engedhet. Az Alap szamara megengedett
kdlcson, tovabba minden egyéb, az Alap befektetési politikajanak megfelelé Ugylet
fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikdjanak megfelelé lgylet megvaldsitasa
céljabol az Alap a tulajdonaban 1évé ingatlan elidegenitésébdl, hasznositasabdl,
vagyonbiztositasabol szarmazo kovetelésére zalogjogot, fizetésiszamla-kovetelésén
ovadéki jogot alapithat. Az Alapkezel6 igazgatdsaga jogosult jovahagyni az itt fel nem
sorolt, hitelnyujto altal kért, az Alap szamara a vonatkozo jogi szabalyozas altal lehetévé
tett tovabbi biztositék nyujtasat.
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19.

20.

21.

Az Alapkezelé jogosult a finanszirozott ingatlan vagyonbiztositasat hitelkovetelés
fennallasa alatt hitelezére engedményezni.

Azon értékpapirokat kibocsaté vagy garantalé allamok, 6nkormanyzatok vagy
nemzetkozi szervezetek, amelyeknek az értékpapirjaiba az alap eszk6zeinek tobb
mint 35 szazalékat fekteti

Az Alap a Magyar Allam értékpapirjaiba az alap eszkdzeinek tébb mint 35 (harmincot)
szazalékat fektetheti.

A leképezett index bemutatasa és az egyes értékpapirok indexbeli stlyatol valo
eltérésének maximalis nagysaga

Nem alkalmazandé.

Azon befektetési alap befektetési politikaja, amelybe a befektetési alapba fekteto
befektetési alap eszkozeinek legalabb 20 szazalékat meghaladé mértékben kivan
befektetni

Az Alap az eszkdzeinek 20 (husz) szazalékat meghaladd mértékben kivan befektetni az
Alapkezel6 altal kezelt SZIGET Industrial Ingatlanfejleszté Alap elnevezés(, zartkord,
zartvégl ingatlanalapra (nyilvantartasba vételének iddpontja: 2018. december 17.,
nyilvantartasi szama: 1222-36, a tovabbiakban: SZIGET Alap) forgalomba hozott
befektetési jegyekbe.

A SZIGET Alap befektetési politikaja az alabbi:

1. A SZIGET Alap befektetési céljainak, specializaciéjanak leirasa, feltiintetve a
pénziigyi célokat is (pl. tokenovekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy iparagi
specifikacio)

A SZIGET Alap egyik célja Pest megyei belterileti telkek megvasarlasat kovetd
kdzmUfejlesztés, az Onkormanyzatokkal kotott telepllésrendezési szerz6désben
vallalt kotelezettségek teljesitése, Helyi Epitési Szabalyzat(ok) szerinti telekkialakitas
és terlletfejlesztés. Az ingatlanfejlesztéshez sziikséges valamennyi szakhatdsagi és
tervezési feladat végrehajtasa, a fejlesztési a terlletek értékesitése vagy a teljes bérldi
igények szerinti ipari fejlesztés végrehajtasa

Tovabbi célja Budapesti és megyeszékhelyen talalhato, j6 elhelyezkedésl ingatlanok
megvasarlasa, megvasarlast kovetd felujitasa/atépitése, Ujra pozicionalasa. Ezt
kdvetden az ingatlanok értékesitése.

A SZIGET Alap a fejlesztés megvalositasa utjan tokendvekedesre torekszik.

Iparagi specifikacio: ipari fejlesztési telkek, iroda, hotel, munkasszallonak, kis- és
nagykereskedelmi célra alkalmas ingatlanok.
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Befektetési stratégia, a SZIGET Alap céljai megvalésitasanak eszkozei

A SZIGET Alap befektetési stratégiaja az, hogy az elébbi pontban megjeldlt
ingatlanokat, illetve az ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékl jogokat, az ingatlan
rendeltetésszerll  hasznalatahoz, Uzemeltetéséhez kapcsolédd ingdsagokat
adasvételi szerz6déssel megszerezze.

A SZIGET Alap ingatlant illetve ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékl jogot a
tulajdonszerzési moédok barmelyikével, igy kilondsen adasvételi, csereszerzédéssel,
beleértve a Ptk.-ban az adasvétel kiilonds nemeiként nevesitett szerzédéseket, illetve
idépont vagy feltétel bekovetkezésétdl fliggd hatalyu szerzédéseket is, tovabba
apportalas eredményeképpen szerezhet. A SZIGET Alap ingatlant illetve ingatlanhoz
kapcsolédd vagyoni értékd jogot a tulajdon-atruhazasi médok barmelyikével
atruhazhat. Az Alapkezel6 az alapkezelési tevékenysége részeként az Alap nevében
ezen tulmendéen minden olyan jogiigyletet megkothet, ami az Alap befektetési céljai
elérése, tovabba a kockazatok kezelése érdekében sziikséges, beleértve az ingatlanok
Uzemeltetésével, fenntartasaval, hasznositasaval, fejlesztésével kapcsolatosan
feladatok ellatasat is.

Tulajdonba kertilést kdvetéen az Europroperty Uzemeltetd és Fejleszté Kft. (1024
Budapest Rémer Fléris utca 8.) févallalkozéként elvégzi az ingatlannal kapcsolatos
tervezési és engedélyeztetési feladatokat.

A SZIGET Alap a projekt megvaldsitasat részben pénzigyi intézmény altali
finanszirozassal finanszirozza.

Azon eszkozkategoriak megjelolése, amelyekbe a SZIGET Alap befektethet,
kiilon utalassal arra vonatkozoan, hogy a SZIGET Alap szamara engedélyezett-
e a szarmaztatott iigyletek alkalmazasa

A SZIGET Alap az eszkdzeit az alabbi eszkdzokbe fektetheti:

- ingatlan: belféldi ingatlan a kapcsolodo alkotorészekkel,

- ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékid jogok,

- ingbsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerli hasznalatahoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azokat elésegitik

- 78/2014 (111.14) Korm. rendelet VII. fejezete szerinti ingatlantarsasag részesedése,

- betét,

- deviza,

- fedezeti célu szarmaztatott tgyletek,

- 78/2014 (ll.14) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés a), b), c), h) pontjaiban
meghatarozott pénzpiaci eszk6zok,

A SZIGET Alap szamara — a portfélié devizalis kitettségének csokkentése céljabol
illetve a SZIGET Alap kezelési szabalyzataban talalhaté 37.1. pont alapjan -
engedélyezett szarmaztatott Ugyletek alkalmazasa a 78/2014. (lll.14)
Kormanyrendelet 37. § e) pontja alapjan.
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. Az egyes portfolicelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya

tartoznak

- Az épitési tevékenység alatt allé ingatlanok Osszértéke nem haladhatja meg a
SZIGET Alap eszkdzeinek 99%-at.

- Az Alapnak minimalisan 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint 6sszeg likvid eszkdzzel
kell rendelkeznie a mindenkori kéltségek fedezetére

- A SZIGET Alap eszkozeinek akar 100%-at fektetheti EGT vagy OECD tagallam altal
kibocsatott vagy garantalt allampapirokba és nemzetkdzi pénzigyi altal
kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, de
legfeljebb eszkdzeinek 35%-at fektetheti egy adott sorozatba tartozd
értékpapirba.

- A SZIGET Alap eszkozeinek 100%-at fektetheti prudencialis feligyelet hatalya alatt
allo hitelintézeteknél elhelyezett betétbe.

- Kockazatcsokkentési céllal kotott fedezeti tgylet prudencialis felliigyelet hatalya
alatt allé hitelintézettel.

. A befektetési politika minden esetleges korlatozasa, valamint barmely olyan
technika, eszkéz vagy hitelfelvételi jogositvany, amely a SZIGET Alap
kezeléséhez felhasznalhato, ideértve a tokeattétel alkalmazasara, korlatozasara,
a garanciak és eszk6zok ujboli felhasznalasara vonatkozé megallapodasokat és
az alkalmazhato tokeattétel legnagyobb mértékeét

Az Alapkezel6 sajat dontése alapjan végzi a SZIGET Alapban levé vagyon kezelését a
jogszabalyokban és a kezelési szabalyzatban leirt korlatok figyelembevételével.

- A betételhelyezés kizardlag orszagos lefedettségl hitelintézetben torténhet.

- Azingatlanok és ingatlanberuhazasok 6sszértékének 150%-ig vehet6 fel ingatlan-
és ingatlanberuhéazasi finanszirozas.

- Maximalisan 50 000 000 HUF azaz 6tvenmillié forint 6sszegU likviditast biztosito
egyéb kolcsonfinanszirozas (folydszamla ill. forgdeszkozhitel) engedélyezett.

- A SZIGET Alap a befektetési cél végrehajtasa érdekében a hitelez6(k) részére a
tulajdonaban levd eszkdzoket megterhelheti, jelzdlogba adhatja, az ingatlanon
elidegenitési és terhelési tilalmat-, vételi jogot-, kdvetelésein zalogjogot-, fizetési
szamlain 6vadéki jogot engedhet alapitani.

- Az Alap 3. személy részére kdlcsént nem nyujthat és garanciat nem vallalhat.

- A tékeattétel mértéke legfeljebb az eszkdzok Osszértékének kétszerese lehet.

. A portfolio devizalis kitettsége

Devizalis kitettséget okozhat minden olyan eszkdz, amelyet a SZIGET Alap megszerez
és az adott eszkdz idegen pénznemben denominalt.
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Minden idegen pénznemben denominalt eszkdzre kockazatkezelési célu
szarmaztatott Ugylet kothetd. llyenek példaul idegen devizaban felvett hitel-, kamat-
és arfolyamkockazata, idegen pénznemben fizetendd koltségek, bevételek.

Ha a toke-, illetve hozamigéret a SZIGET Alap befektetési politikajaval van
alatamasztva, akkor a mogottes tervezett tranzakciék leirasa

Nem alkalmazandé, a SZIGET Alap nem tesz téke- vagy hozamigéretet.
Hitelfelvételi szabalyok

Ingatlanok és ingatlanberuhazasok 6sszértékének 100%-ig vehetd fel ingatlan- és
ingatlanberuhazasi finanszirozas. Az 6sszérték megallapitasa az ingatlanértékeld altal
utoljara rendelkezésre bocsatott forgalmi értékmeghatarozas alapjan torténik. Eltérd
devizameghatarozas esetén a forgalmi értékmeghatarozas napjan érvényes, Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett kozéparfolyamon kell az ingatlanértékek atszamitasaval
a hatarértéket azonos devizanemben megallapitani.

Hitellehivas akkor torténhet, ha lehivas napjan a fennallé téketartozas és a lehivando
toke egylttes Osszege nem éri az ingatlan és ingatlanberuhazas 6sszértékének,
azonos devizanemben szamitott értékének 100%-at.

Hitel- és biztositéki szerzédések megkotésérdl az Alapkezeld menedzsmentje sajat
hataskorben dont.

Biztositék nyujtasa soran, tovabba minden egyéb, a SZIGET Alap befektetési
politikajanak megfelelé Ugylet fedezeteként, vagy a SZIGET Alap befektetési
politikajanak megfelel6 tigylet megvalositasa céljabol a SZIGET Alap a tulajdonaban
levé vagy kerlil6 ingatlant megterhelheti, arra és ingatlantarsasagbeli részesedésére
jelzélogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, illetve az ingatlantarsasagbeli
részesedését megtestesitd értékpapirra évadékot alapithat, vételi jogot engedhet. A
SZIGET Alap szamara megengedett kolcsdn, tovabba minden egyéb, a SZIGET Alap
befektetési politikdjanak megfelelé6 Ugylet fedezeteként, vagy a SZIGET Alap
befektetési politikajanak megfelelé lgylet megvaldsitasa céljabol a SZIGET Alap a
tulajdonaban 1évd ingatlan elidegenitésébdl, hasznositasabdl, vagyonbiztositasabol
szarmazo koOvetelésére zalogjogot, fizetésiszamla-kdvetelésén ovadéki jogot
alapithat .Az Alapkezel6 igazgatdsaga jogosult jovahagyni az itt fel nem sorolt,
hitelnyujtd altal kért, a SZIGET Alap szamara a vonatkozé jogi szabalyozas altal
lehetéve tett tovabbi biztositék nyujtasat.

Az Alapkezel6 jogosult a finanszirozott ingatlan vagyonbiztositasat hitelkdvetelés
fennallasa alatt hitelez6re engedményezni.

Azon értékpapirokat kibocsatoé vagy garantalé allamok, 6nkormanyzatok vagy
nemzetkozi szervezetek, amelyeknek az értékpapirjaiba az alap eszkozeinek
tobb mint 35 szazalékat fekteti
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

A SZIGET Alap a Magyar Allam értékpapirjaiba az alap eszkdzeinek tébb mint 35
szazalékat fektetheti.

A leképezett index bemutatasa és az egyes értékpapirok indexbeli sulyatél valé
eltérésének maximalis nagysaga

Nem alkalmazandd

Azon befektetési alap befektetési politikaja, amelybe a befektetési alapba
fekteto befektetési alap eszkozeinek legalabb 20 szazalékat meghaladé
mértékben kivan befektetni

Nem alkalmazandd

Amennyiben a SZIGET Alap befektetési politikaja alapjan egy adott
intézménnyel szembeni, az adott intézmény altal kibocsatott atruhazhato
értékpapirokba vagy pénzpiaci eszk6z6kbe torténo befektetésekbdl, az adott
intézménynél elhelyezett betétekbdl, és az adott intézménnyel kotott tozsdén
kiviili szarmaztatott ligyletekbol eredé osszevont kockazati kitettsége
meghaladhatja a befektetési alap eszkozeinek 20 szazalékat, figyelemfelhivas
az ebbdl fakado specialis kockazatokra

A SZIGET Alap eszkozeinek 100%-at fektetheti prudencidlis felligyelet hatalya alatt
allé hitelintézeteknél elhelyezett betétbe. Felhivjuk a befekteték figyelmét, hogy
emiatt a befektetdkre fokozottabb kockazatok harulhatnak, mint ilyen kitettség

nelkuil.

Azon jogszabalyhely megjelolése, amelynek alapjan a SZIGET Alap eltérési
lehetoséggel élt

Nem alkalmazandé

Az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok, igy pl. a mogottes alapok
letelepedésére vonatkozé informacidk, amennyiben az ABA alapok alapja

Nem alkalmazando

Szarmaztatott iigyletekkel kapcsolatos informaciok

15.1. Szarmaztatott ligyletek alkalmazasa esetén arra vonatkozé informacio,
hogy a szarmaztatott iigyletek alkalmazasara fedezeti célbol vagy a befektetési

célok megvalositasa érdekében van lehetéség

A SZIGET Alap szarmaztatott lgyleteket kizardlag fedezeti (kockazatcsdkkentési)
céllal kothet.
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15.2. A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott iigyletek lehetséges
kore

- Pénzligyi szervezettel kotott hataridés deviza vétel/eladas (forward tgylet);
- Kamatfedezeti csereligyletet (IRS).

15.3. Azon jogszabalyhely megjel6lése, amelynek alapjan a SZIGET Alap eltérési
lehetoséggel élt

Nem alkalmazandd

15.4. A szarmaztatott iigylettel kapcsolatos befektetési korlatok

A SZIGET Alap kizardlag fedezeti tigyleteket kdthet, igy azok mértéke a fedezni kivant
eszkdz jovdbeni pénzaramlasainak illetve vart értéknovekedésének erejéig kothetd,
legfeljebb az eszkdz értékének 200%-aig.

15.5. Az egyes eszkozokben meglévé poziciok nettositasi szabalyai

A SZIGET Alapnak az egyes eszkdzokben meglévd nettodsitott kockazati kitettségét az
adott eszkdz aktualis értékének, tovabba az ugyanezen az eszkdzon alapuld
szarmaztatott Ggyletekben meglévd kitettségek értékének egybeszamitasaval kell
megallapitani, Ugy, hogy az ellentétes iranyu ligyletekben levd kitettségeket massal
szemben nettositjuk.

15.6. Az indexekben, egyéb Gsszetett eszk6zokben meglévé poziciok kezelése
Nem alkalmazando
15.7. Az értékeléshez felhasznalni kivant arinformaciok forrasa

Ertékpapirok értékeléséhez:

- A magyar allampapirok esetén az Allamaddssdg Kezelé6 Kozpont (a
tovabbiakban: AKK) &ltal kozzétett legjobb vételi arfolyam alapjan.

- Abefektetési jegy devizanemétdl eltéré devizanemben kifejezett arfolyammal
rendelkez6 eszkdzok esetén az értékelési napot megel6zd nap, MNB altal
kozzétett arfolyam hasznalataval kell az arfolyamot, a befektetési jegy
devizanemének megfelelé arfolyamra atszamitani. Azon devizak esetében,
amelyekre az MNB nem tesz kdzzé arjegyzést az USD/HUF és az adott deviza
kibocsatojanak kozponti bankja altal kozzétett USD/megfelelé deviza
keresztértéken kell atszamitani.

- Egyéb tézsdei értékpapirok esetén az értékelés napi zardar kerdl
alkalmazasra.

Tozsdén kiviili szarmaztatott ligyletek:
- Az AKK altal kozzétett referenciahozamokbdl kalkulalt zéré kupongérbe
pontja, napokkal sulyozott atlaganak megfeleld diszkontrata.
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16.

- Egyéb esetekben hirligyndkségek altal kozzétett kamatswap gorbe.
15.8. Amennyiben azon szarmaztatott ligylet jellemz6i, amelybe a SZIGET Alap
befektet, kiilonboznek a jogszabaly altal a szarmaztatott Iligyletekre
vonatkozéan meghatarozott altalanos jellemzoktél, az erre vonatkozoé
figyelemfelhivas, meghatarozva az adott szarmaztatott ligylet jellemzoit és
kockazatat

Nem alkalmazandd

15.9. A szarmaztatott ligyletekben lévé poziciok oOsszesitett kockazati
kitettségének mértéke

A SZIGET Alapnak az egyes eszkozeiben meglévé nettodsitott kockazati kitettsége
nem haladhatia meg a 78/2014. (lll.14.) Korm. rendeletben és a kezelési

szabalyzatban az adott eszkdzre megallapitott befektetési korlatokat.

Legfeljebb a fedezni kivant eszkdz, a fedezeti ligylet megkotésének idépontjaban
fennallé értékének 200%-aig.

15.10. Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok
Nem alkalmazando
Ingatlanalapra vonatkoz6 specialis rendelkezések

16.1. Annak megjel6lése, hogy hozamtermel6 vagy értéknovekedési céllal
kivalasztand6 ingatlanokba fektet az ingatlanalap

A SZIGET Alap értéknovekedési céllal kivalasztott ingatlanba fektethet, beleértve az
épitési telket is.

16.2. Annak megjelolése, hogy milyen funkciéju (lakas, kereskedelmi, ipari
stb.) ingatlanokba fektet az ingatlanalap

A SZIGET Alap beltertleti telkekbe, kereskedelmi (iroda; Uzlethelység) és ipari
ingatlanokba fektethet

16.3. Annak megjelolése, hogy mely orszagokban fektet be az ingatlanalap
Magyarorszag

16.4. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékii jog értékének
maximuma osszegszeriien

100 000 000 000 Ft, azaz egyszazmilliard forint.

-18 -




16.5. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodé vagyoni értékii jog értékének
maximuma az osszes eszk6zhoz viszonyitottan

100%
16.6. Az épités alatt allé ingatlanok maximum aranya
99%

16.7. Az ingatlanalapra harulé kockazatok

A SZIGET Alapra, mint ingatlanalapra harul6 kockazatok:

- vasarolt ingatlan rejtett hibai, melyre az adasvételi szerz6dés nem nyujt garanciat;

- bérbeadott ingatlanok muszaki hibai, karbantartasi igényei, Uzemeltetési
kockazatai;

- bérlok fizetési késedelme vagy nem teljesitése;

- gazdasagi teljesitményhez kapcsolodd jelentds bérldi Uresedés, Uresedési rata
novekedése;

- hitelfelvétel arfolyam- és kamatkockazata;

- hitelszerz6dés meghosszabbitasanak kockazata;

- ingatlanok értékvaltozasabdl és értékesithetdségébdl adddd kockazatok;

- jogszabalyi  valtozasokbdl — szdrmazd  kockazatok  (pl. add-  illeték-
kornyezetvédelmi- tlizvédelmi- épitésiigyi jogszabalyok);

- muUszaki meghibasodas kovetkeztében a bérleti dij kiesésbdl szarmazoé kockazat;

- kivitelezési  tevekenysegek  kapacitas  szlkulése, inflaciot meghalado
aremelkedése;

- id6ében elhizodo engedélyezési eljarasok;

- vegrehajtasi eljarasok, kotberkovetelések érvenyesithetéségének meghilsulasa,
idoben elhizodo eljarasok;

- garancialis kdtelezettségek biztositékokat meghaladd nem teljesitése;

- szerz6dd partnerek nem vagy késedelmes teljesitésébdl fakadd kockazat.

16.8. Az ingatlanalapra haruléo kockazatok kezelésének modja, a
kockazatkezelés stratégiaja és megvalositasanak fobb elvei

A SZIGET Alapra, mint ingatlanalapra harulé kockazatok kezelésének mddja,

kockazatkezelési stratégia és annak megvaldsitasa:

- a megvasarolni kivant ingatlan részletes, teljességre torekvé muszaki, jogi,
kdrnyezetvédelmi egyéb hatosagi szabalyozas megfelelési atvilagitasa;

- bérbeadott ingatlan esetén 'due diligence’ a bérléi mix, az ingatlan cash-flow
termeld képessége tekintetében;

- bérléknek atadas/atvétel el6tt teljesitendd biztositék eldirasa;

- fedezeti Ugyletek kotése a devizalis kitettségekre;

- kamatcsere Ugylet (IRS) kdtése a kamatkockazat kezelésére;

- ,all risk” vagyonbiztositas és felel6sségbiztositas kdtése az ingatlanokra;

- rendszeres allapotellendrzés és karbantartasi terv készités az ingatlanokra;

- referenciaval rendelkezd Uigyleti partnerek elénybe részesitése;
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- joteljesitési és garancialis visszatartasok alkalmazasa kivitelezési munkaknal;

- kotbér fizetési kotelezettség eldirasa szerzddés szerinti teljesités biztositékara;

- értékpapirok lejarati  strukturajanak  valtoztatasa (portfolié  duration)
hozamvaltozasi varakozasok alapjan;

- bérléi kintlévéség monitoring, és proaktiv problémakezelés.

16.9. Az alap nyilvantartasba vételét megel6z6 forgalomba hozatal kapcsan
tortént apportalas esetén az apportalandé ingatlanok részletes bemutatasa

Nem alkalmazandd

16.10. Amennyiben a befektetési alap eltér a nyilvanos ingatlanbefektetési
alapokra vonatkozo kolcsonfelvételi korlatoktol, az eltérés lehetoségének és
indokanak részletes bemutatasa

A 78/2014. (I1.14.) Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos ingatlanalap
a nettd eszkozértékének szamitasakor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan
beruhazasok osszértékének 60 %-aig vehet fel kolcsont.

A SZIGET Alap a 78/2014. (Ill.14.) Korm. rendelet 42. § rendelkezésétdl eltéréen
jogosult az ingatlanok és ingatlan beruhdzdsok Osszértékének 100%-aig
kolcsonfelvételre.

A SZIGET Alap stratégiaja szerint a SZIGET Alap tobb ingatlanra kiterjedd, fejlesztési
alap. Az ingatlanvasarlas és -fejlesztés hitelbdl torténo finanszirozas mellett valosulna
meg, ami a mai piaci gyakorlat alapjan a projekt (vasarlas + fejlesztés) értékének
maximalisan a 65-70%-a. Egy esetleges plusz folydszamlahitellel egyttt is megfeleld
limit sziikséges ahhoz, hogy a folyamatban levé ingatlanfejlesztés a valtozé ingatlan
és beruhazasi érték mellett is a hitelszerz6dések fenti limitet ne sértsék.

22.

A cél-AEKBV, illetve részalapjanak megnevezése, a cél-ABA megnevezése,
letelepedésére vonatkozoé informaciok

Nem alkalmazandd.

23.

Az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok, igy pl. a mogottes alapok
letelepedésére vonatkozé informaciok, amennyiben az ABA alapok alapja

Az Alap az eszkdzeinek 20 (husz) szazalékat meghaladd mértékben kivan befektetni a
SZIGET Alapra forgalomba hozott befektetési jegyekbe. A SZIGET Alap adatai a 21. pont
alatt kerultek megjeldlésre.

24.

24.1.

Szarmaztatott ligyletekkel kapcsolatos informaciok
Szarmaztatott Ugyletek alkalmazasa esetén arra vonatkozo informacié, hogy a

szarmaztatott Ulgyletek alkalmazasara fedezeti célbol vagy a befektetési célok
megvalésitasa érdekében van lehetdség
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Az Alap szarmaztatott Ugyleteket kizardlag fedezeti (kockazatcsokkentési) céllal kothet.
24.2. A szdrmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott ligyletek lehetséges kore

- Pénzintézettel kotott hataridds deviza vétel/eladas (forward Ugylet);
- Kamatfedezeti csereligyletet (IRS).

24.3. Azon jogszabdlyhely megjelolése, amelynek alapjan a befektetési alap eltérési
lehetdséggel élt

Nem alkalmazando.
24.4. A szdrmaztatott (gylettel kapcsolatos befektetési korlatok

Az Alap kizarolag fedezeti Ggyleteket kothet, igy azok mértéke a fedezni kivant eszkoz
jovébeni pénzaramlasainak illetve vart értékndvekedésének erejéig kothetd, legfeljebb az
eszkoz értékének 200 (kétszaz) szazalékaig.

24.5. Az egyes eszk6z6kben meglévé pozicidk nettositdsi szabdlyai

Az Alapnak az egyes eszkozdkben meglévd nettositott kockazati kitettségét az adott eszkoz
aktualis értékének, tovabba az ugyanezen az eszkdzon alapuld szarmaztatott Ggyletekben
meglévd kitettségek értékének egybeszamitasaval kell megallapitani Ugy, hogy az
ellentétes iranyu tgyletekben levé kitettségeket massal szemben nettositjuk.

24.6. Az indexekben, egyéb dsszetett eszk6z6kben meglévd poziciok kezelése
Nem alkalmazando.
24.7. Az értékeléshez felhaszndlni kivant drinformdciok forrasa

Ertékpapirok értékeléséhez:

- A magyar allampapirok esetén az Allamaddssag Kezelé Kozpont (a tovabbiakban:
AKK) altal kozzétett legjobb vételi arfolyam alapjan.

- Az Alap altal kibocsatott befektetési jegy devizanemétdl eltéré6 devizanemben
kifejezett arfolyammal rendelkezé eszkdzok esetén az értékelési napot megel6zd
napon — ennek hianyaban azt megel6z6 utolsé alkalommal - kdzzétett MNB
arfolyam hasznalataval kell az arfolyamot a befektetési jegy devizanemenek
megfelel6 arfolyamra atszamitani. Azon devizak esetében, amelyekre az MNB nem
tesz kozzé arjegyzést, az USD/HUF és az adott deviza kibocsatojanak kodzponti
bankja altal kozzétett USD/megfelel6 deviza keresztértéken kell atszamitani.

- Tézsdei értékpapirok esetén — kivéve az AKK kozzététele alapjan arazottakat - az
értékelés napjat megeldz6 utolsd zardar kerll alkalmazasra.

- Nyilvanos forgalmazasu befektetési jegyek és egyéb kollektiv befektetési
értékpapirok esetén az AEKBV vagy ABAK a&ltal kozzétett, zartkor( kollektiv
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befektetési formak esetén a befektetdkkel kdzolt egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozérték alapjan.

Tozsdén kiviili szarmaztatott ligyletek:

- Az AKK altal kozzétett referenciahozamokbél kalkulalt zéré kupongérbe pontja,
napokkal sulyozott atlaganak megfelel6 diszkontrata.

- Egyéb esetekben Reuters News & Media Hungary Korlatolt Felel6sség Tarsasag
(székhely: 1117 Budapest, Oktdber huszonharmadika utca 8-10., cégjegyzékszam:
Cg.01-09-326435) hirligynokség altal kozzétett kamatswap gorbe.

24.8. Amennyiben azon szarmaztatott ligylet jellemzbi, amelybe a befektetési alap befektet,
kuldénbdznek a jogszabaly dltal a szarmaztatott ligyletekre vonatkozéan meghatdrozott
dltaldnos jellemz6ktél, az erre vonatkozd figyelemfelhivds, meghatdrozva az adott
szdrmaztatott (gylet jellemzdit és kockdzatat

Nem alkalmazando.
24.9. Az adott targykdrre vonatkozd egyéb informdciok
Nem alkalmazandé.

25.  Ingatlanalapra vonatkozo specialis rendelkezések

25.1.  Annak megjelolése, hogy hozamtermel6 vagy értékndvekedési céllal kivalasztandd
ingatlanokba fektet az ingatlanalap

Az Alap hozamtermel6 és értéknovekedési céllal kivalasztott ingatlanba fektethet.

25.2.  Annak megjelélése, hogy milyen funkcioju (lakds, kereskedelmi, ipari stb.) ingatlanokba
fektet az ingatlanalap

Az Alap beltertleti telkekbe, kereskedelmi (iroda, hotel és uzlethelység) és ipari
ingatlanokba fektethet

25.3.  Annak megjeldlése, hogy mely orszagokban fektet be az ingatlanalap
Magyarorszag

254. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értéki jog értékének maximuma
0sszegszertien

100 000 000 000 Ft, azaz egyszazmilliard forint.

25.5.  Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értékl jog értékének maximuma az
0sszes eszk6zhoz viszonyitottan
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Az egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értékl jog értékének maximuma
az Osszes eszkdzhoz viszonyitottan 97 (kilenvenhét) szazalék. Ennek indoka a 14. pontban
szerepel.

25.6.

Az épités alatt allé ingatlanok maximum ardanya

Az épités alatt all6 ingatlanok maximum aranya legfeljebb 97 (kilencvenhét) szazalék. Ennek
indoka a 14. pontban szerepel.

25.7.

Az ingatlanalapra harulé kockdzatok

Az Alapra, mint ingatlanalapra harul6 kockazatok:

25.8.

vasarolt ingatlan rejtett hibai, melyre az adasvételi szerz6dés nem nyujt garanciat;
bérbeadott ingatlanok miszaki hibai, karbantartasi igényei, izemeltetési kockazatai;
bérlok fizetési késedelme vagy nem teljesitése;

gazdasagi teljesitményhez kapcsolodd jelentds bérléi Uresedés, Uresedési rata
novekedése;

hitelfelvétel arfolyam- és kamatkockazata;

hitelszerz6dés meghosszabbitasanak kockazata;

ingatlanok értékvaltozasabol és értékesithetéségébdl adddd kockazatok;

jogszabalyi valtozasokbdl szarmazd kockazatok (pl. ado- illeték- kornyezetvédelmi-
tUzvédelmi- épitésligyi jogszabalyok);

mUszaki meghibasodas kdvetkeztében a bérleti dij kiesésbdl szarmazd kockazat;
kivitelezési tevékenységek kapacitas szlkulése, inflaciot meghaladd aremelkedése;
idoben elhizodd engedélyezési eljarasok;

végrehajtasi eljarasok, kotbérkovetelések érvényesithetdségének meghiusulasa, idében
elhlizodo eljarasok;

garancialis kotelezettségek biztositékokat meghaladd nem teljesitése;

szerz6do partnerek nem vagy késedelmes teljesitésébdl fakadd kockazat;

- a mogottes SZIGET Alapbol eredd kockazatok, amelyek a SZIGET Alapra vonatkoztatva
azonosak a fent felsoroltakkal, emellett SZIGET Alap eszkdzeinek 100%-at fektetheti
prudencialis fellgyelet hatalya alatt allo hitelintézeteknél elhelyezett betétbe, ami
miatt a befektetdkre fokozottabb kockazatok harulhatnak, mint ilyen kitettség nélkiil,
tovabba a befektetdkre harul a SZIGET Alap megsziinésének kockazata is.

- a SZIGET Alapba torténd befektetés a tokeattétel kockazataval jar.

Az ingatlanalapra haruld kockazatok kezelésének médja, a kockdzatkezelés stratégidja
és megvaldsitasanak fébb elvei

Az Alapra, mint ingatlanalapra haruld kockazatok kezelésének moddja, kockazatkezelési
stratégia és annak megvalositasa:
- a megvasarolni kivant ingatlan részletes, teljességre torekvd muszaki, jogi,

kornyezetvédelmi egyéb hatdsagi szabalyozas megfelelési atvilagitasa;

- bérbeadott ingatlan esetén 'due diligence’ a bérléi mix, az ingatlan cash-flow termel6

képessége tekintetében;

- bérldknek atadas/atvétel el6tt teljesitendd biztositék eldirasa;
- fedezeti Ugyletek kotése a devizalis kitettségekre;
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- kamatcsere Ugylet (IRS) kotése a kamatkockazat kezelésére;

- ,all risk” vagyonbiztositas és felel6sségbiztositas kotése az ingatlanokra ;

- rendszeres allapotellendrzés és karbantartasi terv készités az ingatlanokra;

- referenciaval rendelkezd Uigyleti partnerek elénybe részesitése;

- joteljesitési és garancialis visszatartasok alkalmazasa kivitelezési munkaknal;

- kotbér fizetési kotelezettség eldirasa szerzddés szerinti teljesités biztositékara;

- értékpapirok lejarati strukturajanak valtoztatasa (portfolio duration) hozamvaltozasi
varakozasok alapjan;

- bérléi kintlévéség monitoring, és proaktiv problémakezelés;

- Az Alapra vonatkozd szabalyoknak a SZIGET Alapra vonatkozd jellemzdkhoz vald
igazitasa.

25.9.  Azalap nyilvantartdsba vételét megeldzé forgalomba hozatal kapcsadn tortént apportalds

26.

esetén az apportdlandé ingatlanok részletes bemutatdsa

Nem alkalmazandé. Az Alap nyilvantartasba vételét megel6zé forgalomba hozatal kapcsan
ingatlanapportra nem kertl sor.

IV. A KOCKAZATOK

A kockazati tényezdk, valamint annak bemutatasa, hogy az ABAK hogyan felel
meg a 16. § (5) bekezdésben eloirt feltételeknek

Az Alap a 25.7 pontban felsorolt kozvetlen kockazatokon tul az alabbi kockazatokat viseli:

Gazdasagi, szabalyozasi, politikai kockdzatok:

Az ingatlanbefektetések tapasztalatilag alacsonyabb kockazatot hordoznak, mint a
részvény befektetések, de az ingatlanok ara is érzékenyen reagal mind a politikai mind a
gazdasagi viszonyok valtozasara. Ebbdl fakaddan az ingatlanbefektetések értéke mind
rovid, mind hosszu tavon ingadozhat. A gazdasag teljesit6képességének ciklikussaga az
ingatlanbefektetésekre is hatassal van. Az is megallapithato, hogy a ciklikussag hatasa
hosszabb idétavon, elnydjtva jelentkezik az ingatlanszektorban mind a gazdasag egyéb
teruletén. (begylrizé hatas)

Tovabbi gazdasagi kockazat a GDP; az éves inflacio, az MNB monetaris politikajanak,
alakulasa, amelyek hatassal vannak az egyes devizak forinttal szembeni arfolyamara, a
pénzligyi intézmények hitelezési feltételeire és kondicidira, a bérbe vevék idegen devizaban
kifejezett bérleti dij fizetési képességére.

Kedvezdtlen hatasa lehet tovabba az adodzasi, illeték, kornyezetvédelmi, ingatlan
Uzemeltetéssel kapcsolatos hatdsagi szabalyozasok valtozasanak, amelyek az induld
befektetés idopontjaban elére nem kalkulalhatd. Jelenleg az Alap kedvezményes
illetékmértékkel kerllhet ingatlantulajdonba, nincs tarsasagi és helyi add fizetési
kotelezettsége. Fenti szabalyok valtozasa kozvetlendll hat az Alap jovedelmezéségére, de
emellett a jogszabalyi valtozasok kozvetetten hatassal lehetnek a befektetési jegy
tulajdonosok végsé jovedelmére is. (Pl: személyi jovedelemadd, tarsasagi add szabalyok
valtozasa)
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Fontos szerepléi a hazai ingatlanbefektetési piacnak a kilféldi szakmai és pénzigyi
befektetdék. A bel- és kilpolitikai valtozasok adott esetben kedvezétlenil hathatnak a
kalfoldi befektetdk dontéseire, amelyek egyuttal érinthetik az Alap ingatlanbefektetéseinek
értékét és hozamat.

Ingatlan bérléi és lizemeltetési kockdazatok

Az Alapban levé ingatlan(ok) bérl6éi gazdalkodd szervezetek. A bérlék normalis mikodésiik
soran kertilhetnek olyan helyzetbe, hogy bérleményiket felmondani kénytelenek és az igy
kiadhato terllet kiadasa hosszabb idét vesz igénybe, amely id6 alatt az adott teriilet nem
termel bevételt. Ennek tovabbi kdvetkezménye a kozos terliletbdl a tulajdonosra harulod
nagyobb aranyu koltséghanyad. Normal feltételek mellett is fennall egy megujitasi
kockazat, amikor a hatarozott ideji bérlék dontenek a bérleti szerzédés
meghosszabbitasardl vagy kikoltézésrdl. Ezt a kockazatot az Alap a bérleti szerzédés
lejaratanak hataridejét megel6zd bérléi meghosszabbitasi nyilatkozattétellel illetve az
intenziv Uj bérlék keresésével tudja csokkenteni.

Befektetett eszk6z6k és egyéb devizdlis eszkézdk értékének valtozdsabdl fakadéd kockdazatok
Az Alap likvid eszkozeit elsésorban bankbetétbe és magyar allam altal kibocsatott
értékpapirba fekteti. A piaci hozamvaltozasok az Alap tulajdonaban levé allampapir
allomany piaci értékére negativan hathat. (hozamemelkedés) Ez a negativ hatas lejaratig
tartott értékpapir esetén csak atmeneti (nem realizalt) mig masodlagos piaci értékesités
esetén realizalttd valhat. Az atértékelésbdl adodod  kockazat a  futamiddk
(értékpapirsorozatok) és cash-flow terv gondos megtervezésével csdkkenthetd.

Az eszkozok eltérd devizalis kitettségébdl fakadd arfolyamkockazat azonnali és hataridds
devizakonverzios Uigyletekkel csokkentheto.

Likviditasi kockazat

Az Alap zartvégU alapként meghatarozott ideju jegyzési id6szakkal rendelkezik, futamideje
alatt az Alapkezel6 az Alap jegyeit nem valtja vissza. Az ingatlanfejlesztési fazis csak
megfelelé nagysagu finanszirozas létrejottét kdvetéen kezdddhet meg.

Szélséséges esetben a sajat toke annyira lecsdkkenhet, hogy az Alapkezelé az Alap
megsziintetése mellett dont. (hosszutavon varhatdan kotelezettségeit nem tudja az Alap
teljesiteni). Ebben az esetben, az alapban levd eszkdzok kényszerértékesitése miatt az Alap
nettd eszkdzértéke a befektetdre nézve kedvezdtlenil valtozhat.

Likvid befektetesi eszk6zokbol fakado kockazatok

Elhelyezett bankbetétek, futamidé kdzbeni feltdrése esetén a vart kamattol részlegesen
vagy teljesen eleshet az Alap. A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok lejarat elotti
értékesitése esetén a visszavasarlasi ar fligg az adott pillanatban a sorozatra jellemzdé
futamidd hozamszintjétdl igy a visszavaltas arfolyamveszteséget is okozhat.

Partnerkockdzat

A Dbetétet elfogadd hitelintézet atmenetileg fizetésképtelenné valhat, aminek
kovetkeztében a betét teljes megtériilése is bizonytalan. Az Alap betéteire nem vonatkozik
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az allami betétbiztositasi garancia. Hitelviszonyt megtestesito értékpapirt az Alap kizarodlag
a magyar allammal szemben vasarolhat, ennek partnerkockazata alacsonynak mindsitheté.
Egyéb szerzédéses partnerek (bérlok; kivitelezok) nem vagy késedelmes teljesitése, cséd-
vagy felszamolasi eljaras ala kerilése veszteségeket okozhat.

Alapkezel6 szakmai felelésségi kérébe tartozo kockazat

Az Alapkezeld esetleges szakmai felel6sségi korébe tartozd tevékenységekbdl szarmazo
kockazatok fedezésére az Alapkezel6 rendelkezik a Kbftv. 16. §-ban meghatarozott
addicionalis szavatolétoke dsszegével.

26.1. Az ABA likviditasi kockdzatanak kezelése, visszavaltdsi jogok és a befektetdkkel kotott
visszavaltasi megallapodasok leirdsa, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves
Jelentés tartalmazza a 6. melléklet X. pontjanak megfelelé informdciokat

Az Alap folyamatosan kdzéptavu (3 éves), és rovidtava (éves) pénziigyi és likviditasi tervet készit
(gorduld tervezésben), amelyhez a tény adatokat hasonlitja. A jelentds eltérésekre, az
Alapkezel6 menedzsmentje dontéshozatallal reagal. A havi likviditasi tervet tovabbi heti és napi
likviditasi mozgasokra szikséges bontani, ahol a likvid eszkozok tranzakcidival torténik a
fizetési kotelezettségek teljesitéséhez szilkséges pénzeszkdzok biztositasa a tartalék egyéb
eszkozokbe torténd befektetése.

A befektetési jegyeket az Alapkezel6 a futamidd lejarata elétt nem koteles visszavaltani. Azok
értékesitésére ebben az esetben csak masodlagos piacon van lehetdség.

Az Alap éves és féléves jelentése tartalmazza a Kbftv. 6. melléklet X. pontjanak megfelel6
informaciokat.

Az Alapkezel6 donthet Ugy, hogy a befektetési jegyek bizonyos hanyadat, elére meghatarozott
idészakban az érvényes netto eszkdzértéken visszavaltja.

V. AZ ESZKOZOK ERTEKELESE

27. A netto eszkozérték megallapitasa, kozzétételének helye és ideje, a hibas netto
eszkozérték szamitas esetén kovetendo eljaras

Nettd eszkdzérték: az Alap vagyonaban szerepld eszkozok értéke, ideértve az aktiv iddbeli
elhatarolasokat és koveteléseket, csokkentve az Alapot terhelé Gsszes kotelezettséggel és
a passziv id6beli elhatarolassal.

A befektetési jegy tulajdonosainak (befektetoknek) az Alappal szemben fennallo kovetelése
értékét az Alap nettd eszkozértéke hatarozza meg.

Az Alapkezel6 az Alap nettd eszkozértékét havonta, a targyhonap utolsé napjara
vonatkozoan allapitja meg. Ettdl eltéré nettdo eszkozérték megallapitasi nap, az Alap
jegyzett tokéjének valtozasa esetén a valtozas minden napjara vonatkozdan. Az Alapkezel6
altal megallapitott eszkdzértéket a Letétkezeld ellendrzi. Az Alapkezeld kdteles minden, az
alap nettd eszkozértékének ellendrzéséhez sziikséges dokumentumot késedelem nélkil, a
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nettd eszkozérték megallapitasanak rendszerességéhez igazodva megkildeni a
Letétkezel6nek.

A nettd eszkozérték szamitasa kozvetlen ingatlan kitettség esetén legfeljebb fél évente
frissuld, kozvetett ingatlan kitettség esetén havi arfolyamok hasznalataval, egyéb eszkdzok
tekintetében a targyhd utolsé munkanapjanak zar6 piaci arfolyamadatai felhasznalasaval
torténik. A nettd eszkozérték kiindulasi napja a targyhd utolsé naptari napja,
meghatarozasanak hatarideje a targyhét kovetd 11. munkanap.

A meghatarozott netté6 eszkozérték a www.EIAK.hu és a https://kozzetetelek.mnb.hu/
weboldalakon keril kdzzétételre targyhdnapot kovetd hod 11. munkanapjan.

Az Alap nettd eszkozérték szamitasaban bekovetkezett hiba esetén a hibas nettd
eszkozértéket a hiba feltarasat kdvetd legkodzelebbi nettd eszkdzérték megallapitasakor a
hiba bekdvetkezésének idépontjara visszamendleges hatallyal javitani koteles, amennyiben
a hiba mértéke meghaladja az Alap nettd eszkdzértékének egy ezrelékét.

A javitas soran a megallapitott hiba bekdvetkezésének idépontjaban érvényes mértékének
megfeleléen kell médositani a nettd eszkdzértéket minden olyan napra vonatkozoan,
amelyet a feltart hiba a késdbbiek soran érintett. A javitott nettd eszkdzértéket kozzé kell
tenni.

Nem minésil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkozlés, amely nem az Alapkezeld
vagy a Letétkezel6 érdekkorében mertilt fel, feltéve, hogy az Alapkezel6 és a Letétkezeld a
téle elvarhaté gondossaggal jart el a nettd eszkozérték megallapitasa soran.

Amennyiben hibas eszkdzértéken tortént a befektetési jegy forgalmazasa vagy bevonasa,
a hibas és a helyes nett6 eszkdzérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kilonbséget
a befektetdvel a hiba feltarasatdl szamitott 30 napon belil el kell szamolni, kivéve, ha

a) Az Alapkezel6 donthet Ugy, hogy a befekteté terhére felmerild kildnbozet
jegyre jutd forgalmazasi vagy bevonasi arkilonbség mértéke nem éri el a helyes
nettd eszkozértéken egy befektetési jegyre szamitott forgalmazasi vagy bevonasi ar
egy ezrelékét,

b) a hibas és a helyes nettd eszkdzértéken szamitott forgalmazasi vagy bevonasi ar
kuldnbségébdl szarmazd elszamolasi kotelezettség Osszegszerlien nem haladja
meg befekteténként az egyezer forintot, vagy

c) az Alapkezeld a nettd eszkdzérték-szamitasaban feltart hiba esetén, annak javitasa
eredményeképpen a befektetési jegy forgalmazasi vagy bevonasi araban keletkez6
kilonbségbdl adddd elszamolasi kotelezettség kapcsan a befektetét terheld
visszatéritési kotelezettségtdl eltekint azzal, hogy ez esetben az Alapot ért
vagyoncsokkenést az Alapkezelé vagy a Letétkezelé potolja az Alap szamara. A
feltart hiba és a hibas szamitasért felel6s fél meghatarozasa minden esetben
egyedileg kezelendd és a Felek k6z6s megallapodas szerint dontenek a visszatérités
mértékérol.
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28.

A portfolio elemeinek értékelése, az értékelési eljarasnak és az eszkozok
értékelése soran hasznalt arképzési médszernek a leirasa, beleértve a nehezen
értékelheté eszk6zok értékelése soran a 38. §-nak megfeleléen alkalmazott
modszereket

Ingatlanok és ingatlanokhoz kapcsolodé vagyonértékl jogok

A 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet szerint ingatlanok és kapcsolédd vagyonértékl jogok
értékelését az ilyen tevékenység végzésére hatdsagi engedéllyel rendelkezd
ingatlanértékel6 végezheti a Korm. rendelet és egyéb mindenkor hatalyos jogszabalyi
eléirasok alapjan.

Az ingatlanok és vagyoni értékl jogok értékelése

- piaci 6sszehasonlitason alapulé modszerrel,

- nettd jelenérték szamitason alapuld modszerrel, vagy

- Ujraeléallitasi koltségen alapuld modszerrel
torténhet, azzal, hogy az értékelési modszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a
tovabbiakban — a kovetkez6 mondatban foglaltak kivételével — minden idészakban
ugyanezen moddszerrel kell az adott ingatlant értékelni. Ha az ingatlanértékel6 ugy itéli
meg, hogy az el6z6 bekezdés szerint kivalasztott és alkalmazott értékelési mddszer a
tovabbiakban mar nem alkalmas a piaci érték megallapitasara, az értékelési mddszert meg
kell valtoztatni, és az indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.

A fliggetlen ingatlanértekel6 meghatarozza:

- ingatlan és vagyonértéklli jog megvasarlasakor az alap altal ellenértékként
kifizethetd legmagasabb 6sszeget,

- ingatlan és vagyonértékl jog eladasakor az alap altal ellenértékként elfogadhaté
legalacsonyabb Gsszeget,

- nem épitési tevékenység alatt allé ingatlan forgalmi értékét,

- épitési tevékenység alatt all6 ingatlan értékét, a kivitelezési dokumentacid
megvalosulasat,

- ingatlan apport esetén az Alap konywvizsgalojaval egyltt meghatarozzak az
ingatlan figyelembe vehet6 legmagasabb apportértékét,

- ingatlan és vagyonértékl jog kdlcsonds atruhazasa (cseréje) esetén meghatarozza
a minimalis és maximalis csere egyenértékeket,

Az értékelést épitési tevékenység alatt allo ingatlan esetében hat havonta, egyéb ingatlan
és vagyonértéki jog esetén legalabb évente kell elvégezni és az értékelésrél szakvéleményt
késziteni. Az ingatlanok értékelése a hazai és nemzetkdzi el6irasoknak megfeleld ertékelési
modszerrel a Piaci Erték meghatarozas alapjan keriil elkészitésre az RICS (Royal Institution
of Chartered Surveyors) altal kiadott Ertékelési Szabvany (RICS Valuation — Global Standards
2017, az un. Voros Kényv) iranymutatasainak megfeleléen.

Piaci 6sszehasonlitason alapulé médszer
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Az értékelendé ingatlan Osszehasonlitasra keril mas, hasonlé adottsagu ingatlanokkal,
melyekre az értékelést kozvetlenlil megel6zd iddszakban adasvételeket kotottek. Az
ingatlanok kozotti kiilonbségek mddositod szorzdkkal keriilnek egyenértékesitésre.

Netto jelenérték szamitdason alapulé modszer
Azoknal az ingatlanoknal alkalmazandd, ahol kozvetlen 6sszefliggés van az ingatlan
hozamtermel6 képessége és piaci értéke kozott. Az ingatlan tdbb évre prognosztizalt
varhato netto bevételei kerlilnek visszadiszkontalasra, egy a piac altal az adott idépontban
elvart hozamrataval az értékelés idépontjara.

Ujraelédllitdsi kéltségen alapulé médszer
A lehetséges vevok hasonld arat fizetnek egy adott ingatlanért, mint amennyibe egy
hasonl6 hasznalati értékl ingatlan megépitése keriilne az értékelés idészakaban.

Az ingatlanértékeld a szakvéleményét (a) épitési tevékenység alatt alld ingatlan esetében
legaldbb haromhavonta (b) egyéb ingatlan esetén legaldbb hathavonta koteles
felllvizsgalni. A felllvizsgalat eredményeképp az ingatlanértékeld egyszerUsitett
szakvéleményt készit.

Az Alapkezelé koteles haladéktalanul tajékoztatni az ingatlanértékelét minden olyan
valtozasrol, amely az ingatlanok értékét jelentdsen befolyasolhatja. llyen kilondsen, de
nem kizarolagosan:

- az érintett ingatlan atmindsitése,

- perfeljegyzés,

- bérbe adott ingatlanok bérleti dij bevételének 5%-at elérd valtozasa,

- fejlesztési ingatlan épitési engedélyében bekdvetkezé valtozasok

- teriletrendezési szabalyozasok valtozasa

- ingatlan beépithetdségét érintd valtozasok

- mUemléki védelem vagy helyi védettség ala keriilés vagy feloldas

- ingatlan értékének 5%-at eléré vagy meghaladd karesemény

Ingésdgok értékelése

Figyelemmel arra, hogy az Alap csak azon ingésagokat tarthatja tulajdonaban, amelyek az
adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatahoz, Gizemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz
szlikségesek vagy azt eldsegitik, az ingosagok a kapcsolddo ingatlanokkal egyditt kertilnek
értékelésre.

Folyészamlaegyenleg, lekétott betét
Az értékelés kiindulasi napjan (T nap) fennallé zaréegyenleg névelve a T napig (a T napot
is beleértve) szamitott felhalmozott kamattal.

Magyarorszagon kibocsatott magyar diszkont kincstarjegyek

T napi elsédleges forgalmazoi arjegyzés keretében, az Allamadoéssag Kezelé Kézpont altal
megjelentetett legutolsd nettd vételi hozam alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon
kerllnek értékelésre.
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29.

30.

Amennyiben elsédleges arjegyzék még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, akkor az
a beszerzési hozammal T napra szamitott bruttd arfolyamon kerl értékelésre.

Magyarorszagon kibocsatott magyar allamkétvények

T napi elsédleges forgalmazoi arjegyzés keretében, az Allamadéssag Kezelé Kézpont &ltal
megjelentetett legutolsd nettd vételi arfolyam alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon
kertlnek értékelésre.

Amennyiben elsédleges arjegyzék még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, akkor az
a T napig megszolgalt kamattal ndvelt nettd beszerzési aron kerdl értékelésre.

Amennyiben az Alapkezelé/ Konyvvizsgald agy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidacids
arfolyama alacsonyabb, mint az értékelés soran alkalmazandd arfolyam, Ugy az altala
meghatarozott likvidacios arfolyamot tekinti az Alap iranyaddnak.

Befektetési jegyek és egyéb kollektiv befektetési értékpapirok értékelése

T napra vonatkozd, az adott kollektiv befektetési formara vonatkozoan kozzétett, zartkord
kollektiv befektetési formak esetén a befektetével kozolt egy befektetési jegyre vagy
kollektiv befektetési értékpapirra jutod nettd eszkdzérték alapjan torténik az értékelés.

Kovetelések

A koveteléseket névértéken kell értékelni mindaddig, amig az Alap vagy az Alapkezeld/
Konywvizsgalo az adott kovetelést kétesnek nem itéli meg. Ebben az esetben a kdvetelés
értékét a varhatd megtérilés 6sszegéig csokkenteni kell (értékvesztést kell elszamolni)
amely 6sszeg egyuttal a nettd eszkozértéket is csdkkenti.

Eltér6 devizanemui eszk6z0k értékelése

Az Alap befektetési jegyének kibocsatasi pénznemétdl eltéré pénznemben kifejezett
eszkozok és kotelezettségek értékét az MNB altal T napra kdzzétett hivatalos deviza
kdzéparfolyamon kell az Alap befektetési jegyének kibocsatasi pénznemére atszamitani.

A szarmaztatott ligyletek értékelése

Csereligylet (swap)

A csereligylet értéke megegyezik az azt alkotd Ggyletek értékének dsszegével. Az ligyletek
jelenértékének kiszamitasahoz az Ugylet hatralevé futamidejéhez legkdzelebb esé banki
kamatnak megfeleld vagy 1 évnél hosszabb futamidé esetén az AKK &ltal T napra kdzzétett
referenciahozamokbdl kalkulalt zér6 kupon gorbe pontjai napokkal sulyozott atlaganak
megfelel6 diszkontratat kell alkalmazni.

Tézsdén kiviili deviza hatarid6s lgylet (forward)
A T napi azonnali (spot) arfolyam és az érintett devizakban jegyzett bankkozi kamatok

alapjan szamitott hatarid6s arfolyam, valamint a kotési arfolyam alapjan kerll értékelésre.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok
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31.

A kotelezettségeket a befektetési alapokra vonatkozo szamviteli szabalyoknak megfelel6en
kell kimutatni. El kell szamolni a mar igénybe vett, de még ki nem szamlazott szolgaltatasok,
egyéb koltségek értékét (koltségek idobeli elhatarolasa).

Az Alap figyelembe veszi az adott idészakra juto, de még ki nem szamlazott bevételeket, a
mar elére kifizetett, de nem az adott id6szakot terhel6 koltségeket. (bevételek passziv
id6beli elhatarolasa).

VI. A HOZAMMAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK
A hozam megallapitasanak és kifizetésének feltételei és eljarasa

Az Alapkezeld a naptari év junius honap és december honap utolsé napjara vonatkozdan
megallapitasra kerlldé nettd eszkdzérték, valamint az Alap portfolio Osszetételére
vonatkozo adatok alapjan megallapitja, hogy rendelkezésre all-e feloszthatd hozam, vagyis
az Alapban van olyan tékendvekmény, amelyet az Alapkezelé a befektetési alapkezelés
eredményeképpen az Alapbdl a befektetési jegyek utan fizethet, tovabba megfeleld a likvid
eszk6zok hanyada.

Hozam csak olyan mértékig fizethetd, amilyen mértékig a hozamfizetéssel csokkentett egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 1,0 azaz egy egész érték ala nem csokkenne.

Amennyiben marcius vagy szeptember hdnap utols6 munkanapjara vonatkozdan
meghatarozott egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték meghaladja az 1,2 azaz egy
egész-kettd tizedes értéket és a likvid hozamfizetési forrasra vonatkozé feltételt, az
Alapkezel6 rendkiviili hozamfizetésrél donthet.

A feloszthatdé hozam kifizetésének forrasa az Alap futamideje alatt kizarolag az Alapban
meglévo olyan likvid eszkdz lehet, amely meghaladja az Alap nett6 eszkdzértékének 1 (egy)
szazalékat, vagyis az Alap nettd eszkozértéke 1 (egy) szazalékat meg nem halado likvid
eszkdz allomanyt nem lehet hozamfizetésre felhasznalni. Ezt meghaladdan Alapkezel6 sajat
hataskorben dont a hozamfizetés mértékérdl.

Az Alapkezel6 hozamfizetésre vonatkozé dontésérdl a fenti napokra megallapitasra kertild
nettd eszkozérték adat rendelkezésére allasatol szamitott 3 (harom) munkanapon belil
kikildésre kerilé levélben vagy e-mailben értesiti a befektetOket, és az értesités
megkildését kovetéen - amennyiben alkalmazando6, a kifizetét terhelé levonasi
kotelezettségek teljesitése utan — 8 (nyolc) napon belil, atutalassal fizeti ki a feloszthatd
hozamot a befektetOk részére, a befektetok értékpapirszamlajan nyilvantartott befektetési
jegyek aranyaban, a befektetok altal az Alapkezeld részére a jegyzési iven bejelentett
fizetési szamlak javara. Hozamra az a befektetd jogosult, akinek az értékpapirszamlajan az
elébbi értesités napjan a befektetési jegyeket nyilvantartjak.

Azon befektetoknek jaré hozam, akiknek a jegyzési iven bejelentett szamlajuk a
hozamfizetésig megszlnt, az Alapkezel6 részére bejelentendé szamlaadataik Alapkezeld
altali kézhezvételéig, a Letétkezeldnél erre a célra megnyitott és elkilonitett alszamlakon
keril elhelyezésre,
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32. Hozamfizetési napok
A fenti 31. pont szerint a naptari év junius és december utolsé munkanapjara vonatkozéan
megallapitasra kerlilé nettd eszkdzérték adat Alapkezeld rendelkezésére allasat kdvetden
legkésdbb a 11. (tizenegyedik) munkanap.

33. Az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok

Nem alkalmazandé.

VII. A BEFEKTETESI ALAP TOKEJENEK MEGOVASARA, ILLETVE A HOZAMRA
VONATKOZO IGERET ES TELJESITESENEK BIZTOSITASA

34. A toke megovasara, illetve a hozamra vonatkozo igéret

34.1. A téke megdvdsdra, illetve a hozamra vonatkozo igéret teljesiilését biztosito hitelintézet
altal vallalt garancia vagy kezesi biztositds (téke-, illetve hozamgarancia)

Nem alkalmazandé.

34.2. Atbéke megovdsdra, illetve a hozamra vonatkozo igéretet alatamaszto befektetési politika
(téke-, illetve hozamvédelem)

Nem alkalmazandé.
35. Az adott targykorre vonatkozoé egyéb informacidk

Nem alkalmazandé.
VIIl. DIJAK ES KOLTSEGEK

36. A befektetési alapot terhelé dijak, koltségek mértéke és az alapra terhelésiik
modja

36.1. A befektetési alap altal az alapkezelé tarsasdag részére fizetendé dijak, koltségek Gsszege,
kiszamitasanak leirdsa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

Az Alapkezel6 tevékenységének ellatasaért alapkezelési dijat szamit fel:

- Az alapkezelési dij mértéke maximum évi 2 (két) szazalék. Szamitasanak alapja a
szamla kiallitasat megel6z6 honap utolsé napjara megallapitott nettd eszkdzérték.
Kifizetése szamla alapjan, az alap likvid eszkdzeibdl atutalassal havonta, a
vonatkozasi honapot kdvetd hod utolso napjaig.

- Az Alap havi konyvvezetési dija nettd6 maximum 90.750,- (kilencvenezer-
hétszazotven) Ft /ho. Kifizetése szamla alapjan, az alap likvid eszkdzeibdl atutalassal
negyedévente, a vonatkozasi id6szakot kdvetd honap 15. (tizenotddik) napjaig
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36.2.

36.3.

Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap dltal a letétkezeld
részére fizetendé dijak, kéltségek dsszege, kiszamitdsanak leirdsa, az alapra terhelésiik és
kiegyenlitésiik médja

A letétkezelési dij maximalisan évi 0,09 (kilenc szazad szazalék). Szamitasanak alapja
a netto eszkozérték.

KELER és mas alletétkezel6 tranzakcios koltségei, transzferdija és OTC elszamolas
koltsége.

Ingatlan adasvételi szerzédés(ek) ellenjegyzési dija 60.000,- (hatvanezer)
Ft/szerz6dés plusz akar 60 (hatvan) szazalékos felar gyorsitott eljaras igénylése
eseten.

Ko6zjegyzonél torténd alairas dija 20.000,- (huszezer) Ft/alkalom

Kifizetés szamla alapjan, negyedévente, az alap likvid eszkdzeibdl atutaldssal,
utolag.

Amennyiben azt a befektetési alap kbzvetleniil fizeti, a befektetési alap dltal egyéb felek,
harmadik személyek részére fizetendé dijak, kiltségek dsszege, kiszamitdsanak leirdsa,
az alapra terheléstik és kiegyenlitésiik médja

Koényvvizsgaloi dij

A konyvvizsgaloi dij évente kerll megallapitasra a konyvvizsgaloval kotott szerzédés
alapjan. Maximalis mértéke az Alap indulasakor: 1.000.000,- (egymillid) Ft + AFA. A dij
Alapra terhelése a teljesités idépontjaban torténik, a dij a szerz6désben foglaltak szerint
szamla ellenében kerdl kiegyenlitésre.

Ugyvédi munkadij

Az igyvédi munkadij maximalisan 40.000,- (negyvenezer) Ft/6ra, amely tételes és részletes
munkaidd nyilvantartas alapjan keril elszamolasra. A dij terhelése a teljesités idépontjaban
torténik, a dij a szerzédésben foglaltak szerint szamla ellenében kertil kiegyenlitésre.

Ingatlanértékeld dijazasa
Az ingatlanértékel6 dijazasa fligg az adott ingatlan jellemzdjétdl és az értékelés céljatol.
(induld, iddszakos, illetve min/max. armeghatarozasra vonatkozo)

Felmerllé maximalis koltségek az Alap indulasakor:

Els6 szakértoi
. Alapteriilet vélemén
Ingatlan jellege (an; elkésaitésének dija
(Ft + AFA)
lakas, lakéhaz 0 - 300 30 000
300 felett 35 000
iroda 0 - 300 70 000
300 - 1000 80 000
1000 - 5000 120 000
5000 -
10000 150 000
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10000 felett 250 000
telek 0 - 5000 200 000
5000 felett 100 000
ipari, logisztikai ingatlan 0 - 1000 80 000
1000 - 5000 120 000
5000 -
10000 150 000
10000 -
20000 280 000
20000 felett 350 000
kereskedelmi ingatlan 0-100 50 000
100 - 300 60 000
300 - 1000 80 000
1000 - 3000 100 000
3000-5000 125 000
5000-10000 150 000
10000-
20000 350 000
20000 felett 450 000

Feliilvizsgalat
elkészitésének dija az elso
szakértoi vélemény dijanak
%-aban

fejlesztési projektek 90 napos feliilvizsgalata 50%
6 havonta értékfenntartd nyilatkozat 50%
12 havonta teljes fellilvizsgalat 80%
Tulajdoni lap 3 000
Térképmasolat 5000

Az ingatlanertékel6 jogosult eves rendelkezesre allasi dijra, amelynek mértéke, minden
megkezdett naptari évben 100 000 forint + afa, errél az ingatlanértékel6 az aktualis naptari
évet kdveto év januar 15-ig allit ki szamlat az Alap részére. A fenti dij csak abban az esetben
kerul felszamitasra, ha adott évben nem érkezik 200 000 forint + afa 6sszegi megrendelés

értekbecslésre vonatkozdan. 2020. év szamit az elsé targyévnek, melyet kdvetden az
ingatlanértékelo a fenti feltétel teljesitését megvizsgalja.

A mar ismert idészakosan felmeril6 ingatlanértékeldi dijakat az Alapkezel6 idéaranyosan,

havonta terheli az Alapra.

Feltigyeletei dij
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37.

Az Alap az MNB részére évente a portfélid éves atlagos nettd eszkdzérték negyedéves
szamtani atlaganak 0,35 ezreléke mérték( felligyeleti dijat koteles fizetni az Alap
indulasakor. A felligyeleti dij a teljesitéskor, a felmeriilés idépontjaban kerll az Alapra
terhelésre.

Kiilénado

Az Alapot az allamhaztartas egyensulyat javitd kilonadorol és jaradékrol szolo 2006. évi
LIX. szamu torvény 4/D. §-a szerinti kilonado terheli. Az ad6 alapja a negyedéves netto
eszkozérték csokkentve a nettd eszkozértéken belll az értékpapirok nettd eszkdzértékével.
Az add éves mértéke az addalap 0,05%-a. Az ado mértéke a teljesitéskor, a felmertlés
idépontjaban kerll az Alapra terhelésre.

Hirligynodkség dijazasa
Reuters News adatvasarlas koltsége maximum 50.000 EUR/év

A befektetési alapot és a befektetoket terhel6 egyéb lehetséges koltségek vagy
dijak (ez utdbbiak legmagasabb osszege), kivéve a 36. pontban emlitett
koltségeket

Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével, a befektetett eszkdzdkkel kapcsolatban
felmerld koltség és kiadas, tobbek kozott:

- az Alap létrehozatalaval kapcsolatos igazgatasi szolgaltatasi és egyéb dijak;

- az Alap muUkodésével, eszkdzeinek  elszamolasaval, nyilvantartasaval,
keletkeztetésével és megszinésével kapcsolatos minden koltség és dij
(szamlavezetési-, atutalasi-, transzferalasi- és KELER dijak stb.);

- befektetett eszk6zok adas-vételével kapcsolatos bizomanyosi dijak és koltségek;

- eszkdzok adasvételével kapcsolatos jogi koltségek;

- vagyonszerzési illetékek;

- jogszabaly alapjan el6irt addk és hatdsagi, valamint igazgatasi szolgaltatasi dijak;

- ingatlannal és annak lizemeltetésével kapcsolatos biztositasi dijak;

- jogerds birdsagi hatarozat/végzés alapjan keletkezett fizetési kdtelezettségek;

- jogi képviselet dija;

- a befektetési jegyek értékesitéséhez kapcsolodd marketingkoltségek;

- az Alap tulajdonaban levé ingatlanok hasznositasaval, értékesitésével kapcsolatos
jutalékok;

- azingatlanok fejlesztéséhez szlikséges beruhazasi koltségek;

- hitelfelvételhez kapcsolédo dijak, jutalékok és kamatok;

- rendeltetésszerl hasznalatbavételhez sziikséges ingosagok;

- ingatlanok allagmegovasahoz szikséges karbantartasok és feldjitasok koltsege;

- ingatlanok bérldire at nem harithato lizemeltetési koltségek;

- eljarasi dijak és koltségek.

Az Alapkezel6 a koltségeket felmeruléskor terheli ra az Alapra, kivéve az elére ismert
folyamatos teljesitést koltségeket, amelyek id6éaranyosan kerilnek elszamolasra. Az
Alapkezel6 minden esetben torekszik arra, hogy az ismert koltségek az Alapot egyenletesen
terheljék.
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38.

39.

40.

41.

Alapkezelé minden olyan kovetelést és kotelezettséget, ahol a keletkezés idépontja a
pénzigyi teljesitéstol eltér a keletkezés iddpontjaban vesz figyelembe.

A befektetdket terhelik egyebekben a forgalmazassal kapcsolatban felmerilt kdzvetlen
koltségek.

Az Alapot terheld — a hatalyos szamviteli el6irasok alapjan elszamolt — koltségek, évente
nem haladhatjak meg az Alap minden el6zd év december 31-ére meghatarozott nettd
eszkozértékének 5 (Ot) szazalékat, az elsé évben pedig a 50.000.000,- (6tvenmillid) Ft-ot
Ha a befektetési alap eszk6zeinek legalabb 20 szazalékat mas kollektiv befektetési
formakba fekteti, a befektetési célként szereplé egyéb kollektiv befektetési
formakat terhel6 alapkezelési dijak legmagasabb mértéke
A befektetési célként szerepel alap alapkezelési dijanak mértéke maximum évi 3 (harom)
szazalék. Szamitasanak alapja a szamla kidllitdsat megel6zd hdnap utolsd napjara
megallapitott nett6 eszkdzérték.
A részalapok kozotti valtas feltételei és koltségei
Nem alkalmazandé.
Az adott targykorre vonatkozo egyéb informaciok
Nem alkalmazandé.
IX. A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA

A befektetési jegyek vétele

Nem alkalmazandd.

41.2. A vételi megbizasokra vonatkozo forgalmazas-elszamolasi nap

Nem alkalmazandd.

41.3. A vételi megbizasokra vonatkozo forgalmazas-teljesitési nap

42.

Nem alkalmazandé.

A befektetési jegyek visszavaltasa

42.1. Visszavaltasi megbizasok felvétele, elszamoldsa, teljesitése, felvételének napon bellili

hatarideje
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Nem alkalmazando.
42.2. A visszavaltdasi megbizasokra vonatkozo forgalmazas-elszamoldsi nap
Nem alkalmazando.
42.3. Avisszavaltasi megbizasokra vonatkozo forgalmazas-teljesitési nap
Nem alkalmazando.
43. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasanak részletszabalyai
43.1. A forgalmazdsi maximum mértéke
Nem alkalmazandé.

43.2. A forgalmazdsi maximum elérését kéveté eljdrds, az értékesités ujrainditasanak pontos
feltételei

Nem alkalmazandé.

44. A befektetési jegyek vételi, illetve visszavaltasi aranak meghatarozasa

44.1. A fenti drak kiszamitdsdanak mddszere és gyakorisdga
Az Alap befektetési jegyeit folyamatosan nem forgalmazza. Az Alapkezel6 dontése alapjan
meghatarozott, visszavaltasi iddszakban, a visszavaltasi arfolyam, az Alap egy befektetési

jegyre jutd nettd eszkozértéke alapjan torténik az Alap kibocsatasi pénznemében.

A nettd eszkozérték meghatarozas gyakorisaga havi, a naptari honap utolsé napjara
vonatkozdan.

Az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték négy tizedesjegy pontossaggal kerl

megallapitasra, a kerekitési szabalyoknak megfeleléen.

44.2. A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott forgalmazasi
Jutalékok maximalis mértéke és annak megjeldlése, hogy ez - részben vagy egészben - a
befektetési alapot vagy a forgalmazot vagy a befektetési alapkezelét illeti meg

A forgalmazasi jutalék maximalis meértéke 100.000 Ft azaz Egyszazezer forint/tranzakcio. A
jutalék teljes egészében a Forgalmazot illeti.

45. Azoknak a szabalyozott piacoknak a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket
jegyzik, illetve forgalmazzak

Nem alkalmazandé.
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46. Azoknak az allamoknak (forgalmazasi teriileteknek) a feltiintetése, ahol a
befektetési jegyeket forgalmazzak

Magyarorszag
47. Az adott targykorre vonatkozoé egyéb informaciok
Nem alkalmazando.
X. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO TOVABBI INFORMACIO

48. Befektetési alap multbeli teljesitménye - az ilyen informacioé szerepelhet a kezelési
szabalyzatban vagy ahhoz csatolhaté

A kezelési szabdlyzat elfogadasanak idépontjaban az Alap nem rendelkezik multbéli
teljesitménnyel.

49. Amennyiben az adott alap esetében mdd van a befektetési jegyek bevonasara,
ennek feltételei

Nem alkalmazandé.

50. A befektetési alap megsziinését kivalto koriilmények, a megsziinés hatasa a
befektetdk jogaira

Az Alappal szemben megszinési eljaras az Alapkezel6 vagy az MNB hatarozata alapjan
indul.

A megszUlnési eljaras meginditasanak kotelezé esetei:

- ha az Alap netto6 eszkdzértéke negativva valt;

- haabefektetési alapkezeld befektetési alapkezelési tevékenység végzésére jogositd
engedélyét a Felligyelet visszavonta;

- ha a Fellgyelet kotelezte a befektetési alapkezel6t a befektetési alap kezelésének
atadasara, azonban a befektetési alap kezelését egyetlen befektetési alapkezel6
sem veszi at.

A megszinési eljaras kulon hatarozat nelkdl elindul:
- hatarozott futamideju befektetési alap futamidejének lejartakor;
- amennyiben a befektetOk az Osszes befektetési jegy visszavaltasara iranyuld
visszavaltasi megbizast adtak;
- az Osszes befektetési jegy a kezelési szabalyzatban eredetileg meghatarozott
feltételek szerint bevonasra kerdlt.
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Az Alapkezel6 a megsziinési eljaras meginditasarol hozott hatarozatardl haladéktalanul
koteles tajékoztatni a Felligyeletet, valamint rendkivili kozzététel Utjan a befektetdket és
az Alap hitelezéit.

MegszUnési eljaras alatt az Alap eszkdzeinek értékesitésébdl szarmazo ellenérték a
megsznési jelentés elkészitéséig kizardlag likvid eszkdzokbe fektethetd.

A megszUnési eljaras alatt az Alap vagyonaba tartozé pénziigyi eszkozdket 1 (egy) honapon
beliil, az ingatlanokat 12 (tizenketté) hdnapon belil értékesiteni kell. A hataridék az MNB
engedélyével pénzligyi eszkdzok esetén 3 (harom), ingatlanok esetén 6 (hat) honappal
meghosszabbithat6. Az ingatlanok értékesitésére vonatkozo hatariddé eredménytelen
leteltét kdvetden az ingatlanokat nyilvanos arverésen torténd értékesitésre kell bocsatani.
Az arverési felhivast a befektetési alap kdzzétételi helyein az arverés idépontjat legalabb 10
(tiz) nappal megel6zéen meg kell jelentetni.

Pozitiv sajat tokével rendelkezd alap esetén az Alap eszkozeinek értékesitésébdl befolyt
ellenértékbdl az Alap tartozasai és kotelezettségei levonasat kdvetden rendelkezésre allé
pozitiv 0sszegl tdke a befektetOket befektetési jegyeik értékének aranyaban illeti meg.

Az Alap tulajdonaba tartozé teljes vagyon értékesitésébdl szarmazo ellenérték befolyasat
és a kotelezettségek teljesitését kovetd 15 (tizendt) munkanapon belll megszinési
jelentést kell késziteni.

A Letétkezel6 a megszinési jelentés Felligyelethez torténd benyujtasat kovetd 5 (6t)
munkanapon belil kételes megkezdeni a rendelkezésre allo 6sszeg kifizetését a befektetok
részére.

A megszUnési eljaras idotartama alatt az eszkdzok értékesitésébdl szarmazo ellenértékbdl,
illetve az Alap bankszamlajanak pozitiv egyenlege terhére a befektetok szamara elbleg
formajaban részkifizetés teljesithetd.

Negativ sajat tokével rendelkezé befektetési alap megsziinése esetén a hitelezdk
kdveteléseit a Cstv. eldirasai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre allo6 6sszeg
erejéig kell kiegyenliteni

51. Minden olyan tovabbi informacié, amely alapjan a befektetok kell6
tajékozottsaggal tudnak hatarozni a felkinalt befektetési lehetéségrol

Az Alap nem alkalmaz az eértékpapir-finanszirozasi Ugyletek és az Ujrafelhasznalas
atlathatosagardl, valamint a 648/2012/EU rendelet modositasardl szolé (EU) 2015/2365
europai parlamenti és tanacsi rendelet szerinti értékpapir-finanszirozasi Ugyleteket és
teljeshozam-csereligyleteket.
A fentiek alkalmazasaban:

- értékpapir-finanszirozasi tigylet”:

a) repougylet;
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b) értékpapir vagy aru kolcsénbe adasa, valamint értékpapir vagy aru kolcsdnbe
vétele;

c) vétel-eladas lGigylet vagy eladas-visszavasarlas tgylet;

d) értékpapirligylethez kapcsolédo hitel;

LErtékpapir vagy aru kolcsonbe adasa” és ,értékpapir vagy aru kdlcsonbe vétele™
olyan Ugylet, amellyel egy szerz6dé fél értékpapirokat vagy arukat ad at azzal a
kotelezettségvallalassal, hogy a kolcsonbe vevé azonos értékpapirokat, illetve
arukat fog visszaadni valamely konkrét jovobeli idépontban vagy amikor a
kdlcsdnbe ado erre kéri; az Gigylet az értékpapirokat vagy arukat atado szerzédo fél
szempontjabol értékpapir vagy aru kolcsonbe adasanak, az atvevd szerzédd fél
szempontjabol pedig értékpapir vagy aru kolcsonbe vételének tekintendd;

.vétel-eladas ugylet” (buy-sell back) és ,eladas-visszavasarlas Utgylet” (sell-buy
back): olyan ugylet, amellyel egy szerz6dé fél értékpapirokat, arukat, illetve
értékpapirok vagy aruk tulajdonjogahoz kapcsolédd garantalt jogokat vasarol vagy
ad el, és amely Ugylet soran vallalja, hogy meghatarozott aron, valamely jovdbeli
idépontban ugyanolyan tipusu értékpapirokat, arukat vagy ilyen garantalt jogokat
ad el, illetve vasarol vissza; az adott Ggylet az értékpapirokat, arukat vagy garantalt
jogokat megvasarld szerz6do fél szempontjabodl vétel-eladas ligyletnek, az azokat
elado szerz6do fél szempontjabol pedig eladas-visszavasarlas tigyletnek mindsiil; e
vétel-eladas Ugyletre és eladas-visszavasarlas tgyletre a 9. pont értelmében vett
repomegallapodas, illetve forditott repomegallapodas nem irdnyado;

.repougylet”: olyan, megallapodasban szabalyozott lGigylet, amellyel egy szerz6d6
fél értékpapirokat, arukat, illetve eértékpapirok vagy aruk tulajdonjogahoz
kapcsolddd olyan garantalt jogokat ruhaz at, amelyek esetében a garanciat olyan
elismert tézsde bocsatja ki, amely az értékpapirokhoz vagy az arukhoz valé jogokkal
rendelkezik, ugy, hogy a megallapodas nem teszi lehetdvé a szerz6dd fél szamara,
hogy az adott értékpapirt vagy arut egyszerre tobb szerz6do félre ruhazza at vagy
adja biztositékul, tovabba kotelezettséget ir elé azoknak, illetve azokat helyettesitd,
ugyanolyan tipusu értékpapiroknak vagy aruknak meghatarozott aron toérténd
visszavasarlasara, az atruhazé szerz6d6 fél altal meghatarozott vagy
meghatarozandd jovobeli idépontban; a megallapodas az értékpapirokat, illetve
arukat eladd szerz6d6 fél szempontjabdl repomegallapodasnak, az azokat
megvasarlé szerz6dd fél szempontjabdl forditott repomegallapodasnak tekintendd;

Lertékpapirligylethez kapcsolodd hitel”: olyan lgylet, amelyben egy szerz6dé fél
értékpapirok  vasarlasaval, eladasaval, tartasaval, illetve kereskedésével
kapcsolatban hitelt nydjt; nem tartoznak ide az egyéb, értékpapir-fedezet mellett
nyujtott kdlcsonok;

Jteljeshozam-cseretigylet”:  a 648/2012/EU rendelet 2.  cikkének 7.
pontjaban meghatarozottak szerinti, olyan szarmaztatott Ggylet, amelyben egy
szerz6do fél egy referenciakotelezettség teljes gazdasagi eredményét - ideértve a
kamat- és dijbevételeket, az arfolyamvaltozasbdl eredd nyereséget és veszteséget,
valamint a hitelveszteségeket - atruhazza egy masik szerz6do félre.
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52.

53.

XI. KOZREMUKODO SZERVEZETEKRE VONATKOZO ALAPINFORMACIOK

A befektetési alapkezelére vonatkozé alapinformaciék (cégnév, cégforma,
cégjegyzékszam)

Cégnév: Europroperty Ingatlanalapkezel6 Zrt.
Cégforma: Részvénytarsasag
Cégjegyzékszam: Cg.01-10-049645, Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga

A letétkezel6re vonatkozo alapinformacidk (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
feladatai

Cégnév: MKB Bank Nyrt.
Cégforma: Részvénytarsasag
Cégjegyzékszam: Cg.01-10-040952, Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga

A Letétkezel6 feladatai:

A Letétkezel6 gondoskodik az Alap pénzmozgasainak megfelelé nyomon
kovetésérdl és arrdl, hogy az Alap befektetési jegyeinek jegyzése soran a
befektetdk altal vagy neviikben tortént befizetések beérkezzenek. Ennek keretében
a Letétkezel6 ellatja az Alap fizetési szamlainak vezetését (beleértve az ahhoz
kapcsolodd alszamlakat is) és ezzel Gsszhangban az Alap fizetéeszkozeinek
letétkezelését.

A Letétkezeld ellatja az Alap letétbe helyezett pénzlgyi eszkdzeinek, illetve az
ezekbdl szarmazd jog fennallasat igazold dokumentumok letéti Orzését és
letétkezelését. Ennek keretében vezeti az Alap értékpapirjainak nyilvantartasara
szolgal6 dsszevont értékpapirszamlat.

A rendelkezésre bocsatott tajékoztatas vagy dokumentumok, illetve a
rendelkezésre all6 kilsé bizonyitékok alapjan minden egyéb eszkdz tekintetében
meggy6zodik arrdl, hogy a szoban forgd eszkdzok az Alap tulajdonat képezik-e, és
naprakész nyilvantartast vezet azokrol az eszkozokrdl, amelyek megallapitasa
szerint az Alap tulajdonat képezik.

A Letétkezeld ellenérzi, hogy az Alap befektetési jegyeinek kibocsatasa,
visszavaltdsa és érvénytelenitése a jogszabalyoknak és az Alap kezelési
szabalyzatanak megfelelen torténik-e.

A Letétkezel6 biztositja (ellendrzi), hogy az Alap befektetési jegyeinek nettd
eszkozértékét a jogszabalyoknak és az Alap kezelési szabalyzatanak megfelel6en
szamitsak ki.

A Letétkezel6 végrehajtja az Alapkezeld utasitasait, kivéve, ha azok ellentétben
allnak valamely jogszabaly rendelkezésével vagy az Alap kezelési szabalyzataval.

A Letétkezel6 gondoskodik arrdl, hogy az Alap az eszkozeit érintd Ugyletek soran
az ellenértéket a szokasos hataridon belll kézhez kapja.

A Letétkezel6 biztositja, hogy az Alap a bevételét a jogszabalyokkal és az Alap
kezelési szabalyzataval 6sszhangban hasznalja fel.

—41-



- A Letétkezel6 az ingatlanértékelével megkdtendd szerzddések, az ingatlanok
atruhazasara, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozé szerzédések
(ideértve azt is, ha az érintett ingatlan esetén a szerz6d6 fél az Alap
ingatlantarsasaga) hatalyossagahoz megadja a Ptk. 6:118.§8 (1) bekezdése szerinti
beleegyezést, ha az adott Ugylet megfelel a befektetési alapokra vonatkozo
jogszabalyoknak és az Alap kezelési szabalyzatanak.

- A Letétkezeld ellatja az altala nyilvantartott értékpapirokkal 0sszefliggd tarsasagi
eseményekkel kapcsolatos feladatokat.

A Letétkezel6 a fenti feladatait tisztességesen, fliggetleniil és magas szakmai szinvonalon, az

Alap és az Alap befektet6inek érdekeit szem el6tt tartva latja el.

54.

55.

56.

A  konyvvizsgaléra vonatkozé  alapinformaciok (cégnév, cégforma,
cégjegyzékszam), feladatai

Cégnév: M-AUDIT Konywvizsgald, Fejlesztd és Szolgaltato Kft.
Cégforma: Korlatolt felel6sségl tarsasag
Cégjegyzékszam: Cg.01-09-066723, Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga

Feladata: A magyar szamvitelrél szolé 2000. évi C. torvény és a vonatkozo
kormanyrendeletek el6irasaival 6sszhangban elkészitett éves beszamol¢ fellilvizsgalata,
szabalyszerlUségének, megbizhatosaganak hitelességének konywvizsgaldi jelentéssel
torténd tanusitasa annak érdekében, hogy az megbizhato és valos 6sszképet adjon az
Alap vagyoni és pénzugyi helyzeterol.

Az olyan tanacsaddora vonatkozé alapinformaciok (cégnév, cégforma,
cégjegyzékszam), amelynek dijazasa a befektetési alap eszkozeibol torténik

Gardos Mosonyi Tomori Ugyvédi Iroda
1056 Budapest, Vaci u. 81.

A forgalmazéra vonatkozo6 alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
feladatai

Cégnév: MKB Bank Nyrt.
Cégforma: Részvénytarsasag
Cégjegyzékszam: Cg.01-10-040952, Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga

Feladatai:

- az Alap befektetési jegyeinek jegyzése soran felmerilé forgalmazéi és egyéb
technikai feladatok

- befektetdk és képviseletiikben eljaré6 személyek a pénzmosas megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz6l6 jogszabalyok rendelkezései szerinti azonositasa.

- befektetési jegyek befektetdi értékpapirszamlakra torténd eltranszferalasa.
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57.

58.

58.1.

Az

ingatlanértékelére vonatkozé alapinformaciok (cégnév, cégforma,

cégjegyzékszam), feladatai

Cégnév: EURO-IMMO Expert Kft.
Cégforma: Korlatolt felel6sségu tarsasag
Cégjegyzékszam: Cg.01-09-662724, FOvarosi Torvényszék Cégbirdsaga

Az Ingatlanértékel6 feladatai:

Ellatja a Kbftv-ben és a 78/2014 (111.14.) Kormanyrendeletetben, az ingatlanértékeldre
vonatkozdéan meghatarozott valamennyi feladatot. Ennek keretében kiléndsen a
Megbizott szakvéleményében:

Meghatarozza a maximum vételarat vagy — az Alap konyvvizsgaldjaval egylttesen
—a maximum apportalasi értéket;

Meghatarozza a minimum eladasi arat;

Elvégzi az év végi értékbecslést, valamint a fejlesztés alatt all6 ingatlanok esetében
a félévi értékbecslést is;

Elvégzi a fejlesztés alatt all6 ingatlanok esetében a negyedéves, a mikodo
ingatlanok esetében a féléves egyszerUsitett Ujraértékelést (értékfelllvizsgalatot).

meghatarozza a nem épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét

meghatarozza az épitési tevékenység alatt allo ingatlan értékét, egyuttal ellendrzi
a kivitelezési dokumentacio teljesiilését, azonban az ellendrzés csupan altalanos
felllvizsgalatra  korlatozodik, az  ingatlanfejlesztés  eldrehaladottsaganak
megallapitasara, az ingatlan altalanos helyszini szemléje soran, és semmi esetre
sem jelent muUszaki szakértoi felulvizsgalatot.

ingatlan tulajdonanak, illetve azokhoz kapcsol6odd vagyoni érték( jogoknak
kdlcsonds atruhazasa esetén (csere) az ingatlanalap altal atruhazasra kerld
ingatlan, illetve vagyoni értékl jog csere egyenértékének legalacsonyabb 0sszegét,
és az ingatlanalap altal megszerzésre kerll6 ingatlan, illetve vagyoni értékl jog
csere egyenértékének legmagasabb 6sszegét,

elvégzi az értékelést a 78/2014 (I1.14.) Kormanyrendeletet 47. § (1)-(2) bekezdés
szerinti esetekben és szlkség esetén egylttmuikddik az ott megjeldlt kilsé
ingatlanértékeldvel.

A prime brokerre vonatkozoé informaciok

A prime broker neve

Nem alkalmazandé.

582. Az ABA prime brokerrel kétott megallapodasa lényegi elemeinek, a felmeriilé
Osszeférhetetlenségek kezelésének leirasa

Nem alkalmazandd.

—43-



583. A letétkezeldvel kétott esetleges megadllapodds azon elemének leirdsa, amely az ABA
eszkézel atruhdzdsanak és djrafelhasznadldasnak lehetdségére vonatkozik, tovabba a prime
brokerre esetlegesen dtruhazott felel6sségre vonatkozo informacio leirdsa

Nem alkalmazandé.

59. Harmadik személyre kiszervezett tevékenységek leirasa, az esetleges
osszeférhetetlenségek bemutatasa

Nem alkalmazandé.

60. AEKBV esetén a letétkezelé kotelezettségeinek leirasa, az esetleges
osszeférhetetlenségek ismertetése, a letétkezel6 altal kiszervezett feladatok
leirasa, valamint nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy kérelemre az AEKBV-
alapkezel6é a befektetok rendelkezésre bocsatja az 53. pontban valamint az e
pontban részletezett informaciokat.

Nem alkalmazandé.

Kelt: Budapest, 2020.04.15.

Europroperty Ingatlanalapkezel6 Zrt.
mint az Alap kezelgje

Bajusz Péter Baumann Gsilla
igazgatdsagi tag igazgatdsagi tag
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