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@ DUNA HOUSE’

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat ké-
pezik. A Duna House Barométer statisztikai informacidi és becslései kizadrdlag tajékoztatas céljat szolgaljak, azok
teljességéért, pontossagaért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felelésségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok
csak valtozatlan formaban k&zolhetbek.

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelmd megje-
|6lésével kozdlhetbek: ,,Forras: Duna House Barométer” szdveget kell kdzdIni a széveg elején, vagy végén. A
szdvegkdrnyezetnek, ha van, egyértelmlien utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalds blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utdn. A Duna
House kovetelheti a jogsértés abbahagydsat és teljes karanak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabalyok meg-
sértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltdvolitasat, és a jogsértéssel felmerult
kadrdnak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2018.11.12. oktéber hénap adatai

2018.12.12. november hénap adatai

2019.01.14. 2018. IV. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakévetkezé6 munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az elé6zé kiadvanyokat letdlteni, keres-
se fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kévetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Halézat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekciokat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskorld megfeleldségéért a mikddtetd feleldésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, z6meében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték
altal régzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készUllnek.

Az Ujépitést lakdspiac adatai tekintetében egylUttmUkdédd partnerlink az ELTINGA Ingatlanpiaci
Kutatokdzpont és az ECRS Magyarorszag Kft.,, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitdi. @ SLTINGA

www.eltinga.hu
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@ DUNA HOUSE’

VEZETOI OSSZEFOGLALO

Ujabb mérfoldkéhodz érkezett a Duna House havonta megjelend ingatlanpiaci elemzése. A hasznalt-
lakds piac és a jelzadloghitel adatok vizsgdlata utan, mostantdl negyedévente a legfontosabb ujlakas
piaci szamokrol is adunk gyorsjelentést. A Budapesti Lakaspiaci Riport statisztikdinak segitségével, a
folyamatosan fejlé6doé Ujlakasok piacan, a lakasszamot és az dtlagos négyzetmeéter arat fogjuk negyed-
évente elemezni. Az elsé adatsorok a hasznaltlakas piaci tendencidkat erdsitették meg, lakdsszadmban
a Xlll., drakban pedig a V. kerllet vezeti magasan az ujépitésltek listajat.

Az ingatlanpiac nem pihent az elmult harom hdénapban sem, akdr az arakat, akdr a tranzakciészamo-
kat vagy épp a piac egyéb szegmenseit vizsgaljuk. 2018 harmadik negyedévében a Budapesti Panel
Arindex értéke meghaladta a 200 szazalékpontot, amely nem mast jelent, mint hogy megdupldzdédott
az ingatlanok ara a tiz évvel ezel6tti értékhez képest, legalabbis nominalértéken. Redlértéken is kima-
gaslo az index alakulasa, de a tényleges duplazasra még j6 par hénapot kell varni.

Tranzakcidszamok tekintetében az idei leger6sebb negyedévét zarta az ingatlanpiac, amely a korabbi
évekhez képest is ndvekedést mutat.

Az addssagfék szabalyoknak is kdszdnhetden, mar a tényleges bevezetést megeldzé idészakban is
egyre tdébben valasztottdk a hosszabb tavon fix kamatozasu hiteleket, ezek ardnya ebben a negyed-
évben mar 90% felett volt. Ennek megfeleléen az 5 évnél révidebb kamatperiddusu jelzaloghitelek
aranya csokkent legnagyobb mértékben, a févarosban az el6zé negyedéves 15 szdzalékhoz képest 9
szazalékra esett vissza, az oktdobertdl mar legszigorubb szabdlyozas ald esé kategdria. Nyugat-Ma-
gyarorszagon 9-rél 4 szazalékra, Kelet-Magyarorszagon pedig minimalisan ugyan, de 11-rél 10 szadza-
lékra csdkkent ez az arany. A legalabb 5 év, de kevesebb mint 10 éves kamatperiddusu jelzaloghitelek
aranya 13%-ot csdkkent egy negyedév alatt Budapesten.

Tovabbi informaciok:

Benedikt Karoly * PR és elemzési vezetd
+36 30 811 0690

benedikt.karoly@dh.hu

Duna House Holding Nyrt.

1016 Budapest Gellérthegy u. 17. /o\
+36 1555 2222
www.dh.hu

Budapesten Atlagos 100 IakéSbél"
az Ujépitésti jelzaloghitel 24-et elso
lakdsok atlagos nagysaga lakasvasarlasi
négyzetméterara: a févarosban: céllal
703 ezer forint 15 millié forint vasarolnak
Budapesten!
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TRANZAKCIOS ADATOK

Duna House Tranzakciészam Becslés (DH-TB)

Idei legerésebb negyedévét zarta szeptemberben az ingatlanpiac. Julius és szeptember kdzott kdzel 41 ezer adas-
vétel tortént, amely a tavalyi év azonos id&északahoz képest 1,3 szazalékos, 2016-hoz képest pedig 17 szazalékos
ndvekedést jelent. A szeptemberi forgalom, a nagyon erds nyari hdnapokat kdvetden némi visszaesést mutat, de
meég mindig élénk piacrol tanuskodik.

250000 Maganszemélyek k&zott Iétrejstt Duna House tranzakciészam becslés 17500
lakdstranzakcidk szdma DH-TB
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Az alabbi tablazat a Du ouse altal, az
2016 9 870 13130 13 897 14 118 13 294 14 550 n 257 1 814 12 029 10 786 10 700 9 229
2017 10 444 n 317 13762 12 452 13 855 12 836 12 951 13787 13 639 12 246 11820 9 787
2018 10 918 12 869 13 426 13180 13 967 13 098 14 246 13 869 12 787

A DH-TB médszertana: Az ingatlanpiac alakulasanak mindenkori legfon-
tosabb mutatészama az évenkénti adas-vételi tranzakciészam. A DHTB a
Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkozi, megkdzelité adatot
mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett ingatlanok havi tranzakcidoszamat
és a DH becsUlt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktudlis havi pia-
ci részesedésének becsléséhez az aldbbi mutatok szolgdlnak: 1. KSH altal
publikalt adatok a maganszemélyek koézotti tranzakcidkra vonatkozodan.
Miutdn a KSH tébb havi késéssel publikal, igy visszamendéleg van lehets-
ség a piaci részesedés korrekcidjdra, amely az aktudlis becslést is ponto-
sitja. Figyelem! 2016-tél az Ujépitésl piac fellendulésével az elészerzédott
lakdsvételek csak toébb honapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési
illeték kiszabasat kdvetéen jelennek meg a KSH statisztikdiban, igy a tranz-
akcioszamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai
tanusitvdnyok mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl szarmazd
egyéb management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés. Figyelem!
A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House hdlézata altal kdzvetitett

tranzakciok mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmas a Duna
House Csoport Uzleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztatha-
té kovetkeztetések levonasara.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK BUDAPEST

A févarosban a 40-60 négyzetméter kdzdtti ingatlanokat keresték legnagyobb ardnyban az idei harmadik negyedév-
ben, amelyek a vasarlasok tdbb mint harmadat tették ki. A Duna mindkét oldalan latvdnyosan emelkedtek tavalyhoz
képest a négyzetméterarak, Budan 61-, Pesten 32 szdzalék volt a 600 ezer forint feletti négyzetméteradron értéke-

arany 20 szazalék volt.

sitett ingatlanok aranya. Budan a lakasok ara a tranzakcidk 42 szazalékaban elérte a 40 millié forintot, Pesten ez az
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A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIO PARAMETEREK VIDEK

Az érékesitett ingatlanok mérete Pest megyében mutatja a legkiegyensulyozottabb képet, a 40-100 négyzetméter kdzot-
ti ingatlanok voltak az igazan keresettek. Vidéken a févaroshoz hasonldan a 40-60 négyzetméteres lakdsokbdl adtak el a
legtdbbet. Az arak jelentdsen elmaradnak ugyan a Budapesten mért értékektdl, am egyértelmlen a magasabb kategori-

ak felé tolddnak folyamatosan az értékek.

ORSZAGOS (KOZEP-M.ORSZAG NELKUL)
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A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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ARAK - LAKASARINDEXEK
Duna House Orszagos Lakasarindexek

Tovabb emelkedett a Duna House Orszagos Lakasarindexe, amely a legfrissebb adatok alapjan mar 157 szazalékponton all
nominalértéken, redlértéken pedig 116 szazalékpontra nétt.
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Lakas Indexeinkrél: Lakasar Indexeinkre egy olyan mddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kilénbséget maradéktalanul kikliszobdlni. A hasonld drindexek alapvetéen
normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitasahoz az un. ,,hedonikus mddszert” vettik alapul, melynél

figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, allapotat (1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztdi kosarak sulyozasa valtozat-
lan marad az idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kézzétett tranzakcidszamok regiondlis ardnyat hasznaljuk.

Az Orszagos Panel Arindex 11 szdzalékponttal nétt az el6zd negyedév ota, igy jelenleg 172 szazalékponton all nomi-
nalértéken, redlértéken pedig 128 szazalékpontot ért el. A Tégla Arindex szintén sokat emelkedett az el6z6 negyed-
évhez képest, jelenleg 144 szazalékponton all nominalértéken, 107 szazalékponton redlértéken.
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Duna House Regionalis Lakasarindexek
A vidéki lakdsarindexek is tovabb emelkedtek. A nyugat-magyarorszagi panel arindex 147, a keleti orszagrész

arindexe mar 173 szadzalékponton all. A tégla arindexek is jol lathatdan néttek, 142 ponton all keleten, mig 132 szaza-
lékponton nyugaton.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX
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Duna House Budapesti Lakasarindexek

A Budapesti Panel Arindex Ujabb rekordot dontott: 203 szézalékpontos értéke nem mast jelent, mint, hogy nomindlis
értéken megdupldzodott a panelek ara 2008-hoz képest. Redlértéken ekkora ndvekedés még nem jatszodott le, de
az index mar ebben az esetben is 151 szazalékponton all. A tégla arindex is sokat emelkedett az el6zé negyedévhez
képest és jelenleg mar a 150 szazalékpontot kdzeliti nominalértéken.
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ARAK - LAKASAR ADATOK

Kelet-Magyarorszagon 25 szdzalékkal nétt a panelek atlagara a tavalyi év azonos idészakdhoz képest, Nyugat-Ma-
gyarorszagon pedig 23 szazalékkal. Szinte azonos mértékU volt az atlagos négyzetméterdarak emelkedése is, a pane-
leket keleten 271-, nyugaton 253 ezer forintos dtlagos négyzetméteraron vasaroltdk 2018 harmadik negyedévében.

A hasznalt tégla ingatlanok dremelkedése minimalisan ugyan, de elmaradt a panellakdasokétdl. Az alku mértéke egyik
esetben sem valtozott szadmottevéen az elébz6 évhez képest.

PANEL ORSZAGOS

KELET NYUGAT
Lakasar - Irdnyar Lakasar - Irdnyar
(FT) m*ar (F1  Viltozas Alku (FT) m*ar (FD  Viltozas Alku
2017. Q3. 1 269 000 209 000 2% 5% 10 614 000 206 000 2% 4%
2018. Q3. 14 071 000 271000 1% 5% 13 084 000 253 000 1% 4%
HASZNALT TEGLA ORSZAGOS
KELET NYUGAT
Lakasar 5z Irdnyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m? ar (FT) valtozas Alku (FT) m? ar (FT) valtozas Alku
2017. Q3. 13 853 000 256 000 1% 4% 12 005 000 212 000 2% 5%
2018. Q3. 16 467 000 290 000 2% 5% 13197 000 241 000 1% 6%

Budapesten is 30 szazalék korll mozog a panellakasok atlagaranak és négyzetméterardnak ndvekedése. Budan mar ko-
zel fél millié forint egy panellakds négyzetmétere, Pesten pedig csaknem 100 ezer forinttal nétt a négyzetméterar tavaly
ota, igy jelenleg 424 ezer forintos atlagértékrdl beszélhetlnk.

A hasznalt tégla lakdsok négyzetméterdra Pesten 537-, Budan pedig 674 ezer forint volt az idei harmadik negyedévben,
mig a belvarosban mar 700 ezer forint feletti értéket mértink.

PANEL BUDAPEST

BUDA PEST
Lakasar 5z Irdnyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m* ar (FT) valtozas Alku (FT) m* ar (FT) valtozas Alku
2017. @3. 20 498 000 380 000 1% 3% 20 593 000 327 000 2% 3%
2018.@3. 26100 000 475 000 1% 4% 23148 000 424 000 1% 2%
HASZNALT TEGLA BUDAPEST
BUDA PEST BELVAROS
. . m?2 ar Iranyar Lakasar m?2 ar Irdnyar Lakasar m?2 ar Iranyar
Lakasar (FT)  p1y  valtozas Al (FT) (FT)  véltozas AlkY (FT) (FT)  valtozas Alku

2017. Q3. 38150 000 587 000 3% 4% 21819 000 428 000 2% 3% 34789 000 588 000 3% 4%
2018. Q3. 44 939 000 674 000 2% 5% 28 202 000 537 000 2% 3% 43812 000 705 000 3% 5%

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott terlleten értékesitett ingatlanok vételdra alapjan.

Médszertan: Az irdnyar valtozas nem mas, mint az a kilénbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladd altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevé megjelenésekor éppen régzitett
utolsoé irdnyar kézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrdl a vevé és az eladd allapodott meg a targyaldsok soran. A két szam egyutt tehat jol mutatja

azt a kuldonbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.

10
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JELZALOGHITEL ADATOK - 2018. lll. NEGYEDEV

JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

b s
6% 9%
19%

15 millio forint feletti jelzaloghitelt a févarosban
vettek fel legnagyobb ardnyban, mig a kisebb
Ugyletértékek vidéken voltak gyakoribbak az
idei harmadik negyedévben. Legtdbben 5-10
millié forint koézotti jelzdloghitelt igényeltek:
Budapesten 26-, nyugaton 38-, keleten pedig
- 26% 47 szdzalék volt ezen Ggyletérték ardnya.

11%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m1-5milioFt m5-10 milio Ft  m10-15 milli6 Ft 15-20 milli6 Ft ~ m 20+ millié Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

Budapesten nott, mig vidéken stagnalt az 2018. Q2 2018. Q3
atlagos hitelnagysag az elé6zé negyedévhez

képest. Igy a févarosi atlagos hitelnagysag a BUDAPEST* 13174 707 FT 14 983 049 FT
harmadik negyedévben 15 millid¢ forint, nyuga- NYUGAT-MO. 9706 502 FT 93293831 FT

ton 9,4 millid, keleten pedig 8,9 millid forint volt.
KELET-MO. 8704 245 FT 8852757 FT

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%

Az igénylék tdobbsége 20 éves idétavra vette
fel hitelét orszagszerte. Az ennél révidebb fu-
tamidé vidéken, a hosszabb futamidé pedig
Budapesten fordult elé nagyobb ardnyban.

15%

10% II III ||| II I El6z8 negyedévhez képest nagyobb mértékdi
5% I I III valtozas nem tértént.

. i s

10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
M Budapest* m Nyugat-Mo. ®Kelet-Mo.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

2018.@2 2018.Q@3 2018.Q@2 2018.Q@3 2018.Q@2 2018.Q3

10 EV 10% 9% 15% 15% 14% 16%
15 EV 12% 13% 13% 14% 10% 15%
20 EV 39% 34% 49% 45% 46% 39%
25 EV 19% 21% 9% 12% 8% 7%
30 EV 1% 12% 1% 4% 14% 1%
EGYEB 9% 1% 13% 10% 9% 12%

A jelzaloghitel adatok médszertana: Az adatoknal a Duna House Hitelcentruma altal kézvetitett, adott negyedév idészakaban beadott gyleteket vizsgaltuk a felvett
hitel6sszeg, kamatperiddus és futamidd alapjan, terlleti megoszldasban. A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény vizsgalatanal csak a hiteligénylés mellett benyujtott CSOK

igények aranyat vizsgaltuk, ez nem mutatja a teljes lakasvasarlas piacan felhasznalt kedvezmények aranyat.

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendé.
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A hitelfedezeti mutatd (loan to value, LTV) nem mutat
kiugro valtozast az eléz6 negyedévhez képest. Buda-
pesten elhanyagolhatd mértékben, 1szazalékkal nétt,
vidéken pedig 1-4 szdzalékkal csdkkent. Eszerint a
vidéki ingatlanok értékének kisebb hanyadat fedezik
hitelbdl, mig a févarosban minimalisan ugyan, de na-
gyobb hiteldsszeget igényeltek az Ggyfelek az ingat-
lan értékéhez képest.

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS
SZERINTI MEGOSZLASA

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m Kevesebb, mint 5 év m Legalabb 5 év, de kevesebb, mint 10 év m Legalabb 10 év

BUDAPEST*

LAGOS LTV

2018. Q2 2018. Q3
BUDAPEST* 48% 49%
NYUGAT-MO. 54% 50%
KELET-MO. 51% 50%
OSSZESEN 50% 49%

Az adodssagfék szabalyoknak kdszdnhetdben egyre toéb-
ben valasztjidk a hosszabb tdvon fix kamatozasu hitele-
ket, a rovid és a szintén szigorodd 5 éves kamatperiddusu
hitelek aranya jelentésen csdkkent. Az 5 évnél révidebb
kamatperiodusu jelzaloghitelek aranya a févarosban csok-
kent legnagyobb mértékben, az el6zé negyedéves 15
szazalékhoz képest, 9 szazalékra esett vissza az okto-
bertél mar legszigorubb szabalyozas ald esd kategodria.
Nyugat-Magyarorszagon 9-rél 4 szazalékra, Kelet-Magyar-
orszagon pedig minimalisan ugyan, de 11-rél 10 szazalékra
csokkent ez az ardny. A legaldbb 5 év, de kevesebb mint 10
éves kamatperiddusu jelzdloghitelek ardanya 13%-ot csdkkent
egy negyedév alatt Budapesten.

NYUGAT-MO. KELET-MO.

2018. @2 2018.Q@3 2018.Q@2 2018.Q3 2018.Q@2 2018.Q3

KEVESEBB, MINT 5 EV 15% 9% 4% 1% 10%
LEGALABB 5 EV, DE o o o o o o
KEVESEBB, MINT 10 EV 62% 49% 49% 46% 61% 45%

LEGALABB 10 EV 23% 42% 42% 49% 28% 45%

A kordbbiakkal ellentétben, a legfrissebb adatok alapjan,
Nyugat-Magyarorszagon igényeltek legtdbben hitellk-
héz CSOK-ot. A kordbbi negyedévekben Kelet-Magyar-
orszag dominancidja volt megfigyelhetd, am a legutdb-
bi negyedévben 10 szazalékpontot csdkkent a keleten
beadott igények ardnya. A févarosban stabilan, a hitelek
12-13 szazalékahoz tartozik CSOK.

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES

NEGYEDEVES
HITELUGYLET SZAZALEKABAN

BUDAPEST* 12,3%
NYUGAT-MO. 23,3%
KELET-MO. 23,0%
OSSZESEN 16,8%
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UJEPITESU ADATOK

Ujépitésii lakasok szama,
az értékesités alatt allé projektekben

] — N

noévekvd darabszam

DARABSZAM KERULETEK

7000 felett XII.
2000-6999 IX., XI.
900-1999 L, IV, VL, X, XIV.
200-899 I, 1L, V., VI, VI, XL, XX.
100-199 XVIILL, XIX., XXII.
100 alatt XV, XVI., XVII, XXIII.

Az értékesités alatt allo projektek lakasai legnagyobb szamban a Xlll. kerlletben taldlhatok, szamuk tébb mint 7 ezer darab,
de ezeknek mar csak kevesebb mint harmada elérhetd. A IX. és a Xl. kerUletben is nagyszamban, 2000 felett épUlnek jelen-
leg az Uj otthonok, az értékesitettség mértéke pedig kdzel azonos a Xlll. kerlletével. Legkisebb szamban a XV., XVI.,, XVII. és
XXIII. kertletekben éplinek az Uj lakasok. A Xlll. kertletben 140-szer tébb otthon épul, mint a legalacsonyabb lakdsszamu
XV. és XXIII. kerUletekben.

A budapesten kinadlt tdbb mint 21 ezer Ujépitésl lakas 62 szdzalékat mar értékesitették, 4 szazalékot pedig lefoglaltak.
A szabad Ujépitési lakasok ardnya a févarosban 31 szazalék.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG
FAZISA ALAPJAN 2018 HARMADIK NEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisaban szereplé projektek lakdsszaman alapul.

W Szabad: a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyujtés idején

W Foglalt: foglaldzott, vagy targyalas alatt [évé lakasok

B Eladva: a honlapon eladottként szerepel a lakas, vagy levették a szabad lakdsok listajarol

W Terv: azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem kezdddétt el, vagy éppen szlnetel, ezért a szabad
kategoridval akar 6sszevonhato.
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Ujépitésii lakasok atlagos
négyzetméterara

] — N

noévekvd négyzetméterar

ATLAG

NEGYZETMETERAR i
2 milli6 felett V.
1-2 millié kozott L, 11, XII.

700 ezer - 1 milli¢ kozott VI, VIL, VIII.
600-700 ezer kdzott I, 1X., X, X1, XL, XIV.
500-600 ezer kozott |V XV QQ Sl 2V

500 ezer alatt XX., XXIII.

Ujépitésti lakdsok esetében legmagasabb négyzetméterdr az V. kerlletben mérhetd, de ehhez hasonldan millids
négyzetméterdr jellemzi az |., a ll. és a XII. kerUleteket. Egy millié forinthoz kdzelit a VI. kerUleti Ujépitésit otthonok atlagos
négyzetmeéterara, de a VII. kerllet sem sokkal marad el a hét szamjegyUl &sszegtdl.

Legalacsonyabb aron a varos déli kerlleteiben (XXII. és XXIII. kertlet) lehet Ujépitésl ingatlant vasarolni, ezekben a ke-
rletekben még fél millid forint alatt van az atlagos négyzetméterar. Nem sokkal haladja meg a félmillid forintot a XV.-XX.
kerUletek atlagos négyzetméterara sem.

Budapesten az ujépitési ingatlanok atlagos négyzetméterara 703 ezer forint volt a harmadik negyedévben.

Az dtlagos négyzetméterarak az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisaban szereplé projekteken alapul.
Az arak az adatbazisban szerepld, 3. negyedévben értékesitett ingatlanokon alapulnak.
Az alapterllethez hozzatartozik az erkély és terasz alapteruletének fele 20 négyzetméterig, a 20 négyzetméter feletti részeknek pedig a harmada




@ DUNA HOUSE’

VEVOK - KERESLETINDEX

A tavalyi évhez képest valamelyest alacsonyabb volt az ingatlanok irdnti kereslet szeptemberben, dm a 83 szadzalékpon-

tos érték az év ezen szakaszaban atlagosnak tekinthetd.
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. £1626 évek szeptemberi értékei 2016 em——?017 =—@=2018

A Kereslet Index médszertana: Az orszagszerte,
vesszik alapul. Korrekcids tényezé az aktiv értékesi

mében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdink altal regisztralt uj, vasarolni szandékozé Ugyfelek aktivitasat
és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai dontésekre, vagy

a pénzugyi szektor altal kindlt megoldasokra miként reagal a vasarldi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutato, nincs kdzvetlen 6sszefliggésben a megvaldsult vagy jovébeni
addas-vételi tranzakcidszammal. Ez utdbbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektél is nagyban fligg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

Szeptemberben is a XIll. és a XIV. kerlletek irdnt volt a legnagyobb a kereslet
a févarosban, amelyet a Il. kerllet kdvetett. A XVIII. kerllet irdnt nétt legna-
gyobb mértékben az érdeklddés, mig a XI. kerUlet tavalyhoz képest veszitett
népszerlségébdl.

A févarosi keriiletek iranti
érdeklédés alakulasa

] — N

legtodbb
érdeklédés

legkevesebb
érdeklédés

Médszertan: Vasarolni szandékozd ugyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacié al-
kalmaval minden esetben megadjdk azokat a kerlileteket (egyszerre tébbet is!), amely szamukra

érdekes vasarlasi célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk éssze a fenti ,népszerliségi” térképet.

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertiltek elemzésre. A DH Csoport
altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk terlleti megoszlasa eltérhet a teljes piac terlleti megoszlasa-
tol. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitsi tevékenységét.
A DH Csoport nem végez korrekciokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terilleti megoszlasdban
fellépd eltérések kezelésére.
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KEROLET SZEF?'?I;:IBER SZEIE'?éIBViBER
Budapest O1. ker. 10,2% 8,8%
Budapest 02. ker. 15,6% 15,9%
Budapest 03. ker. 12,4% 11,8%
Budapest 04. ker. 7,0% 6,8%
Budapest 05. ker. 10,7% 1,1%
Budapest 06. ker. 16,3% 15,0%
Budapest O7. ker. 16,2% 15,6%
Budapest 08. ker. n,7% 1,4%
Budapest 09. ker. 12,6% 10,6%
Budapest 10. ker. 5,6% 6,7%
Budapest 11. ker. 16,5% 13,7%
Budapest 12. ker. 13,6% 1,8%
Budapest 13. ker. 18,8% 19,5%
Budapest 14. ker. 16,4% 17,7%
Budapest 15. ker. 7,9% 77%
Budapest 16. ker. 6,5% 6,6%
Budapest 17. ker. 4,9% 5,3%
Budapest 18. ker. 8,2% 9,7%
Budapest 19. ker. 6,7% 8,0%
Budapest 20. ker. 5,4% 57%
Budapest 21. ker. 3,6% 4,8%
Budapest 22. ker. 3,6% 2,9%
Budapest 23. ker. 2,5% 2,5%
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MINOSEGI PREFERENCIA

Pest megyében vasaroltak legkevesebben mind feldjitandd, mind nagyon jo allapotu ingatlant, a tobbség a nem tdkéletes,
de megfeleld allapotban [évd otthonokat kereste. A budapestiek vasaroltak legnagyobb ardnyban nagyon jo allapotu
ingatlant, mig Nyugat-Magyarorszagon valasztottak legtébben a nagyobb feldjitassal jard vasarlast.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%
0%

oy 24% 27% 26%
(]

Nagyon jo
mJo
m Lakhato
H Feldjitandd

Budapest Pest megye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Fél-egy hénappal rovidilt orszagszerte az ingatlanok értékesitési ideje. A panellakdsokat 50-65 nap alatt értékesitik jellemzéen
vidéken, 52-79 nap alatt Budapesten. A tégla ingatlanokon ennél valamelyest tdbb idé tuladni, vidéken 103-112 nap az atlag, a
févarosban pedig 80-98 nap.

PANEL

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest
2017. szeptember 74 84 90 73
2018. szeptember 50 65 79 52

HASZNALT TEGLA

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest Belvaros
2017. szeptember n8 136 99 121 n2
2018. szeptember 103 12 80 81 98

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, énkéntes nyilatkozata alapjan kerilnek birtokunkba, igy azok
mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

Tavalyhoz képest nétt a 40-50 év kodzotti vevdk ardnya Budapesten, akik jellemzéen a nagyméretl ingatlanokat keresték, és atlago-
san 36,7 millié forintot koltdttek az ingatlanra. Beosztottak és vallalkozok kdzel azonos aranyban vasaroltak lakast. A befektetések
aranya csokkent az egy évvel ezelbtti értékhez képest, de Budapesten tovdbbra is vezetd vasarlasi ok maradt.

VEVOK KORA BP. VEVOK STATUSZA BP. VASARLAS OKA BP
60- Beosztott 40% Befektetés 36‘72”%
5060 Vallalkozd 39% Elsé lakas vasarlasa 22%,2%
Kozép vezetd Nagyobba kdltdzes =1%9%
- 32% . TP 9%
400 29% Nyugdijas Kisebbe koltozés 0%
Generaciok kulénvalasa 8%
30-40 1% Tanulé valas o 3%
20-30 Felsé vezeto Generaciok 6sszekoltdznek Wf%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 26 395 000 52 Beosztott 27189 000 56 Befektetés 39 262 000 63
P . Elsé lakas
30-40 36 765 000 70 Felsé vezetd 74125 000 90 e e 24 654 000 52
s B Generaciok
40-50 36 716 000 80 Kézép vezetd 51900 000 m KUIBRVAldsa 38 522 000 55
" Generaciok
50-60 45 830 000 74 Nyugdijas 31375 000 76 Ssszekoltdznek 54 720 000 252
. Kisebbe
60- 40 547 000 74 Tanulé 21875 000 49 Ko lto7és 35979 000 71
. . Nagyobba
Vallalkozd 43 520 000 85 KOIEEZES 45 912 000 93
Valas 29 560 000 67

VEVOI UGYFELPROFIL VIDEK

A vidéki ingatlanpiacot a 30-50 év kdzottiek dominaltak, szinte azonos aranyban. A vevék fele beosztott statuszban dolgozik, atlago-
san 85 négyzetméteres ingatlant vasaroltak, 17,6 millié forintbdl. Vidéken a fé vasarlasi ok a nagyobb ingatlanba kéltdzés volt, amelyet
szorosan kdvetett a befektetési szandék, de magas volt az elsé lakast vasarlok aranya is, minden 6todik vétel hatterében ez az indok allt.

VEVOK KORA VIDEK VEVOK STATUSZA VIDEK VASARLAS OKA VIDEK

60- [y ———————————————— iy Nagyobba kéltézés

50-60 Vallalkozé Befektetés

Elsé lakas vasarlasa

Nyugdijas
40-50 Kisebbe kltozés
Kozép vezetd Generaciok kulonvalasa
30-40 33% . 5

B Fels6 vezetd Generaciok 6sszekoltoznek

20-30 Tanuld Valas
KOR ATLAGAR m2 STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?2
20-30 16 040 000 76 Beosztott 17 641 000 85 Befektetés 18 510 000 62

B ,, Elsé lakas
30-40 21879 000 96 Felsé vezetd 36 053 000 1M Vasarnaa 14 797 000 78
40-50 21763000 89 Kozép vezets ~ 20178000 86 Seneraciok 12 912 000 77
" Generaciok
50-60 21633 000 82 Nyugdijas 16 829 000 67 e A Y 29 213 000 145
60- 20590000 80 Tanulé 18 920 000 61 Kisebbe 15 733 000 66
koltozés
Vallalkozo 24928000 97 NEEREIol5E) 27849000 118
koltozés

Valas 18 102 000 83

Az itt felhasznalt adatok az Ggyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, 6nkéntes nyilatkozata alap-

. 2018 Szeptember jan kerulnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tdblazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak. A

: vasarlasi célndl a befektetés kategodria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza., amely az Ugyfél nyilatkozata alapjan annak mindsul.

. 2017 Szeptember Adott esetben példaul a késébb 6nallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcids kérddiv alapjan a befektetési kategoriat erdsiti,
annak ellenére hogy késébb a generaciok kilénvalasat szolgalja.
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ELADOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

A budapesti eladdk tébb mint fele 30-50 év kdzotti volt, kordbbi otthonukat 32-33 millid forintért értékesitették. Magas volt a val-
lalkozdk, kozép vezetdk és a beosztottak ardnya is. A f6 értékesitési ok a nagyobb lakdsba koltézés volt, amely miatt dtlagosan 64
négyzetméteres ingatlant adtak el, 38 millié forintért.

ELADOK KORA BP.

50-60

40-50

30-40

20-30

KOR

20-30

30-40

40-50

50-60

60-

ATLAGAR

29 967 000

32 041000

32 965 000

41220 000

40 038 000

m2

68

61

61

75

89

ELADOK STATUSZA BP.

Véllalkozé
Kozép vezetd
Beosztott
Nyugdijas

Fels6 vezetd

STATUSZ

Beosztott

Fels6 vezetd

Kozép vezetd

Nyugdijas

Vallalkozo

ELADOI UGYFELPROFIL VIDEK

A vidéki eladok kdzott nagy aranyban voltak jelen a 60 év felettiek a fiatalabb korcsoportok mellett. Legtébben felsé vezetdk voltak,
akik kozel 36 millié forintot kaptak otthonukért. A f& értékesitési ok a kisebb lakdsba kodltdzés és az 6rokolt ingatlan értékesitése volt
30-30 szazalékkal, de a nagyobb lakdsba koltdzés is az eladasok 28 szazalékanak hatterében allt.

ELADOK KORA VIDEK

60-

50-60

40-50

30-40

20-30

KOR

20-30

30-40

40-50

50-60

60-

ATLAGAR

19 553 000

18 281 000

22 398 000

19 400 000

20 276 000

28%

m2

95

75

93

96

89

ATLAGAR

26 460 000

80 700 000

38 500 000

44 000 000

40 851000

mZ

64

138

59

96

64

ELADOK STATUSZA VIDEK

Felsé vezetd
Beosztott
Vallalkozo
Nyugdijas

Kozép vezetd

STATUSZ

Beosztott

Felsd vezetd

Kozép vezetd
Nyugdijas

Vallalkozd

ATLAGAR

16 194 000

35990 000

21546 000

16 792 000

28 791000

m2

85

126

96

87

95

ELADO

Nagyobba koltézés
Kisebbe koltozés

Orokslt ing. értékesités
Generéciok kulonvalasa
Generaciok 6sszekoltéznek
Befektetés értékesitése

Valas

ELETHELYZET

Befektetés
értékesitése

Generaciok
kulénvalasa

_ Generaciok
Osszekoltdznek

Kisebbe koltozés

Nagyobba
koltozés

Orokslt ing.
értékesités

Valas

K OKA BP

ATLAGAR

40191000

55184 000

30 750 000

42131 000

38 240 000

29 650 000

87 500 000

38%
38%

m2

79

110

62

104

64

80

87

ELADOK OKA VIDEK

Kisebbe koltozés
Orokslt ing. értékesités
Nagyobba koéltézés
Valas

Generéciok kulonvélasa
Befektetés értékesitése

Generéciok 6sszekoltoznek

ELETHELYZET

Befektetés
értékesitése

Generaciok
kulénvalasa

_ Generaciok
Osszekoltdznek

Kisebbe koltozés

Nagyobba
koltozés

Orokalt ing.
értékesités

Valas

ATLAGAR

16 500 000

21563 000

17 415 000

21742 000

16 409 000

11657 000

19 749 000

m2

78

14

84

121

67

81

102

. 2018. Szeptember Az itt felhasznalt adatok az tgyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozoan a Duna House Ggyfeleinek szdbeli, Gnkéntes nyilatkozata
. 2017 Szeptember alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tabldzatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.
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