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i ALTALANOS RESZ

1. Avallalkozds bamutatisa

A Tarsasig neve: CEE Active Asset Managament Zirtkérifen Mitkidd Részvénytarsasag
A Tarsasag székhelye: 1118 Budapesi, Rétkéz u. 5.

A Tarsasag internétes honlapjdnak cime: www.ceeaam.hu

e Sk

Cég alapitds dituma: 2009. 12. 16. (bejegyezve: 2009. 12. 30.)

Césjeay2&k szdma: 01-10-046560 '

Addszdm; 11714910-2-43

Statisztikai szémjél: 11714910-6612-114-01

PSZAF engedély szdma: EN-111-63/2010

ACEE Actlve Asset Management Zrt. 2009-ben alakult azzal a céllal, hogy magyar és mas kiizép-kelet

curdpai befektetfk szdmdra befekietési szolgdltatasokat nyCjtson, vagyonkezeldst végezzen.
Engedélykételes tevékenységét 2010, szeptember 13-an kezdte meg,

|

' A tulajdoniosi szerkezat alakulsa 2017. december 31-én:

Tulajdonosok Tarzsbetét Részvények Részvények Megoszlas
(Ft) szama {db} névértékea (Ft)
Székelyhidi Zsolt Istvdn 30,000,000 3,000 ) 10,000 ' 50%
Katzer Andor Tamas 30,000.000 3,000 10,000 50%

A tarsasig 76 tevékenysége: Ertékpapir-, drutdzsdei igynski tevékenység (6612)
A tirsasag dltal alkalmazott munkavallalék dtiagos statisztikai Iétszama: 6 8.
A beszamoldt Hsszedllitotta: Voldr Andrea, mériegképes regisztracios szama: 164497

A beszamold aldirasdra jogosult: Székelyhidi Zsoft istvan
Katzer Andor Tamés

A Térsasag ves beszimoléjénak kdnyvvizsgalata a Bszt.97.8(1) alapjén ko6telezd.

Kényvwvizsgald: PricewaterhouseCoopers Kénywizsgélé Kft. (kamaral szam: 001454, befektetési
vallalkozasi mindsitds szama:-TBVOO01464), természetes szemdélyként kijeldh kdnywizsgdld Baldzs
Arpad (MKVK kamaral tagszdm: 006931, befektetési vallalkozési mingsités szama: EBVY006931).




2. Avillalkoz3as altal kialakitott szamviteli politika folbb vondsainak bemutatasa

A CEE Active Asset Management Zrt. szamviteli rendidt a Szamvitelr8l sz6l6 2000. évi C. tv. (a
tovabbiakban Szamvlitell Torvény), valamint a Befektetési Vallalkozasok éves beszamold-készitési &s
kdnyvvezetési kodtelszeitségének sajdtossagaird] 52010, 251/2000 Kormanyrendelet rendelkezéseivel
dsszhangban llitotta Hssze.

A Tarsasagnadl az Ozlet] év forduldnapja: december 31.

P

A mérlegkészités Szamviteli Politikdban maghatirozott idépontfa: a targyévet kdvetd év februar 28.

A tarsasdg Szamvitali Politikajdt és alszamolasi rendszerdt lgy alalkitotta ki, hogy a meghatarozott
szabalyok alapjan elkészitett éves beszdmold meghbizhatd &s valds dssziképet adjon a tdrsasig
jovedelemiermeld-képességérsl, vagyonardl, vagyondnak alakuldsardl, pénziigyi helyzetérdl és
ibvBhell terveirdl, s amely szamvitell rendszer egyidejlileg a vezetdi déntések szamadra is alkalmas
informacids bazisul szolgilhat. :

A Tarsasdg eredménykimutatasat dsszkoliség eljarassal dllitja dssze, és "A" tipust mérleget készit

2,

dsszhanghan a torvényi elSirasolkkal.

3. Alkalmazott értékelési eljirdsok

A mérlegkészitésnél alkalmazott fébb (a vallalkozds szempontjabsl lényeges) értékeldsi elvel:

- Abezfakieteit p'énzi]gyi aszkozoket a mérlegben a bekeriilés! értéken targjuk nyilvan

- Alkbvetaiéseinket a mérlegban beker(ilési srigken szerapeltetjiik

- A kbveiclések egyedi &rtdkeldse alapjdn, a virhatd vesziteség mértékéig Ertdkvesztést
szdmolunk el a kétes &s rossz kintlévségekre

- Az éridkesitési céllal visarolt drigkpapirokat bekerlilést dron tartjuk nyilvan,

- Az ériékesftési cali értékpapirokat FIFO mddszerral vezetjik ki a nyilvdntartdsokbol
értélesitaskor.

- Akotelezatiségeket kinyv szerinti értéken szerepelietjlik a mérleghen

- A devizdban denominélt eszkézék és forrdsok 2 mindenkori MNB rfolyaman keriilnek
ériékelésre.

- Az ériékcsdkkendsi leirast az Uzembe helyezés napjatél az dllomanybdl vals kivezetés

. napJalg linedris lefrasi kulcs szerint szédmoljuk el havi gyakorisdggal. A 100 ezer [t egyedi
beszerzési 4r alatti tdrgyl eszkozdk értékét a Tarsasdg a haszndlatba vételkor egy
Bsszeghen, értékesdkkenést lefrasként szdmolja el.
Az egyas eszkiizok |eirasi kulesa az aldbbiak szerint alakul:
»  szoftverek (vagyoni értékif jogok): 20%

» " grimiidstechnikai esziozak: 50%
= irodai Qgyvitel-technikai eszkdzdk: 33%
= gpyéb berendezésel: 14.5%




4. Avagyoni, pénziigyi helyzet &s Jovedelmeazéséy elemzése
A Térsasag Cash-Flow kimutatasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Avagyon bsszetétele:

e | | HEEBEv L Targyev |

oty | et | e oo 007205
o % &v %

BEFEKTETETT ESZKOZOK 1878 1119 0,17% 0,08% 59,58%
IMMATERIALIS JAVAK 148 117 0,01% 0,01% 79,05%
Vagyoni &rtékii jogak 148 117 0,01% 0,01% 79,05%
TARGYI ESZ5Z0K 1730 1002 0,16% 0,07% 57,92%
Egyéhb berendezések, felszereidsek, jarmifvek 1730 1002 0,16% 0,07% 57,92%
FORGOESZXDZOK 10091881377 415 99,85% 9¢,82% | 425,31%
KOVETELESEK 7673 5180 0,70% 0,38% 67,64%
Egysh kbvetelések 7673 5190 0,70% 0,38% 67,64%
PENZESZXDZOK 1081515 1372225 98,95% 99,44% | 125,72%
Bankbetétek 1091515|1372 225 98,95% 00,44% | 125,72%
- Tgzsdaforgalmi szdmia 6380 140 0,62% 0,01% 2,03%
- Egyéb bankbet&tek 1084 63511372085 98,33% 99,43% | 126,50%
AKTTV IDOBELE ELHATAROLASOX 1976 1379 0,18% 0,10% 69,79%
Kohsézek, raforditdsok aktiv idSbeli elhatéroldsa 1976 1379 0,13% 0,10% 69,79%
ESZROZOK (SSZESEN 1103042 11379913 100,00%| 100,00%| 125,10%
SAJAT TOKE 157193 | 182873 15,16% 13,25% | 109,38%
JEGYZETT TOKE GOO00| 62000 5,44% 4,35%| 109,00%
ERDMENYTARTALEK (+/-) ) 96155 107193 8,72% 7,77% | 111,48%
TARGYEV] EREDMENY {+/-) 11 038 15 680 1,00% 1,13% | 142,05%
XOTFLEZETTSEGEK 934 82711193 767 84,75% 86,51% | 127,70%
ROVID LEJARAT( KOTELEZETTSEGEX 934 827 [ 1193 767 84,75% 86,51% | 127,70%
Kitelevettségek druszillitashdl és szolgaltatdshdl 5794 4 829 0,53% 0,35% 83,34%
Dgyfelekkel szembeni kitelezetiségak 837603 1186 870 84,09% 86,01% | 127,95%
Egyéb rivid lejaratn kbtelezetiségek 1430 2068 0,13% 015% | 144,52%
PASSZIV DBABELl ELHATARDLASOK 1022 3273 0,09% 0,24% | 320,25%
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdroidsa 1022 32373 0,09% 0,24% | 320,25%
FORRASQK DSSZESEN 1103042 (1378913 | 100,00%| 100,00%| 125,10%




5. F&bb mutatészamok:

Takeszerkezeti muiaték:
Thkeerdsség

Sabdt ferrds

Osszes fortis

Sajat tokejegyzett tBke ariny

Sajst tfke
Jegyzett téke
Likviditds] mutatdk:
Likviditssi réta-1
Forgdeszkibzok

Rivid Jeyaratd kot.

Likviditasi réta- I,

Pénzaszkieik
Rovid lejdratd kbt.

Javedelmez#ségl mutaidk:
Tokeardnyos jivedelmezisdg
Uzemitav. aredménys

Szjaiidke

Eszk@izardnyos jovadatmeziség
Uzemnitey. eredminye

Befektett esekoedk

X100

X100

x100

2016 X11.31. 2017. XL 31.
=%a 15,16 % %ﬁ: 13,25 %
2—12“:%%% = 278,66 % % = 20473 %
_ 1099188 1377815 |

934 827 1153 767
=u—~i£~%= 6,37 % —%: 10,28 %
:___% - 566,67 % %ﬁ;; 1681,05 %




It. SPECIFIKUS RESZ

1. A MERLEG KULONBOZO TETELEIHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.2 Immateridlis javak dlloményvaliozdsa:

adatok eFi-ban
: Vagyoni dridkit Szellemi Immaterialis
Megnevezés jogok termékek javak
2017, évinyitd bruttd érték 1041 4 1041
Nisvekedds 0 0 0
Cstkkends 0 0 0
2017. &vi zar6 bruitd ériék 1 041 0 1041
2017. évinyitd halmozott értdkesdkkends 893 0 893
Novekedés ' 31 0 31
Csikkends 0 0 0
2017. &vi zéré halmozott dridkeskkends 924 0 e24
2017. &vi nyitd nettd &ridk 148 0 148
2017. &vizdrd netio éridk 117 0 17
1.2 Targyi eszklizék dllomanyvaliozasa:
; adatok eFt-ban
Egyéh Tareyi eszkizik
Mesnevezds Beruhizis berendezések Usszesen
! 2017. évi nyitd brutts &risk 0 5352 5352
Nivekedds 69 69 138
| Cstikkenss 69 0 69
| 2017, §vi Zr6 bruitd ériékc 0 3421 5421
i 2017. évi nyits halmozott ériékostkkends 0 3622 3622
5 Novekedés 0 797 797
Csikkends 0 0 0
2017. &vi z6ré halmozott értékesdkkands 0 4419 4419
2017 &vi nyité nettd &ridk 0 1730 1730
2017. &évi zrd neitd &rick 0 1602 1002




1.3 Kovetelések bemutatisa:

adatck eFt-ban

Egyeb kdvetelésak: 5190
Ovadék (10,423 EUR): 3,232
Gvadék 859
Elgleg: 91
Tarsasadgl ado tulfizetds: 933
Ipariizési add tlifizetds; B4
2017-ben esadékes dfa: 11

Osszes kivetelés: 5,190

1.4 Pénzeszkbzék bemutatisa
2016. £V 2017. BV
Deviza Egyenleg Epyenleg Viltozas
megnevezdse |Devizanem [devizdban Egyenleg eFi |devizdban Egyenloy eFt Yo

Brit font GBP 17 13820 6198 4 743,11 1657 26,74%

Eurd EUR. 1570 432,53 4588 436| 2 345 82656 789 563|161,65%

Magyar forint HUF 138 212 703,00 138 213[ 139 §31 267,66 139 831(101,17%

USA dollér USD 1561 743 48 458 668 1704 558,57 441 174{ 96,19%
Osgzesen: ) 1091 515 1372225/125,72%
1.5 Az aktiv idGbeli alhatarolasok alakulisa:
adatok eFt-ban

Osszes akiiy id8beli elhatirolis: 1,379

Bevdtelak akiiv idGbeli elhatdroldsa Sss2esen: 25

Dijbevételek elhatdrolasa 25

Kiliségek, rdf.-ok aktiv id6beli elhatdroldsa dsszesen: 1,354

keraskedési platform licenszdij ethataroldsa (5,135,87 USD): 1,329

Mingsitett el. aldirds csomag dijdnak elhatarclasa: 25
1.6 Asajat t6ke viliozédsa

adatok eFt-ban
Megnevezés 2016 Nivekedds | Csbkkenss 2017
JEGYZETT TOKE 60,000 D 0 60,000
Ebbél: a) visszavasarolt sajat részvény 0 0 0 0
JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {-) 0 0 0 0
TOKETARTALEK 0 0 o] 0
EREDMENYTARTALEK () 26,155 11,038 0 107,193 !
LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0 0
ERTEKELES| TARTALEX 0 0. o 0
ALTALANOS TARTALEK 0 L0 0 0
TARGYEVI EREDMENY (+) 11,038 15,680 11,038 15,680
{sszesen: 167,193 26,718 11,038 | 182,373

sl

<




1.7 Kételezettségek bemutatisa:

Révid lejdratit kételezetiségek (e FT): - 1,193,767
szallitdk: 4,829
Kételezetiségek (gyfaleknek nydjtott szolgaltatashol: 1,186,870
Egyéb rivid lejarat( kotelezetrsdgak: . ) 2,068

Felligyeleti dij: : 37
BER: . 1,018
SZjA: 305
Ara: 91
Szocidlis hozzajaruldsl adé: 324
Egészeéghizt. &5 munkaerSpiaci JArulék: . 126
Nyugdijbiztositas! jarulék: 145
Szakképzési hozzdjarulés: 21
Osszes kitelezettsés: 1,193,767

Kuilfoldi pénzériékre sz016 eszktzdk és kotelezottsdgek:

Devizanem Deviza ériék Ft értdk (eFD)
EsZkdzOK
PENZESZKOZOK
sajat bankszamla EUR 27,825.26 3661
sajat bankszimla usD 137,647.98 35.626
safat bankszamla GBP 4,590.67 1,604
Ogyfél letéti szamia EUR 2,517,901.30 780,902
Ogyfél letéti szamla tsD 1,566,910.59 405,548
Ggyiél letéti szamla GBP 152.44 53
KOVETELESEK : ’
Ovadék : EUR 10,423.00 3,233
AKTIV IDOBELI ELHATARDLASOK
Kkdltségek, raf. aktividSbeli elhatéralas { USD 5,135.87 1,329
KOTELEZETTSEGEK
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Upyfelekkel szembeni kitalezettsdeek |EUR 2,517,901.3¢C 780,902
Ugyfelekkel szembenf kitelezettségek |USD 1,566,910.02 405,548
(evielekkel szambeni kitelezettségek | GRP 152.44 53
1.8 A passziv iddbeli elhatiroiasok alakuldsa:
Osszes passziv idébeli elhatirolss: 3,273
Bevételek passziv idéibeli elhataroldsa dsszesen: i 0
Koltségek, ridf.-ok passziv idébeli elhatdroldsa dsszasan: : 3273
Monolith dij efhatarok dija 150
karyvvizsgdl i dij IF. részlet 2,640
telefon, internet ethatarolds . 483

7
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2. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1 Az eredmény Gsszetéiele

adatok eFt-
ban

Megnevezés ElGz0 év | Tdrgyév Viltazas
. {2018} (2017} | {2017/2016)
1. Befekietés] szolgalatdsi tevékenység bevételei . 117,887 124,274 105,42%
2. Befekietési szolgdltarasi tevékenység réforditasai 14,203 9,376 66.01%
3. Befektetési szolgaltatas] tevékenysde eredménye (1. -2.) 103,684 114,898 110.82%
4. Egyéb hevételek 182 105 57.69%
5. Anyagjelles( raforditasok 41,234 49,239 119.41%
6. Személyi jallegii raforditdsok 34,438 23,396 67.94%
7. Ertdkesbkkendsi leirds 1,056 828 78.41%
8. Fgysb rifarditasak 16,496 22,729 137.78%
9. UZEMI, UZLETI TEVEXENYSEG EREDMENYE (3.-4.-5.-6.-7.-8.) 10,642 18,311 176.76%
10. Pénziigyi miiveletek eredménye 1,646  -1,560 -94.78%
11. SZOXASCS VALLALKOZAS! EREDMENY 12,288 17,251 140.39%
12. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 12,288 17,251 140.39%
13, Adéfizetési kitelezettség ) 1,250 1,571 125.68%
14. ADOZOTT EREDMENY 11,088 15,680 143 .05%
15. TARGYEVI EREDMENY 11,038 15,680 142.05%

2017-ben a CEEAAM bevételel dantS része Ertékpapir hizomdnyosi kereskadelembd! ereds dijakbsl
szarmazott.
Sajat szamlds kereskedés tirsasdgunknal a 2017, dvben hem volt.

2.2 Igénybevett szolgiltatisok

Az igénybevett szolgaltatésokon belld jelenids syt képviseinek a kbvatkezé tételek:
- Aziroda bérlatl dfj és fenntartas kltségei: 21%
- kereskedési platform licenszdifa: 30%
= nyllvéntartdsi rendszer licenszdija és lizemelieidse: 10%

2.3  Egyéb riforditasok

Térsasdgunk dltal 2017. évre fizetett BEVA tagsagi dij: 500,000 Ft voit.

Egyéb raforditasként szdmoliuk el az igénybevett szolgdliaidsokhoz kapesolddd dfa Ssszegdt,
amennyiben az a hénap végi dfa-megosztdst kdveisien nem mindsilt visszaigényelhaténak, ez a tétel
az egyéb rafordftasokon beldl 52,5 %-kal rdszesedik. Az egyéh raforditisokon belill szintén jelentds
tétel a pénzligyi szervezetek kildnaddja, amely a 30,7%-at tesz! ki. -

2.4 A 2017. évitirsasigi add meghatarozasa




Adébzas elbtii eredmény:
Addzas el5tti eredményt cstikkentd jogeimek dsszesen:
Adotbrvény szerinti ériékesdikkendsi lelrds dsszege:

2

Addzds elétti eredmeényt niveld jogcimek Ssszesen:

Szamviteli torvény szerinti éridkestikkenési leiras dsszege:

MNB birsag:
Addéalap;

lévedelem- (nyereség-) minimum megaélfopitdsa:
Osszes bevétel:

Osszes bevételt csdkkentd tétalek epyiittes Ssszege:
Osszes bevéteh novels tételek egylittes dsszege:
Korrigalt Bsszes bevétsl:

Jovedelem- (nyereség-) minimum:

Adéalap vagy jovedelem- (nyereséz-} minimum:

2017. évi tarsasagi ado Hsszege:

2.5 A 2017. évi ipariizési ado ieveretdse

Befektetdsi szolgaltatds bevétela:

Kapott karnatok &s kamatjellegii bevétalek:

Htv. szerinti - vllalkozisi szintii - &ves nettd drbevétel:
Kizvetitett szolgaltatdsok értgke:

Anyagkltség:

A Htv, szerinti - vallalkozési szintfi - addalap:

Mentességgel korrigdlt Htv. szerinti - vallalkozasi szintfi - addalap:
A Févarosi Onkormanyzat illetékességi teriiletére jutd addalap:

Addkételes addalap:
Szdmitoit add:
Ipariizési adofizetési kitelezettség:

adatok eFt-pan
17,251

1,003

1,003

1,303

1,003

200

17,451

127,225
0

0
127,225
2,545

2,545

1571

adatok Ft-ban
124,273,863
52
124,273,915
3,976,684
719,347
119,577,684
119,577,884
119,577,884
119,577,884
2,391,558
2,391,558




TAIEKOZTATO RESZ

1. Averetd tiszisegviseldk, az Igazgatisdg és a Feliizyeldbizottsag jaranddsdga, munkavalialok
atlagos statisztikai [étszdma és a szamélyi jelleg( raforditisok

Az Gzleti év sorédn az dtlagos statisztikal |&tszam 6 56 voli.

adatok eF-ban
EiBz6 dv (2016) Targyav {(2017)
Bérkdltseg 26,808 18,762
Személyi jellegli egyéb kifizetések 20 235
Bérjarulékok 7,610 4,399
Qsszesen 34,438 23,396

A fenti adatok tartalmazzak a vezetd tisziségviseldk &s igazgatdsdgl tagok jdranddsigait is, mivel
munkaviszonyban toltik be ezen tiszisdgaiket, & munkabériikén feltl kiilon fEranddsigban nem
részestinek.

A Tarsasag Ugyvezetését 3 tagld lgazgatdsdg latia el. A személyi jellegl raforditidsokon beliil az
lgazgatdsag tagjai 2017. évben 13,842 eFt-tal részesediek. A Falligyel§ Bizottsas tagjai dijazas nélkal
1atjak el feladatukat.

2. A kdnyvvizsgalonak fizetett dij

A kdnywvizsgalatot PricewaterhouseCoopers Kénywizsgals Kit. (kamarai szam: D01464, befektetasi
véllalkozasi min8sités szama: TBV001464) 1atja ¢l, természetes személyként Kijelok kdnyvvizsgald
Balazs Arpad (MKVK kamarai tagszam: 006931, befektetés! vallalkazdsi mindsités széma: EBV006931).
A 2017. & beszdmold kinywvizsgilati difa 2,640 eFt +27% AFA, A kénywizsgdlaton kivill a
konywvizsgdld egyéb tételt nem szdmlazott a Tarsasag feld.

3. ATarsasag szavatold t6kéje és tékekdvelelménye

A Tarsasdg szavatold idkéje 2017. december 31-1 fordulénapon:

adatok eFt-ban

Kockdzatok fedezetére figyelembe vehetd szavatold téke 182,755
Alapvetd tdke 167,075
Tokaelemelk
Jegyzett téke 60,000
Tartalékok
Eredménytartalék 122,873
Levonasok 118

A Téarsasag 2017. december 31-&n fennlié tékekdvetelménye

adatok eFt-ban

Indul tékekivetelmény 38,767
{sszes tokekovetalmény kockdzatokra 26,517

Partnerkockazat i0kekdvetelménye 22,481

Devizakockazat i8kekdvetelménye 4,036
Fix mitkddési kéltségre vetitett kockdzat 18,366
T&kekdvetelmény minimalis szintje 38,767
A Tarsasig szavatold toke tiibblete 2017. decembear 31-n 143,988

4. Egyéh, a szamviteli tdrvény szerint kitelazdien elGirt, illetve javasolt t

Zad

Ajékortalis




*  Abeszdmoldsi idBszakban nem keriilt sor jelentds fisszegl hiba feltardsara.

*  ATérsasag nem rendelkezik olyan jévBbeni kételezettsdggel, mely a pénziigyi helyzet sridkelése
szempontiahol jolenifséggel bir, &s a mérleghen nem jelenik meg.

» Atulajdonosck fejlesztési tartalék cimen lekstott tartalékot nem képeztek.

¢ Vieghatarozo jelentdsdggel bird trgyi eszidz drtékosdkkandsi lelrasdnak médositaséra nem kerilk
sor.

* A Tarsasdg kirnyezelvédelmet kozvetlend szolgdlé berendezésekkel, targyi eszkdzdkkel nem
rendelkezik.

» Veszélyes hulladékokkal, kbrnyezeire veszélyes kdszleite]l a Tirsasdg nem rendelkezik, ebbél
addddan kornyezetvédelemmel kapesolatos céltartalék képzésre nem volt sziikség.

» Az addhatdsag a Térsasdgndl megalakuldsa Gta nem folytatott teljes kord addvizsgilatot. Az
addhatdsdg. a vonathkozd addédvetr kévetld 6 éven belil barmikor vizsgalhaija a konyveket és
nyilvantartdsokat &s pGtldlagos adbt vagy birsagot éllapithat meg. A Tarsasds vezet8ségének nincs
tudomésa olyan kérlilményrgl, amelyb8l a Térsasagnak ilyen cimen JeleniGs kotelezetisége
szarmazhat,

* 2017.12.31-én a Térsasag kezelésében 1&v8 &ridkpapirok dllomanyérsdi kdszult kimutatist a 2. sz.
melléklet tartalmazza.

6SSZEFOGLALO -

A Térsasag lzlet! tevékenységét 18,811 eFt eredménnyel zirta, melyet a pénzligyi miiveletek
eredménye -1,560 eFi-tal rontott. fgy a 2017, lizleti dvben elért addzds 6t eradmény 17,251eFt. Az
addalap korrekelbs tételek figyelembevételével a tarsasdg 2dd alapja 17,451 eFt, fgy a 2017, dvre
fizetendd tirsasdgi add 1.571 eFt voli. igy a Térsasdg 2017. &vi addzott eredménys 15,680 aFt.

Budapast, 2018. majus 23.
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CEE Active Asset Management Zrt

1. s5z. melléklet

Cash-flow-kimutatas
Sor Megnevezés 2016 2017
sZAm
1. Szokdsos tevékenységhol s2armazé pénzesrkizvaliozas 127 645 280 779
Mukddast cash fiow, 1-13. sorck :
1./[Addzas eldtti eredmény 12 288 17 251
2 f|Elgzamolt amortizAcid 1088 828
3./|Elszamolt artélovesziés &8s visszalras 0 o
4./|Devizahitelen elszenvedett dArfolyarmesziaséy 0 1]
4./|Céltartalék képzés és fethasznilds kilonbazete 1} 0
5./|Befekietett eszkozok értékesitésének sredmanys o] 0
8./ Szallitsi kotelezeltség valiczasa =320 865
7./|Egy&b rovid Isjarati kotelezetiség valtozasa ~G 498 638
8./|Ugyfelekkel szembeni kotelezetfség valtozasa 128 594 259 267
9./|Passziv iddbeli elhatirolasok valtozdsa 123 2251
10.f{Veikowetalés valtorasa o] 0
11./|Fargdeszkézdk vl és panzeszkdz nelkilf viliozasa =3 076 2483
12./|Aktividébeli ethatamldsck valtozasa -26 597
134 |Fizatslt, fizetendd add /nyereség utdn/ -1 250 -1 571
14./|Fizetelt, fizstendd oszialék, részesedés
Ii. Befekletési fevéke nységbol szarmazo pénzeszkdz-valtozas A 178 -59
Befektetesi cash fiow, 14-15. sorok
15./|Befekdetett eszkizok beszerzdse -1178 -68
16./| Befektetelt eszkizok cladaea Q 4
17.f|Kapott osztalék, részesadés Q 1]
L. Pénziigyi miiveletekbdl azdymazd pénzeszkoz-vallozas 0 0
Finanszlvozast cash flow, 17-27.50r0k .
18./|Részvénykihocsatas, tekebavonas bevdtele 0 0
19./1Kéheny, hiteldszonyt megtestesitd éntékpapit kibocs. bevéiele 0 0
20./[Hite! &5 kalcsén fehéfelz B i 0
21./|Hesszile]. nyijtoit kélesén és bankbetdt torlesziese, megszint ¢ 1)
22./|Véglegesen kapott pénzeszkbz 1] 0
23./|Részvénybevinas, ttksidwnas (t8ksleszallias ) 1] 0
24./|Kotvény, hitehszonyt megtestesild idkpapt veszalizetése [1] 0
25./[Hitel &s kélcsdn thrleszidse, visszafizotése 0 0
26./|Hosszileg). nyujtolt klcsbn &s elhelyszett bankbetélek 0 0
27./|Véglegesen dtadolt pénzeszkoz 0 0
28.J Alapitékkal szemben, illehve egy$b hossz\ lej. kot valtozasa [ 0
V. Pénzeszkdz valtozasa A.+-1L+I11./ 126 467 280 710
Nyitd pénzkészlet 965 048 1091515
Zarb pénzkészlet 1091 515 1372225
12
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Tevékenység

Al T e

A CEE Active Asset Management Zrt. a 2017, lizleti évében, kitszbnhetSen a befektetési stratégia sikeres
megvaldsitasdank a befektetdi szdmdra az elvdrtnil magasabb hozamot tudott biztosftani. A Térsasdg
bevételét 2017-ben is tdlnyomdrészt a tranzalkeids dijak biztosfioitdk. A sikerdi] és management dif a
kedvez&ilenebb addzds! feltételek miatt hattérbe szorult.

A Térsasdg Uzleti tevékenységét a 2017. Gzleti évben 18.811 eFt eredménnyel zdria, melyet a pénziigyl
miveletek eredménye 1.560 ePt-tal csdkkentett. igy a 2017. {izleti évhen elért ad6z4s el6tti eredmény
17251 eFt. A 2017 éyre fizetend6 tdrsasagi adé 1.571 eFt volt. Mivel az addzott eredményb6l osztalék
fizatésére nem karlll sor, igy a Térsasdg 2017. évi targyévi eredménye 15.680 eft.

A Tarsasdg Uzleti tevékenységét bemutatd legféhb mutatdszdmok a kdvetkezéképpen alakultak az el6z&
évi teljesitményhez viszonyitva:

Fébb mutatdszamok:

R E T AT I X T T

20156.X11.31. 2017, X1, 31,
TSkeszerkezetl mutatsk: ;
T8keerGsség
Sajéi forrds . 167193 182 873
x100 o= = 516 % ——==— = 13,25 b
Qsszesforrds 1103 042 " 1379 913 ?
Sajak téke-jegyzett téke arany
Sajat{dke 167 193 187 873
e }100 =————%==— = 278,66 % ———— = 304,79 %
Jegyzett toke 50 000 ’ 60 000 ’ )
Likviditdsl mutatdk:
Likvidhdsi réta -1,
ftn‘rgoe?zkﬁ’zﬁlf - 1099188 - 118 1377415 : 1,15
Rovid lefdraty kot, 934 327 1183 767 ]
Likviditasi rata - Il
Pénzessdatk 1081515 1372225
T TEE— =s— = 1,17 _— 1,15
Ravid fgjérata ket 924 827 ’ 1193 767
lovedeimez@ségi mutatak:
TSkeardnyos j&vedelmezéség
lizamitev, eredménye 10 642 18811
X100 =—=""= = {37 % ————— = 1D,29 %
Sajét thke 167 193 ” 189,873 :
Eszkoza rénydsjﬁvedelmezé‘ség .
Uzemitev. eredménye _ o642 _ M 18811 a
Befektett eszkdzdk X100 - = 1878 566,67 % 1119 1681,05 %
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Piaci kdrnyezet alakulisa

A 2017-es évben tovdbb emelkediek mind a kotvény, mind a részvény eszkdzoszidlyok. A
legkimelkedSbb hozamot a feltérekvd piaci részvények biztosftottak de a Térsasag altal figyelemmel
kisért fejlédS piaci kétvények is pluszokat tudtak produkélni.

Az Egyeslt Allamokban a FED 20:17-ben hirom alkalommal emelte az alapkamatot elérve erzel a 1,25-
1,50%-0s sdvot, valamint a szeptemberi 0lésén bejelenteite a a 4500 milliard dolliros jegybanki
mérlegfédsszeg csbldkentését. A kamatemeléseket ellenstlyozandé adéreformot fogadiak el, mely
révidtavon poziifvan jarulhat hozzd a gazdasigi ndvekedéshez. Tavaly a virakozdsokat alulmild -
gazdasagi adatok és a bizonytalan politikai kéirnyezet kézepette a dollar egész évben gyenglilt a f8bb
devizakkal szemben.

Eurépéban folyamatosan meglepetést okoztak a publikilt gazdasidgi adatok, ami a politikai félelmek
visszaszoruldsaval az eurd erésddését eredményezte. A fogyasztasi és Uzleti szektor egyarant stabilan
novekedett. Az ers belféldi keresletet aldtdmasztidk a tbbb éves csiicson tartdzkodd bizaimi- &s
konjunktdra indexek. A fogyaszidi bizalom régdta nem latott magas szinteket ér.el, mely valészinG a
kedvez& munkaerd placi folyamatoknak készdnhetd. A munkanéikiiliségi réta valamennyi tagorszagban
csdkkent, az év eleji 9,7%-os szintrd| 8,7%-ra, '

A globélls feltdrekvd piacokon szinte az Bsszes régidban emetkedtek az arfolyamok, a kinai nemzetkdzi
részvények vezették az emelkedést, valamint a lemaradd orosz piac is behozta az els§ félév soran
felhalmozott veszteségét. A fejl6d8 piacokra kézéptivon a dolldr arfolyammozgésa, az olajarak
alakuldsa, vatamint Donald Trum}ﬁ kiilpolitikdja lehethek meghatarozdak.

A kelet-kiizép-eurdpai orszagok szintén élvezik a globélis konjunktira, a szabad munkaerd dramlas 8s a
t8ketranszferek kedvezd effektusait. A kiilsé kereslet alakuldsa pozitivan hat a régid orszégai

feldolgozdiparara, mig a nyugat-eurépai munkaer8 kereslete miatt feilépd elszivé hatds jeleniés
bérndvekeadést okoz, ami a belféldi keresletre is pozitivan hat.

A magyar gazdasagot egyszerre iiiti a laza monetdrls és a kedvezd fiskdlis politika. A névekedéshez
els8sorban a piaci alapd szolgditatasok jdrultak hozzd, mig az ipar horzdadott értéke valamelyest
csokkent. Az épitSipar robosztus ndvekedést konyvelhetett el és nagyban jarult hozzd a GDP .
ndvekedéséhez. A probiémiat a gazdasdgban a fokozddé munkaerdhidny jelenti,

A kedvez6 gazdasagi kdrnyezetnek készénhet8en a BUX index egy év alatt 23 szdzalékos emelkedést ért
al. A magyar részvénypiac mellett a kétvénypiacon is emelkedd arfolyamolkat lathattunk, melynek
megfelelfen a MAX Index §,4%-0s emelkedéssel zart, mig a RMAX Index gyakorlatilag stagnalast tudott
felmutatni (+0,2%). Az éven belilli hozamok & a hosszabb allamk&tvények hozamai egyarant

csbkkentak, ezzel a hozamgorbe kissé laposodott.

A viidggazdasdg a kivalo gazdasagi ciklusnak drvend. A globalis konjunktdra t‘c&?e‘clenii] folytatédott 2017-
hen, a ndvekedés tovébbra is erfs idbakon 41l mig a laza monetdris politika & kockézatvéllalasi kedvet
tovabb fokozza, ami a kockazatos eszkdzok, Jgy a részvény- &s druplacok feliltellesiiését vonja maga
utan. A placokon jelenlév kockdzatok azonban egyre nag\jobbék, az drazottsagi mutatdk feszitettek, és
a2 monaetaris kBrnyezet valtozasaj kinivasok elé 3llithatjak a befektetBket a kovetkezd iddszakban.
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A Tarsasag 2017-ben az egy évvel kordbban elfogadott hdroméves Uzleti tervét atdolgozta. Az
elkévetkez8 periddusban kdszénhetSen a megndvekedett compliance és egyéb jogi kdliségeknek a
Tarsasdag mérsékeltebb nyereséggel kalkuldlt, 2017-ben is folyamatos netid tOkendvekedés volt
tapasztalhatéd, A CEEAAM Zrt. a korabhbi {izleti éveihez hasonldan 2017-et is nysreséggel zérta,

A 2017-es eredmény meghaladta a 2016-ban elért nyereséget annak clienére, hogy a MIFID 2 t8kepiaci
szabdlyozds szdmottevd tobbletkdltségeket réit a Tarsasagra. Jelentds IT fejlesziések valésultak meg a
tavalyi év sordn, killdndsen a back office rendszert érintden. :

A CEEAAM stratégidjaban kitdizétt céloknak megfelelen, tovabbra is a meglevs ligyfélkdr személyre
szahott termékekkel tHrténd professziondlis kiszolgdldsat [at]a el. A befekietési doniések maghozatala
gyorsan, de atgondoltan toriénik, szem el6tt tartva a véllalt kockdzatokat és az elérhets hozamot. A
CEEAAM Zrt, a devizdban denomindlt kbtvények eszkﬁzosztélya’ban bonyolfitja hefektetései
meghatérozé részét. Ugyfelei a kétvényekkel kapcsolatos befekietési dontéseiket a Térsasdg
szolgdltatasai igénybevételével gyorsan és kéltséghatékonyan tudjak megvaldsitani.

A CEEAAM a magyar és més kizép-eurGpai, valamint orosz és térdk kibocsatdk papirjai melieit fokozott
figyelmet szentel a nyugat-eurdpai bankok, biziosftdk, vallalatok az dtlagosnél magasablb hozamot igétd
értékpapirjaira.

A 2018-as Uzleti évre vonatkozdan a Tarsasdg az eradményességét illet6en az aldbhi f6bb kockazati
faktorokat azonosftotta:

- az eurdpai t8kepiacokon bevezetett MIFID 2 szabalyozis vélaménylnk szerint csdkkenthet! a
likviditast a piacon, mely kevesebb tranzakciészamot eredeményezhet,

- az drupiecokon az emelkedd olajar infléciot gerjeszihet

- a geopolitikai kockdzatok elszabadulhatnak t6kepiaci Osszeomidst eredményezve

- amerikal bond defaultok lavindt indithatnak a kbtvénypiacon

Kockazatkezelés

A CEEAAM Zrt. Kockézztkezelési Szabédlyzata, az Ertékelési Szabdlyzata és a Kereskedési Kdnyv
Vezetésére Vonatkozd Szabilyzata tartaimazza a Tdrsasag kockédzatkezeldsi elveit, mddszereit.

A Tirsasag az &tldthatd, szabalyozott mikddés, valamint a tevékenységével dsszefliggl kockdzatok
azonositdsa és kezelése érdekéhen Belsd ellendrzési és Kockdzatkezelésl munkatdrsat, valamint a
Jogszabalyoknak torténd megfelelésért felelds vezetlt (tovdbbiakban Compliance Officer) alkalmaz.
Tarsasagunk szervezeti felépfiésében a belsd ellendrzés & z compliance officer-, fletve a
kockazatkezelés tevékenység elkiiloniil egymdstél. A kockdzatok figyelése, elemzése a senior pénziigyi
i és kockazatkezelési munkatdrs feladatktrébe tartozik, de a kockdzatok elSzetes kiszliréséhen az
| illetékes dontési szinteken 1évS vezetd &lidst munkatérsak is részt vesznek. A folyamatba épitett
I ellenéirzés mellett jelent8s szerepet képvise| a vezetfk személyes ellendrzési tevékenysége.
I
|
|

. A Tarsasag = placi es jogl kérnyezet valtozdsabol, valamint a miikddésbd! eredd kockazatokat a
jogszabalyokban, valamint szabdlyzataiban lefrtaknak megfelelSen méri és kezeli.

N
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A Tarsasag munkatarsainzk teljes javadalmazasa kizérdlag az alapbérbdl, illetve a meghizasi dijpsl 41, a -
kockazatkerdilés érdekében teljesitményiik utdn bérben vagy egyéb juttatishan nem részestlnek, igy a
kockézatkezelés] és ellendrzési feladatokat végr8k javadalmazasa is flggetlen az altaluk feliigyelt
szervezeti egységek teljesitrményéisl.

A Tarsasdg 2017. december 314 forduldnapra azonositott kockézataihoz a kbvetkezd
tékekovetelményeket rendelte;

Indutd tékekodvetelmény; 38,767 eFt
Osszes tikekdvetelmény kockidzatokra: 26,517 eft
- parinerkockazat t6kekdvetelménye: 22,481 eft
- elszémolds] kockazat t6kekdvetelménye: Del
- hitelezés! kockazat tékekdvetelménye: 0 eFt
- devizadrfolyam kockdzat tGkekbvetelménye: 4,036 eFt
- miikddési kockazat tbkekévetelménya: - eft
Fix miikidési kéliségre vetitett kockédzat: 18,366 aFt

Kockazatok fedezetére igénybe vehetd szavatold téke:

182,755 eft

- alapvetd tdke: 167,075 eft

* jegyzett téke: 60,000 eFt

s ecredményiartalék: 122,873 eFt

- levonédsok alapvetd t6kébél: 118 eFt

A Tarsasag szavatold tdke tébblete 2017.12.31-én; 143,988 eFt

Személyi allomany

Az igazgatdsagi feladatokat 3 6 1atja el: Székelyh%di Zsoht Istvan, Katzer Andor Tamds, és Garas Emilia.
Ernilia, a cégtBl tdvozd Bakos Péter helyét vette at az Igazgatdsdgban.. Az IT teriileten nem toridnt
valtozis, a front office tertileten dolgozd 2 f6 munkajat 1 back office munkatérs, valamint 1 pénziigyi és
kockdzatkezelési munkatédrs tdmogatja. A belsé ellendri, compliance feladatokat tovdbbra s kiszervezett
tevékenység keretdben oldjuk meg. '

V.
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Osztalék
Az Igazgatéség a 2017, Gzleti év utdn nem javasol osztalékfizeiést.
Egyéh, a szamviteli térvény szerint kbtelezGen eldirt, illetve javasolt téjékoztatés

A CEEAAM Zrt. nem rendelkezik lednyvéllalattal flietve nem vdsérolt més Tarsasdgokban részesedést.

A befekietési szolgaltato tulajdonosi kére nem valtozott az elmilt év folyaman.

A mérleg fordulénapja utdn a Tarsasdg mikddéséhen lényeges esemény nem kdvetkezett be.

A Térsasdg tevékenységébfl és méretébdl adédbéan a kdrnyezetvédelemmek nincs meghatarozd
befalydsoid szerepe a véllalat pénzigyi helyzetére.

A Térsasag kutatds-feilesziés! tevékenységet nem folytat.

Budapest, 2018, majus 23.

CEE Active Asset Management Zrt.



