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Kiemelt Befektet 6i Informaciok

Ez a dokumentum ellatja Ont az erre az alapra vonatkozo6 kiemelt befektetsi informéaciokkal. Nem marketinganyag. Ezeket az
informéaciokat torvény irja eld, hogy segitségiikkel On megérthesse az ebbe az alapba torténd befektetés jellegét és kockazatait.
Javasoljuk, hogy a tajékozott befektetési dontés érdekében olvassa el az informéaciokat.

Erste Nyiltvég @ Euro Ingatlan Befektetési Alap (EUR) -

ISIN: HUO000707740

Alapkezel 6: ERSTE Alapkezel 6 Zrt., az Erste Csoport tagja

Célkit dizések és befektetési politika

Az Alapkezel6 célja olyan ingatlanalap létrehozasa, amely hossz( tavon stabil
tékendvekedést biztosit befektetéi szamara. Az Alapkezel6 az Alap
tokéjének jelentds részét olyan ingatlanokba kivanja befektetni, melyek stabil
jovedelmet biztositanak. Ennek megfeleléen az Alap legfontosabb befektetési
célpontjai olyan j6 miszaki allapotd ingatlanok, melyek hosszi tava bérleti
szerzédésekkel hasznosithatdéak, a potencidlis bérlék stabil multinacionalis
cégek, és az ingatlanok terileti elhelyezkedése is megfeleld.

Az Alapkezel® az ingatlan-befektetések terén az irodahazakat és élelmiszer-
kiskereskedelmi tevékenységet folytatd6 aruhazlancokat helyezi el6térbe,
azonban a foldrajzi és szektoronkénti diverzifikaciéra is tgyel.

Az Alap célja, hogy likvid eszkdzeinek aranyéat a teljes portfolion belul 30%
fellett tartsa.

Kockazat/nyereség profil

«— Alacsonyabb kockazat Magasabb kockazat —

1 2 3 4 5 6 7

« Altalaban alacsonyabb nyereség Altaldban magasabb nyereség —

A besorolas nem szikségszerlien megbizhat6 utalas a jovébeli valtozasokra
vonatkozéan. A feltiintett kockazat/profii mutat6 nem marad garantaltan
véltozatlan és az alap besoroldsa id6vel véltozhat. Az els6 kategoéria
besoroldsa nem jelenti az, hogy kockazatmentes befektetésrél lenne sz6. A
besorolds nem &llit sem célt, sem garanciat az alappal szemben. Az alap a 1-
es kockazat/nyereség profili besorolast kapott az indulasa 6ta eltelt id6szak
visszatekint6é heti hozamainak heti szérédésa alapjan.

Kock&zati elemek, amelyeket nem fejez ki a kock&zat/nyereség mutato, de az
Alap szempontjabol fontos jelentéssel birnak:

Hitelezési és partnerkockazat: A bankbetétek és a hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok esetén a betét-felvevé pénzintézetek, illetve
értékpapir kibocsatok esetleges csédje, fizetésképtelensége szélséséges
esetben az alap eszkdzei értékének jelentds csokkenéséhez, akér teljes
megsziinéséhez vezethetnek. Az Alapkezel6 az alap t6kéjének befektetését
megel6z6en a vasarolandd eszkdzoket kibocsatd intézményekkel
kapcsolatban atfogé és részletes kockazati elemzést végez. A leggondosabb
kivalasztas ellenére sem zarhat6 ki teljes bizonyossaggal ezen intézmények,
allamok fizetésképtelenné véalasa, ami jelentés hatassal lehet a befektetési
jegyek arfolyaménak valtozasara.

Politikai, gazdasagi és szabalyozasi kornyezetb 6l ered 6 kockazat:

A korményzati politika jelentésen befolydsolhatja a gazdasagi életet, ezen
keresztll a pénz- és tékepiaci feltételeket, valamint a befektetések hozamait,
ami a nettd eszkozérték szamitason keresztil érezteti hatasat a befektetési
jegyek forgalmazasi arfolyamaban. llyen tényezék pl.: az inflacio, kamat- és
arfolyampolitika, a koltségvetési deficit alakuldsa, a jogszabalyi kornyezet
véltozasa kulbnods tekintettel az adéjogszabalyok véltozasara.

Az alap likvid eszkozeit ennek megfeleléen az EGT-allam vagy az OECD
tagéallama altal kibocsatott vagy garantélt éven belll lejar6 allampapirokba,
nemzetk6zi pénzligyi intézmény altal kibocsatott vagy garantalt éven belil
lejar6 hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba, jelzaloglevelekbe,
pénzpiaci eszkdzokbe, és ezek repo tgyleteibe illetve bankbetétbe fekteti.

Az Alap devizaneme Euré. Az Alap szarmaztatott tgyleteket fedezeti célbol
alkalmazhat.

Az Alap forgalmazéasa folyamatos, minden forgalmazasi napon lehetséges.
Ez az Alap adott esetben nem megfelel6 olyan befekteték szamara, akik 1
éven belll ki akarjadk venni az Alapbdl a pénziket.

Az Alap engedélyezi az adott leendé befektetések kapcsan a
diszkreciondlis valasztast. Az Alap minden kamat és osztalék tipusu
bevételt befektet, nem fizeti ki.

A mutaté a befektetési alap arfolyamértékének ingadozasat mutatja 1-7
kozotti értékeket felvevé skalan, azok multbeli alakulasa alapjan. Az
értékndvekedés lehetéségének és a csokkenés kockazatanak kapcsolatat
irja le, amit befektetett eszkdzok arfolyamingadozdsa és az esetleges
devizaarfolyamvaltozasok indokolhatnak.

Kamatszint valtozdsa miatti kockazat: Az Alap portfoliéjaban
meghatarozé részt képeznek az allampapirok. A piaci hozamok
mértékében bekdvetkezé véltozasok ellentétes irdnyban befolydsoljdk az
értékpapirok arfolyamat, ami az értékelési eljarasokon keresztil érezteti
hatdsat az Alap nett6 eszkozértékében, ezaltal a befektetési jegyek eladasi
és visszavéasarlasi araban is.

Ingatlanpiaci kockazat: Az ingatlanpiaci befektetéseknél az esetleges
természeti katasztrofdk szélséséges armozgast eredményezhetnek. Az
ingatlanok hasznositasa soran fennall annak a kockazata, hogy a partner
egyaltaldn nem vagy csak késedelmesen teljesiti kotelezettségét, ily
moédon az Alap hozama is csOkkenhet. Tovabbi kockazatot jelent a
magyarorszagi ingatlanpiac intézményrendszerének és az
ingatlanforgalmazas technikainak fejletlensége, amely altalanosan neheziti
az ingatlanok adéas-vételét. Az ingatlanok vésarlasaval kapcsolatos
illetékek, helyi adok ill. mentességek korének és mértékének valtozasai
nem lathatok elére, melyek szintén befoly4solhatjak az ingatlanok és igy az
Alap értékét és hozamat.

Likviditasi kockazat: Kockazat, ha az alap eszkdzeit képez6 pozicidk
eladasa illetve vétele nem kell6en révid idén belll és esetlegesen jelentés
kereskedési koltségek és/vagy veszteségek aran valésulhat meg, ami a
befektetési alap visszavéltasi- és kifizetési kotelezettsége elegettevését
befolyasolhatja.

Mikodési kockazat: Az Alapkezel6 tevékenységét az alapekezel6kre
vonatkozé torvényi eléirasok és felligyleti ajanlasoknak megfeleléen végzi.
A Ugyletmenet kilonbozd teriletein, az adott jogszabalyai eldirasoknak
megfeleld végezettségli és gyakorlati tapasztalattal rendelkez6 munka-
tarsakat alkalmaz. Mindezekték fuggetlentl a kilsé rahatas, belsé személyi
illetve rendszerszintli problémak kdvetkezménye kihathat a kezelt Alap
eredményességére.
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Az On éltal fizetett dijak a Befektetési Alap miikodtetéséhez jarulnak hozza, tartalmazzak tébbek kozott az marketing- és forgalmazasi koltségeket is. Az On

altal fizetett dijak csokkentik a befektetés potencidlis értéknovekedését.

Az On befektetése el it vagy utan felszamolt egyszeri dijak

Vételi dij max. 2%; min. 4 eur6

Visszavaltasi dij 0,5%-nak (min. 2 eurd, max. 20 euro)

Even belilli visszavaltas esetén 3%

Biintetd jutalék

A tablazatban feltiintetett egyszeri dijak az On pénzébdl befektetés elétt /
befektetése hozaménak kifizetése el6tt maximalisan levonhaté 6sszegek.

A tényleges vételi és visszavaltasi dijakat megtudhatja pénzigyi
tanacsadojatdl illetve a forgalmazétdl.

Figyelem: Amennyiben a Befektetd a vasarlastdl szamitott egy éven beliil valtja vissza befektetési jegyeit, gy a visszavaltast a visszavaltott Befektetési jegyek

nett6 eszkdzértéke 3,0%-anak megfelelé mértékd biintetd jutalék terheli.

Az egy év soran az alapbdl levont dijak

Foly6 koltségek 1.62%

Az alapbdl bizonyos kilonleges kortlmények kozott | evont dijak
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Gyakorlati informaciok

Az Alap letétkezelGje:

1.84%

2016

Erste Bank Hungary Zrt.

A foly6 koltségek mértéke a 2017.12.31-én végz6dd utolsd Uzleti év
koltségeit figyelembe véve lett megdllapitva. Az Alap folydkoltségei évrdl
évre valtozhatnak. Ezek mértéke nem tartalmazza a tranzakciokoltségeket.

Az Alapkezel6 honlapja részletes informéacioval szolgdl a forgalmazasi
dijjegyzékrél. Az Alappal kapcsolatos fizetendd dijakat a Kezelési szabalyzat
VIII. és IX. fejezete részletezi.

A diagramon szereplé adatok az Alap Euréban elért hozamait
tukrozik.

A multbeli teljesitményt tikr6zé hozamok a felmerild koltségek
és dijak beleszamolaséaval, a vételi és visszavaltasi jutalékok
kivételével kertltek kiszamitasra.

Az Alap létrehozasanak éve 2009.

A diagram a jovébeli csak

korlatozottan alkalmas.

teljesitmény elérejelzésére
1.78%

2017

Az Alapkezel6 honlapja:

Az Alap tajékozatattja és kezelési szabalyzata:

Az Alap havi portfolitjelentése, éves és féléves
jelentése magyar nyelven, dijmentesen:

Az Alappal kapcsolatos kételezd kozzététélek:

Az Alap legaktualisabb arfolyama:

1138, Budapest Népfurdé u. 24-26.

www.erstealapkezelo.hu
http://www.ersteinvestment.hu/hu/befjegy_erste_euro_ingatlan_alap.html
http://www.ersteinvestment.hu/hu/befjegy_erste_euro_ingatlan_alap.html
http://www.ersteinvestment.hu/hu/befektetesi_alap_kozzetetelek.html
http://www.kozzetetelek.hu

http://www.ersteinvestment.hu/hu/alapkezelo_befektetesi_jegy arfolyamok.html

Az Alap székhelye szerinti tagallam ad6joga hatassal lehet a befekteté személyes addzasi helyzetére.

Az Erste Alapkezeld Zrt. csak akkor vonhat6 felelésségre az ebben a dokumentumban szerepld valamely allitas miatt, ha az félrevezetd, pontatlan vagy nincs
O0sszhangban az alap tajékozatéjanak vonatkozé részeivel. Kizarélag a Kiemelt Befektetdi Informaciok alapjan igény nem érvényesithetd, kivéve ha az

informéacio félrevezetd, pontatlan, vagy nincs 6sszhangban a tajékoztaté mas részeivel.

Ez az Alap Magyarorszagon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabélyozza.
Az Erste Alapkezel6 Zrt. Magyarorszagon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabalyozza.
Ezek a kiemelt befektet&i informéaciok 2018.05.25-én megfelelnek a valdsagnak.



