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Kiemelt Befektet 6i Informaciok

Ez a dokumentum ellatja Ont az erre az alapra vonatkozé kiemelt befektetdi informaciokkal. Nem marketinganyag. Ezeket az informaciokat
torvény irja eld, hogy segitségilkkel On megérthesse az ebbe az alapba torténd befektetés jellegét és kockazatait. Javasoljuk, hogy a
tajékozott befektetési dontés érdekében olvassa el az informaciokat.

Erste Nyiltvég (i Dollar Ingatlan Befektetési Alapok Alapja (USD) -

ISIN: HUO000717533

Alapkezel 6: ERSTE Alapkezel 6 Zrt., az Erste Csoport tagja

Célkit dzések és befektetési politika

Az Alap célja, hogy mérsékelt kockazatvallalas mellett stabil megtakaritasi
format nyljtson amerikai dollarban, mely célt elsésorban nyilvanos, nyiltvégi
ingatlan alapok vasarlasaval kivanja elérni.

Az Alap befektetési politikaja szerint eszkozeinek legaldbb 80%-os aranyban
nyilvanosan forgalomba hozott kollektiv befektetési értékpapirokba, illetve a
fennmarad6 legfeliebb 20%-nyi részt hitelintézeti betétekbe, hitelviszonyt
megtestesité értékpapirokba, illetve egyéb pénziigyi eszkdzokbe - ideértve a
nyilvanosan forgalomba hozott nyiltvégli pénzpiaci alapok altal kibocsatott
befektetési jegyeket is - fekteti.

Az Alap befektetései kozott az Erste Nyiltvégl Ingatlan Alap és az Erste

Nyiltvégl Euro Ingatlan Befektetési Alap altal kibocsatott befektetési jegyek
aranya meghaladhatja az eszk6zok 20%-at (elérheti akar a 100%-ot is).

Kockéazat/nyereség profil

« Alacsonyabb kockéazat Magasabb kockazat —

1 2 3 4 5 6 7

«— Altaldban alacsonyabb nyereség Altalaban magasabb n  yereség —

A besorolas nem sziikségszerlien megbizhat6 utalas a jovébeli valtozasokra
vonatkozéan. A feltintett kockazat/profii mutaté nem marad garantaltan
véltozatlan és az Alap besorolasa idével valtozhat. Az elsé kategoéria
besoroldsa nem jelenti az, hogy kockazatmentes befektetésrél lenne sz6. A
besorolas nem allit sem célt, sem garanciat az alappal szemben. Az Alap 2-
es kockazat/nyereség profili besorolast kapott az indulasa 6ta eltelt idészak
visszatekinté heti hozamainak és az azt megel6z6 idészak a BIX index és
LIBOR referenciakamat alapjan épitett modell heti hozamainak szérédasa
alapjan.

Kockazati elemek, amelyeket nem fejez ki a kockazat/nyereség mutatd, de
az Alap szempontjabdl fontos jelentéssel birnak:

Hitelezési és partnerkockazat: A bankbetétek és a hitelviszonyt
megtestesité értékpapirok esetén a betét-felvevé pénzintézetek, illetve
értékpapir kibocsatok esetleges csédje, fizetésképtelensége szélséséges
esetben az alap eszkozei értékének jelentés csokkenéséhez, akar teljes
megsziinéséhez vezethetnek. Az Alapkezeld az alap t6kéjének befektetését
megel6zéen a vasarolandd eszkozoket kibocsatd  intézményekkel
kapcsolatban atfogo és részletes kockazati elemzést végez. A leggondosabb
kivalasztas ellenére sem zarhato ki teljes bizonyossaggal ezen intézmények,
allamok fizetésképtelenné véalasa, ami jelentés hatassal lehet a befektetési
jegyek arfolyamanak valtozasara.

Politikai, gazdasagi és szabalyozasi kornyezetb 6l ered 6 kockazat:

A kormanyzati politika jelentésen befolyasolhatja a gazdaséagi életet, ezen
keresztll a pénz- és tékepiaci feltételeket, valamint a befektetések hozamait,
ami a nettd eszkozérték szamitason keresztll érezteti hatasat a befektetési
jegyek forgalmazasi arfolyamaban. llyen tényezék pl.: az inflacio, kamat- és
arfolyampolitika, a koltségvetési deficit alakulasa, a jogszabalyi kornyezet
véltozasa kulonos tekintettel az ad6jogszabalyok valtozasara.

Kamatszint valtozasa miatti kockazat: Az Alap portfoli6jaban
szerepelhetnek hitelviszonyt megtestesité értékpapirok. A piaci hozamok
mértékében bekovetkezd valtozasok ellentétes iranyban befolyasoljak az
értékpapirok arfolyamat, ami az értékelési eljardsokon keresztil érezteti
hatasat az Alap netté eszkozértékében, ezaltal a befektetési jegyek eladasi
és visszavasarlasi araban is.

Az Erste Nyiltvégli Ingatlan Alap és az Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan
Befektetési Alap befektetési politikdjat a Kezelési Szabdalyzat 21. pontja,
valamint dijait és koltségeit a Kezelési Szabdlyzat 38. pontja mutatja be
részletesen.

Az Alap szarmaztatott Ugyleteket fedezeti célbdl alkalmazhat. Az Alap
devizaneme amerikai dollar, az ett6l eltér6 devizdban denominalt
befektetéseinek devizaarfolyam kockazatat fedezi.

Az Alap forgalmazasa folyamatos, a visszavaltas minden forgalmazasi napon
lehetséges. Ez az Alap adott esetben nem megfeleld olyan befekteték
szamara, akik 1 éven belul ki akarjak venni az Alapbdl a pénziiket.

Az Alap engedélyezi az adott leendd befektetések kapcsan a diszkrecionalis
vélasztast. Az Alap minden kamat és osztalék tipust bevételt befektet, nem
fizeti ki.

A mutaté a befektetési alap arfolyamértékének ingadozasat mutatia 1-7
kozotti  értékeket felvevé skalan, azok mdltbeli alakulasa alapjan. Az
értéknovekedés lehetéségének és a csokkenés kockazatanak kapcsolatat
irja le, amit befektetett eszk6zok arfolyamingadozasa és az esetleges
devizaarfolyamvaltozasok indokolhatnak.

Likviditasi kockazat: Kockazat, ha az alap eszkozeit képezd pozicidk
eladasa illetve vétele nem kelléen révid idén belil és esetlegesen jelent6s
kereskedési koltségek és/vagy veszteségek aran valésulhat meg, ami a
befektetési alap visszavaltasi- és kifizetési kotelezettsége elegettevését
befolyasolhatja.

Mikodési kockazat: Az Alapkezel6 tevékenységét az alapekezelSkre
vonatkozé torvényi el6irasok és feltigyleti ajanlasoknak megfeleléen végzi. A
tgyletmenet kulonb6z6 tertletein, az adott jogszabdlyai eldirasoknak
megfelelé végezettségli és gyakorlati tapasztalattal rendelkezd munka-
tarsakat alkalmaz. MindezektSk fliggetlentl a kilsé rahatas, belsé személyi
illetve rendszerszintli problémak koévetkezménye kihathat a kezelt Alap
eredményességére.

A kozvetetten megvasarolt befektetési eszkézokhdz kapcso l16d6
kockazatok: Az Alap portfolibja kdzvetve (az alapban levé befektetési
alapokon keresztil) tartalmaz értékpapirokat és ingatlanokat.

Az Alap portfolidjadban kozvetetten levé értékpapirok kibocsatéi rossz
eredményeket produkalhatnak, cs6d vagy felszamolasi eljaras ala
kertlhetnek, vagy piaci megitélésik egyéb tényezdék miatt jelentésen
romolhat, ami az Alap portfolidjat és a befektetési jegyek tulajdonosait
hatranyosan érintheti, valamint az Alap altal vasarolt mogottes befektetési
alapok folymatos forgalmazasanak alakuldsa kihatassal lehet az Alap
likviditasara.

Kozvetett ingatlanpiaci kockazat: Az ingatlanpiaci befektetéseknél az
esetleges természeti katasztréfak szélséséges armozgast
eredményezhetnek. Az ingatlanok hasznositasa soran fennall annak a
kockéazata, hogy a partner egyaltalan nem vagy csak késedelmesen teljesiti
kotelezettségét, ily médon a mogottes Alap hozama is csdkkenhet. Tovabbi
kockéazatot jelent a magyarorszagi ingatlanpiac intézményrendszerének és
az ingatlanforgalmazas technikainak fejletlensége, amely Aaltalanosan
neheziti az ingatlanok adas-vételét. Az ingatlanok vasarlasaval kapcsolatos
illetékek, helyi adok ill. mentességek kdrének és mértékének valtozasai nem
lathaték elére, melyek szintén befolyasolhatjak az ingatlanok és igy a
mogottes Alap értékét és hozamat.



Dijak

ERSTESS

Asset Management

Az On altal fizetett dijak a Befektetési Alap mikodtetéséhez jarulnak hozza, tartalmazzak tébbek kozott az marketing- és forgalmazasi kéltségeket is. Az

On Altal fizetett dijak csokkentik a befektetés potencialis értéknévekedését.

Az On befektetése el 6tt vagy utan felszamolt egyszeri dijak

Vételi dij max. 2%, min. 4 USD
Visszavaltasi dij max. 0.5%, min. 4 USD
Biintet6 jutalék Even belilli visszavéltas esetén 3%

A tablazatban feltiintetett egyszeri dijak az On pénzébél befektetés elétt /
befektetése hozamanak kifizetése el6tt maximalisan levonhat6 6sszegek.
A tényleges vételi és visszavaltasi dijakat megtudhatia pénzugyi
tanacsadojatol illetve a forgalmaz6tdl.

Az Alap célja maximdlis hozam elérése minél alacsonyabb kockazat vallalasa mellett, mely célt elsésorban nyilvanos, nyiltvégii ingatlan alapok

véasarlasaval kivanja elérni.

Az egy év soran az alapbdl levont dijak

Folyé kéltségek | 2.20%

Az alapbdl bizonyos kiilonleges kortilmények kozott | evont dijak
Teljesitménydij | Nincs

Multbeli teljesitmény

5.00%

4.00%

3.18%

A folyd koltségek mértéke a 2017.12.31-én végz6dS utolsé Uzleti év
koltségeit figyelembe véve lett megallapitva. Az Alap folyokoltségei évrdl
évre valtozhatnak. Ezek mértéke nem tartalmazza a tranzakciokoltségeket.

Az Alapkezel6 honlapja részletes informaciéval szolgal a forgalmazasi
dijjegyzékrél. Az Alappal kapcsolatos fizetendd dijakat Kezelési szabalyzat
VIII. és IX. fejezete részletezi.

A diagramon szereplé adatok az Alap dollarban elért hozamait
tikrozik.

A multbeli teljesitményt tiikr6zé hozamok a felmeriil6 koltségek
és dijak beleszamolaséaval, a vételi és visszavaltasi jutalékok
kivételével keriltek kiszamitasra.
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Az Alap létrehozasanak éve 2016.

A diagram a jovobeli teljesitmény el6rejelzésére csak
korlatozottan alkalmas.
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Gyakorlati informaciok

Erste Bank Hungary Zrt.

Az Alap letétkezelSje: 1138, Budapest Népfirds u. 24-26.
Az Alapkezel6 honlapja: www.erstealapkezelo.hu
Az Alap tajékozatatoja és kezelési szabalyzata: http://mww.ersteinvestment.hu/hu/befjegy_erste_dollar_ingatlan_alapok_alapja.html

Az Alap havi portfolibjelentése, éves és féléves
jelentése magyar nyelven, dijmentesen:

http://mww.ersteinvestment.hu/hu/befjegy_erste_dollar_ingatlan_alapok_alapja.html

Az Alappal kapcsolatos kotelezé kdzzététélek: http://mww.ersteinvestment.hu/hu/befektetesi_alap_kozzetetelek.html

http://mwww.kozzetetelek.hu

Az Alap legaktudlisabb arfolyama: http://mww.ersteinvestment.hu/hu/alapkezelo_befektetesi_jegy_arfolyamok.htmi

Az Alap székhelye szerinti tagéllam addjoga hatassal lehet a befektetd személyes addzasi helyzetére.

Az Erste Alapkezel6 Zrt. csak akkor vonhat6 felelésségre az ebben a dokumentumban szerepl6é valamely allitds miatt, ha az félrevezetd, pontatlan vagy
nincs dsszhangban az alap tajékozat6janak vonatkozo részeivel. Kizardlag a Kiemelt Befektet6i Informéaciok alapjan igény nem érvényesithetd, kivéve ha

az informacio félrevezetd, pontatlan, vagy nincs 6sszhangban a tajékoztaté mas

részeivel.

Ez az Alap Magyarorszagon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabalyozza.
Az Erste Alapkezel6 Zrt. Magyarorszagon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabalyozza.

Ezek a kiemelt befektet&i informaciok 2018.05.25-én megfelelnek a valdsagnak.



