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180.000.000.000 forint keretésszegii és az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizetd
kezességvallalasaval biztositott 2021-22. évi Jelzaloglevél és Kétvény Program

Jelen dokumentum egy (az alabb meghatarozott) Tajékoztatdé Rendelet 8. cikke és (az alabb meghatarozott)
Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 25. cikke szerinti alaptajékoztatot, tovabba egy a Tajékoztatd Rendelet 4.
cikke szerinti dnkéntesen elkészitett alaptajékoztatot foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban
egylttesen: Alaptajékoztato). Az (1) alaptajékoztatd alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a Kibocsaté) idérdl
idére az alaptajékoztatdban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetendd jelzalogleveleket és kdtvényeket (egyutt
Toézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények) és oda be nem vezetend® jelzalogleveleket és kotvényeket kivan
nyilvanosan (egyutt Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kétvények) forgalomba hozni illetve szabalyozott piacra
bevezetni; és (2) az 6nkéntesen elkészitett alaptajékoztatd alapjan a Kibocsaté id6rél idére a Tajékoztatd
Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a), (c) vagy (d) pontja szerinti befekteték részére kivan Nyilvanos
Jelzalogleveleket és Koétvényeket nyilvanosan forgalomba hozni mindkét esetben a Kibocsaté 180.000.000.000
forint keretdsszegli 2021-22. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja keretében valamint az
Alaptajékoztatd hatalya és érvényességének id6tartama alatt. A Program alapjan forgalomba hozott
Jelzaloglevelek és Kotvények Ossznévértéke nem haladhatia meg a 180.000.000.000 forintot. A jelen
Alaptajékoztatd egyetlen dokumentumban tartalmazza a tartalomjegyzéket, a Program altaldnos leirasat, a
relevans kockazati tényezéket, a regisztraciés okmanyt, az értékpapirjegyzéket és a végleges feltételek
sablonjait. 2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a Kezes) készfizetd kezességvallalasi
nyilatkozatot (Nyilatkozat) tett kozzé, amelyben készfizetd kezességet (a Készfizeté Kezességvallalas) vallalt
egyebek mellett a Kibocsatét az altala kibocsatott, a Nyilatkozatban meghatarozott 6sszes forgalomban 1évé és a
jovében kibocsatandd hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir (ideértve a Program alapjan kibocsatott
Jelzalogleveleket és Kotvényeket is) alapjan terhel6é valamennyi fizetési kotelezettségre vonatkozéan. A
Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténé befektetés kockazatos. A kockazati tényezék részletes
kifejtése a jelen alaptajékoztaté (Alaptajékoztatd) 9. oldalan kezd6d6é Kockazati Tényezék cimii fejezetben
talalhato. Az Alaptajékoztatot a Magyar Nemzeti Bank (az MNB) mint a t6kepiacrdl szold 2001. évi CXX. térvény
(Tpt.), illetve az Eurdpai Parlamentnek és a Tanacsnak az értékpapirokra vonatkoz6 nyilvanos ajanlattételkor
vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kdzzéteend§ tajékoztatorol és a 2003/71/EK
iranyelv hatalyon kivil helyezésérél sz6lo 2017/1129 rendelete (a Tajékoztaté Rendelet) alapjan hataskorrel
rendelkez6 feliigyeleti hatésag H-KE-I11-575/2021. szamu hatarozataval 2021. szeptember 29-én jovahagyta. Az
MNB — mint a Tajékoztatd Rendelet szerinti illetékes hatésag — az Alaptéjékoztatét kizardlag a Téjékoztatd
Rendelet teljességre, érthetéségre és kovetkezetességre vonatkozéan meghatarozott el8irasainak torténé
megfelelés szempontjabdl hagyta jova, és az MNB jovahagyasa nem tekinthet6 a Kibocsatéra vagy a Kezesre,
valamint a Nyilvadnos Jelzaloglevelek és a Kétvények mindségére vonatkozo jévahagyasnak. A Jelzaloglevelekbe
vagy Kétvényekbe befektetni kivand személyeknek sajat maguknak kell felmérnitik, hogy alkalmas-e szamukra az
ezen értékpapirokba torténd befektetés. Az Alaptajékoztaté érvényessége az MNB altali jovahagyasanak
napjatél szamitott 12 honapig tart. Az Alaptajékoztatd érvényességének lejartat kovetéen felmeriildé
jelentds 0j tényezék, Iényeges hibak vagy lényeges pontatlansagok tekintetében a Kibocsato és a Kezes
nem kotelesek az Alaptajékoztatot kiegésziteni. A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a Budapesti
Ertéktézsdére (BET), mint szabalyozott piacra torténé bevezetése, és ezen Jelzaloglevelekkel és Kétvényekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerll majd benyujtasra. A forgalomba hozand6 egyes
Jelzaloglevelek és Kotvények dssznévértékét, kibocsatasi arait, az egyes Jelzéloglevelek és Koétvények alapjan
esetlegesen fizetendd kamatokat tovabba az egyes Jelzaloglevelekre és Kotvényekre alkalmazandé és az
Alaptajékoztatéban nem részletezett egyéb feltételeket a vonatkozé (kés6bbiekben meghatarozott) végleges
feltételek (a Végleges Feltételek) fogjak tartalmazni. Az Alaptajékoztatéban hasznalt, nagy kezd&betiivel irt
kifejezések meghatéarozasa a szévegben vagy a Definiciok és Meghatarozasok cimii fejezetben talalhato.

Vezet6 Forgalmazo, Fizeté Megbizott
UniCredit Bank Hungary Zrt.



Jelen dokumentum egy a Tajékoztaté Rendelet 8. cikke és az Eurdpai Bizottsag 2019/980
felhatalmazason alapulé rendeletének (Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet) 25. cikke szerinti
alaptajékoztatét, tovabba egy a Tajékoztaté Rendelet 4. cikke szerinti dnkéntesen elkészitett
alaptajékoztatét foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban egyittesen: az
Alaptajékoztatd). Az (1) alaptajékoztaté alapjan a Kibocsaté az alaptajékoztatéban megjelolt
Toézsdei Jelzadlogleveleket és Kotvényeket és Nyilvanos Jelzalogleveleket és Kotvényeket kivan
nyilvanosan forgalomba hozni illetve szabalyozott piacra bevezetni; és (2) az 6nkéntesen
elkészitett alaptajékoztato alapjan a Kibocsato idordl idore a Tajékoztaté Rendelet 1. cikk (4)
bekezdés (a), (c) vagy (d) pontja szerinti befekteték részére kivan Nyilvanos Jelzalogleveleket
és Kotvényeket nyilvanosan forgalomba hozni mindkét esetben a Kibocsaté 180.000.000.000
forint keretosszegil 2021-22. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja keretében
valamint az Alaptajékoztaté hatalya és érvényességének id6étartama alatt.

Az Alaptajékoztaté vagy az Alaptajékoztaté barmely kiegészitésének félrevezetd tartalmaval és
az informacio elhallgatasaval a Jelzaloglevelek és Kotvények tulajdonosainak okozott kar
megtéritéséért a Kibocsato és a Vezetdé Forgalmazé az Alaptajékoztato kozzétételétél szamitott
ot évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) bekezdése alapjan. A Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmaz¢é felel6sségvallalé nyilatkozatat az Alaptajékoztaté harmadik fejezete tartalmazza. E
felelésség kiterjed az Alaptajékoztatoban foglalt minden informaciora, illetve az informacidk
hianyara.

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatal
mellett, illetve akar azzal egy idében jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkorden.

A Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié
(ideértve az Alaptajékoztaté, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a
rendszeres és rendkiviili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter
24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetdé érvényesen megtettnek, ha azt a
Kibocsaté megkiildte legalabb egy, a befekteté szamara hozzaférheté honlappal rendelkez6
média szerkesztéségének, kozzétette a honlapjan (http://www.jelzalogbank.hu) és megkiildte a
hivatalosan Kkijelolt informaciotarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal
miikodtetett un. tékepiaci kozzétételi rendszer (http://kozzetetelek.mnb.hu/). Fentieken kiviil a
Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciét egyidejlileg az MNB-nél
is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet az MNB kozzétesz az altala lizemeltetett
honlapon (http://kozzetetelek.mnb.hu/).

A Kibocsaté bemutatasa cimi fejezet VII.16.viii.3. (Jelzaloghitelezési piac alakulasa) és
VII.16.viii.4. (Versenyhelyzet) cimei alatti egyes informaciok a szévegben feltiintetett
forrashelyeknek megfeleléen az MNB altal kozzétett dokumentumokbél, elemzésekbdl és
statisztikai adatokbél, a hazai jelzalog-hitelintézetek altal kozzétett jelentésekbdl (éves
jelentések, éves beszamolok és fedezeti jelentések), valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elemzéseibdl és sajat adataibol keriiltek beépitésre. A Kibocsaté bemutatasa cimii fejezet
VIIL.5. (Makrogazdasagi kornyezet alakuladsa) cime alatti egyes informaciok a szévegben
feltiintetett forrashelyeknek megfeleléen a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH), a Magyar
Nemzeti Bank, az OECD, az IMF és az Eurostat elemzéseibdl, statisztikaibol, tovabba az
UniCredit Research és az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseib6l szarmaznak. Az
Ingatlanpiac cimi fejezet alatti egyes informaciok az ezen fejezet szévegében feltiintetett
forrashelyeknek megfeleléen (i) az ESTON Market Riport 2020 H2, Irodapiac elnevezésii
elemzésébdl; (ii) a Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyeztetd Férumanak (Budapest Research
Forum, roviditve: — BRF, tagjai: CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, Eston
International, JLL és a Robertson Hungary) Ingatlanpiaci jelentésébdl (2020 Q4, 2021 Q1l);
valamint (iii) az MNB Kereskedelmiingatlan-piaci jelentésébdl (2021. aprilis) keriiltek beépitésre.
A Kibocsaté megerdsiti, hogy az ily médon beépitett informaciék pontosan megfelelnek az
eredeti informacidoknak, tovabba, hogy tudomasa szerint — oly mértékben amennyire az a fenti
intézmények Aaltal kozzétett eredeti informaciokbol a Kibocsaté szamara megallapithaté —
semmilyen olyan tény nem keriilt kihagyasra, amely alapjan a beépitett informaciok
pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak. Az Alaptajékoztaté az Alaptajékoztatéba hivatkozas
utjan beépitésre keriilt dokumentumokkal (lasd a Hivatkozds Utjan Beépitett Dokumentumok
cimli fejezetet) oOsszhangban értelmezendé. Az Alaptajékoztaté értelmezésekor az
Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett dokumentumokat ugy kell tekinteni, hogy azok a
dokumentumok az Alaptajékoztatoba beépitésre keriiltek, és annak részét képezik.
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A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informacié tovabbadaséara, illetve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizarélag az Alaptajékoztatéban erre felhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytdl szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a
Kibocsaté vagy a Vezetéd Forgalmazé felhatalmazasan alapulé informaciénak, illetve
kijelentésnek. Sem a jelen Alaptajékoztaté, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy
Kotvényekkel kapcsolatban kozolt barmely egyéb informacio (a) nem abbdl a célbdl keriil
kozzétételre, hogy barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és
(b) nem minésiil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé arra vonatkozé ajanlasanak, hogy a
jelen Alaptajékoztaté vagy a Programmal vagy a Jelzdloglevelekkel vagy Kotvényekkel
kapcsolatban ko6zolt barmely egyéb informacié birtokosanak Jelzaloglevelet vagy Kotvényt
érdemes vasarolnia. Minden olyan befektetonek, aki Jelzaloglevelet vagy Kotvényt kivan
vasarolni, sajat fiiggetlen vizsgalatot kell végeznie a Kibocsaté pénziigyi helyzetérdl és
pénziigyeirél, és maganak kell értékelnie a Kibocsaté hitelképességét. Sem a jelen
Alaptajékoztatdo, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelek vagy Koétvények kibocsatasaval
kapcsolatban koézo6lt barmely egyéb informacié nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezetd
Forgalmazé altal vagy azok nevében tett felhivasnak arra vonatkozéan, hogy valamely személy
Jelzaloglevelet vagy Kétvényt jegyezzen vagy vasaroljon.

A jelen Alaptajékoztaté kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapuld értékesitése nem tekintheté a
Kibocsatoé vagy a Vezetdé Forgalmazé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztato,
illetve Végleges Feltételek keltét kovetden a Kibocsato tevékenységében nem kovetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsato pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezétlen
valtozas, tovabba arra, hogy a Programmal kapcsolatban koézzétett barmely informacio a
kozzététel idépontjat vagy (amennyiben az ettél eltér) az informaciot tartalmazo
dokumentumban megjel6lt idépontot kévetden is pontos lesz. A Jelzaloglevelek és Kotvények
sem az eddigiekben nem keriiltek, sem a jovében nem keriilnek nyilvantartasba vételre az
Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszér médositott 1933. évi értékpapirokrél sz6l6 torvénye (az
Amerikai Ertékpapirtorvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk az Amerikai Egyesiilt Allamok
addjogszabalyai. Az Amerikai Ertékpapirtorvény "S" Rendelkezésének megfeleléen a
Jelzalogleveleket és Kotvényeket nem lehet amerikai személyek részére vételre felajanlani,
értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA teriiletén a Jelzalogleveleket és Kotvényeket
senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni. Jelen Alaptajékoztatdé nem mindsiil
azon orszagokban lévo személyek részére tett, a Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé
eladasi ajanlatnak vagy a Jelzaloglevelek és Kotvények vasarlasara torténé felhivasban valo
kozremiikodésnek, amely orszagokban ezen eladasi ajanlat vagy kozremiikodés
jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptajékoztaté és az adott Végleges Feltételek terjesztése,
illetve a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala és értékesitése egyes
jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsatd, illetve a Vezeté Forgalmazé
nem allitjdk, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszagban az ott alkalmazandé
jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjesztheté vagy azt, hogy
a Jelzaloglevelek és Kotvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhatdék, illetve nem
vallalnak felelésséget az ilyen terjesztésben vagy forgalomba hozatalban torténé barmely
kozremiikodés jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazo
nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek és Koétvények nyilvanos
forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztato terjesztését lehetové tenné egy olyan
orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van.
Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Jelzaloglevelek és a Kotvények nem hozhatéak
forgalomba, illetve nem értékesithetdk sem koézvetve, sem koézvetleniil. Tovabba a jelen
Alaptajékoztato, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem terjeszthetdk
vagy hozhaték nyilvanossagra, kivéve akkor, ha arra olyan koriilmények kozott keril sor,
amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek
betartasat (feltéve, hogy a Vezetd Forgalmazé nyilatkozik arrél, hogy az altala szervezett
minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett torténik majd). A Kibocsato és
a Vezeté Forgalmazé felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztatd, illetve a Végleges Feltételek
birtokaba jutnak, hogy tajékozédjanak a jelen Alaptajékoztatd, illetve a Végleges Feltételek
terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalara és értékesitésére
vonatkozé minden esetleges korlatozasroél. igy kiilonésen az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az
Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban (Magyarorszagot is ideértve) és Japanban
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jogszabalyok korlatozzak a jelen Alaptajékoztaté, hirdetmények vagy egyéb forgalomba
hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozatalat. A
Vezetd Forgalmazd, illetve a Forgalmazék nem igérik, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztatdé szerinti forgalomba hozatalokat koévetdéen a
nyilvanos értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve hogy az Alaptajékoztatéban és a
vonatkozé Végleges Feltételekben koézzétett informaciok tekintetében a Jelzadloglevelek és
Kotvények befektetdi vagy lehetséges befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujtanak.
Ez nem érinti a Tajékoztaté Rendelet 23. cikkében foglalt, a Kibocsaténak az Alaptajékoztato,
illetve az adott Végleges Feltételek modositasara vonatkozé kotelezettségeit, valamint a Tpt. V.
fejezetében el6irt rendszeres és rendkivilli tajékoztatasi kotelezettséget. A jelen
Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem minésiilnek a Kibocsato, valamint a
Vezeté Forgalmazé nyilatkozatanak arrol, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények befektetdi a
rajuk vonatkozé jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vagy Kotvényeket
vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe vagy Kétvényekbe érdemes befektetni. A Jelzaloglevelek és
Kotvények befektetdi viselik Jelzaloglevél vagy Kotvény befektetésiik kockazatait. Az
Alaptajékoztatéban szerepld elérejelzések a Kibocsaté Vezetdségének jelenlegi informaciéin
és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jévében
ténylegesen az elérejelzéseknek megfeleléen alakulnak.

A Tdjékoztaté Rendelet 5. cikke (1) bekezdésének masodik albekezdésében és a Tajékoztatd
Végrehajtasi Rendelet 23. cikkének (a) pontja szerinti hozzdjaruldssal kapcsolatos tajékoztatas:

Ujraértékesitéssel kapcsolatos beleegyezés és felel6sségvéllalasi nyilatkozat: A Téjékoztatd
Végrehajtasi Rendelet 22. Mellékletének (1) és (2A) pontjaival 6sszhangban a Jelzaloglevelek és
Koétvények nem zartkor(i forgalomba hozatalanak vonatkozasaban a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazo az Alaptajékoztatd tartalmat illetéen egyetemlegesen felelnek a Jelzaloglevelek és
Koétvények azon tulajdonosainak okozott karok megtéritéséért, akik a Jelzalogleveleiket és
Kotvényeiket:

0] a Vezetd Forgalmazétdl vagy mas Forgalmazotol szerezték meg; vagy

(ii) olyan pénzigyi kozvetité(k)tél (Egyéb Forgalmazd) szerezték meg, amely Egyéb
Forgalmazo(k) tekintetében a Kibocsaté oly médon adta hozzajarulasat az Alaptajékoztato
ezen Egyéb Forgalmazd(k) altal — az adott Jelzalogleveleknek illetve Kotvényekre

alkalmazandd Végleges Feltételekben meghatarozott teljes forgalmazasi idészaka alatt —
Magyarorszagon vagy az Eurépai Gazdasagi Térség barmely egyéb tagallamaban toérténd
felhasznalasahoz hogy ezen Egyéb Forgalmazdé(ka)t kizarélag az adott Jelzaloglevelek illetve
Koétvények magyarorszagi nem zartkéri forgalomba hozatala tekintetében "Egyéb
Felhatalmazott Forgalmazdk(k)ént" jeldli meg

(A) a vonatkozo6 Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozd Végleges Feltételek kozzétételét kovetben a Kibocsatd honlapjan
(http://www.jelzalogbank.hu) térténd kdzzététel Utjan (azzal, hogy a kozzététel ezen
modja az Egyéb Felhatalmazott Forgalmazokkal kapcsolatos U informaciok
kdzzététele soran is alkalmazandd).

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ILY MODON TORTENO® ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT
EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO
VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY KOzZOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA IS
KITERJEDO — KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETO KOzZOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES A
VEZETO FORGALMAZO NEM RESZESEI, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN A JELEN
ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEM
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK ILY MODON
TORTENO ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI KiVANO
SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS TEKINTETEBEN
AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO — ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO FORGALMAZO —
TARTOZIK FELELOSSEGGEL.
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l. A PROGRAM ALTALANOS LEIRASA

A Program alabbi altalanos jellegli leirasa a Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet 25. Cikk 1. pont (b)
bekezdése alapjan keriilt elkészitésre és nem teljes kéri. A Program alabbi altalanos jellegii leirasa az
Alaptéajékoztato egyéb részeivel valamint az alkalmazandé Végleges Feltételekkel egyiitt értelmezendé.

A Kibocsaté jogi és
kereskedelmi neve:

A Kezes, Vezetd
Forgalmazé, és
Fizetd Megbizott
jogi és
kereskedelmi
neve:

Kockazati
Tényezlk

Program
elnevezése

Program leirdasa

Jelzdloglevelek
leirasa

Koétvények leirdsa

Kezesség leirasa

A Tajékoztato
Végrehajtasi
Rendelet 37. Cikk
1. bekezdés (c)
pontja szerinti
kovetelmények

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

UniCredit Bank Hungary Zrt.

A Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténé befektetés kockazatos. A kockazati
tényez6k részletes kifejtése az Alaptajékoztatdé 9. oldalan kezd6dé Kockazati
Tényez6k cim( fejezetben talalhatd.

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keret0sszegli és az
UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizetd kezességvallalasaval biztositott 2021-22.
évi Jelzaloglevél és Kétvény Programja.

A Program alapjan idérél idére a jelen Alaptajékoztatéban megjeldlt szabalyozott
piacra bevezetend6 Jelzalogleveleket és Kétvényeket és oda be nem vezetend§
Jelzalogleveleket és Kotvényeket kivan nyilvanosan forgalomba hozni oly
moédon, hogy a Program alapjan forgalomba hozott Jelzaloglevelek és Kétvények
Ossznévértéke nem haladhatja meg a 180.000.000.000 forintot.

A Jelzaloglevelek feltételeinek részletes bemutatasa az Alaptajékoztatd 31.
oldalan kezd6dd Jelzaloglevél Feltételek cimii fejezetben talalhato.

A Kotvények feltételeinek részletes bemutatasa az Alaptajékoztatdé 45. oldalan
kezd6d6 Kotvény Feltételek cimii fejezetben talalhato.

A Program alapjan forgalomba hozott Jelzaloglevelek és Kétvények tekintetében
2017. november 2-an a Kezes készfizet§ kezességvallalasi nyilatkozatot tett
kézzé, amelyben készfizetd kezességet vallalt egyebek mellett a Kibocsatét az
altala kibocsatott, a készfizet§ kezességvallalasi nyilatkozatban meghatarozott
O0sszes forgalomban 1évé és a jov6ben kibocsatandd hiteljogviszonyt
megtestesitd  értékpapir  (ideértve a Program alapjan  kibocsatott
Jelzalogleveleket és Kotvényeket is) alapjan terhel§ valamennyi fizetési
kotelezettségre vonatkozdan. A készfizeté kezességvéllalasi nyilatkozat az
Alaptajékoztaté 173. oldalan talalhaté.

(i) A Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 6. Mellékletében eldirt informaciok
elsdsorban a Regisztraciés Okmany fejezetben kertiltek csoportositasra; és (ii) a
Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet 14. Mellékletében elbirt informaciok
elsésorban az Ertékpapirjegyzék fejezetben keriiltek csoportositasra.



1. KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsato és a Kezes megitélése szerint az alabbi tényezbk befolyasolhatjak a Kibocsatd és a Kezes
azon képességét, hogy a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények vonatkozasaban
fennall6 kételezettségeit teljesitse. Ezen tényezbk esetleges bekdvetkezése vagy bekdvetkezésének
elmaradasa elb6zetesen teljes bizonyossaggal nem lathaté illetve becslilheté meg és sem a Kibocsato
sem a Kezes nincs abban a helyzetben, hogy allast foglaljon ezen tényezbk bekévetkezésének
valésziniiségérdl.

A fentiek mellett az alabbiakban a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez
kapcsolodé piaci kockazatok felmérése szempontjabdl Iényeges tényezbk is bemutatasra keriilnek.

A Kibocsatd és a Kezes megitélése szerint az alabbiakban bemutatasra keriil6 tényezbk alkotjak a
Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekbe és Kbétvényekbe térténd befektetésben rejlé legfontosabb
kockazatokat. Ugyanakkor el6fordulhat, hogy a Kibocsaté és a Kezes a Jelzaloglevelekkel és a
Koétvényekkel kapcsolatos kamat, t6ke és egyéb dsszeget olyan egyéb okokbdl kifolydlag nem lesz képes
megfizetni, amely okokat a Kibocsato és a Kezes a jelenleg rendelkezésére all6é informaciok alapjan nem
tartott jelentGs kockazati tényezbknek, vagy amelyeknek bekbvetkezését jelenleg nem képes elbre latni.
Kérjlik a lehetséges befektetbket, hogy az Alaptajékoztatdé egyéb fejezeteiben foglalt tajékoztatast is
olvassak el, és az ily moédon sajat maguk altal kialakitott allaspont alapjan hozzak meg befektetési
déntéseiket.

1. A Kibocsatonak és a Kezesnek a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetokkel
szemben fennallé kotelezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas kockazati tényezék

A Kibocsaté és a Kezes els6sorban hitel- és piaci kockazatoknak (ideértve a likviditasi-, kamat- és
deviza kockazatokat), operacios kockazatoknak, valamint a nemzetkdzi és lokalis makrogazdasagi és
szabalyozéi kérnyezet alakulasabdl, valtozasabol adodé kockazatoknak van kitéve. A Kibocsatéd és a
Kezes Uzleti tevékenységét és jovedelmezdségét a fenti tényezdk mellett jelentdsen befolyasoljak a
tOkepiaci varakozasok megvaltozasa, az MNB és az EKB monetéris politikaja, a piaci versenyhelyzet
alakulasa, valamint a lakossagi és vallalati szektorok fogyasztasi, beruhazasi és megtakaritasi
hajlanddsaga.

A Kibocsaté és a Kezes kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezéket figyelemmel kisérik,
illetve folyamatosan mérik és fellilvizsgaljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsatd Jelzaloglevelek illetve Koétvények kibocsatasa atjan finanszirozza az altala nyujtott
jelzalog és refinanszirozasi hiteleket. A jelzaloghitelek jellemzden hosszu lejarati eszkdzok,
torlesztésukre tébbnyire annuitasos formaban kerll sor. A Jelzaloglevelek és a Kotvények futamideje
kamatozasa, devizaneme eltérhet a jelzaloghitelek e paramétereitdl, tovabba a Jelzaloglevelekkel és
Kotvényekkel kapcsolatos tdrlesztésre tdbbnyire a lejarat végén egy Osszegben kerul sor.
Kdvetkezésképpen a jelzéloghitelek Jelzaloglevelek és Kotvények utjan torténd finanszirozasa noveli
a Kibocsato likviditasi-, kamat és arfolyamkockazatat, amelyek semlegesitése érdekében a Kibocsato
aktiv eszkdz-forras kezelési tevékenységet végez. A fentieken tul a Kibocsatd eszkdz-forras
szerkezetét és jovedelmezBségét jelentdsen befolydsolja a hitelek el6torlesztési dinamikajanak
alakulasa is.

1.1 Kibocsato és Kezes specifikus kockazati tényezok

o A COVID-19 jarvanyhelyzetbdl eredS kockazatok (magas kockazat): A COVID-19 jarvanyhelyzet
2019. év végeén torténd megjelenése és 2021 tavaszaig torténd athuzodasa turbulenciat okozott
a vilaggazdasagban, a pénzpiacokon, valamint a globalis politikai és szocialis-k6zgazdasagi
kérnyezetben is. Mikdzben a kormanyok tovabba a nemzetkdzi szervezetek a jarvanyhelyzet
kezelése céljabol szamos intézkedést hoztak, a Kibocsatd a jelen Alaptajékoztatd keltének
napjan tovabbra is nyomon koéveti a COVID-19 jarvanyhelyzetnek a Kibocsaté és a Kezes
mikddésére, a Kibocsatd és a Kezes tevékenységeivel érintett piacokra és tdgabban véve a
makrogazdasagi kilatasokra gyakorolt esetleges hatasait.

Bar a jelen Alaptajékoztatd keltének napjan kézegészségigyi szempontbdl nehezen joésolhatd
meg telies mértékben a COVID-19 jarvanyhelyzet dsszes hatasa, és a COVID-19 fert6zés
terjedésének a megakadalyozasa céljabdl megel6z§ jellegli intézkedések (ideértve kiléndsen az
utazasi korlatozasokat, a karantént, az Onkéntes karantént és a gazdasagi tevékenységek
atmeneti leallitasat) kerlltek elfogadasra, mindezek ellenére a COVID-19 jarvanyhelyzet
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jelentdsen hatranyos hatassal lehet a Kibocsaté és a Kezes mikddésére és a gazdasagi
kdérnyezetre, tovabba vilagszerte a pénzpiacokra. A Kibocsaté megitélése szerint a COVID-19
jarvanyhelyzet és az arra valaszként adott vészhelyzeti intézkedések a Kibocsaté és a Kezes
Uzleti tevékenységét, pénziigyi helyzetét és tevékenységeinek az eredményeit az alabbiak
szerint befolyasolhatjak.

— A Kibocsaté és a Kezes kdlcsonportfoliojanak ndvekvd mértékd restrukturalasara és a
kolcsonportfolioval kapcsolatos megndvekedett mértékl értékvesztés alkalmazasara kerilhet
sor, tekintettel arra, hogy a jarvanyhelyzet, a 2020. év tekintetében torténd esetleges gazdasagi
visszaesés és a jarvanyhelyzetre (illetve az azzal egyiitt jar6 esetleges gazdasagi visszaesésre)
adott (kormanyzati vagy egyéb) valaszintézkedések — ideértve kllondsen a jelzaloghitelek
torlesztésének esetleges felfliggesztését, a késedelmi kamatok megfizetésével kapcsolatos
szabalyozas elfogadasat, a szerz6dések felmondasaval kapcsolatos korlatozasok alkalmazasat
és/vagy végrehajtasi intézkedéseknek vagy fizetési moratériumoknak a fizetésképtelenségi
és/vagy végrehajtasi eljarasok soran térténd alkalmazasat — negativ hatassal lehetnek a
Kibocsatd és a Kezes azon képességére, hogy a hitelfelvevéktdl torlesztésben részesitiljon vagy
torlesztést igényeljen.

— A Kibocsato és a Kezes kolcsdneinek fent emlitett barmely restrukturalasa eredményeképpen
a kamatbevételek mértéke csdkkenhet.

— Az Ugyfelek a likviditdsuk megndvelése céljabol pénzt vesznek fel a szamlaikrol és ezzel
csOkkennek a betéteik.

— A jelzaloghitelek és egyéb kolcsondk torlesztésével kapcsolatos kotelezéen alkalmazandé
fizetési haladék (moratérium) elrendelése csokkenti a bevételeket.

— A végrehajtasi eljarasok tekintetében alkalmazand6 fizetési haladék (moratorium)
kovetkeztében lecstkkennek a kolcsonok behajtasa vagy a jelzalogjogok érvényesitése utjan
elérhetd bevételek.

— A COVID-19 jarvanyhelyzet altal elSidézett gazdasagi visszaesés kdvetkeztében lecsokkenhet
a Kibocsato és a Kezes szolgaltatasai iranti kereslet.

— A karanténnak, az 6nkéntes karanténnak, a k6z0sségi tavolsagtartasnak vagy a Kibocsato és
a Kezes munkavallaloit érinté egyéb hasonlé intézkedéseknek a kiterjesztése vagy a COVID-19
fertézésnek a Kibocsatd és a Kezes munkavallaloi kézott torténd elterjedése kihathat a
Kibocsato és a Kezes tevékenységének a folyamatossagara.

A fentiekben felsorolt hatasok barmelyike, tovabba a jelen Alaptéjékoztaté keltének napjan még
nem azonosithaté hatasok befolydsolhatjak a Kibocsaté és a Kezes pénzigyi teljesitményét,
tékehelyzetét, likviditasat és nyereségességét, a Kibocsaténak a Jelzaloglevelekkel és
Kotvényekkel kapcsolatos kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos képességét valamint a
Jelzaloglevelek és Kotvények értékét. A fentiek mellett el6fordulhat, hogy a jév8ben hasonld
jellegl jarvanyhelyzetek kdvetkeznek be és nem zarhatd ki, hogy a jelenlegi vilagjarvannyal
kapcsolatos helyzet tovabb fog romlani. Hasonlé jellegli jarvanyhelyzetek jévében torténd
bekdvetkezése esetén e jarvanyhelyzetek a COVID-19-es jarvanyhelyzethez képest hasonld
vagy sulyosabb kévetkezményeket okozhatnak, és a Kibocsato és a Kezes, a Jelzaloglevelek és
Kotvények valamint a Jelzaloglevél-tulajdonosok és Kotvénytulajdonosok vonatkozasaban
hasonl6 vagy tovabbi hatranyos hatasokat eredményezhetnek.

Hitel- és kélcsénszerzbdésbdl, illetve pénziigyi lizingszerz6désbdl eredd téke-, kamat-, illetve
diffizetési kételezettséggel kapcsolatos atmeneti fizetési haladék bevezetése (magas kockazat).
2020. marcius 18.-atél a COVID-19-es jarvanyhelyzetre adott valaszul Magyarorszagon altalanos
jelleggel varhatdéan 2021. szeptember 30-aig tarté fizetési haladék kerilt bevezetésre a hitelezdk
altal (akar vallalati Ugyfelek, akadr maganszemélyek részére) Uzletszerlien nyujtott hitel- és
kdlcsdnszerz6désbdl, illetve pénzlgyi lizingszerz6désbél eredd téke-, kamat-, illetve dijfizetési
kotelezettségek — ideértve az adott szerzddést biztositdé jarulékos és nem jarulékos
mellékkotelezettségeket is — tekintetében (a tovabbiakban: fizetési moratérium). A szerzédéses
kotelezettségek teljesitésének hatarideje, illetve a kotelezettségvallalas idétartama a fizetési
moratérium idejével meghosszabbodik. A fizetési moratorium fennallasa alatt lejaré szerzédeés a
fizetési moratérium végéig meghosszabbodik. A fizetési moratérium nem érinti az ados azon
jogat, hogy az eredeti szerz6dési feltételek szerint teljesitsen. Az adds a fizetési moratérium
id6tartama alatt barmikor dénthet ugy, hogy él a fizetési moratériummal. A téketartozast sem a
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fizetési moratérium ideje alatt, sem a fizetési moratorium lejartat kdvetéen nem lehet a fizetési
moratorium ideje alatt nem teljesitett kamat 6sszegével megndvelni. A fizetési moratérium ideje
alatt felhalmozédott kamatot a hatralévd futamidében esedékes torlesztérészletekkel egyitt a
fizetési moratérium lejartat kdvetden a futamidé alatt, évente egyenlé részletekben kell
medgfizetni. A fizetési moratorium lejartat kdvetéen a futamidd ugy hosszabbodik meg, hogy az
esedékessé valo torlesztérészlet és a fizetési moratorium alatt keletkezé részletekben
megfizetendd kamat Osszege egylittesen ne haladja meg az eredeti szerz6dés szerinti
torlesztérészletek 6sszegét. El6fordulhat, hogy a fizetési moratérium hatalya meghosszabbitasra
keril a fizetési moratérium végét kovetd idészak vonatkozasaban is. A fizetési moratérium
elrendelése csokkenti a Kibocsato és a Kezes bevételeit és ennél fogva a Kibocsatoé és a Kezes
jovedelmezdségét.

A szabalyozasi kbrnyezet megvaltozasanak kockazata (magas kockazat): A Kibocsaté és a
Kezes uUzletmenetét és a hitelportfolié nagysagat kdzvetlenul befolyasoljgdk a szamviteli
szabalyok, valamint a hitelezésre, a befektetési tevékenységre, a bankok addzasara, a
Jelzaloglevél-kibocsatdk korére, és az elSirt pénzigyi mutatokkal kapcsolatos kévetelményeket
megfogalmazd jogszabalyok valtozasa.

A Jelzéloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatéval (JMM) kapcsolatos szabalyozas jovébeli,
elére nem lathaté valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vagy egyéb lényegi
valtozasok) a piaci verseny erdésodésén keresztil fejthet ki esetlegesen negativ hatast a
Kibocsatd és a Kezes tevékenységére.

A hazai szabalyozasi kérnyezet valtozasa mellett a Kibocsaté és a Kezes tevékenységét
érdemben befolyasolhatja az eurdpai uniés jogszabalyok megvaltozasa is.

2019. november 2-an elfogadasra kerilt az Eurépai Parlamentnek és az Eurdépai Unid
Tanacsanak a fedezett kdtvények kibocsatasardl és a fedezett kdtvények felligyeletérdl szolo
2019/2162/EU iranyelve. Ezen iranyelv a fedezett kdtvények (Un. covered bonds) — ideértve a
jelzalogleveleket is — tekintetében egy eurdpai unidés szintli egységes keretszabalyozas
létrehozatalat célozza. Az iranyelv magyar jogrendbe térténé atlltetésére 2021. junius 28.-an
kerilt sor, a jelzalog-hitelintézetekrél és a jelzaloglevélrdl széldo 1997. évi XXX. térvény
médositasai 2022. julius 8.-an lépnek hatalyba.

2013 juniusaban az Eurépai Parlament és az Eurdpai Tanacs altal jovahagyasra kerult:

€) a hitelintézetek tevékenységéhez valé hozzaférésrél és a hitelintézetek és befektetési
vallalkozasok prudencialis feligyeletérél, a 2002/87/EK iranyelv mddositasarol, valamint a
2006/48/EK és a 2006/49/EK iranyelvek hatalyon kivll helyezésérél széld 2013/36/EU
iranyelv; és

(b) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kévetelményekrdl
és a 648/2012/EU rendelet médositasardl szold 575/2013/EU rendelet

(egyutt a CRD IV Csomag). A 2013/36/EU iranyelv tagallami jogrendszerekbe torténd
atlltetésének hatarideje 2013. december 31., illetve az 575/2013/EU rendelet kdzvetlen
alkalmazasanak kezd® datuma 2014. januar 1. volt. A 2013/36/EU iranyelv a magyar jogrendbe
a 2013. évi CCXXXVII. térvény utjan kerilt atiiltetésre.

2019 majusaban az Eurdpai Parlament és az Eurdpai Tanacs altal jévahagyasra kerdlt:

€) az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/876 rendelete (2019. majus 20.) az
575/2013/EU rendeletnek a tbékeattételi mutatd, a nettd stabil forrasellatottsagi rata, a
szavatolétSkére és a leirhato, illetve atalakithatd kotelezettségekre vonatkozé kdvetelmények, a
partnerkockazat, a piaci kockazat, a kdzponti szerz6d6 felekkel szembeni kitettségek, a kollektiv
befektetési formakkal szembeni kitettségek, a nagykockazat-vallalasok és az adatszolgaltatasi
és nyilvanossagra hozatali kdvetelmények tekintetében térténd maoddositasardl, valamint a
648/2012/EU rendelet médositasardl (tovabbiakban CRR 11).

(b) az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/878 iranyelve (2019. majus 20.) a
2013/36/EU iranyelvnek a mentesitett szervezetek, a pénzlgyi holding tarsasagok, a vegyes
pénzigyi holding tarsasagok, a javadalmazas, a feliigyeleti intézkedések és hataskdorok, valamint
a tékefenntartasi intézkedések tekintetében térténd maddositasardl (tovabbiakban CRD V).
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A CRD IV/V. és CRR Il alapvetéen szigoru t6kemegfelelési, likviditasi, partnerkockazati és
tékeattételre vonatkozdé koévetelményeket, valamint vallalatirdnyitdsi szabalyokat ir el6 a
hitelintézetek szamara. A szabalyoz6i csomagokban foglalt el8irasok teljesitése fokozott
eréfeszitéseket kivan a piaci szerepl6ktdl (ideértve a Kibocsatot is), és potldlagos tékebevonasi
kovetelmények elé allithatja ezen szerepl6ket, ennél fogva befolydsolhatja ezen szerepl6k
jovedelmezBségét és pénzigyi helyzetét.

A fentiek mellett 2014 jdliusdban hatalyba lépett a pénzigyi kozvetitbrendszer egyes
szereplbinek biztonsagat erdsité intézményrendszer tovabbfejlesztésérdl szolo 2014. évi XXXVII.
torvény (a Szanalasi Torvény), amely a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok
helyreallitasat és szanalasat célzé keretrendszer létrehozasardl szolo 2014/59/EU eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelvnek a magyar jogrendbe térténd atlltetését célozza, tovabba amely
a fizetésképtelenné valé pénzigyi intézmények rendezett koriimények kozott megvaldsuld,
privat szektor altal finanszirozott, hatésagi kényszerrel megvaldsuld szerkezetatalakitasanak (un.
szanalasanak) jogi kereteit tartalmazza. A Szanalasi Térvény részletesen meghatarozza azokat
a szandlasi eszkdzodket is, melyekkel a szanalasi feladatkérében eljar6 MNB élhet. Ezek a
vagyonértékesités, az athidalé intézmény, az eszkdzelkilonités és a hitelezdi feltbkésités.
Kulénleges esetekben Magyarorszag Kormanya is élhet szanélasi eszkdzzel, mégpedig egy
kényszeritett t6keemeléssel vagy allamositdssal. A Szanalasi Toérvényben meghatarozott
szanalasi eszkdzok befolyassal lehetnek (i) a pénzigyi intézmények iranyitasanak maodjara; (ii)
bizonyos esetekben a pénziigyi intézmények hitelez6inek (ideértve a Jelzaloglevelek és
Kotvények tulajdonosait is) jogaira, kilonos tekintettel arra, hogy bizonyos esetekben a szanalasi
eszk6zOk a Kibocsatdo és a Kezes egyes t6keelemeinek az atalakitasat is lehetdévé tehetik;
valamint (iii) a Jelzaloglevelek és Kotvények iranti keresletre tovabba az azokkal kapcsolatos
hozamelvarasokra. Mindezek alapjan a Szanalasi Torvény szerinti szanalasi eszk6zok tényleges
vagy esetlegesen javasolt alkalmazasa lényegesen befolyasolhatja a Kibocsatonak és a
Kezesnek a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan fennalld kotelezettségei teljesitésével
kapcsolatos képességét valamint a Jelzaloglevelekbe és Koétvényekbe torténd befektetések
értékét.

A Kibocsaté és a Kezes Uzletmenetére és jovedelmezbségére az alabbiak szempontjabdl
jelentés kockazatot jelentene a lakastamogatasi rendeletek (ideértve a 12/2001. (. 31.), a
134/2009. (VI. 23.) és a 341/2011. (XIl. 29.) Kormanyrendeleteket) modositasa. Az elmult
években tobbszor is moédosult a lakastamogatasi rendszer, amely érdemben befolyasolta a
hitelek/refinanszirozasi hitelek iranti keresletet és ennek megfeleléen a Kibocsaté és a Kezes
Uzletmenetét és jovedelmez8ségét.

A (banki kuldnadé modositasardl szolé 2010. évi XC. térvény utjan bevezetett) bankado,
valamint a (pénzugyi tranzakcios illetékrél sz6l6 2012. évi CXVI. térvény utjan kivetett) pénzigyi
tranzakciés illeték bevezetése rontia a hazai bankrendszer jovedelmezGségét,
versenyképességét, tékevonzd képességét, valamint az Gzleti kdrnyezet altalanos megitélését. A
bankrendszer szerepl6i szamara, igy a Kibocsatd és a Kezes szdmara is kockazatot jelent a
pénzigyi tranzakcids illetéknek a Kibocsatd nyereségességét esetlegesen csdkkentd hatasa,
valamint a bankado potencialis (refinanszirozasi) hitelkinalat sz(ikité hatasa, amely lassithatja a
gazdasag névekedési palyara torténd visszatérését, a hitelportfélid minéségének javulasat.

1.2 A fogyaszténak nyujtott hitelr6l sz6l6 2009. évi CLXIl. térvény médositasaval kapcsolatos
kockazati tényez6k

A 2014 novemberében mddositott, a fogyaszténak nyuijtott hitelrél sz6lé 2009. évi CLXII. térvény
(Fhtv.) a fogyasztoi hitelszerz6dések addsainak fokozottabb védelmét szolgalé szigorubb
kételezettségeket allapitott meg. Igy kiiléndsen az Fhtv. médositasa az alabbi fébb kérdéseket
érintette: (1) a szerz6dést megel6zéen nyuljtandd emeltszintli tajékoztatasi kotelezettségek
megallapitasa; tovabba (2) a hitelszerz6dések egyoldali mdédositasara vonatkozé Uj szigorubb
rendelkezések bevezetése. Az Fhtv. az egyoldali szerz6désmddositassal kapcsolatban
deklaralja, hogy a fogyaszté szamara hatranyosan kizarélag a szerzddés alabbi tartalmi elemei
modosithaték egyoldalian: (A) hitelkamat; (B) kamatfelar; (C) koltség; és (D) dij. Egyéb feltétel
egyoldaluan, a fogyaszté szamara hatranyosan nem maddosithaté. Az Fhtv. altal a jelzaloghitel
szerz8dések tekintetében bevezetett korlatozdsok és szigoritasok, tovabba barmely hasonld
korlatozas bevezetését célzd jovSbeli kormanyzati vagy szabalyozdi intézkedés hatranyosan
befolyasolhatjak a Kibocsatod és a Kezes pénzlgyi helyzetét, bevételeit, jdvedelmezbségét.
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1.3 A szabalyozéi hattérrel kapcsolatos tovabbi kockazati tényezok:
0] a jegybank és egyéb hatésagok monetaris-, kamat- és gazdasagpolitikai intézkedései;

(i) altalanos valtozasok a kormany szabalyozasi politikajaban, amelyek jelentGsen
befolyasolhatjak a befektetéi dontéseket azokon a piacokon, amelyeken a Kibocsaté és a
Kezes tevékenyseégét végzi;

(iii) altalanos valtozasok a szabalyozoi kovetelményekben (t6kemegfeleléssel kapcsolatos
prudencialis szabalyok, azon szabalyok, amelyek a pénziigyi stabilitast névelik);

(iv) a piaci versennyel és arazassal kapcsolatos szabalyok valtozasa;
(v) a pénzigyi beszamolo készitéssel kapcsolatos szabalyok valtozasa;

(vi)  eszkozok allamositasaval és a kilfoldiek magyarorszagi tulajdonszerzésével kapcsolatos
szabalyok valtozasa;

(vii)  jogszabalyok megvaltozasa, ideértve kiilondsen az addzast, a bankok szabalyozasat, az
arfolyamrendszert és a fogyasztévédelmet érint6 jogszabalyokat. igy kiilénésen a COVID-
19-es jarvanyhelyzettel Osszefliggésben a magyarorszagi hitelintézetek (ideértve a
Kibocsatét és a Kezest is) a 2020. addévre vonatkozdan kiilénadot voltak kotelesek
fizetni 2020. janius 10-ig, 2020. szeptember 10-ig és 2020. december 10-ig egyenl§
részletekben. A kilénadé alapja a 2020. ad6évi addalap 50 milliard forintot meghaladé
része, a kulénadd mértéke 0,19 szdzalék. A kildnadd csdkkenti a Kibocsato és a Kezes
jovedelmezdségét;

(viii) jogrendszer diszfunkcidéja, amely a birdsagi folyamatokat és/vagy a végrehajtast
jelentésen késlelteti;

(ix) minden egyéb olyan kérilmény, amely soran az itéletek végrehajtasa vagy a végrehaijtasi
folyamat jelent&s késedelmet szenved; és

(x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytalansagot okoz, és amely befolyasolja a
Kibocsato szolgaltatasai és banki termékei iranti keresletet.

o A gazdasagi, illetve az lzleti kbrnyezet megvaltozasabol eredd kockazatok, rendszerszintii
kockazatok (kbzepes meértékii kockazat): A Kibocsatd és a Kezes jovedelmez@ségét
kedvezétlenul befolyasolhatja a globalis és/vagy régidés és/vagy hazai gazdasagi kornyezet
altaldnos romlasa. Az olyan tényez6k, mint a gazdasagi ndvekedés alakulasa, a szabalyozoi
kérnyezet valtozasa, az altalanos hitelkereslet, a kamatszint, az inflacio, a befektetéi hangulat, a
likviditashoz jutas és ennek koltsége, a nemzetkdzi pénzigyi piacok likviditasa vagy a pénz-és
tékepiacok volatilitasa jelentdsen befolyasolhatjak a Kibocsatd és a Kezes Uzleti kilatasait,
jovedelmezdségét, valamint a hitelportféli6 minéségének alakulasat. A Kibocsatdé és a Kezes
Uzleti eredményét kedvezétlenll befolyasolhatja a rendszerszintli kockazatok emelkedése,
amelyet a bankrendszer miikodésének, likviditasi helyzetének atmeneti vagy tartés zavara
idézhet el6.

o A Kibocsatd eszkdzeinek és forrasainak kiilénb6zé lejarati szerkezete és eltér6 kamatozasa
strukturalis (i) kamat-, (ii) arfolyam- és (iii) likviditasi pozicikat eredményez (kézepes mértékdii
kockéazat): A Kibocsatdé kamatkockazata a finanszirozandd allomanyok és azok forrasainak
kildénbdz6 lejarati szerkezetébdl és eltérd kamatozasabdl szarmazik. Mivel a Kibocsato jelzalog-
hitelintézetként végzi Gzleti tevékenységét szigoru jogi feltételek mellett — igy kuldénos tekintettel
arra, hogy a Kibocsatd betétgyijtést nem folytat —, eszkdz-forras szerkezete a hazai piacon
mikodd kereskedelmi bankokkal dsszehasonlitva specialisnak tekinthetd. A Kibocsatd altal
refinanszirozott hitelek tipikusan kdzép-, illetve hosszu lejaratu, 1-5 éves kamatperidédusu hitelek.
Ezzel szemben a finanszirozas forrasa jellemzéen a Jelzaloglevél és a Kotvény, amelyekre
altalaban ko6zép- és hosszu lejarat, fix kamatozas jellemzé.

A Kibocsatonak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemétdl eltéré devizaban finanszirozza.

A Kibocsato az eszkdzeinek és forrasainak lejarati 6sszhangjat a kibocsatott Jelzaloglevél- és
Koétvényallomany lejarati szerkezetének finomhangolasaval, valamint szarmaztatott (derivativ)
ugyleteken keresztil biztositja. Az allando lejarati 6sszhang azonban nem garantalhatd, amely a
Kibocsaté szamara likviditasi kockazatot eredményez. A likviditdskezelés alapvetd célija a
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meglévé likviditasi kockdzatok csokkentése és semlegesitése. A Kibocsatd likviditdskezelési
tevékenysége jellemzéen a rdvid tavu (1-3 honapos lejarati szegmens) és a strukturalis (1 évnél
hosszabb futamidd) eszkdz-forras lejarati 6sszhang javitasara, illetve a kilsé és belsé likviditasi
kovetelmények teljesitésére fokuszal.

Hitelek el6térlesztésébdl fakadd kockazatok (kbzepes mértékii kockazati tényezd): A Kibocsatod
és a Kezes szamara kockazatot jelent a hitelek Uigyfelek altal térténd el6torlesztése is, amely
egyrészrél atmenetileg az eszkdz-forras egyensuly romlasat eredményezheti, masrészrél a
jelzaloglevelek fedezeti portfélidjanak csoOkkenését okozza. Az eszkoz-forras egyensuly
fenntartasara a jelzalogbankok esetén szigoru kiilsé és belsé szabalyok vonatkoznak, és a
Kibocsatd részére e szabalyoknak megfelelé eszkdz-forras kezelési és pénz- illetve tékepiaci
eszkdzok allnak rendelkezésre az eszkdz-forras egyensuly helyredllitasara (ideértve a Kibocsaté
altal kibocsatott, forgalomban I1év6 jelzaloglevelek és kotvények részleges vagy teljes
visszavasarlasat, poétfedezet bevonasat vagy a rendes fedezetek allomanyanak emelését is). Az
Uj hitelek folydsitasanak névekvd aranya a teljes allomanyon belll csékkenti az el6torlesztésbél
fakado kockazatokat.

A makrogazdasagi krnyezet alakulasabol eredd kockazatok és piaci kockazat (kbzepes mértékdi
kockazat): Nyitott gazdasag lévén Magyarorszag novekedési kilatasait a nemzetkozi
konjunkturalis folyamatok jelentésen befolyasoljak. A nemzetkdzi konjunkturalis és piaci
folyamatok érdemben befolyasoljdk a hazai gazdasag teljesitményét, a hazai kamatlabak,
allampapirpiaci hozamok, tézsdei arfolyamok alakulasat. A makrogazdasagi kornyezet és a
hazai gazdasag altalanos befektetdi megitélése és az ezzel kapcsolatos piaci varakozasok és
kondicidék valtozasa jelent6sen befolyasoljak a Kibocsaté és a Kezes piaci forrasszerzési
képességét és a Kibocsatd valamint a Kezes forraskoltségeinek alakulasan keresztil a
Kibocsato és a Kezes jovedelmezségét.

A makrogazdasagi kornyezet a lakossag rendelkezésre all6 jévedelmének és kockazatviseld
képességének alakulasan keresztll befolyasolja a lakascélu hitelallomany alakulasat és a
hitelportfélid mindségét. A koltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az inflacié mértéke, a
referenciakamat szintie és a forintarfolyam volatilitdsa befolyasoljak a Jelzaloglevelek és
Kotvények iranti keresletet, amely meghatarozza a forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a
Kibocsato és a Kezes jovedelmez8ségére.

A befektetéknek figyelembe kell venniik a gazdasagi ciklusvaltasokbdl ered6 kockazatokat, az
ezzel jaré esetleges kedvezétlen nemzetkézi téke- és pénzpiaci folyamatokat, ezek negativ
hatdsat a jelzéloghitelezés volumenére és jovedelmezbségére, tovabba a késedelmes hitelek
aranyanak névekedésére.

El6fordulhat, hogy az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények
lejarata az eurd esetleges bevezetését kdvetben valik esedékessé. Ebben az esetben a
torlesztésre eurdban kerll sor, egy jov8ben megallapitott eurd/forint arfolyam alkalmazasa
mellett.

Forras megujitasanak kockézata (alacsony kockazat): A Kibocsaténak Jelzaloglevél- és
Kotvényallomanya lejarati struktarajanak fliggvényében id6k6zonként a szokasosnal nagyobb
volumeni kibocsatasokat kell eszkdzdlnie. A kibocsatott jelzaloglevél allomany bdvulése aktiv
portfoli6 menedzselési tevékenységet kovetel meg, ezért a Kibocsatd altal megvaldsitott
jelzaloglevél tranzakciok szama is emelkedhet. A Kibocsaté az esedékes lejaratokat megel6z6
Jelzaloglevél és Kotvény visszavasarlasokkal képes a megujitasi kockazat csdkkentésére. A
piaci hangulat és a hozamkdrnyezet kedvezétlen alakulasa ndveli a megujitasi kockazatot.

Hitelezési kockazat (alacsony kockazat): A Kibocsatd és a Kezes tevékenységébdl adéddan a
legjelentésebb kockazat a hitelezési kockazat. Hitelezési kockazat alatt a Kibocsaté és a Kezes
altal hitelezett lakossagi és vallalati Ggyfelek, valamint a refinanszirozott partnerbankok
nemfizetési kockazatat értjik.

A Kibocsatd és a Kezes bels§ szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. 6sszevont
kockazatkezelési elveinek megfelel6en tartalmazzak az dgyfelek szegmentalasara, a
kockazatvallalasi szerz6dések megkotésére, az Ugyfelek és adosok mindsitésére, a
kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére, az lgyletek monitoringjara, valamint
az értékvesztésre és céltartalék-képzésre vonatkozé eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal
mind a magyar jogszabalyi el6irasok, mind az IFRS sztenderdek, mind az UniCredit Csoport
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el6irasai figyelembevételre kertilnek. A mindsitett hitelek kezelését, az atstrukturalasi és a ,soft”
(a kovetelés behajtasat a Kibocsaté és a Kezes az ugyfél telefonos, illetve irasos
megkeresésével kiséreli meg), valamint ,hard” (a kbvetelés behajtasa jogi Iépéseket igényel)
behajtasi tevékenységet a Kibocsatd részére az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi, szolgaltatasi
szerz8dés alapjan.

A hitelezési kockazat mértéke megitélésének fontos szempontja, hogy a nem teljesité hiteleket a
jelzaloglevél fedezetek kozil a Kibocsaté kivonja.

Miikédési kockazat (alacsony kockazat): Mikodési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott
vagy hibasan végbemend (zleti folyamatokbdl, ember altal okozott hibakbdl, rendszerek nem
megfeleld mikodésébdl, illetve a kilsé koérnyezetbél eredd veszteségek bekdvetkezésének
valészinlségét értjuk. A mikodési kockazati eseményeket, veszteségeket a Kibocsatd és a
Kezes kulén rendszerben gydijti. A kockazati eseményeket kiértékeli, szcenario-elemzéseket
készit, adott esetben mikodési folyamatait a kiértékelés alapjan modositja. A Kibocsaté
mikodési kockazatkezelés kontrollingjat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi.

Rendelkezésre allo t6ke szintjéhez kapcsol6dd kockazat (alacsony kockazat): A Kibocsato és a
Kezes Uzleti tevékenységét, tékemegfelelésre vonatkozé jogszabalyi kotelezettségének
teljesitését veszélyeztetheti a rendelkezésre allo t6ke barmilyen okbdl kifolydlag bekdvetkezett
jelentés csOkkenése, amely felligyeleti szankcidkat vonhat maga utan.

Piaci versenyb6l eredé kockazatok (alacsony kockazat): A lakossagi lakashitelezési, illetve
jelzaloghitelezési piac sokszereplés (kereskedelmi bankok, jelzalogbankok, lakastakarék
pénztarak, takarékszdvetkezetek, biztositok, pénzigyi vallalkozasok), mikbézben a Jelzaloghitel-
finanszirozasi Megfelelési Mutaté (JMM) bejelentése 6ta eltelt id6szakban a jelzalogbankok
piacat is egyre intenzivebb verseny jellemzi az U] jelzalogbankok megjelenése miatt kibdviilt
szektorban. A piaci versenybdl eredd kockazatok emelkedését eredményezheti a hazai
jogszabalyi kérnyezet olyan iranyu megvaltozasa, amely kdzvetlen vagy kozvetett mddon
Osztonzi a piaci versenyt a lakossagi hitelek piacan, vagy ha bizonyos feltételek mellett a
kereskedelmi bankok szamara is lehetévé tenné a jelzaloglevél-kibocsatast.

Az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockazatok (alacsony kockazat): A
Kibocsatd és a Kezes szamara kockazatot jelent az ingatlanpiaci arak volatilitasa, illetve tartés
visszaesése. Kedvezfétlen ingatlanpiaci trend potfedezet bevonasat vagy jelzaloglevél
visszavasarlasat teheti szikségessé a fedezeti kdnyv eszkdz-forras szerkezeti egyensulyanak
helyredllitasa érdekében. Az ingatlanbiztositék eérvényesitésének lehetéségét szikité vagy
korlatozo jogszabdlyvaltozasok rontjak a Kibocsatd és a Kezes jovedelmezdségi kilatasait.

2. KIBOCSATOTT JELZALOGLEVELEKHEZ ES KOTVENYEKHEZ KAPCSOLODO KOCKAZATI
TENYEZOK.

2.1 A Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékeléséhez sziikséges
kockazati tényezok

Az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények nem minden befektetd
szamara jelentenek megfelel6 befektetési format. A lehetséges Jelzaloglevél és/vagy Kotvény
befektetéknek sajat kortlményeik figyelembevételével kell elddnteniik, hogy a Jelzaloglevelek
és/vagy Kotvények megfeleld befektetési eszkdzt jelentenek-e szamukra. igy a potencialis
befektetének mérlegelnie kell a kdvetkezdket:

A befektetének megfeleld — a Jelzaloglevelekkel és Kétvényekkel kapcsolatos — tapasztalattal és
tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba torténé befektetés kockazatainak, valamint az
Alaptajékoztatoban és a kiegészitd6 dokumentumokban szereplé informaciok teljes kori
ertékeléséhez.

Ahhoz, hogy a befektet6 a Jelzaloglevekbe illetve Kotvényekbe térténd befektetését, illetve az

pénzigyi helyzetének fényében értékelhesse, megfelels informéacidval, elemzé eszkdz6khoz vald
hozzaféréssel, tovabba az ezen eszkdzok hasznalatahoz szilkséges tudassal kell rendelkeznie.
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A befektetének megfelel6 pénzigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy viselni
tudja a Jelzaloglevél- és Kotvénybefektetéseihez kapcsolodd kockazatokat, ideértve annak a
kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetend6 6sszeg és az esedékes kamat devizanemei eltérnek (i)
egymastdl, illetve (ii) a befektetd altal preferalt devizatdl.

A Dbefektetbnek szikséges értenie a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
terminoloégiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutatdk és piaci folyamatok alakulasaval.

A befektetének képesnek kell lennie értékelni (akar énmaga altal vagy pénzigyi tanacsaddja
szolgaltatasat igénybe véve) a kiilénb6zé makrogazdasagi, kamat, illetve egyéb mas tényezékon
alapulé forgatokdnyvek hatasait, amelyek befolyasolhatjdk a befektetését és ehhez
kapcsoléddan a kockazatvisel6 képességét.

A Jelzaloglevelek és Koétvények bizonyos tipusai komplex pénzigyi eszkézoknek mindsilhetnek.
Intézményi befektetbk 06nallé befektetésként altalaban nem vésérolnak komplex pénzlgyi
eszkozoket. A komplex pénzlgyi eszkdzok vasarlasa a portfoliészintli kockazatok csdkkentése,
illetve a portfélidszintl hozam ndvelése céljabdl torténik. Egy lehetséges befektetbnek abban az
esetben javasolhaté egy komplex pénzigyi eszkbézokbe torténd befektetés, ha a lehetséges
befektetd (akar 6nmaga vagy pénziigyi tanacsaddja utjan) megfelelé szakértelemmel bir annak
megitéléséhez, hogy a valtozé kérnyezetben hogyan valtozik az eszkdz piaci értéke, hogyan teljesit
az altala megvasarolt eszkoz, valamint hogy ezen befektetésének alakulasa milyen hatassal lesz a
teljes portfélio teljesitményének alakulasara.

2.2 Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

Elsédleges piaci kockazat (magas kockazat): Jelen Alaptajékoztatd keretében Jelzaloglevelek és
Kotvények aukcid vagy jegyzési eljaras soran kerllnek kibocsatasra. Az aukcios szabalyoknak
megfeleléen — a Kibocsatéd uzleti dontése, illetve hozamelvarasa alapjan — bizonyos esetekben
csak a vételi ajanlatok egy része kerll elfogadasra. Jegyzési eljaras keretében torténé
forgalomba hozatal esetén ugyancsak a Kibocsato tzleti dontésétél és hozamelvarasatdl fliigg az
elfogadott ajanlatok kore. A Kibocsatd az aukcios és a jegyzési ajanlatok teljes korét elutasithatja
a Végleges Feltételek alapjan.

Arfolyamkockézat (magas kockézat): A Kibocsatdé a Jelzaloglevelek és a Kétvények utan
lejaratkor t6két és kamatot fizet (kivéve diszkont Jelzaloglevél és diszkont Kotvény esetén) a
Végleges Feltételekben meghatarozott devizaban. Az arfolyam konverzié kockazatot jelenthet a
befekteték szamara abban az esetben, ha a befektetésre a Végleges Feltételekben megjeldlt
devizatdl eltéré devizanemi eszkdzdkben keril sor. (Példaul egy befektetéseit forintban értékeld
magyarorszagi befektetd szamara a forinttdl eltérd devizanemben denominalt Jelzaloglevél vagy
Kotvény vasarlasa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak er6sédése a befektetés és a
torlesztés id6pontja kdzott jelentds veszteséget okozhat.) Az arfolyamok jelentés elmozdulasat
eredményezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza leértékelése, a befektetdk altal
vasarolt értékpapir devizanemének megfeleld deviza atértékelése, illetve az arfolyamrendszer
megvaltozasa vagy a hatdsagi korlatozasok bevezetése. A fenti tényez6k azt eredményezhetik,
hogy a befekteték az eredeti varakozasaikhoz képest eltér6 Osszegli kamat- és
tOketdrlesztésben részesulnek.

Piaci hozamok elmozdulasanak kockazata (magas kockazat): A Jelzaloglevelek és Kotvények
piaci arfolyaméanak alakuldsa tébb tényez6tdl figg, mint példaul a makrogazdasagi folyamatok, a
piaci kamatok valtozdsa, a kereslet-kinalat alakuldsa. A Jelzaloglevelek és Kotvények
tulajdonosainak kockézatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakuldsa, ebben az
esetben a tényleges veszteség a Jelzaloglevelek és Kotvények lejarat elétti eladasakor
realizaléddik. A fix kamatozasu értékpapirokba eszkozolt befektetés magaban hordozza annak
kockazatat, hogy a piaci hozamok elmozdulasa kedvezétlen hatassal lehet az értékpapir
arfolyamara. A Kibocsatoval kapcsolatosan alkalmazandd kockazati felar novekedése a
megvasarolt értékpapir arfolyamanak csokkenését eredményezheti.

Masodlagos piac hianya (kbézepes mértékii kockazat): A hazai masodlagos Jelzaloglevél- és
Kotvénypiacokat az alacsony likviditas jellemzi. A Kibocsatd kezdeményezi a nyilvanosan
kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények t8zsdei bevezetését, azonban az alacsony masodlagos
piaci likviditds miatt nem biztositott a Kibocsatd Jelzalogleveleinek és Koétvényeinek a befektetd
altal elvart arfolyamon térténd értékesitése. Az alacsony masodlagos piaci likviditas
kedvezétlenul befolyasolhatja a Jelzaloglevelek és Kétvények piaci arfolyamat.
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Hitelmindsités kockazata: Hitelmindsités kockazata (k6zepes mértékii kockazat): A Kibocsato
Jelzalogleveleit a Moody’s Investors Service hitelminésité intézet 2020. december 9-én a ,A2”
hosszu tavu hitelmindsitéssel latta el. Meglévd mindsités esetén a hitelkockazati besorolds nem
minden esetben tiikrozi teljeskorlien az értékpapir strukturaval, a piaccal, az arfolyammal, illetve
egyéb tényezbkkel kapcsolatos kockazatok lehetséges hatasat a kibocsatott Jelzalogleveleket
illetéen. A hitelminésités nem tekinthetd az értékpapirok vételével, eladasaval vagy tartasaval
kapcsolatos ajanlasnak, a hitelminésité ligyndkség azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza is
vonhatja.

A Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmingsitd intézet hivatalos honlapjan talalhato, az
intézet altal alkalmazott osztalyzati mddszertan alapjan az "A” besorolasi savba tartozé
befektetéseket definiciészerlien alacsony hitelkockazat jellemzi, az ilyen befektetések felsé-
kdézép besorolasunak tekinthetk. A Moody’s Investors Service értékelési skaldja alapjan
valamennyi ,A” hitelminésitéssel ellatott befektetés a befektetési kategériaba tartozik.

A befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatok (alacsony kockazat): Egyes
befekteték befektetéi tevékenysége bizonyos hatdésagok szabalyozasa, illetve bizonyos
jogszabalyok hatalya ala tartozik. Minden lehetséges befektetdnek konzultalnia kell jogi
tanacsaddjaval arrdl, hogy (i) a Kibocsaté Jelzalogleveleibe és Kotvényeibe torténé befektetés a
jogszabalyoknak megfelel-e; (i) a kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények fedezetként
felhasznalhatok-e a kilénbozd tipusu hiteliigyletek esetén; és (iii) vannak-e érvényben tovabbi
korlatozasok a Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitésére. Az intézményi befektetbknek azt is
mérlegelni kell, hogy a Jelzéloglevelek és Kotvények vonatkozasaban alkalmazando-e
kockazatalapu t6kesulyozasra vonatkoz6 vagy barmilyen egyéb szabaly.

2.3 A Jelzaloglevelek és a Kétvények egyes tipusaihoz kapcsolédé kockazatok

Részben megfizetett Jelzaloglevelek és Koétvények (magas kockazat): A Kibocsatdé olyan
Jelzaloglevelet és Kotvényt is kibocsathat, amelynek kibocsatasi ara tébb részletben fizethet
meg. A befektetd elvesztheti teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részletek
befizetése meghiusul.

Véltoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények kamatszorzé vagy egyéb tbékeattétel
alkalmazasaval (magas kockazat): A valtozé kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények
arfolyama volatilis lehet. Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények kamatozasanak
meghatarozasakor szorzo, tékeattétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinacioja keril
alkalmazasra, a Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyam volatilitasa meghaladhatja az olyan
értékpapirokét, amelyek kamatozasat ilyen tényezék nem befolyasoljak.

Fixrél Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek és Kétvények (magas kockazat): Az ilyen tipusu
Jelzaloglevelek és Kotvények olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsato
valasztasa alapjan fixrdl valtozd kamatozasura vagy valtozordl fix kamatozasura valtoztathatdak
at. A Kibocsaté azon képessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertalja, befolyasolhatja a
masodlagos piacot és a Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a
konvertalasra feltételezhetéen olyan idészakban kerul sor, amikor a Kibocséaté finanszirozasi
koltségei a korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

Jelentés diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények (magas
kockézat): A jelent8s diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket
a hagyomanyos kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez képest nagyobb
arfolyamkilengések jellemzik. Altalanossagban elmondhaté, hogy minél hosszabb az ilyen tipusu
Jelzaloglevél vagy Kotvéeny futamideje, annal nagyobb a Jelzéloglevél vagy Kotvény
arfolyamanak ingadozasa a hasonld lejaratlu, fix kamatozasu Jelzéloglevelekhez és
Koétvényekhez képest.

Jelzaloglevelek és Kotvények a Kibocsato valasztasa alapjan gyakorolhaté visszavaltasi opcioval
(kbzepes mértékii kockazat): Ez a fajta opcid limitalhatja a Jelzéloglevelek és Kdtvények piaci
arfolyamat. Az alatt az id6szak alatt, amelyben a Kibocsaté élhet visszavaltasi jogaval, illetve az
ezen visszavaltasi id6szakot megel6z6 idészakban az értékpapir piaci arfolyama altalaban nem
haladja meg a meghatérozott visszavaltasi arfolyamot. A Kibocsaté Aéltalaban akkor él
visszavaltasi jogaval, amikor a finanszirozasi koltségei elmaradnak a mar kibocsatott
Jelzaloglevél és/vagy Koétvény hozamatodl. Az ilyen idészakban a befektetd altalaban nem tudja a
visszavaltasbdl eredd tékét a visszavaltott értékpapir hozamanal magasabb hozamon Ujra
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befektetni. A fentiek miatt a befektetének a rendelkezésre all6 értékpapirokat figyelembe véve
szilkséges mérlegelnie az ujrabefektetési kockazatot.

o Indexalt kamatozasu és kettés devizanemii Jelzaloglevelek és Kétvények (kbzepes mértékdii
kockazat): A Kibocsaté kibocsathat olyan Jelzélogleveleket és Kotvényeket, amelyek kamatindex
és /vagy képlet vagy valamely értékpapir, deviza vagy szabvanyositott t6zsdei termék
arfolyamvaltozasa, illetve hozamvaltozasa vagy egyéb tényezdk (egylttesen: Relevans
Tényezd) alapjan kerll meghatarozasra. A Kibocsaté olyan Jelzaloglevelet és Kotvényt is
kibocsathat, amely alapjan a t6ke torlesztésére és a kamatok megfizetésére egy vagy tébb olyan
devizaban kerll sor, amelyek adott esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtél eltérhetnek. A
lehetséges befektetéknek figyelembe kell vennilk, hogy:

0] az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis lehet;
(i) el6fordulhat, hogy az adott Jelzaloglevél és Kotvény esetleg nem fizet kamatot;

(iii) a téketorlesztésre vagy a kamatfizetésre kiilonbozé idében és a varthoz képest eltérd
devizaban kerul sor;

(iv)  a befektetett t6kéjik jelentds részét elveszthetik;

(V) a Relevans Tényez6t erds volatilitas jellemezheti, amely nem feltétlenlil mutat
egylttmozgast a kamatok, a devizaarfolyam, illetve egyéb tényezdk valtozasaval;

(vi) amennyiben a Relevans Tényezd esetén egynél nagyobb szorzé vagy tékeattétel is
alkalmazasra kerll, a Relevans Tényez6 téke- és kamatfizetésre tett hatasa feler6sodhet;

(vi) a Relevans Tényezd valtozasanak id6pontja hatassal lehet a Jelzaloglevelek és
Kotvények hozamara, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tényezd atlagos szintje
egybeesik a befektetd varakozasaval. Altalanossagban, minél korabban valtozik a
Relevans Tényez8, annal nagyobb a hozamra gyakorolt hatasa; és

(viii) az indexalt kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények futamideje alatt az index mdultbeli
alakulasa nem jelent garanciat az index jovébeli alakulasara. Ennek megfeleléen a
befektetéknek ajanlott egyeztetniik a pénzigyi és jogi tanacsaddjukkal az indexalt
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez kapcsoldédd kockazatokrol, valamint
arrol, hogy az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kotvények megfelelé befektetési formak-e
szamukra.

A kibocsato 2020. évre vonatkozd Kockazatkezelési Jelentése teljes terjedelmében elérhet az
UniCredit Jelzalogbank Zrt. honlapjan. A jelentés az alabbi hivatkozason keresztil érhetd el:

2020. évi Kockazatkezelési Jelentés

2.4 A Jelzaloglevelek és Kotvények alarendeltségi szintjébdl eredd kockazatok. (k6zepes méretii
kockazat)

Csédeljaras, vagy egyéb hasonld eljaras — ideértve a szanalast vagy atszervezést is — esetén a
Jelzaloglevél- illetve Koétvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések varhaté terjedelmére és
Utemezésére gyakorolt hatas:

A Jelzdloglevelek és a Kotvények a Kibocsatd kdzvetlen, feltétel nélkdli, nem alarendelt kdtelezettségeit
testesitik meg. A magyar jogszabalyok alapjan a Kibocsaté ellen csédeljaras nem indithatd. A 2014. évi
XXXVII. térvény 58. § (1) bek. (c) pontja alapjan egy, a Kibocsatd szanalasa esetén alkalmazhato
hitelez6i feltkésitési intézkedés hatalya a Kotvényekre kiterjedhet, ugyanakkor nem terjedhet ki a
Jelzaloglevelekre. A fentiek mellett a Kdétvényektdl eltéréen a Jelzaloglevelek, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerinti fedezettel biztositottak. A Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek a Kibocsaté mindenkor
fennalld6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsaté felszamolasa
vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek az
alabbiak szerint:
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Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljdras sordn a hitelintézetek felszdmolasara vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek kiegyenlitését kdvetdéen a
Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzalog-hitelintézet vagyonanak,
elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kdvetelések
fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a
fedezetbe vont szédrmaztatott Ugyletekbdl fenndlldé kdvetelések tekintetében ezen ugyletek szerz6dott
partnereivel — szemben fennalld kotelezettség kielégitésére haszndlhatd fel. Jelzalog-hitelintézet elleni
végrehajtasi eljaras soran a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LI, térvényt kell alkalmazni azzal az
eltéréssel, hogy a jelzalog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Pétfedezetet
képezbé vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid eszkdzeinek
azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkezé kovetelések fedezettel nem biztositott
hanyadaval egyenl6, a kdveteléseik erejéig kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe
vont szarmaztatott Ugyletekbél fennallé kdvetelések tekintetében ezen ugyletek szerz6détt partnerei
vezethetnek végrehaijtast.

2.5 Zo6ld jelzaloglevelekbdl / kétvényekbdl szarmazé kockazatok (alacsony kockazat).

Fuggetlenll attél, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények adott esetben ,zold jelzaloglevelekként /
kétvényekkeént” is kibocsatasra kerllhetnek, el6fordulhat, hogy a Jelzaloglevelekbdl / Koétvényekbél
befolyé bevételek felhasznalasa nem minden esetben lesz 6sszhangban az adott befektet§ sajat
befektetési kritériumaival

A vonatkozo Végleges Feltételek ilyen iranyu rendelkezése esetén a Kibocsatd az adott Jelzaloglevekbdl
| Kotvényekbdl befolyd bevételeket a ,zold jelzaloglevelek / kotvények” tekintetében iranyadd — és a VII.
fejezetben részletesen bemutatott kdrnyezetbarat, illetve kornyezet-tudatos — felhasznalasi célokkal
o0sszhangban tervezi felhasznalni. A Jelzaloglevelekbe / Kétvényekbe torténd befektetést érinté déntéseik
meghozatala el6tt a Jelzaloglevelek / Kotvények esetleges befektetdi szamara javasolt a sajat
hataskoriikben is mérlegelniik ezen felhasznalasi cél relevancigjat, valamint azt, hogy sziikség lehet-e
tovabbi vizsgalatokat végezniik a Jelzaloglevelekbdl / Kotvényekbdl befolyd bevételek tervezett
felhasznalasa tekintetében. El6fordulhat, hogy a bevételeknek a fenti felhasznalasi célokkal 6sszhangban
torténd tényleges felhasznalasa nem fog telies mértékben megfelelni, illetve nem lesz 6sszhangban
barmely jelenlegi vagy jovébeli befektetdi elvarassal vagy az adott befektetd szamara kotelezd ereji
rendelkezéssel, szabalyzattal, iranymutatassal vagy portféliokezel6i megbizassal.

A Kibocsato felhivia az esetleges befekteték figyelmét arra is, hogy jelenleg nincs olyan egyértelmien
rogzitett, a széles korl piaci konszenzus altal is elismert definicié annak kapcsan, hogy pontosan mely
projektek tekinthetbéek ,zdéldnek” vagy .fenntarthatonak”™ vagy ezzel egyenértéki projekteknek.
El6fordulhat tovabba, hogy ilyen definici6 a jov6ben sem kerll pontos meghatarozdsra. Ennek
megfeleléen nem biztositott, hogy a Kibocsatd altal a VII. fejezetben részletezett felhasznalasi célok
valéban dsszhangban lesznek a befektetdk altal tamasztott valamennyi jévébeli elvarassal. Eléfordulhat
tovabba, hogy a Kibocsaté altal tervezett felhasznalasi célok jovébeli megvaldsitasa soran olyan a
kérnyezetvédelem vagy a fenntarthatdésag szempontjabdl karos hatasok kdvetkeznek be, amelyek
befolyassal lehetnek a felhasznalasi cél megvaldsithatésagara.

Amennyiben a Jelzéloglevelek / Kétvények a fentiek miatt vagy barmilyen okbdl nem minéstlnének ,zdold
jelzaloglevélnek / kétvénynek”, az nem eredményezne rendkiviili lejarati eseményt.

3. KEZESSEL ES A KESZFIZETO KEZESSEGVALLALASANAK TELJESITESEVEL KAPCSOLATOS
KOCKAZATI TENYEZOK

o Egyes kockazati tényez8k hatassal lehetnek a Kezest — a készfizetd kezesség alapjan — terhel§
kotelezettségek teljesitésére. llyen tipusu kockazati tényezdk lehetnek a Kezes gazdalkodasi
kérnyezetével (alacsony kockazat), a magyar bankszektorral (alacsony kockazat), az UniCredit
Bankcsoport mikodésével kapcsolatos kockazatok (alacsony kockazat), illetve a hitel-, kamat-,
likviditasi- és devizaarfolyam kockazatok (alacsony kockazat).
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Az elmult évekre vonatkozd, a Kezes altal kdzzétett Kockazatkezelési Jelentések teljes
terjedelmikben elérhetéek az UniCredit Bank Hungary Zrt. honlapjan. A jelentések az alabbi
hivatkozasokon keresztll érhetbek el:
https://www.unicreditbank.hu/hu/rolunk/befektetok/kockazati_jelentes.html

A Kezes 2019. és 2020. évekre vonatkozd Kockazatkezelési Jelentései teljes terjedelmikben
elérhetéek az UniCredit Bank Hungary Zrt. honlapjan. A jelentések az alabbi hivatkozasokon
keresztil érhetéek el:

https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-
hu/Rolunk/befektetok/Pillar3 jelentes konsz 2020 HU reviewed new logo ICJav.pdf

https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-
hu/Rolunk/befektetok/Pillar3 jelentes konsz 2019 HU.pdf

3.1 A Készfizetd Kezességvallalas jellege

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizeté kezességvallalasi nyilatkozatot
tett k6zzé, amelyben készfizetd kezességet vallalt a Kibocsatét az altala kibocsatott, a
nyilatkozatban meghatarozott 6sszes forgalomban lévé és a jov8ben kibocsatandd értékpapir,
illetéleg az ugyancsak ott hivatkozott hitel —és kdlcsénlgyletek valamint a bankkdzi betétek
(egyutt: Hiteleszk6zo6k) alapjan terheld valamennyi fizetési kdtelezettségre vonatkozéan.

A Kezest a Nyilatkozatban foglaltak alapjan készfizeté kezesség terheli a Kibocsatot terheld
valamennyi Hiteleszkdzbdl eredd fizetési kotelezettségre vonatkozéan. A Kezes arra vallalt
kotelezettséget, hogy amennyiben a Kibocsatd elmulasztja barmely Hiteleszkéz alapjan fennallo
esedékes fizetési kotelezettségének teljesitését, ugy azért a Kezes fog a Kibocsatoé helyett a
Hiteleszkdéz tulajdonosaval szemben, annak irasbeli erre vonatkoz6é igénye alapjan — a
Nyilatkozatban foglaltaknak megfeleléen — helyt allni. A Hiteleszkdz jogosultja — valasztasa
szerint — akar a Kibocsato, akar a Kezes, vagy pedig egyszerre mindkettdjik ellen fordulhat. A
Kezes kotelezettsége — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — igazodik a Hiteleszkdz
alapjan fennall6 kotelezettségekhez.

A Jelzalogleveleket és a Kotvényeket a Kezes Készfizetd Kezességvallalasa biztositja. A
Készfizetd Kezességvallalas érvényesitésére egyebek mellett a polgari torvénykonyvrél szélo
2013. évi V. tdrvény (a Ptk.) készfizetd kezességvallalasra vonatkoz6 szabalyainak — ideértve
azon rendelkezéseket is, hogy a kezes a jogosult kdvetelésébe beszamithatja a sajat és a
kotelezett ellenkdveteléseit, és érvényesitheti az 6t sajat személyében megilletd kifogasokon tul
azokat a kifogasokat is, amelyeket a kotelezett érvényesithet a jogosulttal szemben — a
figyelembe vétele mellett kerulhet sor.

3.2 A Készfizeté Kezességvallalas hatalya

A Nyilatkozat értelmében a Kezes kotelezettséget vallal arra, hogy barmely Hiteleszk6z barmely
jogosultja részére — irasban benyujtott kérése esetén — fizetést teljesit a Hiteleszkd6z egésze,
alapulé fizetési kotelezettség) erejéig, amennyiben azt a Hiteleszkdz dokumentaciojaban
rogzitett napon, a dokumentaciéban rogzitett feltételek szerint a Kibocsaté nem fizette meg a
jogosult szamara.

A Kezes a jogosultak megfelel§ értesitése mellett a jovére nézve megszintetheti a Készfizetd
Kezességvallalasbol eredd kotelezettségeit. A Jelzaloglevelek és a Kétvények tulajdonosai, mint
jogosultak vonatkozasaban ez az értesités a Kibocsatd honlapjan (www.jelzalogbank.hu) jelenik
meg a ,Befektetdi informaciok” részben, hitelez6k és azok jogutddja, engedményese, mint
jogosultak esetén a Kibocsatd honlapjan megjelent értesités mellett, a Kibocsatd kdzvetlendl is
kild irasbeli értesitést minden ismert hitelez6nek vagy azok jogutddjanak, illetve
engedményesnek.

A megszintetésre vonatkozd kdzzététel napjat kdéveté 30 (harminc) nap elteltét kdvetden
kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint nyujtott hitelkeretek és folydsitott kdlcsondk
és elhelyezett bankkozi betétek tekintetében a Kezesnek semmilyen koételezettsége nem all fenn
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a Készfizeté Kezességvallalas alapjan. A jelen pont szerinti megsziinés nem érinti a megsz(inés
idépontjaban mar fennallo Hiteleszk6z tekintetében vallalt kotelezettségeket, azaz a Készfizet6
Kezességvallalas tovabbra is érvényes és hatalyos marad, amig az esetlegesen megfizetend6
Osszegeket teljes mértékben meg nem fizették a Jogosultaknak.
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1l FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajekoztatoban foglalt informaciokért a Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé egyetemlegesen
felelnek.

A Kibocsaté (Unicredit Jelzalogbank Zrt.; székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) és a Vezetd
Forgalmazé (Unicredit Bank Hungary Zrt.; székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) ezuton
nyilatkoznak arrél, hogy:

(i)

(i)

az elvarhatoé gondossag mellett a leheté legjobb tudomasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztatéd
a valosagnak és a tényeknek megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el
olyan tenyeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint a Kibocsato
és a Kezes helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak vagy amelyek
befolyasolhatnak az abbdl levonhatd kdvetkeztetéseket;

a jelen Alaptajékoztato 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik személyektol atvett és a jelen
Alaptajékoztatoba beépitett informaciok pontosan keriltek atvételre, megfelelnek az eredeti
informacidknak, tovabba, hogy tudomasuk szerint — oly mértékben amennyire az a fentiekben
emlitett harmadik személyek altal kozzétett eredeti informaciokbdl a Kibocsaté szamara
megallapithatdé — semmilyen olyan tény nem kerllt kihagyasra, amely alapjan a beépitett
informaciok pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak; és

az Alaptajékoztatot a Magyar Nemzeti Bank, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes
hatésag kizarolag az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetéségre és
kovetkezetességre vonatkozéan meghatarozott eldirdsoknak valdé megfelelés szempontjabol
hagyta jéva. A Magyar Nemzeti Bank ezen j6vahagyasa nem tekinthetd a jelen Alaptajékoztato
targyat keépezé Kibocsatoval, Jelzaloglevelekkel valamint Koétvényekkel kapcsolatos
jovahagyasként. Ennek megfeleléen a Jelzaloglevelekbe vagy Kotvényekbe befektetni kivano
személyeknek sajat maguknak kell felmérnitk, hogy alkalmas-e szamukra az ezen
értékpapirokba torténd befektetés.

Budapest, 2021. szeptember 15.

Kibocsato

UniCredit Jelzdlogbaiin i

=K 1' Oy

Farkas Balint (L Dr. Juhasz Viktor
EIndk-vezérigazgatd Igazgato, igazgatoésagi tag

Vezeté Forgalmazé

.z

_ Csaky Attila Scholtz Péter
Ugyvezetd Igazgatd Ugyvezeté Igazgatd
UniCreqit Bank Hungary zrt
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V. A KIBOCSATO ES A KEZES TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsato és Vezetd Forgalmazé jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba hozatalt
kovetéen kérelmezi a Toézsdei Jelzdloglevelek és Koétvények BET-re torténd bevezetését. A
Jelzaloglevelek és Kotvények BET-re torténé bevezetésben kozremiikodd, illetve adott esetben a
bevezetést kérd befektetési szolgaltatdé megegyezik a Vezeté Forgalmazéval. A jelen Program keretében
forgalomba hozandé Jelzaloglevelek és Kétvények a BET-en kiviil nem kertilnek mas szabalyozott piacra
bevezetésre. A Kibocsatd tézsdei bevezetésrél sz6l6 hatarozata a Kibocsatd Igazgatosaganak 2021.
februar 22-én kelt 23/2021. szamu hatarozata. A Tézsdei Jelzaloglevelek és Koétvények BET-re torténd
bevezetését a BET a sajat hataskérében eljarva, a Kibocsatotdl és a Vezetd Forgalmazétol fuggetlendal
hagyja jova. Ezaltal a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények BET-re térténé bevezetése nem garantalt.

Budapest, 2021. szeptember 15.

Kibocsato

— UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
B 1.

Farkas Balint ~ Dr. Juhasz Viktor
EIndk-vezérigazgato Igazgatd, igazgatésagi tag

Vezet6 Forgalmazoé

_ Csaky Attila o Scholtz Peter
Ugyvezet6 Igazgatdé  UniCredit Bank Hungary t. Ugyvezetd Igazgaté
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V. HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabbiakban felsorolt, mar korabban vagy a jelen Alaptajékoztatd kozzétételével egyidejlileg kozzétett
és a Fellgyelet részére benyujtott dokumentumok a jelen Alaptajékoztatdba hivatkozas utjan beépitett
dokumentumnak tekintendéek, és a jelen Alaptajékoztatod részét képezik.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

A Kibocsaté IFRS szerint 2019. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjat és az azzal kapcsolatos fluiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést is tartalmazé 2019. évi
éves jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain szerepl6 informacidkat:

Fuggetlen kényvvizsgaldi jelentés: 4-8. oldalak;
Eves beszamolé: 9-57. oldalak;
Vezet6ségi jelentés: 58-67. oldalak;
Forgalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek: 68. oldal;
Végrehajtasi arverések: 69. oldal;
Atvett ingatlanok: 69. oldal; és
Jelzaloghitel-tdrlesztések dsszege: 69. oldal.

A Kibocsaté IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldjat és az azzal kapcsolatos fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést is tartalmazé 2020. évi
éves jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain szerepl6 informaciokat:

Fuggetlen kényvvizsgaldi jelentés: 4-8. oldalak;
Eves beszamolé: 9-63. oldalak;
Vezetbséqi jelentés: 64-74. oldalak;
Forgalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek: 75. oldal;
Végrehajtasi arverések: 76. oldal;
Atvett ingatlanok: 76. oldal; és
Jelzaloghitel-torlesztések 6sszege: 76. oldal.

A Kibocsaté 2020. junius 30. forduldnappal elkészitett nem auditalt féléves jelentése, ideértve a
jelentés alabbi oldalain szereplé informacidkat:

Féléves beszamolé: 4-7. oldalak;
Vezet6ségi jelentés: 8-15. oldalak; és
Fedezeti jelentés: 16. oldal.

A Kibocsaté 2020. julius 20-ai alapszabalya (az Alapszabaly).

A Kezes IFRS szerint 2019. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves beszamoldjat és
az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést is tartalmazo 2019. évi éves jelentése,
ideértve a jelentés aldbbi oldalain szereplé informacidkat:

Uzleti beszamoldk: 21-27. oldalak; és

Konszolidalt éves beszamolo: 29-87. oldalak.
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(vi)

(Vi)
(viii)

(ix)

A Kezes IFRS szerint 2020. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt éves beszamoldjat és
az azzal kapcsolatos flggetlen kdnyvvizsgdléi jelentést is tartalmazd 2020. évi éves jelentése,
ideértve a jelentés alabbi oldalain szerepl6 informacidkat:

Uzleti beszamolok: 14-21. oldalak; és

Konszolidalt éves beszamolo: 30-93. oldalak.

A Kezes Készfizeté Kezességvallalasi Nyilatkozata.

A Kibocsaté 2020. évre vonatkozd Kockazatkezelési Jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain
szerepl6 informacidkat:

Kockazatkezelési célkitlzések és szabalyok: 8-25. oldalak;
Alkalmazasi kor: 23. oldal;
Szavatolo téke: 24-34. oldalak;
Tokekdvetelmények: 35-39. oldalak;
Partnerkockazati kitettség: 40-46. oldalak;
Tékepufferek: 46. oldal;

A globalis rendszerszinti jelentéség mutatoi: 47. oldal;
Hitelkockazati kiigazitasok: 47-65. oldalak;
Meg nem terhelt eszkdzok: 66-67. oldalak;
A kulsé hitelmindsité intézetek igénybevétele: 68. oldal;

Piaci kockazatnak valé kitettség: 69. oldal;
Mikddési kockazat: 69. oldal;

A kereskedési kdnyvben nem szerepl6 részvénykitettségek: 69. oldal;

A nem a kereskedési kdnyvben szerepl§ kitettségek kamatlab kockazata: 70-71. oldalak;

Az értékpapirositasi pozicidokban fennallé kitettségek: 71. oldal;
Javadalmazasi politika: 72-73. oldalak;
Toékeattétel: 74-76. oldalak;

A hitelkockazat belsé mindsitésen alapuld modszerének alkalmazasa a hitelkockazatra:
77. oldal

A hitelkockazat-mérséklési technikak alkalmazasa: 78-82. oldalak;
A mikddési kockazat mérési médszerének alkalmazasa: 82. oldal;

A piaci kockazati belsé modell alkalmazasa: 82. oldal; és
Eszkodzaranyos jovedelmez8ségi mutatd 82.oldal.

A Kezes 2020. évre vonatkozo Kockazatkezelési Jelentése, ideértve a jelentés alabbi oldalain
szerepl6 informacidkat:

25


https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-hu/Rolunk/befektetok/UC_Eves_Jelentes_2020.pdf
https://www.jelzalogbank.hu/news/content.html?cid=850&contentType=news
https://www.jelzalogbank.hu/news/content.html?cid=1176&contentType=news
https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-hu/Rolunk/befektetok/Pillar3_jelentes_konsz_2020_HU_reviewed_new_logo_ICJav.pdf

Kockazatkezelési célkitlizések és szabdlyok: 9-26. oldalak;

Alkalmazasi kor: 27-30. oldalak;
Szavatolo téke: 31-41. oldalak;
Toékekovetelmények: 42-46. oldalak;
Partnerkockazati kitettség: 47-54. oldalak;
Tokepufferek: 55-60. oldalak;
A globalis rendszerszinti jelentéség mutatoi: 61. oldal;
Hitelkockazati kiigazitasok: 61-86. oldalak;
Meg nem terhelt eszk6zok: 87-88. oldalak;
A kulsé hitelmindsité intézetek igénybevétele: 89. oldal;
Piaci kockazatnak valo kitettség: 90. oldal;
Mikdodési kockazat: 91. oldal;

A kereskedési kdnyvben nem szerepl6 részvénykitettségek: 92-93. oldalak;

A nem a kereskedési kdnyvben szerepl§ kitettségek kamatlab kockazata: 93-94. oldalak;

Az értékpapirositasi poziciokban fennallé kitettségek: 94. oldal;
Javadalmazasi politika: 95-131. oldalak;
Toékeattétel: 132-134. oldalak;

A hitelkockazat belsé mindsitésen alapuld modszerének alkalmazasa a hitelkockazatra:
135-144. oldalak

A hitelkockazat-mérséklési technikak alkalmazasa: 145-151. oldalak;
A mikddési kockazat fejlett mérési modszerének alkalmazasa: 152. oldal;
A piaci kockazati belsé modell alkalmazasa: 152. oldal; és

Nyilvdnossagra hozatal COVID-19 153-154 oldalak.

Az Alaptajékoztatd, tovabba a Kibocsatd valamint a Kezes éves és féléves jelentései a Kibocsato
(http://www jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé (http:/www.unicreditbank.hu) és a BET
(http://www.bet.hu) honlapjan, valamint az MNB altal Gzemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon
elérhetéek vagy elbzetes irasbeli bejelentést kovetben — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.
A Kibocsaté Alapszabalya a Kibocsaté (http://www.jelzalogbank.hu) honlapjan elérhet6 tovabba a
Kibocsatdé Alapszabalya, valamint a Kezes 2020. december 11-ei alapszabalya el6zetes irasbeli
bejelentést kdvetden — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késdbb,
mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekintheté a Kibocsato
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. Kbzzétételét kdvetben az Alaptajékoztatd a
Tajékoztatd Rendelet 23. cikkével 6sszhangban és az MNB jovahagyasaval kiegészitésre kerllhet. Az
ezen kiegészitésbhen (vagy a kiegészitésbe hivatkozas utjan beépitett dokumentumokban) foglalt
informaciok megfeleléen maddositjak vagy helyettesitik a jelen Alaptajékoztatéban (vagy az
Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett dokumentumokban) foglalt vonatkozé informacidkat.

£0


http://www.jelzalogbank.hu/
http://www.unicreditbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.jelzalogbank.hu/

VI. ERTEKPAPIRJEGYZEK

1. FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI
JELENTESEK ES AZ ILLETEKES HATOSAG JOVAHAGYASA

1.1 Az értékpapirjegyzékért felelés személy

Az Alaptajékoztatét a Kibocsaté a Vezetd Forgalmazd kézremikddésével maga készitette. Az
Alaptajékoztato, illetve az értékpapirjegyzék tartalmaért és az abban foglalt informaciokért a
Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé tartozik felel6sséggel.

1.2 Az értékpapirjegyzékért felelés személy nyilatkozata

A Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazé ezuton nyilatkozik arrdl, hogy az elvarhaté gondossag
mellett, lehet6 legjobb tudasuk szerint készitett jelen értékpapirjegyzékben szerepld informacidk
megfelelnek a tényeknek, az értékpapirjegyzék a valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat
tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, a
Kotvények, illetve a Kibocsatd és a Kezes megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak,
tovabba nem mell6zi azon koérilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az
informaciokbdl levonhatod fontos kovetkeztetéseket.

A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazo, mint felelds személyek nevében cégszeriien alairt
nyilatkozatot az Alaptajékoztato Ill. fejezete tartalmazza.

1.3 Az értékpapirjegyzék osszeallitasaban szakértdi minéségben kézremiikod6é személy adatai
A jelen értékpapirjegyzék szakért6i mindségben koézremikédd személy nyilatkozatat vagy
jelentését nem tartalmazza.

1.4 Harmadik féltél szarmazé informaciok

A jelen értékpapirjegyzék harmadik féltél szarmazo informacidkat nem tartalmaz.

1.5 Nyilatkozat jovahagyasrol

Az Alaptajékoztatéot a Magyar Nemzeti Bank, mint a Tajékoztaté Rendelet szerinti illetékes
hatésag, jovahagyta. A Magyar Nemzeti Bank a jelen Alaptajékoztatot kizarélag a Tajékoztato
Rendeletben a teljességre, érthetéségre és kovetkezetességre vonatkozdéan meghatarozott
el6irasoknak vald megfelelés szempontjabdl hagyta jova. Az ilyen jovahagyas nem tekintheté az
ezen Alaptajékoztatd targyat képezd értékpapirok minéségének jévahagyasaként. A
befektet6knek sajat maguknak kell értékelnitk, hogy alkalmas-e szdmukra a Jelzaloglevelekbe
vagy Kotvényekbe torténé befektetés.

2. KOCKAZATI TENYEZOK
A Jelzéloglevelekre és a Kotvényekre jellemzd |ényeges kockazati tényez6k bemutatéasa az
Alaptéjékoztato Il. kockazati tényez6k cimi fejezetében talalhaté.

3. ALAPVETO INFORMACIOK

3.1 A kibocsatasban érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége

A Kibocsatonak nincs tudomasa arrél, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasa illetve
ajanlattétele szempontjabdl az UniCredit csoporton kivili természetes vagy jogi személyek: (i)
lényeges érdekeltséggel rendelkeznének, tovabba hogy (i) ezen személyek tekintetében
Osszeférhetetlenség allna fenn.

3.2 Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa

A Program célja, hogy a Kibocsato id6rél idére Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozatala
altal biztositsa forrasait.
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A Program keretében torténé Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok megvaldsitasaval a
Kibocsatd forint- és devizaforrasokat von be a tdkepiacrél annak érdekében, hogy Ugyfelei
szdmara hosszutavon kiszamithatd, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, valamint
az arra jogosult tgyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan ki tudjak
hasznalni. A fentieken tul a Program keretében térténd kibocsatasok altal torténd hosszu lejaratu
forrasbevonas a Kibocsato strukturalis likviditasi helyzetének javitasat is lehetévé teszi.

A Program keretében megvaldsuld egyes forgalomba hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy
szerzett forrasokbdl a Kibocsatéval 6nallé zalogjogok megvasarlasan alapuld egylttmikddési
megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek altal folyositott hitelek allomanyabol minél
nagyobb teljesité kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Kibocsatd kiemelten legfontosabb
kereskedelmi banki partnere az UniCredit Bank Hungary Zrt. (Kezes), a Jelzaloglevél és Koétvény
forgalomba hozatalokbdl szarmazé forrasok az UniCredit Bank Hungary Zrt. (Kezes) hitelezési
céljainak tdmogatasat is szolgaljak A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalokbdl szarmazoé
forrasok tovabba biztositjak és javitjiak a Kibocsatd eszkdzei és forrasai szerkezetének
dsszhangjat.

Abban az esetben, ha a fentiektdl eltéré célbdl kerlil sor a Program keretében megvalosuléd
Jelzaloglevél és Koétvény forgalomba hozatalara, az erre vonatkozé informaciok az adott
forgalomba hozatalt érintd Végleges Feltételekben kerilnek feltintetésre. A Kibocsaté szandéka
z6ld jelzaloglevelek / koétvények kibocsatasabdl szarmazd forrasok olyan zold eszkézok
refinanszirozasahoz torténé felhasznalasa, amelyek megfelelnek a VIl.1 alfejzetben bemutatott
energiahatékonysagi kritériumoknak. A zo6ld jelzaloglevelek / kotvények kibocsatasa a
jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatasi Program idéhatalya alatt a Program jogi keretein belll valésul
meg.

3.3 A Program keretében megvaldsulo kibocsatasok koltségei

A Program keretében megvalosulé forgalomba hozatalokhoz kapcsolédd koltségek
elérelathatolag (tervezetten) nem haladjak meg a forgalomba hozatalra keriild Sorozatok illetve
Részletek 0ssznévértékének 1%-at.

4. A JELZALOGLEVELEKRE ES KOTVENYEKRE VONATKOZO INFORMACIOK

A Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet 14. szamu mellékletének 4. pontja alapjan az
értékpapirjegyzék tekintetében elbirt informacidkat (azaz a Jelzaloglevelekre és Kotvényekre
vonatkoz6 informacidkat) — aldbbi Elszamoléhaz, Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosok
képviselete és Addzas bekezdésekben foglalt informaciok mellett — az értékpapirjegyzék alabbi
fejezetei tartalmazzak: a Jelzaloglevél Feltételek, a Kotvényfeltételek, valamint a Végleges
Feltételek mintait tartalmazo fejezetek.

Elszamolohaz

A Jelzéloglevelek és Kétvények a KELER Kézponti Ertéktar Zrt.-n (1074 Budapest, Rakdczi Ut 70-
72.) keresztll kerlilnek elszamolasra. Az egyes Jelzaloglevél és Kétvény Sorozatok és Részletek
ISIN kédjai a vonatkozé Végleges Feltételekben kerliinek meghatarozasra.

Jelzaloglevél- és Kbétvénytulajdonosok képviselete

A Kibocsato a Jelzaloglevél- és Koétvénytulajdonosokat képviseld szervezetet nem nevez meg és
ilyen képviseletre vonatkoz6 szabalyokat nem allapit meg.
Adbzas

A Jelzdloglevéltulajdonosok illetve Koétvénytulajdonosok illetésége szerinti orszag és
Magyarorszag, mint a Kibocsatd székhelye szerinti orszag addjogszabalyai befolyassal lehetnek a
Jelzaloglevelekbdl illetve Kétvényekbdl szarmazé jovedelemre.

5. A JELZALOGLEVELEKRE ES KOTVENYEKRE VONATKOZO NYILVANOS AJANLATTETEL
FELTETELEI

A Tajékoztatd Végrehajtdsi Rendelet 14. szamu mellékletének 5. pontja alapjan az
értékpapirjegyzék tekintetében elbirt informacidkat (azaz a Jelzéloglevelekre és Koétvényekre
vonatkozo nyilvanos ajanlattétel feltételeinek a bemutatasat) az értékpapirjegyzék alabbi fejezetei
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tartalmazzak: a Jelzaloglevél Feltételek, a Kotvényfeltételek, az Aukciés Szabalyok, a Jegyzési
Eljaras Szabalyai, valamint a Végleges Feltételek mintait tartalmazé fejezetek.

6. A JELZALOGLEVELEK ES KOTVENYEK SZABALYOZOTT PIACRA TORTEN® BEVEZETESE ES
A KERESKEDESE

A Kibocsaté Igazgatdésaga a 2021. februar 22-én kelt 23/2021. szamu hatarozataval azt a dontést
hozta, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkdz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés
terlletei, valamint az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Treasury egyiittes felhatalmazast kapnak arra
vonatkozoan, hogy a t6zsdei bevezetés kérdésérél — az UniCredit Group Hungary Zrt. Eszkdz-
forras (ALCO) Bizottsaganak értesitése mellett — dontsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint szabalyozott piacra torténd
bevezetése és ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése
irant kérelem kerll majd benyujtasra.

A fentiek mellett Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 14. szamu mellékletének 6. pontja alapjan az
értékpapirjegyzek tekintetében el8irt informacidkat (azaz a Jelzaloglevelek és Kotvények
szabalyozott piacra torténé bevezetésével és a kereskedésével kapcsolatos informaciok
bemutatasat) az értékpapirjegyzéknek a Végleges Feltételek mintait tartalmazé fejezetei
tartalmazzak.

7. A JELZALOGLEVELEKKEL ES KOTVENYEKKEL KAPCSOLATOS KIEGESZITO INFORMACIOK

Tanacsadok

Az értékpapirjegyzékben a Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasaval 0Osszefliggésben
tanacsadok nem kerlltek feltiintetésre.

Kbényvvizsgald

A Kibocsaté kényvvizsgaldja a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (székhely: 1068
Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C.; a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara tagja; konyvvizsgaloi
kamarai szam: 000083; 2020. junius 1-t6l a konyvvizsgalatért személyében is felels természetes
személy konyvvizsgald: Madi-Szabo Zoltan (lakcim: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79.
fszt. 2.). Madi-Szabé Zoltan a Magyar Koényvvizsgaléi Kamara Minéségellendrzési Bizottsaganak
elndke (kamarai engedély szama: 003247)).

A kdénywvizsgald a Kibocsatd IFRS szerinti 2019-es és 2020-as éves beszamoldjat korlatozas
nélkuli zaradékkal latta el. A konyvvizsgalé tarsasagnak és a személyében felelds
koényvvizsgaldnak nincs semmilyen lényeges érdekeltsége a Kibocsatéban.

A Kezes kdnyvvizsgaldja a Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Dézsa Gyodrgy ut 84/C.; a Magyar Kdnyvvizsgaloi Kamara tagja; kényvvizsgaléi kamarai szam:
000083; 2020. junius 1-t6l a koényvvizsgalatért személyében is felelds természetes személy
koényvvizsgald: Molnar Gabor (a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara tagja; kamarai engedély szama:
007239).

A konyvvizsgalé a Kezes IFRS szerinti 2019-es és 2020-as éves beszamolojat korlatozas nélkdli
zaradékkal latta el. A konyvvizsgald tarsasagnak és a személyében felel6s kdnyvvizsgaldnak
nincs semmilyen lényeges érdekeltsége a Kibocsatdban.

Vagyonellen6r

A Kibocsaté Vagyonellendére a PricewaterhouseCoopers Kdnyvvizsgalé Kft. (1055 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky ut 78.; kamarai szam: 001464; teljesitési segéd: PricewaterhouseCoopers
Magyarorszag Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at 78.), melynek képviseléje Barsi Eva
(cégtérs és bejegyzett kdnyvvizsgald; kamarai engedély szama: 002945).

Vagyonellendrnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsége a Kibocsatéban.

Hitelminésités
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A Kibocséato altal kibocsatott Jelzalogleveleket a Moody’s Investors Service hitelmindsitd intézet
2020. december 9-én ,A2” hosszu tavu hitelmindsitéssel latta el. A Kibocsaté altal kibocsatott
Jelzaloglevelek a Moody’s Investor Service értékelési skalaja alapjan a befektetési kategoériaba
tartoznak. A Jelzdloglevelekre kiadott hitelmindsités a Kibocsatd kérésére készilt. A Kibocsato
egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

A Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelminésitd intézet hivatalos honlapjan talalhato, az
intézet altal alkalmazott osztalyzati moddszertan alapjan a ,A" besoroldsi savba tartozo
befektetéseket definicidszerlien alacsony hitelkockazat jellemzi, az ilyen befektetések felsé-k6zép
besorolasunak tekintheték. A Moody’s Investors Service értékelési skalaja alapjan valamennyi ,A”
hitelmindsitéssel ellatott befektetés a befektetési kategoriaba tartozik.

A fentiek mellett Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 14. szamu mellékletének 7. pontja alapjan az
értékpapirjegyzék tekintetében el6irt informaciokat (azaz a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos kiegészité informacidok bemutatasat) az értékpapirjegyzéknek a Végleges Feltételek
mintait tartalmazo fejezetei tartalmazzak.
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8. JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kévetkezd fejezet a Program keretében kibocsatando Jelzaloglevelek feltételeir6l ad tajékoztatast, és
az egyes Sorozatok és Részletek tekintetéeben tartalmaz altalanos informaciokat a Tézsdei
Jelzaloglevelek és a Nyilvanos Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi 0Osszefoglalds a jelen
Alaptajékoztatd egyéb vonatkozé részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos Jelzaloglevelekre és a
T6zsdei Jelzaloglevelekre vonatkozé alaptajékoztatora vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes
feltételeit a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

8.1 Kibocsato
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

8.2 Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatésaga a 2021. februar 22-én kelt 23/2021. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program feldllitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei
Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re térténé bevezetésére.

8.3 Hirdetmények és értesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacio (ideértve a jelen
Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kdzzétételét, valamint a rendszeres és
rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIIl. 15.) PM
rendelete szerint akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkuldte legalabb
egy, a befektetd szamara hozzaférheté honlappal rendelkez6 média szerkesztéségének,
kozzétette a honlapjan és megkiildte a hivatalosan kijel6lt informacioétarolasi rendszer szamara,
amely jelenleg az MNB altal mikodtetett un. tdkepiaci kozzétételi rendszer
(http://kozzetetelek.mnb.hu/). Fentieken kivll a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a
szabalyozott informaciét egyidejlleg az MNB-nél is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet
az MNB kozzétesz az altala Gzemeltetett honlapon (http://kozzetetelek.mnb.hu/).

8.4 A Program

€) Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretdsszegli és az UniCredit Bank
Hungary Zrt. készfizetdé kezességvallalasaval biztositott 2021-22. évi Jelzaloglevél és Koétvény
Programja.

A Kibocsatd felhivia a figyelmet, hogy a Kibocsaté korabbi, ,UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
180.000.000.000 forint keretésszegli és az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizeté
kezességvallalasaval biztositott 2020-21. évi Jelzaloglevél és Koétvény Program” elnevezési
kibocsatasi programja (a Korabbi Program) eredetileg 2021. oktdber 11. napjéig volt érvényes. A
Kibocsaté a Korabbi Programot lezarta és a Magyar Nemzeti Bank jovahagyo hatarozatdnak
keltét kdvetd Jelzaloglevél kibocsatasokra kizarélag az uj Program keretében kertlhet sor.

(b) Keretésszege

180.000.000.000 Ft (széznyolcvanmilliard forint) — a Jelzéloglevelek és Koétvények forgalomba
hozott Gssznévértéke alapjan. A nem forintban torténd kibocsatasok esetén a Keretosszegre
vonatkozé informaciot lasd az Arfolyam cimsz6 alatt.

8.5 Vezetd Forgalmazo
UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

8.6 Program Szervezd
UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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8.7 Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitenddé kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltaté.
A Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya el6zetes irasbeli bejelentést
kdvetden — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késébb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthet6 a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Jelzaloglevél-
tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos
Feltételeinek és a vonatkozd Végleges Feltételek Oket érintdé rendelkezésérél. A jelen
Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a Fizeté Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak
Osszefoglald jelleglek.

8.8 Jelzaloglevelek

(@)

(b)

()

Tipusa

A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrél szold 1997. évi XXX. szamu
torvény, a Tpt. 12/B §-a, valamint a kdtvényrél szolo 285/2001. (XI11.26.) Kormanyrendelet tovabba
a polgari toérvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény alapjan kerllnek kibocsatasra és ezen
jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szélé értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként kertilnek eléallitasra.

Megjelenési formdja

Az azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelekrél a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
mindsulé okiratot allit ki (Okirat). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithatok ki az
Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel 6sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazé, a Tpt.
7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzélogleveleken alapulé fizetési igényei kielégitésre nem kerilnek. Azonos Sorozatba tartoz6
Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kertdil,
és az Ujabb Részletbe tartozé Jelzaloglevelek adatait is tartalmazé Uj Okirat kerdl kiallitasra.

A Jelzdloglevelek jellege

A Jelzaloglevelek a Kibocsato kdzvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzéloglevelekb8l szarmazé
kotelezettségek a Kibocsaté mindenkor fennalld egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsaté felszdmoldsa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koéltségek kiegyenlitését
kovetéen a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Poétfedezet, valamint a jelzalog-
hitelintézet vagyonanak, els6sorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek
alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a
Jelzéloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl fennallo
kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz8dott partnereivel — szemben fennallé kotelezettség
kielégitésére hasznalhaté fel. Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi
végrehajtasrol szolé 1994. évi LIll. térvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-
hitelintézet Fedezet nyilvantartdsdba bejegyzett Rendes és Pétfedezetet képezd vagyonara,
valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid eszkdzeinek azon részére,
amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval
egyenld, a koveteléseik erejéig kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont
szarmaztatott Ugyletekbdl fennallé kdvetelések tekintetében ezen Ugyletek szerzddott partnerei
vezethetnek végrehaijtast.
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(d)

()

(f)

@)

(h)

(i)

()

A 2014. évi XXXVII. térvény 58. § (1) bek. (c) pontja alapjan egy, a Kibocsatd szanalasa esetén
alkalmazhato hitelez6i felt6késitési intézkedés hatalya nem terjedhet ki a Jelzaloglevelekre.

Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan torténd téke- és
kamatfizetésekre vonatkozd, a Kibocsatéval szemben tdmasztott igények nem éviinek el.

Alkalmazandé jog és illetékesség

A Jelzaloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazanddak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakaddan felmeril6 barmely vitds Ugy
eldontésére a valasztottbiraskodasroél szolé 2017. évi LX térvény Xll. fejezete szerinti - a Magyar
Kereskedelmi és Iparkamara mellett miikddé - Allandé Valasztott Birésagnak van kizarélagos
illetékessége. A valasztott birdsagi eljarasokban a Valasztott Birésag dont a sajat, mindenkori
hatalyos szabalyaival dsszhangban. Az eljaras soran a magyar nyelvet kell alkalmazni. Az eljar6
valasztottbirok szama harom, azzal, hogy kizarélag a valasztottbiré-ajanlasi listaban szerepld,
pénz- és tékepiaci szaktudassal rendelkezé valasztottbiré jeldlheté. Mindkét vitaban allo feél
jogosult egy valasztott biré kijeldlésére. Az igy kijelolt két valasztott bird jeldli ki a harmadik
valasztott birdt, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és egyéb jogosultsagok

A Jelzdloglevél-tulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Jelzéloglevél vonatkozasaban a
Jelzéloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik. A Jelzaloglevelek atruhazasa az eladd
Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a Jelzalogleveleknek a vevd Ertékpapirszamlajan
torténd egyideji jovairasaval torténik meg. Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabalyi elbiras
masként nem rendelkezik, barmely Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek
megfeleléen szerezte, a Jelzaloglevél jogos tulajdonosanak tekintendé és akként kezelend6, és
mint ilyen jogosult minden ilyen Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a
Jelzaloglevél lejart. A Jelzaloglevél tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevelekbdl eredé
téke- és kamatkifizetésekre valamint az Alaptajékoztatéban meghatarozott vagy jogszabaly
alapjan Oket megilleté egyéb jogaik gyakorlasara.

A Jelzdloglevelek atruhazasdnak korlatozasa

A Jelzéloglevelek &truhazésa esetén a Szamlavezetdk osszevont Ertékpapirszamlai kdzotti
atvezetésre vonatkozoéan a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabdlyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapcsoldédd jogok atszéllasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kotelezéek.

Futamidé

Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Jelzaloglevelek minimum futamideje tekintetében
jelen Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

A Jelzadloglevelek névértéke

A Jelzdloglevelek névértéke a vonatkozd Végleges Feltételekben keril meghatarozasra,
figyelembe véve a vonatkozd jogszabalyok kotelezd érvényl rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje
Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakéczi Gt 70-72.)
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(k)

Tajékoztato Végrehajtasi Rendelet VI. mellékletének 11.3.2 pontja alapjan a kényvvizsgalok
altal ellenérzétt informaciok

A vagyonellenér nyilatkozata a Jht. 11. § (3) bekezdésének (n) pontjaban foglaltakkal
O0sszhangban az egyes Jelzaloglevél Sorozatokkal kapcsolatos Végleges Feltételekhez lesz
csatolva. Az Alaptajékoztatd egyéb, a Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet VI. mellékletének 11.3.2
pontja szerinti ellendrzétt informaciét nem tartalmaz.

8.9 Jelzaloglevelek forgalomba hozatala

(@)

(b)

(c)

(d)

()

(f)

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton beliil egy vagy tobb
Részletben torténik nyilvanosan, a jelen Alaptajékoztaté és a vonatkozé Végleges Feltételek
feltételei szerint.

A forgalomba hozatal médja és a lehetséges befektetok kére

A jelen Program keretében a Jelzaloglevelek a vonatkoz6é Végleges Feltételekben foglaltak
szerint nyilvanosan hozhatdék forgalomba. Ennek megfeleléen az adott Jelzaloglevelek befektetbi
kore a Prospektus Rendelet és a Tpt. nyilvanos forgalomba hozatalra vonatkozé szabalyai altal
kerll meghatarozasra. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcios
eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, eurdban és svajci frankban kerllhetnek forgalomba
hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyadd, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek 6ssznévértékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program 6ssznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Kotvényallomany minden negyedév végével
atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra megallapitasra kertl, hogy
mekkora a részaranya a Program dssznévértékebdl.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt kertlhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatdsat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
koézlése a forgalomba hozott értékpapir befektet8i szdmara a magyar jogszabalyok szerint
kotelez8, és amely a Felugyelet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptéjékoztatd tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzéloglevelek vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatdé jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgalomba hozott Jelzalogleveleivel azonos Sorozatba tartozd Jelzaloglevelek, mind Uj
Sorozatba tartoz6 Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. A Program hatdlya ala tartozé barmely
tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem sziikséges a Fellgyelet jovahagyasa.
llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsatdé a vonatkozd jogszabalyok
rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba hozatal kezd6 napjat megel6zéen a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges Feltételek benyujtasaval a Felligyeletet
tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kdzzéteszi.
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(h)
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(k)
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(m)

8.10

8.11

(@)

A befizetett 6sszeg

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven vagy aukciés formanyomtatvanyon, illetve
a Vezetd Forgalmazé szabdlyzatanak megfelel6 megbizas-adasi moédokon tett jegyzési igényben
vagy aukcios vasarlasi nyilatkozatban jelzett 6sszeg, abban az esetben a befizetett 6sszeg
tekintend® mérvadonak, amennyiben a befizetett 6sszeg t6bb mint a jegyzési iven vagy aukcids
formanyomtatvanyon, illetve a Vezet6 Forgalmazd szabdlyzatanak megfelel§ megbizés-adasi
mobdokon tett jegyzési igényben vagy aukcids vasarlasi nyilatkozatban szerepl, akkor a
kulénbség 6t napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerdl.

Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal tekintetében a Kibocsaté megjeldli a forgalomba hozando
Jelzaloglevelek legkisebb mennyiségét és a forgalomba hozatal azért hiasul meg, mert a
megjeldlt mennyiségre a forgalomba hozatali eljaras zarénapjaig nem  torténik

kotelezettségvallalas, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsaté hét napon bellil — kamatfizetési
kételezettség és levonas nélkil — visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrél és a hozza kapcsolodo jogokrél az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozé Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazé
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerilé Jelzaloglevelek kdzponti
értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlajan torténé jovairasara kijelolt nap.

Ertékesitési Korlatozdsok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozé, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kilfoldi
maganszemélyek és intézményi befekteték részére akar kilfoldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztaté tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzdloglevelek jovairasanak
maddja és hatdrideje

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos befizetések valamint a Jelzaloglevelek jovairdsanak moédja és
hatérideje a jelen Alaptdjékoztatd ,Aukciés szabalyok” és ,A Jegyzési eljards szabalyai” c.
fejezeteiben valamint a vonatkozé Végleges Feltételek (30) (Az aukcié / jegyzés helye és méddja)
pontjaban kerlinek részletezésre.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra hozatala

A Jelzéloglevelek forgalomba hozataldval kapcsolatos eredmény nyilvdnossagra hozataldnak
modja a vonatkozé Végleges Feltételek (30) (x) (Kihirdetés helye és maddja) pontjaban kerdl
részletezésre.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezet§ Forgalmazoéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezet6 Forgalmazé a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott médon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelel6 oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggd szamitasok

Kamatozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozastak vagy Diszkont
Jelzaloglevelek. A Jelzaloglevelekre vonatkozd kamatperiédusok és az alkalmazand6 kamatok,
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(b)

illetve kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-
megallapitas mddja éllanddé. A kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozé informacidkat a
vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1)
bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesit értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata
a Kibocsato altal a még hatralévé teljes futamidére megallapitasra kerilt, a befektetési
vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely tbérvény alapjan forgalmazé
igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt forgalomba hozni, kdteles kiszamitani,
és a 9. §-ban meghatarozott médon kozzétenni az egységesitett értékpapir-hozam mutatot
(EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozo
Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefiiggé altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernyodoldal egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacio szolgaltaté rendszerben,
minden esetben azzal a kikGtéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tdmogatja ezeknek az informacioknak a feltiintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Jelzaloglevélre vonatkozéan az a nap, amelyen el6szor valik
esedékessé barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetend6 Osszeget a vonatkozo
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kinnlévé 6sszeget teljes
mértékben megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfeleld értesitést
kildenek a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak a vonatkozo Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban
arrél, hogy a Jelzaloglevélrdl kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Jelzaloglevél Feltételeknek
megfelelS tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikdtéssel, hogy az ilyen
fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevél Feltételekben

0] a toékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozéan fizetendé minden Térlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tékejellegli 6sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, azok maddositasanak
vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintend®, hogy az magéban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb 6sszeget, amely a jelen Jelzéloglevél Feltételeknek, azok mdodositasanak
vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(iii) a téke és a kamat ugy tekintenddk, hogy magukban foglalnak barmely egyéb dsszeget,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Id&szakra szamitott kamat vonatkozasdban a
kovetkezbképpen értelmezendd:

0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Idészak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel vagy
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része sz6k6évre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szok&évre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szdkéévre esd részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(ii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;
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(i) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el§, ugy a
Kamatfizetési |[d6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Idészak elsd vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utols6 napot tartalmazo februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Kétvény-alapu”
szamitast irnak el8, ugy a Kamatfizetési |d6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12,
egyenként 30 napos honapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési Id6szak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési Id6szak kezdete a hdnapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazé hénapot nem kell 30
naposra lerdviditett honapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Id6szak utolsé napja
februar hoénap utolsé napja, amely esetben a februar hénapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hdnapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezddénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dd
id6szak, amely az Els§ Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd idészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikdtéssel, hogy az
utols6 Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan kerll meghatarozasra vagy azok
szerint szamitandé.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozé Végleges Feltételekben a Kamatldbra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkoz6éan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejartta és visszafizetend6vé valnak a
vonatkozo Végleges Feltételekkel sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaloglevél
néverték.

Munkanap Szabaly a Kodvetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mdédositott Koévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitadsanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

0] abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint
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(c)

@)

)

®)

a Kovetkezd Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kovet6 els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzéloglevél-tulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tdbblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

a Médositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot koveté els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kézvetlenll megel6z6 Munkanapra; vagy

a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kdzvetlenul megel6z6 Munkanapra.

A jelen Jelzaloglevél feltétel alkalmazésa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kézpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci szerepldk
pénzlgyi elszamolasokat végeznek, és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak

szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatbdsszeg.

Fix Kamatozasu Jelzdloglevelek

@

(ii)

(iii)

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendé Kamatlaba a vonatkozé
Végleges Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értenddé Kamatlab alapjan
szamitott vagy az el6re Osszegszerlien megadott Kamatdsszeg utélag, a vonatkozé
Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendé.

A Kamatdsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatosszeg), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetendd, amennyiben ez sziikséges a Fizet6 Megbizott szamitja ki a vonatkozo
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzdk az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékodsszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetend6 Kamatosszeg egyenl6 a
Fix Kamatrész Osszeggel vagy (ha alkalmazandd) a Téredékdsszeggel.

A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja

A Kamatbsszeg esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatérozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, Ugy minden olyan id6pontban, amely a megel6z4
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal, vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).
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(d)

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtozoé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozasa

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Valtoz6 vagy Indexdlt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozo6 Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével kerll kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értend6. A valtozé vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendé.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzdloglevelek esetén a Fizetd Megbizott a
Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban, vagy ha az nem Munkanapra esik,
akkor az azt kovetd els6 munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé
Kamatfizetési Id6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekre
vonatkozoéan

Ahol a vonatkozé Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak maodjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatlab, az aldbbiakban el6irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazandé Képernydoldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelené
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, ndvelve vagy csokkentve (a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazando
Képerny6oldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Ugy a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozo el6irasai az iranyadoak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id8szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el§, akkor, ha az adott Kamatfizetési |d6szakra
szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatldb, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |d&szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir el, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id6szakra szamitott Kamatldab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az dsszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Néveértékl Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek utan
az adott Kamatfizetési Id8szakra fizetendé. Minden Kamatdsszeg kiszamitdsa esetén a
Kamatlabat alkalmazzdk az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja

A Kamattsszeg esedékes:
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(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6z8
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezd6énap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

8.12 Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrol

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megel6z6en a vonatkozé Végleges Feltételekben, valamint a Fizet§ Megbizotti Szerzddés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kdvetkezd
Kamatfizetési ldészakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrdl, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozas utdn a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljion, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetsjét az esedékes
Kamatdsszegrol.

8.13 Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltas datumatél kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jelzaloglevelek tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses t6kerész kamatai tovabb halmozddnak az alabbi
idépontok kozill a korabban bekdvetkezbig:

(1) amikor az adott Jelzaloglevél utan jar6 6sszegeket kifizetik; és

(2) ot nappal azt kdvetden, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetendd 6sszeget, és
arrol értesitést kildott jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései szerint.

8.14 Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiknél alacsonyabb aron kerllnek értékesitésre, és
lejaratkor névértékiikdn kerliinek bevaltasra.

8.15 Késedelmi Kamat

8.16

Amennyiben a Kibocsaté a Jelzaloglevelek alapjan fizetendé barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, Ugy a polgari térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. toérvény rendelkezései szerinti
mérték(i késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatdé nevében a Fizet§ Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére, a Fizet§ Megbizotti Szerzédés
rendelkezéseivel dsszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes penzlgyi, ado és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiléndsen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és elGirasai.

A Jelzaloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapl’rszémla Vezetbje
nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkozé — a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
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Jelzalogleveleket illetéen allomannyal rendelkezé Szamlavezet6k részére kell teljesiteni, a
Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a
Fizet6 Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazand6 addzasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-tulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon a Jelzaloglevél tulajdonosa. A Fizet6 Megbizott a Kibocsatét
legkés6bb az esedékességet megel6zé masodik Munkanap délelétt 8 6raig tajékoztatia a
Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem csokkentett 6sszegrol.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Jelzaloglevél-tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato
valamint a Fizet§ Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesul minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a Jelzaloglevél
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem toértént meg a
telies kifizetés a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesité értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen koézvetlendl
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozé esedékességi datumtol
szamitott hét napos id6szakon belll a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes 6sszeg teljes
megfizetése megtorténik a Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a Jelzaloglevél Feltételekkel
o0sszhangban.

8.17 Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teljesitendé kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra
(elszamolasi napra) esik, a Jelzaloglevél-tulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel
0sszhangban az alkalmazandé Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és
nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmerllé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

8.18 Visszavasarlas

8.19

(@)

(b)

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsaté altal visszavasarolt Jelzaloglevelek Ujbol forgalomba
nem hozhatok.

Visszavaltasi opciok

Végsé Visszavaltas, T6ketorlesztés

A Jelzdloglevelek lejaratkor egy Osszegben, a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint valthatéak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat el6tti visszavaltdsara
vonatkoz6 informacidkat a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavéltasi jog
gyakorlasat a Kibocsato értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat el6tt nem kerdlt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketorlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavaltja a vonatkoz6 Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatérozott toérlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejarat el6tti visszavaltas

0] Diszkont Jelzaloglevél

(A) Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozoan fizetendd lejarat el6tti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat Elbtti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat El6tti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formuldhoz nem kotédik, a Jelzaloglevél Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljards ismertetése alabb
talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.
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(B) A (C) albekezdes rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Jelzaloglevelek
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RA x (1 + Hy
ahol: )
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy tort szam, amelynek a szamlaléjaban azon napok szama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az els6é Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatdl (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a
Jelzaloglevél lejartta és visszafizetendévé valt, és amely tort
szam nevezdjében 360 szerepel.

Aukcios értékesités esetén, ha az aukcidé soran a Jelzaloglevelek kilonbdzé
arfolyamon keriilnek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegérél a Kibocsaté értesitést
tesz k6zzé a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

© Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat Elétti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem keril kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Jelzaloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(i)  Egyéb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzloglevelektdl eltér6 barmely mas Jelzéloglevélre vonatkozdan
fizetendd Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenlé kivéve, ha a vonatkozd Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsatoé vdlasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hatéroz meg, a Kibocsatd, miutan:

0] a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a vonatkoz6 Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan
nem kevesebb, mint 15 és nem t6bb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(i) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizet6
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltiintetik a visszavaltdsra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatia az adott
Sorozatba tartoz6 forgalomban I|évé valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi Osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeg), valamint a vonatkozé Valasztott Visszavéltasi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.

A Lejarat EIStti Visszavaltasi Osszegnek vagy a Vaélasztott Visszavaltasi Osszegnek a
Jelzaloglevél-tulajdonos részére torténé megfizetéséhez egyebek mellett szilkséges a
visszavaltadssal érintett Jelzalogleveleknek a Jelzéloglevél-tulajdonos Szamlavezetéjénél a
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Kibocsaté javara torténd zarolasa. A zarolast végrehajtdé Szamlavezetének a Tpt. 144. § (3)
bekezdése alapjan kidllitott szamlakivonatban kell kdtelezettséget vallalnia, hogy amennyiben a
Kibocsaté (a Fizetd Megbizotton keresztil) eleget tett a fizetési kotelezettségének, ugy a
Szamlavezet6 a Jelzalogleveleket haladéktalanul tovabb fogja transzferdlni a Fizetd Megbizott
részére. A visszavaltasi 6sszeg Kkifizetését és az értékpapirszamla-transzfert kdvetéen a
Kibocsatdé gondoskodik a Jelzaloglevelek torlésérdl, és az eredeti Okirat megsemmisitésérél. A
Jelzaloglevelek letétben, zarolt alszamlan valdé tartasaval, attranszferalasaval és egyéb
szikséges tevékenységekkel kapcsolatos dijakat és koltségeket a Jelzaloglevelek tulajdonosai
kotelesek a Fizetd Megbizottnak vagy Szamlavezetdjiknek megfizetni a mindenkor hatalyos
Uzletfeltételeknek megfeleléen.

8.20 Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetden, miszerint a
Jelzaloglevelekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Jelzaloglevelet
érvényteleniteni kell. A Kibocsatoé értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsjével) a Jelzéloglevelekben
foglalt jogok és kotelezettségek megsziingsérdl. Ezt kdvetéen a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezet6je, illetve a Kézponti Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkoz6é szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozd jogszabalyokkal
O0sszhangban toérténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen
Jelzaloglevél Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozo szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszerien alkalmazni.

8.21 Készfizeté Kezességvallalas jellege

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a Kezes) készfizet6 kezességvallalasi
nyilatkozatot (Nyilatkozat) tett kozzé, amelyben készfizetd kezességet (a Készfizetd
Kezességvallalas) vallalt a Kibocsatét az altala kibocsatott, a nyilatkozatban meghatarozott
Osszes forgalomban 1évd és a jov8ben kibocsatandd hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir,
illetéleg az ugyancsak ott hivatkozott hitel- és koélcsOnugyletek valamint a bankkdzi betétek
(egyutt: Hiteleszk6zok) alapjan terhel6 valamennyi fizetési kotelezettségre vonatkozéan.

A Kezest a Nyilatkozatban foglaltak alapjan készfizeté kezesség terheli a Kibocsatét terheld
valamennyi Hiteleszk6zbdl eredd fizetési kotelezettségre vonatkozéan. A Kezes arra vallalt
kotelezettséget, hogy amennyiben a Kibocsaté elmulasztja barmely Hiteleszk6z alapjan fennallé
esedékes fizetési kotelezettségének teljesitését, ugy azért a Kezes fog a Kibocsatd helyett a
Hiteleszkdz jogosultjaval szemben, annak irasbeli erre vonatkoz6 igénye alapjdn — a
Nyilatkozatban foglaltaknak megfelel6en — helyt allni. A Hiteleszkdz alapjan fennallé esedékessé
valt kovetelés jogosultia — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — valasztasa szerint
akar a Kibocsatd, akar a Kezes, akar pedig egyszerre mindkett6jik ellen fordulhat. A Kezes
kotelezettsége — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — igazodik a Hiteleszkdz alapjan
fennall6 kotelezettségekhez.

8.22 Készfizetd Kezességvallalas hatalya

A Nyilatkozat értelmében a Kezes kotelezettséget vallal arra, hogy barmely Hiteleszkdz barmely
jogosultja részére — irasban benyujtott kérése esetén — fizetést teljesit a Hiteleszkdz egésze, vagy

a dokumentéacioban rogzitett feltételek szerint a Kibocsaté nem fizette meg a Jogosult szamara.

A Kezes a Jogosultak megfeleld értesitése mellett a jovére nézve megszintetheti a Készfizetd
Kezességvallalasbol eredd kotelezettségeit. A Jelzaloglevelek tulajdonosai, mint Jogosultak
vonatkozasaban ez az értesités a Kibocsaté honlapjan (www.jelzalogbank.hu) jelenik meg a
.Befektetdi informaciok” részben, hitelez8k és azok jogutddja, engedményese, mint Jogosultak
esetén a Kibocsatd honlapjan megjelent értesités mellett, a Kibocsatd kézvetlendl is kuld irasbeli
értesitést minden ismert hitelez6nek vagy azok jogutdédjanak, illetve engedményesnek.

43



A megszintetésre vonatkozdé kozzététel napjat kdvetd 30 (harminc) nap elteltét kdvetben
kibocsatott Jelzdloglevelek, valamint a nyujtott hitelkeretek és folydsitott kdlcsondk és elhelyezett
bankkoézi betétek tekintetében a Kezesnek semmilyen kotelezettsége nem all fenn a Készfizetd
Kezességvallalas alapjan. A Kezesség e bekezdés szerinti megsziinése nem érinti a megszlinés
idépontjaban mar fennall6 Hiteleszk6z tekintetében vallalt kdtelezettségeket, azaz a Készfizeté
Kezességvallalas tovabbra is érvényes és hatalyos marad, amig az esetlegesen megfizetendé
Osszegeket teljes mértékben meg nem fizették a Jogosultaknak.
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9. KOTVENY FELTETELEK

A kivetkezb fejezet a Program keretében kibocsatandd Koétvények feltételeirél ad tajékoztatast, és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informaciokat a T6zsdei Kétvények és a
Nyilvanos Koétvények tekintetében. Az alabbi 6sszefoglalas a jelen Alaptajékoztaté egyéb vonatkozd
részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos Koétvényekre és a Td8zsdei Kétvényekre vonatkozo
alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozo Végleges Feltételek
tartalmazza.

9.1 Kibocsatoé
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

9.2 Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatésaga a 2021. februar 22-én kelt 23/2021. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program feldllitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Koétvények nyilvanos forgalomba hozatalara illetve Tézsdei
Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re torténé bevezetésére.

9.3 Hirdetmények és értesitések

A Koétvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacio (ideértve a jelen Alaptajékoztato,
a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a rendszeres és rendkivdli
tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénzigyminiszter 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete
szerint akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsaté megklldte legalabb egy, a
befektetd szamara hozzaférheté honlappal rendelkez6 média szerkesztéségének, kozzétette a
honlapjan és megkiildte a hivatalosan kijel6lt informaciotarolasi rendszer szamara, amely jelenleg
az MNB altal mikodtetett un. tékepiaci kdzzeétételi rendszer (http://kozzetetelek.mnb.hu/).
Fentieken kivul a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsatdé a szabalyozott informaciot
egyidejileg az MNB-nél is koteles elektronikus Uton bejelenteni, amelyet az MNB kdzzétesz az
altala tizemeltetett honlapon (http://kozzetetelek.mnb.hu/).

9.4 A Program

€) Megnevezése

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretdsszegli és az UniCredit Bank
Hungary Zrt. készfizetd kezességvallalasaval biztositott 2021-22. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programja.

A Kibocsatd felhivia a figyelmet, hogy a Kibocsaté korabbi, ,UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
180.000.000.000 forint keretbésszegli és az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizeté
kezességvallalasaval biztositott 2020-21. évi Jelzaloglevél és Koétvény Program” elnevezésii
kibocsatasi programja (a Korabbi Program) eredetileg 2021. oktdber 11. napjéig volt érvényes. A
Kibocsaté a Korabbi Programot lezarta és a Magyar Nemzeti Bank jovahagy6 hatarozatanak
keltét kdvetd Koétvény kibocsatasokra kizardlag az uj Program keretében kertlhet sor.

(b) Keretésszege

180.000.000.000 Ft (szaznyolcvanmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba
hozott Gssznévértéke alapjan. A nem forintban torténd kibocsatasok esetén a Keretosszegre
vonatkoz6 informaciot lasd az Arfolyam cimszé alatt.

9.5 Vezet6 Forgalmazo
UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

9.6 Program Szervezd
UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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9.7 Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitenddé kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltaté.
A Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya el6zetes irasbeli bejelentést
kovetben — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késébb,
mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthet6 a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Kétvénytulajdonosokat
értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek és a
vonatkoz6 Végleges Feltételek O6ket érinté rendelkezésérél. A jelen Kotvény Feltételek
rendelkezései a Fizetdé Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak 6sszefoglald jellegliek.

9.8 Koétvények

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Tipusa

A Kotvények a Tpt. 12/B §-a, valamint a koétvényrdl szold 285/2001 (XI1.26.) Korm. Rendelet
tovabba a polgari torvénykonyvrél szélé 2013. évi V. térvény alapjan kerlilnek kibocsatasra és
ezen jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szélo értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként kerlilnek eléallitasra.

Megjelenési formdja

Az azonos Sorozatba tartozé Kotvényekrdl a Kibocsatd egy példanyban értékpapirnak nem
mindsulé okiratot allit ki (Okirat). A Kétvények dematerializalt formaban allithatok ki az Okiratban
meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozé Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
O0sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Kétvényeket tartalmazo, a Tpt. 7. §-a szerint kiallitott
Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kdézponti Ertékpapirszamla
Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve
Sorozatban forgalomba hozott Ktvények tulajdonosainak a Kétvényeken alapuld fizetési igényei
kielégitésre nem kerililnek. Azonos Sorozatba tartozé Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a
korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre keriil, és az Ujabb Részletbe tartozé Koétvények
adatait is tartalmazé uj Okirat kertl kiallitasra.

A Kotvények jellege

A Kotvények a Kibocsatdo kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények egymassal és a Kibocsaté mindenkor fennalld
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a
felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatd vagyonara végzett végrehajtds sorén
kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek elsébbséget
élveznek az iranyad6 végelszamolas vagy egyéb vonatkozd jogszabalyok alapjan. llyenek a
Kibocsaté éltal forgalomba hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek, amelyek a
Kibocsaté mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kételezettségeivel szemben
a Kibocsato felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek.

A 2014. évi XXXVII. torvény 57. § (1) bek. (b) pontja alapjan a Kibocsaté szanalasa esetén
eléfordulhat, hogy az MNB mint szanalasi hatosag hitelezéi feltbkésitési intézkedést alkalmaz,
amely a Kotvények névértékének lecsokkentését vagy a Kotvények szavatold t6kévé torténd
atalakitdsat vonhatja maga utan.

Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Kotvények alapjan torténé téke- és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatéval szemben tamasztott igények nem évilnek el.
Alkalmazandé jog és illetékesség

A Kotvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoak.
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(f)

(<))

(h)

(i)

()

A Kotvényekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakad6an felmeriilé barmely vitas gy eldontésére a
véalasztottbirdskodasrdl szolo 2017. évi LX torvény XIl. fejezete szerinti - a Magyar Kereskedelmi
és Iparkamara mellett miikédé - Allandd Valasztott Birdsagnak van kizardlagos illetékessége.
A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott Birésag dént a sajat, mindenkori hatalyos
szabalyaival 6sszhangban. Az eljards soran a magyar nyelvet kell alkalmazni. Az eljar6
valasztottbirok szama harom, azzal, hogy kizarélag a valasztottbiré-ajanlasi listaban szerepld,
pénz- és tbékepiaci szaktudassal rendelkezé valasztottbird jeldlhetd. Mindkét vitaban allé fél
jogosult egy valasztott biré kijelolésére. Az igy kijeldlt két valasztott bird jeldli ki a harmadik
valasztott birét, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és egyéb jogosultsdagok

A Koétvénytulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Koétvény vonatkozasaban a Kotvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvenyek atruhazasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a Kétvényeknek a
vevl Ertékpapirszamlajan torténd egyidejli jévairasaval térténik meg.

Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabalyi eléiras masként nem rendelkezik, barmely
Koétvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintend6 és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen Kétvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kétvény lejart.

A Kotvény tulajdonosai jogosultak tovabba a Kotvénybdl eredd tke- és kamatkifizetésekre
valamint az Alaptajékoztatéban meghatarozott vagy jogszabaly alapjan Oket megilleté egyéb
jogaik gyakorlasara.

A Kétvények atruhazasdnak korlatozasa

A Kotvények atruhazasa esetén a Szamlavezeték osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Koézponti Ertékpapirszamla VezetSje mindenkori szabalyzatai a
Koétvényekhez kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Kétvénytulajdonosokra kételezéek.

Futamid6

Az alkalmazand6 jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Koétvények minimum futamideje tekintetében
jelen Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

A Kétvények névértéke

A Koétények névértéke a vonatkozd Végleges Feltételekben kerll meghatarozasra, figyelembe
véve a vonatkoz6 jogszabalyok kotelezé érvényi rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje
Kdzponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakéczi Gt 70-72.)

9.9 Koétvények forgalomba hozatala

(@)

A Kotvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban és egy Sorozaton belll egy vagy tobb
Részletben torténik nyilvanosan, a jelen Alaptajékoztatdé és a vonatkozé Végleges Feltételek
feltételei szerint.

A forgalomba hozatal médja, lehetséges befekteték kore

A jelen Program keretében a Kotvények a vonatkozé Végleges Feltételekben foglaltak szerint
nyilvanosan hozhatdk forgalomba. Ennek megfeleléen az adott Kotvények befektetsi kore a Tpt.
nyilvanos forgalomba hozatalra vonatkozé szabalyai altal keril meghatarozasra. Az egyes
forgalomba hozatalok térténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcids eljaras, folyamatos kibocsatas
vagy adagolt kibocsatas utjan.
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Kotvények magyar forintban, euréban és svajci frankban kertlhetnek forgalomba hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Koétvények Ossznévértékét forintra, abbol a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program 6ssznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Koétvényadllomany minden negyedév végével
atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan ujra megallapitasra kerul, hogy
mekkora a részaranya a Program 6ssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Koétvények névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névérték alatt kerlilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatd bemutatasat, valamint mindazt az informaciét, amelynek
koézléese a forgalomba hozott értékpapir befekteti szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelez6, és amely a Fellgyelet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptajékoztaté tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Kétvények vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsato jogosult a Kotvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkiil mind a korabban forgalomba
hozott Kotvényeivel azonos Sorozatba tartozé Koétvények, mind Uj Sorozatba tartozé Kétvények
forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartozé barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a
Program ideje alatt nem sziikséges a Felligyelet jovahagyasa. llyen tovabbi forgalomba hozatalok
esetén a Kibocsatod a vonatkozoé jogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba
hozatal kezdd napjat megel6zéen a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges
Feltételek benyujtasaval a Felligyeletet tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket k6zzéteszi.

A befizetett 6sszeg

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven vagy aukcios formanyomtatvanyon, illetve
a Vezetd Forgalmazé szabdlyzatanak megfelel6 megbizas-adasi moédokon tett jegyzési igényben
vagy aukcids vasarlasi nyilatkozatban jelzett 0sszeg, abban az esetben a befizetett dsszeg
tekintendd mérvadonak, amennyiben a befizetett 6sszeg tébb mint a jegyzési iven vagy aukcios
formanyomtatvanyon, illetve a Vezet6 Forgalmazd szabalyzatanak megfeleld megbizas-adasi
modokon tett jegyzési igényben vagy aukcids vasarlasi nyilatkozatban szerepl6, akkor a
kulénbség 6t napon belll kamat és levondsmentesen visszatéritésre kerdl.

Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal tekintetében a Kibocsaté megjeldli a forgalomba hozandé
Koétvények legkisebb mennyiségét és a forgalomba hozatal azért hiisul meg, mert a megjeldlt
mennyiségre a forgalomba hozatali eljards zarénapjaig nem torténik kotelezettségvallalas, a mar
befizetett 6sszegeket a Kibocsaté hét napon belll — kamatfizetési kdtelezettség és levonas nélkul
— visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrél és a hozza kapcsolddo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.
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)

(k)

()

(m)

Elszamolasi nap

A vonatkozo Végleges Feltételekben a Kétvény forgalomba hozatalbdl szarmazé pénzmozgasok
elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerll6 Kotvények kdzponti értékpapirszamlan,
tovabba Szamlavezet6k értékpapirszamlajan térténd jévairasara kijeldlt nap.

Ertékesitési Korldtozasok

A Kotvényeket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belfdldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kulfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetdk részére akar kilfélddn, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

A Kotvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Koétvények jévadirasanak médja és
hatarideje

A Koétvényekkel kapcsolatos befizetések valamint a Kétvények jovairasanak modja és hatarideje a
jelen Alaptajékoztatd ,Aukcios szabalyok” és ,A Jegyzési eljaras szabalyai” c. fejezeteiben
valamint a vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (Az aukcid / jegyzés helye és mdédja) pontjaban
keriilnek részletezésre.

A Kotvények forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra hozatala

A Kotvények forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvanossagra hozatalanak modja a
vonatkozo Végleges Feltételek (30) (x) (Kihirdetés helye és mddja) pontjaban kertl részletezésre.

9.10 Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezet§ Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezet6 Forgalmazé a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott modon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelelé oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tekintetében.

9.11 Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggé szamitasok

(@)

(b)

Kamatozas

A Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy valtoz6 kamatozasuak vagy Diszkont Kdtvények. A
Kotvényekre vonatkozé kamatperiddusok és az alkalmazandd kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitas maddja
allandé. A kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozé informacidkat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza.

A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsaté altal a még hatralévd teljes
futamid6ére megallapitasra kerult, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet,
amely torvény alapjan forgalmazé igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt
forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott médon kézzétenni az
egységesitett értékpapir hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb
rendelkezéseket lasd a vonatkozé Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-
aiban.

Kamatozassal 6sszefiiggé altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernyoéoldal egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgéltatdsa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgéltatdé rendszerben,
minden esetben azzal a kikdtéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltlintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.
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Kamatfizetési Nap barmely Kotvényre vonatkozdan az a nap, amelyen el8szdr valik esedékessé
barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendé 6sszeget a vonatkozé rendelkezésekkel
ellentétben tartjak vissza vagy utasitjdk el) amelyen a kinnlévdé 06sszeget teljies mértékben
megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfelel6 értesitést kildenek a
Kétvénytulajdonosoknak a vonatkozo Kotvény Feltételekkel 6sszhangban arrdl, hogy a Koétvényrél
kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Koétvény Feltételeknek megfeleld tovabbi bemutatasa
esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikbtéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az
ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Kétvény Feltételekben

0] a tékére hivatkozas ugy tekintendé, hogy az magéban foglal a Kétvényekre vonatkozdan
fizetendd minden Toérlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb tbkejellegii
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, azok maddositasanak vagy a
kiegészitésének megfeleléen fizetendd;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintend8, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb Osszeget, amely a jelen Kétvény Feltételeknek, azok moédositasanak vagy
a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(i) a toke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb O0sszeget,
amely a jelen Kétvény Feltételek alapjan fizetendé.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Kétvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
ekként meghatarozott kamattsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési I|d6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezdképpen értelmezendd:

0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel, vagy,
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része szdkéévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szok6évre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szokéévre es6 részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(ii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Id6szak els6é vagy utols6é napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utols6 napot tartalmazo februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani); és

(V) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Kétvény-alapu”
szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani
(a napok szamat 360 napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol is egy év
12, egyenként 30 napos hénapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési Id6szak utolsé napja
valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési |d6szak kezdete a hénapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazé honapot nem kell 30
naposra lerdviditett hdnapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
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februar hénap utolsé napja, amely esetben a februar hénapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hénapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezddénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dd
id6szak, amely az Els§ Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetdé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Kotvényre vonatkozéan mindenkor fizetendé kamat mértéke éves szinten, amely a
jelen Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan kerul meghatarozasra vagy azok szerint
szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozé6 Végleges Feltételekben a Kamatldbra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozdan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Kétvények forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap) vagy
barmely mas nap, amelyet a vonatkozé Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Kotvények lejartta és visszafizetendévé valnak a vonatkozo
Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kétvény névérték.

Munkanap Szabaly a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mddositott Kévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

0] abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkezé6 Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kdvetd els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Kétvénytulajdonost az ilyen elhalasztott
fizetés miatt tdbblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Moddositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kdvetkezd naptari hdnapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlendl megel6z6 Munkanapra; vagy

3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kdzvetlenul megel6z6 Munkanapra.

A jelen Kotvény feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kézpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci szereplék
pénzlgyi elszdmoldsokat végeznek és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is Munkanapnak
szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Kotvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatosszeg.
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(c) Fix Kamatozasu Kétvények

@

(ii)

(iii)

A Fix Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Kotvények éves szinten értendé Kamatldba a vonatkoz6 Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendé Kamatlab alapjan szamitott
vagy az elére 6sszegszerlien megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott id6pontban vagy id6pontokban fizetendé.

A Kamatdsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az Osszegét (Kamatosszeg), amely az egyes Kotvények utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizetd Megbizott szamitja ki a vonatkozé
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soradn a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetend6 Kamatdsszeg egyenl6 a
Fix Kamatrész Osszeggel, vagy (ha alkalmazandd) a Téredékosszeggel.

A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja

A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Id6szak).

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandék.

(d) Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Kétvények kamatozdsa

@

(ii)

Vaéltozo6 vagy Indexélt Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Véltozé vagy Indexalt Kamatozasu Koétvények kamata a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé altal valamely nyilvanosan elérhet§ és a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével kerul kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értend6. A valtozd vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utélag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozo vagy Indexalt Kamatozasu Koétvények esetén a Fizet6 Megbizott a Kamatlab
meghatarozasara megszabott id6pontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt
kovetd els6 munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkoz6 Kamatfizetési
Id6szakra.
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(iii) Képernybdoldalas Kamat-meghatarozas a Valtoz6 Kamatozasu Kétvényekre vonatkozdan

Ahol a vonatkozé Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képerny&oldal hivatkozast ir el (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatldb, az aldbbiakban el&irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazand6 Képerny6oldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelend
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, névelve vagy csdkkentve (a vonatkoz6é Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képerny6oldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Ugy a Fizetd Megbizotti
Szerz6dés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozé eléirasai az iranyaddak.

(iv) Minimélis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id6szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir elé, akkor, ha az adott Kamatfizetési |d6szakra
szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |d&szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Idészakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

(v) A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az dsszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névértékl Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Koétvények utan az
adott Kamatfizetési ld6szakra fizetendd. Minden KamatOsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghalado 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

(vi) A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja

A Kamatbsszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatérozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id6pontban, amely a megel6z4
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabélyok alkalmazandok.

9.12 Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrél

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megel6z6en a vonatkozé Végleges Feltételekben, valamint a Fizet§ Megbizotti Szerz8dés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudoméasara hozza a kévetkez6
Kamatfizetési ldészakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkozo értesités a meghatarozas utan a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljion, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezet6jét az esedékes
Kamatosszegrél.
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9.13 Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavaltas datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Kotvények
tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a t6kekifizetést jogellenesen késleltetik vagy megtagadjak.
llyen esetben a kérdéses tdkerész kamatai tovabb halmozddnak az alabbi idépontok koézil a
korabban bekdvetkezdig:

1) amikor az adott Kétvény utan jaré 6sszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kdvetden, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetendd 6sszeget, és
arrél értesitést kildott jelen Kétvény Feltételek rendelkezései szerint.

9.14 Diszkont Kétvények

A Diszkont Kotvények a névértékiknél alacsonyabb aron kerllnek értékesitésre, és lejaratkor
névértékukon kerulnek bevaltasra.

9.15 Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Kotvények alapjan fizetendé barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a polgari torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tdérvény rendelkezései szerinti
mértékli késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

9.16 Kifizetések

A Kotvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizetd Megbizott banki atutalassal
teliesiti a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel
o0sszhangban.

A kifizetéesekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzlgyi, add és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kilénésen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetbje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és elGirasai.

A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozd — a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabdlyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Koétvényeket illetéen allomannyal rendelkez6 Szamlavezetdk részére kell teljesiteni, a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozd mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a Fizetd
Megbizotti Szerz8dés rendelkezéseivel Osszhangban, valamint az alkalmazand6é addzasi
jogszabdlyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon a Kétvény tulajdonosa. A Fizetd Megbizott a Kibocsatot legkésébb
az esedékességet megel6z6 masodik Munkanap délelétt 8 oraig tajékoztatja a Kotvények utan a
Kamatfizetési Napon fizetendd, adoval nem csokkentett 6sszegrél.

A Kotvények tekintetében a Kotvény Feltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Koétvénytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsaté valamint
a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesul minden ezzel kapcsolatos
kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Koétvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént meg a
teljes kifizetés a Kétvénytulajdonosoknak, akkor a Kétvények egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat
megtestesitd értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kdzvetlenll jogosultak eljarast
kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozé esedékességi datumtdl szamitott hét napos
id6szakon belil a Kétvényekkel kapcsolatban az esedékes 6sszeg teljes megdfizetése megtorténik
a Kotvénytulajdonosok javara a Kotvény Feltételekkel 6sszhangban.

9.17 Munkasziineti Napok

Ha barmely Koétvény kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik, a
Koétvénytulajdonos a vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban az alkalmazand6é Munkanap

54



Szabaly szerinti napon vélik jogosulita a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem
miatt felmerulé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

9.18 Visszavaltasi opciok

(@)

(b)

Végsé Visszavaltas, Toketorlesztés

A Kotvények lejaratkor egy 0sszegben, a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valthatéak vissza. A Kétvények lejarat elbtti visszavaltdsara vonatkozé informaciokat a
vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsato
értesitésében kozli.

A Kotvényt, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat elétt nem kerilt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavaltja a vonatkoz6 Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott térlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejarat el6tti visszavaltas

0] Diszkont Kétvény

(A) Barmely Diszkont Kotvényre vonatkozéan fizetendd lejarat elétti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat El6tti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem kétédik, a Kétvény Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljaras ismertetése alabb
talalhato) egyenld, kiveve amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Koétvények
Amortizalt Névérték Osszege a kovetkezé képlet alapjan szamitandé ki:

RA x (1+Hy
ahol:

a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;

egy tort szam, amelynek a szamlal6jaban azon napok szama
(360 napos évvel szamolva, mely tizenketté 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az els6é Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve) vagy addig a napig telt el, amikor a Kotvény
lejartta és visszafizetend6vé valt, és amely tort szam
nevezdjében 360 szerepel.

RA a referenciaarat jelenti;
H
y

Aukciés értékesités esetén, ha az aukcié sordn a Kotvények kilonbdzé
arfolyamon kerilnek értékesitésre, akkor az értékesitett Kdtvények atlagara
tekintend® referenciaarnak. A referencia atlagar dsszegérél a Kibocsaté értesitést
tesz k6zzé a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

© Amennyiben a Kétvény Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem keril kifizetésre, a Kibocsatdé az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Kotvény Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a

vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.
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(ii) Egyéb Kétvények

A fenti (i) pontban leirt Kotvényektdl eltéré barmely mas Koétvényre vonatkozoan fizetendé
Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenl6, kivéve, ha a vonatkozd Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

(c) A Kibocsato valasztasa alapjan térténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozé Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

0] a Kotvénytulajdonosokat a vonatkozd Koétvény Feltételek rendelkezései alapjdn nem
kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizet6
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltiintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
vélasztott visszavéltdsi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozé forgalomban Iévé valamennyi Kotvényt a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott, valasztott visszavaltasi dsszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi Osszeg), valamint a
vonatkoz6 Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van
ilyen) megfizetésével.

A Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegnek vagy a Valasztott Visszavaltasi Osszegnek a Kétvény-
tulajdonos részére torténé megfizetéséhez egyebek mellett sziikséges a visszavaltassal érintett
Kotvényeknek a Kotvény-tulajdonos Szamlavezet6jénél a Kibocsaté javara torténd zarolasa. A
zarolast végrehajtd Szamlavezetének a Tpt. 144. § (3) bekezdése alapjan kiallitott
szamlakivonatban kell kotelezettséget vallalnia, hogy amennyiben a Kibocsaté (a Fizetd
Megbizotton keresztlil) eleget tett a fizetési kotelezettségének, Ugy a Szamlavezeté a
Kotvényeket haladéktalanul tovabb fogja transzferalni a Fizetdé Megbizott részére. A visszavaltasi
Osszeg kifizetését és az értékpapirszamla-transzfert kévetéen a Kibocsaté gondoskodik a
Kotvények torlésérdl, és az eredeti Okirat megsemmisitésérdl. A Kotvények letétben, zarolt
alszamlan val¢ tartasaval, attranszferalasaval és egyéb szikséges tevékenységekkel kapcsolatos
dijakat és koltségeket a Kotvények tulajdonosai kotelesek a Fizetd Megbizottnak vagy
Szamlavezet8juknek megfizetni a mindenkor hatalyos lzletfeltételeknek megfeleléen.

9.19 Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kévetéen, miszerint a
Kotvényekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Kotvényt
érvényteleniteni kell. A Kibocsatoé értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetsjével) a Kétvényekben foglalt
jogok és kotelezettségek megsziinésérél. Ezt kévetéen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje,
illetve a Kdzponti Ertéktar érvényteleniti a Kétvényeket és az Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkor hatélyos
vonatkoz6 szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozd jogszabalyokkal
O0sszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen
Kotvény Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozd szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszeriien alkalmazni.

9.20 Készfizeté Kezességvallalas jellege

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a Kezes) készfizet§ kezességvallalasi
nyilatkozatot (Nyilatkozat) tett kdzzé, amelyben készfizetd kezességet (a Készfizetd
Kezességvallalas) vallalt a Kibocsatoét az altala kibocsatott, a nyilatkozatban meghatarozott
Osszes forgalomban 1évd és a jov8ben kibocsatandd hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir,
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illetéleg az ugyancsak ott hivatkozott hitel- és kolcsdnugyletek valamint a bankkdzi betétek
(egyutt: Hiteleszk6zo6k) alapjan terhel6 valamennyi fizetési kbtelezettségre vonatkozéan.

A Kezest a Nyilatkozatban foglaltak alapjan készfizet§ kezesség terheli a Kibocsatét terheld
valamennyi Hiteleszkdzb8l ered6 fizetési kotelezettségre vonatkozdan. A Kezes arra vallalt
kotelezettséget, hogy amennyiben a Kibocsaté elmulasztja barmely Hiteleszk6z alapjan fennallé
esedékes fizetési kotelezettségének teljesitését, ugy azért a Kezes fog a Kibocsatd helyett a
Hiteleszkdz jogosultjaval szemben, annak irasbeli erre vonatkozé igénye alapjan - a
Nyilatkozatban foglaltaknak megfelel6en — helyt allni. A Hiteleszkdz alapjan fennallé esedékessé
valt kovetelés jogosultia — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — valasztasa szerint
akar a Kibocsatd, akar a Kezes, akar pedig egyszerre mindkettdjik ellen fordulhat. A Kezes
kotelezettsége — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — igazodik a Hiteleszkéz alapjan
fennall6 kotelezettségekhez.

9.21 Készfizet6 Kezességvallalas hatalya

A Nyilatkozat értelmében a Kezes kotelezettséget vallal arra, hogy barmely Hiteleszkdz barmely
jogosultja részére — irasban benyujtott kérése esetén — fizetést teljesit a Hiteleszk6z egésze, vagy

a dokumentécioban rogzitett feltételek szerint a Kibocsaté nem fizette meg a Jogosult szamara.

A Kezes a Jogosultak megfelel§ értesitése mellett a jovére nézve megszintetheti a Készfizet6
Kezességvallalasbol eredd kotelezettségeit. A Kotvények tulajdonosai, mint Jogosultak
vonatkozasaban ez az értesités a Kibocsatdo honlapjan (www.jelzalogbank.hu) jelenik meg a
.Befektetdi informaciok” részben, hitelezék és azok jogutddja, engedményese, mint Jogosultak
esetén a Kibocsatd honlapjan megjelent értesités mellett, a Kibocsatd kdzvetlendl is kild irasbeli
értesitést minden ismert hitelezé6nek vagy azok jogutédjanak, illetve engedményesnek.

A megsziintetésre vonatkozé kozzététel napjat kdvetd 30 (harminc) nap elteltét kdvetben
kibocsatott Kotvények, valamint a nyujtott hitelkeretek és folydsitott kdlcsondk és elhelyezett
bankkozi betétek tekintetében a Kezesnek semmilyen kotelezettsége nem all fenn a Készfizetd
Kezességvallalas alapjan. A Kezesség e bekezdés szerinti megsziinése nem érinti a megszlinés
idépontjaban mar fennalld Hiteleszkdz tekintetében vallalt kotelezettségeket, azaz a Készfizetd
Kezességvallalas tovabbra is érvényes és hatalyos marad, amig az esetlegesen megfizetendé
Osszegeket teljes mértékben meg nem fizették a Jogosultaknak.
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10.AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzaloglevelek és Kdtvények nyilvanos értékesitése elsésorban aukcios eljaras keretében toérténhet a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az aldbbi fejezetben bemutatasra kerild fébb aukcios
szabalyokhoz kapcsolédéan az adott Végleges Feltételek az adott aukcié tekintetében tovabbi
informaciokat tartalmazhatnak.

Aukciés vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandd hazai és kilféldi jogszabalyok betartdsa mellett
devizakulféldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezé tarsasagok, maganszemélyek
nyujthatnak be. Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények aukcidja esetén ezen személyek aukcids vasarlasi
ajanlatot kizarélag a megfelel6 kereskedési joggal rendelkezd t6zsdetag Vezeté Forgalmazé vagy adott
esetben valamely egyéb Forgalmazd kozvetitésével tehetnek. Az ettél eltéré esetleges értékesitési
korlatozasokat a Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazd a Jelzaloglevelek és Kotvények aukciojat az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-n keresztul, vagy a BET MMTS1 Aukciés Rendszerén bonyolithatjak le. Ettél fuggben az
aukcios szabalyok jelentdsen eltérhetnek.

Az utébbi esetben — tekintettel arra, hogy a BET MMTS1 Aukcidés rendszerét csak a tézsdetagok
hasznalhatjak — a Kibocsaté nevében az értékesitésre szant Jelzaloglevelekre és Kotvényekre az eladasi
ajanlatot a tézsdetagsaggal rendelkezé Vezetd Forgalmazd, mint az aukcids eladasi ajanlattevé teszi.
BET-en keresztilli aukcid esetén az aukciés szabalyok &sszhangban vannak a BET Altalanos
Uzletszabalyzat 5. Kényv (Kereskedési Szabalyok) IIl. Rész 2. fejezetével (Az Ajanlat) tovabba az MMTS1
Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan torténé Aukciés kereskedés mddositott
szabalyairél sz6l6 132/2021 szamu BET hatarozattal.

Az aukciés szabalyokat mindig a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

10.1 Az aukcios vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcié pontos idejét, helyét mindig a kapcsol6dd Végleges Feltételek és — nyilvanos
forgalomba hozatal esetén — a Nyilvanos Ajanlattétel tartalmazza.

A Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé aukcids vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-n (mint Vezeté Forgalmazén) keresztul

a) az aukciés formanyomtatvany vagy annak megdfelelé adattartalmi nyilatkozat
benyuljtasaval, a Végleges Feltételekben megjeldlt értékesitési idében és
helyen/helyeken, vagy

b) a Vezeté Forgalmazé uzletszabalyzataban meghatarozott elektronikus uton, a
Vezeté6 Forgalmazéval fennallo szerzédés (ha van ilyen) rendelkezéseinek
figyelembe vételével

lehet tenni, akar az UniCredit Bank Hungary Zrt, akar pedig a BET rendszerén Kkerill
lebonyolitasra az aukcio.

Egy befektetd tdbb aukcids vasarlasi ajanlatot is tehet kildnbdz6 arfolyamokon/hozamokon kilén
aukcios formanyomtatvany vagy egyéb megbizas-adasi mod esetén kuldn aukcids vasarlasi
nyilatkozat megtételével. Az ugyanazon személy &ltal beadott kulonbdz6 aukcids vasarlasi
ajanlatok illetve az egyéb aukcios vasarlasi nyilatkozatok kilon ajanlatként keriilnek értékelésre.

10.2 Befizetés modja

A forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarldé befekteték a
Jelzaloglevelek, Kotvények vételaranak medfizetését a Vezet§ Forgalmazé Végleges
Feltételekben meghatarozott bankszamlajara vald atutalassal vagy készpénzes befizetéssel
teljesithetik. A befektet6k a megvasarolt Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek az elfogadott
aukcios vasarlasi ajanlatnak vagy az egyéb maédon tett aukcids vasarlasi nyilatkozatnak megfeleld
vételarat legkésébb az elszamolas napjaig vagy - amennyiben a Vezetd Forgalmazoéval e
targyban kotott kilén megallapodas rendelkezései szerinti ez az idépont az elszamolas napjanal
korabbi -, akkor az abban megjeldlt hatarid6ig kotelesek megfizetni a Vezeté Forgalmazénak. A

58



fentiektdl eltér6en a Vezeté Forgalmazé a Kibocsatoval egyeztetve jogosult egyes minésitett
befektetd ajanlattevdkkel olyan kilén megallapodast is kétni, amely alapjan ezen befektet6k
egyéb maodon illetve hataridében is teljesithetik a befizetési kotelezettségeiket.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetbleg az érvénytelen ajanlatokhoz illetve aukcios
vasarlasi nyilatkozatokhoz kapcsolédoéan teljesitett befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek
az aukciés vasarlasi ajanlatban illetve aukcidés vasarlasi nyilatkozatban szereplé 6sszeget
meghaladd részének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatariddig
levonas- és kamatmentesen kerll sor atutalassal, az aukciés formanyomtatvanyon feltlintetett
vagy az aukcios vasarlasi nyilatkozathoz kapcsol6dé bankszamlaszamra.

10.3 Az aukciés vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezet6 Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett aukciés
formanyomtatvany megfelel6 idében érkezett-e be valamint megfeleléen ala van-e irva és ki van-
e toltve, illetve hogy az aukcids vasarlasi nyilatkozat megfeleld6 modon és id6ben kerllt-e
megtételre. A Vezetdé Forgalmazé minden ilyen ddntése végleges és kotelezd erdvel bir. A
beérkezd és a formai kovetelményeknek megfeleld aukcidés vasarlasi ajanlatot illetve egyéb
aukcios vasarlasi nyilatkozatot a Vezetd Forgalmazé koteles elfogadni. A (i) hianyosan kitoltott
aukcios formanyomtatvanyok és egyéb aukcios vasarlasi nyilatkozatok, illetve (ii) az aukcio
idépontjaként megjeldlt idészakon kivil benyujtott aukcios vasarlasi ajanlatok és egyéb aukcios
vasarlasi megbizasok érvénytelennek mindstlnek.

Az aukcioés vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelezd ereji és visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal az aukcidés vasarlasi ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig, és
tudomasul veszi, hogy aukcids vasarlasi ajanlata részben is elfogadhato.

10.4 Nem kompetitiv ajanlatok elfogadasanak lehetésége

A Kibocsaté az egyes aukcidk soran a kapcsolédd Végleges Feltételekben donthet arrdl, hogy a
kompetitiv (azaz konkrét hozamot vagy arat tartalmazd) ajanlatok mellett lehet6séget ad a
befektet6knek un. nem kompetitiv (azaz konkrét hozamot vagy arat nem tartalmazd) ajanlatok
benyujtasara is. Nem kompetitiv ajanlatok befogadasa esetén a kapcsoldédd Végleges Feltételek
minden esetben tartalmazza a nem kompetitiv aukciés ajanlatok (maximalis) aranyat az ésszes
elfogadott ajanlathoz képest.

A BET MMTS1 Aukciés Rendszerén lebonyolitott aukcidk soran a nem kompetitiv ajanlatok
elfogadasara az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan torténd Aukcios
kereskedés méddositott szabalyairdl sz6lé 132/2021 szamu hatarozatdban foglalt szabalyokkal
Odsszhangban kerll sor.

10.5 Az aukci6 lebonyolitasa

A Kibocsato fenntartja a jogot, hogy az elére meghirdetett 6sszegen felll tuljegyzést fogadjon el,
azaz aukcios tulkereslet esetén eltérien az elére meghirdetett mennyiségtél és meghatarozza az
aukcion elfogadésra kertl6 mennyiséget.

A beérkezett ajanlatokat a Vezet6 Forgalmazdé 6sszesiti, majd az aukcié lezérasat kdvetben
tajékoztatja a Kibocsatot a beérkezett ajanlatokrol.

Ezt kovetéen a Kibocsatdé a benyujtott aukcios ajanlatok ismeretében dont az elfogadasra kertilé
legmagasabb hozamrdl (legalacsonyabb arfolyamrél) és mennyiségrél. Az igy meghatarozott
hozamnal/arfolyamnal magasabb hozamot/alacsonyabb arfolyamot tartalmazé kompetitiv
ajanlatok az aukcié soran nem kertilnek elfogadasra.

Az elfogadhaté legmagasabb hozamot/legalacsonyabb arfolyamot tartalmazé aukcios ajanlatok
részben is kielégithetdk az ,Allokacid” részben ismertetett eljaras szerint.

Az allokacié pontos szabalyait a vonatkozé Végleges Feltételek részletezi.
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Nyilvanos Jelzaloglevelek és kotvenyek esetén az aukcid eredmenyét a Kibocsatdo az aukcio
napjan a Kibocsato, illetve a BET honlapjan keresztil térténd kbzzététel utjan nyilvanossagra

hozza.
10.6 Allokacié
(a) Az allokacié menete abban az esetben, ha a Kibocsaté nem jelélte meg a nem kompetitiv

ajanlatok benyujtasanak lehet6ségét:

Az elfogadott ajanlatok hozam szerint névekvé (arfolyam szerint csdkkend) sorrendben keriilnek
elfogadasra a Kibocsaté altal meghatarozott szintig. Amennyiben tobb befekteté nyujt be aukcios
ajanlatot ugyanazon hozamot/arfolyamot megjelélve, és a Jelzaloglevelek vagy Koétvények
elosztasakor nem elégithet6 ki valamennyi ilyen befektetd Jelzaloglevél vagy Koétvény igénylése
az adott hozamszinten/arfolyamszinten, akkor ezen befekteték kdzott a Jelzéloglevelek vagy
Koétvények elosztasa a Végleges Feltételekben meghatarozottak alapjan:

e vagy az aranyos elosztas elve alapjan tOrténik, azaz a legmagasabb
hozamszintre/legalacsonyabb arfolyamszintre beérkezett ajanlatok tekintetében a
befektetdk altal benyujtott 6ssznévérték aranyaban keriilnek leosztasra;

e vagy a kartyaleosztas elve alapjan kerllnek leosztasra, azaz minden leosztasi korben
minden befektet§ szamara egy-egy Jelzaloglevél vagy Kotvény kerll leosztasra, az utolsé
korben pedig véletlenszeriien kerlinek leosztasra a fennmaradé Jelzaloglevelek vagy
Koétvények.

(b) Az allokaci6 menete abban az esetben, ha a Kibocsaté a kapcsolodé Végleges
Feltételekben lehet6séget adott nem kompetitiv ajanlatok benyujtasara is:

El6szér a nem kompetitiv ajanlatok (mennyiségek) kotddnek, a Végleges Feltételekben
meghatarozott szazalékos aranyok és allokacios elv figyelembevételével. Ezt kdvetben a
kompetitiv ajanlatok kétédnek hozam szerint ndvekvd (arfolyam szerint csokkend) sorrendben.
Amennyiben a Kibocsaté altal meghatarozott maximalis hozamszinten (minimalis
arfolyamszinten) toébb befekteté aukcids ajanlata szerepel, a Jelzaloglevelek/Kotvények elosztasa
a fentiekben (és a kapcsolédd Végleges Feltételekben) részletezett aranyos leosztas vagy
kartyaleosztdsos elv alapjan torténik. A nem kompetitiv ajanlatok hozamat/arfolyamat az
elfogadott kompetitiv ajanlatok hozamanak/arfolyamanak atlaga hatarozza meg. A BET MMTS1
Aukcios Rendszerén lebonyolitott aukciok esetén az allokaciéra az MMTS1 Kereskedési
Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan torténd Aukcids kereskedés modositott szabalyairdl
sz016 132/2021 szamu hatarozataban foglalt szabalyokkal 6sszhangban kerul sor.

10.7 A Jelzaloglevelek és Kotvények varhaté hozamanak a kiszamitasi médja

A Jelzaloglevelek és Kotvények hozama az a bels6 megtérulési rata, amely mellett a
Jelzaloglevelek és Koétvények utan jaréd kamat és tdke kifizetések diszkontalt értéke megegyezik a
Jelzaloglevelek és Kotvények bruttd, azaz felhalmozott kamatokkal névelt forgalomba hozatali
araval. Varhaté hozam fix kamatozasu és diszkont Jelzaloglevelek és Kotvények esetében
szamithaté ki el6re. Valtozé és indexalt kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények esetében,
amennyiben maximalis/minimélis kamat kerdl megéllapitasra, a maximalis/minimalis kamat
mellett elérheté maximum/minimum kamat szamithaté ki el6zetesen. Amennyiben a betéti kamat
és az értékpapirok hozama szamitasarél és kozzétételérdl szolé 82/2010. (lll. 25.)
kormanyrendelet azt koételezévé teszi, akkor Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben
kbzzéteszi az un. egységesitett értékpapir hozam mutatét. A mutaté szamitasanak médjat a
kormanyrendelet mellékletei tartalmazzak.
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11.A JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

A Jelzéloglevelek és Kotvények nyilvanos értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozé
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi fejezetben bemutatasra kerilé fébb jegyzési
szabalyokhoz kapcsoléddoan az adott Végleges Feltételek az adott értékesités tekintetében tovabbi
informaciokat tartalmazhatnak.

A Jelzéloglevelek és Kotvények nyilvdnos értékesitése jegyzési eljards keretében torténik a jelen
fejezetben leirtak szerint. Jegyzési vasarlasi ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezd tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kiilféldi jogszabalyok,
illetve az Alaptajékoztatd vonatkozo korlatozasai betartasa mellett devizakilfoldi intézményi befektetdk és
devizakilféldi maganszemélyek nyujthatnak be.

11.1 A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtasa, a befizetés médja
A befektetbk jegyzési vasarlasi ajanlatukat
a) ajegyzésiiv vagy
b) a Vezet6é Forgalmazo szabalyzatanak megbizas-adasi médokon tett jegyzési igény

benyujtasaval tehetik meg az abban megjeldlt id6tartam alatt (Jegyzés Ideje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari 6rak alatt.

A kibocsatdé 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés lezarasardl, amennyiben a felkinalt
Jelzaloglevél és Kotvény lejegyzésre kerllt. Az Ajanlat benyujtasa térténhet személyesen vagy,
amennyiben a jegyz6 mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél (a Vezetd
Forgalmazd) érvényes ugyfél- vagy folyoszamlaval és értékpapirszamlaval, meghatalmazott
utjan is.

A befektetének érvényes jegyzési vasarlasi ajanlat benyujtasahoz az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-nél vezetett érvényes Ugyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A
forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarlé befektetéknek az UniCredit
Bank Hungary Zrt.-nél vezetett Ugyfél- vagy folydszamlajan sziikséges, hogy a jegyzési iv
benyujtasaval egyidejlileg a Jelzaloglevelek és Kotvények vételara rendelkezésre alljon. A
fentiektdl eltér6en a Vezetd Forgalmazé a Kibocsatdval egyeztetve jogosult egyes mindsitett
befektetd véasarlasi ajanlattevékkel olyan kilén megéllapodast is kotni, amely alapjan ezen
befektet6k egyéb mddon illetve hataridében is teljesithetik a befizetési kotelezettségeiket, abban
az esetben is, ha nem rendelkeznek a Vezeté Forgalmazonal vezetett értékpapir-, Ugyfél-, vagy
folydszamlaval.

Azon befekteték részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési
vasarlasi ajanlat benyujtasakor érvényes ugyfél vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, az
UniCredit Bank Hungary Zrt. jegyzéskor az erre vonatkoz6 szerzédések alairasa utan megnyitja
az emlitett szamlakat. Meghatalmazott atjan csak akkor nyujthatd be jegyzési vasarlasi ajanlat, ha
az ajanlattevd mar rendelkezik érvényes szamlakkal az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott utjan torténé eljaras esetében a meghatalmazott kdteles benyujtani a magyar
nyelvii meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készllt meghatalmazds esetében a hiteles
forditast is. A kulfélddn kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a kidllitas helye szerint illetékes
magyar kilképviseleti hatésaggal (nagykovetség, konzulatus) kell hitelesittetni vagy a kulféldi
kozjegyz6 el6tt alairt okiratot a kozjegyz6 kozjegyz8i mindségét igazolé felllhitelesitési
zaradékkal (un. apostille-lal) kell ellatni a Hagai Egyezmény elbirasainak megfeleléen.

11.2 A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezeté Forgalmazd donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv vagy a
Vezetd Forgalmazo szabalyzatanak megbizas-adasi médokon tett jegyzeési igény megfelel6en ki
van-e toltve. A Vezet§ Forgalmazd minden ilyen dontése végleges és kotelezd erbvel bir. A
beérkezd és a formai kovetelményeknek megfelel6 jegyzési vasarlasi ajanlatot a Vezetd
Forgalmazo koteles elfogadni. A (i) hianyosan kit6ltott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (i) a
jegyzési idBszak lezarasat kovetben benyujtott jegyzési vasarlasi ajanlatok érvénytelennek
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mindsulnek. A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befekteté kotelezd ereji és
visszavonhatatlan koételezettséget véllal a jegyzési vasarlasi ajanlatban feltlintetett teljes dsszeg
erejéig.

11.3 Allokacio

A Kibocsaté fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum dsszegen felll tuljegyzést fogadjon
el maximum a Végleges Feltételekben meghatarozott Osszeghatérig. Amennyiben a
meghatarozott maximum 6sszegen felll érkezik be jegyzési vasarlasi ajanlat, és a Kibocsato
dontése értelmében nem vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a
Jelzaloglevelek és Koétvények elosztasakor az ajanlattevék Jelzaloglevél és Kotvény igénylése
részlegesen kerll elfogadasra az adott arfolyamszinten/hozamszinten. llyen esetben a befekteték
kozott a Jelzaloglevelek és Kotvények elosztasa a Végleges Feltételekben meghatarozottak
alapjan:

. vagy az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befektet6k altal benyujtott
Ossznévérték aranyaban keruinek felosztasra;

. vagy kartyaleosztas elve alapjan torténik, azaz minden leosztasi kérben minden befekteté
szamara egy-egy Jelzaloglevél vagy Koétvény kerul leosztasra, az utols6é kdrben pedig
véletlenszerlen kerll leosztasra a Jelzaloglevél vagy Kotvény.

11.4 Az értékpapirok jovairasa

A Jelzéloglevelek és Kotvények elszamolasara, a Jelzéloglevél- és Kotvényjegyzok
értékpapirszamlajan torténd jévairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszamolasi
napon kerul sor.

11.5 A Jelzaloglevelek és Kotvények varhaté hozamanak a kiszamitasi modja

A Jelzaloglevelek és Kotvények hozama az a bels6 megtérulési rata, amely mellett a
Jelzaloglevelek és Kotvények utan jaré kamat és téke kifizetések diszkontalt értéke megegyezik a
Jelzaloglevelek és Kotvények bruttd, azaz felhalmozott kamatokkal névelt forgalomba hozatali
araval. Varhaté hozam fix kamatozasu és diszkont Jelzaloglevelek és Kotvények esetében
szamithatd ki el6re. Valtozé és indexalt kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények esetében,
amennyiben maximalis/minimélis kamat kerdl megéllapitasra, a maximalis/minimalis kamat
mellett elérheté maximum/minimum kamat szamithaté ki el6zetesen. Amennyiben a betéti kamat
és az értékpapirok hozama szamitasarol és kozzétételérdl szold 82/2010. (lll. 25.)
kormanyrendelet azt kotelezévé teszi, akkor Kibocsatdé a vonatkozé Végleges Feltételekben
kOzzéteszi az un. egységesitett értékpapir hozam mutatét. A mutatdé szamitasanak médjat a
kormanyrendelet mellékletei tartalmazzak.
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12.A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEI]/[NYILVANOS]JELZALOGLEVELEK ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (LEI kod: 213800DW1L62N1BADMA49)

Maximum  [®] oOssznévértékii, névre szél6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriild] [®] Jelzaloglevelek [nyilvanos]
forgalomba hozatala a 180.000.000.000 forint keretésszegii és az UniCredit Bank Hungary Zrt.
készfizet6 kezességvallalasaval biztositott 2021-22. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program
keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzaloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsolédé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2021. augusztus __ -én jévahagyott Alaptajékoztatéban
kerlltek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Eurdpai Parlamentnek és a Tanacsnak az
értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténé
bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatordl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl szélo
2017/1129 rendelete (a Tajékoztaté Rendelet) alkalmazasanak céljabdl kerilt elkészitésre és az dsszes
relevans informacié megismeréséhez e Végleges Feltételeket a [Tézsdei]/[Nyilvanos] Jelzaloglevelekre
vonatkozd Alaptajékoztatdval, valamint annak kiegészitéseivel Osszefliggésben kell értelmezni. A
Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan a Tajékoztatd Rendelet 7. cikke alapjan elkészitett 6sszefoglalo a jelen
Végleges Feltételek mellékletét képezi. A Tajékoztaté Rendelet 21. cikkében meghatarozott eldirasokkal
O0sszhangban az Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i) tovabba Nyilvanos Jelzaloglevelek
esetén a jelen Végleges Feltételek megtekinthetéek a Kibocsaté (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezeté
Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan,
valamint a Magyar Nemzeti Bank altal Gzemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon.

[Jelen végleges feltételek mintat minden egyes kibocséatas esetében ki kell télteni, jelezve az ajanlattétel
végleges feltételeiben megallapitasra keriil6 informacidkkal kapcsolatosan rendelkezésre allo
lehetéségeket. Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozdan kitbltendbek. Az
adott forgalomba hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazanddé" megjelélést kell
irni, és az adott alpont rendelkezéseit t6réini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben
sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelbinek meg "Nem alkalmazando”-ként. Dot betiivel a Végleges
Feltételek kitbltésére vonatkozo instrukciokat jeldltiik.]

(2) (a) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.
(b) Kezes: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megjeldlése: [®]
(i) A Részlet szama: [®]
3) A kibocsatas devizaneme: [forint]/[eurd])/[svajci frank]
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(4)

()
(6)

(7)

(8)
(9)
(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Ossznévérték:
() Sorozat
(i) Részlet

Minimalis Forgalomba Hozatali Ar:

Jelzaloglevelek szama / névértéke:

() Sorozat

(i) Részlet

() Forgalomba hozatal napja:
(i) Kamatszamitasi Kezd6nap:
(iii) Elszamolasi Nap:

(iv) Ertéknap:

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavéltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege, lehetséges
befekteték kore:

(i) Tézsdei bevezetés, valamint annak varhato
legkorabbi idépontja:

(i) Egyéb kereskedési helyszinek amelyen - a
Kibocséatéd ismeretei szerint - a
Jelzaloglevelekkel azonos osztalyu
értékpapirokkal mar kereskednek:

A forgalomba hozatal maddja:
Aforgalomba hozatal helye:
Kézrem(ik6dok:

0] Vezetd Forgalmazé, Tézsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

(@]
(@]
[®]
(@]
[®] db/[e®]
(@]
[®]
(@]

[®]
[®]

[®]

[®]
[®]

[[®]1% fix kamatlab]
[[referencia kamatlab] +/— [®]%
valtozé kamatlab] (EHM: [@]%)

[Indexalt
Jelzaloglevelek]

Kamatozasu

[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabbi

részletek alabb kertlnek
meghatarozasra)

(@]

Nyilvanos

[A Tajékoztatdé Rendelet 1. Cikk (4)
bek. [(a)] / [(c)] / [(d)] pontja szerinti
mindsitett befekteték részére.]

A Kibocsato és a Vezeté Forgalmazé
[nem] kérelmezik a Jelzaloglevelek
bevezetését a BET-re. [A bevezetés
varhato legkorabbi id6pontja [@].]

Nem alkalmazando.

[Aukcid] / [jegyzés utjan]
[®]

UniC redit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.; LEI
azonosito:
Y28RT6GGYJ696PMW8T44;
telefonszam: (+36 1) 269 0812) [®]
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A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)

(16)

(17)

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

() Munkanap Szabaly:

(ii) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

(V) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:
(vii) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek
kamatanak egyéb megallapitasi maédja:

Valtoz6é Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
o0sszefiiggo rendelkezések

0] Kamatfizetési |d8szakok:

(i) Munkanap Szabaly:

(iii) A Kamatlab(ak) meghatarozasanak
napja:

(iv) Kamatszamitas:

(v) Kamatfizetési Nap(ok):

(vi) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(vii) Képernyboldalas Kamat-meghatarozas:

(viii)  AValtozé Kamatlab Els6dleges Forrasa:

(ix) Referencia Bankok (ha az Els6dleges
Forras a Referencia Bankok):

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai t6riendék)

[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Koévetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozanddk]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[®@]% (EHM: [@]%)

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[®@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] / [negyedévente]
/ [havonta utdlag fizetend§]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernyb6oldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]
[Nem alkalmazandé] / [napok
meghatarozandék]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott.

(o]
[Allamadéssag Kezels Kézpont Zrt.] /

[meghatarozandé az alkalmazandé
képerny8oldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandd)
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(18)

(19)

)

(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Diszkont

Referencia Kamatlab:

Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
eléirasok, kdzbés szambavételi egység
és egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Jelzéloglevelek utan fizetendé kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktdl:

Jelzaloglevelekkel 0Osszefiiggd

rendelkezések

0)

(ii)
(i)
(iv)

(i)

Hozam:

Referenciaar:

Kamatbazis:

Egyéb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd

0sszeg meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelekekre vonatkozé
rendelkezések:

Index / Képlet:

[BUBOR; A BUBOR referencia
kamatlab szolgaltatéja nem tartozik
Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének a hatalya
ala.] / [EURIBOR; Az EURIBOR index
Uzemeltetéje szerepel az Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének 36. cikke
alapjan az ESMA Jdltal vezetett
nyilvantartasban.] [egyéb
(részletezendd)]

évi [+/-][®]%
évi [@]%
évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazandé, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[®]% évente
[®]
[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[részletezze itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozo, [a Kozponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
hénap (Index Referencia Idészak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
iletve a Magyar Nemzeti Bank altal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon

vagy az Egyéb
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kozzétett év/iév KSH fogyasztdidr-index
(CPI) (amely index nem tartozik az Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/1011
rendeletének a hatalya ala)] / [az Eurostat
(Eurostat) altal az adott hoénap
tekintetében (Index Referencia Idészak)
készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP)) (amely
index nem tartozik az Eurdpai Parlament
és a Tanacs (EU) 2016/1011 rendeletének
a hatalya ald)] / [a [INDEXET KESZITO ES
KOZZETEVO INTEZMENY NEVE] éltal az
adott hénap tekintetében (Index
Referencia Idészak) készitett és a
[http://www.ksh.hu] honlapon  kozzétett
[INDEX NEVE]] (ha pozitiv, amennyiben ez
negativ, akkor 0 %) + [®] bazispont. Az
elsé kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]-i
év/év index + [®] bazispont.

Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Idészak Nap
1 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP)/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
2 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
3 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ] +
[®]%
4 [®]-tdl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ] +
[®]%
5 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ] +
[®1%
6 [®]-tol [CPI/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
7 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP)/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
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(ii)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)
(vii)
(viii)
(ix)

A Kamatosszeg(ek) szamitasaért felel6s
fél:

A Kamatlab meghatarozasara
vonatkoz6 rendelkezések, arra az
esetre, ha a szamitas Index és/vagy
Képlet alapjan lehetetlen vagy rendkiviili
nehézségekbe tkozik:

Meghatarozott Idészak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénzigyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Kamatbazis:

[®1%

8 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
9 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +

[®]%

Amennyiben a fenti datumok munkaszineti
napra esnek, a [Kovetkezd§ Munkanap
Szabaly] / [Modositott  Kdévetkezd
Munkanap Szabaly] / [Megel6z6
Munkanap Szabaly] alkalmazando. A
[CPI/[HICPY/[INDEX NEVE] szamitasanak

maodjaval, multbeli teljesitményével,
volatilitasaval kapcsolatos adatok a
[http://www.ksh.hu] /

[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] [/ [@®]
honlapon érhetéek el.]

[®]

[®] [Amennyiben [a]/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet kozol, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerul figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhetdé el, akkor a Kibocsaté a

kamatmegallapitaskor az el6z8
kamatperiédusra  kifizetett = kamatlabat
alkalmazza.]

[®]

[Valtozé Kamatldb Munkanap Szabaly] /
[Kovetkezb Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kdvetkezé Munkanap Szabaly] /
[Megel6z6 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®]/[Nem alkalmazandé.]
évi [®]% / [Nem alkalmazando.]
évi [®]% / [Nem alkalmazandd.]

[®] / [Nem alkalmazando.]
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(x) Egyéb feltételek:

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL O0SSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20) A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsato dontése alapjan:

(21) A Lejarat el6tti visszavaltdas a
Jelzaloglevél-tulajdonos doéntése
alapjan:

(22) A Jelzaloglevelek Lejaratkori
Visszavaltasi Ertéke:

(23) Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és

datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Jelzéloglevelek névértéke vagy a
Kibocsaté altal a jelen Végleges
Feltételekkel O0sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névértek] / [Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Jelzaloglevelek tipusa:

(25) A Jelzaloglevelek formaja:

(26) Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek:

(27) Visszavasarlas

ERTEKESITES
(28)  Ertékesités modja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio6 / jegyzés helye és madja:

0] Az aukci6 / jegyzés ideje és a vételar

megfizetésének hatarideje:

(ii) Aukcio / jegyzés helye:
(i) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |
Forgalomba Hozatali Ar:

[névre sz6l6 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit 6sszefoglald
Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Jht. rendelkezései alapjan a
Kibocséaté altal visszavasarolt
Jelzaloglevelek Ujbol forgalomba nem
hozhatdk.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandé] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [@]]

[®]
[®]
[®]
[®]/ [Nem alkalmazandod]

[®] / [Nem alkalmazandd]
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(31)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(i)
(ii)

Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:
Tuljegyzés:
Allokacié madja és idépontja:

Nem kompetitiv aras aukciés vasarlasi
ajanlatok aranya az Osszes ajanlathoz
képest:

Allokaciéo  kihirdetésének helye és
idépontja:

Kihirdetés helye, mddja, idépontja:

Ertékesitési korlatozasok:

Az elbvételi jogok gyakorlasaval, a
jegyzési jog atruhazhatésagaval és a nem
gyakorolt jegyzési jogok kezelésével

kapcsolatos eljaras:

[®] / [Nem alkalmazando]

[®]

[®]

[®]% / [Nem alkalmazando]

[®]

[®] [Az aukcid

Kibocsaté az

eredményét a
aukcié napjan a
Kibocsato, illetve a BET honlapjan
keresztll tortén6é kozzététel atjan

nyilvanossagra hozza.)
(@]

Nem alkalmazando.

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(32)
(33)

(34)

(35)
(36)
(37)

(38)

(39)

(40)

A Forgalmazo elkulonitett letéti szamlaszama:

Kifizetési helyek:

(i A Felugyelet engedélyének szédma és
datuma:

(i) A Kibocsaté hatérozata a forgalomba
hozatal j6vahagyéasarol:

(i) A Kibocsaté és a Vezetd6 Forgalmazé
hatarozata a tézsdei bevezetés
jovahagyasarol:

ISIN Kéd:

A Jelzaloglevél sorozatszama:

A Jelzaloglevelek jovairasa:

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje és cime:

Forgalomba hozatal kéltségeinek viselgje:

A forgalomba hozatal soran a Kibocsaté illetve a

Vezetd

Forgalmaz6 / Forgalmazé altal

felszamitott és a befektetbket terhelé dijak és

[®]
[®]
[®]

[®]

[®]/ [Nem alkalmazandd.]

[®]
[®]
[®]

KELER Koézponti Ertéktar Zrt. (1074
Budapest, Rakéczi ut 70-72.).

[®]
[®]
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koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO

(41)
(42)

(43)

(44)

(45)
(46)

(47)

(48)

Hitelmindsités:

A kibocsatasban résztvevé természetes és jogi
szemeélyek érdekeltségei:

A kibocsatas becslilt nettd bevétele:
A kibocsatas becslilt netté dsszkdltsége:
A bevételek felhasznalasa:

Iranyado jog és illetékesség:

Egyéb Forgalmazo(k):

Egyéb Forgalmazé(k) tekintetében alkalmazando
forgalmazasi idészak:

Kibocsaténak a Tajékoztaté Rendelet 5. cikke (1)
bekezdésének masodik albekezdésében és a
Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 23. cikkének
(a) pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyéb feltétel:

Készfizetd Kezességvallalas jellege:

[Nem alkalmazandd.]

A Vezet6 Forgalmazé részeére
kifizetendd dijakon kivll a Kibocsaté
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik Iényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.

(@]
[®]
[®] / [A Jelzaloglevelekkel
kapcsolatosan befolyt forrasok
felhasznalasa o6sszhangban all a

Kibocsato mindenkori zold
jelzaloglevél keretrendszerével.]

A Jelzaloglevelekre a magyar jog
iranyado.
[®]/[Nem alkalmazandé.]

[®] / [Nem alkalmazando.]

[Amennyiben alkalmazand6, azon
Jjegyzési id6szak megjeldlése, amely
alatt a pénzigyi kbézvetitbk a
Jelzalogleveleket ujraértékesithetik.] /
[Amennyiben alkalmazando, akkor az
Alaptéajékoztato felhasznalasa
szempontjabol lényeges, a
beleegyezéshez kapcsolodd tovabbi
egyértelmii és objektiv feltételek
beillesztendéek.] /|  [Amennyiben
alkalmazando, akkor beillesztendé
azon pénzigyi kbézvetitbk neve és
cime, amelyek felhasznalhatjak az
Alaptajékoztatot.] / [Nem
alkalmazando.]

2017. november 2-an a Kezes
készfizetd kezességvallalasi
nyilatkozatot tett kdzzé, amelyben
készfizeté kezességet vallalt egyebek
mellett a Kibocsatét az altala
kibocsatott, a nyilatkozatban
meghatarozott &sszes forgalomban
lévé és a jovbben kibocsatandd
hiteljogviszonyt megtestesitd
értékpapir  (ideértve a Program
alapjan kibocsatott Jelzalogleveleket
is) alapjan terhel6 valamennyi fizetési
kotelezettségre vonatkozdan.

[A Kibocsato és a Vezeté Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrél, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfelel§ adatokat és allitasokat
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tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

Melléklet(ek): [®]

A Kibocsaté részérdl:
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

A Vezet6 Forgalmazo részérdl:
UniCredit Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
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A Vagyonellenér nyilatkozata
[MINTA]

[Ezen nyilatkozatot a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevélrél szol6 1997. évi XXX. torvény és egyéb
vonatkozd jogszabalyok alapjan készitettik. A fenti jogszabalyok és a Magyar Nemzeti Bank, mint
pénzugyi feligyeleti szervezet altal hatarozatban jovahagyott szerz6désiink értelmében elvégeztik a
kibocsatas forduldnapjara vonatkozd alatamasztd bizonylatok ellenérzését, valamint a vagyonellendr
részére rendes fedezetbe vonasra felajanlott jelzaloghitelek mintavételén alapuld vizsgalatat.
Meggy6zddésiink, hogy munkank megfelel6 alapot nyujt a vagyonellenéri nyilatkozat kiadasahoz.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatali adatait tartalmazé Alaptajékoztatdért és Végleges Feltételekért (a
tovabbiakban egyutt: ,Alaptéjékoztatd”), az abban szereplé informaciok, adatok és allitdsok helyességéért
a tékepiacrol szolé 2001. évi CXX. térvény 29. § (1) bekezdésével tovabba az Alaptajékoztatéban foglalt
felelésségvallalé nyilatkozattal dsszhangban az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. mint Kibocsaté és az
UniCredit Bank Hungary Zrt. mint Vezetd Forgalmazd egyetemlegesen felelnek, valamint a jelzalog-
hitelintézetekrél és a jelzaloglevélrél szolé 1997. évi XXX. térvényben és a jelzaloglevelek fedezete
kérében alkalmazandd jelenérték szamitas szabalyairdl rendelkezd 40/2005. (XI1.9.) PM rendeletben
foglaltaknak vald megfelelésért az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
vezetdsége felelés, mely Alaptajékoztatd fontos informaciokat tartalmaz a fedezetek (t6ke és kamat)
szamitasanak madjarol, a kibocsatas kockazati tényezdirél, valamint a devizaban rendelkezésre allé
rendes fedezetek, illetve a devizaban denominalt jelzaloglevelek utan fizetendé téke és kamat allomanyok
forintra torténd atszamitasanak szabalyairol.

A PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.), mint az
UniCredit Jelzdlogbank Zrt. vagyonellendri feladatat ellaté tarsasag kijelentjuk, hogy:

az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vezetése altal rendelkezésiinkre bocsatott és altalunk megvizsgalt adatok
alapjan az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. &ltal a kordbban kibocsatott forintban denominalt [ ] és a
korabban kibocsatott devizaban denominalt[ ] jelzaloglevél allomany, tovabba

az [ ] kédu [ ] denominalt jelzaloglevél sorozat kibocsatashoz készitett Alaptajékoztatd alapjan
kibocsatani tervezett [ ] jelzéloglevél sorozatrészlet, melynek névértéke [ ], azaz[ ]

egylttes figyelembevételével az UniCredit Jelzalogbank Zrt. nomindlisan és jelenérték alapjan is
rendelkezik ezen jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegét meghalado értéki
fedezettel.

Ezen jelzaloglevél sorozatok fedezetét rendes- és potfedezetek egyittesen biztositjak.
Budapest, [ ]
PricewaterhouseCoopers

Kdényvvizsgalo Kit.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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MELLEKLET
Osszefoglalo
[Az adott Nyilvénos Jelzéloglevél kibocsatas Osszefoglaldja az adott Végleges Feltételek jelen

mellékletébe az adott Nyilvanos Jelzaloglevelek kibocsatasakor illesztendé be.]
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13.A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEI)/[NYILVANOS] KOTVENYEK ESETEN

Végleges Feltételek
[datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (LEI kéd: 213800DW1L62N1BADM49)

Maximum  [®] o©ssznévértékii, névre sz6l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriild] [®] Kotvények [nyilvanos]
forgalomba hozatala a 180.000.000.000 forint keretosszegili és az UniCredit Bank Hungary Zrt.
készfizetd6 kezességvallalasaval biztositott 2021-22. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program
keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Koétvények forgalomba hozataldahoz kapcsolédd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2021. augusztus __ -én jévahagyott Alaptajékoztatéban
kerultek meghatdrozasra. A jelen Végleges Feltételek az Eurdpai Parlamentnek és a Tanacsnak az
értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténé
bevezetésekor kdzzéteendd tajekoztatordl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérél szolo
2017/1129 rendelete (a Tajékoztaté Rendelet) alkalmazédsanak céljabdl kerult elkészitésre és az dsszes
relevans informacid6 megismeréséhez e Végleges Feltételeket a [T6zsdei]/[Nyilvanos] Kotvényekre
vonatkozd Alaptajékoztatéval, valamint annak kiegészitéseivel Osszefiiggésben kell értelmezni. A
Kotvényekkel kapcsolatosan a Tajékoztatd Rendelet 7. cikke alapjan elkészitett dsszefoglald a jelen
Végleges Feltételek mellékletét képezi. A Tajékoztatd Rendelet 21. cikkében meghatarozott el6irasokkal
O0sszhangban az Alaptajékoztato és annak esetleges kiegészitése(i) tovabba Nyilvanos Koétvények esetén
a jelen Végleges Feltételek megtekinthetéek a Kibocsatoé (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezet6
Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan,
valamint a Magyar Nemzeti Bank altal Gizemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon.

[Jelen végleges feltételek mintat minden egyes kibocsatas esetében ki kell télteni, jelezve az ajanlattétel
végleges feltételeiben megallapitasra keriil6 informacidkkal kapcsolatosan rendelkezésre allo
lehetéségeket. Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozdan kitdltendéek. Az
adott forgalomba hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a ,Nem alkalmazandé” megjel6lést kell
irni, és az adott alpont rendelkezéseit toréini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben
sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelélnek meg ,Nem alkalmazandd”-ként. D6t betiivel a Végleges
Feltételek kitbltésére vonatkozo instrukciokat jeloltiik.]

1) (a) Kibocsaté: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(b) Kezes UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megjeldlése: [®]
(i) A Részlet szama: [®]
3) A kibocsatas devizaneme: [forint]/[eurd])/[svajci frank]
(4) Ossznévérték: [®]
0] Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
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()
(6)

(7)

(8)
9)
(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Minimalis Forgalomba Hozatali Ar:

Kotvények szama / névértéke:

0) Sorozat

(i) Részlet

0] Forgalomba hozatal napja:
(ii) Kamatszamitasi Kezd6nap:
(iii) Elszamolasi Nap:

(iv) Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Kotvények visszavéltdsanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege, lehetséges
befekteték kore:

(i) Tézsdei bevezetés, valamint annak varhato

legkorabbi idépontja:

(i) Egyéb kereskedési helyszinek amelyen - a
Kibocsatd ismeretei szerint - a Koétvényekkel

azonos osztalyu értékpapirokkal mar

kereskednek:

A forgalomba hozatal maddja:
Aforgalomba hozatal helye:
Kézremikddok:

0] Vezetd Forgalmazé, Tézsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

[®]
[®]db/[®]
[®]
[®]
[®]
[®]
[®]

[®]

[®]
[®]

[[®]1% fix kamatlab] / [[referencia
kamatlab] +/— [@]% valtozé kamatlab]
(EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu Kétvények]

[Diszkont Kotvények] (tovabbi
részletek alabb kertlnek
meghatarozasra)

[®]

Nyilvanos [A Téjékoztaté Rendelet 1.
Cikk (4) bek. [(a)] / [(c)] / [(d)] pontja
szerinti mindsitett befektetok
részére.]

A Kibocsato és a Vezeté Forgalmazé
[nem] kérelmezik a Kbétvények

bevezetését a BET-re. [A bevezetés
varhato legkorabbi id6pontja [@].]

Nem alkalmazandoé.

[Aukcid] / [jegyzés utjan]
[®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.; LEI
azonosito:
Y28RT6GGYJ696PMW8T44;
telefonszam: (+36 1) 269 08 12) [@]
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A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)

(16)

(17)

Fix Kamatozasu Kotvényekkel o6sszefiiggd
rendelkezések

(i)

(ii)
(i)
(iv)
(V)

(vi)
(Vi)

Valtozo

Munkanap Szabaly:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelds Fél:

A Kamatlab mértéke:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Fix Kamatozasu Kotvény kamatanak
egyéb megallapitasi médja:

Kamatozasu Kotvényekkel

o0sszefiiggo rendelkezések

@

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(Vi)

(Vi)
(viii)

(ix)

Kamatfizetési |d6szakok:

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab(ak)
napja:

meghatérozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felels Fél:

Képerny6oldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /

[Médositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok

meghatarozanddk]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[®]% (EHM: [@]%)
[A felhalmozott kamat [®] napjan

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kétvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandd, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [felévente] /
[negyedévente] / [havonta utdlag
fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /

[Médositott  Kévetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernyb6oldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazanddé] / [napok

meghatarozanddk]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott.

[®]

[Allamadéssag Kezelé Kézpont Zrt.] /
[meghatarozandé az alkalmazandé
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandod]
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(18)

(19)

(x) Referencia Kamatlab:

(xiy  Kamatfelar(ak):
(xii)  Minimalis Kamatlab:
(xiii)  Maximalis Kamatlab:

(xiv) Felhalmozott kamat:

(xv) Kamatbazis:

(xvi) CsoOkkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kozO0s szambavételi egység
és egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu
Koétvények utan fizetend6  kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktdl:

Diszkont Kotvényekkel 6sszefiiggd
rendelkezések

0] Hozam:
(ii) Referenciaar:
(i) Kamatbazis:

(iv) Egyéb, a Koétvények utan fizetendd
0sszeg meghatarozasahoz szlkséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Kétvényekre
vonatkozo rendelkezések:

[BUBOR; A BUBOR referencia
kamatlab szolgaltatéja nem tartozik
Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének a hatalya
ala] / [EURIBOR; Az EURIBOR
index Uzemeltet6je szerepel az
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének 36. cikke
alapjan az ESMA altal vezetett
nyilvantartasban.] / [egyéb
(részletezendd)]

évi [+/-][®]%

évi [@]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Koétvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[®]% évente
[®]
[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazand6, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)
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(i)

Index/Képlet

[részletezze it vagy az  Egyéb
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozd, [a Kdzponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
honap (Index Referencia Id6szak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu honlapon
illetve a Magyar Nemzeti Bank Aaltal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu honlapon
kézzétett év/iév KSH fogyasztéiar-index
(CPl) (amely index nem tartozik az
Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének a hatalya ald)] /
[az Eurostat (Eurostat) &ltal az adott
hénap tekintetében (Index Referencia
Id6szak) készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP)) (amely
index nem tartozik az Eurdpai Parlament
és a Tanacs (EU) 2016/1011 rendeletének
a hatalya ala)] / [a [INDEXET KESZITO ES
KOZZETEVO INTEZMENY NEVE] altal az
adott hoénap  tekintetében (Index
Referencia Iddszak) készitett és a
[http://www.ksh.hu]  honlapon kézzétett
[INDEX NEVE]] (ha pozitiv, amennyiben
ez negativ, akkor 0 %) + [®] bazispont. Az
elsé kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]-i
év/év index + [®] bazispont.

Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Id6szak Nap
1 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
2 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
3 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
4 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
5 [®]-tal [CPIJ/HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
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NEVE]/[
o] +
[®]%
6 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
7 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
8 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
9 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [®]-tl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
Amennyiben a fenti datumok

munkaszineti napra esnek, a [Kdvetkez6
Munkanap  Szabdly] /  [Modositott
Kovetkezé Munkanap Szabaly] /
[Megel6z6 Munkanap Szabaly]
alkalmazandé. A [CPIJ/[HICP)/[INDEX
NEVE] szamitasanak mddjaval, multbeli
teljesitményével, volatilitasaval
kapcsolatos adatok a [http://www.ksh.hu] /
[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] [/ [®]
honlapon érhetéek el.]

(i) A Kamatosszeg(ek) szamitasaért felel6s (o]
fél:

(i) A Kamatlab meghatarozasara vonatkozé
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitds Index és/vagy Képlet alapjan
lehetetlen vagy rendkivili nehézségekbe

[®] [Amennyiben [a)/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESzITO ES KOzZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos ceélu indexet Kkozol, akkor a

Utkozik: kamatmegallapitasnal ez kerll figyelembe
vételre, amennyiben a vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhetd el, akkor a Kibocsatdo a
kamatmegallapitaskor az el6z6
kamatperiédusra  kifizetett = kamatlabat
alkalmazza.]
(iv)  Meghatérozott Id&szak(ok) / (o]
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:
(v) Munkanap Szabaly: [Valtozé Kamatlab Munkanap Szabaly] /

[Kovetkezé Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly]
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(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
()

Tovabbi Pénzlgyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:

Maximalis Kamatlab:
Kamatbazis:

Egyéb feltételek:

/ [Megel6z6 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®]/[Nem alkalmazandé.]
évi [®]% / [Nem alkalmazandd.]
évi [®]% / [Nem alkalmazando.]
[®]/[Nem alkalmazandd.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL O0SSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)
(21)

(22)

(23)

A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsato dontése alapjan:
A Lejarat el6tti visszavaltds a

Koétvénytulajdonos dontése alapjan:

A Koétvények Lejaratkori Visszavaltasi
Ertéke:

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Kotvények névértéke vagy a

Kibocsaté altal a jelen Véglege
Feltételekkel Odsszhangba
megallapitott 6sszeg.]

[Névérték] / [Egyéb]

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Kotvények tipusa:

(25) A Kétvények formaja:

(26) Egyéb rendelkezések vagy specialis
feltételek:

(27) Visszavasarlas

ERTEKESITES

(28)  Ertékesités modja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio6 / jegyzés helye és madja:

[névre sz6l6 Kotvények]

S
n

[dematerializalt Kétvények, illetve az

ezek feltételeit 6sszefoglald Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezend]

A Kibocsaté altal visszavasarolt
Koétvények ujbdl forgalomba nem
hozhatok.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandé] / [Az alabbi

személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [@]]

[®]
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(31)

0] Az aukci6 / jegyzés ideje és a vételar
megfizetésének hatarideje:

(i) Aukcié / Jegyzés helye:
(i)  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(v)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:
(viy  Tuljegyzés:
(vii)  Allokacié médija és idépontja:

(viii)  Nem kompetitiv aras aukcios vasarlasi
ajanlatok aranya az 6sszes ajanlathoz
képest:

(ix)  Allokacié kihirdetésének helye és
idépontja:

(x) Kihirdetés helye, madja, idépontja:

(i) Ertékesitési korlatozasok:

@iy Az el6vételi jogok gyakorlasaval, a
jegyzési jog atruhazhatésagaval és a nem
gyakorolt jegyzési jogok kezelésével

kapcsolatos eljaras:

[®]
[o]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[o]

[®]

[®]% / [Nem alkalmazando]

[®]

[®] [Az aukci6 eredmeényét

Kibocsatdé az aukcid

a

a

Kibocsato, illetve a BET honlapjan

keresztil torténé kozzététel

nyilvanossagra hozza.]
(@]

Nem alkalmazandoé.

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(32)
(33)
(34)

(35)
(36)
(37)

A Forgalmazo elkulonitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

0) A Fellgyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté Hatérozata a forgalomba
hozatal j6vdhagyéasarol:

(i) A Kibocsaté és a Vezet6 Forgalmazoé
Hatarozata a tézsdei bevezetés
jovahagyasarol:

ISIN Kod:

A Kotvény sorozatszama:

A Kotvények jovairasa:

[®]
[®]
[®]
[®]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®]
[®]
[®]

atjan
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(38)

(39)
(40)

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje és cime:

Forgalomba hozatal kdltségeinek viseléje:

A forgalomba hozatal soran a Kibocsato illetve a
Vezet6 Forgalmazé6 / Forgalmaz6 Altal
felszamitott és a befektetbket terhelé dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO

(41)
(42)

(43)

(44)

(45)
(46)

(47)

(48)

HitelImindsités:

A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

A kibocsatas becslilt nettd bevétele:
A kibocsatas becslilt netté dsszkdltsége:
A bevételek felhasznalasa:

Iranyado jog és illetékesség:

Egyéb Forgalmazo(k):

Egyéb Forgalmazé(k) tekintetében alkalmazando
forgalmazasi idészak:

Kibocsaténak a Tajékoztatd Rendelet 5. cikke (1)
bekezdésének masodik albekezdésében és a
Tajékoztatd Végrehajtdsi Rendelet 23. cikkének
(a) pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyeéb feltétel:

Készfizet§ Kezességvallalas jellege:

KELER Kozponti Ertéktar Zrt. (1074
Budapest, Rakoczi ut 70-72.).

[®]
[®]

[Nem alkalmazando.]

A Vezetd Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivll a Kibocsaté
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik Iényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.

[®]
[®]
[®] / [A Kotvényekkel kapcsolatosan
befolyt forrasok felhasznalasa

Osszhangban &l a  Kibocsato
mindenkori zold kotveny
keretrendszerével.]

A Kotvényekre a magyar jog
iranyadoé.
[®] / [Nem alkalmazandd.]

[®] / [Nem alkalmazando.]

[Amennyiben alkalmazando, azon
Jjegyzési id6szak megjelblése, amely
alatt a pénzigyi koézvetitbk a
Jelzalogleveleket ujraértékesithetik.] /
[Amennyiben alkalmazando, akkor az
Alaptajékoztato felhasznalasa
szempontjabdl lényeges, a
beleegyezéshez kapcsolodod tovabbi
egyértelmii és objektiv feltételek
beillesztendéek.] /| [Amennyiben
alkalmazando, akkor beillesztendd
azon pénzigyi kbzvetitbk neve és
cime, amelyek felhasznalhatjak az
Alaptajékoztatot. / [Nem
alkalmazando.]

2017. november 2-an a Kezes
készfizetd kezességvallalasi
nyilatkozatot tett kdzzé, amelyben
készfizeté kezességet vallalt egyebek
mellett a Kibocsatét az altala
kibocsatott, a nyilatkozatban
meghatarozott dsszes forgalomban
lév6 és a jov6ben kibocsatandd
hiteljogviszonyt megtestesitd
értékpapir  (ideértve a Program
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alapjan kibocsatott Koétvényeket is)
alapjan terheld valamennyi fizetési
kotelezettségre vonatkozoan.

[A Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felel6s személyek ezuton nyilatkoznak arrél, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valdésagnak megfelel§ adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kétvények, valamint a
Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

Melléklet(ek): [®]

A Kibocsatoé részérol:

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

A Vezetd Forgalmazo részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
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MELLEKLET
Osszefoglald
[Az adott Nyilvanos Kétvény kibocsatas Osszefoglaldja az adott Végleges Feltételek jelen mellékletébe az

adott Nyilvanos Kbétvények kibocsatasakor illesztendd be.]
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VII. A ZOLDNEK MINOSITETT KOTVENY- ES JELZALOGLEVEL-SOROZATOKKAL
KAPCSOLATOS KIEGESZITO INFORMACIOK

A nemzetkdzi UniCredit Bankcsoport (jelen fejezetben: Bankcsoport) elkdtelezett a fenntarthatd
ertékteremtés mellett. A Bankcsoport két alapértéke, az Etika és Tisztelet a ,Jot, s joI” egyutt képviselik
azon kdvetendd vezérelvet, ami ma a legfontosabb a Bankcsoport és valamennyi érdekelt fél szamara. A
Bankcsoport teljes mértékben a hosszutavu értékteremtés hive és megy6z8dése, hogy nem dnmagaban
a gazdasagi értelemben vett teljesitményre kell fokuszalnia, hanem arra is, hogy ezen céljai elérésében
minél inkabb érvényesilijenek a kornyezeti, tarsadalmi és iranyitasi rendszerre (ESG) vonatkozo
celkitizések is. A Kibocsatd, mint a Bankcsoport hazai tagja un. zdldnek minésitett kdtvények, illetve
jelzaloglevelek kibocsatasa utjan lat lehet6séget az ESG célkitizések megvaldsulasahoz, a
kérnyezetvédelem és a nemzetkdzi klimacélok eléréséhez.

A Kibocsaté azon jelzalogleveleket illetve kotvényeket tekinti zold jelzalogleveleknek illetve zold
kotvényeknek, amelyek kibocsatasa soran befolyt 6sszegbdl a Kibocsaté olyan zéld hiteleket finansziroz,
amelyek energetikai szempontbdl megfelelnek a Fenntarthatésagi Kotvény Keretrendszerben bemutatott
kritériumoknak.

A Kibocsatd kereskedelmi bank partnerei Uzleti aktivitasaval 6sszeegyeztetett miikddési modellje révid,
k6zép és hosszu tavon is képes hozzajarulni a stratégiai célkitiizések megvaldsulasahoz.

Eppen ezért a Bankcsoport megalkotta a Fenntarthatdsagi Kotvény Keretrendszerét (Keretrendszer),
amelynek segitségével azon képességét kivanja ndvelni, hogy olyan Befektetbknek kinaljon alternativ
tékepiaci termékeket, amelyeken keresztll kornyzeti és tarsadalmi elénydkkel rendelkezé célok is
egyidejlleg megvaldsulhatnak.

az egyének és a tarsadalom igényeivel az ENSZ fenntarthaté fejlédési célok kialtvanyaban foglaltak és a
Parizsi eghajlatvédelmi egyezményben foglaltak egyidejl figyelembevételével.

A Bankcsoport a Keretrendszert az International Capital Market Association (ICMA) altal megalkotott,
2021. junius hénapban kozzétett ,zold koétvény alapelvek” (the Green Bond Principles, GBP) és mas
nemzetkdzileg is elfogadott ajanlasok figyelembevételével alkotta meg annak érdekében, hogy az
csoportszerte alkalmazhaté legyen, illetve a nemzetkézileg is aktiv befekteték szamara a lehetd
legszélesebb kdrben Aélljanak rendelkezésre a fenntarthatdsagi szempontokat is kinald tékepiaci
termékek.

A Kibocsaté ezen Keretrendszeren belil kizardlag Zoldnek mindsitett koétvények és jelzaloglevelek
kibocsatasat tervezi, amely kibocsatadsok utjan bevont forrasokat ugyanakkor teljes mértékben olyan
Ugyletek finanszirozasara illetve refinanszirozasara forditja, amelyek a lentiekben késébb kifejtésre keruld
hitelcéloknak megfelelnek.

A Bankcsoport Keretrendszerének implementalasat a Kibocsatdé Igazgatésaga a 2021. augusztus 17-én
kelt, 100/2021. szamu hatarozataval hagyta jova.

Az ISS-ESG, mint a Keretrendszer kulsé felllvizsgaldjanak allaspontja szerint a Keretrendszer egyarant
megfeleltethetd tovabba az Eurdpai Unié Zold Kétvény Standardjaval (EU GBS) és az Eurdpai Unid
Taxondmia rendeletében szerepl6 elbirasokkal is.

A Keretrendszer az ICMA ajanlasaval 6sszhangban az alabbi négy komponenst tartalmazza:

1. Zold koétvények és jelzaloglevelek kibocsatdsa utjan bevont forrasok felhasznalasa — Use of
Proceeds

2. Z0ld eszkdzok értékelési és kivalasztasi folyamata és szempontrendszere — Process for Project
Evaluation and Selection

3. Zo6ld kotvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjdn bevont forrdsok nyilvantartdsa -
Management of Proceeds

4. Jelentésszolgalat — Reporting

1. ZOLD KOTVENYEK ES JELZALOGLEVELEK KIBOCSATASA UTJAN BEVONT FORRASOK
FELHASZNALASA

A Kibocsaté szandéka szerint a z0ld kdtvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok olyan
ugynevezett zold eszkdzok refinanszirozasahoz kerilnek felhasznalasra, amelyek a Keretrendszer
szerinti projekt-kategoriaknak megfelelnek. Ezen projekt-kategoriak kozil a Kibocsato elsé sorban a zdld
épuletekre (green buildings) vonatkozé célkitiizések érvényesitésén keresztlil kivanja tamogatni a
koérnyezeti célokat, azon belll is féként az éghajlatvaltozas mérsékliésével kapcsolatos célkitlizéseket

86



(climate change mitigation). Ezen célkitlizések kérének meghatarozasakor a Kibocsato figyelembe vette
az Eurdpai Parlamentnek és a Tanacsnak a fenntarthatd befektetések elémozditasat célzé keret
létrehozasardl, valamint az (EU) 2019/2088 rendelet médositasardl széld 2020/852 Rendeletében (a
Taxonémia Rendelet) szerepl6 szempontokat.

A Kibocsatoé zold eszkdézok alatt olyan jelzaloghitel Ggyleteket ért, amelyek hasznalt vagy uj épitési
lakéingatlanok vasarlasa vagy épitése, ezen ingatlanok felljitasa vagy korszerUsitése céljabdl, megfelelé
biztositék kikdtése mellett kertiltek folydsitasra.

A Kibocsaté zold éplletek alatt féként azon eszkdzok biztositékaként szolgald ingatlanokat érti és kivanja
a zold kotvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok fedezeteként kezelni, amelyek

e energetikai tanusitvany szerinti besorolasa (EPC class), 2016 januar 1-je utan készllt energetikai
tanusitvanyok esetén eléri az ’AA’, 2016 janudr 1-je el6tt készilt energetikai tanusitvanyok esetén
eléri az 'A' mindsitést,

e energiahatékonysaguk alapjan a hazai ingatlanallomany fels6é 15%-ahoz sorolhatoak,

e a rajtuk elvégzett energiahatékonysag-ndvel6 beruhazasok illetve beépitett technologiak révén
legalabb 30%-o0s fajlgos primer energia igény javulast tudnak felmutatni vagy ezeken keresztil az
épulet energiatanusitvany szerinti besorolasa legaldbb két kategériat javul a beruhazasok
elvégzését megeldz6 allapothoz képest.

2. ZOLD ESZKOZOK ERTEKELESI ES KIVALASZTASI FOLYAMATA ES SZEMPONTRENDSZERE

A Bankcsoport a Keretrendszert egy kifejezetten erre a célra létrehozott kdzponti szerven keresztil
irdnyitja (Sustainabilty Bond Panel, SBP). Az SBP olyan fontos csoportszintli és lokalis kompetencidkat
foglal magaban, amelyek a zold kdtvények és jelzaloglevelek kibocsatasaval 6sszefliggd 6sszes lényeges
kérdést hatékonyan képesek kezelni és koordinalni, tdbbek k&zétt finance, treasury, termékfejlesztés,
kockazatkezelés, fenntarthatdsagi funkciok, befektetdi kapcsolatok és tovabbi relevans funkciok.

Az SBP felel6s

e annak biztositasaért, hogy a rogzitett megfelelé projekt-kategoriak és a vonatkozé egyéb lokalis
és csoportszintl kivalasztasi feltételek maradéktalanul érvényesitésre kertuljenek,

o a Keretrendszer fellilvizsgalataért és annak aktualizalasaért, a legjobb piaci gyakorlatok és
elvarasok beépitéséért,

o a Keretrendszer alatt kibocsatott kotvényekkel és jelzaloglevelekkel 6sszefliggl jelentésszolgalati
tevékenység felligyeletéért,

e a z0Old eszkdzdk allokalasat megeldz6 validalasi folyamat kialakitdsaért az egyes kibocsatasokat
megel6zden,

e a kibocsatott zold koétvények és jelzaloglevelek adatai tarolasara létrehozott nyilvantartas
(Sustainability Bond Register, Register) rendszeres id6kdzénként torténd aktualizalasaért.

A z0ld eszkdzok értékelési, kivalasztasi és allokacios folyamata az alabbi kulcsfontossagu elemeket
tartalmazza, amelyen keresztil az egyes eszk6zok bekerllnek a Registerbe.

1. Az eszkdzdk jévadhagyasdnak a Kibocsaté altal figyelembe veendd hitelezési politikajanak
megfeleléen és aszerint szabalyozott folyamatokon keresztil kell megtorténnie,

2. az érintett és felelés Uzletagaknak kell meghatarozniuk azon eszkdzok korét, amelyek a
kivalasztasi szempontoknak megfelelnek,

3. a Keretrendszerben foglaltak érvényesitéséért felels Uzletagi szakértdk kiértékelik és elbésziirik
az eszkozoket,

4. az SBP validalja és jovahagyja az eszkdzoket.

A Kibocsato éltal finanszirozott dsszes eszkdéznek maradéktalanul meg kell felelnie a vonatkozé belsé
kockazatvallalasi folyamatok altal tamasztott feltételeknek.

A megfelelének mindsitett eszkdzdk nyilvantartasba vételre keriilnek a Registerben a forrasfelhasznalas
utokdvetése érdekében minden egyes kotvény illetve jelzaloglevél vonatkozasaban.

3. ZOLD KOTVENYEK ES JELZALOGLEVELEK KIBOCSATASA UTJAN BEVONT FORRASOK
NYILVANTARTASA

Annak érdekében, hogy a zo6ld kdtvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok allokalasa

a Keretrendszer szerint kertljén sor, a Bankcsoport minden tagja —, igy a Kibocsaté is — folyamatosan
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kdvetni fogja a nyilvantartdsai utjdn a megfelelének mindsitett eszkdzoket, amelyek a Register-ben
szerepelnek.

A Register legalabb az alabbi adatokat kell, hogy tartalmazza:

1. kotvény- vagy jelzaloglevél-sorozat azonositd adatai: ISIN, kibocsatas és lejarat napja, névérték.

2. Z0Old eszkdz portfoli6 adatai: Kibocsatd altal alkalmazott megfeleléségi kategoriak szerinti
bontasban a zold eszkdzok aktualis 0sszege, az egyes eszkdzok jellemz6i (hitelcél, lejarat,
devizanem), varhato kornyezeti elény (amennyiben mérhetd vagy kimutathato).

Negyedéves gyakorisaggal sziikséges az eszkdzodkkel kapcsolatos monitoring tevékenység elvégezni,
ezen belll a tervezett vagy terven fellli amortizaciobdl, lejar6 vagy egyéb mas okbdl fakaddan a

Az atmenetileg megfelel6 eszkdzok finanszirozasara ki nem helyezett, allokalt forrasok kezelése a
Bankcsoport és a Kibocsato likviditas-menedzselési szabdlyai szerint torténik. A kétségek kizérasa végett
a Kibocsatdé meger6siti, hogy a zold kotvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasokat
nem hasznalja fel olyan célokra, amelyek Osszeegyeztethetetlenek a Keretrendszerben régzitett
koérnyezeti és tarsadalmi céljaival.

A Kibocsaté a forrasfelhasznalast kilsé fellilvizsgalat Gtjan kivanja hitelesiteni, amely hitelesitésre az
éves beszamoloval egyidejlileg illetve annak részeként fog sor kertlni.

4, JELENTESSZOLGALAT

A Bankcsoport elérhetévé fogja tenni a Keretrendszerrel 6sszefliggd Allokacios jelentését, amely
kdzzétetelre els6 izben az els6, a Keretrendszer feltételei szerint kibocsatott kdtvény vagy jelzaloglevél
kibocsatasat kovetéen kerll sor, majd pedig ezt kovetéen annak lejarataig, évente legalabb egy
alkalommal. Az Allokacios jelentés az alabbi adatokat fogja tartalmazni, instrumentumonként:

o ateljes kibocsatott és forgalomban 1évé mennyiséget,

e azon zo6ld eszkdzok telies mennyiségét, amelyek a kibocsatott z6ld instrumentumok altal kertltek
finanszirozasra,

e azold eszkdzok egyes megfeleld kategoériak szerinti teljes allomanya,

e azon zold koétvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok telies mennyisége,
amelyek nem kerlltek még allokalasra megfelel6 z6ld eszk6zok finanszirozasahoz.

Fentieken tdlmenden, a Bankcsoport nyilvdnosan elérhetévé fogja tenni a 2zold eszkdzok
finanszirozasabdl varhaté kedvezd kornyezeti hatasokat bemutatd jelentését (Impact Report).
Ugyanakkor ezen Impact Report el6allitasahoz szikséges relevans adatok, az egyes Bankcsoport-tagok
szamara rendelkezésre allasanak és elérhetéségének korilményeitdl is fugg.

Az Allokacios jelentés és az Impact Report a Bankcsoport illetve Kibocsaté nyilvanos weblapjain lesznek
elérhetbek a Befekteték szamara, az egyes instrumentumok lejarataig.

5. KULSO FELULVIZSGALAT

A Keretrendszert az ICMA, mint a GBP iranyelvet kiadd szervezet altal nyilvanosan kdzzétett listajan
egyarant szerepl6 ISS ESG szervezet vizsgalta meg és az altala kibocsatott igazolas (SPO) szerint
megfelelének talalta. A kiadott igazolas a befekteték szamara biztosit egy fliggetlen jelentést, miszerint a
kibocsatott z6ld kotvény, illetve jelzaloglevel a vart kérnyezeti elénydknek, valamint a GBP iranyelvnek
megfelel.

Az Allokacids jelentést egy kilsé harmadik fél — ESG tanacsadd vagy pénzugyi auditor vallalat - altal
kibocsatott jelentés fogja igazolni az instrumentumok lejaratéig, aki az Allokacids jelentés és az Impact
Report kdzotti 6sszeflggéseket is igazolni fogja.

Példak a potencialis tarsadalmi és kérnyezeti hatasokat bemutaté indikdtorokra a Kibocsato altal
valasztott megfelel6 eszk6z kategorian beliil
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Z0ld éplletek eszkdzkategodria esetén:

e MWh/GWh-ban mért éves energia-megtakaritas (amennyiben rendelkezésre all),
évente az elkerult, illetve csokkentett liveghazhatasu gazok (CO2) tonndban mért megfeleléje,
a zold kotvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasokbdl finanszirozott
lakéingatlanok brutt6é beépitett alapterilete.
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VIl.  REGISZTRACIOS OKMANY

1. FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI
JELENTESEK ES AZ ILLETEKES HATOSAG JOVAHAGYASA

1.1 Aregisztraciés okmanyért felelés személy

Az Alaptajékoztatét a Kibocsaté a Vezetd Forgalmazé kézremikddésével maga készitette. Az
Alaptajékoztato, illetve regisztraciés okmany tartalmaért és az abban foglalt informacidkért a
Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé tartozik felel6sséggel.

1.2 A regisztraciés okmanyért felelés személy nyilatkozata

A Kibocsatd és a Vezetdé Forgalmazoé ezuton nyilatkozik arrél, hogy az elvarhaté gondossag
mellett, lehetd legjobb tudasuk szerint készitett jelen regisztracios okmanyban szerepl§
informaciok megfelelnek a tényeknek, a regisztraciés okmany a valésagnak megfelelé adatokat
és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a
Jelzaloglevelek, a Kotvények, illetve a Kibocsatdé és a Kezes megitélése szempontjabdl
jelentéséggel birnak, tovabba nem mell6zi azon koérilmények bemutatasat, amelyek
befolyasolhatnak az informaciokbdl levonhato fontos kdvetkeztetéseket.

A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé mint felelés személyek nevében cégszerlien alairt
nyilatkozatot az Alaptajékoztato Ill. (Felelés Személyek) fejezete tartalmazza.

1.3 A regisztraciés okmany osszeallitasaban szakértéi minéségben kézremiikodoé személy adatai

A jelen regisztraciés okmany szakért6i minéségben kdézremi(ik6dd személy nyilatkozatat vagy
jelentését nem tartalmazza.

1.4 Harmadik féltél szarmazoé informaciok

A Kibocsatd bemutatasa cimi fejezet VII.16.viii.3. (Jelzaloghitelezési piac alakulasa) és
VII.16.viii.4. (Versenyhelyzet) cimei alatti egyes informaciok a szdvegben feltintetett
forrashelyeknek megfeleléen az MNB A&ltal kdzzétett dokumentumokbodl, elemzésekbdl és
statisztikai adatokbdl, a hazai jelzalog-hitelintézetek altal kozzétett jelentésekbdl (éves jelentések,
éves beszamolok és fedezeti jelentések), valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl
és sajat adataibol kerultek beépitésre. A Kibocsatdé bemutatasa cimi fejezet VIIIL5.
(Makrogazdasagi kérnyezet alakulasa) cime alatti egyes informacidok a szdvegben feltintetett
forrashelyeknek megfeleléen a Kdzponti Statisztikai Hivatal (KSH), a Magyar Nemzeti Bank, az
OECD, az IMF és az Eurostat elemzéseibdl, statisztikaibol, tovabba az UniCredit Research és az
UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl szarmaznak. Az Ingatlanpiac cimi fejezet alatti egyes
informaciok az ezen fejezet szOvegében feltlintetett forrashelyeknek megfeleléen (i) az ESTON
Market Riport 2020 H2, Irodapiac elnevezés(i elemzésébdl; (ii) a Budapesti Ingatlan-Tanacsadok
Egyeztet6 Férumanak (Budapest Research Forum, rdviditve: — BRF, tagjai: CBRE, Colliers
International, Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és a Robertson Hungary)
Ingatlanpiaci jelentésébdl (2020 Q4, 2021 Q1); valamint (iii) az MNB Kereskedelmiingatlan-piaci
jelentésébdl (2021. &prilis)kerlltek beépitésre. A Kibocsaté megerdsiti, hogy az ily mddon
beépitett informacidk pontosan megfelelnek az eredeti informacidknak, tovabba, hogy tudomasa
szerint — oly mértékben amennyire az a fenti intézmények altal kdzzétett eredeti informacidkbdl a
Kibocsaté szamara megallapithatd — semmilyen olyan tény nem kerult kihagyasra, amely alapjan
a beépitett informaciék pontatlanna vagy félrevezetéveé valnanak.

1.5 Nyilatkozat jovahagyasrol

Az Alaptajékoztatét a Magyar Nemzeti Bank, mint a Tajékoztaté Rendelet szerinti illetékes
hatésag, jovahagyta. A Magyar Nemzeti Bank a jelen Alaptajékoztatét kizardlag a Tajékoztatd
Rendeletben a teljességre, érthetéségre és koOvetkezetességre vonatkozéan meghatarozott
el6irasoknak vald megfelelés szempontjabdl hagyta jova. Az ilyen jovahagyas nem tekintheté az
ezen Alaptajékoztato targyat képezé Kibocsatd vagy a Kezes minéségének jévahagyasaként.
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2. KONYVVIZSGALO

A Kibocsatdé koényvvizsgaldja a Deloitte Kodnyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (székhely: 1068
Budapest, Dozsa Gyodrgy ut 84/C.; a Magyar Koényvvizsgaldi Kamara tagja; konyvvizsgaldi
kamarai szam: 000083; 2020. junius 16-t6l a koényvvizsgalatért személyében is felelés
természetes személy kdnyvvizsgald: Madi-Szabd Zoltan (a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara tagja;
kamarai engedély szama: 003247)).

A konyvvizsgald a Kibocsatd IFRS szerinti 2019-es és 2020-as éves beszamoldjat korlatozas
nélkili zaradékkal latta el. A konyvvizsgdld tarsasagnak és a személyében felel6s
kényvvizsgaldénak nincs semmilyen lényeges érdekeltsége a Kibocsatoban.

A Kezes konyvvizsgaldja a Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadod Kft. (székhely: 1068 Budapest,
Dézsa Gyorgy ut 84/C.; a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja; konyvvizsgaléi kamarai szam:
000083; 2020. junius 1-t6l a koényvvizsgalatért személyében is felelfs természetes személy
koényvvizsgald: Molnar Gabor (a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara tagja; kamarai engedély szama:
007239).

A konyvvizsgalé a Kezes IFRS szerinti 2019-es és 2020-as éves beszamolojat korlatozas nélkdli
zaradékkal latta el. A konyvvizsgald tarsasagnak és a személyében felel6s konyvvizsgalonak
nincs semmilyen lényeges érdekeltsége a Kibocsatdban.

3. KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsatora jellemzd l1ényeges kockazati tényez6k bemutatédsa az Alaptajékoztato Il. kockazati
tényezdk cim( fejezetében talalhato.

4. A KIBOCSATORA VONATKOZO INFORMACIOK

A Tajékoztatdé Végrehajtasi Rendelet 6. szamu mellékletének 4. pontja alapjan a regisztracios
okmany tekintetében a Kibocsatora vonatkozéan el@irt informacidkat a Kibocsatdé Bemutatasa
fejezet tartalmazza.

5. UZLETI ATTEKINTES

A Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 6. szamu mellékletének 5. pontja alapjan a regisztracios
okmany tekintetében a Kibocsaté Uzleti tevékenységére vonatkozdan el6irt informaciokat a
Kibocsaté Bemutatasa fejezet tartalmazza.

6. SZERVEZETI FELEPITES

A Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet 6. szamu mellékletének 6. pontja alapjan a regisztracios
okmany tekintetében a Kibocsatd szervezeti felépitésére vonatkozdan eldirt informéacidkat a
Kibocsaté Bemutatasa fejezet tartalmazza.

7. TRENDEK, JELENTOSEN HATRANYOS VAGY LENYEGES VALTOZAS

Az alabbiaktél eltekintve 2020. december 31-e 6ta a Kibocsaté pénzigyi teljesitményében vagy
helyzetében lényeges valtozas, valamint a Kibocsaté kilatasaiban 2020. december 31-e 6ta
jelentésen hatranyos valtozas nem kdvetkezett be.

Hitel- és kblcsbnszerzédésbdl, illetve pénziigyi lizingszerz6désbdl ereds téke-, kamat-, illetve
dijffizetési kbtelezettséggel kapcsolatos atmeneti fizetési haladék bevezetése. 2020. marcius 18-
atél a COVID-19-es jarvanyhelyzetre adott valaszul Magyarorszagon altalanos jelleggel 2021.
szeptember 30-aig tarté fizetési haladék kerilt bevezetésre a hitelezdk altal (akar vallalati
ugyfelek, akar maganszemélyek részére) lzletszerlien nyujtott hitel- és kdlcsdnszerzédésbdl,
illetve pénzlgyi lizingszerz6désbél ered6 tdke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettségek —
ideértve az adott szerz8dést biztosité jarulékos és nem jarulékos mellékkotelezettségeket is —
tekintetében (a tovabbiakban: fizetési moratérium). A szerz8déses kotelezettségek
teljesitésének hatarideje, illetve a kotelezettségvallalas id6tartama a fizetési moratérium idejével
meghosszabbodik. A fizetési moratérium fennallasa alatt lejardé szerz6dés a fizetési moratérium
végéig meghosszabbodik. A fizetési moratérium nem érinti az adés azon jogat, hogy az eredeti
szerzBdési feltételek szerint teljesitsen. Az adds a fizetési moratérium idétartama alatt barmikor
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doénthet ugy, hogy él a fizetési moratériummal. A téketartozast sem a fizetési moratérium ideje
alatt, sem a fizetési moratdrium lejartat kdvetéen nem lehet a fizetési moratérium ideje alatt nem
teljesitett kamat 6sszegével megndvelni. A fizetési moratérium ideje alatt felhalmozédott kamatot
a hatralévé futamidében esedékes torlesztérészletekkel egyltt a fizetési moratérium lejartat
kdvetben a futamid6 alatt, évente egyenld részletekben kell megfizetni. A fizetési moratérium
lejartat kdvetéen a futamidd ugy hosszabbodik meg, hogy az esedékessé valé torlesztérészlet és
a fizetési moratérium alatt keletkezd részletekben megfizetendé kamat 6sszege egyittesen ne
haladja meg az eredeti szerz6dés szerinti torlesztérészletek Osszegét. Eléfordulhat, hogy a
fizetési moratérium hatalya meghosszabbitasra keriilhet a fizetési moratérium végét kovetd
id6szak vonatkozasaban is. A fizetési moratérium elrendelése csdkkenti a Kibocsato bevételeit és
ennélfogva a Kibocsaté jovedelmezdségét.

Az alabbiaktol eltekintve 2020. december 31-e 6ta a Kezes pénziigyi teljesitményében vagy
helyzetében l|ényeges valtozas, valamint a Kezes kilatdsaiban 2020. december 31-e o6ta
jelentésen hatranyos valtozas nem kdvetkezett be.

Hitel- és kbélcsbnszerzbdésbdl, illetve pénziigyi lizingszerz6désbdl ereds téke-, kamat-, illetve
dijffizetési kotelezettséggel kapcsolatos atmeneti fizetési haladék bevezetése. 2020. marcius 18-
atol a COVID-19-es jarvanyhelyzetre adott valaszul Magyarorszagon &ltaldnos jelleggel 2021.
szeptember 30-aig tarté fizetési haladék kerllt bevezetésre a hitelezdk altal (akar vallalati
ugyfelek, akar maganszemélyek részére) Uzletszerlien nyujtott hitel- és kdlcsdnszerzédésbdl,
illetve pénzigyi lizingszerz6désbél ered6 tdke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettségek —
ideértve az adott szerz6dést biztositd jarulékos és nem jarulékos mellékkotelezettségeket is —
tekintetében (a tovabbiakban: fizetési moratéorium). A szerz6déses kotelezettségek
teljesitésének hatarideje, illetve a kotelezettségvallalas idétartama a fizetési moratérium idejével
meghosszabbodik. A fizetési moratérium fennallasa alatt lejard szerzédés a fizetési moratérium
végéig meghosszabbodik. A fizetési moratérium nem érinti az adés azon jogat, hogy az eredeti
szerzBdési feltételek szerint teljesitsen. Az adds a fizetési moratérium id6tartama alatt barmikor
donthet ugy, hogy él a fizetési moratériummal. A t8ketartozast sem a fizetési moratérium ideje
alatt, sem a fizetési moratérium lejartat kdvetéen nem lehet a fizetési moratérium ideje alatt nem
teljesitett kamat 6sszegével megndvelni. A fizetési moratérium ideje alatt felhalmozddott kamatot
a hatralévé futamidében esedékes torlesztérészletekkel egyitt a fizetési moratérium lejartat
kovetéen a futamidb alatt, évente egyenl6 részletekben kell medfizetni. A fizetési moratérium
lejartat kdvetéen a futamidd gy hosszabbodik meg, hogy az esedékessé valo torlesztérészlet és
a fizetési moratérium alatt keletkezd részletekben megfizetendé kamat 6sszege egylttesen ne
haladja meg az eredeti szerz6dés szerinti torlesztérészletek 6sszegét. El6fordulhat, hogy a
fizetési moratérium hatalya meghosszabbitdsra kerilhet a fizetési moratérium végét kovetd
id6szak vonatkozasaban is. A fizetési moratérium elrendelése csokkenti a Kezes bevételeit és
ennélfogva a Kezes jovedelmez&ségét.

A COVID-19-es jarvanyhelyzetre adott valaszul Magyarorszagon a fizetési haladék bevezetésén
kivil nem ismert olyan trend, illetve bizonytalansagi tényez8, amely jelents hatast gyakorolna a
Kezes Uzleti kilatasaira a folyé pénzigyi évben.

Trendek

A fentiek mellett a Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 6. szamu mellékletének 7.2 pontja alapjan a
regisztraciés okmany tekintetében a Kibocsatd uzleti kildtdsaira valdszinileg jelentés hatassal
jaré trendek, bizonytalansagi tényezdk, kotelezettségvallalasok vagy események tovabbi
bemutatasat a Kibocsaté Bemutatasa és a Kibocsatéd izleti tevékenységének attekintése fejezet
tartalmazza.

8. NYERESEG-ELOREJELZES VAGY --BECSLES
A Kibocsaté a jelen regisztraciés okmanyban nem tesz kbzzé nyereség-elbrejelzést vagy
becslést.

9. A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO TESTULETEI

A Tajékoztatdé Végrehajtasi Rendelet 6. szamu mellékletének 9. pontja alapjan a regisztraciés
okmany tekintetében a Kibocsaté igazgatasi, iranyité és felligyeld testlletei vonatkozasaban elirt
informaciokat a Kibocsaté Bemutatasa fejezet tartalmazza.
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10.A KIBOCSATO FORESZVENYESE

A Tajékoztatd Veégrehajtasi Rendelet 6. szamu mellékletének 10. pontja alapjan a regisztracios
okmany tekintetében a Kibocsato férészvényese vonatkozasaban elirt informacidkat a Kibocsato
Bemutatasa fejezet tartalmazza.

11.A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA, PENZUGYlI HELYZETERE ES EREDMENYERE
VONATKOZO MULTBELI PENZUGYI INFORMACIOK

A Tajékoztatd Veégrehajtasi Rendelet 6. szamu mellékletének 11. pontja alapjan a regisztracios
okmany tekintetében a Kibocsatd eszkozeire, forrasaira, pénzigyi helyzetére és eredményére
vonatkozé multbeli pénzigyi informéacidkat az Alaptajékoztatd Hivatkozas Utjan Beépitett
Dokumentumok fejezete tartalmazza.

Birésagi és valasztott birésagi eljarasok
A Kibocsatoval szemben az elmult 12 honap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan

hatésagi vagy peres eljaras, amelynek kimenetele Iényegesen befolyasolhatja vagy a
kdzelmultban befolyasolhatta a Kibocsatd pénzigyi helyzetét vagy jovedelmezdségét.

A Kezessel szemben az elmult 12 hénap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan
hatésagi vagy peres eljaras, amelynek kimenetele lényegesen befolyasolhatja vagy a
kézelmultban befolyasolhatta a Kezes pénziigyi helyzetét vagy jovedelmezéségét.

A Kibocsato és a Kezes pénziigyi helyzetében bekbvetkezett jelentds valtozas

A fenti VII.7. Trendek, jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozas cimi fejezetben foglaltaktol
eltekintve 2020. december 31-e 6ta a Kibocsatd pénzigyi teljesitményében vagy helyzetében
lényeges valtozas, valamint a Kibocsaté kilatdsaiban 2020. december 31-e 6ta jelentésen
hatranyos valtozas nem kdvetkezett be.

12.KIEGESZITO INFORMACIOK

A Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 6. szamu mellékletének 12. pontja alapjan a regisztracios
okmany tekintetében a vonatkozd kiegészité informaciokat a Kibocsaté Bemutatasa fejezet
tartalmazza.

13.LENYEGES SZERZODESEK
Uzleti szerz6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

A Kibocsaté korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezdként, forgalmazéként és
fizet6 Ggynokkeént igénybe vette anyavallalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kdzremikddéseét.
Ezen szolgaltatasi szerz6dések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig vannak érvényben.

A Kibocsato tobb 6nallé zalogjog-vasarlasi keretmegallapodast kotott az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-vel, melynek keretében 6nalld zalogjog megvasarlasa és részletvétel vagy halasztott fizetés
mellett térténd visszavasarlasa utjan folyamatosan refinanszirozast nyujt az anyavallalat részére.
Ezek a keretmegallapodasok kiterjednek az UniCredit Bank Hungary Zrt. allami kamattamogatasu
lakossagi forint jelzaloghitelei refinanszirozdsara, tovabba a lakossagi, nem tamogatott
jelzaloghitelei refinanszirozdsara. Ezen felll a Kibocsatd a polgéri torvénykodnyvrél sz6lo 2013. évi
V. térvény hatélyba 1épését kdvetben jelentds 6sszegl refinanszirozasi jelzalogkdlcsdnt nyujtott
az UniCredit Bank Hungary Zrt-nek, részben corporate (vallalati) részben pedig retail (lakossagi)
ugyletek refinanszirozasara. Tekintettel arra, hogy az 06nall6 zalogjogokra vonatkozé
visszavasarlasi szerz6dések, valamint a refinanszirozasi jelzaloghitel-szerz6dések alapjan a
fizetési kotelezettség az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t terheli, ezek olyan szerz6dések, amelyek
jelentéséggel birnak abbdl a szempontbdl, hogy a Kibocsatoé teljesiteni tudja-e a kibocsatandé
értékpapirok kapcsan felmerl fizetési kotelezettségét. A refinanszirozott devizahitelek kizarélag
corporate (vallalati) tgyletek.

A Kibocsaté az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel illetve az UniCredit Leasinggel kotott szerzédést
hitelbiztositéki érték megallapitasat érint6 szolgaltatas igénybevétele céljabdl.

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. (mint Kezes) készfizeté kezességet vallalt a
Kibocsaté mar forgalomban 1évd és a jovdben forgalomba hozandd jelzalogleveleibdl, nem
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fedezett kbtvényeibdl valamint a hitel és kélcsonugyletekbdl tovabba a bankkdézi betétekbdl eredd
fizetési kotelezettségeiért.

2018. januar 10-én a Kibocsaté hatarozatlan idére szo6lé arjegyz8i megallapodast kotétt az
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel. Az arjegyzési korbe a Kibocsatd altal kibocséatott azon
jelzaloglevelek tartoznak, melyek eredeti futamideje a legelsé kibocsatast kdvetéen legalabb
harom év, és amelyek hatralévé futamideje a forgalomba hozatal id6épontjaban eléri vagy
meghaladja az egy évet, és amely a Budapesti Ertéktézsde Zrt. Hitelpapir Szekcitjaba
bevezetésre kertilt.

Szolgaltatoi és ligyndki szerz8dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 ota a Kibocsatd kiszolgdld funkciot ellatd, a 2013. évi CCXXXVII. tdrvény szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezésre
keriiltek. A kiszervezés a Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kdzott két szolgaltatasi
keretszerz6dés alapjan valésul meg. Ezen szerz6dések részletesen szabalyozzak, hogy
pontosan mely feladatokat milyen hataridékkel és mindségben kell elvégezni, amelyért a
Kibocsatd piaci aru szolgaltatoi dijat fizet. A Kibocsatdé a kiszervezés tényét az MNB-nek
bejelentette.

A szolgaltatasi keretszerz6dések alapjan kiszervezett tevékenységek a kdvetkezdk:

e humanpolitika;

e banklzem;

o IT biztonsag;

e kontrolling;

e kockazatkontrollling;

e szervezés;

* Jjog;

e compliance;

e pénz-és tékepiaci elszamolasok;

e piaci kockazatkezelés (MARS);

e szamvitel és ado¢;

o fizetésforgalom és bankmivelet;

e anti fraud tevékenység;

¢ adatmenedzsment;

e |CT (informatikai és kommunikacids technoldgiai tevékenység).

2009. aprilis 1-jétdl a Kibocsatd egyes Uzleti terlleteinek feladatait kiszervezett tevékenységként
szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek keretében az Uzleti ingatlanok
finanszirozasaval, a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval, a birtokfejlesztési és
féldalapu hitelezéssel, valamint a partnerbanki refinanszirozassal kapcsolatos hattérmdiveleti
Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az Ugyndki megbizasi szerz6dés alapjan az
UniCredit Bank Hungary Zrt. atfogé Ugynoki szolgaltatast nyujt a Kibocsatonak. Az egységes

szerkezetbe foglalt Ugyndki szerzédést a Magyar Nemzeti Bank H-EN-I-84/2019. szamu
hatdrozataval hagyta jova.

A maganszemély Ugyfelek tgyleteivel kapcsolatos ligyndki tevékenységek a kdvetkezok:

o hitelezési tevékenységgel kapcsolatos ligynoki feladatok;

e Uj vagy modositott biztositéki szerz6dés el6készitése, szerz8déskotés, hitel- és biztositéki
szerz8dés médositasanak elékészitése és szerz6désmaodositas megkotése;

o fOldhivatali Ggyintézés és torlési engedélyek kiadasa;
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utégondozas, szerz6désmaodositési kérdések esetén ddntéshozatal sztenderd Ugyleteknél;
monitoring tevékenység, negyedéves fellilvizsgalat az Utdgondozasi tertllet ellendrzése alatt;
behajtas, work-out (az Ugynoki szerzédés 7. szamu Mellékletében foglaltak szerint) ;
fedezeti kdnyv nyilvantartasa, médositasa fedezeti kdnyv vezetdjének engedélye alapjan;
termékmenedzsment tevékenységek;

12/2001. Kormanyrendelet alapjan nyujtott tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok (az
Ugynoki szerzddés 5. szamu Melléklete);

a 134/2009. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok; és

panaszkezelés.

A retail kisvallalati és birtokfejlesztési tUgyfelek Ugyleteivel kapcsolatos ligynoki tevékenységek a

kovetkezdk:

utégondozas;

Uj vagy moédositott biztositéki szerz8dés el6készitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki
szerz6dés modositasanak elékészitése és szerz6désmodositas megkotése;

ugyféligények kiszolgalasa;

panaszkezelés;

Uzleti oldal — monitoring és éves review tevékenység elvégzése;

kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem teljesits tgyfelek esetében;

behajtas: restrukturalasi és work-out tevékenység;

értékvesztés és céltartalékképzeés;

fedezeti kdnyv nyilvantartasa, médositasa fedezeti kdnyv vezetdjének engedélye alapjan;

a Kibocsaté altal folyositott birtokfejlesztési és kiegészitd birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos
feladatok;

birtokfejlesztési hitelek kamatkondicidinak modositasaval és meghirdetésével kapcsolatos
feladatok.

A refinanszirozassal kapcsolatos Uigynoki tevékenységek a kdvetkezdk:

refinanszirozassal kapcsolatos konyvelési tevékenységek;
fedezeti kdnyv nyilvantartasa, médositasa a fedezeti konyv vezetéjének engedélye alapjan;

ugyfél akviziciés (lUgyfél = refinanszirozott pénzigyi intézmény) tevékenység tamogatasa
(Uzleti targyalasok szervezése, azokon valé részvétel, targyalas-el6készitd anyagok és
emlékeztetbk megirasa, ajanlatok 6sszeallitdsa és kildése);

termékfejlesztésben val6 részvétel, tgyféligényekre valaszolé megoldasok kialakitasa;
ugyfélkiszolgalo folyamatok tamogatésa, fejlesztése;
indikativ ajanlatok el6készitése, kildése és nyomon kdvetése;

limit el6terjesztések és kapcsolodd dontés el6készitd anyagok (pl. Investment Commitee
anyag) hataridére torténd elkészitése és menedzselése, elbterjesztés prezentalasa és
képviselete a helyi dontéshozatali forumokon és a Bankcsoport fels6bb dontési szintjein;

refinanszirozasi Ugyfélkapcsolatok kiépitése, szerz6dés csomag, ugyfél-dokumentaciod
véglegesitésében, beszerzésében valod részvétel, kezelés;
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ugyfélnyitasok és szamlanyitdsok tamogatasa;
ugyfélkérdések megvalaszolasa, tugyfél-reklamaciok kezelése (sziikség esetén);
ugyfél-monitoring tamogatasa, tgyféladatok frissitése és KYC feladatok elvégzése;

éves limit review-k elvégzése, monitoring, szikség esetén uj limitek igénylése.

14.MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:

0]
(if)
(iii)
(iv)
v)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
)

A Kibocsatd 2020. julius 20-ai Alapszabalya.
A Kezes 2020. december 11-ei Alapszabalya.
Az Alaptajékoztatd és az egyes Végleges Feltételek.

A Kibocsaté lgazgatésaganak a Program jovahagyasaval kapcsolatos 23/2021. szamu
hatérozata.

A Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei.
A Kibocsaté 2021. junius 30. forduldnappal elkészitett nem auditalt féléves jelentése.

A Kibocsaté IFRS szerint 2019. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

A Kibocsaté IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

A Kezes IFRS szerint 2019. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

A Kezes IFRS szerint 2020. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

A fenti dokumentumok az Alaptajékoztatd érvényességi ideje alatt elézetes irasbeli bejelentést
kovetéen — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késébb,
mint a bejelentés Kibocsatéd altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthetéek a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptajékoztatd, valamint az éves és féléves jelentések az Alaptajékoztatd érvényességi ideje

alatt

megtekinthetéek a Kibocsaté (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezet§ Forgalmazé

(http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint

az MNB altal Gzemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon.
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15.A KIBOCSATO BEMUTATASA

15.1 A kibocsaté adatai

Cégnév:

Székhely:
Telefonszam:

Fax:

Alapitas ideje:
Tarsasagi forma:
Cégbejegyzés helye:
Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamjel:
Adoszam:

Mikddési id6tartam:
Uzleti év:
Mikodésre iranyado jog:
LEl azonosito:

Honlap:

Célkitiizések

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+36-1-301-5530

Alapszabaly kelte: 1998. junius 8.

Zartkoériien mikddd részvénytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Févarosi Térvényszék Cégbirésaga
1998. augusztus 3.

01-10-043900

12399596-6492-114-01

12399596-4-44

hatarozatlan idétartamra alakult

megegyezik a naptari évvel

a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

213800DW1L62N1BADM49

http://www.jelzalogbank.hu (A Kibocsaté weboldalan szerepldé
informaciok nem képezik az Alaptajékoztatd részét, kivéve, ha az

érintett informacidk hivatkozas utjan beépitésre kerlltek
Alaptajékoztatoba.)

az

A Kibocsato az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott Iétre (az Alapszabaly
lll. fejezetében foglaltak alapjan):

e egyéb monetaris kdzvetités;

e egyéb hitelnyujtas;

e mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kdzvetités; és

e egyéb pénzlgyi kiegészit tevékenység.

Ezen tevékenységek keretén belll a Kibocsaté a Jht. rendelkezései szerint kizarélag az alabbi

tevékenységeket folytatja:

e visszafizetend6 pénzeszkdz nyilvanossagtol torténd elfogadasa, ide nem értve a betét

gyljtését;

e pénzkodlcsbn nyujtasa, Magyarorszag terlletén
biztositott fedezet mellett;

levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal

o jelzalogjog kikotése nélkili kdlcsdndk nyujtasa allami készfizet6 kezességvallalas esetén; és

e kezesség és bankgarancia véllalasa, valamint egyéb bankari kdtelezettség vallalasa.
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15.2 A Kibocsaté miikodésének pénziigyi attekintése, pénziigyi informaciék

€) A Kibocsato fontosabb mutatészamai

ROE

A mutatészam reprezentalja, hogy az intézmény
pénziigyi eredményessége hogyan viszonyul az
intézmény tulajdonosi értékéhez viszonyitva. A
mutaté nagyobb mértéke jelképezi, hogy az
intézmény tulajdonosainak befektetése
hatékonyabban tériil meg. A magas ROE mutaté
értéke az intézmény hatékony pénziigyi
eredményességére és ezaltal stabil pénziigyi
miikédésre utal a Jelzaloglevél- és
Kétvénytulajdonosok szamara.

Toékeattételi mutato

A mutatészam reprezentalja a sajat téke ellatottsag
mértékét és ezen keresztiil az intézmény
tulajdonosainak nagyobb érintettségét az intézmény
pénziigyi miikbdésében. Az alacsonyabb mértéke
az intézmény stabilabb tékeellatottsagara utal a
Jelzéaloglevél- és Koétvénytulajdonosok szamara.

Sajat toke — fedezettség

A mutatészam reprezentalja a sajat téke viszonyat
az egyéb forrasokhoz képest és ezen keresztiil az
intézmény tulajdonosainak nagyobb érintettségét és
részvételét az intézmény miikédésének
forrasellatottsagaban. A nagyobb mértéke a
Jelzéloglevél- és Kétvénytulajdonosok szamara
arra utal, hogy az intézmény tulajdonosai relativ
nagy részaranyt vallalnak fel a forrasellatottsag
biztositasaban, amely nagyobb elkételezettséget

jelenthet.

Ertékvesztés fedezettség

Az intézmény kbzvetlen lgyféleszkézel,
tigyfélhitelei jelentés hitelezési kockazatot
viselhetnek. A mutatészam reprezentalja, hogy az
intézmény ezen ligyfélhitelek esetleges jévébeli
hitelezési veszteségek fedezetére mekkora mértékii
biztonsagi tartalékot kiilénitett el az eredményébdl.
A mutaté a Jelzaloglevél- és Kétvénytulajdonosok
Szamara megmutatja, hogy a k6zvetlendil
kihelyezett ligyféleszk6z6k mennyire kockazatosak.
A magas mértéke jelentésebb hitelezési kockazatra

utalhat.

mutato kalkulacioja

addzott eredmény
sajat téke

adozott eredmén
jegyzett téke

mérlegfédsszeq
sajat téke

sajat téke
osszes forras

elszamolt értékvesztés
ugyfelekkel szembeni
kovetelések

2020.12.31.

IFRS
auditalt

6,5%

45,1%

14,74

6,8%

8,96%

2019.12.31.
IFRS
auditalt

11,3%

83,9%

12,18

8,2%

5,4%

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2020. december 31. és 2019. december 31-ei fordulénapokkal elkészitett

auditalt 2020. és 2019. évi éves beszamolbiban szerepl6 adatok alapjan kalkulalt mutatok.
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(b)

A Kibocsaté addzas elbtti eredménye és targyévi netté eredménye valamint Sajat téke
osszetétele 2020. és 2019. december 31-én (adatok milli6 forintban)

2020.12.31 IFRS auditalt
Adbzas elétti eredmény 1488
Adofizetési kotelezettség -134
Altalanos tartalékképzés/feloldas -

Eredménytartalék igénybevétele osztalékra -

Joévahagyott osztalék -

Targyévi netté eredmény 1354
Jegyzett t6ke 3000
Téketartalék 783
Eredménytartalék 13954
Jogi tartalékok 1243
Ertékelési tartalék 380
Targyeévi netté eredmény 1354
Sajat téke 20714

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2020. december 31. és 2019. december 31-ei fordulénapokkal elkészitett auditalt

2020. és 2019. évi éves beszamoloi.

2019.12.31 IFRS auditalt
2766
-249

2517
3000
783
14 089
1107
791
2517
22 287
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(c) A Kibocsaté IFRS szerinti netté kbvetelései és kételezettségei lejarat szerinti bontasban
2020.12.31-én (adatok millié forintban)

Koényv  Brutté névérték . 3 .
I . - . 1 hénapon 1-3 . . 5 éven
szerinti  pénzbearamlas/ ;. : hénap- 1-5 év R
s . < s - beliil hénap A tali
érték (pénzkiaramlas) 1év
Befekietesi céllal 45938 49 380 - - 13572 18167 17641
tartott értékpapirok
Hitelintézetekkel
szembeni 252 786 297 608 13115 43 828 11 844 88274 140548
kovetelesek
Ugyfelekkel
szembeni 5132 6 449 419 98 571 2622 2740
kovetelések
Kovetelesek 303 856 353 437 13 534 43926 25987 109063 160 929
Osszesen
Hitelintézetekkel
szembeni 63 524 -63 610 -50 -24 477  -39083 - -
kételezettségek
Ugyfelekkel
szembeni 162 -162 -162 - - - -

kotelezettségek
Hitelviszonyt
megtestesitd 218 096 -236 291 - - -48382 -104672  -83237
értékpapirok
Kotelezettségek

o 281782 -300 063 -212 -24 477 -87 465 -104 672 -83 237
osszesen

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2020. évi éves beszamoldja.

(d) A Kibocsadtd IFRS szerinti netté kdvetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban
2019.12.31-én (adatok millié forintban)

Konyv  Brutté névérték

b . . ) 1 hénapon 1-3 . . 5 éven
szerinti  pénzbearamlas/ . " hénap- 1-5év A
s . < s . belil hénap . tali
érték (pénzkiaramlas) 1év
Befekietési  cellal 45 565 43210 . - 1441 30760 11009
tartott értékpapirok
Hitelintézetekkel
szembeni 223 395 262 653 18 753 13479 14 430 78 757 137 234
kovetelések
Ugyfelekkel
szembeni 6181 8 194 418 147 700 3276 3653
kovetelések
Kovetelések 269 841 314 057 19 171 13626 16571 112793 151 896
Osszesen
Hitelintézetekkel
szembeni 89 608 -89 746 -12 516 -6 330 -26 569 -44 331 -
kotelezettségek
Ugyfelekkel
szembeni 181 -181 -181 - - - -

kotelezettségek
Hitelviszonyt
megtestesitd 159 144 -173 442 - -2 730 -3972  -135922  -30818
értékpapirok
Koételezettségek

.. 248 933 -263 369 -12 697 -9060 -30541  -180253  -30818
osszesen

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2019. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2019. évi éves beszamoléja
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(e) A Kibocsaté IFRS szerinti mérleg kimutatasa 2020.12.31-re vonatkozéan (adatok millié

forintban)

2020.12.31. 2019.12.31.
Eszk6z6k
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi eszkdzok 1107 1437
Banki kihelyezések 252 786 223 395
Ugyfél kihelyezések 5132 6181
Befektetési célu értékpapirok 45 938 40 265
Targyi eszk6zok - -
Immaterialis javak 6 2
Egyéb eszk6zok 300 212
Eszk6zo6k 6sszesen 305 269 271 492
Forrasok
Pénzintézeti forrasok 63 524 89 608
Ugyfélforrasok 162 181
Kibocsatott kdtvények 218 096 159 144
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek 87 89
Halasztott ad6 kotelezettség 37 75
Egyéb kotelezettségek 2647 105
Egyéb céltartalék 2 3
Kotelezettségek 0sszesen 284 555 249 205
Sajat téke
Jegyzett téke 3000 3000
Toketartalék 783 783
Eredménytartalék 13954 14 089
Jogi tartalékok 1243 1107
Ertékelési tartalékok 380 791
Adézott eredmény 1354 2517
Sajat toke 6sszesen 20714 22 287
Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen 305 269 271 492

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2020. évi éves beszamoldja
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(f)

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2020.

Kamat és kamatjellegl bevételek

Kamatraforditasok és kamat jellegli kiadasok

Netté kamatbevétel

Jutalékbevételek

Jutalékraforditasok

Netto jutalékbevétel

Kereskedési célu pénziigyi eszkdzok nettd eredménye
Nem kereskedési célu pénziigyi eszk6zok nettd eredménye
Devizaeredmény

Miikodési eredmény

Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
Netté pénziigyi miikodési eredmény

Bérek és személyi jellegl kifizetések

Altalanos miikddési koltségek

Egyéb céltartalék

Targyi eszkdzok értéekcsdkkenése

Immateridlis javak értékcstkkenése

Mikodési koltségek

Egyéb (raforditas)/bevétel

Egyéb eredmény

Adoézas elo6tti eredmény

Adodkotelezettség

Targyévi netté6 eredmény

2020
8 116

-4 945
3171

-134

1354

2019
7312

-4 116
3196

-298
-295

2874

57

(e}

-249

2517

december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2020. évi éves beszamoldja

A Kibocsaté IFRS szerinti eredménykimutatasa 2020-ra vonatkozéan (adatok millié
forintban)

102



(@) A Kibocsaté IFRS szerinti teljes atfogé eredmény kimutatasa 2020-ra

millié forintban)

Targyévi netté eredmény

A jovoben eredményben realizalandé tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok
valds érték kulonbozete

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok
halasztott adé hatésa

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok
nettd valtozasa

Cash-flow fedezeti tartalék valtozasa
Cash-flow fedezeti tartalék valtozasanak adoja
Cash-flow fedezeti tartalék netté valtozasa

Egyéb atfogé eredmény nettd

Netté Atfogé eredmény

2020

1354

-452
41

-411

vonatkozéan (adatok

497

452

452

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2020. évi éves beszamoldja

(h) A Kibocsatoé IFRS szerinti sajat té6ke kimutatasa 2020. december 31-re vonatkozéan (adatok

millié forintban)

Jegyzett Toéke- Eredmény Jogi Ertékelési Adoézott Osszese
toke tartalék -tartalék tartalékok tartalékok eredmény n
(Valés
érték
értékelési
tartaléka)
Egyenleg 2019.
december 31-én 3 000 783 14 089 1107 791 2517 22 287
El6z6 évi nettd
eredmeény - - 2517 - - -2 517 -
Nettd atfogdé eredmény R R - R 411 1354 943
Fizetett osztalék - - -2516 - - - -2516
Eredménytartalékbol
torténd atvezetések - - -136 136 - - -
Egyenleg 2020.
december 31-én 3 000 783 13 954 1243 380 1354 20714

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2020. évi éves beszamoldja
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(i)

A Kibocsaté IFRS szerinti cash flow kimutatasa 2020. december 31-re vonatkozéan (adatok

millié forintban)

Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas

Adozas elbtti eredmény

Készpénzmozgast nem okozo tételek:

Ertékcsokkenés

Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
netté dsszege

Kereskedelmi és befektetési célu értékpapirok valés érték
kildnbozetének nem realizalt (vesztesége)/nyeresége

Adokotelezettség
Miikbdési pénzaramlas

Jelenlegi ado eszk6zok valtozasa

Egyéb eszkdzok valtozasa

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi eszk6zok valtozasa
Jelenlegi ado kotelezettségek valtozasa

Egyéb kotelezettségek valtozésa

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa

Egyéb bankbetétek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valtozasa

Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek valtozasa

Szokasos tevékenységbdl szarmazoé netté pénzeszkdzvaltozas

Befektetési tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkozvaltozas

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkodzvaltozas

Befektetési célu értékpapirok valtozasa

Befektetési célu ingatlanok valtozasa

Befektetési tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkbzvaltozas

Kibocsatott kbtvények valtozasa

Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkdzvaltozas

Netté pénzeszko6z valtozas

Pénzeszkozallomany az év elején

Pénzeszkdzallomany az év végén

2020

1488

70

-452
-134

-515

33
-56
330

2542
959
-29 392
-19

-26 084
-2

-51 727

-5677

-5 682

58 952
-2 516

56 436

2019

2766

-221

497
-249

27

-18
-79
-988
65

-14
1544
-51 892

47 871

89
-3415

-28

-28

1307
-657

650

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2020. évi éves beszamoldja
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()] Mérlegf66sszeg és eredmény

2020. december 31-én a Kibocsaté Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International
Financial Reporting Standards, IFRS) szerinti mérlegfé6sszege 30 269 millié forint volt, ami 2019.
december 31-hez viszonyitva 12,4%-o0os ndvekedést jelent. Az IFRS szerint szamitott ad6zas el6tti
eredmény 2020. december 31-én 1.488 milli6 forint volt, ami az el6z8 évi eredményhez képest 46,2%-0s
csokkeneést jelent. Az IFRS szerint szamolt adézott eredmény 2020. december 31-én 1 354 millié forint
volt, ami 46,2%-o0s csdkkenést jelent a 2019. december 31-i 2 517 millié forint ad6ézott eredményhez
viszonyitva.
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15.3 A Kibocsaté torténete és fejlédése

A Kibocsato szakositott hitelintézetként miikodé jelzaloghitel-intézet, melyet 1998. junius 8-an 3 000 000
000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG (az Alapitd) alapitott. 1998. szeptember 1-jén az
Alapit6 egyestilt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, aminek kdvetkeztében az Alapito Uj
neve Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. Az egyesilést kdvetéen a Kibocsaté korabbi cégneve
(Vereinsbank Hungaria Jelzdlogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB Jelzalogbank
Részvénytarsasag cégnévre valtozott.

2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt.
egyesulésével létrejott a HVB Bank Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest,
Szabadséag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG-vel 2002 februarjaban kotott részvényadas-
vételi szerz6dés alapjan a Kibocsatoé egyediili részvényese a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 darab 1
000 000 forint, azaz egymillié forint névérték( részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezeld Kft. részére.
Ennek kdvetkeztében a Kibocsatéd tobbszemélyes tarsasagga alakult at.

2005. oktober 25-én a BA/CA Ingatlankezelé Kft. 1 darab 1 000 000 forint névérték( részvényét a SAS
Redl Ingatlanizemeltetd6 és Kezel6 Kft. megvasarolta, melynek eredményeképpen a Kibocsatd
tulajdonosai — 2005. december 31-én — a jegyzett t6ke aranyaban a HVB Bank Hungary Zrt. (99,97%) és
a SAS-Real Ingatlaniizemeltet6 és Kezel6 Kft. (0,03%) voltak.

A SAS-Readl Ingatlaniizemeltetd és Kezeld Kft. 1 darab 1 000 000 forint névértéki torzsrészvényét a HVB
Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-én megvasarolta, és igy a Kibocsatoé egyszemélyes tulajdonosava
valt.

A Kibocsato alaptékéje 3000 darab 1 000 000 forint névérték(, teljes mértékben befizetett
torzsrészvénybdl all, amely részvények szavazati jogot biztositanak, és azonos jogokat hordoznak.
Valamennyi részvény névre sz6l6, kibocsatasi értéke megegyezik a néveértékkel.

2005 végén a HVB Csoport — és ezaltal a Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazé is — az UniCredit-
bankcsoport tagjava valt, és 2007. januar végén felvette az UniCredit markanevet.

A Foévarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2007. januar 31-i hatallyal bejegyezte a Kibocsatd névvaltozasat,
mely szerint a Kibocsatoé uj cégneve UniCredit Jelzalogbank Zrt. A Vezetd Forgalmazé uj cégneve — 2007.
januar 30-i hatéllyal — UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

15.4 Lényeges események, valtozasok

A Jelzaloglevél kibocsatasi tevékenységet illetéen a 2020-as évben a Kibocsatdé az alabbiakban
részletezett, a befektet6i bizalom erdsitését és jelzaloglevelek iranti kereslet élénkitését célzé
intézkedéseket hajtotta végre.

(@) Részvétel az MNB jelzaloglevél vasarlasi programjaban

A Magyar Nemzeti Bank 4&ltal, a koronavirus-jarvany kapcsan felmerlil6 gazdasagi és pénzigyi
kockazatok kezelése érdekében 2020 aprilisaban bejelentett, a hazai kibocsatasu jelzaloglevelek piacat
érintd, elsédleges és masodpiaci vasarlasokat magaban foglaldé Jelzaloglevél Véasarlasi Program
elsédleges piaci vasarlasokat érint6 része 2020 novemberében lezarasra kertilt.

A program keretein belul 2020-ban a Magyar Nemzeti Bank elsédleges piacon (aukcid utjan) 6sszesen
20,4 milliard forint, mig masodpiacon 17,36 milliard forint névértékl Kibocsatd altal kibocsétott
jelzaloglevelet vasarolt. A programban vald részvétel kedvezd finanszirozasi lehetéséget biztositott a
Kibocsatd szamara a korabbiaknal olcsébb, elsésorban kdzép- és hosszu futamidejl forrasok bevonasara
jelzaloglevél kibocsatasok (nyilvanos, a Budapesti Ertéktézsdén lebonyolitott aukcidk) Gtjan.

Tovabbi Iényeges események:

(b) Hitelminésités

A Kibocsato jelzalogleveleit 2018. januar 12-e o6ta a Moody’s Investors Service hitelmindsitd intézet
mindsiti. A hitelmingsit6 2020. december 9-én a Kibocsatd jelzalogelveleit ,A2” hosszu tavu
hitelmin&sitéssel latta el.
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A Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmindsitd intézet hivatalos honlapjan talalhaté, az intézet altal
alkalmazott osztalyzati mdédszertan alapjan a "A” besorolasi savba tartozé befektetéseket definiciészerien
alacsony hitelkockazat jellemzi, az ilyen befektetések fels6-k6zép besorolasunak tekintheték. A Moody’s
Investors Service értékelési skalaja alapjan valamennyi ,A” hitelminGsitéssel ellatott befektetés a
befektetési kategoriaba tartozik.

(c) Osztalékfizetés

A 2019. év eredménye utan az anyavallalat UniCredit Bank Hungary Zrt-nek fizetendd osztalék pénzuigyi
teliesitése a koronavirus jarvanyra vald tekintettel halasztasra kerilt a Bank likviditasi helyzetének
fenntartasa érdekében. A pénzlgyi helyzet kimutatasban bemutatott osztalék kotelezettség tehat a 2019.
év eredménye utan fizetendé osztalékot is tartalmazza, mivel 2020. december 31-ig nem Kkerdlt
pénzugyileg rendezésre.

A Magyar Nemzeti Bank vezetdi korlevélben megfogalmazott kovetelményének eleget téve a Kibocsato
mind a 2019., mind a 2020. év eredménye utan az osztalék kifizetését 2021. szeptember 30-a utanra
halasztja. Az osztalékok pénzligyi rendezésének tervezett datuma 2021. december 9.

(d) Jelzdloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutaté valtozasa 2021. julius 1. és 2022. oktober 1-
tol

Az elmult idészakban a jelzalog-hitelintézeti szektor szamara a legjelentésebb alkalmazkodasi kényszert
a Magyar Nemzeti Bank altal 2015. juniusban bejelentett, 2017. aprilis 1-jétél elbirt Jelzaloghitel-
finanszirozas Megfelelési Mutatdé (JMM) bevezetése valtotta ki. A Magyar Nemzeti Bank
makroprudencialis politikajanak egyik eszkdzeként a JMM bevezetésének f6 célja a hazai
bankrendszerben a hosszu lejaratu deviza jelzaloghitelek forintositasaval jelentésen megnétt forint lejarati
eltérés mérséklése jelzalog-fedezetli, hosszu lejaratu forrasok (jelzaloglevelek és refinanszirozasi hitelek)
bevonasanak segitségével. A Magyar Nemzeti Bank varakozasai alapjan a szabalyozéi el6irasnak
torténd alkalmazkodasnak kdszonhetéen a jelzaloghitelek finanszirozasi szerkezete varhatdan
egészségesebbé valik, amely a lejarati eltérésbél eredd megujitasi és kamatkockazat csdkkentésén tul a
hitelkamatok alacsonyabb felaraiban is lecsap6dhat.

Az MNB Z6ld Programjaval 6sszhangban a JMM-re vonatkoz6 szabalyozds is modositasra kerul. Ennek
értelmében 2021. julius 1-jétél a zdld jelzalogalapu forrasok kedvezményes sulyozassal veheték
figyelembe a mutaté szamitasakor.

Tovabbi jelentds valtozast jelent a szabalyozasban 2022. oktéber 1-jétdl a IMM-mutatdé minimalisan elvart
szintjének 25 szazalékrol 30 szazalékra emelése, illetve a bankok kozti jelzaloglevél-kereszttulajdonlasi
korlatozasok modositott formaban vald visszavezetése.

15.5 A Kibocsaté szervezeti felépitése

€) UniCredit

Az UniCredit sikeres paneurépai kereskedelmi bank, amely teljesen integralt vallalati és befektetési banki
szolgaltatasaival, valamint egyedulallé nyugat-, k6zép- és kelet-eurdpai haldézataval all széles ligyfélkore
rendelkezésére.

Az UniCredit kinalataban a helyi és nemzetkdzi szakértelem egyarant elérheté Ugyfelei szamara, akiknek
eurépai bankhalozatan keresztul nyujt paratlan hozzéférést 13 orszagra kiterjed6 f6 piacainak vezetd
bankjaihoz: Olaszorszagban, Németorszagban, Ausztriaban, Bosznia-Hercegovinaban, Bulgaridban, a
Cseh Koéztarsasagban, Horvatorszagban, Magyarorszagon, Oroszorszagban, Romaniaban, Szerbiaban,
Szlovakidban és Szlovénidban. Képviseleti irodainak és fidkjainak nemzetkdzi halézatan keresztul az
UniCredit vilagszerte tovabbi 16 orszagban szolgalja ki tgyfeleit.

(b) UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., melyet 1990-ben alapitottak, korszer(i banki termékek, valamint atfogo
és rugalmas banki szolgaltatasok széles valasztékat kinalja mind lakossagi ugyfeleinek, mind kis- és
kézépvallalkozasoknak, valamint nagyvallalatoknak. Orszagszerte 54 bankfiokkal all Ggyfelei
rendelkezésére.
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2020 végén az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt mérlegf66sszege 4 076
milliard forint volt, amely alapjan a harmadik a hazai nagybankok soraban. Piaci részesedése a
mérlegféosszege (IFRS nem konszolidalt) alapjan 2020 végén 8,3 szazalék. Adozott eredménye 31,3
milliard forint volt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két Uzleti diviziét mikodtet: a Vallalati és befektetési banki, valamint a
Lakossagi és kisvallalati diviziét. Egyedili tulajdonosa a Kibocsaténak.

(c) UniCredit Jelzalogbank Zrt.

2006. december 22. 6ta a Kibocsatdé egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel a Kibocsatdé dontéshozoé szerveinek és fellgyeleti
testlleteinek tagjait, valamint jelentds befolyast gyakorol a vezetség felett.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgal6 tevékenységeit ellaté — terileteit, mint példaul a
banklizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezi az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. 2009. aprilis 1-jétél a Kibocsatdé egyes Uzleti terileteinek feladatait
szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett tevékenységként, lgynoki megbizasi
szerz6dés keretében. Ennek megfeleléen az Uzleti ingatlanok és a lakasvasarldé maganszemélyek
finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel kapcsolatos teljes lgyintézést az
UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgalé Jelzaloglevelek és
Kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocsatoé végzi.

15.6 A Kibocsaté igazgatasi, iranyito és feliigyel6 szervei

€) Igazgatésdg

A Kibocsaté Igazgatésagat a kovetkezd személyek alkotjak:

Farkas Balint Igazgatdésag elndke, belsé igazgatdsagi tag
Dr. Juhasz Viktor belsd igazgatdsagi tag
Csaky Attila kiils6 igazgatdsagi tag

Az Igazgatdsag tagjainak beosztasa és lzleti elérhetdsége:

Farkas Balint az lgazgatésag elndke, belsdé igazgatésagi tag, az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. elndk-vezérigazgatoja, Uzleti elérhetdsége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Dr. Juhasz Viktor az lgazgatésag bels6é tagja, az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
kotvénykibocsatasért, refinanszirozasért és mikodéseért felelés
igazgatd (Chief Operating Officer); lzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Csaky Attila az lgazgatosag kulsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Piacok és Treasury értékesités vezetSje, Uzleti elérhetfsége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

(b) Feliigyelbbizottsag

A Fellgyel6bizottsag tagjai a kdvetkez6 személyek:

Giacomo Volpi Felligyeld Bizottsag elntke
Téth Balazs Fellgyel8bizottsag tagja
Anschau Janos Fellgyel8bizottsag tagja
Silvano Silvestri Fellgyel8bizottsag tagja
Ivana Lonjak Dam Fellgyel8bizottsag tagja
Voros Réka Fellgyel6bizottsag tagja

108



Soés Gabor Fellgyel&bizottsag tagja

A Felugyelébizottsag tagjainak beosztasa és lUzleti elérhetdsége:

Giacomo Volpi a Fellugyelébizottsag elndke, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
vezérigazgato-helyettese Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

Téth Balazs a Fellgyel6bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az
UniCredit Bank Hungary Zrt. elndk-vezérigazgatoja, Uzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Anschau Janos a Fellgyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Operativ Divizié vezet6je, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

Silvano Silvestri a Fellgyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Pénzigyi Divizié vezetdéje (CFO, Chief Financial Officer), Uzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ivana Lonjak Dam a Fellgyel6bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Kockazatkezelési Divizié vezetdje, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Voros Réka a Felligyelbbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az
UniCredit Bank Hungary Zrt. Lakossagi és kisvallalati divizio
vezetdje, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

So6s Gabor a Fellgyelbbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az
UniCredit Bank Hungary Zrt. Vallalati és Befektetési Divizio
vezetdje, lzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, iranyito és felugyelS szervek tagjai altal a Kibocsaté szamara végzett feladatok, valamint a
tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai k6zott nem all fenn dsszeférhetetlenség.

(c) Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a tékepiacrol sz6lo 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerint, a Kibocsato
Alapszabalya alapjan a Felligyel6bizottsag latja el.

A Kibocsatd a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. térvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden évben
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz koézzé a 95/B § (2) bekezdése szerinti tartalommal, amelyben
nyilvanossagra hozza az altala kdvetett vallalatiranyitasi (corporate governance) elveket.

15.7 A Kibocsaté részvényese

A Kibocsatoé iranyitasa tobbszintli: a magyarorszagi 6sszevont iranyitast a Kibocsaté egyediili
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az ellenérzést, valamint az operativ iranyitast a
Fellugyel8bizottsdg és az Igazgatdésag latja el. A Kibocsaté egyeduli részvényese, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. altal bevezetett vallalatiranyitasi rendszer keretében ugynevezett Ugydontd
Felugyel8bizottsag kertlt létrehozasra. A Kibocsatd Alapszabdlya szerint az lgazgatésag tagjai
megvalasztdsanak, visszahivdsanak és dijazdsa megallapitasanak joga a Fellgyel6bizottsag
hatdskorébe tartozik, tovadbba egyes — az Alapszabdlyban meghatarozott — Ugydonté hatarozatok
meghozatala a Felligyel6bizottsag elézetes jovahagyasahoz van kotve. A tékepiacrol szold 2001. évi
CXX. térvény 62. §-a szerinti feladatokat a Kibocsaté Alapszabalya alapjan a Felligyel6bizottsag latja el.
Az Igazgatésag a Kibocsaté torvényes képviselbje és Ugyvezetd szerve. Az Igazgatdésag a
Felligyel6bizottsag ellenérzése mellett a magyar jogszabalyok, az Alapszabaly, valamint az UniCredit
S.p.A. altal kiadott és a 32/2020. sz. (VI. 29.) Igazgatdésagi hatarozattal elfogadott ,Group Managerial
Golden Rules”, valamint az UniCredit S.p.A. egyéb iranyelveivel dsszhangban vezeti és iranyitja a
Kibocsatd Uzleti tevékenységét, gazdalkodasat, és gondoskodik az eredményes mikodés feltételeirdl. A
Kibocsaté operativ irdnyitasat az Igazgatdsag belsé tagjai latjak el.
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Az UniCredit Bank Hungary Zrt. mint a Kibocsaté kozvetlen iranyitést biztositd, befolyassal rendelkezé
részvényese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve tartésan hatranyos Uzletpolitikat, és az
egymas kozotti szerz6déses kapcsolatban a kapcsolt vallalkozasokra vonatkozoé el8irasokat szigoruan
betartja.

A Kibocsatonak nincs arrél tudoméasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kdzeljévében a kdzvetlen
iranyitast biztositd befolyasol6 részesedését csdkkenteni kivanja.

16.A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE

16.1 F6 tevékenységi korok bemutatasa

A Kibocséato tevékenységet a kdvetkez6 tertleteken feijti ki:
o Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas (mint forrasgyjtési tevékenység);
o refinanszirozas;

e lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés.
A Kibocsato tevékenységei varhato finanszirozasanak leirasa:
A Kibocsaté a Jelzaloglevelek illetve Kotvények kibocsatasa Gtjan finanszirozza a tevékenységét.
Jelentds uj termékek vagy tevékenységek:

A Kibocsaté ugynevezett zdldnek mindsitett koétvények, illetve jelzaloglevelek kibocsatasa utjan lat
lehet6séget a fenntarthatd értékteremtésre vonatkozé célkitlizések megvalosulasahoz, a
kérnyezetvédelem és a nemzetkdzi klimacélok eléréséhez. A zdld keretrendszer részleteit a VII. fejezet
tartalmazza.

€) Jelzaloglevél- és Kétvénykibocsatds (mint forrasgydijtési tevékenység)

A Jht. 3. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kibocsatd, mint jelzalog-hitelintézet
pénzkdlcsont nyujt Magyarorszag, az Eurépai Unié mas tagallama vagy az Eurdpai Gazdasagi Térségrél
sz6l6 megallapodasban részes mas allam tertletén Iévé ingatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett,
amelyhez forrasait alapvetéen Jelzaloglevelek- és Kétvények kibocsatasaval gydijti.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala jellemz&en a Program keretében valdsul meg,
amely soran a Kibocsaté forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrél annak érdekében, hogy a
partnerbankok szamara hosszu tavon kiszamithaté kamatozasu refinanszirozasi hiteleket tudjon kinalni
valamint, hogy a partnerbankok ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasokat maximalisan ki
tudjak hasznalni. A kibocsatasra keril6 Jelzaloglevelek és Kétvények paramétereinek meghatérozasanal
szamos tényez6t kell figyelembe venni, példaul a refinanszirozott hitelportfélié tulajdonsagait, az eszkéz-
forras struktarat, illetve a nemzetkdzi és a hazai tékepiaci kérnyezet alakulasat.

A Kibocsaté rendszeresen bocsat ki Jelzalogleveleket, a fedezetlen Kotvénykibocsatasnak keretet
biztosité Program pedig alternativ forrdsbevonasi lehet6séget teremt a Kibocsatdé szamara. A
kibocsatasoknak tobb formaja lehetséges a Program keretén belll. Lehetéség van Tézsdei
Jelzaloglevelek és Koétvények, Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kétvények kibocsatasainak lebonyolitasara.
A Kibocsété nyilvanos kibocséatésaira jellemzéen aukcios formaban kerdl sor.

A Kibocsatd sajat és refinanszirozott tamogatott forinthitel-portfoliéjat jellemzéen 1 és 5 éves
kamatperiédusu hitelek, a nem tamogatott forinthitel-portfoliét jellemz&en 3 hénapos és 5 éves
kamatperiédusu hitelek alkotjdk. Az eszkdz- és forrds oldali 6sszhang biztositasa érdekében a
Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatasok is elssorban 1 és 5 év kozotti lejarattal bird fix és valtozo
kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények formajaban valésulnak meg. A Program keretében azonban
lehetéség van ettdl eltéré futamideji, valamint Diszkont Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasara is. A
forintban torténd kibocsatasok mellett a Kibocsaté a Program keretében eurd és svéjci frank
Jelzalogleveleket és Kétvényeket is kibocsathat. A deviza jelzaloglevelek jellemz&en véaltozé kamatozasu
(pénzpiaci referencia kamathoz kotott) koézép- és hosszu lejaratu  instrumentumok, amelyek
hozzajarulnak a refinanszirozott deviza Uzleti-ingatlan hitelportfélié forrdsanak biztositasahoz.
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A Jelzaloglevél-kibocsatas utjan torténé finanszirozas mellett a Kibocsatoé a pénzpiacrdl is szerez hosszu
és rovid lejaratu forint- és devizaforrast. E forrasokat az UniCredit Bank Hungary Zrt. biztositja. A bevont
anyabanki forras jellemz&en a rovid tavu és strukturalis likviditdsi pozici6 menedzselését szolgalja.

A koronavirus kapcsan, a Magyar Nemzeti Bank altal 2020 aprilisaban bejelentett, a hazai kibocsatasu
jelzéloglevelek piacat érintd, els6dleges és masodpiaci vasarlasokat magaban foglalé Jelzaloglevél
Vasarlasi Programhoz valé csatlakozasi szandékat a Kibocsatdé 2020. majus 4-én jelezte az MNB és a
piaci szerepl6k felé. A program keretein belil 2020-ban a Magyar Nemzeti Bank elsédleges piacon
(aukcié utjan) osszesen 20,4 milliard forint, mig masodpiacon 17,36 milliard forint névértékl Kibocsatéd
altal kibocsatott jelzaloglevelet vasarolt.

A Magyar Nemzeti Bank Jelzaloglevél Vasarlasi Programjaban torténé részvétel kedvezé finanszirozasi
lehetGséget biztositott a Kibocsatdo szamara elsGsorban kozep- és hosszu futamideji forrasok
bevonasara jelzaloglevél kibocsatasok (nyilvanos, a Budapesti Ertékt6zsdén lebonyolitott aukciok) utjan.

A Kibocsatoé forrasbevonasi tevékenysége részeként folyamatosan részt vett és jovében is részt kivan
venni a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett, immaron tovabbfejlesztett jelzaloglevél-vasarlasi
programjaban. Részben a programban valo részvétel érdekében, részben pedig a potencidlis befektetdi
kor bovitése érdekében a Kibocsaté az UniCredit Bankcsoport Fenntarthatésagi Kotvény
Keretrendszerén belll zoéldnek minésitett kotvényeket és jelzalogleveleket bocsat ki, amely
kibocsatasokbdl bevont forrasokat olyan zold eszkdzdk finanszirozasara, illetve refinansziozasara
hasznalja fel, amelyek megfelelnek a VII. fejezetben részletezett energiahatékonysagi kritériumoknak.

A Kibocsaté altal kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakulasat a 2020-as év folyaman az anyabank
jelzéloghitel-portfolidjanak refinanszirozdsahoz szikséges forrds biztositasa, a Jelzaloghitel-
finanszirozas Megfelelési Mutaté (JMM) altal el6irtaknak térténd megfelelés, a tamogatott forinthitel-
allomany folyamatos, piackdvet6 drazasa, valamint a Magyar Nemzeti Bank Jelzaloglevél Vasarlasi
Programjaban val6 részvétel hatarozta meg.

2020-ban Osszesen 83,43 milliard forint névértékd, forintban denominalt Jelzaloglevél kerllt kibocsatasra
(6t alkalommal, nyilvanos kibocsatas/aukcié keretében). Januarban az UCJBF 2021/A elnevezési
jelzaloglevél sorozatbol keriilt sor rabocsatasra Osszesen 12,62 milliard forint névértékben. Majd
marciusban egy Uj jelzaloglevél sorozat, az UCJBF 2025/A kibocsatasa tortént meg, amely kibocsatas
soran 0sszesen 15 milliard forint névérték jelzaloglevél kerilt allokalasra. Tovabbi egy alkalommal kertlt
sor forrasbevonasra novemberben, ahol az UCJBF 2028/A rabocsatasa soran a benyujtott ajanlatokbol
37 milliard névérték kerilt elfogadasra. Tovabba egy alkalommal kerilt sor kibocsatasra a tamogatott
jelzaloghitelek atarazasahoz, melynek soran 10 millié forint névértéki jelzaloglevél kibocsatasara kertilt
sor.

2020-ban a tamogatott jelzaloghitelek atarazasahoz az arazé papir (Un. benchmark) szerepét az UCJBF
2028/A toltotte be.

2020-as évben egy Jelzaloglevél sorozat, az UCJBV 2020/A esetén kerlilt sor lejaratra 2,7 milliard forint
értékben. A targyidészakban Osszesen négy sorozat vonatkozasaban kertilt sor lejarat el6tti részleges
visszavasarlasi tranzakciora. Marciusban az UCJBF 2027/A sorozatbdl 7,36 milliard forint névértéki
allomany visszavasarlasa tértént meg. Majd novemberben harom sorozat, az UCJBF 2021/A, az UCJBF
2022/A és az UCJBF 2023/A részleges visszavasarldsa soran 15,9 milliard, 1,8 milliard, illetve 2,3
milliard forint névérték kerdlt torlésre.

A fenti tranzakciok kodvetkeztében a targyidészak végén a Kibocsatd éaltal kibocsatott, forgalomban 1évé
forintban denominalt jelzaloglevél-allomany 2019 év végéhez képest 6sszesen 53,37 milliard forinttal
nétt, igy 2020 év végén az allomany 209,16 milliard forintot tett ki. Mas devizdban denominalt
jelzaloglevéllel a Kibocsaté nem rendelkezett. [Forras: a Kibocsatd 2020. IV. negyedéves Fedezeti
Jelentése]

(b) Refinanszirozas

A refinanszirozasi terillet f6 tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas
biztositasa, valamint a Kibocsato (izleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve lzleti célu
forint- és deviza-jelzaloghitelekbdl szarmazdé portfolio menedzselése. Az lizletag alapvetd stratégiai célja
az anyabank és mas piaci szerepl6k szamara refinanszirozasi hitelek nyujtasa. Az (izletag tovabbi célja,
hogy az UniCredit Csoport és azon belll az UniCredit Bank stratégiajanak keretein belll az uj Uzleti
lehetdségeket feltarja és kihasznalja.
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A refinanszirozasi terllet a portfolié kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolédo
feladatokat az optimalis forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros
egyuttmikodésben végzi a treasury és a kockazatkezelési terilettel. Tevékenysége soran ellatja az
atarazasok, el6- és végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és tgyfélkérések
rendezési feladatait. Uj zalogjog portfoli6 refinanszirozasara partnerbanki felajanlasok esetén keriil sor. A
refinanszirozasi Uzletdg sikerességének alapveté eleme a partnerbankokkal térténé folyamatos
kapcsolattartas és kivald egyittmikddés. A refinanszirozasi teriilet alapveté célja az allomany
megtartasa, és amennyiben az Uzleti kdrnyezet lehetbvé teszi, az allomany tovabbi ndvelése.

A refinanszirozas iranti keresletre 2019-ben kedvez&en hatott a Magyar Nemzeti Bank altal 2017. aprilis
1-jétdl bevezetett, majd pedig 2018 oktdberében, valamint 2019. oktdberében megndvelt kévetelményi
Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatét (JMM). A fellgyeleti mutatd, melynek célja a forint
eszkozOk és forrasok lejarati eltérésébdl eredd kockazatot mérséklése, a lakossagi jelzaloghitelek
fedezete mellett bevont, legalabb 3 éves lejaratu forint forrasok (pl.: jelzaloglevelek) és az 1 éven tuli
hatralév® lejaratu lakossagi forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak hanyadosaként szamitandé ki
konszolidalt szinten.

A Magyar Nemzeti Bank a Jelzaloglevél Megfelelési Mutatd (JMM) elvart minimalis szintje 2019 oktober
1-t6l 25%. A koronavirus kapcsan a magyar gazdasag és magyar bankpiac mikdodését tamogatod
intézkedéscsomag keretében, a Magyar Nemzeti Bank a 2020-as évben nem emelte tovabb a mutaté
elvart értékét. A szabalyozo hatosag 2022-ben tovabb emeli a mutatéd elvart értékét 30%-ra, valamint a
hatasat médositott formaban vezeti be, ezaltal a refinanszirozasi tevékenység iranti igény névekedése
varhato. Mivel a mutatdban a zold finanszirozas kedvez® hatassal fog szerepelni, a zold eszk6zok
refinanszirozasa varhatéan kiemelt szerepet fog kapni.

2020. évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében tovabbi allomanyndvekedés kovetkezett be. A
meglévd portfolid a terv szerinti és a rendkivili el6torlesztések jelentés mérték(i amortizalédasat kis
mértékben fellilmulta az Uj hitelallomany rendszeres refinanszirozasba vonasa.

2020. ota a Kibocsato két — eltéré mérték, de folyamatos refinanszirozasi igény( - kereskedelmi bankkal
rendelkezik egylttmikddési keretmegallapodassal a JMM mutatdé biztositasa érdekében. A 2021-es
Uzleti évre U] refinanszirozasi partner akviralasa szerepel az izleti célok kozott.

2020. december 31-én a refinanszirozasi terilet adta a Kibocsato teljes hitelportfoliojanak 97,2
szazalékat (196,1 milliard forint). [Forras: a Kibocsaté belsé adatai - Jelzalogbanki Hitelek Allomanya
Riport 2020.12.31.]

(©) Lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozadsa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés

Az Uzletag ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatdoval 2009. marcius 31-ig
egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett ) lakasokat
megvasaroltak, és akiket a Kibocsato hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok f6ként Budapesten, illetve
annak agglomeracios Ovezetében talalhatdk, kiemelt lakéodvezetekben, illetve laképarkokban. Ezen
ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folétt volt, ebbél kdvetkez6en megvasarlasukkor nagyobb
hiteligény jelentkezett. Ennek megfeleléen a Kibocsaté lakossagi portfolidjaban az atlagos hitelnagysag a
versenytarsak altal publikalt hasonlé szamadatokat meghaladta/meghaladja.

A Kibocsato elsésorban 8stermeld maganszemély Ugyfeleknek, illetve egyéni vallalkozéknak nyujtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket term&fold biztositék kikotése
mellett.

2010. januar 1-jétdl a Kibocsatd Uzletszerl lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és féldalapu
hitelezési tevékenységet nem folytat, Uj hitelszerz6déseket nem kot, ezért az Uzletdgak legfébb célja a
meglévd hiteldllomany elvart jovedelmezdségét biztosité utdgondozasi tevékenységének minél
magasabb szinvonalu ellatasa. A meglévé portfélid kezelésével, utbgondozasaval kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

A Kibocsatd lakossagi portfélidjat képezé hiteligyletek tekintetében szamos jogszabalyi rendelkezés
lépett életbe. igy killdndsen: (i) a Kurianak a pénziigyi intézmények fogyasztdi kdlcsdnszerzdédéseire
vonatkozé jogegyseégi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl szl 2014. évi XXXVIIL.
torvény, illetve (ii) a Karidnak a pénzigyi intézmények fogyasztoi kdlcsdnszerzédéseire vonatkozé
jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl szolo 2014. évi XXXVIII. térvényben
rogzitett elszamolas szabalyairdl és egyes egyéb rendelkezésekrél szold 2014. évi XL. térvény alapjan
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2015-ben a Kibocsatonak az ugyfelek felé elszamolasi kotelezettsége keletkezett a jogszabaly altal
tisztességtelenll beszedettnek mindsitett kamatok illetve dijak vonatkozasaban. A fenti térvények hatélya
nem terjed ki az allami kamattdmogatassal nyujtott lakascélu hitelekre. Tovabbi valtozast eredményezett
a devizahitelekre vonatkoz6é 2015-6s forintositasi kotelezettség, amelynek feltételeit, hatarid6it és
lebonyolitasat szintén térvény szabdlyozza. (iii) A koronavirus vilagjarvany nemzetgazdasagot érint6
hatasainak enyhitése érdekében szikséges azonnali intézkedések kapcsan a Kormany rendelettel
elrendelte a lakossagi hitelek t6ke, kamat és dijfizetési moratériumat 2020. december 31-éig, amit
kiterjesztettek 2021. augusztus 31-éig, majd pedig 2021 szeptember 30-aig. Az ligyfelek nyilatkozhatnak
réla amennyiben nem kivannak élni a moratériummal és tovabbra is torleszteni kivanjak a hiteleiket. A
moratérium lejartaval a hitelek futamideje akként lesznek meghosszabbitva, hogy a jovébeli
torlesztbérészletek ne Iépjék tul a moratérium elbtti mértéket.

A lakasvasarl6 maganszemélyek hitelportfolidja (kinnlévésége) 2020. december 31-én 5,15 milliard forint
volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévéség) 2,6 szazalékat adta. A birtokfejlesztési
és foldalapu hitelek, valamint a kisvéllalati hitelek allomanya (kinnlévésége) 414 millié forint volt, mely a
telies jelzalogbanki hitelallomany elenyész6 részét adta. [Forras: a Kibocsatdé belsé adatai -
Jelzalogbanki Hitelek Alloménya Riport 2020.12.31.]

16.2 A portfélio minésége

Az alabbi alfejezetben szereplé adatok forrasai a Kibocsatd bels6 adatai — Hitelallomany és
Eszkézmindsitési Listak. A kbvetelések brutto, értékvesztéssel nem csbkkentett értékek.

A Kibocsato 2018. januar 1-jétél az IFRS 9 standard szerinti modszertant alkalmazza az értékvesztés
szamitashoz a hitelezési kockazatnak Kkitett pénzigyi instrumentumok esetében. A Kibocsaté az
értékvesztés kiszamitdsahoz a jovében varhatdéan felmerild veszteséget veszi alapul 6sszhangban a
szamviteli és felugyeleti elvarasokkal.

Millié forintban 2019.12.31 2020.12.31

Teljesits hitelallomany| || Ro0 KONWV | o ichvesztss | TTeo0 KONYV | (o) vasrtés
szerinti érték szerinti érték

Kowetelések

hitelintézetekkel 223 896 501 253 288 502

szemben

Lakossagi Ugyfelekkel 5 752 31 4788 80

szembeni kovetelések

B|rt0!<fe.JIesz.t.eS| es; fold 305 5 352 5

alapu hitel kovetelések

V?Ilalat’okkal szembeni 0 0 0 0

kovetelések

Ertékpapirok 40 281 16 45 960 21

Osszesen teljesitd 270 324 550 304 387 605

Nem-teljesit6 0 0

hitelallomany

Kowetelések

hitelintézetekkel 0 0 0 0

szemben

Lakossagi tgyfelekkel 248 181 285 209

szembeni kovetelések

Blrto!<feijlesz.tle3| es, fold 63 63 56 58

alapu hitel kovetelések

Vf]llalatF)kkaI szembeni 0 0 0 0

kovetelések

Osszesen nem- 311 243 341 267

teljesité

Teljes allomany 270 635 793 304 729 872

Forras: Kibocsaté 2020. éves jelentéséhez késziilt mellékletek, kbnyvelési listak
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A szbéveges magyarazatok a 2020. év soran bekdvetkezett valtozasokat mutatjak be.

Refinanszirozas

2020. december 31-én a Kibocsatd kihelyezett, hitelintézetekkel szembeni koveteléseinek Osszege
223.893 millié forintrdl 223.896 millid forintra novekedett. A teljes kovetelésallomany teljesits. A
Kibocsatd 2020 évben 6t bankot refinanszirozott.

Lakossagi jelzaloghitelek

A lakossagi jelzaloghitel portfolidban a lakashitelek dominalnak, a Kibocsatonak jelent8s szédmban
vannak &llamilag tdmogatott forint hitelei. A nem-teljesité allomany nagy része 2015-ben forintositott,
devizdban kihelyezett hitel.

A lakossagi jelzalog-hiteldllomany a vizsgalt idészakban 6.000 millio forintrél 5.073 millié forintra
csokkent. Az allomany cstkkenését elsésorban az Utemezett térlesztések és az elbtoérlesztések okozzak.

2020-ban hitelkdvetelés vagy egyéb kdvetelés értékesitésre nem kertilt sor.

Vallalati és birtokfejlesztési hitelek

Vallalati hitelallomany mar nincs a Kibocsatonal.

A birtokfejlesztési hitelallomany a teljes kdvetelésallomanyon belil az ttemezett torlesztéseknek illetve
el6torlesztéseknek készdnhetéen mind aranyaban, mind abszolut értékben folyamatosan csokken.

A portfdlié jelent6s mindségi romlasara a jévében sem szamit a Kibocsato.

16.3 Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

Az alfejezetben szerepld adatok és informacidk az alabbi forrasokbdl szarmaznak:

o MNB Feliigyelet Id6sorok - I. Pénz és hitelpiaci szervezetek - Hitelintézetek 6sszesen (frissitve a
2020. évi adatokkal)

o MNB - Statisztika — Statisztikai adatok, informaciok — Adatok, id6sorok (X. Monetaris és egyéb
mérlegstatisztikak)

o MNB Hitelezési Folyamatok, 2021. marcius

o MNB Lakéaspiaci jelentés — 2021. majus

e Az FHB Jelzalogbank Nyrt., az Erste Jelzalogbank Zrt., az OTP Jelzalogbank Zrt. és a K&H
Jelzalogbank Zrt. Eves Jelentései, tovabba az UniCredit Jelzalogbank Zrt. sajat adatai

A lakascélu hitelek allomanyara vonatkozé adatokat tartalmazé MNB statisztika alapjan 2021. marcius
végén a lakossagi lakascélu hitelallomany 4075 milliard forintot tett ki, amelybdl a forint hitelallomany
4072 milliard forint, a deviza hitelallomany 27 milliard forint volt. A lakossagi lakascélu hitelallomany év/év
alapon 383 milliard forinttal (10,4 szazalékkal) emelkedett a 2020. marcius végi adatokhoz képest. A
haztartasoknak nyujtott szabad felhasznalasu jelzaloghitelek allomanya 839 milliard forint volt
2021.03.31-én, amely az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 4,8 szazalékos csdkkenésnek felel meg.

A lakossagi hitelallomany bévulését a hitelintézeti szektorban elsGsorban a babavard kélcsénok és a
lakashitelek kibocsatasa, valamint a moratdrium torlesztéseket visszafogd hatasa tdmogatta. A babavaro
hitelek allomanya 2021 marciusaban 1192 milliard forint volt, mellyel a lakossagi hitelallomany 14%-at
teszi ki ez a termék.

A fizetési moratérium nélkul az MNB szémitasai szerint csupan egy szamjegyl éves ndvekedési utem
adodna a haztartasi hitelezésben. A lakossagi Ugyfelek legnagyobb aranyban a jellemzéen magasabb
kamatozasu, révidebb futamideji személyi hitelek esetében vették igénybe a moratériumot, mintegy 60-
70%-0s aranyban.

A koronavirus negativ hatasa megfigyelhetd az Uj szerzé6déseknél is. A hitelintézetek 2021 I. negyedéve
sordn 537 milliard forint értékben kotodttek hitelszerz8déseket lakossagi ugyfelekkel, amely 15%-kal
maradt el az el6z8 év azonos id6szakahoz mérve.

A Hitelezési felmérésben részt vevd bankok nem valtoztattak sem a lakascélu-, sem a fogyasztasi hitelek
feltételein a 2020 IV. negyedévében, utdbbi tekintetében ugyanakkor lazitast helyeztek kilatadsba 2021
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elsé félévére, amit elsésorban a lakaspiaci folyamatokkal indokoltak. A fogyasztési hitelek irdnt a bankok
tobbsége élénkilé keresletre szadmit a 2021 januarjatdl igénybe vehetd lakasfelljitasi tamogatast
kévetben, valamint a Mindsitett Fogyasztébarat Személyi Hitelek bevezetése kapcsan.

A koronavirus-jarvany megjelenését kdvetéen a Csalddi Otthonteremtési Kedvezmény keretében az U
lakas épitésére és vasarlasara megkotott szerz6dések szama és volumene esett vissza legnagyobb
mértékben, amig a Falusi CSOK iranti kereslet 2020. év végéig erételies maradt. Az Otthonfelujitasi
tamogatas keretén belll beérkezett kérelmek dsszege 2021. marcius végéig meghaladja a 3,1 milliard
forintot, amelyek 48 szazaléka energiahatékonysagot is javité munkahoz kapcsoladik.

A lakasvasarlasok kozel feléhez kapcsolhatd hitelfelvétel. 2020 soran a hitelintézetek 928 milliard forint
értékben helyeztek ki lakashiteleket, ami Iényegében megegyezik az egy évvel korabbi kibocsatassal.

A koronavirus jarvany megjelenését kovetéen, 2020 masodik negyedéveben 19 szazalékkal maradt el az
Uj hitelvolumen az el6z8 év azonos id&szakatdl, amely visszaesés leginkabb az (j lakas épitésére szant
hiteleket érintette. Az év masodik felében azonban ismét névekedés volt megfigyelhetd a korlatozé
intézkedések lazitasaval parhuzamosan. 2020 soran tovabb emelkedett a hitelbél torténd lakasvasarlasok
aranya: amig 2019-ben a létrejott lakastranzakciok 44 szazaléka valosult meg hitelfelvétel segitségével,
2020-ban ez az arany 47 szazalékra emelkedett. A hitellel torténé lakasvasarlas aranyanak
emelkedéséhez vélhetdéen a befektetési célu lakasvasarlas aranyanak csokkenése is hozzajarulhatott. A
2021 januarjatol elindult lakasfelljitasi tamogatashoz kotédd hitelek volumene marciussal bezarélag 2,3
milliard forintot tett ki.

A hazai jelzalogbankok mérlegében szerepld nettd jelzaloghitel-allomany 2020 végén 2 221 milliard forint
volt, ebbél a Kibocsatd részesedése 10,3 szazalékot tett ki.

Netto jelzaloghitel-allomany alakulasa (milliard HUF-ban)

2016.12.31{2017.12.31| 2018.12.31] 2019.12.31{ 2020.12.31
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 184,20 210,48 236,89 274,81 336,47
OTP Jelzélogbank Zrt. 948,10 986,21 1063,78] 1179,52] 1319,78
UniCredit Jelz&logbank Zrt. 167,84 164,20 170,53 198,05 228,80
ERSTE Jelzalogbank Zrt. 54,10 79,55 131,10 164,71 186,94
K&H Jelz&logbank Zrt. - 66,04 103,27 142,69 149,01
Osszesen 1354,24| 1506,48] 170557 1959,78] 2221,00

Forrés: a tablazatban feltiintetett jelzélog-hitelintézetek Eves Jelentései,
tovabba az UniCredit Jelzalogbank Zrt. sajat adatai

16.4 Versenyhelyzet

A hazai jelzalog-hitelintézeti szektor 2015-ig haromszerepl8ds volt, a Kibocsaté mellett kizarélag az FHB
Jelzalogbank Nyrt. és az OTP Jelzdlogbank Zrt. folytatott jelzalog-hitelintézeti tevékenységet.
A Jelzéloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatéval (JMM) kapcsolatos szabalyozoéi elirdsoknak torténé
megfelelés érdekében az elmdult években jelentds valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban.

A JMM megfelelés kapcsan a szabalyozasban érintett hitelintézetek alapvetéen két megoldas kozott
valaszthattak: (i) egy mar mikoéds, stabil infrastruktdraval rendelkezd jelzalogbankkal térténd
refinanszirozasi megallapodas utjan biztositjak megfelelésiket vagy (ii) 6nallé jelzélogbankot alapitanak.
A hitelintézetek tébbsége refinanszirozasi megallapodasok keretében kivant megfelelni az el6irasoknak,
sajat jelzalogbank alapitasi kérelemmel harom piaci szerepld fordult a Magyar Nemzeti Bankhoz. 2016
végéig két uj jelzalogbank alakult meg (az Erste Jelzdlogbank Zrt. és a K&H Jelzalogbank Zrt.), a szektor
tagjainak szama ennek megfeleléen 6tre emelkedett. A piaci szerepl6k szamanak emelkedése és a
refinanszirozasi egyuttmikddésben érdekelt potencialis partnerek megszerzéséért folytatott verseny a
2017-es évben Uj palyara éllitotta a szektort, ezt kdvetbéen a szektor szerepl8inek szdma mar nem
véltozott.

A JMM mutatéval kapcsolatos szabalyozasok 2017. aprilis 1-ei hatalybalépést megel6z8 idészakban
(kiemelten 2016 szeptembere és 2017. marcius vége kdzott) az alkalmazkodas részeként sor kertlt a
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jogszabalyi eldirasoknak torténd megfelelés érdekében végrehajtott jelzaloglevél-kibocsatasokra is.
A korabbiakhoz képest az érintett id6szakban jelentdsen megnétt a jelzaloglevél tranzakciok széama,
amellyel parhuzamosan a jelzaloglevelek iranti altalanos befektet6i érdeklédés is élénkult. A szamos
esetben jelentés tuljegyzés mellett értékesitett jelzaloglevelekkel kapcsolatos hozamelvarasok
fokozatosan atértékel6dtek, amely az egyes kibocsatasok soran a jelzaloglevelektdl elvart hozamfelarak
latvanyos csdkkenésében testesilt meg.

2019. oktober 1-jétél a JMM mutaté elvart minimalis értéke 20%-rol 25%-ra emelkedett. 2019 soran a
Kibocsatd két kereskedelmi bankkal rendelkezett egyuttmiikddési keretmegallapodassal a JMM mutaté
biztositasa érdekében. A szabéalyozé hatésag 2022-ben tovabb emeli a mutaté elvart értékét 30%-ra,

csokkentd hatasat médositott formaban vezeti be.

A Magyar Nemzeti Bank 2018. elején elinditott els6dleges és masodpiaci vasarlasokat magaba foglalo |.
Jelzaloglevél Vasarlasi Program a 2018-as évben kedvez§ finanszirozasi lehet6séget biztositott a
Kibocsatd és a szektor tdbbi szereplSje szamara. A 2018. december végi adatok alapjan az MNB &ltal az
els6dleges és masodlagos piacokon egyuttesen megvasarolt jelzaloglevelek allomanya 381,37 milliard
forintot tett ki.

2020-ban a koronavirussal jar6 pénzpiaci bizonytalansagok hatasanak enyhitése érdekében az MNB t6bb
jelzaloglevélpiacot érinté intézkedést hozott. A koronavirus gazdasagi hatasainak ellensulyozasat célzé
intézkedések részeként a JMM mutato elvart minimalis értékének tervezett ndvelését a szabalyoz6 2020-
ban valtozatlan szinten hagyta, illetve 2020. marcius 24-t6l felfuggesztésre kerlltek a JMM-ben
alkalmazott banki jelzaloglevél tulajdonlast szankcionald szabalyok.

2020 majusaban a bankrendszer hosszutavu, stabil forrasellatottsaganak noévelése céljabdl hasonlo
feltételekkel Ujrainditotta 2018-as jelzaloglevél-vasarlasi programjat, melynek keretein bellil az MNB kozel
250 milliard forint értékben vasarolt jelzalogleveleket elsédleges- és masodlagos piaci tranzakcidkon
keresztul. Az MNB elsédleges piacon 20,4 milliard forint, masodpiacon 17,36 milliard forint névértéki
UniCredit jelzaloglevelet vasarolt.

Az MNB piaci jelenlétének hatasa az elmult években a hazai kibocsatasu forintban denominalt fix
jelzaloglevelek hozamfelarainak szamottevé csdkkenésében és a jegybank altal megvasarolt allomany
emelkedésével parhuzamosan a jelzaloglevelek befektetéi korének oOsszetételében bekovetkezett
valtozasban nyilvanult meg.

A Monetaris Tanacs 2020. november 3-an ugy dontétt, hogy tovabbfejleszti jelzaloglevél-vasarlasi
programjat és a jov8ben zold mindsitéssel rendelkezé jelzalogleveleket fog vasarolni. Tovabba, a
program kidolgozasaig az MNB az els6édleges piaci vasarlasait és a jelzaloglevél-meguijitasi lehetéséget
2020 november 16-t6l szineteltette. A zdld jelzaloglevelek piacanak tdmogatasa szervesen illeszkedik az
MNB 2019-ben meghirdetetett Z6ld Programjdban megfogalmazott célokhoz, el8segiti a hazai zdld
pénzigyi szegmens fejlédését, hozzajarulva a hosszu tavu fenntarthatésaghoz, a klimavaltozas elleni
védekezéshez és a tudatos befektetések bazisanak szélesedéséhez. Ezzel parhuzamosan 2021. julius 1-
jétél a JMM mutaté szamolasanal a z46ld jelzaloghitelek kedvezményesen kerlinek figyelembe vételre.
Ennek kdvetkeztében zdld eszkdzok refinanszirozasa varhatdan kiemelt szerepet fog kapni.

A hazai piacon még kibocsatas el6tt allo zold jelzaloglevelek hazai és nemzetkdzi szabalyozoi kdrnyezete
folyamatosan fejlédik, a befektet6k szamara egyértelml eligazodast biztositd nemzetkdzi standardok
adaptélasara valé felkészilés ennek megfeleléen vélelmezhetéen minden jelzalog-hitelintézetnél
megkezdddott. A Kibocsatdé a sajat zold kétvénykibocsatassal 6sszefliggd tevékenységek keretében
nemzetkdzi standard bevezetése mellett, kilsé mindsitét alkalmaz a maximdlis atlathatéosag és az
elérhetd legmagasabb befektetdi bizalom elérése érdekében.

A Kibocsatod altal forgalomba hozott, még nem torlesztett jelzaloglevelek allomanya 2020-ban 209,16
milliard forintot tett ki, az el6z6 évhez viszonyitva 53,37 milliard forinttal nétt. 2020-as év végi adatok
alapjan a hazai jelzalog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban 1évé jelzaloglevél-allomany 1
595,33 milliard forint volt, ezek alapjan a Kibocsaté részesedése 13,11 szazalékot tett ki. 2021 elsd
negyedévének végére a szektor altal kibocsatott, forgalomban Iévé jelzéloglevél-allomany 1 651,61
milliard forintra emelkedett.
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2017.12.31 2018.12.31 2019.12.31 2020.12.31 2021.03.31
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 176,69 222,45 266,75 267,75 324,02
OTP Jelzélogbank Zrt. 391,35 597,35 558,10 798,20 798,20
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 107,50 154,56 155,79 209,16 209,17
ERSTE Jelzalogbank Zrt. 72,89 141,72 156,29 173,73 173,73
K&H Jelzalogbank Zrt. 71,00 101,50 141,50 146,50 146,50
Osszesen 819,43 1217,58 1278,42 1595,33 1651,61

Forras: a tablazatban feltiintetett jelzalog-hitelintézetek altal a http://kozzetetelek.mnb.hu oldalon,
illetve sajat weboldalukon kbzzétett negyedéves fedezeti jelentések

16.5 Makrogazdasagi kérnyezet alakulasa

Jelen alfejezet 6sszedllitaésanal felhasznélt informaciok a Kbzponti Statisztikai Hivatal, a Magyar Nemzeti
Bank, az OECD, az IMF, az Eurostat elemzéseibdl, statisztikaibol, tovabba az UniCredit Research és az
UniCredit Bank Hungary elemzéseib6l szarmaznak

2020 elején a vilag egészségugyi rendszerei és gazdasagai nem vart kihivassal szembesiiltek a Kinabol
kiinduld, majd globalisan rendkivil gyorsan terjedd koronavirus-jarvany okan. A Covid-19 pandémia
vilhggazdasagra gyakorolt hatasa precedens nélkili volt, és kiemelked6nek bizonyult. A globalis
recesszid mélysége meghaladta a 2008-2009. évi pénzlgyi valsag soran mért szinteket. A krizis
sajatossaga, hogy a modern vilag el6szdr szembeslilt egy jarvanyhelyzet altal kivaltott globalis valsaggal,
amelynek a gazdasagi szerepl6kre gyakorolt hatasa rendkivil széles skalan mozgott.

A legtobb fejlett orszagban 2020 masodik negyedéve volt az elsé idészak, amikor a koronavirus-jarvany
sulyos gazdasagi kovetkezményei teljes egészében jelentkeztek. A GDP csokkenését a kormanyok altal a
virus terjedésének megfékezése érdekében hozott korlatozo intézkedések okoztak. A gazdasagi aktivitas
szamos agazatban egyik naprél a masikra allt le, ami hatalmas kinalati sokk volt, és kétszamjegy
recessziot idézett el6 Eurdpa legtdbb orszagaban és az USA-ban. Majd, ahogy az varhaté volt, a masodik
negyedéves mélyrepllést erételjes technikai korrekcid altal vezérelt gyors visszapattanas kovette a
harmadik negyedévben, ami az elsé jarvanyhullam lecsengése nyoman meghozott enyhité
intézkedésekre volt visszavezethetf. A gazdasagi nyitas eredményeként a legtébb eurdpai orszagnak
sikerllt a ledllas okozta veszteségek mintegy 90 szazalékat ledolgoznia. A felivelés azonban
kérészéletlinek bizonyult, a lendilet mar a nyar végén alabbhagyott, a virus masodik hullama ujabb
korlatozasok bevezetésére kényszeritette a hatdsdgokat. A szigoritdsok hatasa az év végi
teljesitményekben is megmutatkozott, tdbb orszag gazdasaga ujra recessziéba sullyedt.

A kormanyok szdmara hamar vilagossa valt, hogy a koronavirusjarvany és a kapcsol6dd korlatozasok
hatalmas gazdasagi karokat okozhatnak, amelyek enyhitése érdekében azonnali gazdasagvédelmi
intézkedésekre van szikség. Ezek meghozatalakor nem lehetett figyelmen kivul hagyni, hogy a jelenlegi
valsag kiinduldpontja egy hirtelen bekdvetkezett kindlati sokk volt: a termelés egyik naprdl a masikra allt
le, zartak be az Uzemek és a szolgaltaté egységek tavasszal. Kérdéses volt, hogy a keresletélénkitésen
alapulé hagyomanyos fiskalis és monetaris politikai modszerek kelléen hatékony valsagkezel6 eszkéznek
bizonyulnak. Ennek a felismerésnek a fényében kialakitott hatalmas allami mentécsomagok f6 pillérei
olyan intézkedések voltak, mint 1) a munkahelyek megd&rzését célzé kdzvetlen allami szubvencidk a bajba
jutott gazdasagi szerepl6knek; 2) likviditast bdvité allami garancia- és kedvezményes kamatozasu
jegybanki hitelprogramok; 3) hiteltérlesztési moratorium; és 4) a kamatcsdkkentés. Osszességében az
egyes orszagokban meghirdetett programok hasonléak voltak, eltérés a mentécsomagok GDP-hez
viszonyitott méretében, illetve a fiskalis és monetaris intézkedések egymashoz viszonyitott aranyaban
volt.

Amig a pandémia altal el6szor sujtott nyugati orszagokban mar az elsé negyedév makrogazdasagi
mutatéiban tlkr6z8détt a koronavirus-jarvany negativ hatasa, addig Magyarorszagon 2020 elején az
adatok még kedvezbek voltak. Az elsé megbetegedéseket itthon marcius elején regisztralték, az altalanos
kijarasi korlatozas a hénap végén lépett életbe. Bar itthon a jarvany elsd hullama nemzetkdzi
viszonylatban mérsékeltnek volt mondhatd, a lezardsok hatalmas gazdasagi visszaesést okoztak. A
jarvanyhelyzet altal leginkabb érintett masodik negyedévben a magyar gazdasag teljesitménye kozel 15
szazalékkal zuhant az els6 negyedévhez és 13,6 szazalékkal az el6z6 év ugyanezen id&szakahoz
képest. Ezutan a korlatozasok fokozatos feloldasaval erételjes gazdasagi visszapattanas kovetkezett be a
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nyar folyaman. A helyreallas azonban nem volt teljes. A jarvany masodik hullamanak 6szi felfutasaval a
hatésagok ujabb korlatozasokat Iéptettek életbe. gy 2020-ban a magyar GDP 5 szazalékkal csdkkent.

2020 ugyanakkor nem csupan a valsag mélysége, illetve annak kivalté oka miatt volt rendkivdili év, hanem
abbdl a szempontbdl is, hogy az egyes agazatokra gyakorolt hatdsa milyen széles skalan mozgott: mig
néhany szektort nagymértékben visszavetett, addig masokat szinte érintetlenul hagyott.

Az idegenforgalom és a vendéglatas azon agazatok kdzé tartozik, amelyeket sulyosan érintettek a
jarvany kovetkezményei, a kulféldi beutazasok tavasszal gyakorlatilag teljesen lealltak. Ezutan a
korlatozasok feloldasaval parhuzamosan a belfoldi turizmus a nyar folyaman gyorsan magahoz tért, a
vendégéjszakak szama augusztusban mar megkdzelitette a tavaly augusztusi szintet. Mindez azonban
messze nem kompenzalta azt az évi mintegy 60 millio kilfoldi beutazast, aminek kozel 70 szazaléka
tavaly elmaradt. A szeptemberben bevezetett hatarzarral és a virus masodik hullamaval pedig a népszeri
6szi honapok teljesen kiestek, sulyos veszteséget okozva ezzel az agazatnak.

A magyar ipar a korlatozasok feloldasat kovetéen nagyon hamar magara talalt, a harmadik negyedév
végére nagymeértékben ledolgozta a tavaszi ledllas okozta lemaradast. Mig a masodik negyedévben az
autodipar magas sulya komoly hatrannya valt a magyar gazdasag szamara, addig a fellendiilés soran a
szektor nagyon sokat javitott és jelentésen hozzajarult a novekedéshez. Ez tobb tényezdnek kdszonhetd:
egyrészt a korlatozasokat megeléz&en leadott rendelések legyartasanak; masrészt a kinai autdkereslet
gyors felivelésének, amibél a német autdipari cégek profitaltak; harmadrészt pedig annak a ténynek, hogy
a jarvanyhelyzet miatt idén sokan atalltak a tdmegkozlekedésrdl az autéhasznalatra.

A haztartasok fogyasztasa ellenallébbnak bizonyult a jarvany elsé hulldamaban, mint azt elézetesen varni
lehetett. Ebben fontos szerepet jatszhatott az is, hogy a haztartasok valsagallébbak ma, mint a korabbi
krizisek idején voltak, nem utolsé sorban az elmult években végbement dinamikus béremelkedésekkel és
a megtakaritdsok ndvekedésével Osszefliggésben. A haztartasok eladdsodottsaga mérsékelten nétt,
hitelallomanyuk felépllése egészséges és kiegyensulyozott volt. A tartalékok ellenére ugyanakkor a
maganfogyasztas a rovid és gyors visszaerdsodést kdvetéen augusztus 6ta egyre erétlenebb dinamika
jellemzi, a lakossag joval a lehet6ségei alatt koltott a harmadik negyedévben. A megfontolt fogyasztéi
magatartasra magyarazatul szolgalhat, hogy a felmérések szerint a haztartdasok a munkaerépiaci helyzet
romlasatél, ezzel 6sszefliggésben allasuk elvesztésétdl tartanak a leginkabb. Az augusztusban lejart
allami bértamogatasi program kifutasaval ugyanis a munkanélkiliségi rata és az allaskeres6k szama is
emelkedni kezdett. A hazai fiskalis mentécsomag jellegzetessége, hogy a valsagkezelés dontéen a
beruhazasok élénkitésére fokuszal, mig a kdzvetlen tdmogatasok (bértdmogatas, adokedvezmények stb.)
atmeneti jellegliek.

Az alacsony kiilsé inflacio, a gazdasagi aktivitas cs6kkenése nyoman gyenguild belsé kereslet, illetve a
fogyasztas szerkezetének fokozatos atrendezddése tikroz6dott az inflaciés rata &szi honapoktdl
tapasztalt ereszked® trendjében, igy az év utolsé honapjara 2,7 szazalékra lassult az arszinvonal
névekedési iteme az el6z6 év decemberéhez képest. A dezinflacié ellenére azonban az éves atlagos
arszinvonal-emelkedési item 3,3 szazalékot ért el tavaly, mivel a gyenge forint és egyszeri hatasok miatt
nyaron atmenetileg 4 szazalék kdzelébe gyorsult a fogyasztoi arindex. A forint arfolyama tavasszal, a
jarvany kitdrése utan erételjes gyengulésbe kezdett és a 370 forintos szintet surolta az euréval szemben.
A krizishelyzetre reagélva a jegybank a monetaris eszkéztar szigoritassal feléré atalakitasarol dontétt: a
kamatfolyosé szimmetrikussa valt, valamint valsageszkdzként bevezetésre kerllt az egyhetes betéti
eszkdz, amely biztositotta a jegybank szédmara, hogy rugalmasan, kell6 idében és mddon tudjon
alkalmazkodni a gyorsan valtozé pénzigyi és gazdasagi kérnyezethez.

€) A magyar bankszektor teljesitménye

Jelen alfejezet 6sszeallitasakor a Magyar Nemzeti Bank adatai alapjan sajat bankrendszer elemzéseinkre
tdmaszkodtunk.

A koronavirus-jarvany, a gazdasagi recesszio, valamint az allami intézkedések a hazai pénzintézetek
mérlegét és profitabilitasat is jelentés mértékben befolyasoltak 2020-ban, kdzvetlen és kdzvetett moédon
egyarant. Az elézetes tényadatok alapjan 2020-ban a magyar bankszektor ugyan 212 milliard forint
(IFRS, nem-konszolidalt) adozott eredményt kdnyvelt el, ami kdzel 60 szazalékos éves csokkenés, de
ezzel egyltt 0sszességében megtartotta jovedelemtermeld képességét, illetve erds téke- és likviditasi
helyzetét.

Maximalisan kimeritve az altala biztosithaté tamogatasi lehet6ségeket, a Magyar Nemzeti Bank tetemes
részt vallalt magara a valsagkezelésbdl. Az orszagok kozul elséként és szinte azonnal hiteltérlesztési
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moratériumot vezetett be, majd aprilis elején atfogd, dsszesen 3000 milliard forintra ragé likviditasndveld
programot hirdetett, hogy a bankrendszeren keresztil segitse a gazdasagi szereplGket és tamaszt
nyujtson az allampapirpiacnak is. A hitelprogramok, valamint a moratérium miatt elmaradé torlesztés és
kamatfizetés miatt a hiteldllomany névekedése — mind a lakossagi, mind a vallalati szegmensben —
dinamikus volt. Részben a gazdasdgba pumpalt extra likviditas, részben az alacsony koéltési és
beruhazasi hajlandésag miatt a betétallomany is jelentésen felduzzadt, igy a bankszektor hitel/betét
mutatdja stabil és kiegyensulyozott maradt.

A gazdasagi folyamatok és a valsagkezeld |épések kozil tavaly a hiteltorlesztési moratérium és a
megvaltozott gazdasagi kornyezethez kapcsolddd erételjes céltartalékolas befolyasolta legnagyobb
mértékben a bankrendszer eredményességét. A masodik negyedéves recesszidé — ezen belll elsésorban
a fogyasztas csokkenése és a kiilkereskedelem lefagyasa miatt visszaesé banki tranzakciok — negativan
hatottak a dij- és jutalék-, valamint a kereskedési bevételekre. Ezt a kiesést ugyanakkor a harmadik
negyedévben sikerllt behozni. A megvaltozott makrogazdasagi helyzetre, az emelkedd
munkanélkiliségre, a hiteltérlesztési moratérium okozta veszteségekre, valamint a nem-teljesité hitelek
aranyanak jovében varhatd megugrasara felkészilve a pénzintézetek mar tavasszal er6teljes
celtartalékoldsba kezdtek. Az értékvesztés dsszege tavaly megkdzelitette a 280 milliard forintot.

(b) A bankrendszer feliigyelete és szabdlyozasa

Jelen alfejezet dsszeallitasakor a Jegybanktérvényre (2013. évi CXXXIX. térvény a Magyar Nemzeti
Bankrol), a Magyar Nemzeti Bank (www.mnb.hu) elemzéseire, a Pénzligyi Stabilitasi Jelentésekre,
tovabba a Magyar Nemzeti Bank tevékenységérdl nyilvanosan rendelkezésre alloé informacidkra
tdmaszkodtunk.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specialis részvénytarsasagként mikodd jogi személy, amely tevékenységét a Magyar Nemzeti
Bankrol sz616 2013. évi CXXXIX. térvényben (MNB tv.) meghatarozott kérben végzi.

2013. oktober elsejetdl a jegybank latja el a pénz-, tGke- és biztositasi piac felligyeletet, tovabba a
Pénzlgyi Szervezetek Allami Felligyelet (PSZAF) eddigi fogyasztovédelmi és piacfelligyeleti funkcioit.

Az MNB elsédleges célja az arstabilitas elérése és fenntartasa. A jegybank e cél veszélyeztetése nélkil
tamogatja a pénziigyi kozvetitérendszer stabilitasanak fenntartasat, ellenalld képességének novelését, a
gazdasagi novekedéshez vald fenntarthaté hozzajarulasanak biztositasat és a rendelkezésére allo
eszk6zdokkel a kormany gazdasagpolitikajat.

Az MNB alapvet6 feladatai a kovetkezék:

o meghatarozza és megvaldsitja a monetaris politikat;

o kizarélagos jogosultként térvényes fizetéeszkéznek minésulé bankjegyet és érmét bocsat ki,
ideértve az emlékbankjegyet és emlékérmét is;

o kizardlagos jogosultként a magyar gazdasag kulsé stabilitdsanak megérzése érdekében hivatalos
deviza-és aranytartalékot képez és kezeli azt;

o kizarélagos jogosultként a devizatartalék kezelésével és az arfolyam-politika végrehajtdsaval
kapcsolatban devizamiveleteket végez;

o kizarélagos jogosultként felvigyazza a fizetési és elszamolasi, valamint értékpapir-elszamolasi
rendszereket;

¢ a feladatai ellatdsahoz és az Eurdpai Unid mikodéseérdl szolé szerz6déshez fiizott, a Kézponti
Bankok Eurdpai Rendszere és az Eurdpai Kozponti Bank Alapokmanyardl szolé (4.)
Jegyz6koényv 5. cikkében meghatarozott, az Eurdpai Kézponti Bankkal szemben fennallé
statisztikai adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez szikséges statisztikai informacidkat
gy(jt és hoz nyilvanosséagra;

o kialakitia a pénzlgyi kdzvetitbrendszer ellendllé képességének ndvelését, valamint a pénzugyi
kozvetitbrendszernek a gazdasagi novekedéshez vald fenntarthaté hozzajarulasanak
biztositasat célzd6 makroprudencialis politikat. Ennek érdekében az MNB-ben meghatarozott
keretek kozott feltarja a pénziigyi kozvetitérendszer egészét fenyegetd (zleti és gazdasagi
kockazatokat, el6segiti a rendszerszint(i kockazatok kialakulasanak megel6zését, valamint a mar
kialakult rendszerszintl kockazatok csdkkentését vagy megszintetését, tovabba hitelpiaci zavar
esetén a hitelezés Osztdnzésével, a tulzott hitelkidramlas esetén annak visszafogasaval jarul
hozza a kdzvetitérendszer  gazdaséagdfinansziroz6  funkcidjanak kiegyensulyozott
megvaldsuldsahoz.
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Az MNB alapvetd feladatain tul a kdvetkez6 feladatokat latja el:

e szanalasi hatésagként jar el;
e kizardlagosan ellatja a pénzigyi kdzvetitérendszer felligyeletét

a) a pénzigyi kdzvetitérendszer zavartalan, atlathato és hatékony mikodésének biztositasa,

b) pénzlgyi kdzvetitérendszer részét képezd személyek és szervezetek prudens mikodésének
elésegitése, a tulajdonosok gondos joggyakorlasanak felligyelete,

Cc) az egyes pénziigyi szervezeteket, illetve a pénziigyi szervezetek egyes szektorait fenyegetd,
nemkivanatos Uzleti és gazdasagi kockazatok feltarasa, a mar kialakult egyedi vagy
szektoralis kockazatok csokkentése vagy megszintetése, illetve az egyes pénzugyi
szervezetek prudens mikodésének biztositasa érdekében megel6z6 intézkedések
alkalmazasa,

d) a pénzlgyi szervezetek altal nyujtott szolgaltatasokat igénybevevék érdekeinek védelme, a
pénzigyi kdzvetitbrendszerrel szembeni kdzbizalom erdsitése céljabadl.

o clldtja a fogyasztd és a pénzugyi kdzvetitbrendszer szervezetei kozott létrejott — szolgaltatas
igénybevételére vonatkozé — jogviszony létrejottével és teljesitésével kapcsolatos vitas Ugy
birosagi eljarason kivili rendezését a Pénziigyi Békéltetdé Testiilet (PBT) utjan. A PBT
szakmailag fliggetlen, alternativ vitarendezési férum. A birésagi eljarasoknal gyorsabb és olcsébb
megoldast nyujt a fogyaszték és a velik szerzédéses kapcsolatban allé pénziigyi szolgaltatd
kozotti anyagi, polgari eljarast igénylé jogvitakban.

Ugyancsak az MNB tv. hatarozza meg az MNB szerveit, a kdvetkez6képpen: a Monetaris Tanacs, a
Pénzlgyi Stabilitasi Tanacs, az igazgatésag, valamint a felligyel6bizottsag.

Az MNB legfébb dontéshozé szerve a Monetaris Tanacs.

A Pénziigyi Stabilitasi Tanacs az MNB-nek a felvigyazassal, a makroprudencialis és a szanalasi
hatésagi feladatokkal, valamint a prudencidlis felligyelettel kapcsolatos dontéshozé testilete, és ezen
feladatokkal kapcsolatban a Monetaris Tanacs altal meghatarozott keretek kdzo6tt az MNB nevében jar el
ezen feladatokkal kapcsolatos hatdsagi eljarasokban.

Az MNB tv. alapjan a Monetaris Tanacs és a Pénzlgyi Stabilitdsi Tanacs dontéseinek végrehajtasaért,
valamint az MNB miikddésének iranyitasaért az igazgatdsag felel.

A Monetéris Tanacs, a Pénzugyi Stabilitasi Tanacs és az igazgatésag feladataira, mikddésének rendjére
vonatkozo rendelkezéseket az MNB tv., az MNB alapitd okirata, szervezeti és mikodési szabalyzata,
illetve az e testlletek altal megalkotott Gigyrendek tartalmazzak.

(© Bankrendszeri forint lejdrati eltéréseir6l és a jelzaloghitel-finanszirozdas megfelelési
mutatérol (JMM)

A 2014. évi LXXVII. térvény (un. forintositasi térvény) alapjan a fennallé lakossagi deviza jelzaloghitel-
allomany szinte egésze a torvény altal rogzitett arfolyamon forintositasra kertilt.

A konverzidnak kdszénhetéen a legjelentésebb rendszerszintli kockazat, az arfolyamkockazat mar nem
terheli tébbé a fogyasztdkat, a bankszektorban azonban érdemi likviditasi kockazat marad a forint lejarati
eltérés ndvekedésének hatasara. A forintra konvertalando jelzaloghitelek tulnyomé tébbsége ugyanis 10
évnél hosszabb hatralévé futamidével rendelkezik, mikdzben a bankrendszer forintforrasai — jellemzéen
betétek formajaban — éven bellli lejaratuak. Béar a lejarati eltérés a banklizem természetes velejaréja —
hiszen a bankok miikédésének egyik fontos eleme a lejarati transzformacié — a tulzott lejarati eltérés
rendszerszintl likviditasi kockazatokat okozhat. A lejarati eltérés csodkkentése érdekében a Magyar
Nemzeti Bank 2015-ben Uj szabalyozéi eszkdz, a Jelzéloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutaté (JMM)
bevezetését jelentette be.

A 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet 2017. aprilis 1-jétél hatalyos.

A rendelet el6irja, hogy a hazai hitelintézetek a forint lakosséagi jelzaloghitel-allomanyukat hosszu lejaratu,
stabil, jelzalog-fedezetl forrasokkal kell finanszirozniuk. 2017. 4prilis 1-jétdl eldirt 15%-0s JMM szintet
2018. oktober 1-jén 20%-ra emelték majd 2019. oktober 1-jétél 25%-0s JMM-megfelelést irt el6 a
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rendelet, ami tovabbi jelzaloglevelek kibocsatasat jelentette a bankszerktorban. A beszamithaté forrasok
futamideje is valtozott, a kezdeti 1 évrdl 2018-ban 2 évre, majd 2019-ben 3 évre mdodosult.

Az Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutaté (JMM) a lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett
bevont forint forrasok (pl. jelzaloglevelek, jelzalog fedezete mellett kibocsatott egyéb értékpapirok,
jelzélogbanki refinanszirozasi hitelek) és az 1 éven tuli hatralévé lejaratu lakossagi forint jelzaloghitelek
netté allomanyanak hanyadosaként szamitandd ki konszolidalt szinten. A bankok altal megvasarolt
jelzaloglevelek részlegesen ,nettdsitasra” kertilnek a rendelet szerint beszamithatoé forrasokkal szemben,
ami a rendszerszinti, bankszektoron kivlli forrasbevonasra 6sztonzi a piaci szerepléket. A lakas-
takarékpénztarak altal lejegyzett jelzaloglevelek 2018 oktoberétdl valédi stabil forrasbevonasként veheték
figyelembe.

A JMM bevezetésének bejelentését kovetéen két Uj jelzalogbank alakult, a K&H Jelzalogbank Zrt. és az
Erste Jelzalogbank Zrt.

Az MNB Monetaris Tanacs 2017. november 21-i dontése alapjan jelzaloglevél-vasarlasi programot
hirdetett meg, amelynek keretében 3 éves vagy annal hosszabb futamideji jelzalogleveleket vasarolt, az
elsédleges piacon 256 milliard forint értékben, a masodlagos piacon 125 milliard forint értékben 2018
decemberéig. A jelzaloglevél-vasarlasi programot az MNB 2018. év végével lezarta.

A Magyar Nemzeti Bank a Monetaris Tanacs 2019. oktdber 22-i dontése alapjan, a piaci stabilitas
megdrzése és a megujitasi kockazatok csokkentése érdekében 2019 oktdberétdl jelzalogleveleket
vasarol a tulajdonaban 1évd, 12 hénapon belil lejaré jelzaloglevelek megujitasa céljabdl. Ennek keretében
az MNB a tulajdonaban lévé, lejard jelzalogleveleket kibocsatd jelzalog-hitelintézetek meghatarozott
feltételeknek eleget tevd jelzalogleveleinek Magyarorszag teriletén torténd nyilvanos forgalomba hozatala
soran ajanlatot tesz (elsédleges piaci vasarlas). Az MNB a jelzaloglelvél-meguijitasi program keretében
el6szor 2019. oktdber 28-an vasarolt jelzalogleveleket, 5,61 milliard forint értékben.

A koronavirus okozta negativ gazdasagi hatasok ellensulyozasara, illetve minimalizalasa érdekében az
MNB tébb intézkedés meghozatalarél dontétt. Az Uj hitelkibocsatasok tamogatasara A Magyar Nemzeti
Bank a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan ujabb jelzaloglevélvasarlasi programot
hirdetett meg, amelynek keretében az MNB a Magyarorszag teriletén székhellyel rendelkezé jelzalog-
hitelintézetek meghatarozott feltételeknek eleget tevd jelzalogleveleinek Magyarorszag teriletén torténé
nyilvanos forgalomba hozatala soran meghatarozottak szerint ajanlatot tesz (elsédleges piaci vasarlas),
valamint a Magyarorszag teriletén kibocsatott meghatarozott jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos
piaci vasarlas), Osszesen legfeliebb a Kibocsatok Magyarorszag teriletén kibocsatott, forintban
denominalt mindenkori, Osszesitett jelzaloglevél-allomany névértékének 50 szazaléka erejéig, 2020.
november 15-ig.

A 2020-as Jelzaloglevél-vasarlasi program Il. keretében az MNB elsédleges piaci vasarlasai 144 milliard
forintot, a masodlagos piaci vasarlasok 157 milliard forintot tettek ki.

16.6 Nyereség elorejelzés

A Kibocsaté a jelen Alaptajékoztatéban nem tesz kdzzé nyereség-elérejelzést vagy becslést.

17.A JELZALOGLEVELEK FEDEZETEVEL KAPCSOLATOS SZAMITASI MODSZEREK
BEMUTATASA (IDEERTVE A DEVIZABAN RENDELKEZESRE ALLO RENDES FEDEZETEK,
ILLETVE A DEVIZABAN DENOMINALT JELZALOGLEVELEK UTAN FIZETENDO TOKE ES
KAMATALLOMANYOK FORINTRA TORTENO  ATSZAMITASAVAL KAPCSOLATOS
SZABALYOKNAK A BEMUTATASAT IS)

A Jht. 14. §. (7) bekezdése alapjan abban az esetben, ha a jelzaloghitelbél, a refinanszirozasi
jelzaloghitelbdl eredé tékekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar 6sszege a fedezetul lekotott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, rendes fedezetként a t6kekdvetelés, illetve a
visszavasarlasi vételar 6sszege legfeljebb annak 60%-aig vehetd figyelembe.

Abban az esetben, ha a fedezetll lekotoétt ingatlan a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIl térvény

147. § (4) bekezdés a) pontja szerinti lakdingatlan, akkor a jelzaloghitelbdl eredd tékekdvetelés, illetve
visszavasarlasi vételar dsszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.
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A devizdban rendelkezésre allé rendes fedezetek, illetve a denominalt jelzaloglevelek utan fizetendd téke-
és kamatallomanyok forintra torténé atszamitdsa az adott napi MNB kdzéparfolyam alkalmazasaval
torténik.
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18.A KEZES BEMUTATASA

18.1 A Kezes fontosabb mutatoszamai

2020.12.31. 2019.12.31.
mutaté kalkulacidja IFRS IFRS
auditalt auditalt
ROE addzott eredmény 8,1% 13,2%
A mutatdészéam reprezentalja, hogy az intézmény sajat téke
pénziigyi eredményessége hogyan viszonyul az
intézmény tulajdonosi értékéhez viszonyitva. A
mutaté nagyobb mértéke jelképezi, hogy az
intézmény tulajdonosainak befektetése
hatékonyabban tériil meg. A magas ROE mutato adozott eredmény 129,6% 212, 7%
értéke az intézmény hatékony pénziigyi jegyzett téke
eredményességére és ezaltal stabil pénziigyi
miikédésre utal a Jelzaloglevél- és
Kétvénytulajdonosok szamara.
Toékeattételi mutato mérlegfédsszeq 10,59 8,71
A mutatészam reprezentalja a sajat téke ellatottsag sajat téke
mértékét és ezen keresztiil az intézmény
tulajdonosainak nagyobb érintettségét az intézmény
pénziigyi miikbdésében. Az alacsonyabb mértéke az
intézmény stabilabb tékeellatottsagara utal a
Jelzaloglevél- és Kétvénytulajdonosok szamara.
Sajat téke — fedezettség sajat téke 9,4% 11,5%

A mutatészam reprezentalja a sajat tbke viszonyat az Osszes forras

egyéb forrasokhoz képest és ezen keresztiil az

intézmény tulajdonosainak nagyobb érintettségét és

részvételét az intézmény miikédésének

forrasellatottsagaban. A nagyobb mértéke a

Jelzaloglevél- és Koétvénytulajdonosok szamara arra

utal, hogy az intézmény tulajdonosai relativ nagy

részaranyt vallalnak fel a forrasellatottsag

biztositasaban, amely nagyobb elkételezettséget

jelenthet.
Forras: a Kezes IFRS szerint 2020. december 31. és 2019. december 31-ei fordulénapokkal elkészitett auditalt 2020. és 2019.
évi konszolidalt éves beszamolbiban szerepl6 adatok alapjan kalkulalt mutatok

18.2 A Kezes adozas el6tti eredménye és targyévi netté eredménye valamint Sajat toke 6sszetétele
2020. és 2019. december 31-én (adatok millié forintban)

2020.12.31 2019.12.31

IFRS IFRS
auditalt auditalt
Addzas elétti eredmény 34 520 56 517
Adofizetési kotelezettség -3 252 -5 226
Targyévi netté eredmény 31268 51291
Ebbdl: a Kezes tulajdonosaira juto rész 31263 51275
Jegyzett t6ke 24 118 24118
Toéketartalék 3900 3900
Eredménytartalék 248 634 218 758
Jogi tartalék 53128 49 798
Ertékelési tartalék 23 693 40 217
Targyévi nettd eredmény 31263 51275

Sajat toke (a Kezes tulajdonosara juté Sajat toke) 384 736 388 066

Forras: a Kezes IFRS szerint 2020. december 31. és 2019. december 31-ei forduldénapokkal elkészitett auditalt 2020. és
2019. évi konszolidalt éves beszamoloi
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A Kezes miikédésének pénziigyi attekintésével kapcsolatos egyéb pénziigyi informaciok

A Kezes IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasa 2020. december 31-re vonatkozéan (adatok

millié forintban)

Eszk6z6k

Készpénz és nem lekotott nostrok Jegybankkal szemben
Kereskedési célu értékpapirok

Kereskedési célu szarmazékos pénzigyi eszk6zok
Fedezeti célu szarmazékos pénzigyi eszkdzok
Banki kihelyezések

Ugyfél kihelyezések

Befektetési célu értékpapirok

Tékebefektetések

Befektetési célu ingatlanok

Targyi eszk6zok

Immaterialis javak

Halasztott add eszkdz

Egyéb eszkdzok

Eladasra szant eszk6z6k

Eszk6z0k 6sszesen

Forrasok

Pénzintézeti forrasok

Ugyfélforrasok

Kibocsatott kotvények

Kereskedési célu szarmazékos pénzlgyi kotelezettségek
Fedezeti célu szarmazékos pénzugyi kotelezettségek
Egyéb céltartalék

Halasztott ad6 kotelezettség

Egyéb kotelezettségek

Kotelezettségek 6sszesen

Sajat téke

Jegyzett t6ke

Téketartalék

Eredménytartalék

Jogi tartalékok

Ertékelési tartalékok

Adozott eredmény

A Bank tulajdonosara juté sajat toke 6sszesen
Kisebbségi részesedés

Sajat téke 0sszesen

Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen

2020. december 31.

2019. december 31.

29 794

6 465

70 819
49 585
1190926
1696 812
944 892
1188

8 892

22 454

17 475

85
32936
3925

4 076 248

670 354
2641238
209 508
76 688
24 636
3142
2333

63 439

3 691 338

24 118
3900
248 634
53128
23 693
31 263

384 736
174
384 910

4076 248

23834
19 938
65 250
57 189
800 018
1497535
842 991
1006
11108
25974
13 569
96

22 437

3380945

599 344
2099 276
148 281
71011

29 509

4 096

3 556

37 596
2992 669

24 118
3900
218 758
49 798
40 217
51 275

388 066

210
388 276
3380945

Forras: a Kezes IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2020. évi konszolidalt éves beszamoldja
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt eredménykimutatasa
2020-ra vonatkozéan (adatok millié forintban)

2020 2019
Kamat és kamatjellegl bevételek 93791 87583
Kamatraforditasok és kamat jellegii kiadasok -25943 -25715
Netté kamatbevétel 67848 61 868
Jutalékbevételek 51760 57431
Jutalékraforditasok -9005 -10447
Netté jutalékbevétel 42 755 46 984
Osztalékbevétel 5 189
Kereskedési célu pénzigyi eszkdzok netté eredménye -774 929
Devizaeredmény 15084 14929
Nem kereskedési célu pénzugyi eszk6zok netté eredménye 1595 1626
Miikodési eredmény 126 513 125 695
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok  -23 329 -4 895
Nett6 pénziigyi miikodési eredmény 103184 120800
Bérek és személyi jellegi kifizetések -20349 -19514
Altalanos miikddési kéltségek -44 635 -43 320
Egyéb céltartalék 374 -1 258
Targyi eszk6zok értékcsdkkenése ~-2008 1709
Immaterialis javak értékcsdkkenése 2652  -1147
Miikodési koltségek -69 270 -66 948
Egyéb bevétel -120 1994
Egyéb eredmény -120 1994
Befektetett eszk6zokkel kapcsolatos eredmény 220 30
Befektetési célu ingatlanokkal kapcsolatos eredmény 506 641
Adozas el6tti eredmény 34520 56517
Adodkotelezettség -3 252 -5 226
Targyévi netté eredmény 31268 51291
Ebbdl:
A Tarsasag tulajdonosaira juto rész 31263 51275
Nem ellendrzott részesedésekre jutod rész 5 16

Forras: a Kezes IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2020. évi konszolidalt éves beszamoldja
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt atfogé eredménykimutatasa
2020-ra vonatkozéan (adatok millié forintban)

2020 2019
Targyévi netté6 eredmény 31268 51291
A jovoben eredményben realizalando tételek:
IFRS 9 attérés hatasa - -
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok valos érték kildonbdzete -12 966 9676
Egyéeb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok halasztott ado hatasa 1167 -880
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok nettd valtozasa -11 800 8 796
Cash-flow fedezeti tartalék valtozasa -4 733 5244
Cash-flow fedezeti tartalék valtozasanak adoja 426 -472
Cash-flow fedezeti tartalék nettd valtozasa -4 307 4772
A jovoben eredményben nem realizalando tételek:
Ingatlanok atértékelés kilonbozete -459 1685
Ingatlanok atértékelés kuldonbdzetének halasztott ado hatasa 41 -152
Ingatlanok atértékelés kilonbodzetének netté hatasa -418 1533
Egyéb atfogd eredmény, netto -16 525 15101
Netté atfogé eredmény 14743 66 392

Forras: a Kezes IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2020.

évi konszolidalt éves beszamoldja
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Egyenleg 2019.
december 31-én

El6z& évi nettd
eredmény
Nett6 atfogo
eredmény

Fizetett osztalék
Kisebbségi
részesedés
véltozasa
Eredménytartalék
bél torténd
atvezetések

Egyenleg 2020.
december 31-én

A Kezes IFRS szerinti konszolidalt sajat téke valtozas kimutatasa

2020. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

Adédzott
Jegyzett Toke- Eredmény- Jogi . eredmé Osszes Kisebbséqi
téke tartalék tartalék tartalékok Ertékelési tartalékok ny en részesedés Osszesen
Valés
érték Targyi
értékelé eszkoz
si Cash-flow értékelé
tartalék fedezeti si
a tartalék tartalék
24118 3900 218 758 49 798 19 600 19 084 1533 51275 388 066 210 388 276
- - 51275 - - - - -51 275 - - -
- - -69 - -11 800 -4 307 -418 31263 14 670 5 14 675
- - -18 000 - - - - - -18 000 - -18 000
- - - - - - - - - -41 -41
- - -3330 3330 - - - - - - -
24118 3900 248 634 53 128 7 800 14 777 1116 31263 384 736 174 384 910

Forras: a Kezes IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2020. évi konszolidalt éves beszamoléja
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt cash flow kimutatasa

2020. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas
Adozas elbtti eredmény
Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Ertékcsokkenés
Targyi eszk6z6k atruhazasabdl szarmazo haszon
Selejtezett és atadott eszk6zok
Fedezeti célu derivativ eszkd6zdk netté arfolyamvaéltozasa

Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok nettd
Osszege

Kereskedési és befektetési célu pénzugyi eszk6zok valds értékének nem
realizalt valtozasa

Arfolyam veszteség/(nyereség) a targyi eszkdzokén (ingatlanok)
Arfolyam veszteség/(nyereség) a befektetési céll ingatlanokon
Uzleti kombinacié
Adokotelezettseg
Miikodési pénzaramlas
Kereskedési célu eszkdzok valtozasa
Jelenlegi adoeszkdzok valtozasa
Egyéb eszkdzok valtozasa
Ertékesitésre tartott eszkdzok valtozasa
Jelenlegi adokotelezettségek valtozasa
Halasztott addkotelezettségek valtozasa
Egyéb kotelezettségek valtozasa
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa
Egyéb bankbetétek valtozasa
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek valtozasa
Egyéb bankok altal elhelyezett betétek véltozdsa
Kereskedési célu pénzigyi kotelezettségek valtozasa

Szokasos tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkozvaltozas

Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
Targyi eszk6zok eladasanak arbevétele
Targyi eszkd6zdk beszerzése
Immaterialis javak beszerzése
Tékebefektetések valtozasa
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok valtozasa
Lejaratig tartott értékpapirok valtozasa
Befektetési célu ingatlanok valtozasa
Kisebbségi részesedés véltozasa

Befektetési tevékenységbol szarmazo netté pénzeszkozvaltozas

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkozvaltozas

2020

34 520

4 659

-73
-2 002

19 704

-3 252
53 562

7 904

11

-14 424
-1,226
1634
2035
-212 277
-392 048
541 962
71010
5677
10 258

18

1028

-6 558
-182
258 900
-374 473
2216
-36

-119 087

2019

56 517

2 856
2677

-7 844
1885

-1374
-288
-16

-5 226
49 187

-8 462
26

-2 877
1973
-1 504
-666
-94 315
-155 055
206 100
54 836
13810
13 866

24

-6 208
-3920
-321
34 824
-53 564

-150
-29 315
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Kibocsatott kdtvények valtozasa 61 227 -2 266

Fizetett osztalék - -28 000
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkozvaltozas 61 227 -30 266
Netté pénzeszk6z névekedés 5960 3472
Pénzeszkozallomany az év elején 23 834 20 362
Pénzeszkozallomany az év végén 29 794 23834

Forras: a Kezes IFRS szerint 2020. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2020. évi konszolidalt éves beszamoldja
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18.3 A Kezest érint6 altalanos informaciok:

Kezes jogi és kereskedelmi neve: UniCredit Bank Hungary Zrt.

Kezes székhelye: H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6., nyilvantartja a Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga a 01-10-041348 cégjegyzékszamon.

Kezes jogi formdja: zartkorl részvénytarsasag
Kezes miikédésére iranyuld jog: magyar
Kezes bejegyzésének orszaga: Magyarorszag
Kezes alapitasanak idépontja: 1990. januar 23.

Kezest és tevékenysége szerinti dagazatot befolyasol6é legfontosabb, legujabb trendek
bemutatasa: Nincsenek a jelen pénziigyi évben a Kezes kilatasait az ésszeriien eljaré Kezes altal
elére lathaté mddon jelentésen befolyasoloé trendek.

Kapcsolat a tobbi csoporton beliili tarsasaggal: A Kezes egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
S.p.A., amely tarsasagtol a Kezes tulajdonosi-iranyitasi szempontbdl fiigg. A Kezes tulajdonosi,
iranyitasi szempontbdl nem fligg mas csoporttagoktdl. (Csoport alatt a nemzetkozi UniCredit csoport

értendd.)

Nyereség elbrejelzés vagy becslés: A Kezes az Alaptajékoztatoban nem tesz kdzzé nyereség-

el6rejelzést vagy becslést.

18.4 A Kezes igazgatasi, iranyité és felligyel6 szervei

A Kezes lgazgatosagat a kdvetkezd személyek alkotjak:

Téth Balazs
Giacomo Volpi
Silvano Silvestri
Ivana Lonjak Dam
Anschau Janos
Voros Réka

Soés Gabor

Svetlana Panchenko

Igazgatosag elndke, elndk-vezérigazgatd
Igazgatdsag elndkhelyettese, vezérigazgatd-helyettes
Igazgatdsagi tag

Igazgatdsagi tag

Igazgatdsagi tag

lgazgatdsagi tag

Igazgatdsagi tag

Igazgatdsagi tag

Az lgazgatdsag tagjainak beosztasa és Uzleti elérhetésége:

Toéth Balazs

Giacomo Volpi

Silvano Silvestri

Ivana Lonjak Dam

Anschau Janos

az lgazgatésag elndke; az UniCredit Bank Hungary Zrt. elndk-
vezérigazgatdja, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6.

az lgazgatésag elndkhelyettese; az UniCredit Bank Hungary Zrt.
vezérigazgato-helyettese, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

Igazgatésagi tag; az UniCredit Bank Hungary Zrt. Pénzlgyi
Diviziéjanak vezet6je (CFO, Chief Financial Officer), Uzleti
elérhet8sége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

lgazgatésagi tag; az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Kockazatkezelési Divizidjanak vezetéje (CRO, Chief Risk Officer),
Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Igazgatésagi tag; az UniCredit Bank Hungary Zrt. Operativ
Diviziéjanak vezet6je (COO, Chief Operation Officer), Uzleti
elérhet8sége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
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Voéros Réka Ilgazgatésagi tag; az UniCredit Bank Hungary Zrt. Lakossagi és
Kisvallalati Diviziéjanak vezetbje, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Sooés Gabor lgazgatésagi tag; az UniCredit Bank Hungary Zrt. Vallalati és
Befektetési Divizidjanak vezetbje, uUzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Svetlana Pancenko lgazgatésagi tag; az UniCredit Bank Hungary Zrt. Human
er6forras Diviziojanak vezetje, Uzleti elérhet6sége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A Fellgyel&bizottsag tagjai a kdvetkez6 személyek:

Emilia Stefanova Palibatchiyska Fellgyelébizottsag elntke
Maria Chiara Manzoni Fellgyel6bizottsag tagja
Adeline de Metz Fellgyel6bizottsag tagja
Emidio Salvatore Fellgyel&bizottsag tagja
Gianfranco Bisagni Fellgyel6bizottsag tagja

Az igazgatasi, iranyité és felligyeld szervek tagjai altal a Kezes szamara végzett feladatok, valamint a
tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai kozott nem all fenn 6sszeférhetetlenség.

18.5 Az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2020. évi teljesitménye és eredménye

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. csoport a koronavirus-jarvany okozta negativ gazdasagi hatasok ellenére
sikeres Uzleti évet zart 2020-ban. Az Uzleti volumenek — a megel6z6 évhez hasonldéan — dinamikusan
béviltek: a nettd lgyfélhitelek allomanya 13,3 szazalékkal, az ligyfélbetétek 25,8 szazalékkal emelkedtek
2019-hez képest. Az lgyfélallomany-valtozasok eredményeként a bank nettd hitel/betét mutatdja 64,2
szazalékon zart 2020 végén. A nemzetkdzi pénzigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint készilt
konszolidalt mérleg- és eredménykimutatas alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. mérlegfé0sszege
2020 végén 4 076 milliard forint volt, ami 20,6 szazalékos ndvekedés az el6zd év végéhez képest. Az

bankszektorban.

A bankcsoport 2020. targyévi adézott eredménye 31,3 milliard forint, ez jelentés (-39 szazalékos)
visszaesést jelent az el6z6 évhez képest. A nettdé kamateredmény — elsésorban a magasabb
allomanyoknak kdszonhetéen — meghaladta az el6z6 évi szintet (+9,7 szazalékkal), azonban a nem
kamatjellegli bevételek elmaradtak a 2019-es évitél a Covid negativ hatdsai miatt. A mikddési koltségek
tullépték a tavalyi évi szintet és a nettd értékvesztésképzés is jelentésen magasabban alakult, elsésorban
a kedvezétlen makrogazdaséagi helyzet és a Covid hatasara.

A bank eredményességét jelzd indikatorok (addézéds uténi eredményre vetitve) az aldbbiak szerint
alakultak:

ROA? 2020=0,84% ROE? 2020=8,09%
ROA 2019=1,59% ROE 2019=13,90%

Az eszkdz- és tbkearanyos megtérilési indikatorok visszaesést mutatnak 2020-ban, amely elsésorban a
koronavirus vilagjarvany miatti negativ hatasokra vezetheték vissza.

A bank folyamatosan figyelemmel koveti az Uzleti és szabalyozéi kérnyezet valtozasait, valamint az

L Controlling szemléletben szamolva: Adézott eredmény/ ((Osszes eszkdzo000 + Osszes eszkéz2019)/2))
2 Controlling szemléletben szamolva: Adézott eredmény/ ((Sajat tékezo20 + Sajat t6ke2019)/2))
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bank 2020-ben tovabbra is a digitalizaciét, a szabalyoz6i megfelelést és a fenntarthaté ndvekedést
tartotta tevékenysége kézéppontjaban.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2020 végén tobb mint 330 ezer lgyfelét 54 egységbél allé orszagos
fiokhalézataban és digitalis megoldasain keresztil szolgélta ki.

18.6 Az UniCredit Bank Hungary Zrt. lizletagainak 2020. évi beszamoléja

€) Vallalati, befektetési banki és private banking divizio

Miként az egész vildaggazdasag, ugy a Vallalati, befektetési banki és private banking divizié szamara is a
koronavirus-jarvany és az arra adott kormanyzati és tarsasagi valaszok hataroztak meg a 2020. évet.
Ennek ellenére 2020 az azt megel6zd évhez hasonldéan Ujbdl kiemelked6en sikeres volt. Tovabb
csokkentek a vallalati piacokon az Ugyfélkamatok, ennek hatasara jelentds mértékben nétt a piacméret. A
folyamatra katalizatorként hatottak a Magyar Nemzeti Bank vélsagkezeld |épései, kiemelten az NHP
Hajra! konstrukcio bevezetése, valamint az EXIM Karenyhité hitele és a krizisgarancia-eszkdzok. A
piacméretet ndvelte tovabba a kormany altal meghirdetett hiteltorlesztési moratérium is, amely a
koronavirus-jarvany altal sujtott szektoroknak volt jelentés segitség. Az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ennek megfeleléen — a kockazattudatossag és a nyereségesség szigoru keretei kozodtt — jelentés
novekedést realizalt 2020-ban. A bevétel 10,3 szazalékkal, a hitelallomany 7,7 szazalékkal nétt egy év
alatt, a hitelpiaci részesedés év végén 11,2 szgzalék volt. A divizi6 tovabbra is a bank legmeghatarozobb
szegmense mind a bevétel, mind a nyereség alapjan.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. azonban az eredménymutatdkon tul mas szempontok szerint is az egyik
legsikeresebb magyarorszagi vallalati bank. A neves férumokon odaitélt dijak és — ami még ennél is
fontosabb — a vallalati ugyfelek visszajelzései igazoljak, hogy kivalé a megitélése. Az tgyfelei kérében
lebonyolitott objektiv elégedettségi vizsgalat (NPS, CFI indexek) alapjan a magas szolgaltatasi szinvonal
nyoman a bank 2020-ban is kiemelkedd eredményt ért el a magyarorszagi vallalati és befektetési bankok
kézott. A Euromoney éves cash management felmérése alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. elnyerte
a ,piacvezet6” és a ,legjobb cash management szolgaltaté” cimet. A Euromoney éves
kereskedelemfinanszirozasi felmérése alapjan is a 2020. év piacvezetje és a legjobb
kereskedelemfinanszirozasi szolgaltatdja az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Sikereinek zaloga tarsasag ot alapelve. Fundamentuma egyrészt munkatarsai szakértelme és
tapasztalata, masrészt fejlett és telijes korli szolgaltatasi kinalata. A korabbi évekhez hasonldéan ezért
2020-ban is kiemelt figyelmet forditott az Ggyfeleknek nyujtott szolgéltatdsok minéségére. Ezen beltl tdbb
rendszerfejlesztést is sikerilt végrehajtania az egyedi ugyféligények kiszolgalasara (UC Trader, Global
Pricing Tool).

A strukturalt finanszirozas teriletén 2020 ismét mozgalmas, kihivasokkal és sikerekkel teli év volt. A
pandémia hatasai kilonbozéek voltak az egyes gazdasagi szektorokban. A vendéglatasban, a
kozlekedésben és az idegenforgalomban miikdédd vallalatok jelent6s veszteségeket szenvedtek el és a
tulélésért kiszkodtek, mig mas szektorokban (informacié és telekommunikacié, megujuld energia)
folytatodott a fellendulés. A divizié strukturalt finanszirozas terilete igyekezett segiteni és kiszolgalni
ugyfelei igényeit a szamukra egyedileg kidolgozott, igényeikhez legjobban illeszkedd, gyakran nemzetkozi
Iéptékl strukturalt finanszirozasi megoldasok nyujtasa révén. Szamos kiemelkedd Uj Ggyletben latott el a
divizié banki koordinatori és hitelezési Ugynoki feladatokat, tovabbra is aktiv volt a megujuléenergia-,
elsésorban a geotermikusenergia- és naperému-finanszirozasban, igy a bank ismét meg tudta er8siteni
vezetd piaci pozicidjat. Bar a kodzvetlen kapcsolattartds nem volt lehetséges, a pozitiv és rugalmas
megkdzelités révén a divizidé tovabb tudta erdsiteni kapcsolatat tigyfeleivel ezekben a rendkivili idékben
is. Ekdzben sikerllt fenntartania hitelportfélioja kitlind minéségét és jovedelmezbségét is.

2020-ban ismét dinamikusan nétt az Ingatlanfinanszirozasi osztaly hiteldllomanya és bevétele. A
koronavirus-jarvany altal okozott gazdaséagi turbulenciak ellenére a portfoli6 mindsége kitling. Az
ingatlanfinanszirozasi tertilet biszke arra, hogy ugyfelei és a szakma is elismerte munkajat, és az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-t valasztotta a szektor legjobbjanak a Porfélié ,Bank” és ,Finanszirozas”

A bank 2020-ban médositotta az Eurdpai Beruhazasi Alappal (EBA, angolul European Investment Fund —
EIF) kotétt EIF InnovFin portfoliogarancia-megallapodast, amelynek értelmében a kkv-k és kdzepes
kapitalizacioju vallalatok forgéeszkozhitelei biztositasara nyujtott EIF-garancia mértéke — az EIF
koronavirusvalsaghelyzet miatti tamogat6 intézkedéseinek eredményeként — a korabbi 50-r6l 80
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szdzalékra emelkedett. A modositas révén a bank Uj hiteleket tudott nyujtani a koronavirus-jarvany altal
érintett kkv-k és kdzepes kapitalizacioju vallalatok likviditasi igényeinek kiszolgalasara.

A korabbi évekhez hasonléan a szélesebb értelemben vett élelmiszergazdasag (agribusiness)
finanszirozasat 2020-ban is fontos terlletnek tekintette a divizi6. Meggy6z8dése, hogy az agazatban
jelentés, még kiaknazatlan ndvekedési potencial rejlik. A rendelkezésre allé szamos hazai és eurdpai
uniés tamogatasi program is 0sztdnzi a mezégazdasagi és az élelmiszeripari beruhazasokat, kiléndsen
az uj technoldgia bevezetésére, a digitalizaciéra, valamint a modernizaciéra iranyulé fejlesztéseket.

A valtozatlanul alacsony kamatkdrnyezet és a koronavirus-jarvany nyoman eléallt helyzet kezelése a GTB
(Global Transaction Banking — globalis tranzakciés banki szolgaltatds) Cash management f6osztaly
szamara is fokozott alkalmazkodast kivant meg. Az alacsony piaci kamatkérnyezet ellenére a bank
tovabbra is sikeresen novelte lgyfélbazisat. Ezt egyértelmilen bizonyitja a pénzforgalom és a latra szélo
betétallomany szamottevé bdvilése. A koronavirus-jarvany altal eléallt helyzet kezelése pedig szamos U;j
folyamat- és kontrollrendszer kiépitését eredményezte. Az azonnali fizetési rendszer 2020. marcius 2-ai
sikeres indulasa vallalati Ggyfelei szamara is tobb Uj lehetéséget teremtett.

A divizi6 megbizhaté szolgaltatasi szintie és magas szinvonall Ugyfélkiszolgalasa eredményeképpen
tovabb bévilt kartyaelfogadasi szolgaltatasainak lefedettsége. Folyamatosan névekvé tendenciat mutat
piaci részesedése is: az év végére a terminaljainak szama meghaladta a hatezer-6tszazat. A jarvanyugyi
intézkedéseknek is betudhatéan 2020-ban jelentésen nétt az internetes kiskereskedelmi forgalom. Ez az
internetes kartyas fizetési forgalomban is nagy névekedést eredményezett, ami a bank gyarapod6 vPOS-
forgalmaban is megmutatkozott. Az Ugyfeleitdl kapott visszajelzések alapjan a divizid folyamatosan
fejleszti szolgaltatasai minéségét és boviti termékkinalatat. 2020-ban fontos szerepet jatszott
folyamatainak digitalizalasa: leend® kartyaelfogad6 partnerei mar online, a bank honlapjan keresztiil
igényelhetik kartyaelfogaddi szolgéltatasait.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. kereskedelemfinanszirozasi terilete 2020-ban is sikeres évet zart. A
kereskedelemfinanszirozasi portfélion belll a garanciaallomany a 2019. évi rekordszint utan tovabb béviilt
2020-ban, ezzel meghaladta mar a 410 milliard forintos szintet. Emellett a terllet dinamikus bévilést ért el
az ugyfelek igényeihez illeszkedd, strukturalt forgoeszkdz-optimalizalasi és finanszirozasi megoldasok,
valamint a 2020-ban bevezetett EXIM Karenyhité Hitelprogram keretében torténd finanszirozas terén. A
Euromoney Trade Finance felmérésén elnyert dijak az UniCredit Bank Hungary Zrt.
kereskedelemfinanszirozas terén elért teljesitményének rangos elismerését fémjelzik.

Az Okmanyos és garancialzletag kollégainak elkotelezettsége biztositotta az (igyfelek folyamatos
kiszolgalasat és tamogatasat a koronavirus-jarvany korilményei kozott is, ami hozzajarult a divizid
ugyfélkapcsolatainak tovabbi erdsitéséhez.

Az FCI (Nemzetkozi Faktor Szovetség) és a Magyar Faktoring Szovetség tagjaként az UniCredit Bank
Hungary Zrt. 2020-ban is kiemelt figyelmet forditott faktoring-, kovetelésvasarlasi és
értéklancfinanszirozasi (Supply Chain Finance) szolgaltatasainak fejlesztésére, az itt jelentkezd
ugyféligények rugalmas kiszolgalasara.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Intézményi letétkezelés Uzletaga (Global Securities Services, GSS)
kihivasokkal teli, ugyanakkor eredményes évet zart 2020-ban. Az lizletdag meger8sitette pozicidjat,
meg0rizte piacvezetd helyét és tovabb szélesitette Ugyfélkorét. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. GSS
terllete 2019 utan 2020-ban is elnyerte a Global Finance magazin legjobb alletétkezel6jének jar6 dijat,
amelyet az ugyfelek visszajelzéseit is figyelembe véve a megbizhatéan legjobb szolgaltatast nyujtd
pénzintézeteknek itélnek oda. Az Uzletdg szolgéltatasait az intézmeényi Ugyfelek egyedi igényeivel, a
folyamatosan szigorodé jogszabalyi kdvetelményekkel, valamint a tékepiaci valtozdsokkal 6sszhangban
fejleszti. A digitalizacié6 és az automatizalds kulcsszerepet jatszik a napi mikdodésben és az lzletag

megbrzésére, az ugyfélkdzpontd mikoddésre és a jogszabalyoknak térténd megfelelésre.

A Magyar Nemzeti Bank doéntése nyoman 2015-t6l a forint is bekertlt a CLS-ben (Continuous Linked
Settlement) elszamolt devizak kézé. A bank a magyar piacon a ,Forint szamlavezeté bank CLS
elszamolasra” terlleten a mandatumok szamat tekintve korabban piacvezetd poziciot szerzett, amit 2020-
ban is megbrzott.

A To6kepiaci tanacsadas tertlete a 2020. évet rendkivul sikeresen zarta. A vallalati egyesulések és
felvasarlasok (Mergers and Acquisitions, M&A) és a tékepiaci tranzakcidk kérében a koronavirus-jarvany
miatti elsé féléves visszaesés utan a masodik félévben két jelentés mérfoldkének szamitd tranzakciot
zartak a kollégak. A terulet szervezéként és forgalmazoként kdzremlkddott a Magyar Telekom Nyrt.
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70,83 milliard forint értékl kotvénykibocsatasaban, ami az MNB Novekedési kotvényprogramjanak
keretében az addigi legnagyobb volumen( és legalacsonyabb hozamu koétvénykibocsatasa volt. Ezen
kivil globalis koordinatorként és tarsult kdnyvvezetdként vett részt a MOL Csoport 650 millié eurd értéki
eurobond kibocsatasaban.

A Treasury vallalati értékesités 2020-ban is sikeres évet zart, bevételét mintegy 10 szazalékkal ndvelni
tudta a 2019. évihez képest. Személyes talalkozok helyett a jarvanyra valo tekintettel a terllet szakérté
kollégai telefonon és videdn kommunikaltak Ggyfeleikkel, aktiv gyfélmegkereséseiket tovabb bdvitették,
hogy segitsék a pénzigyi kockazataik kezelését. Ugyfeleikkel a legnagyobb volumenben az elézd
évekhez hasonléan tovabbra is devizaligyleteket kotottek, 2020-ban azonban emelkedett a kamatfedezeti
Ugyletek aranya. 2020-ban jelent6ésen ndvekedett a nyersanyag-fedezeti termékek értékesitése (30
szazalék forgalombd&viilés év/év alapon).

A bank kereskedési terllete kivalé eredménnyel zarta a 2020. volatilis piaci mozgasokkal teli évet. A
kereskedési szakterllet kiemelt célja a széleskor(i bankkdzi piaci jelenlét és Ggyfeleik piaci kockazatainak
atvallalasa. Kifejezett sikerként tekintve ugy tudtak az el6z6 év eredményét feltlmulni, hogy a kockazati
mutatéik az év soran jellemzéen messze a limitek A&ltal el6irt lehetéségeik alatt maradtak.
Kockazatvallalasi tevékenységlikben 2020-ban is a kamat- és devizatermékek dominaltak. A bank az elsé
harom szereplé kdzo6tt van a bankkdzi devizakereskedelemben. Pozicidja a kdtvénypiacon is jelents,
ennek révén részt vett a magyar allam 2,5 milliard eurés devizakotvény-kibocsatasban is.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Private banking lzletaga sikeres évet zart 2020-ban, az év végén t6ébb
mint 2000 privatbanki tgyfél megtakaritasat kezelte 350 milliard forintot meghalad6 értékben. A
privatbanki terllet ellenallonak mutatkozott a pandémias id8szak kockazataival szemben. Ebben
kulcsszerepet jatszottak az eddigi tzleti modell f6 pillérei: a befektetési modell és az tigyfelekkel valé erds
kapcsolatra torténé 0sszpontositas. A befektetési tanacsadas a privatbankari csapaton keresztiil vehet6
igénybe, ahol a nagyon alacsony fluktuacié garantalja a szoros Ugyfélkapcsolatokat. Mindezek
kovetkeztében a Private banking a személyes talalkozék megcsappanasanak ellenére is proaktivan tudta
kezelni lgyfélkorét. A bank globalis befektetési stratégiaja tovabbra is vezeté szerepet jatszott a hosszu
tava megtakaritasok kezelésében. A teriilet tanacsadoi a stratégianak megfelel® javaslatokkal segitették
Ugyfeleiket a pénzilgyi dontéseikben. A befektetdk figyelmét a befektetési piacok volatilitasa és az abbol
fakadé taktikai lehetéségek is megragadtak. A hitelezési aktivitds a koronavirus-jarvany koévetkeztében
életbe léptetett kockazatkezelési korlatok miatt nagyon visszafogott volt 2020-ban. A fejlesztési
elképzeléseket tekintve a Private banking 2021-ben befektetési fokuszd mobilapplikaciot tervez tgyfelei
rendelkezésére bocsatani.

2020-ban az UniCredit Bank Hungary Zrt. tulajdonaban allé6 UniCredit Leasing Csoport 7,5 szazalékos
részesedésével megtartotta negyedik helyét a piacon. Az idei kihivasok ellenére a csoport bevétele 10,4
szazalékkal, finanszirozott allomanya 4,2 szazalékkal nétt. Az egész évet meghatarozé koronavirus-
jarvany folyomanyként meghirdetett hiteltdrlesztési moratériumban a jogosult Ugyfelek egyharmada vett
részt aktivan, ami érzékelteti a portfolid j6 min6ségét. A koronavirus-jarvany masik fontos hatasa a
kereslet csbOkkenése volt, ami szinte minden Uzletagat jellemzett. 2020-ban éves &sszevetésben
nagysagrendileg 20 szazalékkal kevesebb U(j Ugyletre volt lehetéség. Kivételként emlitend6 a
mez8gazdasagi és épitbipari gépek finanszirozasa, ahol a csoport rekordnak szamité kézel 16 milliard
forint Uj kihelyezést ért el. A leasing Uzletag 13,4 milliard forint uj kihelyezéssel a népszerli Novekedési
Hitel Program Hajra termék értékesitésében is eredményes volt, emellett az év masodik felében az EXIM
Karenyhité programjanak elinditasa is sikeresen megtortént. Az UniCredit Biztositaskdzvetit§ Kft. az
UniCredit Csoport tagjaként biztositasi szolgaltatasokat kdzvetit elsésorban a lizingelt eszkézok terén a
banki Ugyfélkor részére is.

(b) Lakossadgi és kisvallalati divizié

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Lakossagi és kisvallalati Gzletdga 2020-ban is kiemelt hangsulyt fektetett
a piaci valtozasok rugalmas kezelésére és Uigyfelei elégedettségének novelésére a folyamatos
kihivasokkal jellemezhet gazdasagi kornyezetben.

Uzletpolitikaja kdzéppontjaban az (igyfelekkel valé hosszu tava egyittmiikddés kiépitése és az
ugyféligényekre éplilé termékek és szolgaltatasok kinalata all. A divizidé az lUgyfélszerzés mellett tovabbra
is kiemelt figyelmet fordit az (gyfelek megtartasara és aktivitasuk ndvelésére a digitalis csatornakon.
Termékpalettdja folyamatos aktualizdlasaval térekszik az ugyféligények lehet6 legszélesebb kori
kiszolgaldsara a hétkéznapi banki tranzakciék, a megtakaritasok, a befektetések és a hitelezés terén
egyarant. Eréfeszitései sikerességét igazolja, hogy évrél évre nd azoknak a maganszemély tgyfeleinek a
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szdma, akik rendszeresen az UniCreditnél vezetett bankszédmlajukra érkeztetik jévedelmuket, illetve
kisvallalati Ggyfelei is jelentés szadmban tekintik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t f§ bankjuknak.

Az azonnali fizetési rendszer (AFR) elindulasaval ésszhangban a divizié bevezette a Mobil Aktiv majd
Mobil Aktiv Plusz szédmlacsomagokat, amelyekben dijmentesen lehet utalni a mobilalkalmazason
belf6ldon forintban korlatlan szamban, ezzel is elésegitve az AFR minél gyorsabb és szélesebb kori
terjedését. Az év végén sikeresen elinditotta a teljesen online szamlanyitast lakossagi lgyfelei szamara.
Az online szamlak révén az ugyfelek az otthonuk kényelmébdl, biztonsagos kdérnyezetben nyithatnak az
UniCredit Bankndl lakossagi bankszamlat.

A modositott eurdpai unids pénzforgalmi iranyelvvel (Revised Payment Services Directive, PSD2)
6sszhangban 2020. december 9-én a divizié bevezette az erés-lgyfélhitelesitést a betéti és hitelkartyaval
kezdeményezett internetes vasarlasok hitelesitésében. Ez a pénzforgalmi iranyelv meghatarozza, hogy
az online kartyas fizetéseknél két hitelesitési elem hasznalata sziikséges.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. ligyfeleinek elégedettsége évek 6ta magas szinten van, a bank ebben a
tekintetben a versenytarsakkal kozel azonos szinten all, amire hatassal voltak a 2020-ban a koronavirus-
jarvany megfékezésére bevezetett szigoru intézkedések. A fiokokban végzett, az ligyintézésre vonatkozé
felmérések szerint az Ggyfelek évrdl évre elégedettek a kiszolgalas minéségével, a bank tanacsadéival, a
pénzigyi igényekhez mért tanacsadassal és a kovetkezd lépések egyeztetésével. Az Uj Ugyfelek
kiemelked6en pozitivan értékelik a tanacsaddk segitbkészségét és a fidkokban uralkodd légkort. Az
ugyfelek kérében végzett felmérések alapjan magas az ajanlasi hajlandésag, azaz a bank lakossagi és
kisvallalati Ggyfelei szivesen ajanljak a bankot ismerdseiknek, csaladtagjaiknak és Uzleti partnereiknek.

A fentiek eredményeként az Uzletag kdzel 300 ezer tgyféllel rendelkezik, ebbdl 36 ezer kisvallalati tgyfél.
A divizio hitelallomanya 2020-ban 321 milliard forint volt, amivel a lakossagi szegmensben 3,7 szazalékos
hitelpiaci részesedést ért el 2020 végén.

A hitelezés tekintetében a 2020 év egyik legfontosabb eseménye a hiteltorlesztési moratériummal
kapcsolatos feladatok lebonyolitasa volt. A bank lakossagi tigyfeleinek kevesebb mint 45 szazaléka vette
igénybe a torlesztések halasztasat, ami alacsonyabb a piaci atlagnal. A hitelezésben a divizi6 t6bb olyan
automatizalt megoldast tudatt a mindennapi Gigyintézésben elérhetévé tenni ligyfelei szamara, amelyekkel
tamogatta a tavolrol térténd lGgyintézésuket. A pandémia, illetve a korlatozasok negativ hatasai érezhetdk
voltak a bankba latogato, illetve a hitelt igénylé Ggyfelek szamaban is, azonban a turbulens kérnyezet
ellenére a stabil és prudens Uzletmenet fenntartasat, mint az egyik f6 prioritast sikeresen teljesitette
amellett, hogy a hitelallomany is emelkedett 6,5 szazalékkal.

A kisvallalati Ggyfelek esetében a fizetési moratériummal az arra jogosult Ggyfelek 28 sz4zaléka élt az év
végén, ez szintén a piaci atlagnal alacsonyabb arany. A kisvallalati hitelallomany 1,4 szazalékkal nétt,
amit elsésorban a forgdéeszkdzhitelek iranti kereslet névekedése indukalt a beruhazasi, valamint a
folydszamlahitelek keresletének enyhe csdkkenése mellett. 2020-ban a bank bevezette az Uj Széchenyi
Kartya Program termékeit (Széchenyi Kartya Folydszamlahitel Plusz, Széchenyi Beruhazasi Hitel Plusz,
Széchenyi Likviditasi Hitel, Széchenyi Munkahelymegtartd Hitel), amelyek irant jelentés ugyféligény
mutatkozott. Az U] termékek bevezetésével parhuzamosan felfliggesztette a korabbi ugynevezett
Széchenyi Klasszik termékek értékesitését.

A Lakossagi és kisvallalati divizi6 megtakaritas-allomanya 2020-ban kézel 114 milliard forinttal emelkedett
az év soran, az év végén 1 138 milliard forinton zart. A pandémia hatasara 2020 elsé felében sokan
csOkkentették megtakaritasaikat, ez, illetve a hiteltérlesztési moratériumba belépett Ugyfelek is
hozzajarultak a latra sz4l6 betétallomany 19 szdzalékos béviléséhez. A megtakaritasok terén tovabbra is
a lakossagi allampapirok voltak a legnépszerliibb befektetések, az év soran a divizié6 kézel 105 milliard
forintért értékesitett ezekbdl a termékekbdl.

A bank piaci részesedése a maganszemélyek betétjei és értékpapirjai kbrében 4,6 szazalékon zart.

Az Ugyféligények és -szokasok szignifikdns valtozasat szem elbtt tartva a divizid kiemelt figyelmet fordit
az ugyfélkdézpontu digitalis technoldgiai megoldasok fejlesztésére, amivel értéket teremt Ugyfelei szamara.
A koronavirus-jarvany altal el8idézett uj kihivasok miatt 2020-ban ez kiulénésen fontos volt az tgyfelekkel
valé kapcsolattartasban, a kapcsolatok jelentds része atterel6dott a bejelentkezéshez kotétt banki digitalis
csatornakra.

2020-ban 1,7 millié egyedi latogaté kereste fel az unicreditbank.hu weboldalt. 2020-ban a beklldott
erdekl6édések szama 9,5 szazalékkal nétt 2019-hez képest. Ennek egyik oka, hogy a banki honlaprol
kiindulva az Ggyfelek szamara elérhetévé valt a bank altal kinalt online szamlanyitas is.
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A Lakossagi és kisvallalati divizioban a teljes Ugyfélkér tovabbra is tébb mint 90 sz&zalékanak van
lehetésége telefonbankon keresztil intézni pénzigyeit. A mindségi ugyfélkiszolgalas javitdsanak nem
csekély szerepe volt abban, hogy az tgyfélhivasok megvalaszolasi aranya tébb mint 82 szazalék volt.

Digitélis csatorndi segitségével 2020. negyedik negyedévének végéig a bank folytatta a koronavirus-
jarvany altal okozott valtozdsok kommunikacidjat Ugyfelei korében. A torlesztési moratériummal
kapcsolatos nyilatkozattételi lehetéség mellett a bank eBanking rendszerébe bevezette a fioklatogatast
szintén nem igényld kotelezé ugyfél-atvilagitast. Az eBanking rendszer hasznalatéra tébb mint 240 000
ugyfél volt jogosult.

18.7 Fenntarthatésag

Az UniCredit Bank Hungary elkotelezett a fenntarthatd értékteremtés mellett. A nemzetkdzi UniCredit
Bankcsoport két alapértéke, az Etika és Tisztelet a ,Jot, s jOI” egyutt képviselik azon kdvetendd
vezérelvet, ami ma a legfontosabb a Bankcsoport és valamennyi érdekelt fél szamara. A kezes teljes
mértékben a hosszutavu értékteremtés hive és megy6z6dése, hogy nem o6nmagaban a gazdasagi
értelemben vett teljesitményre kell fékuszalnia, hanem arra is, hogy ezen céljai elérésében minél inkabb
érvényesilienek a kornyezeti, tarsadalmi és iranyitasi rendszerre (ESG) vonatkozé célkitlizések is. A
Kezes az Uzleti aktivitasaval dsszeegyeztetett miikddési modellje révén révid, k6zép és hosszu tavon is
képes hozzajarulni ezen stratégiai célkitlizések megvaldsulasahoz
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19.INGATLANPIAC

19.1 Irodapiac

Jelen alfejezet 6sszeallitasanal felhasznalt informaciok a kévetkezd elemzésekbdl, cikkekbdl szarmaznak:

- ESTON Market Riport 2020 H2, Irodapiac

- Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Féoruma (Budapest Research Forum, réviditve: — BRF,
tagjai: CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és a
Robertson Hungary) Ingatlanpiaci jelentés 2020 Q4, 2021 Q1

- MNB Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés — 2021. &prilis

(a) Atadédsok

2020. soran 232 ezer négyzetméternyi Uj iroda
kerlt a piacra, ez td6bb mint haromszorosa az egy
évvel korabbi  mennyiségnek (70,5 ezer
négyzetméter), egyben a 2009. utani iddszakra
vonatkozéan Uj rekordot jelent. A fejlesztdi
tevékenység az adott év tavaszan kezd6dd
jarvanyhelyzet ellenére az év végéig nem lassult,
mindéssze egy tizezer négyzetméteres éplilet
atadasa csuszott at 2021-re. Az elbrejelzések
szerint 2021-ben 130 ezer négyzetméter Kkordli
kinalatbévilés varhatd; néhany projektnél mar
bejelentették az atitemezést, illetve a
funkcidvaltast.

2020-ban tovabbra is a Vaci uti irodafolyoso volt a

Iroda ingatlanpiaci mutatok
2020 2021_Q1
Atadasok (m?) 231949 24 700
Allomany (m?) 3903 841 3935990
Bérirodak (m?) 3289089 3296 520
Sajat haszndlatu iroda (m?) 614 752 639470
Kereslet (m?) 337703 74 500
Netto piaci felszivas (m?) 63 837 5240
Uresedés 9,1% 9,0%

Forras: ESTON

beruhazasok 6 célterilete: az itt elkésziilt, kdzel 130 ezer négyzetméternyi Uj irodaval (6t épllet) az adott
részpiac allomanya egymillio négyzetméter félé emelkedett. Harom 0j projekt valésult meg a Dél-Budan,
az ujonnan piacra kerulé irodahazak atlagos telitettsége az atadaskor kdzel 90%-os volt.

Az év soran atadott Uj irodaépliletek kozil az Agora Tower és Agora Hub (egyenként 34 500 nm a Vaci
uton), valamint az Arena Business Campus elsd Uteme volt a harom legnagyobb (27 400 nm a Nem-

kézponti Pest alpiacon).

Irodapiaci mutatok
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(b) Varhato fejlesztések

Az év végén tobb mint 470 ezer négyzetméternyi Uj
iroda kivitelezése volt folyamatban, melybdl csaknem
160 ezer négyzetméter készilhet el 2021 végéig (10
épulet). A fejlesztdi tevékenység a kovetkez6 12
honapban a Dél-Buda részpiacon lesz a leger6sebb,
ahol négy éplletben 0Osszesen tobb mint 73 ezer
négyzetmeéter (j iroda valésul meg. Ezt kdvetéen Dél
Buda mellett a Vaci uti régioban is felpérog az épités:
mindkét terlleten hozzavetbleg 105-105 ezer
négyzetméternyi iroda atadasa varhaté 2022-ben.

A mar épllé projektek tulnyomo része bériroda, emellett
a folyamatban 1évé tulajdonosi beruhdzésok kozul ketté
lezarasa varhaté 2021-ben: a Buda Palota és a Bosch
Campus egyik épllete keril atadasra az év végéig (10,
illetve 17 ezer négyzetméteres terllettel).

Bérleti és fejlesztési aktivitas a budapesti irodapiacon
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Megjegyzés: Az elbkészités alatt 6ll6, de még nem épulé irodék egy
része legkorabban 2023-ra készilhet el, a kivitelezés tényleges elindi-
tasanak idépontjatdl figgben. 2020. év végi adatok alapjén. A netté
piaci felszivas (vagy netté abszorpcio) a bérbeadott Gllomdnyban tér-
tént vdltozdst mutatja a vizsgdlt idészakban. A netté abszorpcio és
a brutté bérbeadds koézti kilonbséget a bérlet megujitésok, az

elGbérletek, valamint a piacrdl kivonulé bérlék eredményezik.
Forras: Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield.

Tervezett bériroda-atadasok 2021 |. félév

Részpiac Epiilet Méret (m?) Eldzetesen bérbe adva
Vaci uti régio JA4 Loft Offices 2700 0%
Dél-Buda Budapart City 18 642 28%
Dél-Buda Fehérvari 99 12758 M%
Dél-Buda Office Garden IV 19 860 3%
Dél-Buda Univerzum Office Building 22000 93%
Dél Buda dsszesen 73260 3%
Vaci Ut dsszesen 2700 0%

2021 |. félév Gsszesen 75 960 36% |

Forrdas: ESTON

A tavmunkaban vagy otthoni munkavégzés keretében
(c) Kereslet dolgozék a szellemi foglalkozastak aranydban

A Kkoronavirus-jarvany hatasara az irodapiacon ;.
jelentdsen csdkkent a bérletre kinalt terlletek iranti o | . e
kereslet, a bérlék elbizonytalanodtak. A pandémia 304 ... RN ...
els hulldamat kovet6 nyari csbOkkenés utan 55|
folyamatosan nétt a tdvmunkdban vagy otthonrél g | |
dolgozok aranya. 2020 szeptembere utan djra as4oop i A b g B
folyamatos névekedést mutatott az otthoni vagy tavoli = w04 RN R R R R R R
munkavégzés aranya. Mig a telies s -

foglalkoztatottsdgon belil 9 sz&zalék, addig a o
szellemi foglalkozasuak létszamahoz viszonyitva 19
szazalék volt 2020. decemberben az orszagos arany,

ami 2021. januarban tovabb emelkedett.

2019 2020

[ Rendszeresen mm Alkalmanként

Megjegyzés: A szellemi foglalkozdsiaok szdzalékdban.
Forrds: KSH.
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A 2019-es keresleti rekordot kdévetden jelentds, 47%-os visszaesést lattunk a budapesti irodapiacon
2020-ban. A bérbeadasok volumene 335 ezer négyzetméter volt, ennél alacsonyabb volument (311,5
ezer négyzetmétert) 2010-ben regisztraltak utoljara.

Tranzakciok eloszlasa

m?

700 000

Az el6zb évhez képest az eldbérleti szerz6dések
estek vissza a legnagyobb mértékben (-65%,
Osszesen 44,3 ezer négyzetméter), mig a

600 000

legkevésbé a teriletbévitések aranya csokkent (-

500 000
400 000
300 000
200000
100 000

2012 2013 2014 2015 2006 2017 2018 2019 2020
. félev

31%, Osszesen 104,6 ezer négyzetméter). A
korabbiakhoz képest szamottevéen nétt az
albérletre kinalt irodak aranya, emiatt — az eredeti
bérld bérleti szerz6désének lejaratakor — tovabbi
teruletcsdkkentésekkel szamolhatunk. A nettd
kereslet aranya 2 szazalékponttal, 55%-ra esett
az el6z6 évhez képest, ami még mindig a piac
egészséges szerkezetére utal (182,6 ezer

Elébérleti szerédés B Tulajdonosi hasznalat
B Hosszabbitas [l Uj megallapodas [l Béviilés

Forrds: ESTON

négyzetméter).

Az év soran 453 irodabérleti szerzédést kotottek, ezek kdzil minddssze egy vonatkozott 10 ezer
négyzetméternél nagyobb teriletre. (2019-ben kilenc ilyen megallapodas sziiletett). A két legnagyobb
irodabérleti szerz6dést a Budapest One masodik Utemére irtak ala: egy 14 és egy 8 ezer négyzetméteres
elBbérleti szerzédést. A legnagyobb Uj szerzédés 7 400 négyzetméterre szolt az U48 Corner Centerben,
a legnagyobb hosszabbitast a Park Atriumban regisztraltak, 6 300 négyzetméteren. Az irodabérletek
atlagos mérete a tavalyi 950 négyzetméterrdl 739 négyzetméterre esett vissza.

(d) Uresedss, piaci felszivds

A piaci felszivas az egy évvel korabbi érték felére
esett: a kihasznalt irodateriletek mennyisége
minddssze 63,8 ezer négyzetméterrel nétt, ami a
hosszabb bérl6i dontéshozatallal és a bérletre
vonatkoz6 dontések elhalasztasaval
magyarazhatd. A 2012. 6ta fokozatosan csdkkend
Uresedési mutaté 2020-ban el6szdr indult
ndvekedésnek: az év végén az irodateriletek
9,1%-a allt kihasznalatlanul. A 334 db regisztralt
bériroda-épulletbdl 143-ban nincs Ures terllet, és
tovabbi 74-ben az 500 négyzetmétert sem éri el az
elérhetd teriletek mennyisége.

Ures irodateriiletek megoszlasa

m?
250 000
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A jarvanyugyi

Netto felszivas, fejlesztés, liresedés
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Forras: ESTON

vészhelyzet kapcsan a bérlék jelent8s

a részpiacok kozott (2020)

B Belvaros
Agglomeracio [l

B Kozponti Pest

Vaciati ., 22%
folyoso

% B Kozponti Buda

9%

4%
pélBuda Il L

Eszak Buda [l

Nem Kozponti Pest

Forras: ESTON

hanyada &llt at — legaldbb részben — otthoni munkavégzésre.
Ez, Iilletve egyes nagyobb irodabérl6k teljes bérl6i
stratégiajanak atgondolasa kapcsén, az év végén mintegy
70 ezer négyzetméternyi irodateruletet kinaltak albérletként;
az elézetes varakozasok szerint ezen ajanlatok egy részét
varhatoan visszavonjak a gazdasagi élet
normalizalodasaval, a fennmaradd terlletek pedig
visszaadasra, vagy az albérlé altal atvételre keriinek.
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2020 decemberében az Eszak-Buda alpiacon mérték a legalacsonyabb iresedést: 4,3%-ot. A

kihasznalatlansagi mutatdé a nem-kézponti Pest alpiacon nétt a legnagyobb mértékben (+8,9

szazalékponttal), ennek hatterében egy Uj irodahaz atadasa és egy nagyobb székhaz-athelyezés allt.
Irodak atlagos kihasznaltsaga részpiaconként (2020)

Agglomeracio

Vaci uti régio

Dél-Buda

e rak-Buda (N I I N A N
Nem-kézponti kememee ot L | | |
Pest 1 | [ [ | | [ |

Kozponti-Buda

Kozponti Pest

Belvaros

00% 100% 200% 300% 400% 500% 600% 700% 800% 900% 1000%

Forras: ESTON

(e) Bérleti dijak, hozamok

A bérleti dijak emelkedése 2020-ban lassult, de nem allt meg, amit az épitési koltségek tovabbi
emelkedése indokolt. A bérleti dijak emelkedése a kdzép-kelet europai (CEE) régidban is megfigyelhetd
volt. Az A kategodrias ingatlanokra jellemzé atlag dij intervallum Budapesten 14,5-17 EUR/ nm. A
befekteték hozamelvarasa 5,8-6,5% kdzott alakul, prémium ingatlanok esetén 5,5% alatt.

Atlagos irodabérleti dijak és hozamok

EUR/m%/hé %
16 9
15,5 =\

15 ~ / N
s o
14 ~

45
135 3
13
125 1.5
12 =5072 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 °
Bérleti dij == Hozam

Forras: ESTON

2021 els6 negyedeveben ket irodaépllettel, 0sszesen 24 700 négyzetméterrel bovilt a budapesti modern
irodaallomany. Atadasra kerilt az Univerzum Office Building a Dél-Buda alpiacon (22 000 négyzetméter),
illetve a Nem-kdzponti Pest alpiacon a JA4 Loft Offices (2 700 négyzetméter).

A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg 3 935 990 négyzetmétert tesz ki, melyen belll 3 296
520 négyzetméter ,A” és ,B” kategorias modern spekulativ irodaterilet, valamint 639 470 négyzetméter
sajat tulajdonu irodahaz talalhato.

Az uresedési rata alig csokkent, jelenleg 9%-on all, ami 0,1 szazalékpontos negyedéves csdkkenést és
2,8 szazalékpontos éves ndvekedést jelent. 2021 elsd negyedévében a legtelitettebb alpiac 4,8%-0s
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iresedéssel Eszak-Buda, mig tovabbra is az Agglomerécidban a legmagasabb az iresedési rata
(27,5%).

A brutté kereslet 2021 elsé negyedévében 74 900
négyzetmétert tett ki, ami az elé6z6 negyedévhez
képest 13%-0s visszaesés, az el6z6 év azonos
id6szakahoz mérten 6%-os csokkenés. A teljes
keresleten belil  48%-kal  tovabbra is a
szerz6déshosszabbitasok képviselték a legnagyobb
aranyt, az Uj szerz6dések a kereslet 41%-at tették ki,
mig a bovilések 6% és az el6bérleti szerz6dések
részardnya 3% volt, valamint 2% kerllt sajat
tulajdonba.

Az iroda kereslet megoszlasa
2021 1. negyedévében

M Uj bérlé
bévilés

M szerzGdés-
hosszabbitas

M elSbérleti szerzédés

M sajat tulajdon

Forras: BRF

120 regisztralt bérleti szerz6dés atlagos mérete 624 négyzetméter volt. Ot szerzédést koétdttek 2 000
négyzetméternél nagyobb terlletre, mely harom hosszabbitast, és két Uj tranzakciét foglal magaban.

Az irodapiac 2021 els6 negyedéves eredményei tovabbra is tikrdzik a pandémia okozta bizonytalansagot
és gazdasagi lelassulast. Ugyan a piaci kereslet gyengébben teljesit a korabbi években megszokottdl, a
tranzakciok szama enyhén emelkedik az el6zé félév csdkkend tendenciaja utan.

Az atoltottsag ndvekedésével parhuzamosan - a harmadik hullam vége utan - az irodai jelenlét
folyamatosan emelkedik. Varhatéan az ugynevezett hibrid - részben irodai, részben otthoni/ tavoli -
munkavégzés fog majd eluralkodni, és 0&sszességében 10 szazalék alatti keresletcsokkenés
prognosztizalhato.

19.2 Ipari ingatlanok
Jelen alfejezet 6sszedllitasanal felhasznalt informaciok a kévetkezd elemzésekbdl, cikkekbdl szarmaznak:

- Eston International elemzései 2020 H2

- Budapesti Ingatlan-Tanacsadék Egyezteté Féruma (BRF) 2021 Q1
- Robertson Property Market Review 2019 Q4

- JLL City Report 2020 Q4

(a) Ataddsok 2020

2020-ban nyolc Uj csarnok &atadasanak kdészdnhetben 128 ezer négyzetméterrel bdvilt a modern
logisztikai ingatlan allomany. A teljes kinalat 2,375 milli6 négyzetméterre nétt Budapesten és kdrnyékén,
a fejlesztések mennyisége jelentésen — dupldjara — nétt az el6z6 évhez mérten. A logisztikai piacon
varhatdan tovabb er6sodik a fejlesztési kedv, és bévilni fog a spekulativ alapon megkezdett beruhazasok
kore.

Az év soran atadott létesitmények kozil a két legnagyobb a CTP beruhazasaban valésult meg (CTPark

West 31 300 nm és CTPark South 22 800 nm), emellett jelentds terilettel bévilt a WING féti fejlesztése is
(East Gate Business Park, 17 800 nm).
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Ipari ingatlanpiaci mutatok
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(b) Folyamatban Iévé ataddasok

A 2021 végéig atadni tervezett 232 ezer négyzetméternyi fejlesztés jelentés része, kozel 90 ezer
négyzetmeéter a févarosi agglomeracio északkeleti szektoraban valésul meg; emellett élénk a fejlesztsi
tevékenység a déli szektorban is, ahol 2020 végén mar 73 ezer négyzetméter allt kivitelezés alatt. Az
épités alatt allé csarnokok atlagos mérete megkdzelitéleg 30 ezer négyzetméter.

Tervezett atadasok 2021

Ipari/logisztikai ingatlanpiaci mutatok 2020
Allomany 2 374903 m? Dudapest Dock Szabadkikéto Budapest 12 852 m?

Logisztikai parkok 2113338 m? Budapest East Business Park Magytarcsa 34 000 m?

City logisztika 261 565 m? CTPark Budapest West Biatorbagy 30 300 m?
Atadas 127 948 m’ CTPark Budapest East Ul 39771 m?
Kereslet 537 935 m’ CTPark Budapest South Dunaharaszti 36440 m?
Netto abszorpcid 121 588 m? East Gate Business Park Fat 9167 m?
Jellemzo bérleti dijak EUR 4,5-5,00 GLP Sziget Logistics Centre Szigetszentmiklos 23 600 m?
Jellemzd hozamok 6,8% HELLO Parks Fot Fat 46 000 m?

(c) Kereslet 2020

Mig mas ingatlanpiaci szektorokat nagyon rosszul érintett a 2020-ban kezd6détt Covid jarvany, a
logisztikai ingatlanpiac tovabbra is dinamikusan bdévilt. A raktarpiaci kereslet 2020-ban 30%-kal haladta
meg az egy évvel korabbit. Osszesen kozel 538 ezer négyzetméternyi teriiletre irtak ala bérleti
szerz8dést, ez a valaha mért masodik legnagyobb volumen. A kereslet a masodik és a harmadik
negyedévben porgott fel igazan: mindkét idészaban 170 ezer négyzetmétert meghalado teruletre irtak ala
bérleti megallapodast. A modern raktaringatlanok irant jelentés tébbletkereslet érkezett a logisztikai
szolgaltatoktdl, az online kereskeddktdl és az FMCG, valamint az élelmiszerkereskeddk feldl.
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Tranzakciok megoszlasa (m2) A netté kereslet a teljes bérbeadasi volumen
63%-at tette ki, a bérlet-hosszabbitasok
keresleten bellli aranya egy év alatt 53%-rol
600 000 37%-ra csOkkent. 20 ezer négyzetméternél
500 000 nagyobb terlletre hat bérl6é irt ala szerzédést,
ezek kézul harom volt elébérleti szerzédés, egy
bévilés és két hosszabbitdas. A legnagyobb
méretll szerzédést a CTPark Budapest East
kdzel 36 ezer négyzetméteres terlletére irtak
ala.

m2

700 Q00

400 000
300000
200000
100000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 20192 2020

Eldberleti szerddes
B Hosszabbitas ] Uj megéllapodas [l Bévilés

(d) Uresedés 2020

Az atlagos piaci Uresedés 2020 végén 2,02% volt. A kihasznalatlan teriletek (48 ezer négyzetméter)
felefele aranyban voltak irodak, illetve raktarak; 5 ezer négyzetméternél nagyobb Ures raktar csak egy
projektnél volt elérheté. A logisztikai parkok Uresedése (1,87%) az egy évvel korabbihoz képest
minimalisan 0,16 szazalékponttal nétt. A city logisztikai létesitményeknél 0,35 szazalékpontos emelkedést
lattunk, ami a gyakorlatban 750 négyzetméter felszabadulasat jelenti. Az Uresedés az adott szinten
tovabbra is strukturalisnak tekinthetd, az Uj fejlesztésekkel varhatéan enyhiilni fog a keresleti nyomas.

A mért adatok szerint nettdé abszorpcio ismét pozitiv volt (121,6 ezer négyzetméter), ez az el6z6 évhez
képest 42 ezer négyzetméteres bévilést jelent, egyben er6s és bévilé keresletet jelez.

(e) Bérleti dijak, hozamok 2020

A bérleti dijak 2020-ban magas szinten stabilizalédtak, az atlagos havi dijak a 4,5-5 eur6/nm savban
mozognak. A befekteték hozamelvarasa az el6zd év végéhez képest nem valtozott szamottevéen, 2020
végeén kicsivel 7% alatti volt.

Netto felszivas, liresedés
m!

120000 18,00% Atlagos ipari / logisztikai bérleti dijak, hozamok
160 000 \ 16,00% EUR/m*fmenth

140 000 \ 14,00% 55 10.5%
12000 12,00% 5 9.5%
100 00 \ 10,00% 45 \\\/ 8,5%
3000 8,00% 4 /—\\____ 7,5%
G0 00! G,00% 35 6,5%
4000 4,00% 3 55%
2000 2,00% 25 45%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
0,00% et di p
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 = Berleti dij = Hozam (%)

W Felszivas (m?) == Uresedés (%)

() Ataddsok 2021 Q1

2021 els6 negyedévében 40 750 négyzetméterrel boévilt a budapesti és a Budapest koérnyéki
agglomeracié spekulativ allomanya. Atadasra keriilt az (ll6i CTPark Budapest East Parkban egy Uj
épulet. A negyedév végén a teljes modern ipari/logisztikai allomany 2 415 550 négyzetmétert tett ki.
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A bérlSi kereslet megoszldsa 2021 elsé negyedévében

|||||||BRF Ipari ingatlanpiaci mutatdk |I||"IBRF (nm)
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Forrds: BRF Forrds: BRF

(9) Kereslet 2021 Q1

Az els6 negyedévben a teljes bérl6i kereslet 81 820 négyzetmétert tett ki, ami 3%-kal haladta meg az
el6zb év azonos id6szakaban regisztralt volument. A szerz6déshosszabbitasok nélkili kereslet 44.590
négyzetmétert tett ki, ami mintegy haromszorosa az el6z6 év azonos idészakaban regisztralt volumennek.
A Kkeresletet az el6bérletek dominaltdk 45%-os részarannyal. A meglevd allomanyban kotott Uj
szerz6dések a kereslet 10%-at képviselték. Bbévitést ebben a negyedévben nem regisztraltunk. A teljes
negyedéves kereslet fennmarad6 45%-at szerz6déshosszabbitasok tették ki. 2021 els6 negyedévében a
BRF Osszesen 16 bérleti szerz6dést rogzitett, 5 450 négyzetméteres atlagos tranzakciomérettel. A
tranzakciok kézul harom mérete meghaladta a 10.000 négyzetmétert. A bérleti szerz6dések talnyomo
része (87%) tovabbra is ’big-box’ logisztikai parkokban kottetett, atlagosan 6 450 négyzetméter terlleten.
A varosi-logisztikai allomanyban a tranzakciok 13%-a valésult meg, 2 710 négyzetméter atlagos
tranzakciomérettel. A varosi-logisztikai szerzé6dések 54%-a szerz6déshosszabbitas volt, mig 46%-a
elébérleti tranzakcid.

A negyedév harom legnagyobb Ugylete kozétt volt egy 22 000 négyzetméter nagysagu
szerz6déshosszabbitas a gyali M5 Business Parkban, egy 15 970 négyzetméter nagysagu elébérlet a
vecsési CTPark Budapest Airport Parkban, valamint egy 10 650 négyzetméter nagysagu elébérlet a
biatorbagyi CTPark West Parkban. Az Uresedési rata 2021 els6 negyedévének végén 2,6%-on allt, ami
0,5 szazalékponttal magasabb az el6zd negyedévben mért értéknél, és 0,2 szazalékponttal alacsonyabb
az egy évvel korabbi szintnél. A negyedév végén Osszesen 61 620 négyzetméter ipari-logisztikaitertlet
allt Uresen, és minddssze két éplletben volt elérhet§ 5 000 négyzetméternél nagyobb szabad terilet. A
netté abszorpcio 27 020 négyzetmétert tett ki 2021. elsé negyedévében.

(h) Uresedés 2021 Q1

Az Uresedési rata 2021 elsd negyedévének végén 2,6%-on allt, ami 0,5 szazalékponttal magasabb az
el6z6 negyedévben mért értéknél, és 0,2 szazalékponttal alacsonyabb az egy évvel korabbi szintnél. A
negyedév végén dsszesen 61 620 négyzetméter ipari-logisztikaitertlet allt Gresen, és mindbssze két
épuletben volt elérhetd 5 000 négyzetméternél nagyobb szabad terilet.

A nettd abszorpcié 27 020 négyzetmétert tett ki 2021 elsé negyedévében.
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Ipari ingatlanpiaci térkép — Budapest és kdrnyéke

19.3 Uzlethelyiségek

Jelentésebb ipari ingatlan fejlesztések
© ProLogis Park Budapest- Gyl
© s
€ Prologis Park Budapest- Harbor
© Proiogis Park Budapest - Sziget
° Login Business Park
© curo Business Park

© Froiogis Park Budapest M1
© East Gate Business Park

° Agrozone Logisics Park

) CTPark Budapest West

) Inpark Paty

Forrds: BRA/BIEF

Jelen alfejezet 6sszedllitasanal felhasznalt informaciok a kévetkezé elemzésekbdl, cikkekbbl szarmaznak:

- Gfk Hungary [Gesellschaft fiir Konsumforschung (Society for Consumer Research)]

- Koézponti Statisztikai Hivatal (KSH)

- Budapesti Ingatlan-Tanacsadok Egyezteté Féruma (BRF)

- CBRE Hungary
- MNB

(a) KSH- 2021 I. negyedév
GDP

A bruttoé hazai termék volumene Magyarorszagon 2021. |. negyedévében 2,1%-kal mérséklédott az el6z6
év azonos id8szakdhoz viszonyitva. A szezonalisan és naptarhatassal kiigazitott és kiegyensulyozott
adatok szerint a gazdasag teljesitménye az el6z6 negyedévinél 2,0%-kal nagyobb, az el6z6 év azonos

negyedévinél 1,6%-kal kisebb lett (KSH).

A GDP volumenvaltozasa
. (az el6z6 év azonos id6szakahoz képest)
% 2021. .. negyedév
10 « Kiigazitas nélkuli, nyers: -2,1%
Szezonadlisan és naptarhatassal kiigazitott, kiegyensulyozott: -1,6%

. ||'1'r
'

[N N A vl [P | R AU (IR R YA |
2017 2018 2019 2020 2021

@ Kiigazitas nélkili, nyers
Szezonalisan és naptérhatdssal kiigazitott, kiegyensulyozott

A GDP volumenvaltozasa

(az el6z6 negyedévhez képest, szezondlisan és naptarhatdssal kiigazitott,
kiegyensdlyozott index alapjan)
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Forras: KSH
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A szolgaltatasok brutté hozzaadott értéke egyittesen 3,5%-kal csokkent. A legnagyobb visszaesés a
szallashely-szolgaltatas és vendéglatas (-47,7%), illetve a széllitas, raktarozas (-11,1%)
nemzetgazdasagi agban volt. A kereskedelem teljesitménye 0,3%-kal mérséklédott. A szakmai,
tudomanyos, mlszaki és adminisztrativ tevékenység hozzaadott értéke 5,4, a milivészet, szérakoztatas,
egyeéb szolgaltatasé 9,4%-kal csokkent. A pénziigyi, biztositasi tevékenység teljesitménye 3,4%-kal nétt.
A kézigazgatas hozzaadott értéke 2,5%-kal nagyobb, az oktatasé és az egészseégiigyé 3,8, illetve 2,3%-
kal kisebb lett.

A brutté hazai termék (GDP) termelésének volumenindexei
(el6z6 év azonos idoszaka = 100,0%)

00w 00 | |
S v [ w ] w [ w [ v ]

A Mezdégazdasag, erdogazdalkodas, halaszat 93,5 93,1 92,2 94,4 102,5
B-E Ipar 101,6 79,8 97,6 102,2 1034
(o Ebbdl: feldolgozoipar 101,2 78,3 98,1 1023 1041
E Epitéipar 101,5 87,1 82,1 96,1 97,6
G-T Szolgéltatasok 6sszesen, ebbdl: 102,6 88,7 95,9 94,4 96,5
G Kereskedelem 1093 95,4 1021 99,9 99,7
H Szallitas, raktarozas 100,2 76,0 80,8 80,5 88,9
| Szallashely-szolgaltatas és vendéglatas 100,8 46,6 79,1 489 52,3
J Informacio, kommunikacio 1139 98,9 1056 106,3 101,8
K Pénziigyi, biztositasi tevékenység 1043 1033 103,0 103,2 1034
L Ingatlaniigyletek 98,2 93,0 96,0 92,2 97,1
M-N Szakmai, tudomanyos, miszaki €s adminisztrativ tevékenység 1028 85,0 90,6 93,8 94,6
0 Kozigazgatas, védelem 97,7 97,7 99,4 99,9 102,5
P Oktatas 101,2 94,3 974 102,2 96,2
Q Egészségligyi, szocialis ellatas 99,5 69,2 100,6 92,9 97,7
R-T Mivészet, szorakoztatas, egyéb szolgaltatas 99,8 77,2 93,1 92,4 90,6

GDP &sszesen (piaci beszerzési dron) 1021 86,7 954 96,5 97,9

A brutté hazai termék 2021. |. negyedévi, 2,1%-os csdkkenéséhez a szolgaltatasok 2,1, az épitdipar 0,1
szazalékponttal jarult hozza. A szolgaltatasokon beliil a leginkabb (0,8 szazalékponttal) a kereskedelem,
gépjarmijavitas, szallashely-szolgaltatas, vendéglatas fogta vissza a GDP-t. Az ipar 0,7 szazalékponttal
javitotta a gazdasagi teljesitményt.

A GDP valtozasahoz valé hozzajarulas 20211 negyedév

(termelési oldal) Mezégazdasag és halaszat 0,1 szdzalékpont
%, szazalékpont « Szolgaltatasok 6sszesen: -2,1 szazalékpont
10  Ipar Bsszesen: 0,7 szazalékpont

» Termékadok és -tamogatasok egyenlege: -0,7 szazalékpont

s Epitdipar: -0,1 szazalékpont |
. . . . . . « A GDP volumenvaltozasa, % -2,1%
: RN L — — o

1 n . v I n mn V. I L} n V. I n n v, 1
2017 2018 2019 2020 2021

Mezégazdasag és haldszat @ Szolgaltaldsok osszesen @ Ipar osszesen @ Termékadok és -8 isok egyenlege Epitdipar — A GDP volumenvaltozdsa, %
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A Kiskereskedelmi uzletek forgalmanak volumenvaltozasahoz vald hozzajarulas
(naptarhatastol meglisztitott volumenadatok, az el6zd év azonos idszakahoz képest)
% és szazalékpont

12

10

{
|||I|I|I|.||III||||i

202003

« Elelmiszer: 5,0szazalékpont
5 » Nem élelmiszer: 0,1szdzalékpont
“lelolo s vl oo oo o w|w|le - o @lo|lc o - oo|e 0o~ < x . ©
o|lo|lo o|lol|lo 0 o|l«- ~|+~ o|lo c|lalo o o|lo|~|~|~|olo|lo|lo|la|ol|la Uzemanyag: -1,6szdzalékpont o
2018 2017 2018 A kiskereskedelmi forgalom volumenvaliozasa, %: 3,5%
@ Elelmiszer @ Nem élelmiszer Uzemanyag A kiskereskadelmi forgalom volumenvaliozasa, %

Forras: KSH

19.4 Kiskereskedelem

Az el6zdé hoénaphoz képest 0,8%-kal ndétt, tavaly marciushoz mérten 2,0%-kal csoékkent a
kiskereskedelem forgalma

2021. marciusban a kiskereskedelem forgalmanak volumene — a marcius 8-t6l hatalyos, kiskereskedelmet
is érintd ujabb korlatozasok hatdsanak és a tavaly kezd6dé jarvany miatti bazishatds eredményeként — a
nyers adat szerint 1,5, naptarhatastél megtisztitva 2,0%-kal cstkkent az el6z6 év azonos idészakihoz
képest. Az el6z6 honaphoz viszonyitva 0,8%-kal nétt a kiskereskedelem forgalmanak szezonalis és
naptarhatastol megtisztitott volumene. Marciusban az élelmiszer- és élelmiszer jellegl vegyes Uzletekben
2,0%-kal, a nem élelmiszer-kiskereskedelemben 5,9%-kal csoékkent, mig az (zemanyag-
kiskereskedelemben 2,1%-kal nétt az értékesités naptarhatastdl megtisztitott volumene az el6z6 év
azonos id6északihoz képest. 2021. januar—marciusban a forgalom volumene — szintén naptarhatastol
megtisztitott adatok szerint — 3,2%-kal kisebb volt az el6z8 év azonos idészakinal.

A kiskereskedelmi iizletek forgalmanak volumenvaltozasahoz valo hozzajarulas
(naptarhatdstdl megtisztitott volumenadatok, az eldzd év azonos idds 2021 03

% és szazalékpont « Elelmiszer: -0,7szdzalékpont
14 « Nem élelmiszer: -1,5szazalékpont
12 Uzemanyag 0,2sz4zalékpont
10 A kiskereskedelmi forgalom volumenvaitozdsa, %: -2,0%
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® Eemiszer @ Nem élelmiszer Uzemanyag A Kiskereskedelmi forgalom volumenvéliozasa, %

Az élelmiszer- és élelmiszer jellegl vegyes kiskereskedelemben a forgalom volumene 2,0%-kal csdkkent.
Az élelmiszer-kiskereskedelem 76%-at ado élelmiszer jellegli vegyes uzletek értékesitési volumene 1,8%-
kal, mig az élelmiszer-, ital-, dohanyaru-szakuzleteké 2,9%-kal mérsékl6dott.

Az (zletbezarasok jellemz8en a nem élelmiszer-kiskereskedelmet érintették, melynek forgalma
Osszességében 5,9%-kal csokkent. Néttek az eladasok az iparcikk jellegli vegyes uzletekben (8,8%). A
forgalom volumene csokkent a gydgyszer-, gyogyaszatitermék-, illatszer- (19%), a konyv-,
szamitastechnika-, egyéb iparcikk- (22%), a butor-, miszakicikk- (46%), a textil-, ruhazati és labbeli-
(48%), valamint a hasznaltcikkuzletekben (59%).

Az arucikkek széles korére kiterjedd, a kiskereskedelmi forgalombdl 13%-kal részesedd csomagkuldd és
internetes kiskereskedelem volumene 62%-kal bévilt, amellyel 140 milliard forintos rekordforgalmat ért el.
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Az Uzemanyagtoltd allomasok forgalma egy év utan ismét ndvekedésnek indult, a forgalom volumene
2,1%-kal haladta meg a tavalyi szintet.

A kiskereskedelmi adatokba nem tartoz6 gépjarm- és jarmialkatrész-lGzletek eladasai 2,9%-kal néttek.

A kiskereskedelmi lzletek forgalmanak szezonalis és naptarhatassal kiigazitott volumenvaltozasa

(2015 havi tlagahoz képest) .
% 202103
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Forras: KSH

2021. marciusban:

Az orszagos kiskereskedelmi forgalom 51%-a az élelmiszer- és élelmiszer jellegl vegyes Uzletekben,
34%-a a nem élelmiszer-kiskereskedelemben, 15%-a az Uzemanyagtdltd allomasok Uzemanyag-
forgalmaban realizalédott.

2021. januar-marciusban az el6z6 év azonos iddszakahoz képest, naptarhatastol megtisztitva:

A kiskereskedelem forgalmanak volumene 3,2%-kal csokkent.

Az élelmiszer- és élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelemben 1,4, a nem élelmiszer-
kiskereskedelemben 4,0, az Uzemanyag-kiskereskedelemben 5,8%-kal csdkkent az értékesités
volumene.

A kiskereskedelmi lizletek forgalmanak volumenindexei
(az elozd év azonos iddszaka=100,0)

IdGszak

2019 marcius
aprilis
majus
junius
julius
augusztus
szeptember
oktober
november

december
2019 januar-december 103,4 109,5 106,0 106,1 106,1
2020. januar 1049 113,8 1014 1076 107,6
februar 1107 1116 1018 1112 1109
marcius 112,7 100,5 83,3 103,5 1044
2020 januar-marcius 109,6 108,2 95,0 1072 107,5

Kovetkezik: Kiskereskedelem, 2020. aprilis — kizzététel: 2020. junius 4.

(a) Vasarléeré6-2020

2020-ban egy atlagos eurépai polgarnak 773 eurdval kevesebb, azaz 13 894 eurd all
rendelkezésére elkolthetd jovedelemként (2019-14 739 euro)
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Eurépaban az egy f6re jutd vasarloer6 2020-ban kdzel 5,3 szazalékkal csOkkent az el6z8 évi értékhez
képest. Ezt legnagyobb részt a COVID-19 virus terjedése, illetve annak kedvezétlen gazdasagi hatasa
okozza. Magyarorszagon a tavalyi 7.416 eurds értékkel szemben 2020-ban 6 871 az egy fére jutd
vasarloerd, ez kozel 7,3 %-os visszaesést jelent.

Vasarlderd Eurdpaban (top 10)

2020 évl orszag lakossag egy fére jJutd  vasdrlderd  Corona-
rangsor vasarlderd [E), -index irvchex
[elézs év) 2020. Eurdpa* Eurdpa®
1{1} Liechtenstein 38.378 &4.240 4424 152
2{2) Swvajc 8544 527 41.9%8 3023 261
3{4) Luxemburg 626.108 34119 2454 42
4(3) lzland 364134 28155 202.4 158.3
5(5) Morwégia 5.367.580 25699 185.0 143.2
&{6) Dania 5822763 25174 181.2 ARD
7{7}  Ausrtria BB58.775 23.585 14%.7 &0.8
BB} MNémetorszag 83019213 22 388 1411 774
9(12) lrorszig 4 504 240 21.030 151.4 772
10(9) Svédorszdg 10.327 589 20,882 150.3 371
Eurdpa [tsszesen) &78.118.773 13.8%94 100.0 100.0

Forrds: £GfK Purchasing Power Europe 2020; "egy fire jutd index: Eurdpai dtlag = 100

A nem eurddvezeti orszdgok esetében az dtwiltasi drfolyam: az Eurdpal Bizottsdg 2020, majus 4-dn

kbzzétett 2020. &vi progndzisa.
A tanulmany targyat képezd orszagok kézul 16-an tudnak az atlagot meghaladé egy fére jutd vasarlderét
felmutatni, 26-an viszont nem érik el az eurdpai atlagot. A sereghajté Ukrajna, melynek lakosai fejenként
minddsszesen 1.703 eurébdl gazdalkodhatnak.

,Magyarorszagon a tavalyi 7 416 eurds értékkel szemben 2020-ban 6 871 az egy f6re jutd vasarléerd, ez
kézel 7,3%-0s visszaesést jelent” — allapitotta meg Sztupar Andrea, a GfK ugyvezet6je. ,A visszaesés
ellenére, ez még mindig a 2018-as érték felett van, igy Magyarorszag megérizte 30. helyét az eurépai
orszagok rangsoraban” — tette hozz4 a szakember.

A vasarléerd 2020-as évi visszaesése minden megyét érint, mindegyikben alacsonyabb az egy fére juto,
euréban kifejezett vasarldéeré a tavalyinal. A legnagyobb visszaesés Gy&r-Moson-Sopron és Pest
megyékben figyelhetd meg, itt 753, illetve 751 eurd/f6-vel alacsonyabb a vasarléer6, mint 2019-ben.
Mindemellett a top 10 megye rangsora a tavalyi évhez képest valtozatlan. Tovabbra is Budapest vezet 8
627 eurd/fés éves vasarlderbvel, ami az orszagos atlagnal tébb mint 25 szazalékkal magasabb, am az
eurdpai atlagnal még mindig 38 szazalékkal kevesebb.
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Magyarorszag megyéinek vasaridereje, 2020
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Magyarorszag hidsz megyéjébdl minddssze otben magasabb az egy fére jutd vasarléerd, mint az
orszagos atlag. E megyék mindegyike tovabbra is Budapest koérnyékén, illetve az osztrak hatar
kdzelében, illetve Eszak-Nyugaton talalhaté. Ezzel szemben az orszdg megyéinek haromnegyede az
orszagos atlagnal alacsonyabb vasarléerével rendelkezik. A sereghajté tovabbra is SzabolcsSzatmar-
Bereg, amelynek lakosai fejenként csupan 5.392 eurdbol, azaz az orszagos atlag 78,5 szazalékabdl, az
eurdpai atlagnak pedig 39 szazalékabdl kell, hogy kijéjjenek.

Az 5 000 fénél nagyobb telepiilések rangsora (Budapest nélkiil), az egy fére jutd vasarléeré orszagos
atlaghoz viszonyitott aranya (vasarléeré index) alapjan, 2019-2020

Rangsor Megye Lakosainak Egy fdre jutd Orszdgos Eurépai
szama vasarloerd, index*® index*
2019 (euro)
1 Budapest 1752286 9 230 1245 62,6
2 Fejér 417 712 8152 109,9 55,3
3 Komarom-Esztergom 299 207 8131 109,6 55,2
4 Pest 1278874 7 881 106,3 53,5
5 Veszprém 341 317 7 605 102,5 51,6
6 Vas 253 551 7409 99.9 50,3
7 Gyor-Moson-Sopron 467 144 7383 99.6 50,1
8 Heves 294 609 7107 95,8 48,2
9 Tolna 217 463 6992 94,3 47,4
10 Csongrad 399 012 6878 92,7 46,7

Forras: ©GfK Purchasing Power Europe 2019

‘index: egy lakosra juto érték / dtlag = 100
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Rangsor  Megye Egy fére jutd Wiltozds 2019- Orszigos Viltozds 2019~

wasarlderd, hez képes index® hez képes

2020 (eurd) {eurd) (indexpont)
1 Budapest 8627 -603 1256 11
Fejér 7590 -562 1105 05
3 Komarom-Esztergom 7459 -672 108.6 -11
4 Pest 7130 751 1038 25
5 Veszprém 7061 -544 1028 02
6 Vas 4808 -602 99,1 -08
7 Gyor-Mason-Sopron A431 -753 945 =31
8 Heves 6599 -508 96,0 0,2
9 Tolna 6551 -440 953 11
10 Csongrad 6439 -439 937 1,0

Forras: ©GfK Purchasing Power Europe 2020: “index: egy lakosra jutd érték / dtlag = 100

Az 5 000 fénél nagyobb teleplilések (Budapest nélkil) rangsora az egy f6ére jutd vasarléeré orszagos
atlaghoz viszonyitott aranya (vasarléerd index) alapjan, 2019., illetve 2020. évben.

Helyezés Telepiilés Vasarléerd index
1. Urém 163.8
2. Nagykovacsi 148,7
3. Budadrs 1462
4, Solymar 144,1
5. Paks 1404
6. Szentendre 136,8
7. Didsd 136,0
8. Gyérujbarat 1356
9. Taorokbalint 1318
10. Dunakeszi 127.5

Forras: GfK Vasarlderd, 2019

Idei és (tavaly) Telepdlés Vasktbers index
helyezés
1. (1) Uréim 1555
2 03) Budadrs 1452
3 (5 Paks 1432
4. (2] Magykovacs 1413
5 (4) Salyméar 139.6
A [A) Szentendre 1336
7. R Didsd 1311
8 (9) Térdkbalint 1283
9. [18) Tiszadjvdras 1282
10. (10 Dunakesz 1272

Forras: GfK Vasdrlberd, 2020

Az elsd tiz leggazdagabb telepiilés listdjan sok valtozas nem tértént, a rangsorban igen, illetve idén
bekerult Tiszaujvaros, kiszoritva ezzel a 10-es ranglistardl Gyérujbaratot.

(b)  Kindlat - 2020

Budapest kiskereskedelmi szempontbdl kiemelkedik az orszagos atlagbdl. Itt a legnagyobb az egy fére
juté bevasarlokdzpont teriilet nagysaga és a vasarléerd. A kiskereskedelemi forgalom is dinamikusabban
nd a févarosban, mint az orszag egyéb varosaiban; ehhez a lakossag mellett az ide 6sszpontosuld
turizmus is jelentésen hozzajarult.
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Map 5: Budapest shopping centres
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Magyarorszagon 4,1 milli6 négyzetméter modern kiskereskedelmi ingatlan all rendelkezésre, amelynek

47%-a

raktararuhaz

(példaul hipermarket, barkacsaruhaz), 35%-a

bevasarlokézpont,

18%-a

kiskereskedelmi park. A teljes allomany kézel egyharmada (31%) Budapesten koncentralodik, tovabba
Pest megyében talalhato az 6sszes tertilet 17%-a.
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Megjegyzés: 2019 végi adatok alapjan. Forras: CBRE.

Az Uj bevasarlokdzpontok épitésének elmaradasa el6segitette a meglévé kozpontok Ures helyeinek
feltoltését.
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Budapesten jelenleg 31 bevasarlékézpont talalhaté 960.000 négyzetméter terllettel, orszagos
Osszesitésben alaptertletik eléri a 2,1 millio neégyzetmétert, mig a hipermarketeké az 1.250.000
négyzetmeétert. Piacvezetdk: Allee, Aréna, Arkad, Mammut, WestEnd.

Majusban kezdddoétt a 20 éves Campona bevasarlékozpont teljes felljitasa. a teljes beruhazas jovére
zarul, de a bevasarlokézpont mindvégig lGzemel. Sét, Uj bérlékkel is targyalnak, nyaron nyit meg egy
Ujabb, 1 600 négyzetméteres fitneszterem.

A mintegy 3 milliard forintos beruhazas soran nem lesz bévités, mint korabban tervezték, de teljesen
megujulnak a belsé terek, még tdébb lesz a szabadidés és vendéglatdé szolgaltatas. Megujulnak a
bejaratok, a bevasarlétér és az ételudvar, valamint a mosddk. Korllbelll 10 ezer négyzetméternyi tertlet
kap uj burkolatot, 4,5 ezer négyzetméternyi almennyezetet cserélnek. Husz relaxzénat alakitanak ki a
hazban, amely LED-es vilagitast kap. Az ételudvar befogaddképessége né, az eddigi 275 helyett akar
415 vendég fogadasara is alkalmas lesz.

A nyitaskori bérl6i 6sszetétel — 60 szazalék divat, 10 szazalék vendéglatas, 10 szazalék szolgaltatas, 10
szazalék szérakoztatas, 10 szazalék hipermarket — frissitésre szorul. A koncepcié modernizalasa soran a
szabadidds szolgaltatasok és az élménykozpontu kinalat van a fokuszban, miutan a bevasarlokdzpont
nemcsak a kérnyék, hanem a tagabb régio lakossagara, vasarlokézonségére és csaladjaira is épit.

A gyerekkel érkez6 latogatok érdekében tobb jatszdsarkot alakitanak ki, a tartozkodasi idét a
komfortelemekkel és a szolgaltatasok komplexitasanak ndvelésével is szeretnék fokozni. Bar az e-
kereskedelem a pandémias id6szak egyik nyertese, a kiskereskedelmi bérl6k nem akarjak feladni az
Uzlethelyiségeiket, a vevék szamara tovabbra is fontos a fizikai jelenlét.

Megujul az 6budai Eurocenter bevasarlékézpont: a WING 2021 tavaszan kezdi meg a felujitasi
munkakat, hogy az atalakitast kdvetéen, 2022 tavaszan nyissa azt meg. A bevasarlokézpont felujitott
mozival és tetékerttel varja majd jovébeli latogatoit.

Shopping Centre Future Pipeline

I e
delivery

Etele Plaza South Buda Futureal 2021 Q3
Mundo Pest Non Central 37,000 Echo no info
Aquincum North Buda 52,000 ECE cancelled

Etele City Center - A ,plaza stop” aldl kivételt kapott fejlesztések kdzul egyedll az Etele City Center
(54.000 m2 ) valésult meg, varhat6 atadas 2021 harmadik negyedév.

Mundo Center - A Zugléban a Bosnyak tér mellé tervezett Mundo Center (37.000) fejlesztésérdl nincs
informacio.

Aquincum Koézpont - Az ébudai rozsdadvezetbe tervezett 52.000 m2-es Aquincum Kdzpont egyszer mar
megkapta a plazastop aldli felmentést még 2013-ban. A hazankban eddig o6t plazat felépitd
multinacionalis cég azonban halogatta az épitkezést, igy az engedély lejart. Az Uj kérelmet a Hajdu-Bihar
megyei Kormanyhivatal elutasitotta, igy mar biztosan nem valésul meg a bevasarlé kézpont.

Az utébbi helyett a Szentendrei Ut, Bogdani ut altal hatarolt ipari tertleten vegyes beépitési dvezet lesz.
Az ECE koncepciét véltott. Az ECE és a kerilet képvisel6i megegyeztek egy vegyes hasznositasu
varosnegyed fejlesztésérdl. Eszerint az Uj varosnegyedben irodakat, hotelt, éttermeket és Uzleteket
alakitanak ki. Christoph Augustin, az ECE Hungary igazgatdja a magazinnak ugy nyilatkozott, hogy nagy
lehet8séget latnak abban, hogy beillesszék az eddigi tervek részeit az Uj koncepciéba, attraktiv
varosnegyedet igérve. Forras: Napi.hu; Infostart

(c) Kereslet — 2020

Foéként az elégtelen kereslet korlatozta a szolgaltaté szektor vallalatainak teljesitményét 2020-ban.
A kiskereskedelmi ingatlanok iranti keresletben érdemi szerepet jatszik a szolgaltatdé szektor, azon belll is
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a fogyasztéknak nyujtott szolgéaltatdsokat kinalé (B2C) szereplék. A szektor vallalatai korében
rendszeresen végzett felmérés szerint az elmult két negyedévben a kereslet mellett az egyéb korlatozé
tényez6k szerepe er6s0dott. Eléretekintve egyes szolgaltatasok esetében a kereslet kiesése tartds lehet,
amire a jarvany miatt atalakul6 fogyasztasi szokasok is raerésithetnek.

Tobb kiskereskedelmi lizlet- és ingatlantipus jelentés forgalomkiesést szenvedett el 2020-ban.
Aprilis kivételével a kiskereskedelmi forgalom minden hénapban meghaladta az egy évvel korabbi szintet,
azonban tébb Uzlettipus lecsokkent forgalmat mutat (10. abra). Forgalomnévekedést leginkabb az online
és az élelmiszer jellegi Gzlettipusokban lehetett mérni, mikdzben a vendéglatohelyek és ruhazati cikkeket
forgalmazo Uzletek forgalma csodkkent legnagyobb mértékben. 2021 januarjaban a vendéglatdhelyeken
45 szazalékkal, a ruhazati Uzletekben 22 szazalékkal volt alacsonyabb a forgalom, mint egy évvel
korabban. Eléretekintve a korlatozé intézkedések 2021. marciusi szigoritasa jelentds negativ hatast
gyakorolhat a kiskereskedelmi forgalomra. Ez az elsé alkalom, hogy hazankban be kellett zarniuk a nem
létfontossagu cikkeket arusité Uzleteknek, amik a forgalom mintegy 6todét adjak. A korlatozasok
kdvetkeztében tovabb er6sddhet az e-kereskedelem szerepe.

Az e-kereskedelem részaranya a teljes

A kiskereskedelmi iizlettipusok és vendéglatohelyek kiskereskedelemb3l (becslés)
forgalmanak éves valtozasa o o
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wuenen KBRYY, szamitdstechnika igazitott értékek alapjan becsilve. Szlovakidra nincs elérhetd adat
' a 2020-as évre. Magyarorszdg a KSH adatai alapjdn becsilve.
Forras: K5H. Forrds: McKinsey, Euromonitor, K5H €s Eurostat alapjdn MNB-szdmitdsok.

A magyar e-kereskedelem penetraciéja az egyik legalacsonyabb a régiéban, azonban 2020-ban
gyorsan boviilt. A hazai kiskereskedelem forgalombol 8,5 szazalékos részesedést ért el az online
kereskedelem 2020-ban, ami 2,3 szazalékpontos ndvekedés az el6z6 év adatahoz képest (11. abra). A
hazai e-kereskedelem penetracié bdvilése volt az egyik leggyorsabb Utemi a régidban, amivel Ausztria
és Szlovakia szintjét értiik el. A régioban Csehorszagban a legmagasabb, kdzel 17 szazalék az internetes
kereskedelem aranya, ami az EU atlagot és Németorszag adatat is fellimulja.

S eI
vJ Lulis KOZZETETEL: 2021.05.28.
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A csomaghkiildd és internetes kiskereskedelem dinamikus béviilése sem tudja ellensulyozni a bolti
kiskereskedelem 2020. augusztus 6ta tartd volumencsdkkenését

A kiskeraskedelmi forgalom volumenvaltozasahoz vald hozzajarulas

% &5 202103
op | * Kiskereskedelem a csomagkiildd és intermnetes kiskereskedelem nélkiil: -6,5 szdzalékpont
» Csomagkildd és internetes kiskereskedelem: 5,0 szazalékpont
s Kiskereskedelem volumenvaltozdsa az eldzd ev azonos iddszakahoz képest: -1,5%
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2021 marciusaban az egy évvel korabbihoz viszonyitva 63%-kal, rekordmértékiire boviilt az
internetes kiskereskedelem forgalmanak érteke
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Az orszagos atlagot tartdsan meghaladja a févarosi kiskereskedelmi lizletek forgalomkiesése az
egy évvel korabbihoz mérten

A bolti kiskereskedelem volumenvéltozésa havonta —
(elfizd év azonos iddszakahoz képest)
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— Budapest — Magyarorszag Budapest nélkil

2021. aprilis 15.-majus 14. kbzott a bolti kiskereskedelmi forgalom értéke 11%-kal haladta meg a
2019-es, jarvany el6tti szintet

A bolti kiskereskedelem és vendéglatas forgalom énékvaltozasa, 2021. aprilis 15.-majus 14. =
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A févaros és egyes hatarmenti jarasok kivételével az orszdg tobbi részében jellemzéen novekedett
a kiskereskedelmi forgalom értéke az egy évvel kordbbihoz képest

Jarasi szintd kiskereskedelmi forgalom értékindexe, 2021. marcius
(ei0z6 év azonos idoszaka=100)

Szdzalék
W 685~ 800
W 801- %00
B 901 -100,0
1001 - 110,0
W 1101 -1396

A kiskereskedelmi forgalom tendencidja a telepiiléstipusokat tekintve a megel6z6 honapokhoz
képest valtozatlan

A kiskereskedelmi forgalom értékindexe Magyarorszagon, 2021. marcius
{€l06z0 év azonos idGszaka=100)
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A tavaly marciusinal szigortibb korlatoza be tt a fovaros
kiskereskedelmi forgalmanak el6z6 év azonos idSszakdhoz viszonyitott csokkenésében

A kiskereskedelmi forgalom értékindexe Budapesten, 2021. marcius

(el6z6 év azonos iddszaka=100)

Szazalék

AR
NEHE | X

Nincs anéx

(d)  Bérleti dijak- 2020

Csokkenoé bérleti dijak és novekvd kihasznalatlansagi ratak jellemezték 2020-ban a
kiskereskedelmi ingatlanok piacat orszagszerte. Az év soran nem tortént jelentés Uj atadas a
kiskereskedelmiingatlan-szegmensben. A korlatozdsok és a lecsdkkent latogatészam hatasara, 2020-ban
a kiskereskedelmi ingatlanok iranti kereslet lecstkkent, ami orszagszerte és valamennyi ingatlantipus
esetén a kihasznalatlansagi rata novekedését és a bérleti dijak csokkenését eredményezte (12. abra).
Elérhetéség tekintetében a budapesti elsédleges bevasarlékdzpontok kihasznalatlansagi rataja 3
szazalékponttal, 4 szazalékra emelkedett 2019. év végéhez képest. A budapesti masodlagos
bevasarlokézpontok atlagos kihasznalatlansagi mutatéja 10 szazalékra, a regionalis varosok
bevasarlokdzpontjaié pedig 6 szazalékra emelkedett. A CBRE altal kalkulalt Budapest Shopping Centre
Index 2020. december hénapban, az el6z6 év decemberéhez képest a budapesti bevasarlokézpontok
forgalmanak 39 szazalékos, latogatdszamanak pedig 40 szazalékos csokkenését mérte.

A kiskereskedelmi bérleti dijak alakulisa és
a kihasznalatlansagi ratak Magyarorszagon
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Megjegyzés: A beérieti dij adatok egy 100 négyzetméteres lzlethelyi-
ségre vonatkoznak, az oszlopok a kiilénbszd kiskereskedelmiingatian-
tipusokba tartozo ingatianok elérhetd legmagasabb berleti dijainak
szoroddsat mutatjdk.

Forrds: CBRE.

A bérlék és bérbeaddk a dijfizetési nehézségeket tébb alkalommal — a jarvany hullamaihoz igazodé
rendszerességgel — kétoldali megallapodasokkal kezelték, ami a bérl¢ oldalan tdbbnyire ideiglenes
bérleti dijkedvezményeket, a bérbeadd oldalan pedig bérleti futamidé hosszabbitast és magasabb
bevételaranyos bérleti dijrészt jelentett. Ugyanakkor vannak példak nemzetkézi kiskereskedelmi markak
kivonulasara is a magyar piacrol.
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A kiskereskedelmi szektor helyzetével a Lakas- és Ingatlanpiaci Tanacsadd Testllet is foglalkozott
marciusi Ulésén, az ott elhangzottak dsszefoglaldja: Az egyik szakérté elmondasa szerint a koronavirus-
jarvany elétti idészakban kiemelked&en alakult a kiskereskedelmi szegmensben a bérbeadés. A jarvany
megjelenésével azonban a bérbeadasok tteme jelentésen lelassult.

Osszességében bizonytalansag jellemzi a kiskereskedelmi bérldket, de a leginkabb érintettek a
turisztikara épulé kereskeddk, mint a bevasarld utcak Uzletei és a prémium termékeket kinald Gzletek. A
beszerzett és a boltzar miatt el nem adott arukon jelentés veszteségek keletkeztek, a munkavallaldk
megtartasanak koltségeit a jelentésen lecsdkkent bevételek mellett pedig csak segitséggel tudjak viselni a
kereskeddk. A szakértd szerint e szegmensnek célzott segitségnyujtasra lenne szuksége. Forras: MNB

19.5 Lakaspiac

Jelen alfejezet 6sszeallitasanal felhasznalt informaciok a Kbézponti Statisztikai Hivatal (KSH), a Magyar
Nemzeti Bank (MNB), az Otthon Centrum (OC), a Duna House (DH), a GKI elemzéseibdl, statisztikaibol,
Eltinga Budapesti Lakaspiaci Riportbdl, LITT, a penzcentrum.hu és a portfolio.hu lakaspiaci témaju
cikkeibdl szarmaznak.

2020 masodik félévében a koronavirus-jarvany gazdasagi hatasainak kovetkeztében mérséklédott a
foglalkoztatottsag, enyhén lassult a bérdinamika és csokkent a lakossag rendelkezésre allo
realjovedelme. A romld gazdasagi kilatasok az oOvatossag er6sddését eredményezték a haztartasok
kérében. A koronavirus hatasainak tulajdonithaté kedvezétlen realgazdasagi folyamatok a lakaspiaci
kereslet csokkenésének iranyaba mutatnak. A gazdasag ujraindulasat kévetéen azonban kedvezébb
munkaerdpiaci és jovedelmi folyamatok varhatéak, amelyek eléretekintve tamogatjak majd a lakaspiaci
keresletet. A lakasvasarlas elérhetéségét jelentdsen tamogatjak az otthonteremtési és csaladtamogatasi
kedvezmények, a legnagyobb mértékben a harom gyermeket vallalé vidéki csaladok helyzete javult.

2020-ban az MNB lakasarindex szerint orszagos atlagban tovabb emelkedtek a hazai lakasarak,
ugyanakkor az éves nominalis ndvekedési Utem jelentésen lassult, a 2019. év végi 18,1 szazalékrél 2020
negyedik negyedévére 6,6 szazalékra. Budapesten 2020-ban éves alapon 0,7 szazalékkal mérséklédtek
a lakasarak. A tranzakciok szama 2020-ban — els6sorban a masodik negyedéves nagyobb visszaesés
kovetkeztében — 15,5 szazalékkal csdkkent éves alapon, Budapesten pedig ennél is nagyobb mértékben,
25,1 szazalékkal. Az el6z8 évi csOkkenésben a 2021-t6l hatalyos otthonteremtési kedvezmények miatt a
vasarlok év végi kivarasa is szerepet jatszhatott, ugyanakkor 2021 elején mar érdemben béviilt a kereslet
az Uj tamogatasoknak kodszdnhetéen. A koronavirus-jarvany hatasara 2020-ban terileti szempontbol
eltér6 folyamatok alakultak ki a hazai lakaspiacon.

Nominalis MNB lakdsarindex telepiiléstipus szerint és Nomindlis lakdsdrak alakuldsa Eurépdban
a KSH lakasarindexei (2010 = 100%)

o g NSRS RR——-E [

=1 V3 étlag év/év (jobb tengely)
[ EU atlag év/év (jobb tengely)

—— MMNB lakasdrindex - Budapest — — MNB lakdsdrindex - Orszdgos EZA Magyarorszag év/év (jobb tengely)
— MNB lakdsdrindex - Kbzségek —— K5H - haszndlt lakdsok drindexe EU atlag (2015 &tlaga = 100%)
—— MMNB lakdsarindex - Varosok == KSH - Uj lakdsok drindexe V3 3tlag (2015 4tlaga = 100%)
Forrds: MINB, KSH. w— agyarorszag (2015 atlaga = 100%)

Forrds: Eurostat, MNB.

Az agglomeracios telepliléseken az orszagos atlagnal nagyobb mértékl visszaesés volt tapasztalhatd
2020-ban, kiemelten a févaros kérnyékén. Az agglomeracios teleplléseken az adasvételek szama éves
alapon 18,5 szazalékkal esett vissza 2020-ban, meghaladva az orszagos szinten tapasztalt 15,5
szazalékos mérséklédést.
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A legnagyobb mértékben a budapesti és az érdi agglomeracioban csdkkent a tranzakcidk szama, rendre
34,3 és 33,0 szazalékkal, de a visszaesés megfigyelhetd volt valamennyi agglomeraciéban. Az orszagos
folyamatokkal 6sszhangban a negyedik negyedévben azonban mar tdbb agglomeraciéban is élénkulést
mutatott a lakaspiac, a févaros kornyéki teleplléseken azonban az év utolsé harom hdénapjaban is
mérseékldédés volt tapasztalhaté az adasvételek szamaban.

A Falusi CSOK teleplilések lakaspiacai valsagallobbnak bizonyultak az egyéb kdzségeknél. A Falusi C
SOK tamogatasban érintett telepliléseken az adasvételek szama 0sszességében 6,6 szazalékkal, mig az
egyéb kozségekben 20,7 szazalékkal esett vissza éves alapon 2020-ban. Az egyes megyéken belil
O0sszehasonlitva a tamogatott és nem tamogatott telepuléseket szintén elmondhatd, hogy elébbieknél
kevésbé zsugorodott a lakaspiac, mint az utébbiak esetében. Tolna, Békés, Nograd és Jasz- Nagykun-
Szolnok megyékben még bdvilés is mérhetd volt a tamogatasban részesuld telepuléseken, rendre 5,9;
2,7; 2,5 és 1,3 szazalékos mértékben. Az udlil6korzetekben az orszagoshoz hasonlé folyamatok zajlottak
le 2020-ban, hiszen a Falusi C SOK-ban érintett Udul6kodrzetekben dsszességeben 8,1 szazalékos, mig
az egyeéb Udul6korzetekben 19,7 szazalékos tranzakciészam visszaesés valosult meg az el6z6 évhez
képest.

2020 nyaratél a Budapesten és agglomeraciojaban elhelyezkedd csaladi hazak ara jelentésen
megemelkedett, mig a tarsashazi lakéingatlanok ara vidéken nétt csak. A becsiilt lakasarindexek alapjan
a koronavirus-jarvany alatt eltéré folyamatok alakultak ki a lakasarak valtozasaban teriletileg és az
ingatlanok tipusa szerint is. 2019. és 2020. szeptember kdz6tt Budapesten és agglomeraciojaban jelentds
mértékben, 18,7 szazalékkal nétt atlagosan a csaladi hazak ara, a tarsashazi lakasoké ugyanakkor
stagnalt. Vidéken, a f&varosi agglomeraciét nem szamitva, kisebb kilénbség latszik az egyes
ingatlantipusok aranak valtozasdban ugyanezen idé alatt: a csaladi hazak 9,5 szazalékkal, a lakasok
pedig 8,3 szazalékkal dragultak atlagosan egy év alatt.

Az uduldkorzetek telepllései az elmult években a vidéki telepllések atlagahoz képest magasabb
aremelkedést mutattak, 2019 és 2020 szeptembere koz6tt ugyanakkor a Balaton UdUlékorzetben a vidéki
teleplilések 8,7 szazalékos atlagos aremelkedéséhez képest 16 szazalékos dragulast figyelhettiink meg.
A Falusi CSOK telepuiléseken 2020 szeptemberében ugyanakkor alacsonyabb éves lakasar dinamika
latszott a tamogatassal nem érintett kdzségekkel 6sszehasonlitva.

Budapesten belil 2020 soran egyes kertletcsoportok szerint heterogén médon alakultak a lakasarak, a
pesti belsd kerlletekben volt mérheté jelentésebb cstkkenés. Az ingatlankdzvetiték tranzakciés adatain
szamolt lakasarindexek alapjan Budapest egyes kerlletcsoportjaiban emelkedtek, amig mashol
mérséklédtek a lakasarak. 2021. februarban a pesti bels6 kerlletekben volt mérheté a legnagyobb, 4,4
szazalékos éves alapu lakasar-mérséklédés. Ezekben a kerlletekben a lakasbérleti dijak is a legnagyobb
mértékben csokkentek a jarvany hatasara. A budai hegyvidéki és pesti atmeneti keriiletekben rendre 1,6
és 1,3 szazalékkal csokkentek a lakasarak februarban éves dsszevetésben, amig a pesti kils6 és budai
egyeb kerlletekben rendre 5,0 és 2,2 szdzalékos dragulast mérhetink. A tranzakciészadmok tekintetében
O0sszességében elmondhatd, hogy a 2020 masodik felében tapasztalt lakaspiaci aktivitasnak
készdnhet6en a Balaton kornyéki teleplléseken az orszagos atlaghoz képest sokkal kevésbé esett vissza
az adasvételek szama, mig a Tisza-t6 kdrnyékén még emelkedés is mérhetd volt. Az agglomeracios
teleptléseken nagyobb mértékben csdkkent a lakaspiaci aktivitds, mint orszagos atlagban, a Falusi
CSOK teleplilések ugyanakkor valsagallébbnak bizonyultak, hiszen ezekben a kdzségekben kevésbé
zsugorodott a lakaspiac, mint a tamogatasban nem érintett telepliléseken.

kiemelkedd volt, mikdzben a tarsashazi lakasok ara stagnalt. A csaladi hazak aranak emelkedése a vidéki
telepliléseken is latvanyosabb volt. Az Gdulékorzetekben, kiléndésen a Balaton koril, 0sszességében
magasabb lakasar-dinamika mérhet6, mint vidéken atlagosan. Budapesten emellett a belvéarosi
keriletekben tortént lakasar-mérséklédés, aminek mértéke ugyanakkor nem volt kimagaslé.
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A varosi lakasok drvaltozasa 2019 IV. és 2020 IV. Atlagos négyzetméterdrak telepiiléstipusok szerint

negyedév kdzétt (2008 IV. és 2020 IV. negyedév (Budapest dtlaga = 100%)
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A masodik félévben tapasztalt aktivitasnak tulajdonithatéan, a Balaton kornyéki teleplléseken az
orszagos atlaghoz képest lIényegesen kisebb mértékben esett vissza az adasvételek szama 2019-hez
képest, a Tisza-t6 kornyékén pedig még mérheté emelkedés is volt. Az Uidilékdrzetekben 6sszességében
14,5 szazalékkal csOkkent az adasvételek szama 2020-ban éves dsszehasonlitasban, ami kismértékben
alacsonyabb az orszagos szinten mért 15,5 szazalékos tranzakcidészam-visszaeséshez képest, egyes
udulékorzetek pedig, mint példaul a Tisza-té és a Balaton, kiemelkednek a tobbi kézil. A Balaton koérnyéki
teleplléseken 5,8 szazalékos visszaesés tortént, mig a Tisza-t6 kdrnyéki telepluléseken 2020-ban kozel
8,9 szazalékkal tObb adasvétel valdsult meg, mint 2019 soran, amivel kiemelkednek az udulékorzetek
kézul. Az elmult évben a legnagyobb mértéki, kdzel 29,5 szazalékos visszaesés a jarvany terjedésének
tulajdonithatéan a méasodik negyedévben volt tapasztalhaté az udulékdrzetekben, ami illeszkedik az
orszagos szinten tapasztalt folyamatokba. Nyartél azonban fokozatosan egyre tobb adasvétel valdsult
meg ezeken a telepiléseken, mikdzben orszagos szinten folytatddott a lakaspiaci aktivitas visszaesése a
harmadik negyedévben.

; négyzetméteraranak atlaga (2007-2020)
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orras® Otthon Centrum tranzakcios adatok

(a) Ujlakés-piac

2020-ban érdemben 33,5 szazalékkal bévilt az atadott 0j lakasok szama 2019-hez képest, a legnagyobb
mértékben, 52,3 szazalékkal a vidéki természetes személyek altal épittetett Uj atadasok boviltek. A
jelentés novekedésben az energetikai szabalyokhoz kothet6 id6zitési hatas is szerepet jatszhatott. Az Uj
épitések terlletileg koncentraltan jelentek meg, Gy6r-Moson-Sopron megyében, Budapest XI.
keriletében, Budapest agglomeracidés telepiilésein, Kecskeméten, Szegeden, Debrecenben,
Nyiregyhazan és a Balaton kornyékén voltak nagyszamu lakasépitések. A kiadott lakasépitési
engedélyek szama azonban jelent6sen, 35,8 szazalékkal csokkent a tavalyi év soran. A visszaesés
Budapesten még nagyobb, 48 szazalékos volt, aminek oka els6sorban a rozsdadvezeti szabalyozas
miatti kivards és a 2019. év végén visszaemelked6 afakulcs. Ugyanakkor a kedvezményes Ujlakas
afakulcs visszavezetése élénk lakasfejlesztési aktivitast vetit el6re a kdvetkez évekre. Az alacsonyabb
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lakasafa kedvezd hatédsa Budapesten mar 2021 elsé negyedévében megnyilvanult, a lakasfejlesztési
aktivitds 8 szazalékkal bévilt negyedéves alapon. A korlatozott kinalati kapacitasok kovetkeztében a
munkaer$-, valamint az alapanyag- és felszereléshiany ismételten korlatozhatja majd az épit6ipari
termelést.

A lakasépitési kéltségek és a nominalis lakasarak éves A lakdsprojektek hitelezési feltételei és a kereslet

véltozasa alakuldsa
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Lakasprojekt - hitelkereslet

Megjegyzés: A hitelezési feltételek iddsora a nettd aranyt, vagyis a szi-

goritok és enyhitdk piaci részesedéssel sulyozott kiilanbségét mutatja.

Forrds: MNB, a bankok vdlaszai alapjan.
Az Ujépitésl lakasok egy év alatt atlagosan 6,1 szazalékkal dragultak Budapesten, ami jelentds lassulast
jelent az egy éve ilyenkor mért 19,5 szazalékos dragulashoz viszonyitva. Budapesten bellil azonban nagy
kilonbségek mérheték: a belsd kerlletek tébbségében (VI., VII., VIII.) az atlagos négyzetméterarak
csokkenése lathato, az uj épitések frekventalt helyszinein (ll1., IX., XI., XIll., XIV.) a névekedés mar csak
egyszamjegyl, mig a kulsé kerilletek tulnyomérészt még mindig 10 szazalék feletti mértékben dragultak.
A legtdbb lakast a mostani és az el6z6 negyedévben is Kiils6-Pesten adtak el a fejleszték, ahol relative
alacsonyabbak az arak a bels® keriiletekhez képest. Kiemelkedik még Angyalfdld (263 lakas), majd téle
leszakadva Buda egyéb részei, a Xl. és IX. kerlletek. A tobbi bels6-pesti kerliletben a nyaron eladott
lakasok mintegy 5 szazaléka talalhaté csak, kilondsen a VIII. kerillet visszaesése szamottevd a korabbi
negyedévek értékesitéséhez viszonyitva.

Az (] épitési lakasok fajlagos atlagara Budapesten 1 103 000 Ft/m2 volt, ami 9,0%-0s ndvekedés éves

szinten. A legmagasabb fajlagos atlagar az I., Il., V., VI. és a XIl. kerlletben jellemzd, 1,5 millié Ft/m2
feletti arszinten. A masik véglet a XXIII. kerulet, ahol 658 000 Ft/m2 atlagos kinalati Ujlakas-ar a jellemzé.
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Projektek és épiild lakasok szama a fovarosbhan, keriiletenként

» Projektek Epiilé EE,'"“’ P':-::;um 'F_"hn mm 1nnn .
Keriilet szdma  lakdsszam 20K Giaees  (iiaE0s  lakasok  lakasra juto
szama lakdsszim kinalati ar aranya uj lakas
L. 7 156 26 223 1671132 16,7% 9,16
I 27 294 a0 10,9 1961291 30,6% 5,98
L. 42 2 367 1251 56,4 1121655 52,9% 37,23
v. 23 1063 249 45,2 889 131 23.4% 2226
V. 4 143 43 35,8 2034 268 30,1% 7,22
VI 17 355 247 209 1884617 69,6% 1252
VIl 14 766 192 547 1260 907 25,1% 20,66
WL 27 2075 752 76,9 1043 678 36,2% 44 87
I¥. 29 4039 1961 1393 1046 983 48 6% 06,23
X 9 814 700 a0,4 821 328 86,0% 20,60
. 54 2040 5432 1489 1116543 67,6% 89,82
Xl 18 389 275 216 2079611 70,7% 11,57
X1, 74 8301 3388 1122 1057 381 40,8% 110,37
X, 28 1592 654 56,9 034 201 41,1% 21,70
V. [+ 102 38 17,0 B23 101 37.3% 2,73
EA"IR 11 131 63 119 803 466 48,1% 4,12
VI 6 214 79 35,7 B52 637 36,9% 6,33
EATIIR 7 162 94 23,1 736 955 58,0% 3,64
XIX. [ 243 66 40,5 756 106 27.2% 8,86
W 7 140 69 20,0 802 900 49 3% 448
XXl 1 10 2 10,0 088 421 20,0% 0,30
KXII 7 72 36 10,3 812 172 50,0% 3,12
. 4 43 24 10,8 658 278 55,8% 4,88
Budapest 428 31511 15731 736 1103131 49 9% 3408

Forras: Otthon Cantrum falmardse (2021, marcius)

Tovabbra is egyre tObb a csuszas az ujépitési projekteknél. Jelenleg az épités alatt 1évd és tervezett
projektek harmada majdnem fél éves késésben van az els6ként kommunikalt atadasi negyedévhez
viszonyitva, 15 szazalékuknal fél és 1 év kdzotti csuszas valdszinlsithetd, sét kdzel 2 ezer lakas olyan
fejlesztésben talalhatd, amely mar tdbb mint 2 éves késésben van. A legtdébb még megvasarolhato
szabad lakas atadasa 2021 4. negyedévében varhatod, de 1 400 olyan lakas is a piacon van, amelynek az
atadasa még idén esedékes. A mar atadott fejlesztésekben jelenleg mintegy 800 otthon vasarolhaté meg.

2021 1. negyedévében 6 153 Uj lakas épllt, 29%-kal tobb, mint egy évvel korabban. A kiadott épitési
engedélyek és egyszerl bejelentések alapjan épitendd lakasok szama 6 946 volt, 1,2%-kal kevesebb,
mint 2020 I. negyedévében. A kiadott Uj épitési engedélyek alapjan 63%-kal tobb, 6sszesen 3 867
lakéépllet épitését tervezik. A tervezett egylakasos lakééplletek aranya 78, a harom- vagy annal tébb
lakasosoké 6,4%. Az épitteték az esetek 67%-aban éltek az egyszerili bejelentés lehetéségével. Ez az
arany Budapesten a legalacsonyabb (39%), és a kdzségekben a legmagasabb (96%).

Uj lakasépitési engedélyek és egyszer( bejelentések, hasznélatba vett és megsz(nt lakdsok

Budapest 3615 757 298 20,9| 1184 2708 228,7 44 -
Megyei jogu varosok 974 1721 804 176,7 976 1091 1118 40 68
Tobbi varos 1446 2636 1786 1823 1645 1497 91,0 140 147
Kozség 997 1832 1754 183,8 967 857 88,6 68 89
Osszesen 7032 6946 4642 98,8 4772 6153 1289 292 304

Mddszertani megjegyzés: a kormany 456/2015. (XI. 29.) szamu rendeletének megfelel6en a statisztikai szambavétel az épitési engedélyek mellett kiterjed
az egyszerl bejelentésekre, a hasznalatbavételi engedélyeken kiviil pedig az egyszer( bejelentések alapjan kiallitott hatosagi bizonyitvanyokra is.
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A lakasépitések alakulasa
Ezer darab

16
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~— A kiadott lakdsépitési engedélyek és egyszerii bejelentések szama
— A hasznalatba vett lakdsok szama

(b) Ertékesitési id6 és alku
Az értékesitési id6 fokozatosan nétt az elmult év soran, kivéve a csaladi hazakat, amelyek atlagosan

kézel 5 nappal kevesebb idd alatt keltek el, mig a paneleknél és a tégla tarsashazi lakasoknal mintegy
harom héttel nétt az atlagos értékesitési id6 az el6z6 évhez képest.

A panel otthonok valamivel gyorsabban keltek el, 3-4,5 hdnap alatt, mig a hasznalt tégla lakasok
esetében 4-5,5 honap volt az atlagos értékesitési ido.

A csaladi hdzak esetén a kuls6 pesti kertletekben volt a legrovidebb az atlagos értékesitési id6, bd 4

hénap. A meghosszabbodo értékesitési id6 egyrészt kdszdnheté annak, hogy az eladdk tirelmesebbek,
kivarjak, amig megérkezik az altaluk elképzelt arat megfizetni hajlandé vevé.

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest
2020. Aprilis 90 92 ne 88
2021. aprilis a7 m m 129

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Myugat Buda Pest Belvaros
2020. aprilis 89 126 122 12 143
2021. aprilis nz 123 137 122 167

A legkisebb arengedmény a panellakasoknal volt elérhetd 2020-ban. 2019-hez képest jelentésen javult a
vevék alkupozicioja minden kategodriaban. A csaladi hazak esetében a tavalyi atlagos 8,6% arengedmény
helyett a 2020 els6 félévben tortént adas-vételeknél mar 10,8%, a tégla tarsashazi lakasoknal 6,5%
helyett 9,7% volt az engedmény, mig a panellakasokat idén 5,6% helyett atlagosan 8,8% alku mellett
tudtak véasarolni. Ahogy tavalyi is, a legnagyobb mértékl alkura a végs6 artargyaldson, erds vételi
biztositék mellett volt lehetéség — legnagyobb mértékben a készpénzes, azonnal fizeték vevék szamara.

2020 els6 hat hénapja soran a tégla tarsashazi lakasok alkurése a régiékdzpontokban volt a legkisebb,
atlagosan 8,1%. A legnagyobb kedvezményt a kistelepliléseken adtak az eladdk, atlagosan 23,1%-t, ami
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duplaja a tavalyi atlagértéknek. A budai keriletekben 10,4%, mas févarosi varosrészekben 10%, az
agglomeracioban 7,8% mig a vidéki varosokban 8,5-9,5% volt az atlag, a kisvarosokban azonban 10,5%
volt a teljes alku mértéke.

A legjelentésebb kedvezményt a csaladi hdzak eladdi voltak kénytelenek adni vev8iknek idén, ahogy a
korabbi években is. A kisvarosokban és a falvakban az atlagos arengedmény mértéke ebben a
kategoriaban 11% koril volt, a legkevesebb kedvezményt a févarosi agglomeracié és kilsé pesti
keriletek eladéi adtak a vevéknek: itt a végsd eladasi ar és a hirdetési ar kozotti atlagos kilonbség idén
10%, illetve 8,9% volt, mig a legdragabbnak szamité budai keriiletekben atlagosan 11,7%-t engedtek az
eladok.

(c) Koronavirus-jarvany (COVID-19) lakaspiaci hatasai

A jarvany els6 két hullama elsésorban a hasznaltlakas-piacon éreztette hatdsat. A 2014 6ta egyre
élénkuld lakaspiaci forgalom 2019-ben megtorpant, 2020-ban pedig 13%-kal elmaradt az el6z6 évitél, ami
elsésorban a hasznalt lakasok forgalmanak Il. negyedéves visszaesésével magyarazhat6. A lakasarak
2019-ig tartd lenduletes emelkedése is lelassult, az Uj és a hasznalt lakasok arindexe szétvalt, mivel
elébbiek aremelkedése az el6z6 évekhez hasonldan folytatodott.

Budapest hasznaltlakas-piaci részesedésének 2015 6ta tartd csdkkenése 2020-ban is folytatdédott, az év
eddig ismert adasvételeinek 17%-a jott itt létre. A varosi értékesitések sulya a megel6z6 évhez
viszonyitva nem valtozott, a kdzségeké enyhén nétt, és meghaladta a 30%-ot.

Médosult a lakaspiac regionalis 6sszetétele is: a keleti orszagrész részesedése 40-r6l 45%-ra nétt,
Budapest és Pest megye egyuttesen mar csak a tranzakciok 24%-at adta, szemben az egy évvel korabbi
29%-kal. A dunantuli régidk aranya nem médosult szamottevéen 2019-hez képest.

2020-ban a hasznalt lakasok piacan egy lakas atlagos ara 18,3 millié forint volt, 300 ezer forinttal
kevesebb, mint 2019-ben. Az atlagos négyzetméterar az I. negyedévi 293 ezer forintrdl a Il. negyedévi
jarvanyidészakban 257 ezer forintra mérsékl6dott. A lll. negyedévi emelkedést (275 ezer forint) az év
végén ismét csOkkenés valtotta fel (262 ezer forint). A jarvany tavaszi hullamat koveté hénapokban tehat
bekovetkezett bizonyos mértékl korrekcid, majd az Ujabb visszaesés hatasara az év végi arak 11%-kal
elmaradtak az év els6 harom hénapjara jellemzd szintt6l. Az atlagos arak alakulasaban a lakaspiac
terileti 0sszetételének modosulasa is szerepet jatszott.

Budapesten egy lakas atlagos ara 35,3 millié forint volt, 800 ezerrel kevesebb, mint 2019-ben. A 32,9
millié forintos 1V. negyedévi atlagos lakasar 10%-kal maradt el az |. negyedévi szinttdl, ugyanakkor a 629
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ezer forintot kitev6 négyzetméterar kevésbé csdkkent (2,3%), ami jelzi, hogy a févarosban megnétt a
kisebb lakasok sulya.

A Budapesti agglomeracioban a 36 millié forintos atlagar 2,3 milliéval haladta meg a 2019. évi szintet.
Ezen beldl is kiugré az agglomeracié északnyugati teruletén bekdvetkezett 13%-os aremelkedés, de a
tobbi févarosi agglomeraciods teriileten is magasabbak lettek az arak.

(d) Varakozasok

A kozeljovb kapcsan a LITT tagok vegyes varakozasokat fogalmaztak meg. A masodik negyedévben
szintén magas keresletet varnak a szakemberek, amit az atoltottsag ndvekedésének és a kevésbé
ingatlanfokuszU nyari idészaknak koszonhetéen egy gyengébb harmadik, majd egy ismét er6s6dé
negyedik negyedév kdvethet. A jarvany hatasaként egyik szakember kiemelte, hogy a kovetkezd években
a tranzakciok szamanak ndvekedésére szamit, ami tobbek kdzott a megvaltozott lakashasznalati
szokasok (otthoni munka) mentén, az otthonok funkciébdévitésével magyarazhatd (forras: Lakas- és
Ingatlanpiaci Tanacsado Testulet 2021. aprilis 15-i lakaspiaci szekcio tlésérdl).

A lakéaspiaci forgalomra a tavalyi évben sulyos karokat mért a koronavirus-jarvany, a tavaszi kijarasi
korlatozasok idején a gazdat cserélt ingatlanok szama téredékére esett vissza, ami a szigoru szabalyok
megsziinését kdvetben ugyan megugrott, az 8sz azonban ismét nem sikertlt tul j6l a lakaspiacon a
forgalmat nézve. 2020-ben igy az elézetes adatok szerint az egy évvel korabbinal kb. 12 szazalékkal
kevesebb adasvétel tortént.

Az arak drasztikus csokkenését egyelére megakadalyozza a fizetési moratérium, ami védelmet jelent a
jarvany altal leginkabb érintett szektorokban dolgozoknak, igy elkerllve az ingatlanok tdmeges piacra
kerllését. A mar meglévd és az Uj lakasvasarlasi tamogatasoknak kdszdnhetben a jarvany elmultaval a
lakaspiaci kereslet és igy a forgalom is élénkilést mutathat.

Eléretekintve, a 2021-es évet mar az Uj otthonteremtési kedvezmények élénkitd hatasa hatarozhatja meg.
2021 elsd negyedévében jelentésen nétt a lakdingatlanok iranti kereslet, és a bankok is a hitelkereslet
bévilését varjak 6 honapra el6retekintve. A gazdasag Ujrainditasaval 6sszhangban a munkanélkiliségi
rata is varhatéan csokkenésnek indul, és a lakossag jévedelmi folyamatainak javulasara lehet szamitani,
ami kedvezd a lakaspiaci kereslet szempontjabol.
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IX. DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatéban szereplé egyes fogalmak definicioi, illetve réviditések magyarazatai az
alabbiakban kertlnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definiciok és

roviditések meghatérozasa a jelen Alaptajékoztaté megfelel helyein talalhatoak.

Adagolt kibocsatas

AKK

Allokacio

Aukcio

Befektetd

Devizabelfoldi
vallalkozas,
szervezet

Devizabelfoldi
természetes
személy

Devizakulfoldi jogi
személy

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir nyilvanos forgalomba hozataldnak olyan mddja, amelynek keretén
belll az értékesités a Kibocsato altal meghatarozott idészak alatt térténik, ugy,
hogy az értékpapirok lejarati id6pontja azonos.

Allamadéssag Kezelé Kézpont Zrt. (1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Tuligénylés/tuljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kdvetd eljaras, mely
soran a Kibocsaté az el6re meghirdetett elvek alapjan dént az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérdl.

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal azon
moddja, amely keretén belll a Kibocsatdé az altala meghatarozott feltételek
szerint lehetéséget biztosit ajanlattételre, és a Tpt. 50. § szerint a forgalomba
hozatal aukcié utjan is torténhet. A Tpt. 50. §-a rendelkezik az aukcios
forgalomba hozatal altalanos szabalyairdl.

Azon Jelzaloglevelet/Kotvényt vasarlé személy, akinek a vételi igényel/jegyzése
az allokaci6 soran elfogadasra  kerilt vagy akinek  késébb
Jelzéloglevél/Kotvény kerll a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20.
pontja szerint az a személy, aki a befektetési alapkezel6vel vagy mas
befektetével kotott szerz6dés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egészben a tdkepiac, illetve a szabalyozott piac,
tézsde hatasaitol teszi figgéve, kockaztatja.

A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 30(b) pontja szerint a vallalkozas és a szervezet,
ha székhelye belfoldon van, ideértve a kilféldi allampolgar 6nallé
magyarorszagi vallalkozasat (egyéni vallalkozot — ideértve az egyéni céget —
és az oOnfoglalkoztatot) is; tovadbba a kualfdldi székhelyl vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe, ide nem értve a vamszabadterlleti tarsasagot
tovabba a kuilfoldon [évé kilképviselet.

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b) pont szerinti vallalkozas vagy szervezet
tulajdonosa, vezet6 tisztségviselbje, felligyelébizottsagi tagja és alkalmazottja
e mindségében a vallalkozas és a szervezet nevében tett joglgyletei és
cselekményei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, illetve azt terheli kotelezettség, akkor is
devizabelfdldinek tekintendd, ha egyébként devizakulfdldi).

Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatésag éltal kiadott
érvényes személyazonosité igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.

Az a vallalkozas és szervezet — jogi formajatdl figgetlenil —, akinek székhelye
kulféldon van, illetbleg devizabelféldi vallalkozas és szervezet kulfoldon
mikodd fioktelepe. Devizakilfoldinek mindsil tovabba a devizakulfoldi
belfoldon 1évé képviselete, a vamszabadterlleti tarsasag, a kuilfoldi székhely(
vallalkozas magyarorszagi fidktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terileten
|étesitették, illetve ott mikodik.
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Devizakiilfoldi Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes magyar hatésag altal
természetes kiadott, érvényes személyazonositdé igazolvanya, és azzal nem s
személy rendelkezhet.

Elkiilonitett letéti A Vezet§ Forgalmazé a forgalomba hozatal soran befizetett 6sszeget a

szamlak Végleges Feltételekben megjeldlt pénzforgalmi szamla(ko)n tartja. E szamlan
elhelyezett 0Osszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredé meghatarozott
visszafizetési kotelezettségek teljesitéséig, illetve a visszafizetési kotelezettség
hianyanak a megallapitasaig nem hasznalhato fel.

Ertékpapirszamla A dematerializalt Jelzaloglevélrsl/Kétvényrél és a hozza tartozd jogokrdl és az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Fedezet A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a
forgalomban 1év8 Jelzaloglevelek még nem toérlesztett névértéke és kamata
Osszegét meghalado értékl fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Pétfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan az 6sszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal.

Fedezet A fedezet-nyilvantartas a Kibocsaté analitikus nyilvantartasi rendszerében

nyilvantartas rogzitett adatokbol készitett azon nyilvantartas, amely az altala kibocsatott
Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét biztosité zalogtargyak, a Rendes és
Potfedezeti értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhato
el6irasok szerint egyedileg, illetve Osszevontan tartalmazza, megteremtve
ezzel a Vagyonellendr szamara az aranyossagi kovetelmények betartasa
ellendrzésének feltételeit.

Felhalmozott A Jelzaloglevél/Kétvény Sorozat kamatozasanak elsé napjatél, illetve

kamat amennyiben mar tortént kamatkifizetés, ugy a kamatkifizetés idépontjatol az
Ujonnan forgalomba hozatalra kerll6 Részlet pénziigyi elszamolasanak
idépontjaig (azt a napot is beleszamitva) terjed6é idétartamra szamitott
idéaranyos kamat.

Feltételek vagy A Jelzaloglevelekre, Kotvényekre, illetve azok forgalomba hozatalara
Jelzaloglevél vonatkoz6 feltételek a jelen Alaptajékoztatd Jelzaloglevél Feltételek vagy
Feltételek és Kotvény Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint.

Kotvény Feltételek

Fizet6 Megbizotti A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. koézétti megallapodas,
Szerzédés amelyben a Kibocsatdé megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a
Altalanos Feltételei fizetések lebonyolitasaval 6sszefiiggd feladatok elvégzésére.

Folyamatos A hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az
kibocsatas értékesités hatvan napot meghaladé id6észak alatt térténik ugy, hogy az egyes
értékpapirok futamideje értékesitésik idépontjaval kezdédik.

Forgalmazé UniCredit Bank Hungary Zrt. és barmely egyéb, az adott Végleges
Feltételekben meghatarozott, tovabba a Kibocsaté altal kulén Forgalmazoi
Megallapodasban megjeldlt Forgalmazo.

Forgalomba A Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajékoztatéban

hozatal és az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideértve mind a
nyilvanos forgalomba hozatalt, mind a t6zsdei bevezetés utjan térténd
forgalomba hozatalt.

Hitelbiztositéki Az ingatlan piaci értéke, csdkkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett
érték értékével. Megallapitasanak elveit és moddszereit jogszabalyok hatarozzak
meg, a terméfoldnek nem minésuld ingatlanok hitelbiztositéki értéke
meghatarozasara vonatkozé moddszertan elveirdl szolo 25/1997 (VIILL1.) PM
rendelet, tovabba a termdéféld hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
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mdbdszertani elveirél sz6l6 54/1997 (VII.1.) FM rendelet.

Jegyzés A Tpt. 5. § (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyai szerinti az értékpapir
forgalomba hozatala soran az értékpapirt megszerezni szandékozo
befektetbnek az  értékpapir megszerzésére iranyuld, feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és
kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitéseére.

Jelzaloglevél A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializalt, névre sz6l6, a Jht.
alapjan kibocsatott atruhazhatdé, a Kibocsato fizetési kotelezettségét
megtestesitd értékpapir (ideértve a Tézsdei Jelzdlogleveleket és a Nyilvanos
Jelzélogleveleket).

JMM Az MNB altal bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutato.
Készfizetd A 2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. mint Kezes altal a
Kezességvallalas  Nyilatkozat utjan vallalt készfizeté kezességvallalast jelenti.

Kotvény A jelen Program keretében a Tpt. 12/B §-a valamint a kotvényrdl szoélo

285/2001 (XII.26.) Korm. Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializalt,
hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato, névre szol6 értékpapir (ideértve a
Tézsdei Kotvényeket és a Nyilvanos Kotvényeket).

Munkanap Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsatd, a Vezet6 Forgalmazo, a Fizeté Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva
tart.

MSzSz Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kiléndsen a szamvitelrél szo6ld 2000.
évi C. torvényt.

Nyilatkozat A 2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. mint Kezes altal
kozzétett készfizeté kezességvallalasi nyilatkozatot jelenti, amelyben a Kezes
készfizeté kezességet vallalt egyebek mellett a Kibocsatot az altala kibocsatott,
a Nyilatkozatban meghatarozott ¢sszes forgalomban lévé és a jov6ben
kibocsatandd hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir (ideértve a Program
alapjan kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket is) alapjan terhel6
valamennyi fizetési kotelezettségre vonatkozoan.

Okirat Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzaloglevelekrdl/Kotvényekrdl
egy példanyban kiéllitott, értékpapirnak nem min8dsul6 dokumentum a Tpt. 7. §
(1) — (3) bekezdései szerint.

Pétfedezet A Pétfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kdvetkez6 eszkdzdkbdl allhat:

(@) a Magyar Nemzeti Banknal elkllonitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz;

(b) az Eurépai Unio, az Eurdpai Gazdasagi Térség (EGT) és a Gazdasagi
Egyittmikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Eurépai Koézponti Bank altal kibocsatott
értékpapir;

(©) az Eurdpai Unié, az EGT és az OECD tagallamai, illetve teljes jogu

tagjai altal kibocsatott értékpapir;

(d) az Eurdpai Befektetési Bank, a Nemzetkdzi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Eurépa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurépai Ujjaépitési
és Fejlesztési Bank altal kibocsatott azon értékpapirok, melyek
kotelezettje a kibocsato;
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(e) a Magyar Allam készfizetd6 kezességvallalasa mellett kibocsatott
értékpapir;

) azon értékpapirok, amelyek téke- és kamattorlesztéséért a (c) és (d)
pontban felsorolt kibocsatdk valamelyike kezességet vallalt;

(9) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa mellett nyuijtott — a Jht. 3.
§ (3) bekezdésében szabalyozott kérbe nem tartozo — hitel; és

(h) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozo
prudencidlis  kovetelményekr6l és a 648/2012/EU rendelet
modositasardl szolé 2013. junius 26-i 575/2013/EU eurdpai parlamenti
és tandcsi rendelet 129. cikke szerint fedezett kotvénynek mindsuld
azon értekpapir, amelyet valamely tagallam nemzeti bankja, vagy az
Eurépai Koézponti Bank elfogadhaté fedezetnek mingsitett, ide nem
értve a Kibocsato sajat kibocsatasu jelzalogleveleit, valamint a Hpt. 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott, a Kibocsatéval szoros
kapcsolatban all6 hitelintézet vagy befektetési vallalkozas altal
kibocsatott fedezett kdtvényt.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba torténé  bejegyzés
szabalyszer(iségét is a Vagyonellendr igazolja.

Program A Kibocsaté 180.000.000.000 Ft (szaznyolcvanmilliard forint) keretdsszegd, a
jelen Alaptajékoztatoban ismertetett, T6zsdei Jelzaloglevelek és Koétvények,
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalara iranyuld
kibocsatasi programja.

Rendes Fedezet Rendes Fedezetként azon jelzaloghitelbdl, illetve refinanszirozasi
jelzaloghitelbdl eredd tdkekdvetelés és a szerzédés alapjan jaré kamat,
valamint a fennall6 tbékekbvetelés szazalékaban meghatarozott, a
kolcsdnszerzédés szerint a futamid® alatt rendszeresen felszamithaté kezelési
koltség (a tovabbiakban: kamat jellegli bevétel) veheté figyelembe, amely
fedezetéll kikotott jelzalogjog a Kibocsatoé javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre kerilt. Rendes fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a
kapcsolodod kdlcsonrészbdél eredd tékekovetelés és a szerzédés alapjan jaro
kamat, valamint kamat jellegl bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ)
ugylet Jht. 14. § (6) bekezdés szerinti értéke is figyelembe veheté.
Refinanszirozasi jelzaloghitelbél eredd tékekdvetelés, illetve 6nallé zalogjog
vasarlasa-visszavasarldsa esetén a visszavasarlasi vételar, tovabba a
szerz8dés alapjan jar6 kamat és kamat jellegli bevétel abban az esetben
vehet6 figyelembe rendes fedezetként, ha a kuldénvalt zalogjog, illetve az 6nalld
zalogjog alapitasa, valamint a Kibocsato javara torténd atruhazasa érvényesen
megtortént, és a Kibocsato feltétel nélkul jogosult kezdeményezni a kulénvalt
zalogjog, valamint az 6nall6 zalogjog atjegyzését a sajat javara az ingatlan-
nyilvantartasban.

Ha a Kibocsato az altala kibocsatott jelzalogleveleket, illetéleg azok fedezetét
érintd szarmaztatott (derivativ) Ggyletet két, igy ezen szarmaztatott (derivativ)
Ugyletet jogosult a derivativ partner szerz6désben megadott el6zetes
hozzajarulasa esetén — az erre vonatkoz6 kuldn jogszabalyi rendelkezések
szerint — a jelzaloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe venni. A derivativ
partner a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) Ugylet tekintetében
felmondasi jogat a jelzélog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén nem
gyakorolhatja. Rendes Fedezetként a szarmaztatott (derivativ) ugyletbdl
szarmazd kovetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek fedezetélll szolgald
biztositékkal korrigalt 6sszegét kell nyilvantartasba venni. Ha a korrigalt 6sszeg
a Kibocsaté szamara kotelezettség, akkor azt negativ eléjellel kell a fedezetek
ko0zo6tt szamba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
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Részlet

Sorozat

Szamlavezeto

To6zsdei
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befektetési
szolgaltaté

Végleges
Feltételek

Vezetd
Forgalmazéi
Megallapodas

ugyletekbél fennalld kovetelések és kotelezettségek jelenértéken szémitott
egyenlege nem haladhatia meg a forgalomban I1évd jelzaloglevelekbdl
szarmazé kotelezettségek jelenértékének 12%-4t.

Ha a jelzaloghitelbdl, a refinanszirozasi jelzaloghitelbdl eredd tékekovetelés,
illetve a visszavasarlasi vételar Osszege a fedezetll Ilekdtétt ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként
a tékekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar 0sszege legfeljebb annak
60%-aig vehetd figyelembe. Ha a fedezetll lekotott ingatlan a birdsagi
végrehajtasrol szold 1994. évi LIIl. torvény 147. § (4) bekezdés (a) pontja
szerinti lakéingatlan, akkor a jelzaloghitelbdl ered® tOkekévetelés, illetve
visszavasarlasi vételar 6sszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig vehet6 Rendes
Fedezetként figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételét Vagyonellenér engedélyezi.

Az egy Sorozatba tartozé azon
forgalomba hozatali napja azonos.

Jelzaloglevelek/Kotvények, amelyek

Az azonos tipusu, azonos el6allitasu, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek és Kotvények egy meghatarozott idépontban (egy Részletben)
forgalomba hozott telies mennyisége, illetve az eltéré idépontban (t6bb
Részletben) forgalomba hozott értékpapirok valamely késébbi idépontban
azonos jogokat megtestesitd teljes mennyisége.

Barmely befektetési szolgaltatd, amelynek a KELER Zrt.-nél vezetett 6sszevont
értékpapirszamlajan  Jelzaloglevelek/Kotvények (sajat vagy az adott
Jelzéloglevél-  vagy Koétvénytulajdonos(ok)  Jelzaloglevelei/Kotvényei)
talalhatok, és az 6sszevont értékpapirszamla felett rendelkezési jog illeti meg.

UniCredit Bank Hungary Zartkorlen Mikdédé Részvénytarsasag (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan bonyol6dd
forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények tézsdei
bevezetésében kdzremiikddd befektetési szolgaltatonak mindsdil.

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, az adott Sorozat/Részlet forgalomba
hozatalanak adatait meghatarozé dokumentum, amely tébbek kozott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsatott
Jelzaloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit.

A Kibocsatd és a Vezetd6 Forgalmazd kdzott létrejott megallapodés, mely
tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos
Vezet§ Forgalmazéi feladatokat.
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% UniCredit

Official Bank

IRREVOCABLE PAYMENT UNDERTAKING NO.: 17112097
of UniCredit Bank Hungary Zrt.
dated 02" November, 2017

UniCredit Bank Hungary Zrt.
Készfizeto kezességvallalasi nyilatkozat szama: 17112097
2017. november 02.

PRELIMINARIES

Bevezeté rendelkezések

(A) UniCredit Jelzalogbank Zrt. (company name in English: UniCredit Mortgage Bank Ltd.) is a
legal entity existing under the laws of Hungary, registered with the Metropolitan Court (acting as a
registry court), under registration number 01-10-043900, having its seat at Hungary, H-1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6. (hereinafter "UniCredit Mortgage Bank’) has issued various domestic mortgage
bonds and intends to issue such bonds both in Hungary and abroad. Term of the mortgage bond is
defined as “jelzéloglevél” in Hungarian in Part I1I. of the Act no. XXX. of 1997 on Mortgage Banks and
Mortgage Bonds. UniCredit Mortgage Bank is entitled to raise funds by way of issuance of non-covered
bonds (“bond”) and through credit facilities, loan agreements and interbank deposits as well. Mortgage
bond, bond, credit facility, loan agreement and interbank deposit hereinafter together and separately
referred to as “Debt Instrument(s)”. ‘

(A) Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a magyar jog alapjan létesitett gazdasagi tarsasag, amelyet a
Févérosi Térvényszék Cégbirésaga 01-10-043900 cégjegyzékszam alatt 1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6. szam alatti székhellyel tart nyilvan (tovabbiakban “UniCredit Jelzdlogbank”) és amely a
Jjelzalog-hitelintézetrél és a jelzélogleveélrsl szolé 1997. évi XXX. torvény Ill. részében foglaltaknak
megfelel6  kilénbézd jelzélogleveleket bocséatott ki Magyarorszagon, illetve fog kibocsétani akar
Magyarorszéagon akar kilféldon. Jelzdlogbank forrast gydjt tovabba nem fedezett kotvények (,kétvény”)
kibocsatasaval valamint hitel és kélcsénlgyletek bankkézi betétek elfogadasa utjan. A jelzaloglevél, a
kotvény, a hitel és kolcsonigylet, valamint bankkézi betét elfogadés a tovabbiakban egyiitt és kilén-
kilon is "a Hiteleszkdz(6k)”.

(B) In order to warrant the full and timely payment of all payment obligations — whether in respect of
principal, interest or any other amounts payable - deriving from the Debt Instruments, UniCredit
Mortgage Bank has agreed with its sole owner UniCredit Bank Hungary Ltd., a legal entity existing
under the laws of Hungary, registered with the Metropolitan Court (acting as a registry court), under
registration number 01-10-041348, having its seat at Hungary, H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6,
(hereinafter “UniCredit Bank”), that UniCredit Bank issued a Payment Undertaking (hereinafter referred
to as the “Payment Undertaking”) in relation to any payment obligation due under Debt Instruments of
UniCredit Jelzalogbank.

(B) A Hiteleszk6z6kbél eredé téke, kamat vagy egyéb jellegli tartozds maradéktalan és esedékesség
szerinti teljesitése érdekében az UniCredit Jelzélogbank megegyezett egyszemélyes tulajdonosaval a
magyar jog alapjan létrehozott UniCredit Bank Hungary Zrt-vel ( nyilvantartia a Fovarosi Térvényszék
cégbirosaga 01-10-041348 cégjegyzékszamon; székhelye: H- 1054Budapest, Szabadség tér 5-6.; a
tovébbiakban: ,UniCredit Bank”), hogy az UniCredit Bank készfizeté kezességet véllal (,Készfizetd
Kezességvallalas’) a Hiteleszkézok kapcsan az UniCredit Jelzalogbankot terhelé valamennyi fizetési
kételezettség teljesitéséért.

With reference to the above

Fentiekre tekintettel

1. We, the undersigned duly authorized representatives of UniCredit Bank, in the name and on behalf
of UniCredit Bank hereby unconditionally and irrevocably undertake the obligation to pay on the written
demand of any holder of any Debt Instrument (hereinafter: “Holder") any amount (whether principal,

__interest, or any other amounts payable pursuant to the documentation of the Debt Instrument) which is
UniCredit Bank Hungary Zrt.

H-1054 Budapest, Addszam: 10325737-4-44
Szabadsag tér 5-6. Févarosi Torvényszék Céqbirgsada
H-1242 Budapest, Pf. 386 Cg. 01-10-041348

Telefon: +36-1/301-1271 SWIFT: BacxHUHB

Telefax: +36-1/353-4959 1
E-mail: info@unicreditgroup.hu

http://www.unicreditbank.hu
2015.09. - ANLAL

2/
/
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due but remains unpaid by UniCredit Mortgage Bank on the due date as set out in the respective terms
and conditions of the relevant Debt Instrument. UniCredit Bank's obligations under this Payment
Undertaking shall continue to be effective or will be re-instated, as the case may be, if, at any time, any
payment amount, or any part thereof, of any of the Debt Instrument is rescinded or must otherwise be
returned by the Holder as a result of UniCredit Mortgage Bank’s bankruptcy, insolvency, dissolution or
reorganization. In this respect UniCredit Bank hereby waives any and all defences based upon this
Payment Undertaking.

1. Alulirottak az UniCredit Bank szabalyszer( felhatalmazéssal rendelkezé képvisel6i, az UniCredit
Bank nevében ezuton feltétlen és visszavonhatatlan koételezettséget véllalunk arra, hogy barmely
Hiteleszkéz barmely jogosultja (,Jogosult’) részére — irasban benyujtott kérése esetén — fizetést
teljesitiink a Hiteleszkéz egésze, vagy egy része (legyen az téke, kamat, vagy barmely mas, a
Hiteleszkéz dokumentacicjan alapuld fizetési kételezettség) erejéig, amennyiben azt a Hiteleszk6z
dokumentaciojaban régzitett napon, a dokumentéacioban régzitett feltételek szerint az UniCredit
Jelzdlogbank nem fizette meg a Jogosult szamdra. Az UniCredit Bank jelen Készfizeté
Kezességvallalas alapjan fennéllo kételezettsége abban az esetben is hatalyban marad, vagy ismét
hatalyba lép, ha az UniCredit Jelzdlogbank felszdmolésa, végelszamolasa, vagy reorganizacioja soran
mar sor keriilt valamely Hiteleszk6z6n alapulé kifizetésre, de az igy kifizetett 6sszeg, vagy annak egy
része kifizetését visszamenélegesen jogellenesnek nyilvanitiak, vagy egyébként visszakévetelik a
Jogosulttél. Az UniCredit Bank ebben a vonatkozésban ezuton lemond az 6t jelen Készfizetd
Kezességvaéllalas alapjan megilleté kifogasok érvényesitésérol.

2. A demand under this Payment Undertaking may be made by submitting a duly signed notice in the
form as set out in Annex I/A-I/B together with the document(s) stipulated in the respective Annex, in
Hungarian (in respect of mortgage bonds and bonds issued in Hungary and any other Debt Instrument
of a Hungarian credit institution) or in English (in respects of mortgage bonds and bonds issued abroad
and any other Debt Instrument of any foreign credit institution) to the Guarantee Department of
UniCredit Bank following the expiry of the relevant due date under the Debt Instrument (“Payment
Notice”).

2. A jelen Készfizet6 Kezességvallalashoz kapcsolédo igényt a Magyarorszagon kibocsatott
Jelzaloglevelek és kotvények valamint magyar hitelintézet barmely Hiteleszkéze esetén magyar
nyelven, a kulféldén kibocsatasra kerilé jelzéloglevelek és kétvények valamint barmely kulfoldi
hitelintézet Hiteleszkéze esetén pedig angol nyelven, irasban, az 1/A- I/B szamud mellékletben talalhato,
megfelelben kit6ltott, és cégszerii/szabalyszeri alairassal ellatott értesité minta (,Fizetési Ertesité”)
UniCredit Bank Garancia Osztélyahoz térténé benyujtasa utjan kell bejelenteni, mellékelve a relevans
Fizetési Ertesitében megjellt dokumentumot(kat). A Fizetési Ertesitét a széban forgd Hiteleszkéz
dokumentéacitéjaban a fizetésre elbirt hataridé eredménytelen elteltét kbvetéen lehet benydjtani.

3. The payment by UniCredit Bank shall be effected within 8 (eight) business days from the receipt of
the Payment Notice. Holders of the Debt Instruments shall not be required to exhaust any right or
remedy or take any action against UniCredit Mortgage Bank prior to submitting the Payment Notice.

3. Jelen Készfizeté Kezességvallalas alapjan az UniCredit Bank a fizetési értesité kézhezvételét kévetd
8 (nyolc) munkanapon belil kételes teljesiteni fizetési kotelezettségét. A Jogosultak a Fizetési Ertesité
megkiildését megel6zéen nem koételesek az UniCredit Jelzalogbankkal szemben elbzetesen kimeriteni
az igénylik érvényesitésére rendelkezésre all6 jogi vagy egyéb eszkdzoket.

4. UniCredit Bank may withdraw its obligation under this Payment Undertaking by publishing an
adequate notification to the Holders. In case of Holders of bonds and mortgage bonds such notification
will appear on the website of UniCredit Mortgage Bank (www jelzalogbank hu) in the “investor
information part”. In case of Holders as lenders or their successors/assignees notification will also

uniciaPREAreN gtar;%website of UniCredit Mortgage Bank and UniCredit Mortgage Bank moreover shall send
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a notification directly to all known lenders or their successors/assignees in written form. UniCredit Bank
will not have any obligation under this Payment Undertaking in respect of the mortgage bonds and bonds
issued-, or credit lines provided, loans disbursed, interbank deposits made later than 30 (thirty) days
after the publication of the withdrawal notice on the website of UniCredit Mortgage Bank. However,
notwithstanding the expiry of the Payment Undertaking pursuant to this Section 4, this Payment
Undertaking shall remain in full force and effect with respect to all Debt Instruments outstanding at the
time of such expiry, and may not be terminated until all amounts which may be or become payable by
UniCredit Bank under or in connection with such Debt Instruments have been irrevocably paid in full.

4. Az UniCredit Bank a Jogosultak megfelelé értesitése mellett a jovére nézve megsziintetheti a jelen
Készfizeté Kezességvéllalasbdl eredd kotelezettségeit. A jelzaloglevél és a kétvény tulajdonosai, mint
Jogosultak vonatkozasaban ez az értesités az UniCredit Jelzalogbank honlapjan (www.jelzalogbank.hu)
Jjelenik meg a ,Befektetet6knek szol6 informaciok” részben, hitelez6k és azok jogutédja, engedmeényese,
mint Jogosultak esetén az UniCredit Jelzdlogbank honlapjan megjelent értesités mellett, az UniCredit
Jelzalogbank kozvetlendil is kild irdsbeli értesitést minden ismert hitelez6nek vagy azok jogutédjanak,
illetve engedményesnek. A megsziintetésre vonatkozé — az UniCredit Jelzalogbank honlapjan tértén6
- k6zzététel napjat kévetd 30 (harminc) nap elteltét kbvetben kibocsatott jelzaloglevelek és kotvények,
valamint a nyujtott hitelkeretek és folyositott kélcsénék és elhelyezett bankkézi betétek tekintetében az
UniCredit Banknak semmilyen kételezettsége nem all fenn a Készfizeté Kezességvallalas alapjan. A
jelen 4. pont szerinti megsziinés nem érinti a megsziinés idépontjdban mar fennéllé Hiteleszkoz
tekintetében vallait kételezettségeket, azaz a Készfizeté Kezességvallaléds tovabbra is érvényes és
hatalyos marad mindaddig, amig az UniCredit Bank altal a jelen Készfizeté Kezességvallalas alapjan
megfizetend6 6sszegeket, illetve esetlegesen megfizetendé 6sszegeket teljes mértékben meg nem
fizették a Jogosultaknak.

5. This Payment Undertaking and any non-contractual obligations arising out of or in connection with
the present Payment Undertaking shall be governed by the prevailing and effective laws of Hungary.
5. A jelen Készfizeté Kezességvallalas, valamint az abbdl, illetve azzal kapcsolatban felmertilé
szerzédésen kivilli kotelezettségek tekintetében Magyarorszag mindenkor hatélyos jogszabélyai az
iranyaddak.

6. This Payment Undertaking shall be construed as a "Joint and Several Guarantee” (“készfizetd
kezesség” in Hungarian) and shall not be construed as a “Bank Guarantee” (“bankgarancia’ in
Hungarian), as UniCredit Bank will be entitled to examine whether the claim is due and valid in any case.
6. Jelen Készfizeté Kezességvéllalds a magyar jog szerinti készfizeté kezességvallalasnak mindsil, és
nem bankgarancianak, tekintettel arra, hogy az UniCredit Bank. jogosult vizsgalni a benyujtott igények
érvényességét, és esedékességét.

7. This Payment Undertaking has been issued in English and in Hungarian languages. In case of
contradiction between the English and the Hungarian version, the English version shall prevail.

7. Jelen Készfizeté Kezesseégvallalas szévege angol és magyar nyelven késziilt. Az angol és a magyar
szoveg kozotti tartalmi eltérés esetén az angol nyelvii véltozat az iranyadé.

UniCredit Bank Hungary Zrt.
UniCredit Bank Hundary Zrt.
H-1054 Budapest, Addszam: 10325737-4-44
Szabadsag tér 5-6. Fovarosi Torvényszék Cégbirésaga
H-1242 Budapest, Pf. 386 Cg.01-10-041348 /
Telefon: +36-1/301-1271 SWIFT: BacxHUHB
Telefax: +36-1/353-4959 ]
E-mail: info@unicreditgroup.hu 3
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1/A. szamu melléklet Fizetési értesité
UniCredit Bank Hungary Zrt..

FIZETESI ERTESITO

Cimzett UniCredit Bank Hungary Zrt.
Garancia Osztaly

Tothné Béarényos Krisztina igazgato
H-1054 Budapest, Szabadség tér 5-6.

Tel: +36-1-301-1316, Fax: +36-1-353-0780

Felado: </>
Déatum:

Az UniCredit Bank Hungary Zrt.. (“UniCredit Bank.”) altal 2017. november 02. napjan 17112097 szamon
véllalt Készfizeté Kezességvéllalas (“Készfizeté Kezességvallalas®) alapjan, alulirott <kérem irja be a
nevét> (<kérem, téltse ki a sziikséges adatokat: allandé lakéhely / székhely, cégjegyzékszam —
amennyiben alkalmazandd, képviselbk  amennyiben alkalmazando, személyi igazolvanyszam -
amennyiben alkalmazandd) ezuton kérem az UniCredit Bankot, hogy a Készfizetd Kezességvallalas
rendelkezéseinek megfeleléen a kévetkezé 6sszeget <kérem, irja be az 6sszeget és a devizanemet>
fizesse meg szamomra< kérem irja be a bankszamla IBAN szamat és a szamlavezeté bank nevét,
székhelyét és SWIFT kodjat>

Ezaton kijelentem - és megerésitem , hogy az UniCredit Jelzdlogbank Zrt: elmulasztotta teljesiteni a
kovetkezé fizetés kotelezettségét az esedékesség id6pontjaban:

1. <kérem, jel6lje meg a széban forgd Hiteleszkézt >

2. <kérem, az Osszeg, devizanem és a tipus (tbke, kamat, vagy egyéb tartozds) megjeldlésével
részletezze az esedékes fizetési kotelezettséget>

3. <kérem, jeldlje meg az esedékesség napjat>

» Ezaton csatolom a megfelelé letétkezeld/befektetési szolgéltatd éaltal a fenti Hiteleszkéz
tekintetében a nevemre kiéllitott eredeti, jogosultségot igazolé tulajdonosi igazolast.

» Ezuton csatolom a KELER Zrt. éltal a fenti Hiteleszké6z tekintetében a nevemre kiallitott eredeti,
Jogosultsagot igazolé igazolast.?

» Ezuton csatolom  a fenti Hiteleszk6z tekintetében a bankkézi betét elhelyezésérdl szolé
okiratot, a hitelszerz6dés, kélcsénszerzbdés illetve a szerzédés atruhézasa, vagy a kovetelés
engedményezése esetén pedig ezen felil az atruhazési/engedményezési okirat eredeti
példanyat vagy hiteles masolatat .2

A Készfizeté Kezességvéllaldsban definiélt fogalmak jelen Fizetési Ertesitében is azonos jelentéssel
birnak.

< Alairas >
< Név>: < Név>:
< Beosztas >: < Beosztas >:

<El6ttink, mint tanuk elétt>:#
< Név>: < Név >:

< Allandé6 lakéhely >: < Allandé lakéhely >:
< Személyi igazolvany szama>: < Személyi igazolvany szama >:

"hitelintézetek és befektetési szolgaltatokon kivili jelzaloglevel és kotvény tulajdonosok esetén alkalmazando

? KELER Zrt-nél kozvetlenil értékpapir szamlaval rendelkezo jelzaloglevél és kotvény tulajdonos hitelintézetek és befektetéséi vallalkozok
esetén alkalmazandok

' hitelezokre alkalmazand6 (a nem relevans rész torlendd)

! csak magénszemély jelzaloglevél és kotvénytulajdonosok esetén alkalmazando

UMD, [ L
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Annex 1/B Payment Notice
UniCredit Bank Hungary Zrt.

PAYMENT NOTICE

To: UniCredit Bank Hungary Zrt.
Guarantee Department

Toéthné Baranyos Krisztina Director
H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Tel: +36-1-301-1316; Fax: +36-1-353-0780

From: </>
Date:

Pursuant to the Payment Undertaking No. 17112097 issued by UniCredit Bank Hungary Zrt. (‘UniCredit
Bank ") on 02" November, 2017 (the “Payment Undertaking"), </> (<please insert data regarding
address/seat; registry number if applicable; representatives if applicable; ID number, if applicable >
hereby requests UniCredit Bank to pay the amount of <insert amount and currency> <insert the IBAN
number of your bank account and the account keeper bank, its registered address and SWIFT code>
pursuant to the terms of the above mentioned Payment Undertaking.

It is hereby stated - and in case of credit facilities and loan agreements verified as required in the
Payment Undertaking - that UniCredit Mortgage Bank has failed to fulfil the following payment obligation
following the due date:
1. <please specify the relevant Debt Instrument >
2. <please specify the due amount, currency with number and type (whether principal, interest, or any
other amounts) >
3. <please specify the due date >
» | hereby attach the original certificate of ownership issued for the name of mine in respect of the
above Debt Instrument by the relevant custodian /investment service providers
» | hereby attach the original certificate issued for the name of mine in respect of the above Debt
Instrument by KELER Zrt.®
» | hereby attach the original or certified copy of the interbank deposit, credit or loan agreement
and in case of transfer or assignment than also the original or certified copy of the transfer
agreement or assignment contract’

Terms used or defined in the Payment Undertaking shall have the same meaning when used in this
Payment
Notice.

< Signature/For >
< Name>: < Name>:
< Title >: < Title >:

<In witness whereof>:8
< Name>: < Name>:

< Address>: < Address >:
< ID number>: < ID number>:

5 in case of Holders who are not credit institutions and/or investment service providers

6 in case of credit institutions and/or investment service provider Holders having direct securities account at KELER Zrt.
7 in case of Holders as lenders. or assignees, or transferees (irrelevant part is to be deleted)

8 only in case of Holders as private persons

4,
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KIBOCSATO

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

VEZETO FORGALMAZO, FIZETO MEGBIZOTT,

KEZES ES ARJEGYZ0

UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

KONYVVIZSGALO

Deloitte
Konyvvizsgal6 és Tanacsadé Kift.
1068 Budapest
Dézsa Gyorgy ut 84/C.

VAGYONELLENOR

PricewaterhouseCoopers
Kényvvizsgalé Kift.
1055 Budapest
Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
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